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Farstenfeldbruck, 10.01.2024

Einladung zur
38. offentlichen und nichtoffentlichen Sitzung des Planungs- und

Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 24.01.2024, 18:00 Uhr, im gro3en Sitzungssaal
des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil:

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen
gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Genehmigung der bﬁentlichen‘Niederschrift
3. BBP 1/5 "Siudl. Schongeisinger StraRe - Ost"; Aufstellungsbeschluss

4. Veranderungssperre fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1/5 "Sudl. Schén-
geisinger Stralle - Ost" ‘

5. Bebauungsplan Nr. 94/3I-1 "Sudl. Fraunhoferstrale-Ost"; Billigungsbeschluss

6. Verschiedenes
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Nichtoffentlicher Teil:
1. Genehmigung der nichtéffentlichen Niederschrift

2. Verschiedenes

Freundliche GriiRe

2. Burgermeister



TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

38. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift gem. Art. 54 Abs. 2 GO
SR ST i. V. m. 8 38 GeschO
TOP - Nr. 02 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 1-0241/ sr. Erstelldatum 09.01.2024
Verfasser Schmid, Ramona Zustandiges Amt |Amt 4
Sachgebiet Amt 4 Abzeichnung OB:
Abzeichnung 2. Bgm.:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 24.01.2024 | O

Gemall Artikel 54 Absatz 2 2. Halbsatz der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
sowie § 38 der Geschéftsordnung fur den Stadtrat Furstenfeldbruck sind die Niederschriften
von Sitzungen stadtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs.

1 GO).

Der Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Genehmigung der Niederschrift der
37. o6ffentlichen Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 14.12.2023.







STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3078/2023

TOPO 3

38. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Bebauungsplan Nr. 1/5 "Sudl. Schongeisinger Stral3e - Ost";
antragsnr. Aufstellungsbeschluss
TOP - Nr. O3 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Ko Erstelldatum 01.08.2023
Verfasser Korbus, Luzie Marie Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 24.01.2024| O
2 Stadtrat Entscheidung 30.01.2024 O
Anlagen: 1. Planumgriff

2. Antrag auf Vorbescheid: Bauvorhaben Schongeisinger Str. 41

3. Ausschnitt rechtwirksamer Flachennutzungsplan

4. Ausschnitt Entwurf Flachennutzungsplan Neuaufstellung (nicht-

wirksam)
5. Hochwasserrisikokarte fur verschiedene Hochwasserszenarien
6. Hochwasserereignis HQextrem mit entsprechenden Wassertiefen

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fur das in beiliegendem Lageplan (siehe Anlage 1) bezeichnete Gebiet wird

der Bebauungsplan Nr. 1/5 ,Sudl. Schéngeisinger Stralde - Ost* aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Bebauungsplan-Vorentwurf auszuarbei-
ten und dem Planungs- und Bauausschuss zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Referent/in Britzelmair/ Ja/Nein/Kenntnis
Csu

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €

10
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Sachvortrag:

l. Sachstand

In den vergangenen Monaten sind vermehrt Bauvoranfragen bei der Bauverwaltung im
Bereich sudlich der Schongeisinger Stral3e (Geltungsbereich siehe Anlage 1) einge-
gangen, welche allerdings planungsrechtlich nicht zulassig waren.

Der zuletzt eingegangene Antrag auf Vorbescheid (siehe Anlage 2) ist allerdings nach
Einschéatzung der Verwaltung planungsrechtlich als zulassig zu bewerten, weshalb die
Verwaltung nach Ricksprache mit den entsprechenden Fachstellen und umfangreicher
Prufung das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes sieht, um die Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu gewahrleisten.

Gegenstand dieses Antrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit zwei Kfz-
Stellplatzen im sudlichen, riickwartigen Bereich des Grundstticks Fl.-Nr. 1487/9, der
Gemarkung Furstenfeldbruck. Das Geb&aude ist mit einer Grundflache von ca. 255

mz, einer Hohenentwicklung von zwei Vollgeschossen mit einem flachgeneigten Sat-
teldach in einem Abstand zur Amper von ca. 13 m geplant und soll als zweiseitige
Grenzbebauung (Nordost und Stdwest) ausgefuhrt werden. Der geplante Stelzen-

bau soll im erdgeschossigen Bereich Platz fur die zwei Kfz-Stellplatze, Lager- und
Technikraum schaffen. Im Obergeschoss soll eine Wohneinheit entstehen.

Nach Einschatzung der Verwaltung fligt sich das geplante Vorhaben hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung sowie der Grundstticksflache, die tiberbaut werden soll
zweifelsohne in die maRgebende nahere Umgebung ein und tberschreitet den aus der
Umgebung ableitbaren Rahmen nicht. Vergleichbare Bebauungstiefen und Gebéaude-
kubaturen lassen sich im festgelegten Umgriff mehrfach wiederfinden. Auch hinsichtlich
der Art der Nutzung fugt sich die geplante Wohnnutzung in die nahere Umgebung ein.
In den rickwartigen Grundstticksbereichen sind bereits mehrere Wohngebaude ge-
nehmigt und ausgefiihrt worden. Die ErschlieRung ist im Rahmen des Antrages auf
Vorbescheid nicht abgefragt und es bestehen keine Anhaltspunkte, die darauf schlie3en
lassen, dass diese nicht gesichert ist. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen
durch das Vorhaben gewahrt werden. Das Bauvorhaben selbst fihrt fir sich betrachtet
nicht zu bodenrechtlichen Spannungen.

Nach Einschatzung der Verwaltung ist daher das beantragte Bauvorhaben somit im Er-
gebnis gem. § 34 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich zulassig.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes und bedarf daher einer wasserrechtlichen Erlaubnis/ Ausnahmegenehmi-
gung des Wasserwirtschaftsamtes nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Im Rahmen
eines Antrags auf Vorbescheid ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nicht vorgesehen;
die erforderliche Ausnahme wird daher erst im Rahmen eines Bauantrages gepruft.
Eine Genehmigungsfahigkeit ist unter bestimmten Voraussetzungen nicht auszu-
schlie3en. Ein konkretes Baurecht ist somit zwar in diesem Fall von einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis abhangig, aber grundséatzlich méglich.

Hinsichtlich des Kriteriums der Bauweise ist das Bauvorhaben aber durch seine aufge-
standerte Bauweise und die beidseitige Grenzbebauung kritisch zu bewerten.

Infolge der Bezugsfallwirkung des Bauvorhabens kann es so zu einer unerwiinschten
stadtebaulichen Entwicklung, namlich zu einer insgesamt zulédssigen geschlossenen
Bauweise in den hinteren Grundstiicksbereichen kommen. Die Gewahrleistung des
Hochwasserschutzes, die Erhaltung der Blickbeziehungen tber die Amper hinweg Rich-

11
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tung Aumuhle/ Lande und Kloster sowie eine geordnete Siedlungsentwicklung in die-
sem Bereich sind dann fraglich.

Die Verwaltung sieht hier das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, um
die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu gewéhrleisten und ei-
nen zusammenhéngenden Grinbereich entlang der Amper zu sichern.

Ziel sollte es sein, das Gebiet zwischen Schéngeisinger Strale und Amper im 6stlichen
Bereich zu ordnen und gleichzeitig einen mal3geblichen Beitrag zur Hochwasservorsor-
ge in diesem Uberschwemmungsgebiet zu leisten.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen erhéhten Wahr-
scheinlichkeit extremer Regenfélle kann es zunehmend zu Hochwassergefahrdungen
kommen, deren Ausmal3e im Ahrtal 2021 beispielhaft und auf tragische Weise ersicht-
lich wurden.

Auch nach den ersten Erkenntnissen aus dem Integralen Konzept zum kommunalen
Starkregen- Risikomanagement sind im Bereich der Schéngeisinger Stral3e Sud einige
sensible Bereiche zu verorten. Dies bekraftigt nochmal, dass in dem hier behandelten
Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserrisikogebiet das Steuerungsinstrument der
Bauleitplanung genutzt werden sollte, um das potenzielle Schadensrisiko moglichst zu
verringern und fir einen geordneten Abfluss des Wassers ausreichend Sorge zu tragen.

Il. Planungsrechtliche Situation

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan (siehe Anlage 3) sieht fir den Bereich
eine Wohnbauflache (WB) mit einer Grunflache entlang der Amper (Wasserflache) vor.
Besonders das sudliche Areal des Geltungsbereichs entlang der Amper liegt in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (nichtwirksam) von 2008
(siehe Anlage 4) ist fur den 0.g. Geltungsbereich im nordéstlichen Bereich ein Mischge-
biet (M) dargestellt. Der Gbrige Bereich ist als Grunflache dargestellt, welche sich nach
der damaligen Neuberechnung des Wasserwirtschaftsamtes 2007 im Uberschwem-
mungsgebiet der Amper befindet.

Der 0.g. Geltungsbereich ,Sidl. Schongeisinger Stral3e — Ost* Uberschneidet sich mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr 1.4 ,Vergnigungsstatten im Bereich des Eig-
nungsgebiets Innenstadt®. Der hier zur Aufstellung vorgesehene Bebauungsplan wirkt
bei Inkrafttreten in Bezug auf die im Bebauungsplan Nr. 1.4 maRR3geblich zu steuernden
Vergniigungsstatten nicht ersetzend.

M. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/5 ,Sudl. Schongeisinger Stralde — Ost* das Gebiet zwischen Schon-
geisinger Stral3e und Amper im dstlichen Bereich vor allem stadtebaulich zu ordnen und
auch einen maRgeblichen Beitrag zur Hochwasservorsorge in diesem Uberschwem-
mungs- und Risikogebiet zu leisten.

Durch den o0.g. Sachverhalt erwéchst gem. § 1 Abs. 3 BauGB zur Einhaltung der Stad-
tebaulichen Entwicklung und Ordnung der GrolR3en Kreisstadt Furstenfeldbruck das
stadtebauliche Erfordernis zur Aufstellung einer Bauleitplanung.

12
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Grundsatzliche Hauptziele der Bauleitplanung sind:

01 Vermeidung maglicher zukinftiger unkontrollierter stadtebaulicher Entwicklungen
im Ubergang zu einem Uberschwemmungs- und Risikogebiet.

[1 Stadtebauliche Ordnung der rickwartigen Grundsticksbereiche sidlich der
Schongeisinger Stral3e.

(1 Schaffung von Wohnraum in einem stadtebaulich anspruchsvollen Siedlungsbe-
reich.

[0 Sicherung einer stral3enbegleitenden Bauflache entlang der Schdngeisinger
Stralle.

[1 Dauerhafte Sicherung eines Grinbereichs entlang der Amper.

[1 Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes auf Grund der Lage des
Plangebiets in einem Uberschwemmungsgebiet bzw. einem Hochwasserrisiko-
gebiet (neuste Berechnungen des Wasserwirtschaftsamtes siehe Anlage 5 und
6)

[1 Vorbeugender Hochwasserschutz und Risikominderung sowie Verringerung des
Schadenspotentials in hochwassergefahrdeten Gebieten und Sicherung des
Wasserabflusses.

V. Umgriff des Bebauungsplanes

Planungsumagriff:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 15.397 m2 und
folgende Flurstiicke der Gemarkung Furstenfeldbruck in Ganze:

1488, 1488/2, 1488/3, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 148716, 1487/7, 1487/8, 1487/9,
1487/10, 1487/11, 1487/12/ 1487/14, 1487/15, 1487/16, 123, 121, 119, 119/1, 119/2,
119/3, 118, 115, 113, 112, 110, 110/1, 110/2

AulRerdem liegen Teilflachen der FI.-Nr. 51, 1499/0 und 1507/0 Gemarkung Fursten-
feldbruck im Geltungsbereich.

Das Plangebiet ist folgendermal3en begrenzt:

1. Im Norden von der 6ffentlichen Verkehrsstrale Schongeisinger Stral3e.
2. Im Osten von der angrenzenden Bebauung und der Ledererstrale.

4. Im Siden von der Amper.

5. Im Westen von der Schlachthofbriicke.

Eigentumsverhaltnisse:

Die Grundstiicke im Planungsgebiet befindet sich Gberwiegend in privatem Eigentum.
Die Teilflachen der FI.-Nr. 51 und 1499/0 und die Flache 119 befinden sich im Besitz
der Grol3en Kreisstadt Flrstenfeldbruck.

V. Verfahren

Fur das Bauleitplanverfahren wird ein einfacher Bebauungsplan nach § 30 (3) BauGB
im Beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) vorgeschlagen. Die Voraussetzungen hinsichtlich Grundflache des Bebauungs-
planes und die Einordnung des Bebauungsplanes als Malinahme der Innenentwicklung
wurden gepruft und sind gegeben.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan. Eine parallele An-
passung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

13
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AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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Stadt Furstenfeldbruck
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l1:
Abbildung 1: Lageplan — Bauvorhaben rot Abbildung 2: Ansicht Nord/ Stid — ohne MalRstab

M 1:200

Abbildung 3: Ansicht Ost/ West — ohne MaRstab
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17.10. 2023

Tel.: 08141 2810
Fax.:08141 281 X
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Bayerisches Landesamt flir

U mweItAtIas“ Umwelt
Bayern
Hochwasserrisikokarte flir verschiedene Hochwasserszenarien

Legende

EEHQhaufig
CHQ100 0 50 100m
[ HQextrem
FZJFestgesetztes
Uberschwemmungsgebiet

Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung; © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie; © Bayerisches Landesamt fir Umwelt; © GeoBasis-DE / BKG 2015 (Daten verandert); © EuroGeographics
(EuroGlobalMap); © CORINE Land Cover (CLC2012); © Planet Observer
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Bayerisches Landesamt fiir
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ayern

Hochwasserereignis HQextrem mit entspLechenden Wassertiefen
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Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung; © Bundesamt fir Kartographie und Geodésie; © Bayerisches Landesamt fur Umwelt; © GeoBasis-DE / BKG 2015 (Daten verandert); © EuroGeographics
(EuroGlobalMap); © CORINE Land Cover (CLC2012); © Planet Observer
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3170/2023

38. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1/5 "Sudl.
antragsnr. Schongeisinger StralRe - Ost"
TOP - Nr. 04 Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 07.11.2023
Verfasser Negele, Anita Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 24.01.2024 O
2 Stadtrat Entscheidung 30.01.2024| O
Anlagen: 1. Entwurf Satzung Veranderungssperre

2. Entwurf Begriindung Veranderungssperre

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

Der als Anlage beiliegende Satzungsentwurf fir die Veranderungssperre fur das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 1/5 ,Sudl. Schongeisinger Strale - Ost* wird als Satzung be-

schlossen.
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Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2024 Uber die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 1/5 ,Sudl. Schongeisinger Stralle - Ost” (siehe Vorlage
Nr. 3078/2023) beraten.

Zur Sicherung der Planung im kunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/5
»oudl. Schongeisinger Strale - Ost” ist es moglich, eine Veranderungssperre fur diesen
Bereich zu erlassen.

Die Veranderungssperre umfasst folgende Grundstucke: FI.Nrn. 1488, 1488/2, 1488/3,
1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 148716, 1487/7, 1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11,
1487/12, 1487/14, 1487/15, 1487/16, 123, 121, 119, 119/1, 119/2, 119/3, 118, 115, 113,
112, 110, 110/1, 110/2, sowie Teilflachen der FI.Nrn. 51, 1499/0 und 1507/0, alle Ge-
markung Furstenfeldbruck.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, das Gebiet zwischen Schéngeisinger
Stral3e und Amper im 06stlichen Bereich vor allem stadtebaulich zu ordnen und auch
einen maRgeblichen Beitrag zur Hochwasservorsorge in diesem Uberschwemmungs-
und Risikogebiet zu leisten.

Die Planungsziele sind insbesondere:

— Vermeidung maoglicher zukinftiger unkontrollierter stadtebaulicher Entwicklungen im
Ubergang zu einem Uberschwemmungs- und Risikogebiet

— stadtebauliche Ordnung der rickwartigen Grundstlcksbereiche sudlich der Schon-
geisinger StralRe

— Schaffung von Wohnraum in einem stadtebaulich anspruchsvollen Siedlungsbereich

— Sicherung einer straRenbegleitenden Bauflache entlang der Schdngeisinger Stral3e

— dauerhafte Sicherung eines Grlinbereichs entlang der Amper

— Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes auf Grund der Lage des
Plangebiets in einem Uberschwemmungsgebiet bzw. einem Hochwasserrisikogebiet

— vorbeugender Hochwasserschutz und Risikominderung sowie Verringerung des
Schadenspotentials in hochwassergefahrdeten Gebieten und Sicherung des Wasser-
abflusses

Um die Planungsziele zu sichern, wird vorgeschlagen, fiir die Grundsticke FI.Nrn.
1488, 1488/2, 1488/3, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 148716, 1487/7, 1487/8, 1487/9,
1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/14, 1487/15, 1487/16, 123, 121, 119, 119/1, 119/2,
119/3, 118, 115, 113, 112, 110, 110/1, 110/2, sowie Teilflachen der FI.Nrn. 51, 1499/0
und 1507/0, alle Gemarkung Furstenfeldbruck, eine Veranderungssperre zu erlassen.
Eine von den Planungszielen abweichende Bebauung hatte erhebliche Auswirkungen
fur das Gesamtkonzept der Planungsziele.

Die gesetzlich vorgeschriebene Voraussetzung fur den Erlass einer Veranderungssper-
re nach 8 14 BauGB, der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit hinrei-
chender Konkretisierung der Planungsziele, liegt vor.

Der Inhalt und die Rechtswirkungen ergeben sich aus dem 8§ 14 des Baugesetzbuchs.

AbschlieRend kommt die Verwaltung zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag.
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TOPO 4

- Entwurf - Anlage 1

FUrstenfeIdbruckE§

Stadt-Land -Fluss

Satzung

liber die Verdnderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 1/5 ,,Siidl. Schéngeisinger Strafle - Ost"

Die Stadt Furstenfeldbruck erlasst aufgrund der §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221), in Verbindung
mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) folgende Veranderungssperre als Satzung:

§1

Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/5
»Sudl. Schéngeisinger StralRe - Ost” wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§2

Geltungsbereich

1. Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Grundstiicke
FI.LNrn. 1488, 1488/2, 1488/3, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7,
1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/14, 1487/15, 1487/16, 123, 121,
119, 119/1, 119/2, 119/3, 118, 115, 113, 112, 110, 110/1, 110/2, sowie Teilflachen
der FL.Nrn. 51, 1499/0 und 1507/0, alle Gemarkung Firstenfeldbruck.

2. Fur den raumlichen Geltungsbereich der. Veranderungssperre ist der belllegende
Lageplan ,,UmgnffVeranderungssperre - maligebend.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre
1. Im raumlichen GeItUngsbereich der Verédnderungssperre dirfen:

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder baullche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesenthch wert steigernde Veradnderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigenpflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Seite 1
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Furstenfeldbruck

Stadt-Land-Fluss “a&

2. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach MaBgabe des Bauordnungsrechts

- Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hitte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfilhrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden von der
Verénderungssperre nicht beriihrt.

3. In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB rkann von einer Veranderungssperre eine

Ausnahme zugelassen werden, wenn Uberwiegende éffentliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Entscheidung hieriiber trifft die Baugenehmigungsbehérde.

§4

In-Kraft-Treten

Die Satzung uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der Offentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 16 Abs. 2 BauGB).

Furstenfeldbruck, den XXX
GrolRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Christian Gotz
Oberbiirgermeister

Bekannt gemacht am

Seite 2
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-

Lageplan — Umgriff Verdnderungssperre (ochne MaRstab)
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- Entwurf -

Furstenfeldbruck

Stadt-Land-Fluss <@

Beqgriundung

zur Satzung
uber die Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 1/5 ,,Siidl. Schongeisinger StraBBe - Ost*

Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/5
»oudl. Schongeisinger Stralle - Ost“ wird eine Veranderungssperre fur die Grundstlicke
FI.Nrn. 1488, 1488/2, 1488/3, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8,
1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/14, 1487/15, 1487/16, 123, 121, 119, 119/1,
119/2, 119/3, 118, 115, 113, 112, 110, 110/1, 110/2, sowie Teilflachen der FI.Nrn. 51,
1499/0 und 1507/0, alle Gemarkung Furstenfeldbruck, angeordnet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates am 30.01.2024 be-
schlossen und am XXX bekannt gemacht.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, das Gebiet zwischen Schongeisinger
Stral3e und Amper im 6stlichen Bereich zu ordnen und einen mafigeblichen Beitrag zur
Hochwasservorsorge in diesem Uberschwemmungs- und Risikogebiet zu leisten.

Die Planungsziele sind insbesondere:

— Vermeidung moglicher zukunftiger unkontrollierter stadtebaulicher Entwicklungen im
Ubergang zu einem Uberschwemmungs- und Risikogebiet

— stadtebauliche Ordnung der rickwartigen Grundstlcksbereiche sudlich der Schon-
geisinger Stralle

— Schaffung von Wohnraum in einem stadtebaulich anspruchsvollen Siedlungsbereich

— Sicherung einer stralRenbegleitenden Bauflache entlang der Schdngeisinger Stralle

— dauerhafte Sicherung eines Grunbereichs entlang der Amper

— Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes auf Grund der Lage des
Plangebiets in einem Uberschwemmungsgebiet bzw. einem Hochwasserrisikogebiet

— vorbeugender Hochwasserschutz und Risikominderung sowie Verringerung des
Schadenspotentials in hochwassergefahrdeten Gebieten und Sicherung des Wasser-
abflusses

Um die Planungsziele zu sichern, wird fur die Grundstlicke FIL.Nrn. 1488, 1488/2,
1488/3, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8, 1487/9, 1487/10,
1487/11, 1487/12, 1487/14, 1487/15, 1487/16, 123, 121, 119, 119/1, 119/2, 119/3, 118,
115, 113, 112, 110, 110/1, 110/2, sowie Teilflachen der FI.Nrn. 51, 1499/0 und 1507/0,
alle Gemarkung Furstenfeldbruck, eine Veranderungssperre erlassen.

Eine von den Planungszielen abweichende Bebauung hatte erhebliche Auswirkungen
fur das Gesamtkonzept der Planungsziele.

Seite 1
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Die gesetzlich vorgeschriebene Voraussetzung fur den Erlass einer Veranderungssper-
re nach § 14 BauGB, der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit hinrei-
chender Konkretisierung der Planungsziele, liegt vor.

Der Inhalt und die Rechtswirkungen ergeben sich aus dem § 14 des Baugesetzbuchs.

Firstenfeldbruck, den XXX
Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck

Christian Gotz
Oberblurgermeister

Seite 2
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TOPO 5

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3167/2023

38. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Bebauungsplan Nr. 94/3|-1 "Sidl. Fraunhoferstral3e-Ost";
antragsnr. Billigungsbeschluss
TOP - Nr. 05 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Pe Erstelldatum 06.11.2023
Verfasser Peischl, Florian Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stgdtplanung, Abzeichnung OB:

32?&32‘:;%?;;‘3&9 Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss abgesetzt 14.12.2023 O
2 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 24.01.2024| O
Anlagen: 1 BBP 94-3|-1 Vorentwurf Planzeichnung

2 BBP 94-3I-1 Vorentwurf Festsetzungen

3 BBP 94-3I-1 Stellungnahmen T6B - ohne Hinweise
4 BBP 94-3I-1 Stellungnahmen T6B - mit Hinweisen
5 BBP 94-3I-1 Stellungnahmen T6B - Einwénde

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr. 94/3I-1
,oudl. Fraunhoferstral3e-Ost®; in der Fassung vom 24.01.2024 wird i. V. mit
den im Sachvortrag aufgefiihrten bzw. in der Sitzung beschlossenen Ande-
rungen gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtérden gemal? § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Planungs-
und Bauausschusses vom 24.01.2024.
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Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

l. Sachstand

Es wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung Nr.
94/3| ,Hasenheide Nord-Ost‘ und dem darin integrierten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 94/3| ,Hasenheide Nord-Ost (trinks Sud
GmbH)“ in der Sitzung des Stadtrates am 26.07.2011 die Bauleitplanung fur die Flur-
sticke 2530/1 (Westteil) und 2531 (Ostteil), Gemarkung Furstenfeldbruck, eingeleitet.
Anlass war die Ansiedelung der Fa. Trinks GmbH mit einem Getranke-Logistikzentrum
auf der westlichen der beiden o0.g. Flurnummern. Der 6stliche Teilbereich sollte als ein
grol3raumiges ,Industriegebiet mit Einschrankung“ (GImE) gem. § 9 BauNVO ausge-
wiesen werden.

In der Folge wurde nach Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB von 19.04.2012 bis
20.05.2012, nach Teilung des Bebauungsplanes, lediglich der westliche Teilbereich mit
der Ansiedelung der Fa. Trinks baurechtlich zu einem Abschluss gebracht.

Im Planungs- und Bauausschuss vom 19.04.2023 wurde der erneute Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 94/3|-1 "Sudl. Fraunhoferstra3e-Ost" mit den in der Sitzungs-
vorlage aufgezeigten Priufauftragen und Anderungen beschlossen (siehe Anlage 1
und 2). Die friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
bzw. 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 17.08.2023 — 18.09.2023. Es wurde hierbei eine
Fristverlangerung eines Tragers oOffentlicher Belange bis zum 02.10.2023 beantragt.

I. Ergebnisse der Prifauftrage aus der Sitzung

Es wurden in der Sitzung Planungs- und Bauausschusssitzung vom 19.04.2023 zu
TOP 3 ,Bebauungsplan Nr. 94/31-1 Sudl. Fraunhoferstral3e-Ost folgende Prifauftrage
durch das Gremium gestellt, welche nach Mdglichkeit noch redaktionell in die Vor-
entwurfsfassung eingearbeitet werden sollten:

1. Prufung auf Anwendung der Grundsatze aus der nicht beschlossenen stadt. Baum-
schutzverordnung (BaumSchVO)

2. Textl. Festsetzung 5.1.2: Prufung auf Kongruenz gegeniber der stadtischen Gestal-
tungssatzung (GestS); Prufung auf technische Vertraglichkeit mit den geplanten Ge-
baudenutzungen

3. Textl. Festsetzung 11.4: Prufung auf Kongruenz gegeniber der stadtischen Gestal-
tungssatzung (GestS); Prifung — Erh6hung der zu pflanzenden Grof3bdume

4. Textl. Festsetzung 12.3.2.1: Prifung auf Reduzierung des Modulreihenabstandes;
Prufung auf Erhéhung des zwingenden Flachenanteils an Dachflachenphotovoltaik

5. Textl. Hinweis 2.8: Trennung des textlichen Hinweises in Abfallrecht und Boden-

schutzrecht

6. Neuaufnahme textl. Festsetzung 10.2: Insektenfreundliche Beleuchtung und Licht-
verschmutzung

7. Neuaufnahme textl. Festsetzung 11.15: Nisthilfen flr geschitzte Vogel- und Fleder-
mausarten
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Zu 1) Auszug aus der erneuten Kartierung 2020: ,Die ehemals magere Bbschung ist
inzwischen stark verbuscht (v.a. mit Salix purpurea und Cornus sanguinea — Pionierge-
hdlz). Der Nordabschnitt stellt ein von Acer pseudoplatanus dominiertes Feldgehdlz dar,
das im Westen von einer Brennesselflur abgelost wird. Dies entspricht dem Bestand
von 2011. Ebenfalls nicht verandert hat sich das von Salix alba dominierte Feuchtge-
hélz auf der siidlichen Béschung.“

Die Beachtung der Grundsatze der Baumschutzverordnung wurde als textlicher
Hinweis unter C 2.1 aufgenommen. Nach Aussage der Nachkartierung 2020 und ei-
ner Ortseinsicht 2023 sind jedoch, nur wenige in Bezug auf die Baumschutzverord-
nung nennenswerte Grof3bdume im Planungsgebiet vorhanden. Dem ggi. stehen
gem. Festsetzung B 11.4 ca. 66 neu zu pflanzende GroRbaume im Geltungsbereich.
Eventuelle, fir die Umsetzung des Gewerbegebietes notwendige Fallungen werden so
umfanglich kompensiert. Eine Anderung der Planung wurde nicht veranlasst.

Zu 2) In der stadt. Gestaltungssatzung werden lediglich gro3flachige AulRenwéande,
welche tiber eine Lange von 10 m keine Offnungen vorweisen, als zu begriinen festge-
legt, ohne Angabe eines Pflanzabstandes. Die Festsetzung des Bebauungsplanes
geht Uber die in der stadt. Gestaltungssatzung festgelegten Rahmenbedingungen hin-
aus. Eine Verringerung des Reihenabstandes auf je 1 m Wandlange wird als un-
verhaltnismafig gesehen. Die Festsetzung entspricht der umliegenden rechtskraftigen
Gewerbebebauungsplane.

Es wurde in die textliche Festsetzung B 5.1.2 der Passus ,/n begriindeten, technischen
bzw. sicherheitstechnischen Einzelfallen sind Abweichungen zu dieser Festsetzung im
Bereich Glel und Gle2 méglich“aufgenommen.

Zu 3) Die Festlegungen der Gestaltungssatzung legen je 200 m2 unbebauter
Grundstucksflache einen Grol3baum fest. Im vorliegenden Fall wirde dies ca. 45
GroRRbaume fir die gesamten nichtiberbauten Grundstiicksflachen aller drei Gewer-
bequartiere bedeuten. Die Festsetzung im Bebauungsplan sieht je 500 m2 Grund-
stucksflache einen GroRbaum vor, dies wirde ca. 66 GroRbaumen fir die gesamten
drei Quartiere entsprechen. Die Festsetzung des Bebauungsplanes geht tiber die in der
stadt. Gestaltungssatzung festgelegten Rahmenbedingungen hinaus. Eine Reduzie-
rung der Pflanzung eines GrolRbaumes auf je 200 m? angefangene Grundstiucksflache
wirde ca. 165 zu pflanzende Baume mit sich bringen, was als unverhaltnismaRig ge-
sehen wird. Die Festsetzung entspricht der umliegenden rechtskraftigen Gewerbebe-
bauungsplane. Eine Anderung der Planung wurde nicht veranlasst.

Zu 4) Der Mindestabstand zwischen den einzelnen Modul-Reihen betragt gemaf
Gesetzgeber generell mind. 20 cm. Haufig liegt der benétigte Abstand eher in einer
GroRRenordnung von 35 bis 100 cm.

Der Reihenabstand von aufgestdnderten Solarmodulen ergibt sich aus der Modulbreite
und dem Neigungswinkel des verwendeten Montagesystems. Je grof3er der Winkel der
PV-Anlage auf dem Flachdach, desto weiter muss der Abstand zwischen den einzelnen
Solarpanels ausfallen.

Zur groReren Flexibilisierung wurde der Passus ,Zwischen jeder Modulreihe ist ein
Abstand von mind. 80 cm einzuhalten. Die vertikale Projektionsflache aller Module, be-
zogen auf die mit solaren Dachanlagen belegte Dachzone — ist deshalb auf 50 % zu
begrenzen®gestrichen.

Zu 5) Der Prifauftrag wird beachtet und nach Durchfiihrung der frihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behotrdenbeteiligung die textlichen Hinweise C 2.8 und C 2.9 ange-
passt.

Zu 6) Es wurde die textliche Festsetzung B 10.2 neu aufgenommen:
sInsektenfreundliche Beleuchtung und Lichtverschmutzung
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und nachtak-
tiver Insektenarten sind fir Aufen- und StralRenbeleuchtung ausschliel3lich LED-
Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelbli-
chem Farbspektrum bis max. 3.000 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtan-
teil im Farbspektrum ist zu achten.

Ferner sind Dunkelraume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von Bebau-
ung und nordlicher Freiflache (z.B. durch nachtliches Abschalten der Beleuchtung ab
22:30 Uhr).”

Zu 7) Es wurde die textliche Festsetzung B 11.14.2 neu aufgenommen:

,Nisthilfen flir geschitzte Vogel- und Fledermausarten

Zur Herstellung und Forderung von Brutbiotopen fir Vogel- und Fledermausarten sind
bauseitig an allen Gebaudeseiten Einbau-Nistkasten fir Mauersegler und Schwalben-
arten vorzusehen (1 Nistkasten je 20 m Fassadenlange).”

Il. Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

ANREGUNGEN AUS DER FRUHZEITIGEN OFFENTLICHKEITSBETEILI-

A
GUNG

Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sind keine Stellungnahmen von Blrgern eingegangen.

A1 Biirger von denen AuRerungen eingegangen sind, jedoch ohne Beden-
ken
- Keine -

A 2 Biirger von denen Hinweise eingegangen sind, die im Rahmen der Ab-
waqgung zu berltcksichtigen sind
- Keine -

A 3 Biirger von denen AuRerungen oder Anregungen eingegangen sind, die
im Rahmen der Abwagung Beriicksichtigung finden
- Keine -
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B STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sind
folgende Stellungnahmen eingegangen:

Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. [Amt fur landliche Entwicklung,
Oberbayern
2. | Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft 18.09.2023 X
und Forsten Ebersberg (AELF)
3. | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten FFB (AELF)
4. | Bayerischer Bauernverband,
Minchen
5. | Bayerischer Industrieverband Steine
und Erden e.V. Minchen
6. |Bayerisches Landesamt fiir Denk- 04.09.2023 X
malpflege, Minchen
7. | Bayerische Landesanstalt fur Land-
wirtschaft, Freising
8. | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
Augsburg
9. |Bezirksfinanzdirektion, Minchen
10. | Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben
11. | Bund Naturschutz e.V. 10.08.2023 X
12. [ Bundesamt fir Infrastruktur, Um- 18.08.2023 X
weltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
13. | DB Services Immobilien GmbH, 21.08.2023 X
Niederlassung Minchen
14. | Deutsche Telekom AG 19.09.2023 X
15. | Dt. Post Immobilienservice GmbH
16. | Eisenbahn Bundesamt, AuRenstelle
Miinchen, Sachbereich 1
17. | Erdgas Sudbayern GmbH
18. [ Evang.-Luth. Pfarramt Erldserkirche,
Furstenfeldbruck
19. | Evang.-Luth. Pfarramt Gnadenkir-
che, Firstenfeldbruck
20. | Fachhochschule fir 6ffentliche
Verwaltung und Rechtspflege in
Bayern (polizei)
21. | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft
mbH, Idar-Oberstein
22. | Gemeinde Alling 17.08.2023 X
23. | Gemeinde Egenhofen
24. | Gemeinde Emmering
25. | Gemeinde Grafrath
26. | Gemeinde Kottgeisering
27. | Gemeinde Maisach
28. | Gemeinde Mammendorf
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Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
29. | Gemeinde Moorenweis
30. | Stadt Olching 12.09.2023 X
31. | Gemeinde Schdngeising
32. | Gemeinde Turkenfeld
33. | Handwerkskammer fur Minchen 18.09.2023 X
und Oberbayern, Miinchen
34. | Immobilien Freistaat Bayern, Regio- 17.09.023 X
nalvertretung Augsburg
35. | Industrie- und Handelskammer fur
Minchen und Oberbayern
36. | Kabel Deutschland Vertrieb und 15.09.2023 X
Service GmbH & Co KG
37. | Kath. Pfarramt St. Bernhard
38. | Kath. Pfarramt St. Magdalena
39. | Kreishandwerkerschaft Fiirstenfeld-
bruck
40. [ Kreisheimatpflegerin Susanne
Poller
41. | Kreisjugendring
42. | Landratsamt Furstenfeldbruck 27.09.2023 X
43. | LBV - Naturschutzinfozentrum,
Kreisgruppe Firstenfeldbruck
44. | MVV, Minchen
45. | Planungsverband AuRerer Wirt- 13.09.023 X
schaftsraum Miinchen
46. | Regierung von Oberbayern, Gewer-
beaufsichtsamt, Minchen
47. | Regierung von Oberbayern, Hohere 17.08.2023 X
Landesplanung, Miinchen
48. [ Regierung von Oberbayern, Luftamt
Sidbayern
49. [ Regionaler Planungsverband Min-
chen
50. | Staatl. Bauamt Freising, Hochbau 20.09.2023 X
51. | Staatl. Bauamt Freising, StraRenbau
52. | Staatl. Schulamt FFB
53. | Stadt Firstenfeldbruck, Amt 1
54. | Stadt Firstenfeldbruck, Amt 2
55. | Stadt Firstenfeldbruck, Amt 3 22.08.2023 X
56. | Stadtbrandinspektor Michael Ott
57. | Stadtwerke Furstenfeldbruck,
Strom- Fernwarme- und Wasserver-
sorgung
58. | Telefonica/ O2 Germany GmbH &
Co. KG
59. [ Umweltbeirat — GroR3e Kreisstadt 17.09.2023 X

Fiurstenfeldbruck
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Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
60. | Wasserzweckverband Landsberied 10.08.2023 X
61. | Wasserwirtschaftsamt Miinchen 13.09.2023 X
62. | Wehrbereichsverwaltung Sud, Au-
Renstelle Miinchen
B1 Von folgenden Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange sind AuRRe-
rungen eingegangen, jedoch ohne Bedenken (Anlage 3)
- Zweckverband zur Wasserversorgung — Gruppe Landsberied vom 10.08.2023
- Gemeinde Alling vom 17.08.2023
- Regierung von Oberbayern — Untere Bauaufsichtsbehdrde vom 17.08.2023
- Bundesamt der Bundeswehr (Infrastr., Umweltsch. u. Dienstl.) vom 18.08.2023
- DB AG — DB Immobilien vom 21.08.2023
- GrolRe Kreisstadt Fiurstenfeldbruck — SG 34 StralRenverkehr vom 22.08.2023
- Stadt Olching — Sachgebiet 44 Bauleitplanung vom 12.09.2023
- Regionaler Planungsverband vom 13.09.2023
B2 Von folgenden Behodrden und Tragern offentlicher Belange sind AuRe-

rungen oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren
oder schutzwiirdigen Belange betroffen, sondern es wurden lediglich
Hinweise geaulert (Anlage 4)

Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 13.09.2023
Vodafone Deutschland GmbH 15.09.2023
Deutsche Telekom Technik vom 19.09.2023
Landesamt fir Denkmalpflege vom 04.09.2023
Landratsamt Furstenfeldbruck vom 27.09.2023

Anmerkung der Verwaltung:
In den o.g. Stellungnahmen werden Hinweise geédulRert, die sich vor allem auf
Absténde, Leitungstrassen und Redaktionelle Korrekturen beziehen. Die teilwei-
se auch in den vorrangegangenen Verfahrensschritten bereits genannten Hin-
weise werden nochmalig gepruft und Plan und Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen bzw. sind im weiteren Bauvollzug auf Ebene der konkreten Bau-
antragsunterlagen vom Erschliel3ungstrager zu bertcksichtigen.
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Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder
Anregungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwéaqunqg Beriicksich-
tigung finden (Anlage 5)

Handwerkskammer Oberbayern vom 18.09.2023

Amt far Ernéhrung, Landwirtschaft und Forst (AELF) vom 18.09.2023
Bund Naturschutz e.V. (BUND) vom 10.08.2023

Staatliches Bauamt Freising vom 20.09.2023

Immobilien Freistaat Bayern (IMBY) vom 17.09.2023

Auf Grund der eingegangenen AulRerungen aus der Behordenbeteiligung und
von Anregungen der Verwaltung werden folgende Anderungen vorgeschlagen:

. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Der Forderung des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben im Rahmen der
textlichen Festsetzungen wird nachgekommen.

Begrundung:

Es wurde am 28.03.2023 in offentlicher Sitzung des Stadtrates ein Gewerbe-
flachenentwicklungskonzept fur die Stadt Furstenfeldbruck beschlossen. Zur
Sicherstellung des Gebietscharakters des Gewerbegebietes und zur Vorbeu-
gung negativer Auswirkung auf die Innerstadtischen Einzelhandelsbetriebe
werden entsprechend der stadtischen Zielsetzungen Einzelhandelsbetriebe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

. Landwirtschaftliche Flachen im Umfeld

Dem Hinweis des Amtes fiur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Firsten-
feldbruck in Bezug auf die landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des Bebau-
ungsplanes wird nachgekommen und die textlichen Hinweise um folgenden
Passus erganzt: ,Auf temporér auf den Planungsumgriff einwirkende Immissi-
onen aus den bestehenden angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen - wie La&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen - wird verwiesen. Die Be-
lastungen entsprechen Art und Mal3 einer landwirtschaftlichen Nutzung.
Ebenso ist zeitweise mit Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr
sowie Larmimmissionen wahrend der Erntezeit sowohl vor 6:00 Uhr morgens
wie auch nach 22:00 Uhr abends zu rechnen.”

Begrundung:

Plantypischer Hinweis zur Vermeidung von Konflikten in Bezug auf Immissio-
nen aus angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, entsprechend
der umliegenden Bebauungsplane im Bereich Hasenheide-Nord.

. Waldflache am Sudrand

Die in der Vorentwurfsplanung mit Planzeichen 11.3 (,private Griunflache —
Wall entlang der Sudgrenze®) festgesetzte Flache wird weiterhin als ,private
Grunflache festgesetzt.

Notwendige Eingriffe in die Waldflache zur Umsetzung des sudlichen Gewer-
bequartiers Gle 3 werden flachenmafig 1.1 mit einer neuen externen Wald-
aufforstung ausgeglichen. Eine Konkretisierung der zusatzlichen externen
Ausgleichsflache hat im weiteren Verfahren zu erfolgen. Der mit planlichem
Hinweis 1.5 dort dargestellte Larmschutzwall wird gestrichen.

Begrundung:
Nach Rucksprache mit dem Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten
wurde klargestellt, dass die Einschatzung der sudlichen Gehdlzflache als Wald
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gem. Art. 2 BayWaldG unter Zuziehung direkter Ortseinsicht getroffen wurde
und Bestand hat. Es missen gem. Waldgesetz jegliche flaichenmafiige Eingrif-
fe in diese Waldflache 1:1 ausgeglichen werden.

Nach Absprache mit dem planungsbegtinstigen Grundstickseigentiimer wird
eine flachenmalig 1:1 als Wald aufforstbare Ausgleichsflache (Waldausgleich)
im weiteren Bauleitplanverfahren erbracht.

Die in der Vorentwurfsplanung auf der o.g. Flache dargestellte Boschung
(Larmschutzwall) ist nach nochmaliger Prufung nicht Gegenstand der Immis-
sionsschutzberechnungen fiir die vorliegende Bauleitplanung und kann entfal-
len. Die Umsetzung einer Bdschung ist somit ebenfalls nicht mehr notwendig.

. Nisthilfen

Es wird angeregt die textliche Festsetzung 11.14.2 um Fledermauskasten zu
erganzen.
Der Anregung wird nachgekommen.

Begrindung:
Zum Schutz und zur Férderung von nachtaktiven Flederm&usen werden in die
textliche Festsetzung 11.14.2 auch Fledermauskasten mit aufgenommen.

. Vogelfreundliche Bebauung
Es wird eine textliche Festsetzung zu Vogelfreundlicher Bebauung in die Ent-
wurfsfassung aufgenommen.

Begrindung:

Zum Schutz kollisionsgefahrdeter Vogelarten und der Minimierung der Kollisi-
onsgefahr bei verglasten Fassaden, zusammenhangenden Glasflachen und wei-
teren Fassadenstrukturen mit Gefahrdungspotenzial werden unter Bertcksichti-
gung der sensiblen Nutzung in den Quartieren Gle 1 und Gle 2 entsprechende
Festsetzungen getroffen (entsprechende Fachpublikationen, z.B. ,Vogelfreund-
lich Bauen mit Glas und Licht” 2022 sind heranzuziehen).

. Erschliel3ung

Es wird darauf hingewiesen, dass eine ErschlielBung der Quartiere Gle 1 und
Gle 2 Uber die offentlichen StraRenbegleitgrinflachen (Planzeichen 11.1) wie
in der Planzeichnung dargestellt nicht erfolgen kann. Es wird angeregt hier die
Grunstrukturen anzupassen.

Der Anregung wird nachgekommen, die Festsetzungen werden Uberarbeitet.

Begrindung:

Es mussen zur Gewahrleistung der ordnungsgemalen ErschlieBung der Quar-
tiere GI 1 und GI 2 Einfahrtsbereiche und oder Anpassungen der Grinflachen
festgesetzt werden.

. PflanzmalRnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass konkrete Pflanzangaben zu Fassadenvor-
pflanzungen an den Schattenseiten der Geb&aude fehlen und Vorschlage hier-
fur vorgebracht.

Dem Vorschlag des staatlichen Bauamtes Freising wird nachgekommen und
konkrete Angaben zur Vegetationsverwendung an den Schattenseiten der
Gebaude in den textlichen Festsetzungen zur Grianordnung unter B.11. er-
ganzt.
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Begrindung:

Es wurden in der bisherigen Planfassung noch keine Pflanzangaben zu ver-
schatteten Gebaudefassaden getroffen. Eine Konkretisierung wird begruf3t.

Zur besseren Flexibilitat in Bezug auf die geplante Nutzung in den Gewerbe-
quartieren Gle 1 und 2 wird die Baugrenze an der Westseite der Quartiere in
ganzlicher Lange an die offentliche Stral3enbegleitgriin-Flache herangefihrt.

Behorden und Trager offentlicher Belange, von denen AuRerungen oder
Anreqgungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwagung nicht Be-
ricksichtigung finden (Anlage 5)

Bund Naturschutz e.V. (BUND) vom 10.08.2023
Umweltbeirat Furstenfeldbruck vom 17.09.2023
Staatliches Bauamt Freising vom 20.09.2023
Immobilien Freistaat Bayern (IMBY) vom 17.09.2023

Biotopvernetzung und Wanderkorridore

Es wird auf die Nicht-Umsetzung der im giltigen Flachennutzungsplan geplan-
ten Grunachsen und den Erhalt der bestehenden Griinachsen hingewiesen.
Dabei wird auf den Antrag der GRUNEN vom 10.05.2023 mit folgendem Be-
schluss verwiesen ,Die Verwaltung wird beauftragt, Malinahmen zur Bio-
topvernetzung im Industrie- und Gewerbegebiet Hasenheide, vor allem in Ost-
West-Richtung im Rahmen der zu erstellenden Biodiversitatsstrategie zu pru-
fen, nach Prufung vorzulegen und zu berichten.”

Begrundung:

Die vom Bund Naturschutz beschriebene Grinvernetzung wird in der gegen-
standlichen Bauleitplanung nach Mal3 beachtet. Das vorliegende Grinkonzept
hat sich seit der erstmaligen Vorstellung 2018 nicht negativ verandert. Es
wurde nach langwieriger fachlicher Prifung mit Abstimmung mit den Behorden
ein Kompromiss erreicht der die 0.g. Grinachsen und Biotopvernetzung ach-
tet und fixiert. Auf Grund des ,Zuwachsens mit Sukzession“ auf den Bo-
schungsbereich im Geltungsbereich konnten hier aktuell bereits keine Zau-
neidechsen mehr nachgewiesen werden. Nach fachlicher Prifung ist mitzutei-
len, dass sich die Zauneidechsenpopulationen auf der Ausgleichsflache inzwi-
schen stabilisiert hat.

Die aulRerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschriebenen
Sachsténde sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Der ge-
nannte Antrag mit der zu erstellenden Biodiversitatsstrategie ist nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauleitplanung.

Fir die durch den Bund Naturschutz beschriebenen Randbereiche wurden im
Vorfeld intensiv, mit fachlicher Begleitung, Kompromisslésungen zum gro6(3t-
maoglichen Erhalt der Grunstrukturen bei gleichzeitig bestmaoglicher Nutzbarkeit
der Gewerbeparzellen erarbeitet.

. Sudliche Boschung als offentlicher Grund

Es wird gefordert die sudliche, ca. 35 m tiefe Béschung als 6ffentlichen Grund
festzusetzen und als Wanderkorridor dauerhaft zu sichern und zu entwickeln.
Ferner wird die Errichtung eines Schallschutzwalles abgelehnt.

Begrindung:
Eine Festsetzung als offentlicher Grund ist auf Grund der bodenrechtlichen

Voraussetzungen nicht moglich. Der Bereich soll jedoch zur besseren Durch-
lassigkeit fur Fauna und zur besseren Griunvernetzung im Gebiet nicht einge-
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zaunt werden und die Zaunlinie nach Norden versetzt, erst ab Beginn der Ge-
werbeparzelle geftihrt werden.

Es wird hierzu auf die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (siehe Kapitel Il B3 Nr. 3) verwiesen. Die in der Vorent-
wurfsplanung mit Planzeichen 11.3 (private Grinflache — Wall entlang der
Sudgrenze) festgesetzte Flache wird als zu erhaltende Waldflache gem. Art. 2
BayWaldG i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

Der Schallschutzwall wurde nochmalig durch die Fachplanung gepruft und ist
im Rahmen der Bauleitplanung nicht Gegenstand der Berechnungsgrundlage.
Die Festsetzungen zu einem Larmschutzwall an der Sudseite werden gestri-
chen.

. Fassadenbegrinung

Es wird von einem Trager offentlicher Belange angeregt statt je 2 m Wandlan-
ge, je 1 m Wandlange eine Pflanze festzusetzen. Es wurde hierbei auch auf
die stadtische Gestaltungssatzung hingewiesen.

Von einem der Planungstrager wird jedoch auf eine teilweise Nicht-
Umsetzbarkeit bereits der bisherigen Festsetzungen aus Sicherheitstechni-
schen Grunden hingewiesen. Es wird hier eine prozentuale Festung zur Fas-
sadenbegriinung angereqgt.

Den Anregungen wird nach Prifung nicht nachgekommen.

Begrindung:

Es wird auf den inhaltlich gleichlautenden Prifauftrag unter Kapitel 11 Nr. 2
hingewiesen.

Die Festsetzung B.5.1.2 wurde bereits zum Vorentwurf um den Passus ,/n be-
grundeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelfallen sind Abwei-
chungen zu dieser Festsetzung im Bereich Gle1 und Gle2 méglich® ergénzt.
Daruiberhinausgehende Anderungen der Fassadenbegriinung sind nicht ver-
anlasst.

. Insektenfreundliche Beleuchtung und Lichtverschmutzung

Es wird darum gebeten in der textlichen Festsetzung 10.2 auf gesetzliche
Vorgaben zu verweisen. Darlber hinaus wird angeregt fir den Erhalt von
Dunkelrdumen die Beleuchtung bereits um 20:00 Uhr abzuschalten.

Dem Antrag wird nach Prifung nicht gefolgt. Ein Verweis wird im Rahmen der
Begrindung erfolgen.

Begrindung:

Ein Verweis auf weiterfihrende Vorhaben vom Gesetzgeber ist im Rahmen
einer Festsetzung nicht mdglich. Die entsprechenden Hinweise werden aber
in die Begrinung mit aufgenommen. Auf Grund der geplanten sensiblen Nut-
zung wird eine Abschaltung der Beleuchtung um 20:00 Uhr fur unverhaltnis-
mafiig gesehen. Die getroffene Festsetzung wird beibehalten.

,10.2 Insektenfreundlicher Beleuchtung und Lichtverschmutzung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermé&use und
nachtaktiver Insektenarten sind fur Auf3en- und StralRenbeleuchtung aus-
schlie3lich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter
Ausfihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 3.000 Kelvin einzuset-
zen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Ferner sind Dunkelraume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von
Bebauung und umliegender Freiflachen (z.B. durch nachtliches Abschalten
der Beleuchtung ab 22:30 Uhr).”
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5. Baumpflanzungen
Es wird angeregt die Festsetzung 11.4 dahingehend zu &ndern, dass je ange-
fangener 200 m? unbebauter Grundstiicksflache einen Baum 1. Ordnung fest-
gesetzt wird.
Der Anregung wird nach fachlicher Prufung nicht nachgekommen.

Begrundung:
Es wird auf den inhaltlich gleichlautenden Prifauftrag unter Kapitel 11 Nr. 3
hingewiesen.

6. Baumschutzverordnung
Es beantragt zumindest fiir das neue Baugebiet eine Baumschutzverordnung
zu verabschieden.
Dem Antrag wird nicht nachgekommen.

Begrindung:
Der Erlass einer Bauschutzverordnung kann nicht in Rechtsbezug zu einer
Kommunalen Bauleitplanung gestellt werden. Die Anregung kann nicht Gegen-
stand einer Bauleitplanung sein.

Der Verweis auf eine nicht wirksame Stadtische Baumschutzverordnung muss

nach interner rechtlicher Prufung in den Hinweisen gestrichen werden.

7. Zauneidechsen
Forderung, dass beschriebenen Mangel an den Ausgleichsflachen fir Zau-
neidechsen behoben werden missen, da ansonsten die AusgleichmalRnahme
als nicht umgesetzt gewertet werden muss.
Der Forderung kann die Stadt Furstenfeldbruck nicht nachkommen.

Begrindung:
Die Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan Nr. 94/3| wurden von den Bayer.
Staatsforsten hergestellt. Die Prifung der CEF-MalRnahmen flr Zauneidechsen
hat durch den Planungsbegunstigten/ Grundstickseigentiimer zu erfolgen. Man-
gel in den privaten Ausgleichsflachen sind zu beheben.

Dariiber hinaus ist die Untere Naturschutzbehdrde in Kenntnis des Zustandes

der Ausgleichsflachen im ,Roten Moos* in Haspelmoor.

8. Bodenkundliche Baubegleitung
Der Umweltbeirat fordert eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN
19639.
Der Verpflichtung kann im Rahmen einer Bauleitplanung nicht verbindlich
nachgekommen werden.

Begrundung:
Die Anregung zu einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird begruf3t, wird je-
doch rechtlich nicht im Rahmen der Bauleitplanung veranlasst.
Es wird ein entsprechender Hinweis in die Begrindung Kapitel 1.2.4 bzw. 1.3.6
aufgenommen. In der Satzung, Teil C, Ziffer 2.8 und 2.9 wird auf die besondere
Situation des Baugrundes verwiesen, u.a. dass die Baumal3Bhahme von einem

nach 8§ 18 BodSchG zugelassenen Sachverstandigen zu begleiten und zu do-
kumentieren ist. Hier kann ggf. noch der Gesetzesverweis ,i.V.m. DIN 19639“

erganzt werden.
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9. Grundwasserwarmepumpe
Empfehlung darauf hinzuweisen, dass die Nutzung von Grundwasserwarme-
pumpen bzw. diese Technologie angewandt werden soll.
Der Empfehlung kann nach fachlicher Prifung nur teilweise nachgekommen
werden.

Begrindung:

Die Nutzung spezieller Anlagen zur Energiegewinnung oder -nutzung kann im
Rahmen der Kommunalen Bauleitplanung nicht vorgeschrieben werden. Es
wird jedoch ein allgemeiner Hinweis zur Empfehlung regulativer Energien mit
aufgenommen.

In der Satzung, Teil B wird unter 12. Sonstige Festsetzungen, Ziffer 12.3.1
Energieeffizienz/ Klimaneutralitdt auf den einschlagigen Stadtratsbeschluss
vom 22.02.2022 verwiesen.

Auf der Ebene des Stadtebaulichen Vertrages soll geregelt werden, dass sich
der Vorhabentrager dazu verpflichtet seine Gebaude im Betrieb bilanziell Kli-
maneutral zu errichten.

10.Eingriffsregelung

Es wird die in der Bauleitplanung dargestellte ,Eingriffsregelung” kritisch beur-
teilt und auf Mangel in umliegenden Ausgleichsflachen hingewiesen. Es wer-
den darlber hinaus Darstellungen und Informationen in anderen Fachverfah-
ren kritisch beurteilt.

Den in der Stellungnahme geforderten Prifungen kann im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung nicht nachgekommen werden. Die Verwaltung ist je-
doch darlber in Kenntnis und es werden entsprechende Schritte durchgefiihrt
werden bzw. es wurden bereits Schritte durchgefihrt.

Begrindung:
Flachen die nicht im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes und
seiner Ausgleichsflachen liegen kénnen im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung nicht bewertet werden.
Im Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanung kann kein Handlungsbezug
auf Flachen anderer Bauleitplanung genommen werden.
Richtig ist, dass die CEF MalRnahmen weiterhin per Monitoring kontrolliert wer-
den sollten sowie die erwdhnten Verbesserungsmal3inahmen umgesetzt werden
missen. Dies ist jedoch durch den Planungsbeginstigten/ Auftraggeber zu er-
bringen.
Die CEF-Malinahme flir den Bebauungsplan Nr. 94/3| (nérdlicher Bereich) und
auch fur den nicht gegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 94/8 genauso wie die
Ausgleichsflache im roten Moos wurden noch nicht an das LFU gemeldet und
sind daher auch noch nicht in den stadtischen Datenbanken aufgefiihrt. Dies soll
nach Satzungsbeschluss der vorliegenden Bauleitplanung umsetzt werden.
Es wurden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
bereits Aktualisierungen an den stadtischen Informationsdiensten vorgenommen
und kontinuierlich im weiteren Verfahren gepflegt werden.

11.Umgriff Bebauungsplan
Es wird darauf hingewiesen, dass der Umgriff des B-Plans im Nord-Osten zu
den Flurstiicken Nr. 2536/45 und 46 und 39 von der Grundstiicksgrenze des
Staatlichen Grundstiicks abweicht und darum gebeten den Umgriff anzupas-
sen, so dass Umgriffsgrenze und Grundstlicksgrenze sich decken.
Der Forderung zur Anpassung des Umgriffs wird nicht nachgekommen.

50



Seite 15

Begrindung:

Die kommunale Bauleitplanung unterliegt nicht dem Prinzip der Orientierung
an Flursticksgrenzen, einzig und allein die Planerische Konzeption gibt den
Rahmen flr den Geltungsbereich vor. Im vorliegenden Fall tiberschneidet sich
der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 94/3I-1 an der Ostseite mit
dem rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 94/3e-1. Eine moglichst llickenlose,
stadtebaulich in sich korrekter Ubergang der einzelnen Bauleitplanung ist zu
erzielen. Im vorliegenden Fall ragen rechtkraftige Baugrenzen des Bebau-
ungsplanes Nr. 94/3e-1 vom Nachbargrundstiick FI.Nr. 2536/46 (Hs.Nr. 14) in
das Flurstiick 2531. Eine Veranderung dieser ist nicht Gegenstand der vorlie-
genden Bauleitplanung. Bei Erweiterung des gegenstandlichen Geltungsbe-
reiches nach Nordosten musste eine stadtebaulich nicht stimmige Darstellung
von ,Rest-Baugrenzen“ am Rand des Geltungsbereichs erfolgen. Zur Vermei-
dung einer rechtlich unklaren Situation wird deshalb an der Nordostecke mit
Rucksichtnahme auf den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 94/3e-1 (Liebig-
straRe) mit dem Geltungsbereich hinter der Grundstiicksgrenze zurlckgeblie-
ben.

12.Mal3 der Baulichen Nutzung
Es wird beantragt die Abgrenzung zwischen Gle 1 und Gle 2 auf die Mitte des
Grundstlicks des Eich- und Beschussamts nach Siden zu verschieben. Der
zugrundeliegende Planungsentwurf darf die kiinftige Planung nicht einschran-
ken.

Der beantragten Verschiebung des Maf3es der Baulichen Nutzung wird nur in
Teilen gefolgt. Zur besseren Flexibilisierung in Bezug auf die spatere konkrete
Gebaudesituierung in den Quartieren Gle 1 und Gle 2 wird aber die dortige
Abgrenzung des MalRes der Baulichen Nutzung (Planzeichen 1.2) um 2 m
nach Stden verschoben.

Begrindung:

Die sog. ,Knétchenlinie“ (PlanZV 15.14) dient hier der Trennung der Quartiere
Gle 1 und Gle 2. Dies ist insofern notwendig, da sich die Quartiere in Geschos-
sigkeit und daraus resultierend in Wandhohe bzw. Baumassenzahl unterschei-
ten. Der Planung liegt die eindeutige stadtebauliche Konzeption zu Grunde, dass
an der Fraunhoferstral3e ein bis zu IV Geschosse hohes Gebaude errichtet, die
rickwartige Bebauung zur stadtebaulichen Abstufung und Ubergang in die be-
nachbarte Bebauung maximal Ill Geschosse aufweisen darf.

Eine Verschiebung der Abtrennung der einzelnen Quartierseinheiten nach Su-
den héatte zur Folge, dass in der gesamten nordlichen Grundstickshélfte eine
viergeschossige Bebauung zulassig wére. Dies ist unter den o0.g. Gesichtspunk-
ten stadtebaulich nicht vertretbar.

13.Baugrenzen
Es wird von einem Planungstrager darum gebeten, die Baugrenzen im Gle 1
und Gle 2 so weit wie mdglich zu fassen. Konkret soll die Baugrenze an der
Westseite der Quartiere Gle 1 und Gle 2 durchgdngig an die 6ffentlichen
Grunflachen herangezogen werden, sowie an der Ost- und Sidseite ebenfalls
um 3 m nach aul3en an die jeweiligen Grunflachen. Der Forderung wird in Tei-
len nachgekommen.

Es wird durch den anderen Planungstrager fur das sudliche Gewerbequartier
gleichlautendes beantragt. Hier wird der Forderung nicht nachgekommen.
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Begrindung:

Zur besseren Flexibilitat in Bezug auf die geplante Nutzung in den Gewerbe-
quartieren Gle 1 und 2 wird die Baugrenze an der Westseite der Quartiere in
ganzlicher Lange an die offentliche Stral3enbegleitgriin-Flache herangefihrt.

An der Ostseite (siehe B.3.5.4) besteht mit der verschmalerten Ostlichen Bo-
schung in Gle 1+2 mit Béschungsfull (= 3m Streifen Bauraum-Abstand) eine
L~Sondersituation®. Ein weiteres Eingreifen in die B6schung wurde kritisch erach-
tet werden. Es wird hier bereits die Moglichkeit einer 2,50 m hohen Stutzwand
am Boschungsfuld gegeben (B.3.5.2). Zur besseren Gelandeausfuhrung/ In-
tegration der Baukorper wird B.3.5.2 dahingehend erganzt, dass alternativ die
Bdschung bis zur 6stl. Baugrenze gefiihrt werden kann, sofern die Bebauung ei-
ne Stitzwand ersetzt.

Das Gewerbequartier Gle 3 wurde entsprechend der stadtebauliche Gegeben-
heiten bereits auf das maximal mdgliche Mal3 ausgedehnt. Eine Reduzierung
der sog. ,nicht lberbaubaren Flache® (3 m Breite) zwischen Baufenster (blau)
und privater Randeingriinung ist nur durch eine stadtebauliche Sondersituation
begrindbar (im Gle 1 bzw. 2 auf Grund des Sonderbaus). Die Gebaude wirden
sonst ggf. nahtlos an die Randeingriinung heranragen. Dies wirde sowohl fir
die Nutzbarkeit der Gewerbeeinheiten (z.B. Umfahrung/ technische Gebaude-
ausstattung/ Wartung) als auch die Randeingriinung (z.B. 6kologische Entwick-
lung/ Pflege) Einschrankungen mit sich fuhren. Grundsatzlich ist die Fortfuhrung
und damit einhergehende Ost-West-Durchlassigkeit des sudlichen Grinsteifens,
bereits 2015 mit behordlichen Tragern offentlicher Belange abgestimmt, Teil der
ErsatzmalRnahme fir die im Flachennutzungsplan dargestellte ortlichen Grin-
vernetzung auf dem Grundstick und in der Hasenheide.

14.Ver- und Entsorgung
Es wird die Zuldssigkeit eines Tankwagenprifstandes als notwendig bean-
tragt. Es durfen dieser Zulassigkeit keine Festsetzungen entgegenstehen.
Nach fachlicher Prufung ist eine Anderung nicht veranlasst.

Begrundung:

Es werden in der bisherigen Planung keine Einschrankungen in Bezug auf die
gewerbliche Nutzung getroffen. Ein Tankwagenprifstand ist zul&ssig.

Die Festsetzung B.7.2.3.9 schlieBlich lediglich den ,Umgang mit wassergefahr-
deten Stoffen im Bereich von Regenwasserauffangflachen” aus. Im Bebauungs-
plan werden keine Regenwasserauffangflachen lagegenau festgesetzt.

Eine detalllierte Entwasserungsplanung mit ggf. Festlegung von Regenwas-
serauffangflachen erfolgt im nachrangigen Genehmigungsverfahren.

15.Stadtebauliche Konzeption - Erschlie3ung
Es wird darum gebeten die Lage und Notwendigkeit des Wendekreises flexi-
bel zu halten.
Der Anregung wird nicht nachgekommen.

Begrindung:

Es wurde im Vorfeld bereits abgestimmt, dass die ErschlieBung der Gewerbe-
guartiere Uber eine ZufahrtsstralBe und Wendeflache sichergestellt wird. Diese
wird zuerst vom Planungstrager errichtet und zu einem spateren Zeitpunkt an die
Stadt Ubergeben um eine offentliche ErschlieBung sicherzustellen (dies ist im
stadtebaulichen Vertrag so festgehalten). Der Wendehammer dient der Ver-
kehrstichtigkeit in Hinblick auf mehrachsige offentlichen Raum- und Mdullfahr-
zeuge. Eine Herstellung einer Wendeflache auf der stdlichen Gewerbeflache
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(Gle 3) wirde ggf. die ErschlieBung kunstlich verlangern und auf Grund einer
weiterhin nétigen Zuganglichkeit des Wendehammers wirde keine faktisch
nutzbare zusatzliche Gewerbeflache entstehen.

Wandhohe

Es wird beantragt fur das Quartier Gle3 dieselbe Wandhdhe festzusetzen wie
sie im Bebauungsplan Nr. 94/3I (trinks) moglich sind.

Der Anregung wird nicht nachgekommen.

Begrundung:

Die Differenzierung erfolgt unter dem Grundzug der Planung, dass eine stadte-
bauliche Abstufung der Hohenentwicklung von Nord nach Sid zur Bericksichti-
gung des natirlichen Gelandeverlaufs, sowie von West nach Ost zur Beriick-
sichtigung des 06stlich angrenzenden Bebauungsplanes LiebigstralRe und der
kleinteiligeren Gewerbebebauung mit Betriebsleiterwohnen stattfindet. Eine An-
derung der Hohenentwicklung wird als stadtebaulich kritisch gesehen.

Es kann durch rechtskréaftige Bauleitplanungen aufRerhalb des gegenstéandliche
Bebauungsplan keine Ableitung von Festsetzungen herangezogen werden. Jede
Bauleitplanung ist fir sich eigenstandig.

Grunordnung

Es wird beantragt den Grinzug 0Ostlich an das Quartier Gle 3 mit derselben
Breite wie dstlich angrenzend an Gle 1 und Gle 2 festzusetzen. Es wird hier-
bei auf die bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 94/3| (trinks) er-
brachten AusgleichsmalRnahmen verwiesen und um eine positive Anrechnung
gebeten.

Des Weiteren wird auch darum gebeten, dass der westliche Grinstreifen des
Quartiers Gle 3 durchlassig gehalten wird, damit hier eine zukinftige Moglich-
keit zur Verbindung zwischen den beiden Grundstiicken gegeben ist.

Den Antragen zur Grinordnung wird nicht nachgekommen.

Begrundung:

Im Bereich der Quartiere Glel und Gle2 besteht auf Grund der Nutzung und der
einhergehenden Anforderungen eine Sondersituation die zu einer reduzierten
Randeingrinung gefuhrt hat (vgl. Festsetzung B.3.5.4). Das Quartiere Gle3 un-
terliegt diesem Charakter nicht, sondern wird als klassische Angebots-
Gewerbeflache entwickelt. Eine Anderung hierfur ist nicht veranlasst.

Eine Anrechnung kann planungsrechtlich nicht erfolgen. Die sudliche Bdschung
ist eine, entsprechend des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes, dargestell-
te Fortfuhrung des sidlichen Ost-West-Griinzugs und ein Grundzug der Pla-
nung. Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat den sudlichen Bo-
schungsbewuchs u.a. teilweise als Wald eingestuft. Eine Reduzierung wird hier
aus stadtebaulicher und grinordnerischer Sicht nicht beflirwortet.

Die an die Westseite der festgesetzten Grunflachen des Gle3 liegenden Grin-
flichen des benachbarten Bebauungsplanes 94/3/ ,trinks*” sind durch festgesetz-
te Regenwasser-Versickerungseinrichtungen unterbrochen. Eine ,Durchléssig-
keit“ zur Verbindung der Grundstiicke ist hier nicht méglich.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Be-
schlussvorschlag.
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Festsetzungen

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzungen

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 2531 und 2531/43 sowie die Teilflache
der Flurnummer FL-Nr. 2531/40, Gemarkung Furstenfeldbruck, GroRe Kreisstadt
Firstenfeldbruck.

oeeeeee Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

—_e— e e e Abgrenzung nach MaR der Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Gebietskategorie

Der Geltungsbereich wird nach § 9 BauNVO als eingeschranktes In-
dustriegebiet (Gle) festgesetzt.

Hinsichtlich des MaRes der Nutzung gemag Ziffer 3 in Verbindung mit
Ziffer 1.2 ergibt sich eine Differenzierung in Gle 1im Norden sowie den
zwei Flachen Gle 2 und Gle 3.

Zulédssige Gerduschemissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Schallemissionen die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa“ je Quadratmeter der
nutzbaren Grundstiicksflache des Vorhabens (ohne private Grinflachen gem. B 11.2 und
11.3) weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iberschreiten:

e Gle1: 66 dB(A)tags und 50 dB(A) nachts
e Gle2: 65dB(A)tags und 51 dB(A) nachts
e Gle3: 68dB(A)tags und 53 dB(A) nachts

Dem Vorhaben sind auch die Schallemissionen von Versuchen, Tests etc. zuzuordnen, die
auBerhalb des Betriebsgeléndes durchgefiihrt werden — z.B. auf Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung.

Abgrenzung der Richtungssektoren (Strahlen)

Bezeichnung des Richtungssektors, hier Sektor A

Sektor A

Fir die im Planteil dargestellten Richtungssektoren B, C, D und F erh6hen sich die immis-
sionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel der Industrieflichen Gle 1 bis
Gle 3 um folgende Zusatzkontingente Lwa“ zus:

* Richtungssektor B
* Richtungssektor C
e Richtungssektor D
e Richtungssektor F

1 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts
1 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts
0 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts
2 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts

In den im Planteil dargestellten Richtungssektoren A und E sind keine Zusatzkontingente
zuldssig.

Fir die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens ist fur die zu-
gehorige(n) Teilflache(n) eine Ausbreitungsrechnung nach TA Larm in Verbindung mit der
DIN 1SO 9613-2 durchzufiihren und so der von dem Vorhaben einzuhaltende Immissions-
richtwertanteil zu berechnen.

Dabei sind im Berechnungsmodell keine abschirmenden oder reflektierenden Objekte wie
Hauser und Wande zu berlicksichtigen. Weiterhin ist ein ebenes Geléande zugrunde zu
legen und die Quellhéhen der Industrieflachen Gle 1 bis Gle 3 in 4,0 m Hohe Uber diesem
ebenen Gelande. Die Immissionsorthéhen sind fiir die Berechnung der einzuhaltenden Im-
missionsrichtwertanteile mit 2,5 m (EG), 5,3 m (1. OG), 8,1 m (2. OG) und 10,9 m (3. OG)
sowie an der Halle auf Flur-Nr. 2530/1 in 5,3 m zugrunde zu legen, jeweils (iber dem ebe-
nen Gelande.

Die Bodendampfung ist nicht spektral zu rechnen, der standortbezogene Korrekturfaktor
mit CO = 2 dB und die Berechnung fiir die Schwerpunktfrequenz von 500 Hz zu beriicksich-
tigen.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflichen zuzuordnen, so ist der Nachweis unter
Beriicksichtigung aller Teilflachen des Vorhabens zu fiihren.

Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel und
der zusétzlichen Emissionskontingente in den Richtungssektoren gilt nicht in Bezug auf
Immissionsorte innerhalb des eingeschrénkten Industriegebietes des vorliegenden Bebau-
ungsplans.

Innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes muss bei der Planung der Vorhaben si-
cher gestellt werden, dass auf den Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Immis-
sionsorten (Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen gemaR DIN 4109-1 bzw.,
wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen) die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Industriegebiete gemaR TA Larm fur Industrie-ge-
biete eingehalten werden.

Zulassigkeit von Wohnungen

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn gleichzeitig nachge-
wiesen wird, dass aufgrund einer glinstigen Gebé&udestellung und Wohnungs-
grundrissorientierung die Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen in Fassaden-
bereichen liegen, in denen durch die benachbarten Industrie- und Gewerbeflachen auer-
halb und innerhalb des Geltungsbereiche dieses Bebauungsplans die Immissionsricht-
werte der TA Larm fur GI-Gebiete eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen
sich schutzbedirftige Rdume gemaR DIN 4109-1 befinden, bei Neubau, Um- und Anbau
von Gebauden MaRnahmen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten,
dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen geman DIN 4109-
1 eingehalten werden. Der rechnerische Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist
nach dem Verfahren der DIN 4109-2 zu fiihren.

MaB der baulichen Nutzung
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7.2.3.1

TOPO 5

Dacher

Dachform
GemaR Art. 81 Abs. 1 BayBO i.V. mit Ziffer 5.2.3 sind begriinte Déacher als Flachdéacher
sowie als bis zu 10° geneigte Sattel- oder Pultdacher zulassig.

Dachaufbauten

Geman Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch bedingte
Dachaufbauten wie Aufzugsiiberfahrten, Kamine, Antennen- und Satellitenempfangsanla-
gen etc. zuldssig. Zum Dachrand miissen mindestens 3,0 m Abstand eingehalten werden,
die Wandhohe darf um maximal 3,0 m (iberschritten werden.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik)
auf Dachern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt.

Dachbegriinung

Dachflachen sind bis zur festgesetzten maximalen Dachneigung von 10° zu begriinen, so-
fern sie nicht als begehbare oder befahrbare Flachen hergestellt sind. Dabei sind die Richt-
linien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen (Dachbegriinungs-richt-
linien) der Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL)
in ihrer jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Auf nicht begehbaren oder befahrbaren Dachflachen ist eine extensive Begriinung vorzu-
nehmen, ansonsten ist auch intensive Begriinung zuléssig. Bei extensiver Begriinung be-
tragt die Machtigkeit des Vegetationstragschicht (Substrat) mind. 8 bis max. 15 cm, bei
intensiver Begriinung mind. 30 cm; bei Tiefgaragen siehe B 11.6.

Die extensive Dachbegriinung ist als extensiver, artenreicher, autochthoner Trockenrasen
mit landschaftstypischem Magersubstrat auszufiihren; dabei sind auch polsterbildende
Stauden und Sedum-Arten zulassig.

Flachdacher sind als Retentionsdach-Systemlosung mit druckfesten Wasserriickhalteele-
menten herzustellen, deren Retentions-Volumen vom eigentlichen Begriinungsaufbau ge-
trennt ist. Der Spitzenabflussbeiwert Cs gem. DIN 1986-100 darf den Wert 0,2, der mittlere
Abflussbeiwert Cm gem. DIN 1986-100 den Wert 0,1 nicht liberschreiten.

Die statische Bemessung der Dachtragwerke ist unter Berlcksichtigung der durch die
Dachbegriinung und Regenwasserriickhaltung generierten Lasten auszulegen

Diese Festsetzung gilt auch fiir Nebenanlagen.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik) auf Da-
chern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt, zusatzlich sind die anzusetzenden Dachlasten
von Dachern um 2 KN/m? zu erhéhen, um die ggf. auch nachtrégliche Montage von Solar-
anlagen gem. B 13.3.2 zu ermdglichen.

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Warteflache Taxiprifstrecke

P

Taxiprifstrecke

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ver- und Entsorgung

Versorgung

©

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

Flache fur Versorgungsanlagen, hier fir Stromversorgung (Transfor-
matorenstation)

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschrénke miissen so auf Privat-
grund aufgestellt werden, dass diese von auBen von der Verkehrsflache aus zugénglich
sind. Sie mussen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder gestalterisch inte-
griert sein.

Entsorgung

)

Entwasserung
Abwasser ist in das &ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Es gilt die ,Satzung fiir die 6ffentliche
Entwasserungsanlage der Stadt Furstenfeldbruck” (Entwéasserungssatzung — EWS).

Flache fiir die Abwasserbeseitigung, hier Pumpstation fiir Abwasser.

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf einem jeweiligen Grundstiick anfallendes und/oder gesammeltes Niederschlagswas-
ser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Fiir die dafiir erforderlichen
Versickerungsanlagen ist im Zusammenhang mit einem Antrag auf Baugenehmigung je
Bauvorhaben jeweils ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Wasserrechtsbehorde zu stellen, soweit die Versickerungsanlagen nicht nach NWFreiV
bzw. TRENGW erlaubnis- bzw. genehmigungsfrei sind.

Bei der Planung der Gebaude sind die Belange der Niederschlagsentwésserung zu be-
riicksichtigen.

Die Bemessung von Versickerungsanlagen erfolgt i.d.R. gem. DWA-A 138 und DWA-M
153 sowie der sonstigen geltenden Regeln der Technik. Sie basiert auf der Ermittlung der
Durchlassigkeitsbeiwerte am Standort der jeweils geplanten Versickerungsanlage, deren
Ergebnisse den darauffolgenden Bemessungen zugrundezulegen sind.
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Grundflachenzahl

GRZ 0,8 Max. zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO, z.B. 0,8.

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. zulassigen Grundfléchen-
zahl einschl. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen i.S.d. § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sowie privaten Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

Bei der Ermittlung der gem. GRZ zuléssigen (berbaubaren Grund-
stiicksflache ist die Grundstiicksflache ohne deren Flachenanteil an
Flachen gem. B.11.2. und 11.3 (private Griinflichen) zugrunde zu le-
gen.

Flachen von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellfldchen missen mit
wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunst-
stein mit hoher Wasserdurchlassigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefiihrt werden. Ausge-
nommen sind Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf Grund anderer Rechtsvorschrif-
ten (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl

BMZ 6,0 Max. zuléssige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO, z.B. 6,0.
Bei der Ermittlung der gem. BMZ zuldssigen (iberbaubaren Grund-
stiicksflache ist die Grundstiicksflache ohne deren Flachenanteil an
Flachen gem. B.11.2. und 11.3 (private Grinflachen) zugrunde zu le-
gen.

Wandhohe

WH 15,0 Max. zulassige Wandhohe, z.B. 15,0 m.

Unterer Bezugspunkt fiir das MaR der Wandhohe ist
e Im Gle 1 die mittlere Hohe der Fraunhoferstrale vor dem Baufenster und wird mit
518,50 m UNN festgesetzt.
e Im Gle 2 und Gle 3 die mittlere Hohe des Geléndes entsprechend festgesetzter
Geléndehdéhenkote der Ziffer 3.5.1 mit 517,50 m GNN.
Die Wandhohe ist traufseitig am Schnittpunkt der AuBenwandflucht mit der Oberkante
Dachkonstruktion bzw. dem oberen Abschluss der Wand bzw. der Attika zu messen.

Die Oberkante des fertigen FuRbodens darf bis zu 10 cm liber der jeweils festgesetzten
bzw. gemittelten Gelédndehdhe liegen; in Zugangsbereichen der Fassaden wie bei Tlren
und Toren ist die funktionale Anpassung bzw. Anhebung des Gelandes an das FuRboden-
niveau zuldssig.

Firsthohe
Die Firsthohe darf die festgesetzte Wandhohe

e bei Sattelddchern um bis zu 2,50 m und
e bei Pultdéchern um bis zu 1,25 m lberschreiten

Abgrabungen, Aufschii Héhenl,

Festgesetzte Geldndehdhe, z.B. 517,50 m iNN.
Fir Flachen zwischen den im Plan festgesetzten Gelandekoten ist die
jeweilige Gelandehdhe zu mitteln.

517.50

Das Gelédnde in Gle 1 zwischen Fraunhoferstrafle und nérdlicher Baugrenze kann im Be-
reich eines Hauptzuganges bis max. 526,60 m NN angehoben werden. Die Geléandelber-
gange zur ErschlieBungsstralle und zum Nachbargrundstiick im Westen sowie zum 6stli-
chen Nachbargrundstiick sind weitgehend natirlich herzustellen.

Fiir die Uberwindung des Héhenunterschiedes zwischen Gelénde Gle 1 und Gle 2 auRer-
halb des Gebéudes — also an der Ost- und Westfassade - ist neben einer steileren Bé-
schung auch eine Stlitzwand mit einer Ansichts-Hohe bis 2,50 m zulassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig, in anderen Fallen siehe Ziffern 3.5.4, 3.5.5
und 3.5.6.

Boschung im Osten

Im stidlichen Bereich verlauft die Béschung zu den 6stlich anschlieRenden Nachbar-grund-
stiicken im Wesentlichen unverandert zur Bestandssituation.

Im noérdlichen Bereich (Gle 1 und Gle 2) ist die Boschungstiefe geringer, die Ausbildung
hat unter Berlcksichtigung der durch die hangoberseits vorhandene bzw. zuldssige Be-
bauung bestimmten statischen Erfordernisse mit einem maximalen Steigungsverhéltnis
von 1: 1,2 und einem Zwischenabsatz (Berme) zu erfolgen; am Béschungsful ist eine
Stiitzmauer von max. 1,0 m Héhe Uber Gelénde gem. B.3.5.1. und B.3.5.2. zuléssig.

Béschung / Wall im Siiden
In Fortsetzung des Erdwalles des westlichen Nachbarn trinks GmbH ist als stidlicher Ab-
schluss des Umgriffs ein Wall zulassig.

In besonderen Fallen sind Abgrabungen auf untergeordneten Teilflichen bis max. 25 %
der jeweiligen nicht tiberbauten Bauflachen ausnahmsweise zuléssig.

Vollgeschosse

VG i Festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 3 Volige-
schosse

Baugrenzen, Abstandsflachen
Baugrenzen

_____________ Baugrenze

Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung
Baukorper

GemaR Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbténen
und spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflachen, unzulas-
sig.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

AuBenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fenster-
lose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Dabei sind die Richtlinien fiir Planung, Bau und
Instandhaltung von Fassadenbegriinungen (Fassadenbegriinungsrichtlinien) der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) in ihrer je-
weils aktuellen Fassung anzuwenden.

Diese Festsetzung gilt auch fiir Nebenanlagen sowie Garagen- und Carportwande entlang
von nicht 6ffentlichen Flachen.

Im Ubrigen ist die kommunale GestS in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelféllen sind Abweichungen
zu dieser Festsetzung im Bereich Gle1 und Gle2 mdglich.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik) in Fas-
saden auf Dachern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt.
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und Mulaen-Rigolen-Kombinationen)

flachenhafte Versickerung mittels Flachenbeldgen mit Bauartzulassung nach DiBt
Entwésserungsrinnen mit Substratfilter mit Bauartzulassung nach DiBt
Fullkorperrigolen mit vorgeschalteten Regenwasserbehandlungsanlagen mit Substrat-
filter mit Bauartzulassung nach DiBt

Bei der Ermittlung der ortlich relevanten Niederschlagsdaten ist der Klassenfaktor fk=1,0,
berechnet nach DWA-A 531 (Starkregen), heranzuziehen.

Der nach DWA-A 138 vorgeschriebenen Mindestabstand von der Sohle der Sicker-einrich-
tung zum mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW) von > 1,0 m ist einzuhalten.
Grundlage hierfir sind die Grundwassergleichen zum mittleren héchsten Grundwasser-
stand (MHGW) und die Anlagen 6.4.1, 6.2.7 und 6.2.8 zur Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Betragt der Abstand zwischen der Sohle der Anlage zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers zum Bemessungsgrundwasserstand > 1,0 m, ist bei der Bewertung des Gewas-
sertyps der Typ G12 (Grundwasser auBerhalb von Trinkwassereinzugsgebieten) zu-
grundezulegen.

Bei der kumulativen Bemessung der Durchgangswerte von vor einer Versickerungsebene
vorgeschalteten Regenwasserbehandlungsanlagen gem. DWA-M 153 ist die Beriicksichti-
gung von Bodenpassagen unter Versickerungsanlagen gem. DWA-A 153, Tab. A.4a, Typ
D4, nicht zulassig.

Werden Versickerungsanlagen mit einer Passage durch bewachsenen Oberboden (i.d.R.
Versickerungsmulden) vorgesehen, ist sicherzustellen, dass der Durchléssigkeitsbeiwert
des Oberbodens dauerhaft im Bereich von 1x10* bis 1x10®° m/s liegt. Des Weiteren sind
die Anforderungen gem. Kap. 7.2. DWA-M 153 nachzuweisen. Die Schichtstarke des be-
wachsenen Oberbodens im versickerungswirksamen Bereich von Versickerungsmulden
betragt mind. 30 cm.

Werden Versickerungsanlagen ohne Passage durch bewachsenen Oberboden (z.B. Fll-
korperrigolen) vorgesehen, sind vor der Versickerungsebene vorgeschaltete Regenwas-
serbehandlungsanlagen gem. DWA-M 153 hinsichtlich ihres Durchgangswertes D so zu
wahlen, dass sie einzeln oder in Kombination ihrer Durchgangswerte geeignet sind, den
maximal zulassigen Durchgangswert Dmax vor dem Auftreffen des gesammelten Regen-
wassers auf die Versickerungsebene zu unterschreiten oder einzuhalten.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind nicht zulassig.

Im Bereich der Regenwasserauffangflachen ist der Umgang mit wassergeféhrdeten Stof-
fen nicht zulassig. Sind Flachen geplant, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen werden soll, darf das auf ihnen auftreffende und gesammelte Niederschlags-
wasser nicht einer Versickerungsanlage zugeleitet werden, sofern mit der zustandigen
Wasserrechtsbehorde nicht eine besondere BehandlungsmaRnahme festgelegt wurde.

| Niederschlag ist bevorzugt tiber Mulden zu versickern.

Anlagen zur Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser sind regelmaRig auf
ihre Funktionsfahigkeit zu priifen und derart zu reinigen, zu warten oder im Versagensfall
zu ersetzen, dass ihre gem. der Bemessung nach DWA-A 138 und DWA-M 153 ermittelten
und dokumentierten Reinigungs- und Versickerungsleistungen dauerhaft sichergestellt
sind.

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung diirfen Begriinungen gem. B.11.2. nicht be-
eintréchtigen oder verunmoglichen.

Die Anordnung von Fléchen zur Beseitigung von Niederschlagswasser ist im Freifldchen-
gestaltungsplan gem. B.11.12. darzustellen.

Fir jede konkret zu planende Versickerungsanlage ist der auf dem jeweiligen Versicke-

rungshorizont anzutreffende Durchlassigkeitsbeiwert vor Planungsbeginn individuell zu er-
mitteln und den Planungen zugrundezulegen.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen

Lage

7~ 1 Fléche fir offene Stellplétze
1 St 1

[, i

Im Ubrigen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO Stellplatze,
Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zulassig.

Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung liber die Er-
stellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)“ zu er-
mitteln.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind i.S. § 6 der vorgenannten Satzung durch
Baumpflanzungen zu gliedern. Je 5 Stellplatzen ist ein Baum gem. Artenliste B 11.10. zu
pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 2,5 x 5 m (12,5 gm) mit mind.
12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen; die Pflanzflache ist mit Hochbordsteinen
einzufassen. KFZ-Stellplatze sind — mit Ausnahme von behinderten-gerechten Stellplatzen
— versickerungsfahig auszufiihren.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrrad-Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung lber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrréder in der GroRen Kreisstadt
Furstenfeldbruck (Fahrradabstellplatzsatzung FAbS)* zu ermitteln.

Einfriedungen

Die Satzung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck liber die Gestaltung und Ausstattung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und Uiber die Gestaltung von Einfrie-
dungen (GestS) wird angeordnet.

Ausnahmsweise, z.B. aus Sicherheitsgriinden, ist eine betriebsbedingte groRere Hohe von
Zaunen bis maximal 2,0 m zulassig.

Ausnahmsweise sind betriebsbedingte freistehende Mauern bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig, wenn sie innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelféllen sind Abweichungen

zu den Festsetzungen B 9.1.1 bis 9.1.3 im Bereich Gle1 und Gle2 mdglich.

Werbeanl und Beleuct (Insek h

Werbeanlagen

GemaR Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass sich bewegende Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-
Licht usw.) und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen unzuldssig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je Geb&u-
deseite bis zu einer Ansichtsfldche von jeweils max. 6 m? zuldssig sind.

Gebaude unabhéngige Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und unter Berlick-
sichtigung der unter 10.1.1 und 10.1.2 genannten Festsetzungen zuldssig. Ein separater
Bauantrag zur Errichtung einer Werbeanlage ist zu stellen.

Insektenfreundliche Beleuchtung und Lichtverschmutzung

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen lichtempfindlicher Flederm&use und nachtaktiver
Insektenarten sind fiir AuRen- und StraRenbeleuchtung ausschlieBlich LED-Leuchten mit
optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspekt-
rum bis max. 3.000 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum
ist zu achten.

Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von Bebauung
und nérdlicher Freiflache (z.B. durch néchtliches Abschalten der Beleuchtung ab 22:30
Uhr).
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1.1

11.2.1.

11.2.2

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

1.7,

11.8.

11.9

Griinordnung
offentliche Griinflaichen
sind als Magerstandorte vorzusehen.
Im Bereich stidlich und nordlich der Flache nach B.7.1.1. ist die Anlage
von Wegen gem. B.11.2.1. zulassig.
Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

private Griinflaichen 1-1

In der Grinflache zwischen Gle 2 und Gle 3 ist es zulassig, sie so
anzulegen, dass sie fur den temporéren Aufenthalt von Beschaftigten
der im Geltungsbereich sich ansiedelnden Betriebe geeignet ist; dort
sind auch nicht versiegelte Kieswege mit einer Breite von bis zu 1,2 m
und einer Gesamtflache von bis zu 120 gm sowie das Aufstellen von
bis zu 10 Sitzbanken zulassig.

Die Artenauswahl fiir Baumpflanzungen gem. B.11.9. erfolgt gem. Ar-
tenliste B.11.10.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

00000000| private Griinflichen 1-2

2 = Die Griinflache (6stliche und Teil der westlichen Béschung) ist auf

50 % der Flache mit Geholzgruppen, vorwiegend im nérdlichen Ab-
schnitt, zu bepflanzen.

Von den Gehdlzgruppen sind 10 % als Baume anzupflanzen und in-
nerhalb der Strauchgruppen anzuordnen.

Die Artenauswahl erfolgt gem. Artenliste B.11.11.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelfallen
sind Abweichungen zu dieser Festsetzung im Bereich Gle1 und Gle2
moglich.

O [e]
00000000

00000000 private Griinflichen 2

2 3 Die Griinflache (Wall entlang der Stidgrenze) ist vollflachig zu bepflan-
zen, davon

zu 10 % mit Baumen,

zu 90 % mit Stréauchern im Dreiecksverband im Raster 1,5 x 1,5 m.

In Abhéngigkeit von der Lichtdurchlassigkeit der Baumkronen der ge-
wahlten Baumarten und der Wuchsstarke und -groRe der Stréaucher ist
eine Anpassung der Rasterweite zulassig.

Die Artenauswahl erfolgt gem. Artenliste B 11.11.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

o O
00000000

Grundstlicksflachen, fiir die nicht bereits die Festsetzungen gem. B.11.1. bis B.11.3. anzu-
wenden und die nicht befestigt sind, sind auf einem Flachenanteil von 75 % mit standort-
gerechten und heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangener
500 gm Grundstticksflache ist ein Baum gem. Artenliste B.11.11. zu pflanzen.
Verbleibender, nicht mit Baumen oder Strauchern bepflanzte Flachenanteil ist mit Oberbo-
den bis zu max. 15 cm Méachtigkeit zu bedecken und als Magerstandort mit zertifizierten,
standorttypischen, autochthonen Rasenansaaten anzulegen.

Boschungsflachen sind unmittelbar nach ihrer Herstellung gegen Erosion zu sichern.
Im Ubrigen ist die ,Satzung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck {iber die Gestaltung
von baulichen Anlagen, von unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke, von Kinder-
spielplatzen und Einfriedungen (GestS)" anzuwenden.

In Flachen gem. B 11.1. bis B 11.3. sind nicht zuléssig:

Grundstiickszufahrten, jegliche Art von Bebauung, auch nur temporéare Befestigungen, La-
gerplatze, Stellplatze, Uberbauungen oder andere der Nutzung als Griinfliche entgegen-
stehende Flacheninanspruchnahmen.

Nicht von Hauptanlagen Uberdeckte Tiefgaragen sind mit mind. 60 cm Bodenaufbauhthe
zu Uberdecken, davon betragt die Machtigkeit der Vegetationstragschicht auBerhalb befes-
tigter Bereiche

- bis zu 20 cm fiir Ansaaten,

- mind. 40 cm fur Strauchpflanzungen

- mind. 60 cm im Bereich von Baumpflanzungen.

PflanzmaBnahmen

Fur PflanzmaRnahmen sind die DIN 18915:2018-06 und 18916:2016-06 maRgeblich, fiir
Ansaaten die DIN 18917:2018-07.

Begriinungs- und PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode vorzuneh-
men, die auf die Bezugsfertigkeit hergestellter Geb&ude auf einem jeweiligen Grundstlick
bzw. auf die Herstellung der ErschlieBungsstralie folgt.

Neu gepflanzte Baume und Stréucher, die nicht anwachsen, sind spatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode nachzupflanzen. Dabei sind die entsprechenden Mindest-
pflanzqualitaten zu verwenden.

Fir Baumpflanzungen gem. B.11.4. und B.11.9. sind als Vegetationstragschicht die Sub-
strate gem. ZTV-Vegtra-Mii 2016 (Zusétzliche Technische Vorschriften fiir die Herstellung
und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-Vegetationstragschichten)
zu verwenden.

Bei Baumpflanzungen ist gem. DVGW-Merkblatt GW 125 darauf zu achten, dass die
Baume (Stammmittelpunkt) in mindestens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen gepflanzt werden, soweit die Sparteneinweisungen der Spartentra-
ger keine anderen Angaben machen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, ist der Einbau von Schutzmafnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln
von den Versorgungsleitungen fernzuhalten.

Schutz von Pflanzungen
Neu gepflanzte Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und vor Beschadigun-
gen zu schitzen. Jegliche Ablagerungen, Abgrabungen, Baustelleneinrichtungen oder
sonstige Veranderungen sind mind. im Bereich der Kronentraufe unzuldssig. Naheres be-
stimmen die DIN 18920, RAS-LP 4, "ZTV Baumpflege" und ZTV-StB03, die fir die Siche-
rung des Erhaltungszustandes heranzuziehen sind.

Baum, zu pflanzen, gemaR Artenliste B 11.10.

Entlang der FraunhoferstraRe sind fiinf Baume, entlang der neuen Er-

schlieBungsstrale 28 Baume, im Bereich der Griinfliche zwischen
Gle 2 und Gle 3 acht Baume zu pflanzen.
Von der festgesetzten Lage kann in Abhangigkeit von der Zustimmung
der Genehmigungsbehdrde ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn technische, verkehrsbedingte oder gestalterische Griinde dies
erfordern.
Fur Baumgruben sind mind. 9 gm Baumscheibenflaiche bzw. mind.
12 cbm durchwurzelbarer Raum vorzusehen. Baumscheiben sind als
Vegetationsflachen anzulegen; entlang von Grundstiickszufahrten ist
ein dauerhafter Anfahrschutz herzustellen.
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Hinweise

Hinweise zur Darstellung
bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

bestehende Hohenlinien (Gelandeverlauf)

aufzuhebende Héhenlinien

geplante Béschung (Darstellung symbolisch).

Flurnummer, z.B. 2531
Hohenkote in Metern Gber NN, z.B. 518,5 m GUNN (Bestand)

Nordpfeil

Textliche Hinweise
Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Satzung Uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatz-sat-
zung - GasStS).

Satzung liber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellpldtzen fiir Fahrrader in der
GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck (Fahrradabstellplatzsatzung FAbS).

Satzung fir die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Firstenfeldbruck (Entwésse-
rungssatzung — EWS).

Satzung der GroRRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck tiber die Gestaltung von baulichen An-
lagen, von unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, von Kinderspielplatzen und
Einfriedungen (GestS).

Baumschutzverordnung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck (BaumSchVO).

Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist die Schneelast-
zone |l (Schneider, Bautabellen fiir Ingenieure 3.31) mit einer Gelandehéhe von ca. 517
m UNN anzusetzen.

Hydrologie

Grundwasser

Zu den vor Ort zugrundezulegenden Grundwassersténden erfolgte eine Abstimmung auf
der Grundlage von Untersuchungen des IB Rettinger.

Dabei wurde die nachstgelegene amtliche Grundwassermessstelle Hasenheide
908/16227 (Am Hartanger 1) zugrundegelegt, die Grundwassersténde jedoch fiir den Gel-
tungsbereich in Kenntnis der Grundwasserabstromrichtung und des Aquipotentialgefalles
sowie unter Beriicksichtigung weiterer MeRstellen konkretisiert; die Ergebnisse wurden in
mehreren Schritten mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Die Ergebnisse sind der Begriindung als Anlage 6.2.7. (Schnittdarstellungen) und 6.2.8.
(Bodenanalytik) im Sinne einer grafischen Auswertung in zeichnerischer Form beigefugt.
Diesen Anlagen kann der im Geltungsbereich variierende Grundwasserspiegel entnom-
men werden (MHGW und HHGW).

Auszugsweise werden folgende Grundwasserstande im Bereich der Schnittfiihrung S-N
(Anlage 6.2.7.) benannt:

im Stiden des Geltungsbereichs (Gle 3):
im Norden des Geltungsbereichs (Gle 1):

MHGW 514,35 / HHGW 515,05 m m GNN
MHGW 514,10 / HHGW 514,7 m m GNN

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingrei-
fen, wie z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen, so ist rechtzeitig vor deren
Durchfilhrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer was-
serrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern durch
die NWFreiV geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Mdoglichkeit fla-
chenhaft liber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser gelei-
tet werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser auch iber Rigolen, Sicker-
rohre oder Sickerschachte versickert werden. Dabei miissen die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) beachtet werden. Wenn die MalRnahmen der NWFreiV und der TRENGW
eingehalten werden, dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird
die Zulassigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden. Zu Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung vgl. B.7.2.3.

Nutzung des Niederschlagswassers
Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser bzw. zur Bewéasserung zu nutzen.

Starkregenereignisse

Aufgrund der Muldenlage in der ehemaligen Kiesgrube wird dringend empfohlen, Tiefga-
ragenzufahrten und andere ebenerdigen Gebaudedffnungen wie z.B. Hauszugange kon-
struktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser
von Gelande und ErschlieBungsflachen nicht in das Gebaude eindringen kann.

Bei der Bemessung von Versickerungsanlagen fir die Niederschlagswasserbeseitigung
und der dafiir erforderlichen Ermittlung der ortlich relevanten Niederschlagsdaten kann
die Beriicksichtigung des Klassenfaktor fk=1,0, berechnet nach DWA-A 531 (Starkregen),
einen Beitrag zur Berlicksichtigung von Starkregenereignissen darstellen (vgl. B.7.2.3.3.).

Unterirdische Bauteile

Es wird empfohlen, aufgrund der vorhandenen Grundwassersituation in Verbindung mit
zunehmenden Starkregenereignissen alle unterirdischen Gebaudeteile, Keller und Tief-
garagen inkl. aller Offnungen als dichte Wannen auszubilden.
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Artenliste fur gem B.11.9. zu pflanzende Baume

mind. 25 cm):
Acer p/atanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus avium 'Plena’ Gefiillte Vogel-Kirsche
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Artenliste fir tige und zu Flachen
Béume, P itat H (H). mind. 25 cm):
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus padus Gem, Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Uime

Pflanzqualitét mind. Strauch (v. Str.), 80-100 cm hoch:

Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zwe:gnffellger WeiR-Dorn

Crata WeiR-Dorn
P P

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
sowie Arten der vorstehenden Liste ,Baume* in der Pflanzqualitat mind. Heister 150/175

Nadelgeholze, auch als Hecken bzw. Hinterpflanzung von Einfriedungen und sonstige ge-
schlossen wirkende Grenzbepﬂanzungen sowne kugelamge und Trauer-Wuchsformen,
Ziergeholze (z.B. Forsythien, K spec. und Rosa ru-
gosa), kleinkronige Sorten von Ahornen, Kugelrobinien und andere kleinwiichsige Sorten
sind unzulassig.

Fir Fassader U sind
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Fallopia aubertii Knéterich
Pyracantha spec. Feuerdorn
Wisteria sinensis Blauregen

istein F
Mindestens sind darzustellen:
- die Planung der Hohenlage und evtl. Gelandemodifikationen mit Anschlu@® an die Nach-
bargrundstticke,
- die geplanten Einfriedungen sowie zuldssige evtl. Mauern mit Angaben zu deren Héhe,
- die Bewegungs- und Aufsteliflachen fiir die Feuerwehr (soweit erforderlich),
- die Anordnung und Art der Befestigung von KFZ- und Fahrrad-Stellplatzen,
- die Anordnung und Bemessung von Fléchen fiir die Abfallentsorgung.
- die geplante Begriinung von G licks-, Dach- und F
Strauchpflanzungen sowie Ansaaten,
- der Verlauf von Ver-und
- die Anlagen zur
Evtl. weitere erforderlichen Inhalte sind vorab mit der Stadt Firstenfeldbruck sowie dem
h o .

beizufiigen.

mit Baum- und

Artenschutz:

Durch die Stadt Furstenfeldbruck ist fur Schutzguter i.S. § 44 Abs. 1 BNatschG bei der
Regierung von Oberbayern zeitnah eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG zu beantragen.

Nisthilfen fiir Vogel-und F
Zur Herstellung und Forderung von Bru(blotopen fur Vogel- und Fledermausarten

sind bauseitig an allen E] fur und
arten (1 je20mF &
Zuordnungsfestsetzung:
Dem werden in einem Umfang von 3,01 ha auf den Flur-

nummen 1151 und 1152, H; inde H n
(.Rotes Moos / Haspelmoor*).

Die i 1ahmen haben,
Fi

a einen von
(Feuchtwald bis tw. Erlenbruch) sowie eine
Wledervernassung zum Ziel.

Aufden wurden die
- Entfernung von Fichten
- Belassen von vorhandenem Laubholz
- a des R

Eine detailliertere Manahmenbeschreibung sowie die genaue Abgrenzung der Malnah-
a sind dem U icht zu

Die Umsetzung der Marsnahmen |s| bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Nr. 94/31 ,Hasenheide Nord-Ost (trinks Stid
GmbH)* erfolgt. Weltere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Sonstige Festsetzungen

MaRliche Festsetzung

%% MaRangabe in Metern, z.B. 12,0 m.
Genehmigungsfreistellung

Fir das Plangeblet wm:i gemal’s Art 58 (1) Satz 2 BayBO die Genehmlgungsfrelstellung fiir
alle Bauvorhaben

und solare

Energieeffizienz / Klimaneutralitat

GemaR Stadtratsbeschluss vom 22.02.2022 i.V.m. dem Beschluss vom 29.11.2016 ist fiir
Wohn- sowie fiir Biiro- und Di liglich des Ener-
gieverbrauchs im laufenden Betrieb (Strom, Warme) nachzuwelsen.

Solare Energiegewinnung

Déacher

Gemal Beschluss des Planungs- und Bauausschusses des Stadtrats vom 19.01.2022 Er-
neuerbare Energlen ausbauen und BauGB § 9(1) Nr 23 b) werden i.V.m. Ziffer 5.2.2 und
5.2.3 Photoy fur alle
Décher festgesetzt, sofern sie fiir das Jewelllge Bauvorhaben wirtschaftlich vertretbar und
verhaltnismaRig sind.

Technisch fur das Gebaude-Energiekonzept notwendige Anlagen fir Solarthermie sind
in die ihen der PV-Anlagen zu i i

Die Funktior it von D: U und
genwasserversickerung darf durch die von
lagen nicht beeintrachtigt werden.

1 fur die Re-
ie- oder P! i

Abwelchend von Ziffer 5. 2. 2 |st ein Mindestabstand der Solar-Module zur Dachkante von
1,0m soll die Oberkante der Module soweit vom Dachrand ent-
fernt sein wie sie die Dachhaut bzw. die Oberkante Attika Gberragt, die zulassige Wand-
héhe darf jedoch nur bis maximal 3,0 m Gberschritten werden.

Die Modulfelder sind aus Einzelmodulen gleicher Formate, Grofte und Farbe sowie geord-
netund in Flachen

In begriindeten Einzelféllen sind Abweichungen zu dieser Festsetzung moglich.

Fassaden

Fassadeni i sind
Hauswanden ist unzulassig.

Fir die mit Solaranlagen belegten Flachen findet Festsetzung Ziffer 5.1.2 keine Anwen-
dung.

zulassig; eine a an

24
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2.5.1

252
253

254

2.6

2.9
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
amtli missen mit F
anlage angeschlossen sein.

an die zentrale Wasserversorgungs-

Das ist im T Bauvorhaben miissen mit Fer-
tigstellung an die zentrale sein. Das Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (siehe A.7.2.3 und B.2.3.2).

Die Ablallen(sorgung erfolg( tiber den Landkrels Furslenfeldbruck Es wird angeregt auf
den an Stelle (Kompos-
ter) zu errichten.

Die Planung von Ver- und S0 dass gem. DVGW-
Merkblatt GW 125 ein Abstand von mindestens 2, 50 m Entfernung von Baumpflanzungen
gem. B.11. eingehalten ist.

Griinordnung
Bodenschutz
ie i ist auf das i i 2u & .
Bei der Di ist auf die des
achten. Bei allen Baumafsnahmen |st vorhandener Oberboden so zu schutzen und zu
pflegen, dass er wieder bleibt. Die ist und zu

entsorgen.
BezUglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis 50 AGBGB hingewiesen.

Fiir Pflanzmaterial soll autochthones Pflanzgut bevorzugt werden.

Es soll werden, F Gnungen auch uber die Festsetzung B.5.1.2.
hinausgehend einzusetzen, z.B. bei L Tr oder
oder durch Kor die mit der D: ion ver-

bunden sind. Auch bei vollstandlg verglasten Fassaden soll die Beschattungsmaglichkeit
durch F ichtigt werden.
Schallschutz
Die an die F 2.2 der i flacher

i (IFSP) und der ist immer

erfillt, wenn der Beurteilungspegel (Lr) des Vorhabens (Anlage oder Belrleb) den dem

Betriebsgrundstiick en(sprechenden nicht @ An-
hand von sct en ist bei dem i bzw. einem
von jedem i Betrieb r dass die
i E] i in Verbln-
dung mit den i fiir Ri nicht G

werden. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen. Genehmigungsfreistellungsver-
fahren werden ausgeschlossen (siehe Sonstige Festsetzungen 12.2).

Auf den Nachweis soll verzichtet werden, wenn es sich offenkundig um einen nicht sté-

renden, Betrieb ohne handelt.

Feuerwehr

Feuerwehrzufahrten Aufstell- und Bewegur sind so zu ), dass eine
iir Feuer mit einer Achslast von 10 t gewahrleistet ist

(DIN 14090). Soweit sie nicht mit anderen Flachen ), sind Fla-

chen fiir die Feuerwehr in begriinter Bauweise herzustellen

Werden Tiefgaragen tiberquert, ist eine Di nach Briicker 30 (DIN

1072) erforderlich. Sie miissen standig in voller Breite, Hohe (Lichtraumprofil) und Lange
benutzbar sein.

Lo ) wird im Pl iet gesi-
chert nach Bedarf werden entlang der Hydi Dar-
Uber hinausgehender Bedarf ist bauseits zu sichern.

Altl: und g

Beim Plangebiet handelt es sich um ein (i
dachtsflache 07.12), das in einer Méchtigkeit von rd. 1 m mit iberwiegend nicht tragfahi-
gem Material wieder verfiillt wurde. Bodenproben enthielten punktuelle Verunreinigungen
mit Material der Belastungsklassen Z 1, Z 2 und > Z 2 geméaB Eckpunktepapier ,Leitfaden
zur Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauen Stand 23.12.2019".
Fir den gesamten Geltungsbereich, insbesondere fiir die tiefer liegenden Bereiche des
Gle 2 und Gle 3, ist im Rahmen der Erschlnef&ungs- und Bauarbeiten ein neues, im
i ebenes mit g herzustellen, belastete
Badden sind zu entsorgen unter Beachtung folgender Auflagen:

« Die Bau- und Aushubarbeiten sind permanent durch ein auf dem Altlastensektor
fachkundiges Ingenieurbtiro zu tiberwachen und zu dokumentleren

e Beginn und Ende der sind dem L Ref.
2411 - iti i 3 g vorher) hriftlich anzuzei-
gen.

o O isch aufféllige iche sind getrennt
vom (ibrigen i i 1 und durch MaBnah-
men gegen Nlederschlagswasser zu sichern.

. ist zur F des repré-
sematlv zu beproben und danach ordnungsgeméag zu entsorgen.

o Vi von a

auf ist nicht erlaubt; Ver-
sickerungsanlagen sind deshalb nur der der
che anzuordnen.

und

Wie vor unter Ziffer 2.8 beschrieben, handelt es sich beim Plangebiet um ein ehemaliges
Kiesgrubengelande, welches in der Vergangenheit in einer Machtigkeit von ca. 1 Meter
mit teils verunreinigtem, nicht tragfahigem Material wiederverfillt wurde. Dieses Material
sollte komplett entsorgt bzw. ausgetauscht werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich zudem Giberwiegend um eine Nassverfiillung (bis 1,5
m Uber HHGW), so dass vom jeweiligen Bauherrn ein Bericht der Fremdiiberwa- chung
vorzulegen ist.

Fiir die Verfiillung bzw. den Bodenaustausch sind folgende Auflagen zu beachten:

« Die Baumafinahme ist von einem nach §18 BBodSchG zugelassenen Sachver-
standigen zu begleiten und zu dokumentieren.

e Beginn und Ende der sind dem L Fii Ref.
24/1 - itig ( 3 ge vorher) anzuzei-
gen.

. tglich des wird auf das Eckpt ,Leitfaden zur Ver-

fillung von Gruben, Briicken und Tagebauen Stand 23.12.2019" verwiesen. Ge-
nerell sollte ausschlieRlich mit unhelastetem Material (Z 0) verfiillt werden.

e Zur Verfillung geeignet ist aus ortlichem Abbau,
der keine Fremdbestandteile aufweist und sowohl chemisch als auch granulomet-
risch mit den im Groraum Minchen-Firstenfeldbruck vorherrschenden
quartaren Karbonatschottern vergleichbar ist. Die Herkunft des Materials ist mit
Lage und friherer Nutzung des Entnahmeareals im Vorfeld einer Anlieferung
nachzuweisen (Herkunftsnachweis).

*  Der Einbau von Abraum aus St bzw. ist nur mit

Zusllmmung der a v] orden (LRA, WWA, etc.)
lich.

. BelderVerfuIIung ist auf eine i Tragféhigkei it, Frost-

schutz etc.) zu achten. Es wird im Bereich der zukiinftigen Bebauung auf die ZTV
E-StB 2017 sowie auf die RStO 12 hingewiesen.

« Fir den Fall, dass lb von Gebé kein
sollte (z.B. bei F (] ) sind i i zu priifen
bzw. zu treffen, um unter der Bebauung eine Anreicherung von eventuell austre-
tenden Methan- und Kohlendloxndgasen 2u vermeiden.

* Nachdem mit
auch eine i von Ni

Bodenmaterial ist dort

moglich.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 26.07.2011 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.
94/31 mit integrierter Grinordnung Hasenheide Nord-Ost (jetzt fortgeflinrter BPlan
94/31-1) und den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3| mit integrierter Grinord-
nung Hasenheide Nord-Ost (trinks Stid GmbH) gefasst.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung von Birgern und Behdrden nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
des gebilligten Bebauungsplan-Vorentwurfs vom 20.03.2012 wurde in der Zeit vom
18.04.2012 bis 20.05.2012 durchgefiihrt.

Anderungsbeschluss

In der Sitzung des Planungs- und Bauausschuss am 25.06.2012 und des Stadtrates am
31.07.2012 wurde der Beschluss gefasst, den 0.g. Bebauungsplan in zwei eigenstandige
Bebauungsplane zu teilen und das weitere Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB nur
mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3] mit integrierter Grinordnung
Hasenheide Nord-Ost (trinks Siid GmbH) fortzusetzen (Satzungsbeschluss 27.11.2012).

Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
In der Sitzung des Planungs- und Bauausschuss am 19.04.2023 wurde der Beschluss
gefasst, eine erneute frihzeitige Beteiligung von Blrgern und Behérden nach § 3 (1) und

§ 4 (1) BauGB des Bebauungsplan-Vorentwurfs i.d.F. vom 19.04.2023 durchzufiihren; Die
Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom ................... bis ..o

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte ortsiiblich durch offentli-
che Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom ................... im Zeitraum vom
................... bis .................... Gleichzeitig erfolgte gemal § 4 (2) BauGB die Beteili-
gung der Behorden.

Satzungsbeschluss

In der Sitzung vom ................... hat der Stadtrat den Bebauungsplan in der Fassung
(0] 1 1 I als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am ....................., der Bebauungs-
plan tritt damit an diesem Tage in Kraft.

Oberbirgermeister Christian Gotz Thomas Wild

Dipl.-Ing. Univ. Architekt und Stadtplaner



Niederaichbach, den

Peter Schneider
Dipl.-Ing. Stadtplaner und Landschaftsarchitekt

Umgriffe der Ausgleichsflachen

[/ Abb.: Ubersichtsdarstellung zur Verortung der Ausgleichsflachen (dunkelblau: Geltungsbereich des
/ / vorliegenden Bebauungsplans; rot: Ausgleichflachen)

\ e e B — 1

\\o==s N T — ,_;\;L il ‘ i —
\\r-ﬁ@‘ I 7 [ — | |
\\d - ‘
N = R N |
Abb.: 1 gem. saP (blau t: G eich des vorliegenden Bebauungsplans;
rote Umgrenzung: Verortung des i auneif (CEF

Abb.: Lage der Ausgleichsflachen noi ich des Ortes F or (rot: Ausgleichflachen)

Abb.: wie vor, jedoch mit Luftbild

3 N J >
Abb.: Ausgleichsflachen mit Luftbild (griin: Ausgleichflachen (obere Flache = Teilflache der FI.-Nr.
1151; untere zwei Flachen = Teilflachen der FI.-Nr. 1152); rot: Flachen nach § 30 BNatSchG),
(Darstellung veréndert (vgl. Vorseite))
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Satzung

Satzungspraambel

Die Grole Kreisstadt Fiirstenfeldbruck erlasst gemaf §§ 2 bis 4c des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 8
bis 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S.1726), Art. 23 der Gemeindeordnung des
Freistaates Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650) und Art. 3 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.06.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352) sowie der Verordnung
Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen friherer
Bebauungsplane und deren Anderungen.
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 94/3I-1
"Sudl. FraunhoferstraBe-Ost"

Planverfasser

Architekturbiro Wild WI L D o o
E N

Thomas Wild tw-architekt.de
Dipl.-Ing. Univ. Architekt und Stadtplaner ByAK '

Energieberater Bafa / ByAK

Sachversténdiger fur Immobilienbewertung (IfS)
Bahnhofstralle 58a

82269 Geltenddorf

Planverfasser Griinordnung
sigmetum | Peter Schneider . sigmetum | peter schneider

. staditplaner und landschaftsarchitekt byak
fachioumalist diiv

Stadtplaner und Landschaftsarchitekt ByAK
Fachjournalist DFJV

Huttenkofen 51

84100 Niederaichbach

Vorentwurf vom 26.07.2011 (BPlan 94/3l, Teilflache A1)

Erneuter Vorentwurf vom 19.04.2023

Entwurf vom

Planfassung vom

Planinhalt Datum

Bebauungsplan 94/31-1
"Sudl. Fraunhoferstral3e-Ost" 64 19.04.2023




TOPO 5

Peischl, Florian

Von: Info WZV Landsberied <info@WZV-landsberied.de>
Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 14:07

An: Wiedemann, Franziska

Betreff: AW: TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,Stdl.

FraunhoferstraBe-Ost"

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

der Bebauungsplan Nr. 94/31-1 Stdl. Fraunhoferstr. — Ost fallt nicht in unser Versorgungsgebiet.

Mit freundlichen Griien
Doris Dormann

Zweckverband zur Wasserversorgung
Gruppe Landsberied

SchloRbergstr. 31

82290 Landsberied

Tel. 08141- 20898

Von: Wiedemann, Franziska <Franziska.Wiedemann@fuerstenfeldbruck.de>

Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 13:00

An: info@awb-ffb.de; poststelle @aelf-ff.bayern.de; poststelle@ale-ob.bayern.de;
Fuerstenfeldbruck@Bayerischerbauernverband.de; Beteiligung@blfd.bayern.de; fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de; TOEB.BY@bundesimmobilien.de; ktb.muenchen@deutschebahn.com;
impressum.brief@deutschepost.de; PTI23Sued@telekom.de; service@esb.de; pfarramt.erloeserkirche-ffo@elkb.de;
pfarramt.gnadenkirche.ffb@elkb.de; poststelle.ffb@pol.hfoed.bayern.de; Planauskunft@FBG.de; info@alling.de;
gemeinde@emmering.de; info@maisach.de; info@olching.de; info@hwk-muenchen.de;
buergermeister@schoengeising.de; poststelle.a@immobilien.bayern.de; bauleitplanung@muenchen.ihk.de;
koordinationsanfragen.de@vodafone.com; st-bernhard.fuerstenfeldbruck@ebmuc.de; st-
magdalena.Fuerstenfeldbruck@ebmuc.de; info@khs-ffb.de; info@kjr.de; fuerstenfeldbruck@lbv.de;
brandschutzdienststelle@Ira-ffb.de; info@mvv-muenchen.de; pvm@pv-muenchen.de;
raumordnung.region10.14@reg-ob.bayern.de; dezernat2b@reg-ob.bayern.de; luftamt@reg-ob.bayern.de; rpv-
Mm@ pv-muenchen.de; buero@schulamt-ffb.de; poststelle@stbafs.bayern.de; Klehr, Roland
<Roland.Klehr@fuerstenfeldbruck.de>; Eckert, Marcus <Marcus.Eckert@fuerstenfeldbruck.de>; Walleit, Daniel
<Daniel.Walleit@fuerstenfeldbruck.de>; Bauordnung, Denkmalpflege <Bauordnung@fuerstenfeldbruck.de>; Doll,
Walter <Walter.Doll@fuerstenfeldbruck.de>; Lichtenberg, Christian <Christian.Lichtenberg@fuerstenfeldbruck.de>;
Ott (Email FFW) <m.ott@feuerwehr-ffb.de>; info@stadtwerke-ffb.de; umweltbeirat@beirat-ffb.de; Info
<Info@vgmammendorf.de>; poststelle@wwa-m.bayern.de; Info WZV Landsberied <info@WZV-landsberied.de>;
Susanne.Poller@lbd.bayern.de

Betreff: TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,,Stdl. FraunhoferstraBe-Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,Stdl. FraunhoferstraRe-Ost”

Wir werden die Beteiligung kiinftig nur noch per E-Mail versenden. Sollten Sie Anderungswiinsche haben, kénnen
Sie sich gerne bei uns melden.
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Sie finden die Unterlagen demnachst auf unserer Homepage unter
https://www.fuerstenfeldbruck.de/ffb/web.nsf/id/pa bebauungsplaene.html

Anderungswiinsche, Riickmeldungen oder lhre Stellungnahme kdnnen Sie weiterhin per Post oder an das
Funktionspostfach bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de an uns senden.

Freundliche GriRRe und vielen Dank,

Franziska Wiedemann

Grole Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Sachgebiet 42 - Bauverwaltung
HauptstralRe 31

82256 Firstenfeldbruck

Tel.: 08141 281-4224

Fax: 08141 282-4224
franziska.wiedemann@fuerstenfeldbruck.de
www.fuerstenfeldbruck.de
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager é&ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden: die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der

Gemeinde.

1. Stadt Furstenfeldbruck
Postfach 16 45
82245 Firstenfeldbruck

(] Flachennutzungsplan [ ] mit Landschaftsplan*)
[] Flichennutzungsplandnderung [] mit Landschaftsplan*)
[X] Bebauungsplan Nr. 94/3k-2 [] mit Griinordnungsplan*)

[] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[] sonstige Satzung
[] Frist fiir die Stellungnahme

[] Frist: 1 Monat (§ 4 BauGB)

*) eigener Plan
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2. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(Amt / Behdrde und Bearbeiter)

2.1 ‘Kﬁmine AuBerung

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
Nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 [] beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
Beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

2.4 [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht ilberwunden werden

kénnen
(z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ ] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 [] sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit

Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

A M08 23 & it

© Ort,Datum Uniérscfiriflan Joachimsthaler

Erster Birgermeister

*) eigener Plan

Gemeinde Alfing
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Regierung von Oberbayern

" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Stadt Frstenfeldbruck
HauptstraBe 31
82256 Firstenfeldbruck

- per E-Mail Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de -

Telefon/Fax
+49 (89) 2176-2156
+49 (89) 2176-402156

Bearbeitet von
Dr. Sebastian Wagner

lhre Nachricht vom
10.08.2023

Ihr Zeichen
BBP 94/3I-1

Zimmer
4412

Unser Geschéftszeichen
ROB-2-8314.24_01_FFB-7-7-3

E-Mail

sebastian.wagner@reg-ob.bayern.de

Miinchen,
17.08.2023

Stadt Flirstenfeldbruck, FFB;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94/31-1 ,,Siidl. FraunhoferstraBe-
Ost";

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o0.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen far weitere gewerbliche Bebauung zu schaffen. Das Plangebiet (insge-
samt ca. 3,9 ha) befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes
Hasenheide nérdlich von Flrstenfeldbruck und ist von bestehender gewerblicher
Bebauung umgeben. Es ist im Flachennutzungsplan weitestgehend als Indust-
riegebiet dargestellt und soll nun, neben Grin- und Verkehrsflachen, im Wesent-
lichen als eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt werden. Die Planungen
sollen u.a. die Ansiedlung des Staatlichen Eich- und Beschussamtes (EBA) er-
maoglichen.

Bewertung
E-Mail -
poststelle@reg-ob.bayern.de
r

Zertifikat seit 2000
audit berufundfamille

Dienstgebdude
MaximilianstraBe 39
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel
Tram 16/19 Maxmonument

Telefon Vermittlung
+49 89 2176-0

Internet
www.regierung.oberbayern.bayern.de
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Durch die konkret vorliegenden Planungen zur Standortentwicklung des EBA ist der Bedarf far
die Neuausweisung gegeben. Das Plangebiet liegt in einem Hauptsiedlungsbereich der gem.
RP 14 B Il G 2.1 fur Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt. Die Planungen ste-
hen den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiBen

o~ /(’“ )
i (L & LIV s
//5
W
Dr. Sebastian Wagner

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)

70



A b

T, v
BUNDESWEHR

Bundesamt fdr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

GrofRe Kreisstadt Flirstenfeldbruck
Bauverwaltung

HauptstraBe 31

82256 Firstenfeldbruck

Nur per E-Mail:  bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00/ Herr 0228 5504- 5291 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 18.08.2023
VI-1144-23-BBP Czock

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4(1) BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,StdLl. FraunhoferstraRe-Ost"
Bezug: |hr Schreiben vom 10.08.2023 - |hr Zeichen: BBP 94/ 3I-1

Sehr geehrte Damen und Herren,
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Czock
BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR
REFERAT INFRA | 3

. . Fontainengraben 200

Allgemeine Information: 53123 Bonn

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail / Internetlink) Postfach 29 63

bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bonn

Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD, Tel. + 49 (0) 228 5504-0
USB- Stick). Postalisch Gbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch  Fax + 49 (0) 228 550489-5763

zurtickgesandt. WWW .BUNDESWEHR.DE

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt umgyst ohne Unterschrift gliltig.



DB AG - DB Immobilien

Baurecht I
CR.R 041
DB AG - DB Immobilien Barthstralle 12
BarthstraRe 12 | 80339 Miinchen 80339 Miinchen

www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

. Frau Daniela Biicherl
Stadt Furstenfeldbruck daniela.buecherl@deutschebahn.com
Postfach 1645 Telefon: +49 89 1308 3270

82245 Flirstenfeldbruck

Allgemeine Mail-Adresse:
ktb.muenchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-23-164108

21.08.2023

Bebauungsplan Nr. 9/3I-1 ,,Siidl. Fraunhoferstrafle-Ost*

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Strecke: 5503 / Miinchen-Augsburg / bei Bahn-km 37,6 /rechts der Bahn und
Strecke 5503 / Miinchen-Augsburg / bei Bahn-km 25,3 links der Bahn

Ihr Zeichen: BBP 94/31-1
Ihr Schreiben vom: 10.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigt, ibersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zu o. a.
Verfahren.

Gegen das o.g. Verfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen grundsatzlich keine Bedenken.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind
der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen
Interesse zu gewahren.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer (

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, 1

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler E”ﬁdggﬂ'kﬂgg&’}éﬂg’”

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
Seite 1 /2
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DB}

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des
Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht, Frau Blicherl, zu wenden.

Mit freundlichen GrilRen
DB AG - DB Immobilien

Digital

. Digital unterschrieben Daniela mescriebenvon
Cornelia Co | e mmecaieoen anielgumee
iV Datum: 2023.08.21 iA Blicher| g2z
Lorenz 12:08:54 +02'00"

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden
muissen. +++

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[=] ks [

Seite 2 /2
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SG 34
Frau Thron

SG 42
Frau Wiedemann

Furstenfeldbruck, 22.08.2023

Hausmitteilung

BPI. Nr. 94/3I-1 ,,Sudl. FraunhoferstraBe-Ost
Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

die StraBenverkehrsbehdrde stimmt den Bebauungsplan ohne Einwande oder
Hinweise zu.

Freundliche GriiRe
[.A.

Gez.
Birgit Thron
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STADT OLCHING

Stadt Olching - Postfach 1260 - 82134 Olching

Stadt Flirstenfeldbruck

Postfach 1645

82245 Fiurstenfeldbruck

Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,,Siidl. FraunhoferstraBe Ost*
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 3
Plansicherungsgesetz (PlanSiG), Verfahren gem. § 4 Abs. 1

BauGB, Onlineverfahren
lhr Schreiben vom 10.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hausanschrift:

82140 Olching

Telefon: 08142/200-1364
Telefax: 08142/200-4312

E-Mail: bauleitplanung@olching.de
Sachbearbeiter: Hr. Dr. Stefanovics

Zimmer-Nr.: 57
Gesch.-Zeichen: IlI-3.1 - Ste

18 Sep. 2023
Amt 4 - Bauverwaltung

N ey (&7 775

R 77 Aaltuo 7

die Stadt Olching bedankt sich flir die Beteiligung und erhebt keine Einwande gegen den Be-

bauungsplan.

Mit freundlichen Grifien

/L

dre /
Erster; urge’melster

Offnungszeiten des Rathauses:
Mo, Mi u. Fr 08:00 - 12:30 Uhr

Di 14:00 - 16:30 Uhr

Do 14:00 - 18:30 Uhr

Bankverbindungen:

Sparkasse Fiirstenfeldbruck

IBAN: DE13700530700001952316
BIC: BYLADEM1FFB

 Termine auferhalb

der Offnungszeiten
nach Vereinbarung

VR-Bank Fiirstenfeldbruck e.G.
IBAN: DE43701633700003213692
BIC: GENODEF1FFB
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Peischl, Florian

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Mittwoch, 13. September 2023 10:29

An: Wiedemann, Franziska; Adametz, Susanne; Peischl, Florian

Cc: Schnddt, Andreas; Kéber, Heide

Betreff: WG: Firstenfeldbruck, FFB; Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94/31-1

,Sudl. FraunhoferstraBe-Ost"; § 4 Abs. 1 BauGB

Freundliche GriRe

Karin Nerb

Sachgebiet 42 - Bauverwaltung
Tel.: 08141 281-4210

Von: rpv-m <rpv-m@ pv-muenchen.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. September 2023 10:09

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Fiirstenfeldbruck, FFB; Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94/31-1 ,,Stidl. Fraunhoferstrale-Ost"; § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Zahide Demircan
Assistenz Geschaftsflihrung

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen
ArnulfstralRe 60, 80335 Miinchen

Telefon +49 89 539 802-23
rov-m@pv-muenchen.de
www.region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie kiinftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann I6schen wir lhre Adresse aus unseren Verteilern.
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2.2

2.3

TOPO 5

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem

konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
<Franziska.Wiedemann@fuerstenfeldbruck.de>

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,,Siidl. FraunhoferstraBe-Ost"

fur das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaBnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeBstraBe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian KleinTel.: +49 (89) 21233 2630

Az: 3-4622-FFB 07-34088/2023 lhr Az: , Schr. v.

Keine AuBerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.4

25

-2.-

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Niederschlagswasser:

Mit den Ausflihrungen in der Satzung unter 7.2.3 besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis. Lediglich
unter dem Punkt 7.2.3.6 ist der Wert 1x10* auf 5x10°® zu korrigieren. Aufgrund der GréBe des bebauten Gebietes wird
im Rahmen der Erteilung des Wasserrechts noch die Vorlage eines Uberflutungsnachweises benétigt.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen,den 13.09.2023

gez
Florian Klein
BOR
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Peischl, Florian

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 15. September 2023 12:46

An: Wiedemann, Franziska

Betreff: Stellungnahme S01281288, VF und VDG, Stadt Furstenfeldbruck,

Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,Stdl. FraunhoferstraBe-Ost"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

GroB3e Kreisstadt Fiirstenfeldbruck - Sachgebiet 42 - Bauverwaltung - Franziska Wiedemann
Hauptstrafle 31
82256 Fiirstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01281288

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 15.09.2023

Stadt Fiirstenfeldbruck, Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,,Stidl. Fraunhoferstra3e-Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 10.08.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfiahigen Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Verfiigbarkeit von Netzen der
ndchsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mdchten wir hiermit unser Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu
konnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns IThre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden
und uns mitzuteilen, ob hierfiir von Ihrer Seite Kosten anfallen wiirden. Fiir den Fall, dass ein
Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des
Weiteren sind jegliche Informationen iiber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu
bebauende Fliche, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc).

In Abhingigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung konnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Threr Gemeinde fit machen fiir die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wiirden, bei dem wir uns im
Anschluss melden kénnen.

Freundliche Griif3e
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

1
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

III E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Architekturbtro Wild
Bahnhofstralle 58A

82269 Geltendorf

Christian Weis

+49 391 580158663 (Fax)

19.09.2023

Stadt Furstenfeldbruck / Lkr Furstenfeldbruck

B-Plan Nr. 94-3I-1 Sidlich Fraunhoferstralle Ost

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch

Vorgang 2023477, ID 1011248

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beruhrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aulerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Siid, PTI 23 , Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsflihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft : Bonn

USt-IdNr.: DE 814645262
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Datum
Empfénger
Blatt

III E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

19.09.2023

2

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller Malnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fir Anschreiben bezuglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fir die Beteiligung danken wir Ihnen.
Mit freundlichen Grifien

Christian Weis
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Stadt Fiurstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
BBP 943I-1 10.08.2023 P-2023-4005-1_S2 04.09.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Furstenfeldbruck: Bebauungsplan Nr. 94/3I-1 ,,Siidl. FraunhoferstraBe-Ost*

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Jochen Haberstroh

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das Umfeld der Amper zeichnet sich durch eine sehr hohe Dichte von
Bodendenkmadlern aus, die eine Besiedlung der Region um Fiirstenfeldbruck in allen
Zeitstellungen den Vor- und Friihgeschichte nachweist. Weitere Siedlungen sind
durch Luftbildbefunde nachgewiesen. In der Nahe zu oben genanntem
Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmiler: D-1-7733-0064, Siedlung
vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung, D-1-7733-0063, Siedlung der friihen und

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Tel.:089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen
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mittleren romischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher
Zeitstellung, D-1-7733-0062, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung und
D-1-7733-0173, Siedlung und Grabenwerk vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des
Neolithikums, der Bronzezeit und der Eisenzeit, Brandgrdber und Kreisgrdaben der
Urnenfelderzeit sowie Villa rustica und Brandgrdber der rémischen Kaiserzeit.
Wegen der hohen Denkmaldichte und weil die Ausdehnung der oben genannten
Siedlungen nicht bekannt ist werden im Bereich des oben genannten

Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler vermutet.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschrdnken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, ..., vor
allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, ..., angemessen Ricksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu lbernehmen, in der Begrindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen

(PlanzV 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmailer in
Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)
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Im Falle einer Erlaubniserteilung tGberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private Vorhabentrager, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fir
Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und
Stadtarchaologie) kann die Prifung Gbernehmen. Informationen hierzu finden Sie

unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdandig oder in grofRen
Teilen zu vermeiden, missen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD
wissenschaftlich gualifizierte Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen),
Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der Vorhabentrdger durchgefihrt
werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der

Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die

Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.
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- Archdologische Ausgrabungen koénnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu bericksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fir Durchfiihrung und Dokumentation archdologischer
Ausgrabungen finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/do

kuvorgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen
Dr. Jochen Haberstroh
Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giltig.

Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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EINGEGANGEN
02 Okt. 2023
Amt 4 - Bauvgrwaltung
/9 V)‘L U/L/(- FURSTENFELDBRUCK

‘H ._ ({i Ll Qe

LANDRATSAMT

@ Landratsamt Fiirstenfeldbruck  Postfach 1461 82244 Fiirstenfeldbruck Raumliche Planung und
Entwicklung

Stadt Furstenfeldbruck Auskunft erteilt: Herr Halz|
Bauleitplanung SRV L Zimmer: A 309
Hauptstrafse 31 Telefon: 08141 519-5975

N Telefax: 08141 519-2195975
82256 Flrstenfeldbruck E-Mail: bauleitplanung@Ira-ffb.de

Aktenzeichen: 21-6102.0/0 — 1381

Firstenfeldbruck
(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 10.08.2023
Ihre Zeichen: BBP 94/31-1

27.09.2023

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Siidl. Fraunhoferstrafe-Ost“ (LRA-Nr.
1381),

Stadt Fiirstenfeldbruck

Planfassung mit Begrindung vom 19.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die groRe Kreisstadt Firstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Sudliche Fraunhoferstrale-Ost* die bauplanungsrechtlichen Vorrausetzungen fur weitere
gewerbliche Bebauung innerhalb des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes Hasen-
heide zu schaffen. Es soll unter anderem die Ansiedlung des staatlichen Eich- und Be-
schussamtes (EBA) ermdglicht werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 2531 sowie Teilflachen der Fraunhoferstralie
und liegt inmitten des Industriegebietes Hasenheide Nord im Norden der Grof3en Kreisstadt
Farstenfeldbruck. Das Plangebiet ist vollstandig von Industrieflachen umschlossen.

Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan, rechtskraftige Bebauungsplane

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet tberwiegend Industriege-
biet dar. Ein kleiner Teil der nérdlichen Halfte des Plangebietes soll als Grunflache erhalten
werden. Der Bebauungsplan ,Sudliche Fraunhoferstrae-Ost" kann daher als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN | Swift BIC:

Hliiriciisr Sie 3z Montag bis Freitag 08141 519-0  poststelle@ira-ffb.de Sparkasse FFB:|DE8Y 7005 3070 0008 0017 11 |BYLADEM1FFB
82256 Fiirstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB:|DEQ5 7016 3370 0000 0320 00 |GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Manchen:| DE03 7001 0080 0072 7868 04 | PBNKDEFFXXX

nach Vereinbarung 08141 519-450 www.Ira-ffb.de
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Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan ,Sudl. Fraunhoferstralie-
Ost" keine Bedenken.

Festsetzungen durch Planzeichnung

Wir weisen darauf hin, dass die Zufahrt zu Gle 1 und 2 gem. Planzeichnung nur Uber die
Fraunhoferstralle erfolgen kann. Sofern eine Zuwegung Uber die geplante Zufahrtsstralle im
Westen des Plangebietes erméglicht werden soll, misste eine entsprechende Anpassung
der Grunstrukturen im Westen von Gl 1 und 2 erfolgen.

Die in der Planzeichnung als Gle 1 und 2 festgesetzten Planzeichen in Hellgrau sollten in
den Festsetzungen durch Planzeichen und Text entsprechend erlautert werden.

Sonstiges
Préaambel:

Die aufgefiihrten Rechtsgrundlagen sollten hinsichtlich der aktuellen Fassungen uberprift
werden.

Verfahrensvermerke:

Die Rechtsgrundlage sowie das Datum der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
sollte unter 1. ergénzt werden.

Die Rechtsgrundlagen zum Satzungsbeschluss (6.) und zur Bekanntmachung/Inkrafttreten
sollten erganzt werden. Zudem ist bei der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zu
erganzen, dass der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Es ist zu-
dem der Hinweis auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB aufzufihren. Wir empfeh-
len zur Orientierung, das Muster der Planungshilfen fir die Bauleitplanung p20/21 zugrunde
zu legen.

Abfallrecht

Der Bebauungsplan ,Sudlich Frauenhoferstr.-Ost* betrifft im Bereich der Flurnummern 2531,
2531/43 und 2531/40 TF (Kataster-Nr.: 17900069) der Gemarkung Furstenfeldbruck die Alt-
lastenverdachtsflache 07.12.

Bei der betroffenen Altlastenverdachtsflache handelt es sich um eine ehemalige Kiesgrube.
Diese wurde laut den Ergebnissen einer historischen Recherche von 1958 bis 1988 betrie-
ben und Uberwiegend mit Erdaushub und Bauschutt verfullt.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail [IBAN Swift BIC:

Minchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB:|DE89 7005 3070 0008 0017 11 BYLADEM1FFB
82256 Fiirstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB:|DE05 7016 3370 0000 0320 00 |GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen:|DEQ3 7001 0080 0072 7868 04 |PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.Ira-ffb.de
haeh Verslnbaring Glaubiger-ID: DE222ZZ00000006072

87



LANDRATSAMT 1

FURSTENFELDBRUCK

Seite 3

Gemal eines Gutachtens vom 08.02.2010 der R + H Umwelt GmbH wurde im Rahmen einer
orientierenden Untersuchung festgestellt, dass die Auffiullung auf dem Flurstiick 2531 eine
anndhernd gleichartige Beschaffenheit aufweist. Die Auffullung besteht Uberwiegend aus
Bodenaushub. In geringerem Umfang wurde Bauschutt (< 5 Vol%) und Siedlungsabfall (< 1
Vol%) vorgefunden. Bei Aushubmaflnahmen ist daher mit erhéhten Entsorgungskosten
(nach Deklarationsanalyse) zu rechnen.

Es muss davon ausgegangen werden, dass bei BaumaRnahmen auf der Altlastenverdachts-
flache und auf angrenzenden Flachen abfall- und bodenschutzrechtliche Auflagen erteilt
werden.

Immissionsschutz
Larmschutz

Zu dem Bebauungsplanentwurf wurde zur Beurteilung der Larmbelastung eine schalltechni-
sche Untersuchung durch die Muller-BBM Industry Solutions GmbH, Bericht-Nr. M152491/02
vom 20.03.2023 erstellt.

Aufgrund der Beurteilungsergebnisse wurden textliche Festsetzungsvorschldge sowie Hin-
weise zum Immissionsschutz zur Aufnahme in den Bebauungsplan gemacht.

Diese wurden in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.
Diese erscheinen aufgrund einer Uberschlagigen Kontrolle plausibel und nachvollziehbar.

Weitere Anregungen von Seiten des Immissionsschutzes werden nicht vorgebracht.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Wasserrecht

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich weder in einem Wasserschutzgebiet noch in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Wir erheben daher keine wasserrechtlichen Einwendungen.

Wir weisen darauf hin, dass die Angaben zur Niederschlagswasserbeseitigung von der Gro-
Ren Kreisstadt Furstenfeldbruck als zustandige untere Wasserrechtsbehotrde selbst geprift
werden.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Minchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141519-0  poststelle@lra-ffo.de Sparkasse FFB:| DE89 7005 3070 0008 0017 11 |BYLADEMAFFB
82256 Furstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB:iDEO5 7016 3370 0000 0320 00 |GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Minchen: | DE03 7001 0080 0072 7868 04 | PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.Ira-ffb.de
nach ¥ereinbarung Glaubiger-D: DE222Z2700000006072
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Verkehrswegeplanung

Es bestehen keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94/31-1 ,Sudl.
Fraunhoferstralle-Ost" in der Stadt Furstenfeldbruck.

Offentlicher Personennahverkehr

Aus Sicht des OPNV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da das geplante Bauvorhaben be-
reits gut an das MVVV-Netz angebunden ist.

Auch aus Sicht des Radverkehrs bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen Griiften

o</

Holzl

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:
Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 081415190 poststelle@lra-ffb.de Sparkasse FFB:.DE89 7005 3070 0008 0017 11 |BYLADEM1FFB
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB:!DE05 7016 3370 0000 0320 00 GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen:;DE03 7001 0080 0072 7868 04 |PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www lra-ffb.de
HREI BRI Gliubiger-1D: DE2277Z00000006072
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Handwerkskammer

TOPO 5

flir Minchen und Oberbayern

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 - 80098 Miinchen

Stadt Firstenfeldbruck
Frau Franziska Wiedemann
HauptstraBe 31

82256 Firstenfeldbruck

Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,,Siidl. Fraunhoferstrae-Ost"
Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die
Beteiligung an 0.g. konkretisierenden Bauleitplanverfahren der Stadt
Farstenfeldbruck.

Am Nordrand des Stadtgebiets in der Mitte des Industriegebietes

Hasenheide Nord &stlich der St 2054 im Ostteil eines ehem. Kiesbabbau-
gelandes, von dem die umgebenden Béschungen erhalten sind, soll im Sinne
einer Baullckenfillung zwischen bestehenden Gewerbe-und industriegebieten
im Bereich der FI.Nrn. 2531 und 2531/43 sowie FI.Nr. 2531/40 TF, Gemarkung
Firstenfeldbruck auf ca. 3,9 ha ein eingeschréanktes Industriegebiet Gle
entstehen.

Zur Realisierung des Baugebiets Nr. 94/3| der Stadt Firstenfeldbruck erfolgt
eine Entwicklung in zwei einzelnen Bebauungsplanen: Nachdem fir den
westlichen Bereich des Vorhabens der trinks Stiid GmbH der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.34/3l-1 ,Hasenheide Nord-

Ost"“ im Jahr 2012 in Kraft getreten ist, wird mit Fortfihrung des o.g.
Aufstellungsverfahrens fir den éstlichen Teilbereich die mittelfristige
Planungsabsicht fiir die zunéchst zuriickgestellte Uberbauung nun planerisch
weiterverfolgt.

Im nérdlichen Plangeltungsbereich (Teilflachen Gle 1 und 2) soll das staatliche
Eich-und Beschussamt unterkommen. Der sidliche Bereich des Plangebiets
Gle 3 soll aufgrund der bestehenden Nachfrage an Handwerks- und
Gewerbebetriebe

+++ Im Kundenportal kénnen Sie Mustervertrage oder Dokumente hoch- und

Landespolitik,
Kommunalpolitik und
Verkehr

18. September 2023

Ansprechpartner:

Isabella H6BI

Telefon 089 5119-458

Telefax 089 5119-305
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

Handwerkskammer

fr Miinchen und Oberbayern
Max-Joseph-Straf3e 4

80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Président:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschaftsfihrer:
Dr. Frank Hupers

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

herunterladen oder lhre Daten dndern: www.hwk-muenchen.de/kundenportal +++
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vermarktet werden. Dieses Planungsziel ist, wie auch schon in der
Stellungnahme von Mai 2012 , ausdrlcklich positiv hervorzuheben.

Das planerische Vorgehen zur Schaffung weiterer gewerblich nutzbarer Flachen
im Stadtgebiet sowie die wirtschaftsfreundlichen Bemiihungen der Stadt
Firstenfeldbruck sind von unserer Seite zu beflirworten und zu begriiBen. Mit
der Bereitstellung neuer Gewerbefldchen kénnen, wie ja auch vorgesehen,
auch neue Ansiedlungs-und auch Erweiterungsmdglichkeiten flr ortsansassige
Handwerksbetriebe geschaffen werden

Wir bitten ausdriicklich darum, im Zuge einer weitergehenden konkretisierenden
Planung im Rahmen der Festsetzungen zur Art der bauliche Nutzung
Einzelhandelsbetriebe im neu geplanten Industriegebiet auszuschlieBen, um
sicherzustellen, dass der Gebietscharakter erhalten wird und um negativen
Auswirkungen auf die Entwicklung des Einzelhandels in den zentralen
Versorgungsbereichen vorzubeugen.

Mit freundlichen GriiBen

Isabella HOBI
Referentin
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Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Flrstenfeldbruck

AELF-FF « Kaiser-Ludwig-Strale 8 a + 82256 Furstenfeldbruck

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck thr E%T;'ani/'g{iN?%hg%hthZ"é
Sachgebiet 42 — Bauverwaltung T
HauptstraBe 31 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

82256 Fiirstenfeldbruck AELF-FF-L2.2-4612:2465

Name
Sebastian Lorenz Mitterer

Telefon
0871 9522-5020

Furstenfeldbruck, 18.09.2023

TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,,Siidl. Fraunhof-
erstraBe-Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Firstenfeld-
bruck gibt eine gemeinsame Stellungnahme zu den Bereichen Forsten und
Landwirtschaft ab.

Forsten:

Das Gelande des Planungsgebietes ist durch die teilweise verfillte ehema-
lige Kiesgrube gepragt. Im gultigen FNP ist die Gesamtflache zur Nutzung

als Industriegebiet sowie teilweise als Griinflache mit BAumen vorgesehen

(vgl. Kapitel 1.3.1 Begriindung, S. 9).

Insbesondere an den Béschungen haben sich Gehdlze unterschiedlicher
Arten vor langerer Zeit eingestellt und bilden teils einen dichten Bestand

(vgl. Begrundung, S. 9 Abschnitt ,Vegetation). Im Umweltbericht werden

die derzeit vorhandenen Gehdlze aus Sukzession auf S. 22 beschrieben,
darunter das am Sudrand liegende Gehdélz als silberweidendominiertes

,Feuchtgeholz® von 0,4 ha.

Bei dieser Gehdlzflache im Siden des Grundstlickes 2531/0 handelt es
sich um Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG. Auf der Flache befinden sich

Seite 1 von 3
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typische Waldbaumarten wie die Vogel-Kirsche (Prunus avium), Sand-
Birke (Betula pendula), Silber- und Sal-Weide (Salix alba und caprea),
Aspe (Populus tremula) und Robinie (Robinia pseudoacacia). Auf Teilfla-
chen kommen Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Waldrebe (Clema-
tis vitalba) vor. Durch die Uberschirmung ergeben sich waldtypische klima-

tische und edaphische Bedingungen.

Laut dem Kapitel 3.7 Griinordnung ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine neue Waldflache vorgesehen. Auch auf der Planzeichnung ist

keine Waldflache festgesetzt. Dort wo sich jetzt die Waldflache befindet, ist
eine private Grinflache mit 90% Strauchern und 10 % Baumen festgesetzt.

Dies ist waldrechtlich nicht als Wald bewertbar.

Waldrechtlich betrachtet sieht der Entwurf des Bebauungsplans eine Ro-
dung nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG vor. Grundsatzlich kann die Stadt FFB
mit dem Beschluss einer Satzung nach Art. 9 Abs. 8 BayWaldG eine Ro-
dungserlaubnis erreichen. Dabei sind das Waldgesetz und andere wald-
rechtliche Vorschriften zu beachten.

Aufgrund der Waldarmut im Bereich des nérdlichen Stadtgebiets, der dort
durchgefihrten Rodungen der vergangenen Jahre, des allgemein waldar-
men Landkreises FFB und der entfallenden Waldfunktionen ist zum Aus-
gleich des Waldflachenverlustes eine ortsnahe flachengleiche Ersatzauf-
forstung auf bisher nicht forstlich genutztem Land erforderlich. Dieses Vor-
gehen wurde bereits bei verschiedenen Bebauungsplanen in der Hasen-
heide praktiziert und erméglicht die weitere gewerbliche Entwicklung des
Gebietes, soweit vorhandene Waldflachen dafir ein Hindernis sind.

Laut Kapitel 5.1.2 wurden aufgrund des Eingriffs bereits naturschutzrechtli-
che AusgleichsmaBnahmen durchgeflhrt. Dabei wurde aber kein Wald be-
griindet, sondern lediglich MaBnahmen in bestehenden Waldflachen (Ro-
tes Moos) durchgefihrt. Diese kénnen einen notwendigen waldrechtlichen
Ausgleich nicht ersetzen.

Seite 2 von 3
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Die Ersatzflache muss tatsachlich fir eine Aufforstung nach forstiblichen
Grundsatzen zur Verfligung stehen. Die Stadt muss nicht Eigentimer sein.
Ein Grundbucheintrag ist nicht erforderlich. Die Pflanzung soll in Abstim-
mung mit dem Forstrevier Firstenfeldbruck des AELF stattfinden und in-
nerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans fertig gestellt
sein. Der sachgerechte Schutz der Pflanzung, Nachbesserungen und

Pflege sind zu gewahrleisten.

Landwirtschaft:

Es befinden sich in der ndheren Umgebung des Planungsgebietes noch
weitere landwirtschaftliche Flachen. Daher kann es zu unvermeidbaren
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die Landwirtschaft kommen.
Diese kénnen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie
sind im ortsiblichen Umfang zu dulden. Die Bauwerber sind auf diesen
Umstand hinzuweisen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeeintrachti-
gung wahrend der Erntezeit auch vor 6 Uhr morgens und nach 22 Uhr zu
rechnen ist. Die klimatischen Entwicklungen zeigen, dass die Bewirtschaf-
tungs-, Ernte- und Rastarbeiten nicht mehr den bisherigen Gegebenheiten
unterliegen, weshalb auch hier mit nicht mehr im Vorfeld planbaren zeitli-

chen Verschiebungen zu rechnen ist.

Zudem weisen wir darauf hin, dass durch die Umsetzung des Bauprojektes
eine landwirtschaftlich genutzte Flache verloren geht. Der Verlust landwirt-
schaftlicher Flache soll auf ein Mindestmal beschrankt werden, um eine
regionale Versorgung der Bevoélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebens-

mitteln zu erhalten, zu unterstiitzen und weiterzuentwickeln.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Sebastian Lorenz Mitterer
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Naturschutz

BUND Naturschutz in Bayern e.V. Am Brunnenhof 14 82256 Furstenfeldbruck i n B aye rn e;v
An die Kreisgruppe
Stadt Fiirstenfeldbruck Furstenfeldbruck
Am Brunnenhof 14
Hauptstrafle 31 82256 Firstenfeldbruck
82256 Fiirstenfeldbruck Telefon: 08141/ 69 67
Telefax: 08141/ 51 45 84
fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
17.09.23 www.fuerstenfeldbruck.bund-
naturschutz.de
. 1. Vorsitzende:
Betreff: Ihr Schreiben vom 10.08.2023 Eugenie Scherb
Dohlenstrafie 1
BBP 94/3I-1 ,Siidl. FrauenhoferstraBe-Ost“ 82223 Eichenau
Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB i.V.m. §3 PlanSiG Telefon: 08141/ 72892
E-Mail:

Verfahren gem. §4 Abs.1 BauGB :
eugenie.scherb@gmx.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an oben genanntem Bebauungsplan-Verfahren. Im
Namen des Landesverbandes BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) nehmen wir wie
folgt Stellung.

1. Biotopvernetzung und Wanderkorridore

»Wie aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan hervorgeht, sollte das
Gewerbegebiet Hasenheide von einem Netz von breiten Griinachsen in Nord-Std-
und Ost-West-Richtung durchzogen werden. Obwohl! wir auf den Erhalt dieser
Griinachsen in unseren Stellungnahmen der letzten Jahre mehrmals hingewiesen
haben, wurde vor allem die Ost-West-Achse durch die Bebauungen an der Liebig-
und Messerschmittstrae unterbrochen und zerstort oder durch Zaunanlagen
versperrt. Zwischen dem stidlichen Ortsrand von Maisach und dem Nordrand von
Neulindach gibt es fiir Tiere keine Moglichkeit mehr fiir eine Ost-West-Wanderung
vom westlichen lberregionalen Griinzug zu den Waldern am Fliegerhorst, und damit
wird der restliche Naturraum zu klein, z.B. fehlt der erforderliche genetische
Austausch.

Bankverbindung:

Auf Antrag der GRUNEN wurde im UVT am 10.05.2023 folgendes beschlossen: ,Die Sparkasse Firstenfaldbruck

Verwaltung wird beauftragt, MaRnahmen zur Biotopvernetzung im Industrie- und IBAN:

Gewerbegebiet Hasenheide, vor allem in Ost-West-Richtung im Rahmen der zu DE94700530700008056814
erstellenden Biodiversititsstrategie zu prifen, nach Prifung vorzulegen und zu BIC:

berichten.” BYLADEM1FFB
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Vorschlag fir mégliche Biotop-Vernetzung in Ost-West-Richtung (Stadtrat Thomas
Briickner)

Besonders wertvoll sind im aktuellen Bebauungsplangebiet die vielfaltig
bewachsenen Béschungen in den Randbereichen. Es ist bedauerlich, dass die
Planer*innen des Eich- und Beschussamtes so unflexibel sind, dass flir die Bebauung
der gesamte Bewuchs entfernt werden muss. Gerade dieser Boschungsbewuchs
tragt zur Kiihlung im Hitzesommer bei. Der artenreiche Lebensraum fiir Vogel,
Insekten und Kleintiere wird weitgehend zerstért. Nach den Insekten sterben auch
die Vogel aus, weil sie keine Nahrung mehr finden. Fir die laut roter Liste Bayern
gefahrdete Zauneidechse bedeutet das hier - laut Umweltbericht - das Ende der
Zauneidechsen-Population.

Trotzdem begriiBen wir es natirlich, dass wenigstens im sldlichen Teil des BBP die
Ostliche und die slidliche Boschung erhalten bleiben sollen. Gerade die breite
stidliche Boschung ist ein unerldsslicher Trittstein zur gewiinschten Ost-West-
Biotopvernetzung.

In diesem Zusammenhang fordern wir die Priifung, ob die sldliche, ca. 35 m tiefe
B&schung als dffentlicher Grund festgesetzt und als Teil eines Wanderkorridors
dauerhaft gesichert und entwickelt werden kann

Seite 2/ 4
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(wie bereits im PBA am 19.04.2023 von Stadtrat und Naturschutzreferenten Th.

Briickner angeregt).

Ferner lehnen wir die Errichtung eines Schallschutzwalles an dieser Stelle ab, da er
zur weiteren Zerstérung des Geholz- und Baumbestandes fiihren wiirde. Wenn
erforderlich, wiirde eine Schallschutzwand einen geringeren Eingriff bedeuten
(wie bereits im PBA am 19.04.2023 ... angeregt).

2. Fassadenbegriinung

Unter B. Festsetzungen sind unter 5.1.2 Fassadenbegriinung je 2 m Wandldnge
mindestens eine Pflanze festgesetzt. Das erscheint uns deutlich zu wenig fiir eine
flachige Fassadenbegriinung.

Wir regen an, je 1m Wandlange eine Pflanze festzusetzen

(wie bereits im PBA am 19.04.2023 ... angeregt).

3. Insektenfreundliche Beleuchtung und Lichtverschmutzung

Unter B. Festsetzungen sind unter 10.2 insektenfreundliche Beleuchtungen und die
Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermé&use und
nachtaktiver Insektenarten fiir AuBen- und StralBenbeleuchtung nach verschiedenen
Kriterien festgesetzt.

Wir regen an, im Text auf die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben, auf die
aktuellen Leitlinien des Bayr. Umweltministeriums und auf die Vorgaben der
Kommunalrichtlinie der Nationalen Klimaschutz-Initiative zu verweisen

(wie bereits im PBA am 19.04.2023 ... angeregt).

Fir den Erhalt von Dunkelrdaumen regen wir an, die Beleuchtungen bereits um 20:00
Uhr abzuschalten. Wir gehen davon aus, dass nach 20:00 Uhr in den Amtern kein
Besucherverkehr mehr stattfindet. Bitte auch in der Begriindung unter Punkt 3.4.5
andern.

4. Baumpflanzungen

Unter B. Festsetzungen werden unter 11.4 nicht wie bei anderen Bebauungsplanen
je angefangenen 200 m2 Grundstiicksflache ein Baum 1. Ordnung gepflanzt, sondern
je 500 m2.

Wir regen an, einheitlich mit anderen Bebauungsplanen je angefangenen 200 m2
unbebauter Grundstlicksflache einen Baum 1. Ordnung festzusetzen.

(wie bereits im PBA am 19.04.2023 ... angeregt).

5. Nisthilfen fiir geschiitzte Vogel- und Fledermausarten
Unter B. Festsetzungen werden unter 11.14.2 Nisthilfen zur Herstellung und
Férderung von Brutbiotopen festgesetzt. Dafiir ,sind bauseitig an allen

Seite3/4
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Gebaudeseiten Einbau-Nistkasten fiir Mauersegler und Schwalbenarten vorzitsehen
(1 Nistkasten je 20 m Fassadenldnge).
Wir bitten darum, den Text um Einbaukasten flir Fledermause zu ergédnzen.

6. Vogelfreundliche Bebauung

Eine weitere, noch fehlende Festsetzung ist die Minimierung der Kollisionsgefahr bei
Verglasungen. Zusammenhéangende Glasflachen bzw. spiegelnde Fassadenelemente
ab einer GréBe von 6 m?-transparente Windschutzelemente, freistehende
Glaswinde, transparente Durchginge, Ubereckverglasungen und Scheiben mit stark
reflektierender Beschichtung (>30 % AuRenreflexionsgrad) stellen tédliche Gefahren
flir Vogel dar.

Wir regen deshalb an, wirksame MaRnahmen gegen Vogelschlag gemaR dem
Leitfaden von Schmid et al. (2012) — Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht,
Schweizerische Vogelwarte Sempach, festzusetzen. Flir zusammenhidngende
Glasflachen mit einer FlachengréRe von 3 m? bis 6 m? sind als Mindestanforderung
gegen Vogelschlag nur Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu
verwenden, soweit keine wirksameren MalRnahmen gegen Vogelschlag aus dem o. g.
Leitfaden durchgefiihrt werden.

7. Baumschutzverordnung

Unter C. Hinweise, 2.1. Ortliche Bauvorschriften wird auch eine Baumschutz-VO
aufgelistet. Da Firstenfeldbruck Gber keine Baumschutzverordnung verfigt, regen
wir an, zumindest fir das neue Baugebiet eine Baumschutzverordnung zu
verabschieden.

8. Ausgleichsfldche fiir Zauneidechse:

Im Umweltbericht werden unter Punkt 5.2.3 Méangel an der bestehenden
Ausgleichsflache wie fehlende Hecken und Straucher beschrieben.

Wir fordern, dass diese Méngel behoben werden, da ansonsten die
AusgleichmaBnahme als nicht umgesetzt gewertet werden muss.

Wir bitten Sie unsere Anregungen und Bedenken wohiwollend zu priifen.

Mit freundlichen GriiRen

—

Eﬁgenie Scherb, 1.Vorsitzende Kreisgruppe Firstenfeldbruck
gez. Thomas Briickner, Vorstandsmitglied Kreisgruppe Fiirstenfeldbruck

Seite4 /4
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Peischl, Florian

Von: Netter-Schulte, Gabriele (StBA Freising) <Gabriele.Netter-
Schulte@stbafs.bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 20. September 2023 12:38

An: Bauleitplanung Firstenfeldbruck; Peischl, Florian

Cc: Kronthaler, Andreas (StBA Freising); Schorn, Berthold (StBA Freising)

Betreff: WG: Stellungnahme - TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/3I-1

,Sudl. Fraunhoferstral3e-Ost"

Sehr geehrte Damen und Herrn,
sehr geehrter Herr Peischl,

im Rahmen der TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/3I-1 ,Sudl. FraunhoferstraRe-Ost“ nimmt das
staatliche Bauamt Freising fiir die Freistaatsflache mit dem Bereich des Eich- und Beschussamts stidl.
FraunhoferstraRe wie folgt Stellung:

seitens des Fachbereiches StraBenbau besten keine Einwande.
seitens des Fachbereiches Hochbau besteht Einverstandnis, bis auf folgende Einwande:

der Umgriff des B-Plans weicht im Nord-Osten zu den Flurstiicken Nr.2536/45 und 46 und 39 von der
Grundsticksgrenze des Staatlichen Grundstiicks ab. Bitte hier den Umgriff anpassen, so dass Umgriffsgrenze und
Grundsticksgrenze sich decken.

MaRB der baulichen Nutzung
Die Abgrenzung zwischen Gle 1 und Gle 2 bitten wir auf die Mitte des Grundstiicks des Eich- und Beschussamts nach
Suden zu verschieben. Die zugrunde liegende Studie darf die kiinftige Planung nicht einschranken.

Baugrenzen (B.4.1.) und Béschung (B.3.5.4.)

Da es fiir das Gle 1 und Gle 2 noch keine Planung gibt, bitten wir die Baugrenzen so weit wie moglich zu fassen. Die
Baugrenzen sollten daher jeweils bis zu den festgesetzten Griinflachen erweitert werden. D.h. die Baugrenze im
Westen gerade durchziehen ohne den 3m Riicksprung. Im Osten und im Stiden bitten wir die Baugrenze an die
Grunstreifenkante zu verlegen, sowie die Ausbildung des Griinstreifen eben ans Gebaude heranfiihren zu dirfen,
ohne eine kiinstliche neue Béschung mit Stiitzwand und Berme herstellen zu missen. Die Boschung im Osten mit
1m Stiitzmauerhohe und Berme und 3m Abstand zum Gelande wiederspricht auch dem Sicherheitsanspruch mit
Einsehbarkeit der Fassade des Eich- und Beschussamts. Hier soll keine Béschung, sondern eine ebene libersichtliche
Flache sein.

Fassadenbegriinung ( B.5.1.2)

Die Festsetzung alle 2m eine Kletterpflanze lasst sich mit der kiinftigen Planung aus Sicherheitsgriinden so nicht
realisieren. Hier wiirde eine entsprechende prozentuale Festsetzung mit den Sicherheitsanforderungen und einer
Fassadenbegriinung konform gehen.

Ver- und Entsorgung (B.7.2.3.9.)
Der Tankwagenprifstand muss zuldssig sein. Diese Festlegung darf die Realisierung des Tankwagenprifstandes nicht
ausschlieRen, dessen genaue Lage und Umgriff noch nicht bekannt sind.

PflanzmaBnahmen (B.11.7.)

Es fehlen hier noch Pflanzen die an der Fassade auf den Schattenseiten ohne Rankgerist (sicherheitsbedingt nicht
erlaubt) gepflanzt werden dirfen. Wir schlagen die Aufnahme von Efeu und wildem Wein etc. vor.
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Mit freundlichen GriRen
Gabriele Netter-Schulte
Bauoberratin

Staatliches Bauamt Freising
Abteilungsleitung L1

Am Staudengarten 2a
85354 Freising

Telefon: +49 (8161) 932-1500

Fax: +49 (8161) 932-3301

E-Mail: gabriele.netter-schulte @stbafs.bayern.de
Internet: http://www.stbafs.bayern.de

Von: Peischl, Florian <Florian.Peischl@fuerstenfeldbruck.de>

Gesendet: Freitag, 18. August 2023 12:55

An: Scharff, Jelena (IMBY) <Jelena.Scharff@immobilien.bayern.de>; Haak, Renate (IMBY)
<Renate.Haak@immobilien.bayern.de>; Kronthaler, Andreas (StBA Freising)
<Andreas.Kronthaler@stbafs.bayern.de>; Netter-Schulte, Gabriele (StBA Freising) <Gabriele.Netter-
Schulte@stbafs.bayern.de>; Thomas Wild <thomas.wild.architekt@web.de>; Peter Schneider <info@sigmetum.de>;
buero@avega-alpen.de; Weigl, Christian <Christian.Weigl@mbbm.com>

Cc: Kieser, Christian <Christian.Kieser@fuerstenfeldbruck.de>; Dachsel, Johannes
<Johannes.Dachsel@fuerstenfeldbruck.de>; Reize, Markus <markus.reize@fuerstenfeldbruck.de>; Wiedemann,
Franziska <Franziska.Wiedemann@fuerstenfeldbruck.de>; Schnddt, Andreas
<Andreas.Schnoedt@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 94/3I-1 "Siidl. FraunhoferstraRe-Ost" - friihzeitige Offentlichkeits- und
Beho6rdenbeteiligung § 3 Abs. 1/ § 4 Abs. 1 BauGB - Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten Sie informieren, dass die frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung des Bebauungsplanes
Nr. 94/31-1 ,Sudl. FraunhoferstraRe-Ost” in der Fassung vom 19.04.2023 gemiR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit

vom 17.08.023 bis einschlie3lich 18.09.2023

durch gefiihrt wird und die vollstandigen Unterlagen hierzu auf der Homepage der Stadt Firstenfeldbruck unter
https://www.fuerstenfeldbruck.de/ffb/web.nsf/id/pa bebauungsplaene.html veroffentlicht sind.

Sobald uns gewichtige Stellungnahmen und Einwadnde hierzu zugehen werden wir lhnen umgehend zukommen
lassen. Die librigen Antwortschreiben werden Sie zum Ende des Auslegungszeitraumes erhalten.

Fiir Rickfragen bin ich bis zum einschlieBlich 15.09. fir Sie jederzeit erreichbar.

Mit freundlichen GriiRen,

Florian Peischl (geb. zweckl)
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner (ByAK)

101



Grofe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
SG 41 - Stadtplanung, Landschaftsplanung und Griinwesen, Geoinformation

Dienststelle:

Niederbronnerweg 3, 1.0G, Zimmer 104b
82256 Furstenfeldbruck

Postanschrift: HauptstraRe 31

Tel.: 08141 281-4124
Fax.: 08141 282-4124

florian.peischl@fuerstenfeldbruck.de
stadtplanung@fuerstenfeldbruck.de
www.fuerstenfeldbruck.de

n.fihd‘l.!mm
Bitte beachten Sie, dass ausschlielich PDF-Dateien empfangen werden konnen,
und alle anderen Dateiformate in Quarantédne verschoben werden.

Generell kdnnen Emails bis zu einer GesamtgréRe von 25MB empfangen werden

B% Bitte prufen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!
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Peischl, Florian

Von: Haak, Renate (IMBY) <Renate.Haak@immobilien.bayern.de>

Gesendet: Donnerstag, 17. August 2023 16:03

An: Bauleitplanung Firstenfeldbruck

Cc: Scharff, Jelena (IMBY)

Betreff: WG: TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/3I-1 ,Sidl.
FraunhoferstraBe-Ost"

Anlagen: TOB-Anlage-Formular.pdf; 2023 TOB Liste.pdf; 2023-08-10_an
TOB_Schreiben_Online.pdf

Signiert von: Renate.Haak@immobilien.bayern.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/3I-1 ,Sudl. FraunhoferstraRe-Ost” nimmt die
Immobilien Freistaat Bayern fiir die Freistaatsflache stdl. FraunhoferstralRe wie folgt Stellung:

Baugrenzen

Da es fiir das Gle3 noch keinerlei Planungen gibt, bitten wir die Baugrenzen so weit wie moglich zu fassen. Im
Einzelnen sollten daher die Baugrenzen idealerweise jeweils bis zu den festgesetzten Griinflachen erweitert werden.

Zu 3.1 Stadtebauliche Konzeption (Begriindung)

,Der siidliche Bereich des Plangebiets Gle 3 wird tiber den Wendekreis der StichstrafSe erschlossen und soll aufgrund

der bestehenden Nachfrage an Handwerks- und Gewerbebetriebe vermarktet werden:“

Da noch keine Planung fir Gle 3 existiert wird gebeten,

=>» die Lage und auch die Notwendigkeit des Wendekreises in Gle 3 (sowie Ein- und Ausfahrtsbereich

betreffend Gle 3) flexibel zu halten. Bei Ansiedlung eines groReren Gewerbebetriebs konnte eine
Wendeflache ggf. auch auf der Gewerbeflache selbst hergestellt werden. Die fiir den Wendehammer
notwendige Flache geht im Ubrigen ebenfalls zu Lasten von méglicher Gewerbeflache; insoweit ist auch hier
die Wirtschaftlichkeit auf Seiten des Freistaats Bayern in Frage gestellt.

Zu 3.3.5 Wandhoéhe (WH)

Die Festlegung zur Wandhohe fiir das Gle 3 weicht von den Festsetzungen des fiir das westlich angrenzende
Gewerbegebiet Trinks geltenden BPlans ab. Dort kdnnen um einen Meter hohere Wande realisiert werden. Die
Differenzierung ist flir uns nicht nachvollziehbar; wir bitten daher hier dieselben Wandhohen festzusetzen wie im
BPI. 94/31.

Zu 3.7 Griinordnung

,Zu 1.: Auf vorhandenen und geplanten Béschungen an der Ostgrenze des Geltungsbereichs sowie einer geplanten
dammartigen Gelédndeerhebung an seiner Siidgrenze ...
Der an Gle 1 und Gle 2 6stlich angrenzende Griinstreifen ist schmaler festgesetzt als der angrenzend an Gle 3
gelegene Ostliche Griinstreifen. Diese Differenzierung ist fir uns nicht nachvollziehbar.
=>» Wir bitten daher den Griinzug 6stlich angrenzend an Gle 3 mit lediglich der selben Breite wie 6stlich
angrenzend an Gle 1 und Gle 2 vorgegeben festzusetzen.

Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan trinks im Jahr 2011 hat der Freistaat Bayern bereits

Uber das gesetzliche Mal} hinaus fir die kiinftige Bebauung seines Grundstiicks an naturschutzfachlicher
Ausgleichsflache erbracht als geschuldet (im ,,Roten Moos” in Haspelmoor).
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Wir bitten, dies entsprechend positiv fir den Freistaat Bayern anzurechnen bzw. zu honorieren, und den an der
Sudgrenze zu Gle 3 gelegenen Grinstreifen / die Béschung auf ein MindestmaR zu reduzieren und zumindest die
Hangkante und den Bewuchs entfallen zu lassen, um so ein gréRBeres Baufeld realisieren zu kénnen.
,Zu 4.: Ein Griinstreifen an der Westgrenze des Geltungsbereichs ergdnzt bereits vorhandene und hergestellte
Griinfldchen im westlich benachbarten Bebauungsplan und unterstiitzt somit seine Wirkung.“
Der Grinstreifen im westlich benachbarten Bebauungsplan ist in der beigefligten Planzeichnung unterbrochen und
somit durchldssig dargestellt.
Da noch keine Planung fiir Gle3 existiert wird gebeten,

=>» auch den hiesigen (westlich Gle 3 gelegenen) Griinstreifen entsprechend durchléssig zu halten, so dass die

Moglichkeit besteht, eine Verbindung zwischen den Nachbargrundstiicken zu herzustellen.

Mit freundlichen GriRRen

Renate Haak

Immobilien Freistaat Bayern
Regionalvertretung Augsburg
Zeuggasse 3

86150 Augsburg

Tel.: 0821/543129-26

Fax: 0821/543129-11

E-Mail: Renate.Haak@immobilien.bayern.de
Internet: www.immobilien.bayern.de

Datenschutzhinweis:

Informationen zur Erhebung und Verarbeitung personenbezogener Daten bei der Immobilien Freistaat Bayern
entnehmen Sie bitte der unter http://www.immobilien.bayern.de/datenschutz/index.html abrufbaren , Allgemeine
Datenschutzerklarung”. Auf Anfrage erhalten Sie diese auch zugesendet.

Von: Wiedemann, Franziska <Franziska.Wiedemann@fuerstenfeldbruck.de>

Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 13:00

An: info@awb-ffb.de; AELF-FF-Poststelle (aelf-ff) <poststelle @aelf-ff.bayern.de>; Poststelle (ALE Oberbayern)
<Poststelle@ale-ob.bayern.de>; Fuerstenfeldbruck@Bayerischerbauernverband.de; Beteiligung (LFD)
<Beteiligung@blfd.bayern.de>; fuerstenfeldbruck@bund-naturschutz.de; TOEB.BY@bundesimmobilien.de;
ktb.muenchen@deutschebahn.com; impressum.brief@deutschepost.de; PTI23Sued@telekom.de; service@esb.de;
pfarramt.erloeserkirche-ffb@elkb.de; pfarramt.gnadenkirche.ffb @elkb.de; poststelle.ffb@pol.hfoed.bayern.de;
Planauskunft@FBG.de; Alling, info (gde-alling) <info@alling.de>; Emmering 82275, gemeinde (gde-emmering-
82275) <gemeinde@emmering.de>; Maisach, info (gde-maisach) <info@maisach.de>; Olching, info (st-olching)
<info@olching.de>; HWK Minchen <info@hwk-muenchen.de>; buergermeister@schoengeising.de; IMBY Augsburg
Poststelle (IMBY) <Poststelle.A@immobilien.bayern.de>; bauleitplanung@muenchen.ihk.de;
koordinationsanfragen.de@vodafone.com; st-bernhard.fuerstenfeldbruck@ebmuc.de; Landhofkirche, FFB(StBA
Miinchen 1) <st-magdalena.fuerstenfeldbruck@ebmuc.de>; info@khs-ffb.de; info@kjr.de;
fuerstenfeldbruck@lbv.de; brandschutzdienststelle@Ira-ffb.de; info@mvv-muenchen.de; pym@pv-muenchen.de;
Raumordnung.Region10.14 (Reg OB) <raumordnung.region10.14@reg-ob.bayern.de>; Dezernat G22 (Reg OB)
<DezernatG22 @reg-ob.bayern.de>; Luftamt (Reg OB) <luftamt@reg-ob.bayern.de>; rpv-m@pv-muenchen.de;
Schulamt Furstenfeldbruck <buero@schulamt-ffb.de>; Poststelle (StBA Freising) <Poststelle @stbafs.bayern.de>;
Klehr, Roland <Roland.Klehr@fuerstenfeldbruck.de>; Eckert, Marcus <Marcus.Eckert@fuerstenfeldbruck.de>;
Walleit, Daniel <Daniel.Walleit@fuerstenfeldbruck.de>; Bauordnung, Denkmalpflege
<Bauordnung@fuerstenfeldbruck.de>; Doll, Walter <Walter.Doll@fuerstenfeldbruck.de>; Lichtenberg, Christian
<Christian.Lichtenberg@fuerstenfeldbruck.de>; Ott (Email FFW) <m.ott@feuerwehr-ffb.de>; info@stadtwerke-
ffb.de; umweltbeirat@beirat-ffb.de; Mammendorf, info (vgem-mammendorf) <info@vgmammendorf.de>;
Poststelle (WWA-M) <Poststelle@wwa-m.bayern.de>; info@wzv-landsberied.de; Poller, Susanne
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(Landesbaudirektion) <Susanne.Poller@lbd.bayern.de>
Betreff: TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,,Stidl. FraunhoferstraBe-Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/3I-1 ,Stidl. FraunhoferstraRe-Ost”

Wir werden die Beteiligung kiinftig nur noch per E-Mail versenden. Sollten Sie Anderungswiinsche haben, kénnen
Sie sich gerne bei uns melden.

Sie finden die Unterlagen demnachst auf unserer Homepage unter
https://www.fuerstenfeldbruck.de/ffb/web.nsf/id/pa_bebauungsplaene.html

Anderungswiinsche, Riickmeldungen oder lhre Stellungnahme konnen Sie weiterhin per Post oder an das
Funktionspostfach bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de an uns senden.

Freundliche GriRRe und vielen Dank,

Franziska Wiedemann

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Sachgebiet 42 - Bauverwaltung
Hauptstrale 31

82256 Firstenfeldbruck

Tel.: 08141 281-4224

Fax: 08141 282-4224
franziska.wiedemann@fuerstenfeldbruck.de
www.fuerstenfeldbruck.de
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Der Umweltbeirat

Stadt Firstenfeldbruck
Fr. Franziska Wiedemann
82256 Firstenfeldbruck

17.09.2023

TOB-Beteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 94/31-1 ,,Siidl.
FraunhoferstraBe-Ost'"

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung an o0.a. Bebauungsplan erhalten Sie
nachfolgend die Stellungnahme des Umweltbeirats:

1. Bodenkundliche Baubegleitung

Der Umweltbeirat fordert eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639.
Dies bietet neben der Gewahrleistung der Belange des Bodenschutzes aus unserer Sicht
auch fiir den Bauherren finanzielle Vorteile, die die Kosten fiir die BBB Ubersteigen.

Begriindung:

Das in der ehemaligen Kiesgrube abgelagerte Bodenmaterial weist in weiten Teilen
keine oder nur geringfligige Schadstoffbelastungen auf. Es sollte im Rahmen der BBB
gepriift werden, ob nicht ein Teil des Aushubs vor Ort bleiben und vor Ort verwendet
werden kann. Es konnte damit auch ein kleiner Hiigel im Sektor E modelliert werden. Es
ware insgesamt sowieso zu empfehlen, zusammen mit der gutachterlichen
Aushubbegleitung eine BBB zu beauftragen. Mit einem verniinftigen Konzept zum
Umgang mit dem Bodenmaterial, bei dem moglichst viel Material vor Ort verwendet
wird, kann man sich im Endeffekt viel mehr Geld sparen, als die BBB kostet.

HauptstraBe 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat@beirat-ffb.de
Telefon 08 141/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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Nicht oder gering belasteter Aushub (sog. Z0 / Z 1.1-Material) wird bei einer Entsorgung

in der Regel in Standorte verbracht, die insgesamt gesehen keine bessere
Schutzfunktion fir das Grundwasser aufweisen, als der derzeitige Standort. Zudem

fallen viele Transportfahrten an, weiterhin wird Entsorgungsraum belegt, der sonst
anderweitig genutzt werden kdnnte.

Im Stdteil (Sektor E) ware etwas Platz fiir einen kleinen Hiigel. Der Hiigel konnte als
Standort fiir eine Streuobstwiese dienen.

Rechtsgrundlage fiir die Forderung einer BBB ist Artikel 2 der Mantelverordnung, §4
(5):

Bei Vorhaben, bei denen auf einer Fldche von mehr als 3 000 Quadratmetern Ma-

terialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bo-
denmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der
Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend vollstdndig oder teilweise verdichtet
wird, kann die fiir die Zulassung des Vorhabens zustdndige Behdrde im Benehmen mit der
fur den Bodenschutz zustédndigen Behdrde von dem nach § 7 Satz 1 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung nach
DIN 19639 im Einzelfall verlangen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn das Vorhaben einer An-
zeige an eine Behdrde bedarf oder von einer Behérde durchgefiihrt wird.

2. Grundwasserwarmepumpe

Im Kap. 3.6.6 des ,VE_BBP 94-3I-1_Siidl. Fraunhoferstralle-Ost_Begriindung” wird
ausgefuhrt, dass der Bebauungsplan fir Bliro- und Dienstleitungsgebaude die
Anwendung des angepassten KfW-Effizienzhausstandard 55 festsetzt, aber nicht wie
das erreicht werden soll.

Da dieser Standort sehr glinstige Randbedingungen flr die Nutzung einer
Grundwasserwdarmepumpe aufweist empfehlen wir dringend die Nutzung dieser
Technologie und verweisen hierzu auch auf die bestehenden Stadtratsbeschliisse zum
Thema Klimaneutralitat.

(s. a. Beitrag des Umweltbeirates zu Grundwasserwarmepumpen im Rathaus-Report

Juni 2021)

HauptstraBe 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat@beirat-ffb.de
Telefon 08 141/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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3. Eingriffsregelung

Stellungnahme in Bezug auf die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG sowie § 1a
BauGB:

Nach zusatzlicher Sichtung der Unterlagen der umliegenden, bereits abgeschlossenen
Verfahren wird klar, dass Fl.-Nr. 2546/4 und 2545/10 externer Ausgleich fiir BPlan 94/8
(Am Hardtanger) (und 94/57?) sind. Das ist der stidliche Teil des sog. Zauneidechsen-
Komplexes.

FI.-Nr. 2536/38 und Teile von Fl.-Nr. 2547, 2548, 2551, 2552, 2553 und 2555 sind
externer Ausgleich flr BPlan 94/31 (Hasenheide Nord - Ost (trinks Stid GmbH)). Das ist
der nordliche Teil des Zauneidechsen-Komplexes.

Der "Mittelteil" des Zauneidechsenkomplexes markiert laut Planteil und Umweltbericht
den externen Ausgleich fiir den in Aufstellung befindlichen BPlan 94/3I-1 (Sidl.
FraunhoferstralRe-Ost). Dies sind Teile der Fl.-Nr. 2536, 2546, 2547, 2548, 2549, 2550,
2551 und 2555.

Der Zauneidechsenkomplex ist also gesamthaft zeitlich entkoppelt im Vorhinein im
Rahmen einer sog. CEF-MalRRnahme (explizit so festgesetzt) aufgewertet worden, sodass
folgendes Statement des Vorentwurfes 94/31-1 nur teilweise schlissig ist:

"Die Umsetzung der Mafsnahmen ist bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr. 94/31 ,,Hasenheide Nord-Ost (trinks

Siid GmbH)“ erfolgt. Weitere Mafsnahmen sind nicht erforderlich."

In diesem Zusammenhang mochten wir aber unbedingt noch einmal auf die Kriterien
fur CEF-MaRnahmen hinweisen: https://www.lung.mv-
regierung.de/dateien/artenschutz leitfaden planfeststellung genehmigung.pdff#tpage=
26

"Weitere Mafsnahmen sind nicht erforderlich" trifft es also insofern nicht ganz, als die
Wirksamkeit von CEF-MaRRnahmen kontinuierlich durch ein Erfolgsmonitoring bestatigt
werden muss, um ggf. nachgebessert zu werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3

BNatSchG). Monitoring und Nachbesserung waren also auf jeden Fall weitere
MafBnahmen, die unbedingt erforderlich sind.

HauptstraBe 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat@beirat-ffb.de
Telefon 08 141/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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Aus Griinden der Nachvollziehbarkeit ware es zudem wirklich gut, wenn dieser Komplex
mit seinen formal verschiedenen BPlan-Verfahren zugeordneten Teilbereichen dann
auch im sog. Okoflichenkataster (dreiteilig) auftauchen wiirde.

Schliellich macht der Umweltbericht ja einen insgesamt positiven Eindruck und die
Beschilderung zeugt auch von der "Awareness" der Stadt gegenliber dem projektierten
Zielzustand der KompensationsmaRnahmen (also ganz im Sinne des CEF-Konzeptes).
Auf der Karte im FFB WebGIS betrachtet sieht es dagegen aus wie "wurde vergessen"...

Weiterhin mdchten wir noch anmerken, dass 94/31-1 im FFB WebGIS derzeit noch nicht
unter "Ubersicht Bebauungspline - Neuaufstellung" auftaucht.

Auch das hat uns bei der Bewertung der Situation anfangs zusatzliche Schwierigkeiten
bereitet.

Zusammenfassend:

o CEF-MaRnahmen sind nie abgeschlossen und erfordern unbedingt kontinuierlich
fortgefiihrte Mallnahmen (Monitoring und ggfs. Nachbesserung)

« Der CEF-MaRnahmenkomplex fehlt im Okofldchenkataster (LFU & FFB WebGIS)

« BBP 94/3I-1 fehlt im FFB WebGlIS

Abschliefend weisen wir noch darauf hin, dass im Rahmen der bodenkundliche
Baubegleitung im Vorfeld u.a. auch Fahrwege fiir die Baustellenfahrzeuge festgelegt
werden, um zu verhindern, dass die Bereiche, die nicht bebaut werden sollen, unndotig
belastet werden.

Mit freundlichen GriiRen

G. Tscharke

Vorsitzender des Umweltbeirats

HauptstraBe 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat@beirat-ffb.de
Telefon 08 141/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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