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Festsetzungen

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzungen

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 2531 und 2531/43 sowie die Teilflache
der Flurnummer FL-Nr. 2531/40, Gemarkung Furstenfeldbruck, GroRe Kreisstadt
Firstenfeldbruck.

oeeeeee Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

—_e— e e e Abgrenzung nach MaR der Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Gebietskategorie

Der Geltungsbereich wird nach § 9 BauNVO als eingeschranktes In-
dustriegebiet (Gle) festgesetzt.

Hinsichtlich des MaRes der Nutzung gemag Ziffer 3 in Verbindung mit
Ziffer 1.2 ergibt sich eine Differenzierung in Gle 1im Norden sowie den
zwei Flachen Gle 2 und Gle 3.

Zulédssige Gerduschemissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Schallemissionen die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa“ je Quadratmeter der
nutzbaren Grundstiicksflache des Vorhabens (ohne private Grinflachen gem. B 11.2 und
11.3) weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iberschreiten:

e Gle1: 66 dB(A)tags und 50 dB(A) nachts
e Gle2: 65dB(A)tags und 51 dB(A) nachts
e Gle3: 68dB(A)tags und 53 dB(A) nachts

Dem Vorhaben sind auch die Schallemissionen von Versuchen, Tests etc. zuzuordnen, die
auBerhalb des Betriebsgeléndes durchgefiihrt werden — z.B. auf Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung.

Abgrenzung der Richtungssektoren (Strahlen)

Bezeichnung des Richtungssektors, hier Sektor A

Sektor A

Fir die im Planteil dargestellten Richtungssektoren B, C, D und F erh6hen sich die immis-
sionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel der Industrieflichen Gle 1 bis
Gle 3 um folgende Zusatzkontingente Lwa“ zus:

e Richtungssektor B 1 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts
e Richtungssektor C 1 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts
e Richtungssektor D 0 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts
e Richtungssektor F 2 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts

In den im Planteil dargestellten Richtungssektoren A und E sind keine Zusatzkontingente
zuldssig.

Fir die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens ist fur die zu-
gehorige(n) Teilflache(n) eine Ausbreitungsrechnung nach TA Larm in Verbindung mit der
DIN 1SO 9613-2 durchzufiihren und so der von dem Vorhaben einzuhaltende Immissions-
richtwertanteil zu berechnen.

Dabei sind im Berechnungsmodell keine abschirmenden oder reflektierenden Objekte wie
Hauser und Wande zu berlicksichtigen. Weiterhin ist ein ebenes Geléande zugrunde zu
legen und die Quellhéhen der Industrieflachen Gle 1 bis Gle 3 in 4,0 m Hohe Uber diesem
ebenen Gelande. Die Immissionsorthéhen sind fiir die Berechnung der einzuhaltenden Im-
missionsrichtwertanteile mit 2,5 m (EG), 5,3 m (1. OG), 8,1 m (2. OG) und 10,9 m (3. OG)
sowie an der Halle auf Flur-Nr. 2530/1 in 5,3 m zugrunde zu legen, jeweils (iber dem ebe-
nen Gelande.

Die Bodendampfung ist nicht spektral zu rechnen, der standortbezogene Korrekturfaktor
mit CO = 2 dB und die Berechnung fiir die Schwerpunktfrequenz von 500 Hz zu beriicksich-
tigen.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflichen zuzuordnen, so ist der Nachweis unter
Beriicksichtigung aller Teilflachen des Vorhabens zu fiihren.

Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel und
der zusétzlichen Emissionskontingente in den Richtungssektoren gilt nicht in Bezug auf
Immissionsorte innerhalb des eingeschrénkten Industriegebietes des vorliegenden Bebau-
ungsplans.

Innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes muss bei der Planung der Vorhaben si-
cher gestellt werden, dass auf den Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Immis-
sionsorten (Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen gemaR DIN 4109-1 bzw.,
wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen) die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Industriegebiete gemaR TA Larm fur Industrie-ge-
biete eingehalten werden.

Zulassigkeit von Wohnungen

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn gleichzeitig nachge-
wiesen wird, dass aufgrund einer glinstigen Gebé&udestellung und Wohnungs-
grundrissorientierung die Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen in Fassaden-
bereichen liegen, in denen durch die benachbarten Industrie- und Gewerbeflachen auer-
halb und innerhalb des Geltungsbereiche dieses Bebauungsplans die Immissionsricht-
werte der TA Larm fur GI-Gebiete eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen
sich schutzbedirftige Rdume gemaR DIN 4109-1 befinden, bei Neubau, Um- und Anbau
von Gebauden MaRnahmen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten,
dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen geman DIN 4109-
1 eingehalten werden. Der rechnerische Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist
nach dem Verfahren der DIN 4109-2 zu fiihren.

MaB der baulichen Nutzung
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7.2.3.1

Dacher

Dachform
GemaR Art. 81 Abs. 1 BayBO i.V. mit Ziffer 5.2.3 sind begriinte Déacher als Flachdéacher
sowie als bis zu 10° geneigte Sattel- oder Pultdacher zulassig.

Dachaufbauten

Geman Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch bedingte
Dachaufbauten wie Aufzugsiiberfahrten, Kamine, Antennen- und Satellitenempfangsanla-
gen etc. zuldssig. Zum Dachrand miissen mindestens 3,0 m Abstand eingehalten werden,
die Wandhohe darf um maximal 3,0 m (iberschritten werden.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik)
auf Dachern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt.

Dachbegriinung

Dachflachen sind bis zur festgesetzten maximalen Dachneigung von 10° zu begriinen, so-
fern sie nicht als begehbare oder befahrbare Flachen hergestellt sind. Dabei sind die Richt-
linien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen (Dachbegriinungs-richt-
linien) der Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL)
in ihrer jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Auf nicht begehbaren oder befahrbaren Dachflachen ist eine extensive Begriinung vorzu-
nehmen, ansonsten ist auch intensive Begriinung zuléssig. Bei extensiver Begriinung be-
tragt die Machtigkeit des Vegetationstragschicht (Substrat) mind. 8 bis max. 15 cm, bei
intensiver Begriinung mind. 30 cm; bei Tiefgaragen siehe B 11.6.

Die extensive Dachbegriinung ist als extensiver, artenreicher, autochthoner Trockenrasen
mit landschaftstypischem Magersubstrat auszufiihren; dabei sind auch polsterbildende
Stauden und Sedum-Arten zulassig.

Flachdacher sind als Retentionsdach-Systemlosung mit druckfesten Wasserriickhalteele-
menten herzustellen, deren Retentions-Volumen vom eigentlichen Begriinungsaufbau ge-
trennt ist. Der Spitzenabflussbeiwert Cs gem. DIN 1986-100 darf den Wert 0,2, der mittlere
Abflussbeiwert Cm gem. DIN 1986-100 den Wert 0,1 nicht liberschreiten.

Die statische Bemessung der Dachtragwerke ist unter Berlcksichtigung der durch die
Dachbegriinung und Regenwasserriickhaltung generierten Lasten auszulegen

Diese Festsetzung gilt auch fiir Nebenanlagen.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik) auf Da-
chern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt, zusatzlich sind die anzusetzenden Dachlasten
von Dachern um 2 KN/m? zu erhéhen, um die ggf. auch nachtrégliche Montage von Solar-
anlagen gem. B 13.3.2 zu ermdglichen.

Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
Offentliche StraRenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ﬂ Warteflache Taxiprifstrecke

Taxiprifstrecke

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Flache fur Versorgungsanlagen, hier fir Stromversorgung (Transfor-
D matorenstation)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschrénke miissen so auf Privat-
grund aufgestellt werden, dass diese von auBen von der Verkehrsflache aus zugénglich
sind. Sie mussen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder gestalterisch inte-
griert sein.

Entsorgung

)

Entwasserung
Abwasser ist in das &ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Es gilt die ,Satzung fiir die 6ffentliche
Entwasserungsanlage der Stadt Furstenfeldbruck” (Entwéasserungssatzung — EWS).

Flache fiir die Abwasserbeseitigung, hier Pumpstation fiir Abwasser.

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf einem jeweiligen Grundstiick anfallendes und/oder gesammeltes Niederschlagswas-
ser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Fiir die dafiir erforderlichen
Versickerungsanlagen ist im Zusammenhang mit einem Antrag auf Baugenehmigung je
Bauvorhaben jeweils ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Wasserrechtsbehorde zu stellen, soweit die Versickerungsanlagen nicht nach NWFreiV
bzw. TRENGW erlaubnis- bzw. genehmigungsfrei sind.

Bei der Planung der Gebaude sind die Belange der Niederschlagsentwésserung zu be-
riicksichtigen.

Die Bemessung von Versickerungsanlagen erfolgt i.d.R. gem. DWA-A 138 und DWA-M
153 sowie der sonstigen geltenden Regeln der Technik. Sie basiert auf der Ermittlung der
Durchlassigkeitsbeiwerte am Standort der jeweils geplanten Versickerungsanlage, deren
Ergebnisse den darauffolgenden Bemessungen zugrundezulegen sind.
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Grundflachenzahl

GRZ 0,8 Max. zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO, z.B. 0,8.

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. zulassigen Grundfléchen-
zahl einschl. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen i.S.d. § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sowie privaten Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

Bei der Ermittlung der gem. GRZ zuléssigen (berbaubaren Grund-
stiicksflache ist die Grundstiicksflache ohne deren Flachenanteil an
Flachen gem. B.11.2. und 11.3 (private Griinflichen) zugrunde zu le-
gen.

Flachen von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellfldchen missen mit
wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunst-
stein mit hoher Wasserdurchlassigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefiihrt werden. Ausge-
nommen sind Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf Grund anderer Rechtsvorschrif-
ten (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl

BMZ 6,0 Max. zuléssige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO, z.B. 6,0.
Bei der Ermittlung der gem. BMZ zuldssigen (iberbaubaren Grund-
stiicksflache ist die Grundstiicksflache ohne deren Flachenanteil an
Flachen gem. B.11.2. und 11.3 (private Grinflachen) zugrunde zu le-
gen.

Wandhohe

WH 15,0 Max. zulassige Wandhohe, z.B. 15,0 m.

Unterer Bezugspunkt fiir das MaR der Wandhohe ist
e Im Gle 1 die mittlere Hohe der Fraunhoferstrale vor dem Baufenster und wird mit
518,50 m UNN festgesetzt.
e Im Gle 2 und Gle 3 die mittlere Hohe des Geléndes entsprechend festgesetzter
Geléndehdéhenkote der Ziffer 3.5.1 mit 517,50 m GNN.
Die Wandhohe ist traufseitig am Schnittpunkt der AuBenwandflucht mit der Oberkante
Dachkonstruktion bzw. dem oberen Abschluss der Wand bzw. der Attika zu messen.

Die Oberkante des fertigen FuRbodens darf bis zu 10 cm liber der jeweils festgesetzten
bzw. gemittelten Gelédndehdhe liegen; in Zugangsbereichen der Fassaden wie bei Tlren
und Toren ist die funktionale Anpassung bzw. Anhebung des Gelandes an das FuRboden-
niveau zuldssig.

Firsthohe
Die Firsthohe darf die festgesetzte Wandhohe

e bei Sattelddchern um bis zu 2,50 m und
e bei Pultdéchern um bis zu 1,25 m lberschreiten

Abgrabungen, Aufschii Héhenl,

Festgesetzte Geldndehdhe, z.B. 517,50 m iNN.
Fir Flachen zwischen den im Plan festgesetzten Gelandekoten ist die
jeweilige Gelandehdhe zu mitteln.

517.50

Das Gelédnde in Gle 1 zwischen Fraunhoferstrafle und nérdlicher Baugrenze kann im Be-
reich eines Hauptzuganges bis max. 526,60 m NN angehoben werden. Die Geléandelber-
gange zur ErschlieBungsstralle und zum Nachbargrundstiick im Westen sowie zum 6stli-
chen Nachbargrundstiick sind weitgehend natirlich herzustellen.

Fiir die Uberwindung des Héhenunterschiedes zwischen Gelénde Gle 1 und Gle 2 auRer-
halb des Gebéudes — also an der Ost- und Westfassade - ist neben einer steileren Bé-
schung auch eine Stlitzwand mit einer Ansichts-Hohe bis 2,50 m zulassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig, in anderen Fallen siehe Ziffern 3.5.4, 3.5.5
und 3.5.6.

Boschung im Osten

Im stidlichen Bereich verlauft die Béschung zu den 6stlich anschlieRenden Nachbar-grund-
stiicken im Wesentlichen unverandert zur Bestandssituation.

Im noérdlichen Bereich (Gle 1 und Gle 2) ist die Boschungstiefe geringer, die Ausbildung
hat unter Berlcksichtigung der durch die hangoberseits vorhandene bzw. zuldssige Be-
bauung bestimmten statischen Erfordernisse mit einem maximalen Steigungsverhéltnis
von 1: 1,2 und einem Zwischenabsatz (Berme) zu erfolgen; am Béschungsful ist eine
Stiitzmauer von max. 1,0 m Héhe Uber Gelénde gem. B.3.5.1. und B.3.5.2. zuléssig.

Béschung / Wall im Siiden
In Fortsetzung des Erdwalles des westlichen Nachbarn trinks GmbH ist als stidlicher Ab-
schluss des Umgriffs ein Wall zulassig.

In besonderen Fallen sind Abgrabungen auf untergeordneten Teilflichen bis max. 25 %
der jeweiligen nicht tiberbauten Bauflachen ausnahmsweise zuléssig.

Vollgeschosse

VG i Festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 3 Volige-
schosse

Baugrenzen, Abstandsflachen
Baugrenzen

_____________ Baugrenze

Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung
Baukorper

GemaR Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbténen
und spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflachen, unzulas-
sig.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

AuBenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fenster-
lose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Dabei sind die Richtlinien fiir Planung, Bau und
Instandhaltung von Fassadenbegriinungen (Fassadenbegriinungsrichtlinien) der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) in ihrer je-
weils aktuellen Fassung anzuwenden.

Diese Festsetzung gilt auch fiir Nebenanlagen sowie Garagen- und Carportwande entlang
von nicht 6ffentlichen Flachen.

Im Ubrigen ist die kommunale GestS in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelféllen sind Abweichungen
zu dieser Festsetzung im Bereich Gle1 und Gle2 mdglich.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik) in Fas-
saden auf Dachern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt.
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10.1
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10.1.3

10.2

und Mulaen-Rigolen-Kombinationen)

flachenhafte Versickerung mittels Flachenbeldgen mit Bauartzulassung nach DiBt
Entwésserungsrinnen mit Substratfilter mit Bauartzulassung nach DiBt
Fullkorperrigolen mit vorgeschalteten Regenwasserbehandlungsanlagen mit Substrat-
filter mit Bauartzulassung nach DiBt

Bei der Ermittlung der ortlich relevanten Niederschlagsdaten ist der Klassenfaktor fk=1,0,
berechnet nach DWA-A 531 (Starkregen), heranzuziehen.

Der nach DWA-A 138 vorgeschriebenen Mindestabstand von der Sohle der Sicker-einrich-
tung zum mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW) von > 1,0 m ist einzuhalten.
Grundlage hierfir sind die Grundwassergleichen zum mittleren héchsten Grundwasser-
stand (MHGW) und die Anlagen 6.4.1, 6.2.7 und 6.2.8 zur Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Betragt der Abstand zwischen der Sohle der Anlage zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers zum Bemessungsgrundwasserstand > 1,0 m, ist bei der Bewertung des Gewas-
sertyps der Typ G12 (Grundwasser auBerhalb von Trinkwassereinzugsgebieten) zu-
grundezulegen.

Bei der kumulativen Bemessung der Durchgangswerte von vor einer Versickerungsebene
vorgeschalteten Regenwasserbehandlungsanlagen gem. DWA-M 153 ist die Beriicksichti-
gung von Bodenpassagen unter Versickerungsanlagen gem. DWA-A 153, Tab. A.4a, Typ
D4, nicht zulassig.

Werden Versickerungsanlagen mit einer Passage durch bewachsenen Oberboden (i.d.R.
Versickerungsmulden) vorgesehen, ist sicherzustellen, dass der Durchléssigkeitsbeiwert
des Oberbodens dauerhaft im Bereich von 1x10* bis 1x10®° m/s liegt. Des Weiteren sind
die Anforderungen gem. Kap. 7.2. DWA-M 153 nachzuweisen. Die Schichtstarke des be-
wachsenen Oberbodens im versickerungswirksamen Bereich von Versickerungsmulden
betragt mind. 30 cm.

Werden Versickerungsanlagen ohne Passage durch bewachsenen Oberboden (z.B. Fll-
korperrigolen) vorgesehen, sind vor der Versickerungsebene vorgeschaltete Regenwas-
serbehandlungsanlagen gem. DWA-M 153 hinsichtlich ihres Durchgangswertes D so zu
wahlen, dass sie einzeln oder in Kombination ihrer Durchgangswerte geeignet sind, den
maximal zulassigen Durchgangswert Dmax vor dem Auftreffen des gesammelten Regen-
wassers auf die Versickerungsebene zu unterschreiten oder einzuhalten.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind nicht zulassig.

Im Bereich der Regenwasserauffangflachen ist der Umgang mit wassergeféhrdeten Stof-
fen nicht zulassig. Sind Flachen geplant, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen werden soll, darf das auf ihnen auftreffende und gesammelte Niederschlags-
wasser nicht einer Versickerungsanlage zugeleitet werden, sofern mit der zustandigen
Wasserrechtsbehorde nicht eine besondere BehandlungsmaRnahme festgelegt wurde.

| Niederschlag ist bevorzugt tiber Mulden zu versickern.

Anlagen zur Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser sind regelmaRig auf
ihre Funktionsfahigkeit zu priifen und derart zu reinigen, zu warten oder im Versagensfall
zu ersetzen, dass ihre gem. der Bemessung nach DWA-A 138 und DWA-M 153 ermittelten
und dokumentierten Reinigungs- und Versickerungsleistungen dauerhaft sichergestellt
sind.

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung diirfen Begriinungen gem. B.11.2. nicht be-
eintréchtigen oder verunmoglichen.

Die Anordnung von Fléchen zur Beseitigung von Niederschlagswasser ist im Freifldchen-
gestaltungsplan gem. B.11.12. darzustellen.

Fir jede konkret zu planende Versickerungsanlage ist der auf dem jeweiligen Versicke-

rungshorizont anzutreffende Durchlassigkeitsbeiwert vor Planungsbeginn individuell zu er-
mitteln und den Planungen zugrundezulegen.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen

Lage

7~ 1 Fléche fir offene Stellplétze
1 St 1

[, i

Im Ubrigen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO Stellplatze,
Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zulassig.

Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung liber die Er-
stellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)“ zu er-
mitteln.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind i.S. § 6 der vorgenannten Satzung durch
Baumpflanzungen zu gliedern. Je 5 Stellplatzen ist ein Baum gem. Artenliste B 11.10. zu
pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 2,5 x 5 m (12,5 gm) mit mind.
12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen; die Pflanzflache ist mit Hochbordsteinen
einzufassen. KFZ-Stellplatze sind — mit Ausnahme von behinderten-gerechten Stellplatzen
— versickerungsfahig auszufiihren.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrrad-Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung lber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrréder in der GroRen Kreisstadt
Furstenfeldbruck (Fahrradabstellplatzsatzung FAbS)* zu ermitteln.

Einfriedungen

Die Satzung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck liber die Gestaltung und Ausstattung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und Uiber die Gestaltung von Einfrie-
dungen (GestS) wird angeordnet.

Ausnahmsweise, z.B. aus Sicherheitsgriinden, ist eine betriebsbedingte groRere Hohe von
Zaunen bis maximal 2,0 m zulassig.

Ausnahmsweise sind betriebsbedingte freistehende Mauern bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig, wenn sie innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelféllen sind Abweichungen

zu den Festsetzungen B 9.1.1 bis 9.1.3 im Bereich Gle1 und Gle2 mdglich.

Werbeanl und Beleuct (Insek h

Werbeanlagen

GemaR Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass sich bewegende Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-
Licht usw.) und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen unzuldssig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je Geb&u-
deseite bis zu einer Ansichtsfldche von jeweils max. 6 m? zuldssig sind.

Gebaude unabhéngige Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und unter Berlick-
sichtigung der unter 10.1.1 und 10.1.2 genannten Festsetzungen zuldssig. Ein separater
Bauantrag zur Errichtung einer Werbeanlage ist zu stellen.

Insektenfreundliche Beleuchtung und Lichtverschmutzung

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen lichtempfindlicher Flederm&use und nachtaktiver
Insektenarten sind fiir AuRen- und StraRenbeleuchtung ausschlieBlich LED-Leuchten mit
optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspekt-
rum bis max. 3.000 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum
ist zu achten.

Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von Bebauung
und nérdlicher Freiflache (z.B. durch néchtliches Abschalten der Beleuchtung ab 22:30
Uhr).



1.

1.1

11.2.1.

11.2.2

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

1.7,

11.8.

11.9

Griinordnung
offentliche Griinflaichen
sind als Magerstandorte vorzusehen.
Im Bereich stidlich und nordlich der Flache nach B.7.1.1. ist die Anlage
von Wegen gem. B.11.2.1. zulassig.
Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

private Griinflaichen 1-1

In der Grinflache zwischen Gle 2 und Gle 3 ist es zulassig, sie so
anzulegen, dass sie fur den temporéren Aufenthalt von Beschaftigten
der im Geltungsbereich sich ansiedelnden Betriebe geeignet ist; dort
sind auch nicht versiegelte Kieswege mit einer Breite von bis zu 1,2 m
und einer Gesamtflache von bis zu 120 gm sowie das Aufstellen von
bis zu 10 Sitzbanken zulassig.

Die Artenauswahl fiir Baumpflanzungen gem. B.11.9. erfolgt gem. Ar-
tenliste B.11.10.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

00000000| private Griinflichen 1-2

2 = Die Griinflache (6stliche und Teil der westlichen Béschung) ist auf

50 % der Flache mit Geholzgruppen, vorwiegend im nérdlichen Ab-
schnitt, zu bepflanzen.

Von den Gehdlzgruppen sind 10 % als Baume anzupflanzen und in-
nerhalb der Strauchgruppen anzuordnen.

Die Artenauswahl erfolgt gem. Artenliste B.11.11.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelfallen
sind Abweichungen zu dieser Festsetzung im Bereich Gle1 und Gle2
moglich.

O [e]
00000000

00000000 private Griinflichen 2

2 3 Die Griinflache (Wall entlang der Stidgrenze) ist vollflachig zu bepflan-
zen, davon

zu 10 % mit Baumen,

zu 90 % mit Stréauchern im Dreiecksverband im Raster 1,5 x 1,5 m.

In Abhéngigkeit von der Lichtdurchlassigkeit der Baumkronen der ge-
wahlten Baumarten und der Wuchsstarke und -groRe der Stréaucher ist
eine Anpassung der Rasterweite zulassig.

Die Artenauswahl erfolgt gem. Artenliste B 11.11.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

o O
00000000

Grundstlicksflachen, fiir die nicht bereits die Festsetzungen gem. B.11.1. bis B.11.3. anzu-
wenden und die nicht befestigt sind, sind auf einem Flachenanteil von 75 % mit standort-
gerechten und heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangener
500 gm Grundstticksflache ist ein Baum gem. Artenliste B.11.11. zu pflanzen.
Verbleibender, nicht mit Baumen oder Strauchern bepflanzte Flachenanteil ist mit Oberbo-
den bis zu max. 15 cm Méachtigkeit zu bedecken und als Magerstandort mit zertifizierten,
standorttypischen, autochthonen Rasenansaaten anzulegen.

Boschungsflachen sind unmittelbar nach ihrer Herstellung gegen Erosion zu sichern.
Im Ubrigen ist die ,Satzung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck {iber die Gestaltung
von baulichen Anlagen, von unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke, von Kinder-
spielplatzen und Einfriedungen (GestS)" anzuwenden.

In Flachen gem. B 11.1. bis B 11.3. sind nicht zuléssig:

Grundstiickszufahrten, jegliche Art von Bebauung, auch nur temporéare Befestigungen, La-
gerplatze, Stellplatze, Uberbauungen oder andere der Nutzung als Griinfliche entgegen-
stehende Flacheninanspruchnahmen.

Nicht von Hauptanlagen Uberdeckte Tiefgaragen sind mit mind. 60 cm Bodenaufbauhthe
zu Uberdecken, davon betragt die Machtigkeit der Vegetationstragschicht auBerhalb befes-
tigter Bereiche

- bis zu 20 cm fiir Ansaaten,

- mind. 40 cm fur Strauchpflanzungen

- mind. 60 cm im Bereich von Baumpflanzungen.

PflanzmaBnahmen

Fur PflanzmaRnahmen sind die DIN 18915:2018-06 und 18916:2016-06 maRgeblich, fiir
Ansaaten die DIN 18917:2018-07.

Begriinungs- und PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode vorzuneh-
men, die auf die Bezugsfertigkeit hergestellter Geb&ude auf einem jeweiligen Grundstlick
bzw. auf die Herstellung der ErschlieBungsstralie folgt.

Neu gepflanzte Baume und Stréucher, die nicht anwachsen, sind spatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode nachzupflanzen. Dabei sind die entsprechenden Mindest-
pflanzqualitaten zu verwenden.

Fir Baumpflanzungen gem. B.11.4. und B.11.9. sind als Vegetationstragschicht die Sub-
strate gem. ZTV-Vegtra-Mii 2016 (Zusétzliche Technische Vorschriften fiir die Herstellung
und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-Vegetationstragschichten)
zu verwenden.

Bei Baumpflanzungen ist gem. DVGW-Merkblatt GW 125 darauf zu achten, dass die
Baume (Stammmittelpunkt) in mindestens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen gepflanzt werden, soweit die Sparteneinweisungen der Spartentra-
ger keine anderen Angaben machen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, ist der Einbau von Schutzmafnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln
von den Versorgungsleitungen fernzuhalten.

Schutz von Pflanzungen

Neu gepflanzte Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und vor Beschadigun-
gen zu schitzen. Jegliche Ablagerungen, Abgrabungen, Baustelleneinrichtungen oder
sonstige Veranderungen sind mind. im Bereich der Kronentraufe unzuldssig. Naheres be-
stimmen die DIN 18920, RAS-LP 4, "ZTV Baumpflege" und ZTV-StB03, die fir die Siche-
rung des Erhaltungszustandes heranzuziehen sind.

Baum, zu pflanzen, gemaR Artenliste B 11.10.

Entlang der FraunhoferstraRe sind fiinf Baume, entlang der neuen Er-
schlieBungsstrale 28 Baume, im Bereich der Griinfliche zwischen
Gle 2 und Gle 3 acht Baume zu pflanzen.

Von der festgesetzten Lage kann in Abhangigkeit von der Zustimmung
der Genehmigungsbehdrde ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn technische, verkehrsbedingte oder gestalterische Griinde dies
erfordern.

Fur Baumgruben sind mind. 9 gm Baumscheibenflaiche bzw. mind.
12 cbm durchwurzelbarer Raum vorzusehen. Baumscheiben sind als
Vegetationsflachen anzulegen; entlang von Grundstiickszufahrten ist
ein dauerhafter Anfahrschutz herzustellen.
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Hinweise

Hinweise zur Darstellung
bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

bestehende Hohenlinien (Gelandeverlauf)

aufzuhebende Héhenlinien

geplante Béschung (Darstellung symbolisch).

2531 Flurnummer, z.B. 2531
Hohenkote in Metern Gber NN, z.B. 518,5 m GUNN (Bestand)

Nordpfeil

Textliche Hinweise
Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Satzung Uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatz-sat-
zung - GasStS).

Satzung liber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellpldtzen fiir Fahrrader in der
GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck (Fahrradabstellplatzsatzung FAbS).

Satzung fir die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Firstenfeldbruck (Entwésse-
rungssatzung — EWS).

Satzung der GroRRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck tiber die Gestaltung von baulichen An-
lagen, von unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, von Kinderspielplatzen und
Einfriedungen (GestS).

Baumschutzverordnung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck (BaumSchVO).

Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist die Schneelast-
zone |l (Schneider, Bautabellen fiir Ingenieure 3.31) mit einer Gelandehéhe von ca. 517
m UNN anzusetzen.

Hydrologie

Grundwasser

Zu den vor Ort zugrundezulegenden Grundwassersténden erfolgte eine Abstimmung auf
der Grundlage von Untersuchungen des IB Rettinger.

Dabei wurde die nachstgelegene amtliche Grundwassermessstelle Hasenheide
908/16227 (Am Hartanger 1) zugrundegelegt, die Grundwassersténde jedoch fiir den Gel-
tungsbereich in Kenntnis der Grundwasserabstromrichtung und des Aquipotentialgefalles
sowie unter Beriicksichtigung weiterer MeRstellen konkretisiert; die Ergebnisse wurden in
mehreren Schritten mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Die Ergebnisse sind der Begriindung als Anlage 6.2.7. (Schnittdarstellungen) und 6.2.8.
(Bodenanalytik) im Sinne einer grafischen Auswertung in zeichnerischer Form beigefugt.
Diesen Anlagen kann der im Geltungsbereich variierende Grundwasserspiegel entnom-
men werden (MHGW und HHGW).

Auszugsweise werden folgende Grundwasserstande im Bereich der Schnittfiihrung S-N
(Anlage 6.2.7.) benannt:

im Stiden des Geltungsbereichs (Gle 3):  MHGW 514,35 / HHGW 515,05 m m GNN

im Norden des Geltungsbereichs (Gle 1): MHGW 514,10 / HHGW 514,7 m m GNN

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingrei-
fen, wie z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen, so ist rechtzeitig vor deren
Durchfilhrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer was-
serrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern durch
die NWFreiV geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Mdoglichkeit fla-
chenhaft liber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser gelei-
tet werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser auch iber Rigolen, Sicker-
rohre oder Sickerschachte versickert werden. Dabei miissen die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) beachtet werden. Wenn die MalRnahmen der NWFreiV und der TRENGW
eingehalten werden, dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird
die Zulassigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden. Zu Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung vgl. B.7.2.3.

Nutzung des Niederschlagswassers
Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser bzw. zur Bewéasserung zu nutzen.

Starkregenereignisse

Aufgrund der Muldenlage in der ehemaligen Kiesgrube wird dringend empfohlen, Tiefga-
ragenzufahrten und andere ebenerdigen Gebaudedffnungen wie z.B. Hauszugange kon-
struktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser
von Gelande und ErschlieBungsflachen nicht in das Gebaude eindringen kann.

Bei der Bemessung von Versickerungsanlagen fir die Niederschlagswasserbeseitigung
und der dafiir erforderlichen Ermittlung der ortlich relevanten Niederschlagsdaten kann
die Beriicksichtigung des Klassenfaktor fk=1,0, berechnet nach DWA-A 531 (Starkregen),
einen Beitrag zur Berlicksichtigung von Starkregenereignissen darstellen (vgl. B.7.2.3.3.).

Unterirdische Bauteile

Es wird empfohlen, aufgrund der vorhandenen Grundwassersituation in Verbindung mit
zunehmenden Starkregenereignissen alle unterirdischen Gebaudeteile, Keller und Tief-
garagen inkl. aller Offnungen als dichte Wannen auszubilden.
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12.3.2

12.3.21

12.3.2.2

Artenliste fur gem B.11.9. zu pflanzende Baume

mind. 25 cm):
Acer p/atanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus avium 'Plena’ Gefiillte Vogel-Kirsche
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Artenliste fiir tig infla und zu Fléchen
Béume, P itat H (H). mind. 25 cm):
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus padus Gem, Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Uime

Pflanzqualitét mind. Strauch (v. Str.), 80-100 cm hoch:

Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zwe:gnffellger WeiR-Dorn

Crata WeiR-Dorn
P P

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
sowie Arten der vorstehenden Liste ,Baume* in der Pflanzqualitat mind. Heister 150/175

Nadelgeholze, auch als Hecken bzw. Hinterpflanzung von Einfriedungen und sonstige ge-
schlossen wirkende Grenzbepﬂanzungen sowne kugelamge und Trauer-Wuchsformen,
Ziergeholze (z.B. Forsythien, K spec. und Rosa ru-
gosa), kleinkronige Sorten von Ahornen, Kugelrobinien und andere kleinwiichsige Sorten
sind unzulassig.

Fir Fassader U sind
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Fallopia aubertii Knéterich
Pyracantha spec. Feuerdorn
Wisteria sinensis Blauregen
ist ein Freifla beizufiigen.

Mindestens sind darzustellen:

- die Planung der Hohenlage und evtl. Gelandemodifikationen mit Anschlu@® an die Nach-
bargrundstticke,

- die geplanten Einfriedungen sowie zuldssige evtl. Mauern mit Angaben zu deren Héhe,

- die Bewegungs- und Aufsteliflachen fiir die Feuerwehr (soweit erforderlich),

- die Anordnung und Art der Befestigung von KFZ- und Fahrrad-Stellplatzen,

- die Anordnung und Bemessung von Fléchen fiir die Abfallentsorgung.

- die geplante Begriinung von G licks-, Dach- und F
Strauchpflanzungen sowie Ansaaten,

- der Verlauf von Ver-und

- die Anlagen zur

Evtl. weitere erforderlichen Inhalte sind vorab mit der Stadt Firstenfeldbruck sowie dem

h o .

mit Baum- und

Artenschutz:

Durch die Stadt Furstenfeldbruck ist fur Schutzguter i.S. § 44 Abs. 1 BNatschG bei der
Regierung von Oberbayern zeitnah eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG zu beantragen.

Nisthilfen fiir Vogel-und F
Zur Herstellung und Forderung von Bru(blotopen fur Vogel- und Fledermausarten

sind bauseitig an allen E] fur und
arten (1 je20mF &
Zuordnungsfestsetzung:
Dem werden in einem Umfang von 3,01 ha auf den Flur-

nummen 1151 und 1152, H; inde H n
(.Rotes Moos / Haspelmoor*).

Die i 1ahmen haben,
Fi

a einen von
(Feuchtwald bis tw. Erlenbruch) sowie eine
Wledervernassung zum Ziel.

Aufden wurden die
- Entfernung von Fichten
- Belassen von vorhandenem Laubholz
- a des R

Eine detailliertere Manahmenbeschreibung sowie die genaue Abgrenzung der Malnah-
a sind dem U icht zu

Die Umsetzung der Marsnahmen |s| bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Nr. 94/31 ,Hasenheide Nord-Ost (trinks Stid
GmbH)* erfolgt. Weltere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Sonstige Festsetzungen

MaRliche Festsetzung

%% MaRangabe in Metern, z.B. 12,0 m.
Genehmigungsfreistellung

Fir das Plangeblet wm:i gemal’s Art 58 (1) Satz 2 BayBO die Genehmlgungsfrelstellung fiir
alle Bauvorhaben

und solare

Energieeffizienz / Klimaneutralitat

GemaR Stadtratsbeschluss vom 22.02.2022 i.V.m. dem Beschluss vom 29.11.2016 ist fiir
Wohn- sowie fiir Biiro- und Di liglich des Ener-
gieverbrauchs im laufenden Betrieb (Strom, Warme) nachzuwelsen.

Solare Energiegewinnung

Déacher

Gemal Beschluss des Planungs- und Bauausschusses des Stadtrats vom 19.01.2022 Er-
neuerbare Energlen ausbauen und BauGB § 9(1) Nr 23 b) werden i.V.m. Ziffer 5.2.2 und
5.2.3 Photoy i fur alle
Décher festgesetzt, sofern sie fiir das Jewelllge Bauvorhaben wirtschaftlich vertretbar und
verhaltnismaRig sind.

Technisch fur das Gebaude-Energiekonzept notwendige Anlagen fir Solarthermie sind
in die ihen der PV-Anlagen zu i i

Die Funktionsfahigkeit von D: U und 1 fur die Re-
genwasserversickerung darf durch die von ie- oder P i
lagen nicht beeintrachtigt werden.

Abwelchend von Ziffer 5. 2. 2 |st ein Mindestabstand der Solar-Module zur Dachkante von
1,0m soll die Oberkante der Module soweit vom Dachrand ent-
fernt sein wie sie die Dachhaut bzw. die Oberkante Attika Gberragt, die zulassige Wand-
héhe darf jedoch nur bis maximal 3,0 m Gberschritten werden.

Die Modulfelder sind aus Einzelmodulen gleicher Formate, Grofte und Farbe sowie geord-
netund in Flachen

In begriindeten Einzelféllen sind Abweichungen zu dieser Festsetzung moglich.

Fassaden

Fassadeni i sind
Hauswanden ist unzulassig.

Fir die mit Solaranlagen belegten Flachen findet Festsetzung Ziffer 5.1.2 keine Anwen-
dung.

zulassig; eine a an
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2.5.1

252
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2.6

2.9

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
amtli missen mit F
anlage angeschlossen sein.

an die zentrale Wasserversorgungs-

Das ist im T i amtliche Bauvorhaben miissen mit Fer-
tigstellung an die zentrale iti sein. Das Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (siehe A.7.2.3 und B.2.3.2).

Die Ablallen(sorgung erfolg( tiber den Landkrels Furslenfeldbruck Es wird angeregt auf
den an Stelle (Kompos-
ter) zu errichten.

Die Planung von Ver- und S0 dass gem. DVGW-
Merkblatt GW 125 ein Abstand von mindestens 2, 50 m Entfernung von Baumpflanzungen
gem. B.11. eingehalten ist.

Griinordnung
Bodenschutz
ie i ist auf das i i 2u & .
Bei der Di ist auf die des
achten. Bei allen Baumafsnahmen |st vorhandener Oberboden so zu schutzen und zu
pflegen, dass er wieder bleibt. Die ist und zu

entsorgen.
BezUglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis 50 AGBGB hingewiesen.

Fiir Pflanzmaterial soll autochthones Pflanzgut bevorzugt werden.

Es soll werden, F Gnungen auch uber die Festsetzung B.5.1.2.
hinausgehend einzusetzen, z.B. bei L Tr oder
oder durch Kor die mit der D: ion ver-

bunden sind. Auch bei vollstandlg verglasten Fassaden soll die Beschattungsmaglichkeit
durch F ichtigt werden.
Schallschutz
Die an die F 2.2 der immissi i flacher

i (IFSP) und der i ist immer

erfillt, wenn der Beurteilungspegel (Lr) des Vorhabens (Anlage oder Belrleb) den dem

Betriebsgrundstiick en(sprechenden nicht @ An-
hand von sct en ist bei dem i bzw. einem
von jedem i Betrieb r dass die
i E] i in Verbln-
dung mit den i fiir Ri nicht G

werden. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen. Genehmigungsfreistellungsver-
fahren werden ausgeschlossen (siehe Sonstige Festsetzungen 12.2).

Auf den Nachweis soll verzichtet werden, wenn es sich offenkundig um einen nicht sté-

renden, Betrieb ohne handelt.

Feuerwehr

Feuerwehrzufahrten Aufstell- und Bewegur sind so zu ), dass eine
iir Feuer mit einer Achslast von 10 t gewahrleistet ist

(DIN 14090). Soweit sie nicht mit anderen Flachen ), sind Fla-

chen fiir die Feuerwehr in begriinter Bauweise herzustellen

Werden Tiefgaragen tiberquert, ist eine Di nach Briicker 30 (DIN

1072) erforderlich. Sie miissen standig in voller Breite, Hohe (Lichtraumprofil) und Lange
benutzbar sein.

Lo ) wird im Pl iet gesi-
chert nach Bedarf werden entlang der Hydi Dar-
Uber hinausgehender Bedarf ist bauseits zu sichern.

Altl: und g

Beim Plangebiet handelt es sich um ein (i
dachtsflache 07.12), das in einer Méchtigkeit von rd. 1 m mit iberwiegend nicht tragfahi-
gem Material wieder verfiillt wurde. Bodenproben enthielten punktuelle Verunreinigungen
mit Material der Belastungsklassen Z 1, Z 2 und > Z 2 geméaB Eckpunktepapier ,Leitfaden
zur Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauen Stand 23.12.2019".
Fir den gesamten Geltungsbereich, insbesondere fiir die tiefer liegenden Bereiche des
Gle 2 und Gle 3, ist im Rahmen der Erschlnef&ungs- und Bauarbeiten ein neues, im
i ebenes mit g herzustellen, belastete
Badden sind zu entsorgen unter Beachtung folgender Auflagen:

« Die Bau- und Aushubarbeiten sind permanent durch ein auf dem Altlastensektor
fachkundiges Ingenieurbtiro zu tiberwachen und zu dokumentleren

e Beginn und Ende der sind dem L Ref.
2411 - iti i 3 g vorher) hriftlich anzuzei-
gen.

o O isch aufféllige iche sind getrennt
vom (ibrigen i i 1 und durch MaBnah-
men gegen Nlederschlagswasser zu sichern.

. ist zur F des repré-
sematlv zu beproben und danach ordnungsgeméag zu entsorgen.

o Vi von a

auf ist nicht erlaubt; Ver-
sickerungsanlagen sind deshalb nur der der
che anzuordnen.

und

Wie vor unter Ziffer 2.8 beschrieben, handelt es sich beim Plangebiet um ein ehemaliges
Kiesgrubengelande, welches in der Vergangenheit in einer Machtigkeit von ca. 1 Meter
mit teils verunreinigtem, nicht tragfahigem Material wiederverfillt wurde. Dieses Material
sollte komplett entsorgt bzw. ausgetauscht werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich zudem Giberwiegend um eine Nassverfiillung (bis 1,5
m Uber HHGW), so dass vom jeweiligen Bauherrn ein Bericht der Fremdiiberwa- chung
vorzulegen ist.

Fiir die Verfiillung bzw. den Bodenaustausch sind folgende Auflagen zu beachten:

« Die Baumafinahme ist von einem nach §18 BBodSchG zugelassenen Sachver-
standigen zu begleiten und zu dokumentieren.

e Beginn und Ende der sind dem L Fii Ref.
24/1 - itig ( 3 ge vorher) anzuzei-
gen.

. tglich des wird auf das Eckpt ,Leitfaden zur Ver-

fillung von Gruben, Briicken und Tagebauen Stand 23.12.2019" verwiesen. Ge-
nerell sollte ausschlieRlich mit unhelastetem Material (Z 0) verfiillt werden.

e Zur Verfillung geeignet ist aus ortlichem Abbau,
der keine Fremdbestandteile aufweist und sowohl chemisch als auch granulomet-
risch mit den im Groraum Minchen-Firstenfeldbruck vorherrschenden
quartaren Karbonatschottern vergleichbar ist. Die Herkunft des Materials ist mit
Lage und friherer Nutzung des Entnahmeareals im Vorfeld einer Anlieferung
nachzuweisen (Herkunftsnachweis).

*  Der Einbau von Abraum aus St bzw. ist nur mit

Zusllmmung der a v] orden (LRA, WWA, etc.)
lich.

. BelderVerfuIIung ist auf eine i Tragféhigkei it, Frost-

schutz etc.) zu achten. Es wird im Bereich der zukiinftigen Bebauung auf die ZTV
E-StB 2017 sowie auf die RStO 12 hingewiesen.

« Fir den Fall, dass lb von Gebé kein
sollte (z.B. bei F (] ) sind i i zu priifen
bzw. zu treffen, um unter der Bebauung eine Anreicherung von eventuell austre-
tenden Methan- und Kohlendloxndgasen 2u vermeiden.

* Nachdem mit
auch eine i von Ni moglich.

Bodenmaterial ist dort
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 26.07.2011 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.
94/31 mit integrierter Grinordnung Hasenheide Nord-Ost (jetzt fortgeflinrter BPlan
94/31-1) und den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3| mit integrierter Grinord-
nung Hasenheide Nord-Ost (trinks Stid GmbH) gefasst.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung von Birgern und Behdrden nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
des gebilligten Bebauungsplan-Vorentwurfs vom 20.03.2012 wurde in der Zeit vom
18.04.2012 bis 20.05.2012 durchgefiihrt.

Anderungsbeschluss

In der Sitzung des Planungs- und Bauausschuss am 25.06.2012 und des Stadtrates am
31.07.2012 wurde der Beschluss gefasst, den 0.g. Bebauungsplan in zwei eigenstandige
Bebauungsplane zu teilen und das weitere Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB nur
mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3] mit integrierter Grinordnung
Hasenheide Nord-Ost (trinks Siid GmbH) fortzusetzen (Satzungsbeschluss 27.11.2012).

Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
In der Sitzung des Planungs- und Bauausschuss am 19.04.2023 wurde der Beschluss
gefasst, eine erneute frihzeitige Beteiligung von Blrgern und Behérden nach § 3 (1) und

§ 4 (1) BauGB des Bebauungsplan-Vorentwurfs i.d.F. vom 19.04.2023 durchzufiihren; Die
Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom ................... bis ..o

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte ortsiiblich durch offentli-
che Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom ................... im Zeitraum vom
................... bis .................... Gleichzeitig erfolgte gemal § 4 (2) BauGB die Beteili-
gung der Behorden.

Satzungsbeschluss

In der Sitzung vom ................... hat der Stadtrat den Bebauungsplan in der Fassung
(0] 1 1 I als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am ....................., der Bebauungs-
plan tritt damit an diesem Tage in Kraft.

Oberbirgermeister Christian Gotz Thomas Wild

Dipl.-Ing. Univ. Architekt und Stadtplaner



Niederaichbach, den

Peter Schneider
Dipl.-Ing. Stadtplaner und Landschaftsarchitekt

Umgriffe der Ausgleichsflachen

[/ Abb.: Ubersichtsdarstellung zur Verortung der Ausgleichsflachen (dunkelblau: Geltungsbereich des
/ / vorliegenden Bebauungsplans; rot: Ausgleichflachen)
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Abb.: 1 gem. saP (blau t: G eich des vorliegenden Bebauungsplans;
rote Umgrenzung: Verortung des i auneif (CEF

Abb.: Lage der Ausgleichsflachen noi ich des Ortes F or (rot: Ausgleichflachen)

Abb.: wie vor, jedoch mit Luftbild

3 N J >
Abb.: Ausgleichsflachen mit Luftbild (griin: Ausgleichflachen (obere Flache = Teilflache der FI.-Nr.
1151; untere zwei Flachen = Teilflachen der FI.-Nr. 1152); rot: Flachen nach § 30 BNatSchG),
(Darstellung veréndert (vgl. Vorseite))




Satzung

Satzungspraambel

Die Grole Kreisstadt Fiirstenfeldbruck erlasst gemaf §§ 2 bis 4c des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 8
bis 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S.1726), Art. 23 der Gemeindeordnung des
Freistaates Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650) und Art. 3 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.06.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352) sowie der Verordnung
Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen friherer
Bebauungsplane und deren Anderungen.
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