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34. offentlichen und nichtoéffentlichen Sitzung des Planungs- und

Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 19.07.2023, 18:00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal

des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen

gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Genehmigung der offentlichen Niederschrift

3. Entwicklungsgebiet Marktplatz Ost; Grundsatzbeschluss

Sachantrag Nr. 187/2014-2020 BBV-Fraktion

4.  38. Anderung des Flachennutzungsplanes (sachlicher Teilflachennutzungsplan
Windkraft) Gemeinde Mammendorf; Stellungnahme der Stadt Furstenfeldbruck

5. Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:

1. Genehmigung der nicht6ffentlichen Niederschrift

2. Verschiedenes
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3016/2023

34. o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Entwicklungsgebiet Marktplatz Ost; Grundsatzbeschluss
antragsnr. Sachantrag Nr. 187/2014-2020 BBV-Fraktion
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Ko Erstelldatum 10.05.2023
Verfasser Korbus, Luzie Marie Zustandiges Amt Amt 4

Amt 2
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 19.07.2023| O
Anlagen: 1. Sachantrag Nr. 187/2014-2020 der BBV-Frakion

2. Ubersicht der Planungshistorie

3. Planumgriff

4. Rahmenkonzept

5. Bauabschnitte

6. Schnitte

7. Bestandsplan mit Baumerhalt

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss beschlief3t:

1. Dem vorgelegten stadtebaulichen Rahmenkonzept fur das Entwicklungsgebiet
Marktplatz Ost mit den im Sachvortrag unter Ziffer 3. formulierten Festlegungen und
stadtebaulichen Zielsetzungen wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage das vorgelegte Rahmenkon-
zept zusammen mit dem privaten Eigentimer weiter zu entwickeln sowie die erfor-
derlichen nachsten Planungsschritte vorzubereiten.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, parallel zur Bauleitplanung eine Vermarktungsstra-
tegie zur Vermarktung des stadtischen Areals auszuarbeiten und dieses den zu-

standigen politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen.

4. Die Behandlung des Sachantrag Nr. 187/2014-2020 ist abgeschlossen.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Sachstand und Anlass

In den vergangenen Jahren ist die Entwicklung des Areals ,Marktplatz Ost“ in ver-
schiedenen stadtebaulichen Uberlegungen immer wieder Thema in der Stadtentwick-
lung Flrstenfeldbrucks gewesen, nicht zuletzt aufgrund seiner so pragnanten, inner-
stadtischen Lage.

Um dem grof3en Wohnungsdruck der Region Rechnung zu tragen und aufgrund der
Nachverdichtung des Siedlungsgebiets als Bestandteil der Ortsmitte Furstenfeld-
brucks sollen die Planungen nun wiederaufgenommen und konkretisiert werden.
Vor allem auch durch das Austiben des Vorkaufsrechts der Kirchstral3e 3 im Jahr
2019, mit dem Ziel am Marktplatz Ost auch ein Wohnquartier mit 6ffentlich geférder-
tem Wohnungsbau zu realisieren, wird die zeitnahe Entwicklung des Areals mit der
Erarbeitung eines Rahmenplans und der daran anknipfenden Einleitung eines Bau-
leitplanverfahrens angestrebt.

Am 27.01.2020 ist der Sachantrag Nr. 187/2014-2020 der BBV-Fraktion beztglich
einer zeitnahen Bebauung eines Teilbereichs des stadtischen Grundstiicks am Nie-
derbronnerweg eingegangen (siehe Anlage 1).

A Stadtebauliche Entwicklung
1. Projektchronologie

e 1988: Satzung zur Altstadtsanierung

e 1994: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 2 Hauptstral3e Ost (Verfahren ruht)

e 2006: Bayerisches Modellvorhaben ,Leben findet Innenstadt -
offentlich-private Kooperationen zur Standortentwicklung®

e 2007 Sanierungskonzept zur Erweiterung des Sanierungsgebietes / Entwurfe
zur Bebauung der Nachbarschaft (Buro: Schneider/Skorka)

e 2009: Entwurfsbroschire zum Rahmenplan Innenstadt Ost

e 2019: Ausiuibung eines Vorkaufrechts der Stadt fur das Areal Kirchstral3e 3

e 2023: Konkretisierung eines Rahmenkonzepts und Definition von stadte-
baulichen Zielvorgaben fur das Plangebiet Marktplatz Ost
(Ubersicht der Planungshistorie: siehe Anlage 2)

2. Rahmenkonzept Marktplatz Ost

Das Planungsgebiet am Marktplatz Ost umfasst ca. 8.500 m2 (siehe Anlage 3). Da-
von befinden sich ca. 5.500 m? im Eigentum der Grol3en Kreisstadt Firstenfeldbruck
(Grundstucke Fl.-Nr. 325, 327 und 327/2) und ca. 3.000 m? in privatem Eigentum
(Grundstlcke FI.-Nr. 320, 320/1 und 322). Der Eigentumer hat Interesse an einer
gemeinsamen Entwicklung des Areals signalisiert und bereits in den Jahren 2008
und 2009 bei einer Entwicklungsstudie des Areals auf Grundlage der Ergebnisse des
Modellvorhaben ,Leben findet Innenstadt” mitgewirkt (siehe Anlage 2).

Das vom Stadtbauamt erarbeitete Rahmenkonzept (siehe Anlage 4) stellt eine Wei-
terentwicklung und Konkretisierung der bisherigen Planungstberlegungen dar.
Voraussetzung dafur sind unter anderem die ver&nderten Rahmenbedingungen:
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e Durch den Erwerb des Areals KirchstralR3e 3 ergibt sich eine neue Situation
hinsichtlich der ErschlieRung des Gesamtareals direkt von der Kirchstral3e
aus.

e Vor dem Hintergrund der Investitionen in das Gebaude am Niederbronnerweg
3 als Standort fur die Stadtverwaltung wird davon ausgegangen, dass dieses
Gebaude noch fir einen langeren Zeitraum in dieser Form genutzt wird.

Der Entwurf ist gekennzeichnet von einer durchlassigen, Il - ll1+D geschossigen
Blockbebauung mit zentralem Platz, welcher durch die Gebaudekanten des Neubaus
und den Baumbestand definiert wird. Die Wegeverbindungen aus dem Altstadtsanie-
rungskonzepts werden aufgegriffen und erganzt. Die Erschlie3ung einer Tiefgarage
fur das gesamte Areal mit gemeinschaftlicher Zufahrt erfolgt tGiber die Kirchstral3e 3.
Aufgrund der Lage des Entwicklungsgebietes im direkten Stadtgeflige (Grundsatz:
Innen- vor Aul3enentwicklung) und der umgebenden Bebauung v.a. im Osten (IV+D
Geschosse) kann aus stadtebaulicher Sicht hier prinzipiell eine héhere Dichte vertre-
ten werden. Unter Berlcksichtigung der relevanten Parameter fur das Plangebiet ist
durch die Uberplanung mit einer durchschnittlichen GFZ (netto) von 1,4 zu rechnen
(siehe Anlage 4).

Eine Hofzufahrt am dstlichen Gebaudekomplex fur Einsatzfahrzeuge des ersten Ret-
tungswegs sowie eine von der Feuerwehr geforderte Umfahrung wurde bertcksich-
tigt und ist Voraussetzung fur die Sicherheit im Quartier. Aufgrund der Bestandssitua-
tion und des Zuschnitts der Grundstiicke kann zunéchst kein zweiter Rettungsweg
ermdglicht werden, weshalb die Gebaudeklasse 3 in den innenliegenden Bereichen
des Quatrtiers nicht tberschritten werden sollte.

Im weiteren Planungsprozess ist dies durch einen Brandschutzbeauftragten im Detail
zu prifen.

Das Entwicklungsgebiet gliedert sich in drei Bauabschnitte und ist so konzipiert, dass
eine Realisierung abschnittsweise und unabhangig voneinander erfolgen kann. Es
entstehen dabei keine Abhangigkeiten gegentiber dem privaten Eigentimer:

In Bauabschnitt 1 (siehe Anlage 5) werden die beiden Bestandsgebaude aufgrund
der maroden Gebaudesubstanz abgerissen und die Tiefgaragenzufahrt entsteht. Die
neu zu errichtenden Gebaude orientieren sich an der urspriinglichen Struktur der
Bebauung, wodurch ein gemeinschaftlicher Wohnhof zwischen den Gebauden ent-
steht. Auch die Gebaudehdhe mit I11+D bzw. 1I-1ll Geschossen ist ahnlich. Es entsteht
hier eine Geschossflache von 1.650 m2 mit einer GFZ von 1,7.

Auf einem vorher brachliegenden Areal in privatem Eigentum befindet sich Bauab-
schnitt 2 (siehe Anlage 5). Ein L-formiger Gebaudekomplex, welcher durch eine
Grenzbebauung mit dem nérdlichen Gebaude des 1. Bauabschnitts verbunden ist,
soll darauf entstehen. Aufgrund des Rettungsweges ist auch im 2. Bauabschnitt eine
Gebaudehdhe von Il Vollgeschossen mdglich. So entsteht hier eine Geschossflache
von ca. 2.070 m?2 mit einer GFZ von 1,4. Um qualitativ hochwertiges Wohnen anzu-
bieten und Distanz zum o6ffentlichen Raum in diesem Bereich zu schaffen und um
sich dem naturlichen Geldnde anzupassen, liegt das gesamte Grundstiick auf einem
erhohten Bodenniveau (ca. 0,5 m héher). Im nordlichen Bereich des 2. Bauabschnitts
befindet sich noch ein weiteres dreigeschossiges Gebaude mit einer Geschossflache
von 855 m2 und ebenfalls mit einer GFZ von 1,4. Dieses liegt aufgrund der Gelande-
beschaffenheit nochmal ca. 1 m hdher (siehe Anlage 6).

Aufgrund des nach Norden hin ansteigenden Gelandes sind auch fur den zentralen
Quatrtiersplatz durchdachte gestalterische Lésungen die Voraussetzung flr dessen
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optimale Nutzbarkeit. Die Gewdahrleistung von Barrierefreiheit wird dabei beachtet
und stellt auf allen Ebenen oberste Prioritat dar.

Die Grundstiicke des 2. Bauabschnitts sind in privatem Eigentum, es entstehen hier
aber keinerlei Abhangigkeiten gegeniuber dem privaten Eigentimer. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist es winschenswert, das gesamte Areal ,Marktplatz Ost“ zu entwickeln.
Das bedeutet aber auch, dass im weiteren Planungsprozess ggf. noch Anderungen
am Vorentwurf vorgenommen werden mussen, damit die Interessen aller Beteiligten
bertcksichtigt werden. In seinen Grundzigen sollte das Rahmenkonzept mit seinen
Festlegungen und Zielen allerdings nicht verandert werden. Falls eine Kooperation
mit dem privaten Eigentiimer nicht zu Stande kommen sollte, behindert das auch
nicht die Entwicklungsplane der stadtischen Grundstiicke in diesem Gebiet.

Nach jetzigem Kenntnisstand fugt sich das Vorhaben nach § 34 BauGB in den unbe-
planten Innenbereich ein, wodurch es nicht zu einer Baurechtsmehrung kommt. Es
ist daher nicht zulassig, den privaten Eigentimer mit in die Verantwortung zur Schaf-
fung geforderten Wohnraums zu nehmen.

Auf Bauabschnitt 3 (siehe Anlage 5) befindet sich die ehemalige Schule am Nieder-
bronner Weg, welche inzwischen als Verwaltungsgebaude umgenutzt wurde. Im
ndrdlichen Bereich des stadtischen Grundstiicks soll ein grof3ziigiger Gebaudekom-
plex mit Garten- und halbéffentlichen Gemeinschaftsflachen entstehen. Durch die
asymmetrische, westliche Gebaudekante wird der Platz definiert und erhalt eine ein-
ladende Offnung. Im 3. Bauabschnitt kann eine Geschossflache fiir Wohnen von
2.430 m2 mit einer GFZ von 1,3 entstehen.

Am ,Marktplatz Ost“ kdnnen bei einer gesamtheitlichen Entwicklung zusammen mit
dem privaten Eigentimer ca. 64 Wohneinheiten entstehen (34 Wohneinheiten auf
stadtischem Grund; 30 Wohneinheiten auf privatem Grund).

Fir eine effektive Parkraumbewirtschaftung und um den (ruhenden) Verkehr in dem
neuen Quartier zu vermeiden wird eine Tiefgarage geplant. Die Erschliel3ung erfolgt
dabei Uber die Kirchstral3e 3 (1. Bauabschnitt). Die Tiefgarage kann in mehreren Ab-
schnitten gebaut werden und somit an den Bedarf und den Entwicklungsstand des
Quartiers angepasst werden. Der Bau kann dabei auch unabhéngig von dem priva-
ten Eigentiimer erfolgen.

Insgesamt kbnnen maximal ca. 120 Stellplatze in der Tiefgarage Platz finden,
wodurch der zu entstehende Bedarf unter Berlicksichtigung des Stellplatzschliissels
der Stadt Furstenfeldbruck fur das Stadtzentrum gedeckt wird.

Es wird im weiteren Planungsprozess empfohlen, ein Mobilitatskonzept zu erstellen,
um vor dem Hintergrund wirtschaftlicher sowie zukunftsweisender, nachhaltiger As-
pekte die Zahl der Stellplatze weiter senken zu kdnnen.

Ziel ist es aulRerdem, Verkehrsflachen innerhalb des Quartiers ausschlief3lich fir
FulRganger und Radfahrer zu schaffen. So kann ein nutzbarer Au3enraum mit be-
sonders hoher Aufenthaltsqualitat entstehen. Es soll neben weiteren untergeordne-
ten Wegeverbindungen vor allem eine Wegeverbindung zwischen Hauptstraf3e, neu-
em Quartiersplatz und Niederbronner Platz mit den angrenzenden Gemeinbedarfs-
einrichtungen bis hin zum Marthabraupark und Emmeringer Holzl entstehen. So wird
an die Konzeptionen der ,Altstadtsanierung“ und an die Entwurfsbroschire ,Rah-
menplan Innenstadt Ost“ zur Durchwegung der Innenstadt angeschlossen. Um dem
generellen Ziel eines autoreduzierten Quartiers nachzukommen, sollen ,Quartiers-
Mobilitatsstationen® Anreize fir alternative Formen der Mobilitat geben (z.B. Carsha-
ring, E-Leihrader / Lastenrader, E-Scooter).

11
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Im Plangebiet befinden sich mehrere kleine bis mittelgrof3e Baume (siehe Anlage 7).
Baume pragen das Stadtbild, sie verbessern das Stadtklima und bieten Raum flr
wildlebende Tiere. Baumschutz ist ein wichtiger Teil des Naturschutzes, weshalb
versucht wurde, den Baumbestand bei den Planungen zu beriicksichtigen und Frei-
flachen im Entwurf an den aktuellen Baumbestand anzupassen.

Das vorliegende Rahmenkonzept wurde bereits mit dem Sachgebiet 24 Immobilien-
management abgestimmit.

3. Festlegungen und Ziele

Auf dieser Grundlage wird vorgeschlagen, fir die weiteren Entwicklungen und Pla-

nungen des Gebiets Marktplatz Ost die unten aufgefihrten Festlegungen und Ziele

zu verfolgen:

A. Ubergeordnete Ziele

Am ,Marktplatz Ost“ wird die Entwicklung eines flexiblen, integrierten und klimaneut-

ralen Wohnstandortes angestrebt. Ein schonender Umgang mit Ressourcen und eine
vorausschauende Planung im Hinblick auf den Demografie- und Klimawandel stehen
bei allen Bereichen der Gebietsentwicklung im Fokus.

B. Struktur und Dichte — Eckdaten

Bezahlbarer, vielfaltiger, flexibler und urbaner Wohnraum fur alle Lebenslagen und
Haushaltsgro3en starken die soziale Vielfalt im Quartier. Beim Wohnungsbau sollte
besonders das nachbarschaftliche Zusammenleben mitgedacht werden. Im Fokus
stehen auch bezahlbare Wohnformen unter sozialen Gesichtspunkten fir Familien.
Die ,Soziale Bodennutzung“ (SoBon) fur 6ffentlich geférderten Wohnungsbau soll 40
% der zusatzlich geschaffenen Geschossflache umfassen (befristet auf 40 Jahre). Es
sollten Mdglichkeiten der Integration von ,Einkommensorientierter Férderung® (EOF)
und Genossenschaftlichen Wohnungsbau (ca. 20 %) erarbeitet werden und die M6g-
lichkeit fur alternative Wohnformen wie betreutes oder generationsubergreifendes
Wohnen geschaffen werden.

Seitens der Verwaltung wird grundlegend vorgeschlagen, folgende Eckdaten vorzu-
geben:

1) Kein individueller Einfamilien- / Doppel- / Reihenhausbau

2) Geschossigkeit: 1I-111+D

3) GFZ (netto): = 1,4

4) Anteil 6ffentliche Freiflachen: min. 25 %, Zielwert 30 %

5) Anteil ErschlieRungsflachen: max. 10 %

C. Stadtebaulicher Siedlungscharakter — Ein zukunftsorientiertes Quartier der Viel-
falt

Nicht entwickelte Flachen und die riickseitige Bebauung an der Hauptstral3e wird
auch fir die Offentlichkeit gedffnet: Attraktiver und flexibler Stadtebau mit klaren bau-
lichen Strukturen und hoher Qualitat und Wirtschaftlichkeit sowie ein multifunktionaler
Quatrtiersplatz schaffen neue Aufenthaltsqualitat. Dabei sollten die Gebaude sowohl
in ihrem Stadtebau als auch in ihrer inneren Logik mdglichst universell sein, um den
Zeitgeist der Vielfalt und Individualitat einziehen zu lassen. Zielvorstellung ist aul3er-
dem ein autoarmes, verdichtetes, aber dennoch durchlassiges, nachhaltiges Wohn-
guartier mit starker sozialer Durchmischung (unterschiedlichste Wohnformen und

12
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WohnungsgroRen sowie variable Raumnutzung) zu planen. Um letzteres sicher zu
stellen, sollte ein Wohnraumkonzept mit Darstellung der Zielgruppen und Wohnfor-
men erarbeitet werden. Es soll eine urbane Mitte mit platzartigen Freiflachen und
halbéffentlichen (Hof-) Bereichen fur die gemeinschaftliche Nutzung entstehen. Die
Schaffung von nutzbarem Aufl3enraum und ein Ausgleich von privatem und geteiltem
Raum haben Prioritat. Die Berucksichtigung Grauer Energie wird angestrebt, solange
dies aus stadtgestalterischer, wirtschaftlicher und energetischer Sicht Sinn ergibt.
Der Erhalt des Gebietscharakters mit seiner historischen Bebauung und hohem Mal3
an Gemeinbedarfsnutzung wird aufgenommen. Die bestehenden Strukturen werden
weiterentwickelt und durch innovative Elemente erganzt.

D. Mobilitdt — Innovative Vernetzung

Um die mit hohem Verkehrsaufkommen belastete Innerstadt zu entlasten, gilt es vor
allem die Ful3- und Radwegeverbindungen zu starken und alternative Verkehrsfor-
men anzubieten. So sollten durch autoarme und -freie Konzepte mit freiwilligem Ver-
zicht auf Stellplatze durch die Bewohner*innen und einer effektiven Parkraumbewirt-
schaftung (in Form einer Tiefgarage) offentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat
und vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten entstehen. Die hervorragende Anbindung an
den OPNV durch die innerstadtische Lage unterstiitzt diesen Ansatz. Auch die Inter-
nationale Bauausstellung der Metropolregion Minchen ,Raume der Mobilitat*, wel-
che ab 2022 in einem zehnjahrigen Zukunftsprozess zeigen wird, wie das Mobilitats-
geschehen in der Region mit den Werkzeugen der Stadt- und Raumentwicklung po-
sitiv beeinflusst werden kann, ist hier wegweisend und kann Inspiration geben.

E. Energie und Umwelt — Nachhaltig leben

Unter der MalRgabe der 2020 durch den Stadtrat gefassten Grundsatzbeschliisse
(Eindammung der Klimakrise, Leitziele des Verkehrsentwicklungsplans, bilanzielle
Klimaneutralitat bis 2035) und vor allem vor dem Hintergrund der kirzlich beschlos-
senen Klimastrategie sollte natirlich ein klimaneutrales Quartier entstehen.

Es sollte die Verwendung umweltfreundlicher Baustoffe und nachhaltiger Materialien,
klimagerechtes und klimaangepasstes Bauen mit energieeffizientem Stadtebau und
einer kompakteren Bauweise angestrebt werden. Die Versorgung mit regenerativen
Energien und innovative Konzepte fur die Dach- und Fassadenbegrinung sowie die
Bereitstellung einer blaugriinen Infrastruktur férdern dabei nicht nur ein positives
Stadtklima (Stichwort: Hitzeinseln), sondern bringen auch energetische Vorteile fur
die neu entstehenden Geb&aude selbst mit.

F. Soziale Infrastruktur — Soziales und Kultur fiir den Stadtteil

Prinzipiell sollte ein sozial durchmischtes, demographiegerechtes Quartier mit Woh-
nungsangeboten flir verschiedene Einkommensgruppen entstehen. Neben der
Schaffung eines zentralen Quartiersplatzes mit Identifikationscharakter sollen auch
noch weitere Begegnungs- und Aufenthaltsbereiche entstehen. Es wird empfohlen,
einen Standort flir eine flexibel nutzbare, soziale Einrichtung im Quartier zu sichern
(z.B. im EG der KirchstralRe 3, welches sich als Wohnnutzung schlecht eignet). So
kann sich je nach zukunftigem Bedarf zum Beispiel ein Krippen-/Kitastandort, eine
Tagespflege fur Senior*innen oder eine Anlaufstelle fir Jugendliche etablieren. Die
Raume koénnen auch gemeinschaftlich oder von Vereinen genutzt werden.

13
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B Sachantrag Nr. 187/2014-21020;

Im 0. g. Sachantrag (siehe Anlage 1) wurde seitens der BBV-Fraktion folgender An-
trag gestellt:

,Die Verwaltung wird beauftragt, Méglichkeiten aufzuzeigen, zeitnah die Bebauung
eines Teilbereichs des stadtischen Grundstticks am Niederbronnerweg (FI.-Nr. 327,
327/2) zu realisieren.

Die Ergebnisse werden den entsprechenden Gremien zur Beratung und Beschluss
vorgelegt.”

In der Begrundung wird sich auf die Wohnraumsituation im Brucker Stadtgebiet be-
zogen. Bei dem Verkauf eines Teilbereichs des Grundstiicks oder der Vergabe in
Erbpacht wird eine Konzeptausschreibung und Vergabe an Baugemeinschaft bzw.
Baugenossenschaft angeregt.

Mit dem vorgeschlagenen Rahmkonzept wird eine Bebauung entsprechend diesem
Antrag ermoglicht.

Die Verwaltung befindet sich derzeit im Gesprach mit dem privaten Eigentimer der
Flachen, welche in Bauabschnitt 2 Uberplant werden. Hier geht es u. a. auch um das
Thema Vermarktung. Im weiteren Planungsprozess ist hier zu klaren, inwieweit die
einzelnen Flachen durch die Eigentimer selbst vermarktet werden bzw. in unserem
Fall im Eigentum der Stadt verbleiben oder ob eine gemeinsame Vermarktung ziel-
fuhrender ist. Im Zuge der weiteren Planung ist eine Vermarktungsstrategie auszuar-
beiten, bei der fur die Grundstucksvergabe Vorschlage zu den o. g. Themen erarbei-
tet werden. Diese wird den zustandigen politischen Gremien zur Entscheidung vorge-
legt.

C Weiteres Vorgehen

Hinsichtlich des weiteren Bearbeitungszeitraums werden folgende Meilensteine vor-
geschlagen:

* Grundsatzbeschluss

e Rahmenplan/ Rahmenkonzept

e Stadtebaulicher Vertrag 1

» Aufstellungsbeschluss

» Satzungsbeschluss

14



Seite 9

Auf Grundlage der empfohlenen stadtebaulichen Festlegungen und Zielsetzungen
wird das Rahmenkonzept am Marktplatz Ost gemeinsam mit dem privaten Eigenti-
mer mit dem Ziel einer Bauleitplanung weiterentwickelt. Dabei sollte die Nachbar-
schaft durch Burgerdialoge o.a. in den Planungsprozess miteingebunden werden.

Im Rahmen einer Vermarktungsstrategie soll parallel zur angestrebten Bauleitpla-
nung ein Vorschlag zur Vermarktung der Grundstiicke ausgearbeitet werden und den
zustandigen politischen Gremien zur Entscheidung vorgelegt werden.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.

15
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TOPO 3

Firstenfeldbruck =&

Stadt-Land -Fluss ‘@
Allgemeine Verwaltung

Stadt Furstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Furstenfeldbruck Hauptstrafe 31
82256 Furstenfeldbruck
Herrn 2. Burgermeister Telefon: ~ 08141/281-0
Christian GOtZ Telefax: 08141 /282-1199
Kirchstr. 14 Allg. Offnungszeiten:
82256 Furstenfeldbruck Mo—Fr  08:00-12:00 Uhr

Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 04.02.2020

Ihr Zeichen/ Unser Zeichen Sachbearbeiter/ Telefon: Fax:
Ihr Schreiben vom: (Bitte bei Antwort angeben) Ansprechpartner:
27.01.2020 1-0241 Marlene Niedermeir 08141 281-1000 08141 282-1000

Antrags Nr.: SA Nr.187/2014-2020;

Gegenstand des Antrages: Realisierung einer Teilbebauung des stddtischen
Grundstiicks am Niederbronnerweg (Flurnr. 327, 327/2)

Antragsteller: Goétz, Christian fur die BBV-Stadtratsfraktion

Sehr geehrter Herr Gétz,

oben genannter Sachantrag vom 27.01.2020 ist bei uns eingegangen.

Die Verwaltung wird das Nétige veranlassen, dass |hr Antrag innerhalb der 4-Monats-
Frist im zustandigen Gremium behandelt wird.

Einen Abdruck lhres Antrages erhalten die beteiligten Referenten, die Fraktionen/
Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat sowie die weiteren Birgermeister.

Freundliche Grulde

Ench Rb}ﬁ\

Oberburgermeister

17



Furstenfeldbruck

VI.

VII.

Stadt-Land-Fluss ‘@

Abdruck an

Herrn 2. Bgm. Gétz

Frau 3. Bgm. Geiller

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an die Referenten
Herrn Stadtrat Stangl|

Herrn Stadtrat Schwarz

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an die Fraktionen/ Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat
CSuU

SPD

FW

BBV

Biindnis 90 / Die Griinen

FDP

ODP

Die PARTEI

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an Offentlichkeitsarbeit,
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an Amt 2 unter Zuarbeit durch Amt 4,
zur weiteren Bearbeitung und Erledigung.

Zum Vorgang
Sachantrage 2014-2020.

2 6

Erich Raff
Oberburgermeister
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~ federfuhrendes Argf:” )

oBl[1]2[3[4]5

zur Kenntnis / Mitkgirkung an
7

J A=A AT Ve

<D

27, JAN. 2020 —
a | B | W Brucker
4 | 2 1V : s L
OB[1]2]38 ][4 { v BBV Biirgervereinigung
U-Schrift | Rickspr. | Vorgang vurﬁ.us!.l iy ; ; ¢
oB vorl. vorl. sodort

Termin bis/am.

BBV-Stadtratsfraktion
An

Herrn OB Erich Raff
Stadt Firstenfeldbruck
Hauptstr. 31

82256 Furstenfeldbruck

Antrag

Realisierung einer Teilbebauung des stadtischen Grundstiicks am
Niederbronnerweg (Flurnr. 327, 327/2)

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Raff,
im Namen der BBV-Stadtratsfraktion stelle ich hiermit folgenden Antrag:

Die Verwaltung wird beauftragt, Mdglichkeiten aufzuzeigen, zeitnah die Bebauung eines
Teilbereiches des stidtischen Grundstticks am Niederbronnerweg (Flurnr. 327, 327/2) zu
realisieren.

Die Ergebnisse werden den entsprechenden Gremien zu Beratung und Beschluss vorgelegt.

Begriindung:

Die Wohnraumsituation im Brucker Stadtgebiet ist bekanntermaBen angespannt. Dies haben
private Grundstlckseigentiimer erkannt und verwirklichen nun unterschiedliche, gréBere
Wohnbauprojekte im direkten Stadtzentrum.

Demgegentiber liegen einige stadtische Grundstiicke brach bzw. werden wenig sinnvoll als
Abstellflache etc. genutzt. Ein Beispiel hierfur stellt das Grundstiick am Niederbronnerweg
dar. Das gesamte Gelande weist eine Flache von ca. 4.300 m2 auf, wobei im ehemaligen
Schulhaus aktuell Teile der stadtischen Verwaltung angesiedelt sind. Der ehemalige
Pausenhof wird teilweise als Parkplatz genutzt, der Rest liegt mehr oder weniger brach.

In der Projektstudie zur Standortentwicklung ,Leben findet Innenstadt” wird dieses
Grundsttick auch genannt und die Entwicklungsziele folgendermaBen beschrieben:

19



Der Bereich Marktplatz Ost liegt direkt hinter der
HauptstraBe ndrdlich der Kirchstralie. Hier sind
unbebaute und brach liegende Flachen vorhanden. Ein
rechtskrafliger Bebauungsplan ist nicht vorhanden.
Durch den Beschluss, die Grundschule zu verlagern,
ergeben sich Méglichkeiten, die Flachen neu zu ordnen.
Ziel der Planung ist es, grundstiicksiibergreifende
Konzepte fiir eine neue innerstadtische Wohnsiedlung zu
entwickeln.

Bei gemeinsamer Planung lassen sich die ErschlieBung,
die Parkierung und die Freiraume fir alle Grundstiicke
besserldsen als im jeweiligen Alleingang.

Die Studie macht in der Folge einige grundsétzliche Vorschlage zur Verortung von
Gebauden. In jedem Fall findet sich mindestens ein Gebaude im nérdlichen Teil des
genannten Bereichs. Dieser kénnte nun, unabhangig vom Zeitpunkt des Abbruchs des alten
Schulgebaudes, bereits in sehr naher Zukunft einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt
werden. Vorstellbar ist die Uberplanung eines Teilstlicks mit einer Gesamtflache von ca.
1000 m2, wie in der folgenden Abbildung rot hervorgehoben, wobei Lage und GréBe der
Flache hier nur als Beispiel zu verstehen sind.

20



Nachdem die Stadt das benachbarte Grundstick KirchstraBe 3 gekauft hat, ergibt sich nun
auch die Méglichkeit, hierliber die verkehrstechnische ErschlieBung zu verwirklichen.

Das Teilgrundstiick am Niederbronnerweg kénnte entweder verkauft oder in Erbpacht

vergeben werden, idealerweise Uber eine Konzeptausschreibung an eine Baugemeinschaft
bzw. Baugenossenschaft.

Das beschriebene Vorhaben hétte sicherlich Signalwirkung und Eigentiimer benachbarter
Grundstlicke wirden méglicherweise ermuntert werden, auch ihre ungenutzten Flachen in

den Planungsprozess mit einzubringen.

Christian Go6tz
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\ .t}«*‘ )__—"ﬁ
Stadt Furstenfeldbruck Bo

5 O Hauptstrafie 31 Tel.: 08141 281 0
Zakic] 82256 Fiirstenfeldbruck Fax..08141 281 X
www.fuerstenfeldbruck.de

eitet: Datum: 11.05. 2023

Plan-Nr.: MaRstab: 1:1000
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Prinzipielle Losungsansatze

24

Offentlich private Kooperation zur Standortentwicklung Leben findet Innenstadt Grofie Kreisstadt Firstenfeldbruck Projektmanagement: Manuela Skorka und Martina Schneider 8



Varianten M1:1000
16.05.2008 Schneider/Skorka



Abstandsflachen Variante 3 M 1:1000

Varianten Bebauung stadtisches Grundstiick
Nachbarschaft Ost

Variante 2 M 1:1000 Planungsbiiro Skorka, 13.02.2009
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Mogliche Grundstiicksverteilung M 1:1000

Varianten Bebauung stadtisches Grundstiick
Nachbarschaft Ost

Variante 1 M 1:1000 Planungsbiiro Skorka, 13.02.2009
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st

Entwicklungsgebiet Marktplatz Ost
- Rahmenkonzept - 3

@ MaRstab 1:500 ]

Planung- und Bauausschuss 19.07.2023

Stadt Firstenfeldbruck

T Hauptstrafte 31 Tel.: 081412810
Nl 82256 Fiirstenfeldbruck Fax..08141 281 X
www.fuerstenfeldbruck.de
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TOPO 3

Bauabschnitt O
aktueller Stand

Bauabschnitt 1
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Bauabschnitt 2

Bauabschnitt 3



TOPO 3

A
B B
Schnitte

1:500
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Entwicklungsgebiet Marktplatz Ost
- Bestandsplan mit Baumerhalt -

@ MaRstab 1:500 n

Planung- und Bauausschuss 19.07.2023

Stadt Furstenfeldbruck
Hauptstralle 31 Tel.: 08141 2810
82256 Furstenfeldbruck Fax.:08141 281 X

www.fuerstenfeldbruck.de

-/ 7 ]
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TOPO 4
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3060/2023

34. o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |38. Anderung des Flachennutzungsplanes (sachlicher
antragsnr. Teilflachennutzungsplan Windkraft) Gemeinde Mammendorf;
Stellungnahme der Stadt Furstenfeldbruck

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Rz Erstelldatum 23.06.2023
Verfasser Reize, Markus Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 19.07.2023| O
Anlagen: Anschreiben der Gemeinde Mammendorf vom 05.06.2023

N =

Planzeichnung und Begriindung 38. FNP-Anderung Gemeinde
Mammendorf

3. Ubersichtsplan Vergleich Konzentrationsflachen Windkraft

4. Stellungnahme der Stadt Firstenfeldbruck vom 13.07.2023

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss beschliel3t:
Der Stellungnahme der Stadt Furstenfeldbruck vom 13.07.2023 zur 38. FNP-

Anderung (sachlicher Teilflachennutzungsplan Windkraft) an die Gemeinde
Mammendorf wird zu Kenntnis genommen.
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Seite 2

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €

40




Seite 3

Sachvortrag:

Mit Schreiben vom 05.06.2034 der Gemeinde Mammendorf (s. Anlage 1) wurde die
Stadt Furstenfeldbruck im Verfahren zur 38. FNP-Anderung (sachlicher Teilflachen-
nutzungsplan Windkraft) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB vom
09.06.2023 bis zum 10.07.2023 beteiligt. Mit Schreiben vom 22.06.2023 wurde sei-
tens der Verwaltung eine Fristverlangerung um 2 Wochen bis zum 24.07.2023 gebe-
ten, um die Stellungnahme im Planungs- und Bauausschuss am 19.07.2023 zur Be-
schlussfassung vorlegen zu kénnen.

Seitens der Gemeinde Mammendorf wurde jedoch lediglich eine Fristverlangerung
bis zum 14.07.2023 eingerdumt, da bereits in der Gemeinderatssitzung vom
25.07.2023 der Billigungsbeschluss uber die Stellungnahmen aus dem ersten Betei-
ligungsverfahren gefasst werden soll.

Anbei erhalten Sie deshalb zur Kenntnis die hierzu am 13.07.2023 versendete Stel-
lungnahme der Stadt Furstenfeldbruck (siehe Anlage 4).

Ziel und Zweck der 38. Flachennutzungsplanédnderung der Gemeinde Mammendorf
ist es gemald Begrindung (s. Anlage 2), durch die Ausweisung von Konzentrations-
flachen fir Windenergieanlagen (WEA) die Errichtung von Windenergieanlagen aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten zu steuern und gleichzeitig gemeindliche Entwick-
lungspotenziale zu sichern. Die in Bayern geltende 10H-Regelung fur Einzelgeneh-
migungen im Auf3enbereich wird damit Gberwunden.

Bei der Ausweisung der Flachen wurden unter Bertcksichtigung der aus immissions-
rechtlichen Grunden erforderlichen Abstanden sowie aus stadtebaulichen Gesichts-
punkten (wie optisch bedrangende Wirkung, Landschaftsbild, kiinftigen Entwick-
lungsmaoglichkeiten) folgende Abstande zu bestehenden Siedlungsbereichen festge-
legt, welche Uber den aus immissionsrechtlicher Sicht erforderlichen Mindestabstan-
den liegen:

Abstinde der harten Mindestabstiande
" Tabuzone (bei einem | eines Windparks (Re- | Abstande der
Art dﬁ;g‘#'cm" Schallpegel einer ferenzschallpegel weichen
g Einzelanlage von von 110 dB (A) gem. Tabuzone
106,8 dB (A) Datenblatter Lfu)
Allgemeines Wohnge-
biet (WA) 600 m T5m 1.000 m
Mischgebiet, Mischge- E e
biet Dorf (MDY MI) 400 m (525 my 525m 1.000 m
Aultenbereich 400 m (525 m)* 525 m 800 m
Gewerhe (G) 250 m 350 m 500 m

" Berucksichtigung der oplisch bedrangenden Wirkung, mindestens 2 x Anlagenhohe
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Seite 4

Die ursprunglichen Planungstiberlegungen im Zuge des interkommunalen Teilfla-
chennutzungsplanes Windkraft aus dem Jahr 2013 sahen bis auf den Pufferbereich
zu Reinen Wohngebieten (WR) etwas geringere Abstéande vor:

Gebietskategorie Teil-FNP-A 38. FNP-A

2013 2023
Reines Wohngebiet (WR) 1.150 m 1.150 m
Allgemeines Wohngebiet (WA) 800 m 1.000 m
Mischgebiet Dorfgebiet (MI/MD): 800 m 1.000 m
Aul3enbereich: 600 m 800 m
Gewerbegebiet (GE) 400 m 500 m

Dadurch vergrof3ert sich der Abstand der Konzentrationsflachen KF4 und KF 5 zum
sudlich gelegenen Stadtteil Aich gegentber der ursprtinglich geplanten Konzentrati-
onsflachen Nr. 5.1 und 5.2 um 200 m. Die VergroRerung des Abstands zur nordost-
lich gelegenen AulRenbereichsansiedlung (Betonsteinwerk Fa. Kann und Gartnerei
Henninger) um ebenfalls 200 m hat hingegen keine Auswirkung auf die Konzentrati-
onsflache KF 5, da bereits davor die Gemarkungsgrenze endet (s. Ubersichtsplan /
Anlage 3). Sofern jedoch diese Abstande, wie in den Planunterlagen auch auf der
Gemarkung Furstenfeldbruck dargestellt (s. rote Linie ,Siedlungsabstande®), seitens
der Stadt Furstenfeldbruck anerkannt und angewendet werden wirde, hatte dies dort
im Vergleich zu den bisherigen Planungstberlegungen aus dem Jahr 2013 eine
deutliche Reduzierung der Entwicklungspotenziale fir Windenergieanlagen zur Fol-
ge. Daher sollte es sich die Stadt offenhalten, bei einer etwaigen eigenen Planung im
Zuge der Abwagung ggf. geringere Abstande festzulegen.

Bei der Konzentrationsflache KF 5 handelt es sich um eine Teilflache der
ursrprunglichen im Jahr 2013 geplanten Konzentrationsflache Nr. 5.2, welche durch
die Gemarkungsgrenzen zur Gemeinde Maisach und der Stadt Firstenfeldbruck ab-
geschnitten ist und somit direkt an diesen beiden Gemarkungsgrenzen endet. Auf-
grund des isolierten Vorgehens der Gemeinde Mammendorf kdnnten im Hinblick auf
Errichtung von potenziellen Windenergieanlagen wirtschaftliche Nachteile bei den
Nachbargemeinden entstehen. Es wird daher empfohlen, im Hinblick auf die konkre-
te Ansiedlung von Windenergieanlagen auf eine intensive interkommunale Abstim-
mung zu dréngen.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.

42



TOPO 4

Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf

Mammendorf Adelshofen Alihegnenberg Hattenhofen Jesenwang Landsberied Mittelstetten Oberschweinbach

Verwallungsgemeinschaft Mammendorf — Augsburger Str. 12 — 82291 Mammendorf

Ansprechpartner Herr Sieber
Stadt Furstenfeldbruck - - : Telef 08145 / 84 38
Hauptstr. 31 STADT FURSTENPELDBRU(JK TgE:fg: 08145 / 84 99 38
82256 Fiirstenfeldbruck Elmpier . a4
\ E-Mail martin.sieber@vgmammendorf.de
U 7 J'dm 2023 Handelnd fiir Gen(?einde Mammendorf
\gen am: Unser Zeichel 610-04-038
ingegal : Ihre Nachricht ¥
eingeg e Rachricht) SG-41 Stadtplanung
Datum 1 3 | 05.06.2023
 JU
LI17: B
i ) (aslie
Bauleitplanung; oingegangen am: U

38. Anderung des Flichennutzungsplanes (sachlicher Teilfléchennutzungsé'lgn

Windkraft) der Gemeinde Mammendorf / DT.",@ TATIT i
Verfahren nach § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB 4] \'45' (45 44 a5
07 Juni 20?3
bR U T
W EE—————
Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung am 13.12.2022 beschlossen, den
Flachennutzungsplan im Rahmen einer 38. Anderung zur Ausweisung von
Konzentrationsflachen flur Windkraftanlagen mit steuernder Ausschlusswirkung (sachlicher
Teilflachennutzungsplan Windkraft) anzupassen. Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs 1
BauGB wurde bereits am 26.01.2023 bekanntgemacht. In der Gemeinderatssitzung vom
25.04.2023 wurde dem Vorentwurf zur Aufstellung eines Teilflachennutzungsplanes zur
Ausweisung von Konzentrationsflachen fur Windkraftanlage im Gemeindebereich von
Mammendorf in der Fassung vom 25.04.2023 zugestimmt und das Verfahren zur frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behtrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Anderungsvorentwurf mit Begriindung i.d.F. vom 25.04.2023 und die Standortanalysen
(Karte 1 vom 25.04.2023, Karte 2a vom 25.04.2023 und Karte 2b vom 25.04.2023) liegen in der
Zeit vom

09.06.2023 bis 10.07.2023

zur Einsichtnahme in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Augsburger Str. 12, 82291
Mammendorf, Zimmer Nr. 2.14 aus.

Die Planung ist auch im Internet unter

www.vgmammendorf.de - Aktuelles — Bauleitplanverfahren

veroffentlicht.

Zentrale: Sprechzeiten:
Telefon:  08145/84-0 Mo.-Fr.  08.00 —12.00 Uhr
Telefax: ~ 08145/1225 Do. 14.00 - 18.30 Uhr

E-Mail: info@vgmammendorf.de
Internet: www.vgmammendorf.de

£,

il

Mot«af_
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Wir bitten bis 10.07.2023 um Ihre Stellungnahme. Teilen Sie uns von |hnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sonstige Manahmen sowie deren zeitliche Abwicklung mit,
die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen.
Wenn wir keine Mitteilung erhalten, gehen wir davon aus, dass Sie mit der Planung
einverstanden sind oder von |hnen wahrzunehmende Belange nicht beriihrt werden.

Wir méchten Sie zudem bitten, uns eine E-Mail-Adresse zur Verfligung zu stellen, an die wir alle
zukunftigen Bauleitplanverfahren unserer 8 Mitgliedsgemeinden senden diirfen. Sie erhalten
dann, als Trager offentlicher Belange, in Zukunft die Beteiligungen in samtlichen
Bauleitplanverfahren an die von lhnen genannte E-Mail. Dadurch konnen die Verfahren
vereinfacht und Papier eingespart werden.

Mit freundlichen Grliken
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38. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windkraft*
Fassung vom 25.04.2023
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Gemeinde Mammendorf 4
38. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windkraft*
Fassung vom 25.04.2023

1. ANLASS UND ZIEL

Seit Inkrafttreten der 10 H-Regelung am 21. November 2014 sind Windenergieanlagen nach §
35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im AuRRenbereich nur noch dann privilegiert zulassig, wenn sie einen
Abstand vom 10-fachen ihrer Hohe zu geschitzten Wohngebieten einhalten (Art. 82 Abs. 1
Bayerische Bauordnung -BayBO-). Momentan sind hier Anderungen vorgesehen, wodurch
mehr geeignete Flachen fir die Windkraft aktiviert werden (z. B. in Vorrang- und Vorbehaltsge-
bieten gem. Regionalplan, in der Nahe von Gewerbe- und Industriegebieten, auf vorbelasteten
Flachen, beim Repowering, auf Truppenibungsplatzen der Bundeswehr und in Waldgebieten).

Unabhangig davon kénnen Stadte und Gemeinden im Wege der Bauleitplanung Baurecht flr
Windenergieanlagen schaffen, ohne bei der Aufstellung entsprechender Flachennutzungs- und
Bebauungspléne an den 10 H-Abstand gebunden zu sein (Art. 82 Abs. 1 BayBO regelt nur die
Frage der Privilegierung von Windenergieanlagen im unbeplanten AuRenbereich). Die Stadte
und Gemeinden tragen somit eine besondere Verantwortung fir den weiteren Ausbau der
Windenergie. (vgl. Merkblatt ,Bauleitplanung fir Windenergieanlagen®, BayStMB)

Die Gemeinde Mammendorf kommt dieser Verantwortung nach und beabsichtigt den Anteil
regenerativer Energien auch durch die Nutzung von Windenergie zu erhdhen.

Durch die neue Technik mit deutlich héheren Anlagen, der damit verbundenen Wirtschaftlich-
keit, und der energiepolitischen Diskussion kommt dem Thema Windkraft nun eine neue Bedeu-
tung zu.

Zur stadtebaulichen Steuerung hat die Gemeinde beschlossen, Konzentrationsflachen fir Wind-
kraftanlagen im Flachennutzungsplan darzustellen. Konfliktarme Bereiche, auf die sich die Nut-
zung der Windenergie in den nachsten Jahren konzentrieren soll, werden dabei in diesem Teil-
flachennutzungsplan dargestellt. Grundlage der Anderung ist dabei eine mehrstufige Analyse
des Gemeindegebietes zur Ermittlung geeigneter Flachen. Diese Konzentrationsflachen im
Gemeindegebiet gelten fur Windkraftanlagen mit einer Gesamthéhe von mehr als 10 m und
werden in der 6. Anderung dargestellt.

Durch die bedarfsgerechte Ausweisung von Konzentrationsflachen fur die Windkraftnutzung
sieht die Gemeinde Mammendorf die Mdglichkeit, verstarkt auf die Errichtung von Windkraftan-
lagen einwirken zu kénnen, die Nutzung von Windenergie im Gemeindegebiet zu férdern und
gleichzeitig eine groRtmogliche Akzeptanz der Bevolkerung herbeizufiihren. Des Weiteren |asst
sich das gemeindliche Entwicklungspotential dadurch sichern

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2272
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Gemeinde Mammendorf 5
38. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windkraft*
Fassung vom 25.04.2023

2. GELTUNGSBEREICH SACHLICHER TEILFLACHENNUTZUNGS-
PLAN

Das Plangebiet umfasst das gesamte Gemeindegebiet von Mammendorf und betragt etwa
21,22 km? (entspricht 2.122 ha).

3. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die vorliegende Planung baut insbesondere auf die im Folgenden aufgefiihrten gesetzlichen
Rahmenbedingungen auf. Weitere gesetzliche Vorgaben, die in Verbindung mit angewendeten
Kriterien von Bedeutung sind, werden an entsprechender Stelle erlautert.

3.1 ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ - EEG (2023)

(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die voll-
sténdig auf erneuerbaren Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien er-
zeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland
einschlieB3lich der deutschen ausschlieBlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens
80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

(3) Der fur die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren
Energien soll stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertraglich erfolgen.

§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im
Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromer-
zeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiterabwégungen eingebracht wer-
den. Satz 2 ist nicht gegentiber Belangen der Landes- und Biundnisverteidigung anzuwenden.

3.2 BAUGESETZBUCH - BAUGB

Windkraftanlagen sind Energieerzeugungsanlagen, die im Wesentlichen nur im Auf3enbereich
errichtet werden kdnnen. Sie stellen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sog. privilegierte Vorhaben
dar.

,Im Auflenbereich ist ein Vorhaben zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende ErschlieRung gesichert ist und wenn es [...] der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient.“ (§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fur die Gemeinden besteht jedoch die Mdglichkeit, die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Windkraftanlagen im AulRenbereich gem. 8§ 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu steuern. ,Offentliche Be-
lange stehen einem Vorhaben [...] in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfur durch Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung und Landesplanung eine
Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.“ Dies bedeutet: hat die Gemeinde an einer oder auch
mehreren Stellen im Plangebiet in begriindeter Weise positive Standorte fir Windenergieanla-
gen ausgewiesen, so ist der Ubrige Planungsraum von solchen Anlagen grundsatzlich freizuhal-
ten.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2272
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Gemeinde Mammendorf 6
38. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windkraft*
Fassung vom 25.04.2023

In Bayern gilt diese Privilegierung seit der Einfihrung der sogenannten ,10 H-Regelung“ im No-
vember 2014 nur noch dann, wenn Windenergieanlagen einen Mindestabstand vom Zehnfa-
chen ihrer H6he zu geschitzten Wohngebieten einhalten (Art. 82 Abs. 1 BayBO).

Im Rahmen der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) von Bauleitpl&nen ist ein Umweltbericht zu
erstellen. Wesentliche Bestandteile der Umweltpriifung sind die Standortfrage und Standortal-
ternativen, wodurch die Umweltvertraglichkeit eines WK-Standortes als Kriterium an Bedeutung
gewinnt.

3.3 BAYERISCHE BAUORDNUNG (BAYBO)
Wie oben bereits erwahnt gilt in Bayern die ,,10-H-Regelung*:

Art. 82 Abs. 1 Bay BO:

8§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB findet auf Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
der Windenergie dienen, nur Anwendung, wenn diese Vorhaben einen Mindestabstand vom 10-
fachen ihrer Hohe zu Wohngebauden in Gebieten mit Bebauungsplanen (§ 30 BauGB), inner-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB) — sofern in diesen Gebieten Wohnge-
baude nicht nur ausnahmsweise zulassig sind — und im Geltungsbereich von Satzungen nach §
35 Abs. 6 BauGB einhalten.

In Folge der 10 H-Regelung kommt nun der kommunalen Bauleitplanung in Bayern eine beson-
dere Rolle fur den weiteren Ausbau der Windenergie zu. Denn die 10 H-Regelung schrankt nur
die Privilegierung im Auf3enbereich (8 35 BauGB) ein.

Soweit die Gemeinden durch Bebauungspléne Gebiete mit Baurecht fur die Windenergienut-
zung festsetzen, findet § 35 BauGB keine Anwendung. Damit ist die Einhaltung eines 10 H-
Abstandes nicht mehr relevant.
(https://www.energieatlas.bayern.de/thema_wind/genehmigung.html)

Derzeit gibt es einen Gesetzentwurf der Staatsregierung zur Anderung der Bayerischen Bau-
ordnung, um mehr geeignete Flachen fiir die Windkraft zu aktivieren.

Mit der am 14. August 2020 in Kraft getretenen Neuregelung der Landerdffnungsklausel in 8§
249 Abs. 3 BauGB durch Gesetz vom 8. August 2020 (BGB. | S. 1728) werden die Lander er-
machtigt, durch Landesgesetze zu bestimmen, dass der Privilegierungstatbestand des § 35
Absatz 1 Nummer 5 BauGB auf Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der
Windenergie (WEA) dienen, nur Anwendung findet, wenn sie bestimmte Mindestabstande zu
den im Landesgesetz bezeichneten zuldssigen baulichen Nutzungen zu Wohnzwecken einhal-
ten. Dieser Mindestabstand darf hierbei héchstens 1.000 Meter von der Mitte des MastfulRes
der Windenergieanlage bis zur ndchstgelegenen im Landesgesetz bezeichneten baulichen Nut-
zung zu Wohnzwecken betragen.

Von dieser Neuregelung soll in einem neuen Art. 82a BayBO Gebrauch gemacht und fir sechs
Fallgruppen ein Mindestabstand von 1.000 m bestimmt werden:

(...) Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, welche

1. in Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir Windkraft im Sinn des Art. 14 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
und 2 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes errichtet werden,

2. in einem Abstand von hdchstens 2 000 m zu einem Gewerbe- oder Industriegebiet er-
richtet werden und bei denen der erzeugte Strom Uberwiegend zur Versorgung der in
dem Gewerbe- oder Industriegebiet liegenden Gewerbe- und Industriebetriebe bestimmt
ist,

3. langs von Haupteisenbahnstrecken im Sinn des 8§ 47b Nr. 4 Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), Bundesautobahnen oder vier- oder mehrstreifi-
gen Bundesstral3en in einer Entfernung von bis zu 500 m errichtet werden; die in 8 9
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38. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windkraft*
Fassung vom 25.04.2023

des Bundesfernstral3engesetzes geregelten Anbauverbots- und Anbaubeschréankungs-
zonen, sich aus anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergebende gesetzliche Min-
destabstande sowie im Einzelfall dariber hinaus erforderliche Sicherheitsabstande sind
hinzuzurechnen,

4. die Voraussetzungen des 8§ 16b Abs. 1 und 2 BImSchG in der am 31. August 2021 gel-
tenden Fassung erflillen,

5. auf militarischem Ubungsgelande errichtet werden oder

6. im Wald im Sinn des Art. 2 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Waldgesetzes errichtet wer-
den, wenn von der Mitte des MastfulRes zum Waldrand mindestens ein Abstand in Hohe
des Radius des Rotors eingehalten wird; Voraussetzung ist, dass der Wald bereits am
... [einzusetzen: Datum des Inkrafttretens] bestanden hat.

Gleichzeitig sollen diese Fallgruppen von der bisherigen — in der Praxis in aller Regel strenge-
ren — sog. 10H-Regelung des Art. 82 Abs. 1 BayBO ausgenommen werden (neue Ausnahme-
tatbestande in Art. 82 Abs. 5 BayBO).

3.4 IMMISSIONSSCHUTZGESETZ

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz hat den Zweck, ,Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen. Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch
dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt werden.*

Die 4. Bundesimmissionsschutzverordnung fiihrt im Anhang auf, welche Anlagen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz fir die Errichtung und den Betrieb eine Genehmigung benoti-
gen. Dazu zahlen auch Windkraftanlagen mit einer Gesamthéhe von mehr als 50 m. Betragt die
Gesamthohe von Windkraftanlagen 10 m bis 50 m greift das Immissionsschutzgesetz nicht.

Da der vorliegenden Planung eine Referenzanlage mit einer Gesamthéhe von ca. 250 m zu-
grunde gelegt wird, welche somit unter die genehmigungspflichtigen Anlagen gem. BImschG
fallt, muss dieses Gesetz Anwendung finden.

3.5 UVPG

Das Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung UVPG sieht vor, bei bestimmten offentli-
chen und privaten Vorhaben sowie bei bestimmten Planen und Programmen zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen von Umweltprifungen (Umweltvertraglich-
keitsprifung und Strategische Umweltprifung) friihzeitig und umfassend ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden,

2. die Ergebnisse der durchgefiuihrten Umweltprifungen

a) bei allen behdrdlichen Entscheidungen uber die Zulassigkeit von Vorhaben,
b) bei der Aufstellung oder Anderung von Planen und Programmen so frih wie moglich
bericksichtigt werden.

In der Anlage 1 des Gesetzes werden die "UVP-pflichtigen Vorhaben® aufgezahlt. Demnach
gelten fur die Errichtung von Windrédern ab einer Gesamthéhe von 50 m folgende Vorausset-
zungen:

— generelle UVP-Pflicht bei 20 oder mehr Windkraftanlagen

— allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls bei 6 bis weniger als 20 Windkraftanlagen

— standortbezogene Vorprifung bei 3 bis weniger als 6 Windkraftanlagen
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3.6 GESETZ ZUR ERHOHUNG UND BESCHLEUNIGUNG DES AUSBAUS VON WIND-
ENERGIEANLAGEN AN LAND

Das Gesetz zur Erh6hung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land
vom 20.07.2022 tritt am 01.02.2023 in Kraft. Fur den vorliegenden sachlichen Teilflachennut-
zungsplan Windkraft der Gemeinde Mammendorf sind u. a. die im Folgenden zusammenge-
fassten Aussagen des Artikel 1 und 2 von Bedeutung.

3.6.1 ARTIKEL 1: GESETZ ZUR FESTLEGUNG VON FLACHENBEDARFEN FUR WIND-
ENERGIEANLAGEN AN LAND (WINDENERGIEFLACHENBEDARFSGESETZ —
WindBG)

8 1 Ziel des Gesetzes

(1) Ziel dieses Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Transfor-
mation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstandig
auf erneuerbaren Energien beruht, durch den beschleunigten Ausbau der Windenergie an
Land zu férdern.

(2) Hierfur gibt dieses Gesetz den Landern verbindliche Flachenziele (Flachenbeitragswer-
te) vor, die fur den Ausbau der Windenergie an Land bendtigt werden, um die Ausbauziele
und Ausbaupfade des Erneuerbare-Energien-Gesetzes vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1325) geéan-
dert worden ist, zu erreichen.

8 3 Verpflichtungen der Lander

(1) In jedem Bundesland ist ein prozentualer Anteil der Landesflache nach Mal3gabe der
Anlage 1 (Flachenbeitragswert) fur die Windenergie an Land auszuweisen. Dabei sind bis
zum 31. Dezember 2027 mindestens die Flachenbeitragswerte nach Anlage 1 Spalte 1 und
bis zum 31. Dezember 2032 mindestens die Flachenbeitragswerte nach Anlage 1 Spalte 2
auszuweisen.

FUr Bayern gibt das Windenergieflachenbedarfsgesetz (Anlage 1) folgende Vorgaben:

Flachenbeitragswert, der bis zum 1,1 % der Landesflache
31.12.2027 zu erreichen ist:
Flachenbeitragswert, der bis zum 1,8 % der Landesflache
31.12.2032 zu erreichen ist:

Gemal 8 2 und 8 4 WindBG sind u. a. auch Sonderbauflachen und Sondergebiete in Fla-
chennutzungs- und Bebauungsplanen Windenergiegebiete, die auf den Flachenbeitrags-
wert anrechenbar sind.

Dabei gilt gem. 8 4 Abs. 3 WindBG, dass sogenannte Rotor-innerhalb-Flachen nur anteilig
auf die Flachenbeitragswerte anzurechnen sind. Hierfur ist mittels Analyse der standardi-
sierten Daten geografischer Informationssysteme (GIS-Daten) flachenscharf der einfache
Rotorradius abziiglich des Turmfuldradius einer Standardwindenergieanlage an Land von
den Grenzen der ausgewiesenen Flache abzuziehen. Der Rotorradius einer Standardwind-
energieanlage an Land abziglich des TurmfuRradius wird zu diesem Zweck mit einem Wert
von 75 Metern festgesetzt.

Als Rotor-innerhalb-Flachen werden gem. 8 2 WindBG Windenergiegebiete definiert, die in
einem Raumordnungsplan oder Bauleitplan ausgewiesen wurden, der bestimmt, dass die
Rotorblatter von Windenergieanlagen innerhalb der ausgewiesenen Flache liegen missen,
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oder, solange der Planungstrager nicht einen Beschluss nach § 5 Absatz 4 gefasst und o6f-
fentlich bekannt gegeben oder verkindet hat, der keine Bestimmung im Hinblick auf die
Platzierung der Rotorblatter auRerhalb einer ausgewiesenen Flache trifft

D. h. die in Flachennutzungs- und Bebauungsplanen dargestellten Flachen fir Windenergie
werden nur vollstdndig auf den Flachenbeitragswert angerechnet, sofern definiert ist, dass
die Rotorblatter nicht innerhalb der ausgewiesenen Flache liegen missen.

3.6.2 ARTIKEL 2: ANDERUNG DES BAUGESETZBUCHES

§ 245e Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Gesetzes zur Erhdhung und Beschleunigung
des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land

(1) Die Rechtswirkungen eines Raumordnungs- oder Flachennutzungsplans gemaf § 35
Absatz 3 Satz 3 in der bis zum 1. Februar 2023 geltenden Fassung fiir Vorhaben nach 8§ 35
Absatz 1 Nummer 5, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie die-
nen, gelten vorbehaltlich des § 249 Absatz 5 Satz 2 fort, wenn der Plan bis zum 1. Februar
2024 wirksam geworden ist.

Sie entfallen, soweit fir den Geltungsbereich des Plans das Erreichen des Flachenbei-
tragswerts oder eines daraus abgeleiteten Teilflachenziels gemal3 § 5 Absatz 1 oder Absatz
2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) festgestellt
wird, spatestens aber mit Ablauf des 31. Dezember 2027. Der Plan gilt im Ubrigen fort,
wenn nicht im Einzelfall die Grundzige der Planung berihrt werden. Die Moglichkeit des
Planungstréagers, den Plan zu andern, zu erganzen oder aufzuheben, bleibt unberthrt.

§ 249 Sonderregelungen fur Windenergieanlagen an Land

(1) 8 35 Absatz 3 Satz 3 ist auf Vorhaben nach 8 35 Absatz 1 Nummer 5, die der Erfor-
schung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nicht anzuwenden.

(2) Aul3erhalb der Windenergiegebiete gemal 8 2 Nummer 1 des Windenergieflachenbe-
darfsgesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) richtet sich die Zulassigkeit der in Absatz
1 genannten Vorhaben in einem Land nach § 35 Absatz 2, wenn das Erreichen eines in
Anlage 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes bezeichneten Flachenbeitragswerts des
Landes gemaR § 5 Absatz 1 oder Absatz 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes fest-
gestellt wurde. Hat ein Land gemalf3 8§ 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 oder Satz 2 des Wind-
energieflachenbedarfsgesetzes regionale oder kommunale Teilflachenziele bestimmt und
wird deren Erreichen gemald 8 5 Absatz 1 oder Absatz 2 des Windenergieflachenbedarfs-
gesetzes festgestellt, gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 fur das Gebiet der jeweiligen Region
oder Gemeinde. Der Eintritt der Rechtsfolge der Satze 1 und 2 ist gesetzliche Folge der
Feststellung. (...)

(4) Die Feststellung des Erreichens eines Flachenbeitragswerts oder Teilflachenziels steht
der Ausweisung zusatzlicher Flachen fur Vorhaben nach 8§ 35 Absatz 1 Nummer 5, die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nicht entgegen.

(5) Der nach § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 oder Nummer 2 des Windenergieflachenbe-
darfsgesetzes jewelils zustandige Planungstrager ist bei der Ausweisung von Windenergie-
gebieten gemal 8 2 Nummer 1 des Windenergieflichenbedarfsgesetzes an entgegenste-
hende Ziele der Raumordnung oder entgegenstehende Darstellungen in Flachennutzungs-
planen nicht gebunden, soweit dies erforderlich ist, um den Flachenbeitragswert im Sinne
des 8 3 Absatz 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes oder ein daraus abgeleitetes
Teilflachenziel zu erreichen. Wurden Windenergiegebiete unter Anwendung von Satz 1
ausgewiesen, entfallen innerhalb dieser Gebiete die entsprechenden Bindungen auch im
Zulassungsverfahren.

(6) Die Ausweisung von Windenergiegebieten gemald 8§ 2 Nummer 1 des Windenergiefla-
chenbedarfsgesetzes erfolgt nach den fir die jeweiligen Planungsebenen geltenden Vor-
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schriften fur Gebietsausweisungen. Fur die Rechtswirksamkeit des Plans ist es hingegen
unbeachtlich, ob und welche sonstigen Flachen im Planungsraum fir die Ausweisung von
Windenergiegebieten geeignet sind.

(7) Sobald und solange nach Ablauf des jeweiligen Stichtages geméaR § 3 Absatz 1 Satz 2
des Windenergieflachenbedarfsgesetzes weder der Flachenbeitragswert nach Anlage 1
Spalte 1 oder Spalte 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes noch ein daraus abgeleite-
tes Teilflachenziel nach § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 oder Satz 2 des Windenergiefla-
chenbedarfsgesetzes erreicht wird,

1. entfallt die Rechtsfolge des Absatzes 2 und

2. kdnnen Darstellungen in FlAchennutzungsplénen, Ziele der Raumordnung sowie sonsti-
ge MalRnahmen der Landesplanung einem Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 5, das
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dient, nicht entgegengehalten
werden.

Landesgesetze nach Absatz 9 Satz 1 und 4 sind nicht mehr anzuwenden, wenn gemaf 8 5
Absatz 3 Satz 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes festgestellt wurde, dass ein Land
den Nachweis gemald 8 3 Absatz 3 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes bis zum Ab-
lauf des 30. November 2024 nicht erbracht hat oder wenn der Flachenbeitragswert nach
Anlage 1 Spalte 1 oder Spalte 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes zum jeweiligen
Stichtag nicht erreicht wird.

(8) Nach § 9 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 kann auch festgesetzt werden, dass die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Windenergieanlagen nur zuléassig sind, wenn sichergestellt ist, dass
nach der Errichtung der im Bebauungsplan festgesetzten Windenergieanlagen andere im
Bebauungsplan bezeichnete Windenergieanlagen innerhalb einer im Bebauungsplan zu
bestimmenden angemessenen Frist zurtickgebaut werden. Die Standorte der zuriickzubau-
enden Windenergieanlagen kdénnen auch auf3erhalb des Bebauungsplangebiets oder au-
Berhalb des Gemeindegebiets liegen. Darstellungen im Flachennutzungsplan kénnen mit
Bestimmungen entsprechend den Satzen 1 und 2 mit Wirkung fir die Zulassigkeit der
Windenergieanlagen nach 8 35 Absatz 1 Nummer 5 verbunden sein.

(9) Die Lander kdnnen durch Landesgesetze bestimmen, dass § 35 Absatz 1 Nummer 5 auf
Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nur
Anwendung findet, wenn sie bestimmte Mindestabstdénde zu den im Landesgesetz be-
zeichneten zuldssigen baulichen Nutzungen zu Wohnzwecken einhalten. Ein Mindestab-
stand nach Satz 1 darf héchstens 1 000 Meter von der Mitte des Mastful3es der Windener-
gieanlage bis zur nachstgelegenen im Landesgesetz bezeichneten baulichen Nutzung zu
Wohnzwecken betragen. Die weiteren Einzelheiten, insbesondere zur Abstandsfestlegung,
sind in den Landesgesetzen nach Satz 1 zu regeln. Auf der Grundlage dieses Absatzes in
der bis zum 14. August 2020 oder bis zum 1. Februar 2023 geltenden Fassung erlassene
Landesgesetze gelten fort; sie kbnnen geandert werden, sofern die wesentlichen Elemente
der in dem fortgeltenden Landesgesetz enthaltenen Regelung beibehalten werden. In den
Landesgesetzen nach den Satzen 1 und 4 ist zu regeln, dass die Mindestabstande nicht auf
Flachen in Windenergiegebieten gemald 8 2 Nummer 1 des Windenergieflachenbedarfsge-
setzes anzuwenden sind. Fir Landesgesetze nach Satz 4 ist dies bis zum Ablauf des 31.
Mai 2023 zu regeln.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Im Folgenden werden Ausschnitte aus den Ubergeordneten einschlagigen Planungen zitiert.

4.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN 2021 (LEP)

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstarkt zu erschlie3en und
zu nutzen.

6.2.2 Windenergie

(2) In den Regionalplanen sind im Rahmen von regionsweiten Steuerungskonzepten Vor-
ranggebiete fur die Errichtung von Windenergieanlagen festzulegen. Die Steuerungskon-
zepte haben sich auf Referenzwindenergieanlagen zu beziehen, die dem Stand der Tech-
nik zum Zeitpunkt der Abwéagung der Steuerungskonzepte entsprechen.

(B) Windenergie ist die einzige Form erneuerbarer Stromerzeugung, die im Winter ihr Er-
tragsmaximum hat, wenn auch der Strombedarf am hdchsten ist. In der Regel sind Wind-
energieanlagen auf Grund ihrer Grol3e, ihres Flachenbedarfs, ihrer Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sowie ihrer Emissionen tberdrtlich raumbedeutsam. Mit regionsweiten
Steuerungskonzepten fir die Errichtung von Windenergieanlagen, die die Konzentration der
Anlagen an raumvertraglichen Standorten vorsehen, wird einerseits die Errichtung von
Windenergieanlagen unterstitzt und andererseits ein unkoordinierter, die Landschaft zer-
siedelnder Ausbau verhindert. Dabei sind die Mdglichkeiten der Netzeinspeisung des er-
zeugten Stroms zu berucksichtigen. Ferner wird dem gemeindetibergreifenden Abstim-
mungserfordernis Rechnung getragen.

Fur die Erreichung der bayerischen Energieziele ist die Sicherung von ausreichenden Ge-
bieten fur die Errichtung von Windenergieanlagen erforderlich. Dies erfolgt Giber regionswei-
te Steuerungskonzepte fir die Errichtung von Windenergieanlagen, die von den Regionalen
Planungsverbanden als Bestandteil der Regionalplane aufzustellen sind. Diese Steue-
rungskonzepte, denen neben den Windverhéltnissen eine Auseinandersetzung mit allen
einschlagigen Belangen in der gesamten Region zugrunde zu legen ist, beinhalten mindes-
tens Vorranggebiete fir die Errichtung von Windenergieanlagen (VRG Windenergie). Den
Steuerungskonzepten sind Referenzwindenergieanlagen zugrunde zu legen, die der durch-
schnittlichen Konfiguration zugebauter Anlagen zum Zeitpunkt der Abwagung der Steue-
rungskonzepte entsprechen.

(G) In den Regionalplanen kénnen im Rahmen von regionsweiten Steuerungskonzepten
erganzend Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von Windenergieanlagen festgelegt wer-
den.

(B) In Erganzung zur Festlegung von VRG Windenergie kbnnen in den Regionalplanen
auch Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von Windenergieanlagen (VBG Windenergie)
festgelegt werden. Ferner kdnnen Ausschlussgebiete festgelegt sowie unbeplante Gebiete
(sog. ,weille Fldchen*) belassen werden. Soweit Ausschlussgebiete festgelegt werden,
muss der Windenergie nach der Rechtsprechung zu 8 35 Abs. 3 BauGB im Plangebiet in
substanzieller Weise Raum eingerdumt werden. Innerhalb der unbeplanten Gebiete gilt der
Privilegierungstatbestand nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fort.

(G) Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von Windenergieanlagen sollen re-
gelmalig dahingehend Uberprift werden, ob im Rahmen der technischen und rechtlichen
Moglichkeiten des Repowerings Veranderungen zweckmalig sind.
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7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen nur unverzichtbare Infrastruktureinrichtungen
verwirklicht und diese maoglichst geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

(G) Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Frei-
zeitlarm ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Larm geschitzt werden.

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbe-
sondere nicht in schutzwirdigen Téalern und auf landschaftspragenden Geléandericken er-
richtet werden.

4.2 REGIONALPLAN REGION MUNCHEN 2019

In der Bauleitplanung ist das sogenannte Entwicklungsgebot zu berlcksichtigen. Das heif3t,
angewendet auf den konkreten Fall, dass die vorliegende Planung unter anderem aus dem Re-
gionalplan Miunchen als tUbergeordneten Planungen entwickelt werden muss und diesem nicht
widersprechen darf.

Im Regionalplan Minchen (Region 14) sind keine Vorrang-, Vorbehalts- und Ausschlussgebiete
fur die Windkraftnutzung enthalten.

Ziele und Grundsatze der Regionalplanung
B 1 1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

G 1.1.1 Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen TeilrAumen der Region
- fir die Lebensqualitat der Menschen

- zur Bewahrung des kulturellen Erbes und

- zum Schutz der Naturgiter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei der Ent-
wicklung der Region Miinchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftshild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen TeilrAume und larmarmer Erholungsgebiete
- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhange zu bericksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natirlichen Lebensgrundlagen Boden,
Wasser und Luft sowie die landschaftstypische nattrliche biologische Vielfalt nachhaltig gesi-
chert werden. Visuelle besonders pragende Landschaftsstrukturen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll méglichst verhindert werden.

G 1.1.4 Bei der rdumlichen Entwicklung sollen die klimatischen Gebietseigenschaften beriick-
sichtigt werden.

B 1 1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes
Gewicht zukommt, werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festgelegt, soweit diese Fla-
chen nicht bereits anderweitig naturschutzrechtlich gesichert sind.
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G 1.2.1 In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbilds bewahrt und
die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden.

l. Festlegungen der Regionalplanung

Oberschweintiach

Natiirliche Lebensgrundlagen

Hatten' Rammiertshofen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

I S -5 1 T NSV

Regionalplanerisch rel s
gesicherte Flachen des N h und der Landschaftspfleg
gemaB den Erfordernissen des Landschaftsrahmenplans

Mammendorf

Landschaftsschutzgebiet (Stand: Dezember 2012)

Ausschnitt aus der Karte 3 Landschaft und Erholung des Regionalplanes, Darstellung Landschaftliche Vorbehaltsge-
biete und Landschaftsschutzgebiet

B 1 1.3 Arten und Lebensraume

G 1.3.1 Die noch vorhanden hochwertigen Gewasserlebensraume, Auenlebensraume, Streu-
wiesen, Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensraume, Gehdlzstrukturen sowie
Moorlebensraume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt entwickelt werden.

Z 1.3.2 Durch lineare Verknipfung von Feucht- und Trockenlebensrdumen ist ein regionaler
Biotopverbund aufzubauen und zu sichern.

In Mammendorf sind die FlieBgewasser Maisach und Erlbach als Schwerpunktgebiet des regio-
nalen Biotopverbundes dargestellt. (Karte 2 Siedlung und Versorgung)

Z 1.3.3 Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsvorhaben und grofRere Infrastruktur-
mafinahmen nicht zu unterbrechen, au3er durch Planungen und MalRnahmen im Einzelfall, so-
fern sie nicht zu einer Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensraume fithren und der
Artenaustausch ermdglicht bleibt.
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I. Festlegungen der Regionalplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen

Hauptsiedlungsbereiche

or T " I Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gemeinbedarfsflache und
il “ “ " I Sonderbauflache ( it genutzte b ache)
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Ausschnitt aus der Karte 2 Siedlung und Versorgung des Reglonalplanes Darstellung Uberdrtliches und regionales
Biotopverbundsystem

I

Lot
D
o
w

B Il 4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

Z 4.3 Landschaftsbildpragende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hangkanten, Steil-
hange, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete sind zu erhalten.

B IV 7 Energieerzeugung

G 7.1 Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, umwelt- und klimaver-
tragliche und fur die Verbraucher glinstig sein.

G 7.2 Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rAumlich zusammengefihrt werden.

G 7.3 Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der kommu-
nalen Zusammenarbeit.

G 7.7 Kommunale Windkraftplanungen sollen geférdert werden.

4.3 HINWEISE ZUR PLANUNG UND GENEHMIGUNG VON WINDKRAFTANLAGEN
(WINDENERGIE-ERLASS BAYERN 2016)

4.3.1 ALLGEMEINES

Die Nutzung der Windenergie an fur Natur, Landschaft und Bevolkerung vertraglichen Standor-
ten kann einen wichtigen Beitrag zum Umbau der Energieversorgung leisten. Am 20. Dezember
2011 haben die damaligen Staatsministerien des Innern, fir Wissenschaft, Forschung und
Kunst, der Finanzen, flr Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie, fir Umwelt und Ge-
sundheit sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten eine Gemeinsame Bekanntmachung
mit Hinweisen zur Planung und Genehmigung von Windkraftanlagen erlassen (Windkrafterlass).
Veranderte Rahmenbedingungen, insbesondere die Anderung der Bayerischen Bauordnung
vom 21. November 2014 (sogenannte 10 H-Regelung, (...)), sowie Erfahrungen aus der Praxis
haben eine Uberarbeitung notwendig werden lassen. Ziel dieser Gemeinsamen Bekanntma-
chung bleibt ein einheitlicher und effizienter Vollzug der maRgeblichen Vorschriften.
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Die vorliegende Planung zum Teilflachennutzungsplan Windkraft der Gemeinde Mammendorf
orientiert sich hinsichtlich der angewendeten Kriterien an den durch die Staatsregierung gege-
benen Hinweisen.

Die im Folgenden aufgefiihrten Unterpunkte 4.3.2 bis 4.3.4 liefern zusatzlich wichtige Informati-
onen, die bei einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung von Windkraftanalgen bertck-
sichtigt werden muissen.

4.3.2 INFRASCHALL

Unter Infraschall versteht man tieffrequenten, nicht horbaren Schall im Frequenzbereich von
1 bis 16 Hertz (Hz). Gemal? Bundesimmissionsschutzgesetz ist durch technische Anlagen er-
zeugter Infraschall als schadliche Umwelteinwirkung einzustufen, wenn die Anhaltswerte der
DIN 45680 (Entwurf Juni 2020) lberschritten werden. Messungen zeigen, dass eine WEA nur
einen Bruchteil des in der Umgebung messbaren Infraschalls erzeugt. Der Hauptanteil kommt
vom Wind selbst und zwar unabhéngig von der WEA. Schéadliche Umwelteinwirkungen durch
Infraschall von WEA konnten bisher nicht durch wissenschaftliche Untersuchungen belegt wer-
den. Bereits ab einem Abstand von 250 m von der Windkraftanlage sind im Allgemeinen keine
erheblichen Belastigungen durch Infraschall zu erwarten. Durch die Ublichen Abstande von
Windkraftanlagen zu Wohnbebauung (mehr als 500 m) werden die DIN-Werte also nicht tber-
schritten, so dass nicht von negativen Auswirkungen durch Infraschall ausgegangen werden
kann. Somit stellt der Infraschall keine planungsrelevante Komponente dar und wird im Nach-
folgenden nicht mehr ndher betrachtet.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LfU) und das Bayerische Landesamt fur Gesundheit
und Lebensmittelsicherheit (LGL) kommen in lhrer Veroffentlichung zum Infraschall vom Juli
2022 zu dem Ergebnis, dass bei Windenergieanlagen keine negativen Auswirkungen durch
Infraschall festgestellt werden kénnen.

4.3.3 SCHATTENWURF

Beschattungszeiten von weniger als 30 Stunden pro Kalenderjahr und 30 Minuten pro Tag gel-
ten als nicht erheblich. Um diese Werte einzuhalten, muss der Betreiber gegebenenfalls eine
Abschaltautomatik an der Windkraftanlage anbringen, welche die meteorologischen Parameter
(z. B. Intensitat des Sonnenlichts) beriicksichtigt, so dass die tatsachliche Beschattungsdauer
die vorgegebenen Werte nicht Uberschreitet. Durch die technischen Mdglichkeiten einer Ab-
schaltautomatik stellt der Schattenwurf keine planungsrelevante Komponente dar und muss im
Folgenden nicht mehr ndher betrachtet werden.

4.3.4 EISWURF

Die Gefahr des Eiswurfs von WEA ist in Bayern grundsatzlich gegeben. WEA sind allgemein so
zu errichten und zu betreiben, dass es nicht zu einer Gefahrdung durch Eiswurf kommt. Die in
den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (Vollzug des Art. 81a Abs. 1 Satz 1 BayBO)
unter der Lfd. Nr. A 1.2.8.7 als technische Regel eingefuhrte ,Richtlinie fir Windenergieanlagen;
Einwirkungen und Standsicherheitsnachweise fir Turm und Grindung® ist zu beachten. Nach
der Anlage A 1.2.8/6 zu dieser Richtlinie sind Abstédnde zu Verkehrswegen und Gebauden we-
gen der Gefahr des Eiswurfs einzuhalten, soweit eine Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit
nicht auszuschlief3en ist. In nicht besonders eisgefahrdeten Regionen gelten Abstande gréRer
als das Eineinhalbfache der Summe aus Rotordurchmesser und Nabenhdhe im Allgemeinen als
ausreichend. Gegebenenfalls bedarf es hierzu einer sachverstandigen Einschatzung. Soweit
die erforderlichen Abstande bei Eiswurfgefahr nicht eingehalten werden, ist eine gutachterliche
Stellungnahme eines Sachverstandigen zur Funktionssicherheit von Einrichtungen, durch die
der Betrieb der WEA bei Eisansatz sicher ausgeschlossen werden kann oder durch die ein Eis-
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ansatz verhindert werden kann, vorzulegen. Die erforderliche Betriebssicherheit der WEA ist
durch geeignete Genehmigungsauflagen sicherzustellen. Ein — durch geeignete Sicherungs-
mafnahmen vermindertes — Restrisiko ist nach der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung
jedoch hinzunehmen.

4.4 GEBIETSKULISSE WINDKRAFT

Erganzend zu den Hinweisen zur Planung und Genehmigung von Windkraftanlagen ist durch
die Bayerische Staatsregierung die Gebietskulisse Windkraft erarbeitet worden. Diese stellt
bayernweit Flachen dar, auf denen voraussichtlich Windkraftnutzung maéglich ist. Eingearbeitet
wurden dafir tber 40 Kriterien, welche die Flachen immissions- und naturschutzfachlich vorpri-
fen und sich an den Kriterien des Winderlasses orientieren.

Die Gebietskulisse Windkraft ist eine unverbindliche Umweltplanungshilfe und erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie soll allein einer ersten Orientierung dienen. Sie ist keine amtli-
che Auskunft, keine Zusage und ersetzt nicht das immissionsschutzrechtliche oder andere Ge-
nehmigungsverfahren. (...)

Die kommunale Planungshoheit, die Planungsbefugnis der Regionalen Planungsverbénde und
die sog. 10 H-Regelung bleiben von der Gebietskulisse Windkraft unberthrt. (...)

Die Gesamtabwagung aller Belange kann zu unterschiedlichen Festlegungen in Regional- oder
kommunalen Bauleitplanungen gegenuiber der Gebietskulisse Windkraft fihren. (Erlauterungen
zur Gebietskulisse Windkraft als Umweltplanungshilfe fir Kommunen, LfU 2016)

2016 wurde sie basierend auf dem Bayerischen Windatlas 2014 und dem Windenergie-Erlass
Bayern 2016 aktualisiert. Bei der Erstellung der Gebietskulisse Windkraft wurden nur Bereiche
bericksichtigt, fur die im Bayerischen Windatlas 2014 in 130 m Hohe mindestens eine langjah-
rige mittlere Windgeschwindigkeit von 4,5 m/s ausgewiesen ist. Diese Bereiche wurden natur-
und immissionsschutzfachlich vorgeprift. Grundlage dafir bilden die Vorgaben des Windener-
gie-Erlasses Bayern. Dazu wurden zahlreiche Umwelt-Fachdaten ausgewertet und zusammen
mit Geobasisdaten in einem Geographischen Informationssystem (GIS) verarbeitet. Es wurden
Natur-, Landschafts- und Vogelschutzgebiete und andere Aspekte des Naturschutzes berick-
sichtigt, ebenso Belange des Trinkwasserschutzes, der Rohstoffsicherung und des Erdbeben-
dienstes. Siedlungsbereiche wurden flachenhaft beriicksichtigt und fiir den Aspekt ,Larmschutz®
mit Schutzabstanden versehen. Dafir mussten zur Berechnung der Gebietskulisse Windkraft
pauschalierende Mindestabstande angelegt werden, obwohl das Immissionsschutzrecht keine
rechtlich verbindlichen Mindestabstédnde kennt. Gemal Windenergie-Erlass Bayern 2016 soll
die Beurteilung der Larmimmission durch die Genehmigungsbehdrde stets auf der Grundlage
eines schalltechnischen Gutachtens nach dem aktuellen Stand der Technik erfolgen.

Im Hinblick auf eine effiziente naturschutzfachliche Vorprifung wurden auch Abstande zu Ver-
kehrswegen, Hochspannungsleitungen und Umspannwerken bericksichtigt.
(https://www.energieatlas.bayern.de/thema_wind/gebietskulisse_wind.html)
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Ubersicht der Datensitze, die in die Berechnung der "Gebietskulisse Windkraft Bayern 2016" eingeflossen sind (Stand: 30.06.2016):
Hinweise: - Die Gebietskulisse Windkraft wurde auf dlage des Winde Erlass Bayern erstellt.
- Mit "EAB" gekennzeichnete Datensdtze lassen sich als Layer im des Energie-Atlas Bayern einblenden.
. i N Flachen- Flachen- Schutzab- Daten- | Daten-
: o I farbe kategorie | stand (in m) Aperiuog | quelle | stand
Wind
a8 | Bayerischer Windatlas (2014) StMWi 2014
‘Windhoffigkeit (durchschnittliche mittlere Windgeschwindigkeit):
- Windgeschwindigkeit < 4,5 m/s (130 m Hohe) weil)] - -- | keine Berechnung der Gebietskulisse Windkraft
- Windgeschwindigkeit 4,5 - 5 m/s (130 m Hohe) hellgriin| vrs. geeignet - | unter Beriicksichtigung untenstehender Themen
- Windgeschwindigkeit > 5 m/s (130 m Hohe) dunkelgrin| vrs. geeignet - | unter Beriicksichtigung untenstehender Themen
s
_|ATKIS (Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem) BW 2015
|Wohnbauflachen:
- Wohnbauflachen in Ortslage rot, Ausschluss 800"
- AuBenbereichsanwesen rot Ausschluss 500
| - AuBenbereichsanwesen gelb Einzelfall 800"
|Flachen gemischter Nutzung rot, Ausschluss. 500
Industrie- und Gewerbeflachen rot Ausschluss 300"
:Fl'achen besonderer funktionaler Pragung rot, Ausschluss. 800 | z.B. Gesundheit, Verwaltung, Bildung, Sicherheit
_StraBen:
- Bundesautobahnen rot Ausschluss 160
| - Bundes- und StaatsstraRen rot Ausschluss 1007
| - KreisstraBen rot Ausschluss 90?2
_Bahntrassen, Bahnhofsanlagen rot Ausschluss: 150| Abstand nur fir Trassen
Flugplatze, Flughafen rot, Ausschluss 0| nur Flachen, kein Wirkungsbereich
THoc gsfreilei L te rot|  Ausschluss| 150)
-Truppen-/Standortiibungsplé!ze rot, Ausschluss 0| nur Flachen, kein Wirkungsbereich
|Gewasserflachen rot Ausschluss. 0| Gewasser 1. und 2. Ordming, FlieR- /stehende Gewasser
Naturschutz
a8 Nationalparke rot; Ausschluss 0 Lfu 2015
€a8  Naturschutzgebiete rot|  Ausschluss| 0 Lfu 2015
A8 |Landschaftsschutzgebiete gelb Einzelfall 0 Lfu 2015
€8 Biospharenreservate:
- Bi a vat Berc - Kernzone rot Ausschluss 0 Lfu 2015
- Bic vat Berct - Pfl gelb] Einzelfall 0 Lfu 2015
- Biospharenreservat Rhon - Kernzone rot Ausschluss: 0 Lfu 2015
- Bi a vat Rhon - Pl gelb] Einzelfall 0 Lfu 2015
:Biotope:
- Alpen rot|  Ausschluss 0| Lfu 2015
o - Flachland rot|  Ausschluss 0 U | 2015
- Militar rot Ausschluss 0 Lfu 2015
- Stadt rot Ausschluss 0 Lfu 2015
| - Wald rot Ausschluss 0| (nachrichtlich Gbernommen) Lfu 2014
Erholungslandschaft Alpen:
| - Alpenplan Zone A gelb! Einzelfall 0 StMFLH 2015
- Alpenplan Zone B gelb Einzelfall 0 StMFLH | 2015
| - Alpenplan Zone C rot Ausschluss: 0 StMFLH 2015
A8 FFH-Gebiete gelb Einzelfall 0| Lfu 2015
Vogel- / Fledermausschutz:
€8 | - Vogelschutzgebiete (SPA) orange, Ausschluss. 0 Lfu 2015
- Vogelschutzgebiete (SPA) gelb! Einzelfall| 1200 Lfu 2015
- Wiesenbriitergebiete gelb’ Einzelfall 0 Lfu 2015
- Bedeutende Gebiete fir Wasservogel gelb Einzelfall ) Lfu 2015
- Brutvorkommen WEA-sensible Vogel gelb] inzelfall| ar ifisch| kol fahrdete und stérungsempfindliche Vogel Lfu 2015
. ~-Brutvor WEA-sensible Fledermause gelb|  Einzelfall 1000, fahrdete Fledermause Lfu | 2015
|Naturdenkmale rot|  Ausschluss| 0| Lfu 2015
|Geschiitzte Landschaftsbestandteile rot Ausschluss 0 Lfu 2015
|Schutzgut Landschaftsbild gelb! Einzelfall 0 Lfu 2015
Naturwaldreservate rot Ausschluss 0 LWF 2014
Wasserwirtschaft
€A Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wasserversorgung gelb! Einzelfall 0 StMFLH | 2015
:Vorschlége flir Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wasserversorgung gelb! Einzelfall 0 Lfu 2015
€8 |Fe und planreif h biete, Zonen | und Il rot|  Ausschluss| 0] Lfu 2015
AR |F und p ife bil Zonen Ill und IV gelb Einzelfall 0 Lfu 2015
s |F und p! Heilquell h i rot| Ausschluss 0 Lfu 2015
|Regionalplanerische Vorranggebiete fiir Rohstoffe rot| Ausschluss 0 oder 300| 300 m Sch b d zu best. F StMFLH | 2014
|Regionalpl. ische Vorb iete fur gelb] Einzelfall 0 oder 300 300 m Schut d zu best. StMFLH | 2014
Erdbebenmessstationen:
o8 | dbeb dstationen rot|  Ausschluss 3000 tfu | 2016
e8| yerische bebe gelb Ein;gl'a!! 5000| Llu 2016
EAB - Bayerischer bendi - ige S rot Ausschluss, 1000 Lfu 2016
EAB - Bayerischer Erdbebendi - sonstige gelb Einzelfall 2000 Lfu 2016
EAB - BGR - Breitbandstationen rot Ausschluss 5000 BGR 2016
A8 | - BGR - internationale Primarstation rot Ausschluss 15000 BGR 2016
Die s " basieren sl rT3 ndlage der TA Lirm fur einen Windpark (mit einem Summenschallieistungspegel von 110 dBIA)) 1u nicht oY "wurden.
s . » agubenich i P
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Ausschnitt Gebietskulisse Windkraft 2016 (LfU)

Legende
Gebietskulisse Windkraft

. flir WEA vermutlich geeignete Flachen
(mittl. Windgeschwindigkeit ab 5 m/s in 130 m Hoéhe)

flr WEA vermutlich geeignete Flachen
(mittl. Windgeschwindigkeit 4,5 -4 9m/sin 130 m
Hohe)

fur WEA im Einzelfall eventuell geeignete Flachen
(sensibel zu behandelnde Flachen)

Vogelschutzgebiete nach europ. Schutzbestimmun-
gen (SPA)
(regelmafige Ausschlussgebiete fur WEA)

fur WEA voraussichtlich nicht geeignete Flachen
(Ausschlussgehiete)

nicht untersuchte Flachen
(mittl. Windgeschwindigkeit unter 4,5 m/s in 130 m
Hohe)

[]
[]
[
]
[]
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5. VORGEHENSWEISE

Zur Ermittlung der Konzentrationsflachen fur Windenergie erfolgt eine Analyse des gesamten
Gemeindegebietes von Mammendorf. Ziel ist dabei herauszufiltern, welche Areale sich grund-
satzlich fir die Errichtung von Windkraftanlagen eignen sowie ob deren Errichtung dort auch
vertretbar ist und die Akzeptanz innerhalb der Bevolkerung findet. Als Referenzanlage wird von
einer ca. 250 m hohen Anlage (Gesamthdhe) mit einer Nabenhthe von ca. 166 m, einem Rotor-
radius von ca. 80 m und einem Referenzschallpegel von 106,8 dB (A) ausgegangen (z. B.
Enercon E-160 EP5 E3).

Im Rahmen der Analyse werden zunachst Kriterien verwendet, um die sogenannte harte
Tabuzone zu definieren. Diese umfasst diejenigen Areale, die aus rechtlichen oder tatsachli-
chen Griinden nicht fir Windenergieanlagen zur Verfiigung stehen. Beispielsweise zéhlen dazu
all diejenigen Flachen des Gemeindegebiets, auf denen aufgrund der absolut notwendigen Im-
missionsschutzabstédnden zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm fir die einzelnen Ge-
bietskategorien der Betrieb von Windkraftanlagen nicht mdglich ist.

Gemald Windenergie-Erlass Bayern 2016 soll die Beurteilung der La&rmimmission durch die Ge-
nehmigungsbehorde stets auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens nach dem
aktuellen Stand der Technik erfolgen. Rechtlich verbindliche Mindestabstéande sind im Immissi-
onsschutzrecht nicht vorgesehen. Zur Ermittlung der harten Tabuzone wurden pauschalierende
Mindestabstande ausgehend von der oben beschriebenen Referenzanlage angenommen.

Des Weiteren werden aus zwingenden rechtlichen bzw. tatsachlichen Grunden Verkehrswege
und sonstige Infrastrukturanlagen, unter Umstanden mit den davon einzuhaltenden Mindestab-
standen, sowie bestimmte Schutzgebiete und -flachen (z. B. Naturschutzgebiete, amtlich kar-
tierte Biotope, Fassungsbereich sowie Schutzzone | und Il von Wasserschutzgebieten etc.)
ausgeschlossen. Daraus resultieren Bereiche, welche nicht fur die Errichtung von Windkraftan-
lagen in Anspruch genommen werden kdonnen.

Die verbleibenden Bereiche im Planungsgebiet, in denen die Errichtung von Windradern grund-
satzlich privilegiert ware (ohne Beachtung der 10-H-Regel), werden ergdnzend auf Kriterien
untersucht, fir welche der Gemeinde ein stadtebaulich begriindeter Abwagungsspielraum ver-
bleibt (z. B. Uber die zwingend notwendigen Mindestabstande hinausgehende Pufferbereiche,
Griinziige, Trenngriin, Bodendenkmaler, Biotopverbundstrukturen, Okokontoflachen, einzelne
luftfahrtrechtliche Belange etc.). Die Bereiche, welche danach aufgrund der stadtebaulichen
Erwagungen der Gemeinde fir Windkraftanlagen nicht zur Verfliigung stehen sollen, definiert
die Gemeinde als weiche Tabuzonen. An das Planungsgebiet angrenzenden Gebiete werden
dabei mit denselben Kriterien behandelt.

Nach Abzug der harten und weichen Tabuzonen bleiben sogenannte Potentialflachen Ubrig, die
fur die Darstellung von Konzentrationsflachen in Betracht kommen.

Diese werden in einem weiteren Arbeitsschritt zu den auf ihnen konkurrierenden Nutzungen in
Beziehung gesetzt, d. h. die 6ffentlichen Belange, die gegen eine Ausweisung eines Land-
schaftsraumes als Konzentrationsflache sprechen, werden mit dem Anliegen abgewogen, der
Windkraftnutzung an geeigneten Standorten eine Chance zu geben.

Ziel der Gemeinde Mammendoirf ist es,
e durch ein ganzheitliches planerisches Konzept

e substantiellen Raum fir die Errichtung von Windkraftanlagen zur Verfiigung zu stel-
len und damit den Ausbau erneuerbarer Energien zu férdern.
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e angemessene Abstdnde zu Siedlungsrdumen einzuhalten und die Menschen vor
negativen Auswirkungen der Anlagen zu schiitzen.

o die Windkraftnutzung auf weniger sensible Bereiche in der Gemeinde zu konzentrie-
ren, um so empfindlichere Landschaftsraume vor technischer Uberpragung zu
schonen.

6. RESTRIKTIONEN DER HARTEN TABUZONE

Folgende Bereiche stehen fir die Errichtung von Windkraftanlagen aus rechtlichen oder tat-
sachlichen Griunden nicht zur Verfigung und bilden in ihrer Gesamtheit die Harte Tabuzone:
— tatsachlich bestehende Siedlungsbereiche
- allgemeine Wohngebiete
- Mischgebiete, Dorfgebiete, AuRenbereichsbebauung
- Gewerbegebiete
- Sondergebiete

— Immissionsschutzrechtliche Mindestabstande zur Einhaltung der Larmschutz-
Richtwerte der TA Larm

- 600 m zu allgemeinen Wohngebieten

- 400 m zu Misch- und Dorfgebieten, Aul3enbereichsflachen gem. TA Larm
- 525 m unter Berticksichtigung der optisch bedrangenden Wirkung

- 250 m zu Gewerbegebieten

— Verkehrswege und Infrastruktur, durch Abstandsflachen von
- 126 m beidseitig zu Bundes- und Staatsstraf3en
- 116 m beidseitig zu KreisstraRen
- 120 m beidseitig zu 110 — 380 kV Hochspannungsleitungen
- 94 m beidseitig zu 20 kV Freileitungen
- 100 m beidseitig zu Richtfunktrassen (soweit bekannt)

— Natur und Landschaft / Schutzgebiete/ Rohstoffe, Ausschluss von
- gesetzlich geschiitzte Biotopflachen
- Ausgleichs- und Ersatzflachen des Okoflachenkatasters (BayLfU)
- Festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete (Zone I+l1)
- Geplantes Trinkwasserschutzgebiet (Zone I+I1) gem. 15. FNP And.
- Abbau von Bodenschétzen
- Gewasser

6.1 TATSACHLICH BESTEHENDE SIEDLUNGSBEREICHE

Die Gemeinde besteht aus fliinf Gemeindeteilen:

Mammendorf (Pfarrdorf)

Nannhofen (Kirchdorf)

Egg, Peretshofen (Weiler)

Eitelsried (Eindde)
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6.2 IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE MINDESTABSTANDE

Zum Schutz bestehender Siedlungen und deren Bewohner - im Gemeindegebiet sowie in den
Siedlungsflachen der benachbarten Gemeinden - ist es erforderlich, Abstandsflachen zu defi-
nieren. Diese dienen zur Einhaltung der in den jeweiligen Siedlungsbereichen vorgeschriebe-
nen Larmpegel der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und der TA Larm.

Tags [dB(A)] Nachts [dB(A)]
Industriegebiet 70 70
Gewerbegebiet 65 50
Dorfgebiet 60 45
Wohngebiet 55 40
Reines Wohngebiet 50 35
Krankenhaus, Kurgebiet 45 35

Immissionsrichtwerte der TA larm

Auf Basis der Immissionsrichtwerte der TA Larm und von einem angenommenen Larmpegel
von 106,8 dB(A) an der Nabe eines Windrades - Grundlage sind hierfur die vorherrschenden
Windgeschwindigkeiten in der Region - ergeben sich zu den einzelnen Gebietskategorien fol-
gende Mindestabstande gem. Datenblatter LfU:

Art der baulichen Nutzung Abstand
allgemeines Wohngebiet (WA) 600 m
Mischgebiet, Mischgebiet Dorf, Au3enbe- (400 m) 500 m*
reich (MI)

Gewerbe (G) 250 m

* Beriicksichtigung der optisch bedrangenden Wirkung, mindestens 2 x Anlagenhéhe

Eventuell vorhandene Larmvorbelastungen durch andere Anlagen sind dabei nicht berticksich-
tigt und missen jeweils im konkreten Einzelfall gepriift werden.

Zusammen mit den bebauten Innen- und Auf3enbereichsflachen flie3en diese Abstande in die
Abgrenzung der harten Tabuzonen mit ein.

Zu den Sondergebieten Biogas und Freiflachenfotovoltaik sudlich von Egg werden keine Ab-
standsflachen bendtigt, so dass diese lediglich flachig ausgeschlossen werden, da diese bereits
mit der entsprechenden Nutzung belegt sind.

6.3 VERKEHRSWEGE UND INFRASTRUKTUR

6.3.1 STAATS- UND KREISSTRAREN

Die Gemeinde Mammendorf wird von den Bundesstrale B2 sowie der Kreisstrale FFB2 er-
schlossen. Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer darf durch stadtebauliche Planungen nicht
beeintrachtigt werden.

Die Bauverbotszonen fur die offentlichen Straf3en, mit Ausnahme der Bundesfernstral3en, wer-
den durch das Bayerische Stral3en- und Wegegesetz (BayStrWG) geregelt. GemalR Art. 23
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Abs. 1 Satz 1 BayStrWG ist bei Staatsstrallen eine Baubeschrankungszone von 40 m, gemes-
sen vom aulleren Rand der Fahrbahn einzuhalten. Zusatzlich ist der Rotorradius der Referenz-
lange von 86 m hinzuzufligen. Damit ergibt sich eine Abstandsflache von 126 m beideseitig
vom Fahrbahnrand, die von einer Bebauung durch Windkraftanlagen freizuhalten ist. Der glei-
che Wert wird fir Bundesstrallen angesetzt.

Es ist eine Verlagerung der BundesstraRe B2 als Sidumfahrung des Hauptorts geplant. Die
Planungstrasse wurde gem. der 27. FNP-And. i. d. F. vom 13.03.2018 tbernommen und eine
Abstandsflache von 126 m beidseitig zum Fahrbahnrand berlicksichtigt.

Fur Kreisstraf3en ist laut Art. 23 Abs. 1 Satz 2 BayStrWG eine Baubeschrankungszone von 30
m einzuhalten. Diese wird durch den Rotorradius von 86 m (entspricht der Planung zugrunde
gelegten Referenzanlage) erweitert. Daraus folgt ein Abstand von 116 m beidseitig des
Fahrbahnrandes als harte Tabuzone fir Windkraftanlagen.

Gemeindeverbindungsstraf3en und Ortsstra3en sind Verkehrswege, die Gemeinden, Gemein-
de-teile oder StraRen innerhalb der Ortslagen verbinden. Zudem bestehen noch o6ffentliche
Feld- und Waldwege sowie beschrankt-offentliche Wege und Eigentiimerwege, die der Bewirt-
schaftung von Feld- und Waldgrundstiicken dienen, eine bestimmte Zweckbestimmung aufwei-
sen (z. B. Schulwege, Wanderwege, etc.) oder Wege, die keiner anderen Straf3enklasse ange-
horen. Diese werden aufgrund der vorhandenen Mal3stabsebene, die dem FNP zu Grunde liegt,
nicht explizit in den Planunterlagen dargestellt und sind im Einzelfall zu prifen.

6.3.2 BAHNTRASSEN

Von Osten nach Westen fiihrt die mehrgleisige Hauptbahntrasse Augsburg - Minchen. Die
Bahnlinie, die das nordliche Gemeindegebiet quert, wird pauschal mit 100 m abgepuffert.

6.3.3 HOCHSPANNUNGSFREILEITUNGEN
110 kV Hochspannungsfreileitung

Entlang der dstlichen Gemeindegrenze verlaufen 2 Hochspannungstrassen. Gem. FNP handelt
es sich um eine Bahnstromleitung sowie einer Doppelleitung der Isar-Amper-Werke.

Fiur die Zulassigkeit von Windenergieanlagen im Bereich von Hdchstspannungsfreileitungen
sind die DIN EN 50341-3-4 und DIN VDE 50423-3-4 zugrunde zu legen. Bei Ausstattung der
Leiterseile mit schwingungsdampfenden Maflinahmen ist ein Mindestabstand von einem Rotor-
durchmesser ausreichend.

Auskiinfte von Netzbetreibern ergaben, dass die Schutzzone von 110-kV-Leitungen von 34 m
zuzuglich des Abstands von einen Rotorradius (ca. 86 m entsprechend der Planung zugrunde
gelegten Referenzanlage) freizuhalten ist. Demnach wird ein Puffer von ca. 120 m beidseitig
der Leitungstrasse in der harten Tabuzone festgelegt.

20 kV Hochspannungsfreileitungen

Die 20 kV-Leitungen im Gemeindegebiet sind aktuell nicht als harte Tabuzonen berucksichtigt.
Diese sind im Zuge des Verfahrens ggf. zu erganzen.

Auskiinfte von Netzbetreibern ergaben, dass die Schutzzone der 20-kV-Freileitung von 8,0 m
zuzuglich des Abstands von einen Rotorradius (ca. 86 m entsprechend der Planung zugrunde
gelegten Referenzanlage) freizuhalten ist. Demnach wird ein Puffer von ca. 94 m beidseitig
der Leitungstrasse in der harten Tabuzone festgelegt.
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6.3.4 RICHTFUNKTRASSEN

Innerhalb des Gemeindegebiets liegen gem. Datengrundlagen aus dem Jahr 2012 mehrere
Richtfunktrassen.

Richtfunktrassen dienen der Ubertragung von Informationen im Fernmeldebereich bzw. fur Mo-
bilfunknetze zur Anbindung der einzelnen Mobilfunkbasisstationen an die tGibergeordneten Ein-
heiten.

Bei der Ausweisung von Konzentrationsflachen fir Windenergieanlagen ist darauf zu achten,
dass durch die Anlage bestehende Richtfunkverbindungen nicht negativ beeinflusst werden.
Der Mast oder der Rotor dirfen nicht die Punkt-zu-Punkt-Verbindungen einer Richtfunkstrecke
stéren. GemalR Winderlass Bayern (Hinweise zur Planung und Genehmigung von Windkraftan-
lagen, 2016) kann eine Stérung der Richtfunkverbindung ausgeschlossen werden, wenn eine
geplante Windkraftanlage einen Abstand von mindestens 100 m beidseitig der Trasse einhélt.
Dies wird entsprechend in der harten Tabuzone beriicksichtigt.

6.3.5 TRINKWASSERSCHUTZGEBIETE ZONE | UND Il

Grundsatzlich ist die offentliche Wasserversorgung eine Aufgabe der Daseinsvorsorge (8 50
Abs. 1 WHG), wobei der Wasserbedarf vorrangig aus ortsnahen Wasservorkommen zu decken
ist (8 50 Abs. 2 WHG). Laut Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz — WHG) § 51 kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete
festsetzen, soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert

1. Gewasser im Interesse der derzeit bestehenden oder kinftigen 6ffentlichen Wasserversor-
gung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen,

2. das Grundwasser anzureichern oder

3. das schadliche AbflieRen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und den Ein-
trag von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln in Gewasser zu vermeiden.

Wasserschutzgebiete sollen entsprechend dem Gesetz zoniert werden (8 51 Abs. 2 WHG).
Nach § 52 Abs. 1 WHG kénnen in Schutzgebieten bestimmte Handlungen verboten oder fiir nur
eingeschrankt zulassig erklart werden. Art. 31 Abs. 2 des Bayerischen Wassergesetzes
(BayWG) besagt, dass die Ausweisung von Wasserschutzgebieten durch Rechtsverordnung
auf die Kreisverwaltungsbehorden Ubertragen wird. Die Wasserschutzgebiete sind dabei in
Schutzzone | (Fassungsbereich), Schutzzone Il (engeres Schutzgebiet) und Schutzzone I
(weiteres Schutzgebiet) zu unterteilen.

Gemal} Schutzgebietsverordnung sichert die Wasserschutzzone | den eigentlichen Brunnen im
Nahbereich, in dem eine anderweitige Nutzung und das Betreten durch Unbefugte untersagt
sind. In der engeren Schutzzone Il gelten Nutzungseinschrankungen und ein Verbot der Verlet-
zung der Deckschichten. Das weitere Schutzgebiet umfasst das gesamte Einzugsgebiet und
stellt den Schutz vor Verunreinigungen z. B. durch Chemikalien im groRraumigen Umfeld si-
cher.

Zum besonderen Schutz des Trinkwassers werden die empfindlichen und fassungsnahen Be-
reiche eines Einzugsgebietes einer Wassergewinnung als Wasserschutzgebiet festgesetzt.

Im Planungsgebiet existiert das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Mammendorf* sidlich
des Hauptortes.

Gem. 15. FNP-And. i. d. F. vom 17.07.2001 ist zudem im siidwestlichen Gemeindegebiet ge-
plant, welches beriicksichtigt wird.

In den Schutzzonen | und Il der Wasserschutzgebiete sind Veréanderungen der Deckschichten/
Erdoberflache nicht zulassig. Eine Bebauung mit einer dieser Planung zugrunde gelegten
Windkraftanlage kommt dort demzufolge nicht in Betracht.

Diese Bereiche werden deshalb als harte Tabuzone aufgenommen.
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6.4 NATUR UND LANDSCHAFT

6.4.1 GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPFLACHEN

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) definiert als allgemeinen Grundsatz im § 30 be-
stimmte Teile von Natur und Landschatft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben und
daher gesetzlich geschutzt sind.

Verboten sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung solcher Biotope fuhren. Zu diesen Biotopen zéahlen:

natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser ein-
schlieRlich ihrer Ufer und der dazugehdorigen uferbegleitenden nattirlichen oder naturna-
hen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme
und regelmaRig iberschwemmten Bereiche,

Moore, Sumpfe, Roéhrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm- und
Losswéande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenra-
sen, Schwermetallrasen, Walder und Gebische trockenwarmer Standorte,

Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subal-
pine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebusche,

Fels- und Steilktsten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbénke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde
im Meeres- und Kustenbereich

magere Flachland-Méhwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG, Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern

Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) regelt im Artikel 23 Abs. 1 zudem den
Schutz von

Landrohricht, Pfeifengraswiesen,
Moorwalder,

Warmeliebende Saume,
Magerrasen, Felsheiden,

Alpine Hochstaudenfluren

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obstbaumen mit
einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit Ausnahme von Baumen,
die weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen Wohngebdude oder Hofgebaude ent-
fernt sind und

arten- und strukturreiches Dauergrinland.

Dartuber hinaus soll nach Art. 23 Abs. 5 BayNatSchG die Sicherung von Brut-, Nahrungs- und
Aufzuchtbiotopen des Grol3en Brachvogels, der Uferschnepfe, des Rotschenkels, der Bekassi-
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ne, des Weildstorchs, des Kiebitzes, des Braunkehichens oder des Wachtelkonigs in feuchten
Wirtschaftswiesen und —weiden in geeigneter Weise, inshesondere durch privatrechtliche Ver-
einbarungen, angestrebt werden.

Diese gesetzlich geschitzten Biotope unterliegen dem Schutzgebot.

Sie sind zu erhalten, zu pflegen sowie zu schiitzen und gelten deshalb als Ausschlussbereiche
fur Windkraftanlagen.

Natura 2000 — Gebiete, Naturschutzgebiete (BNatSchG) sowie Landschaftsschutzgebiete sind
im Gemeindegebiet keine vorhanden.

6.4.2 GEWASSER

Durch das Gemeindegebiet fliel3t die Maisach und wird von einer Vielzahl von Graben und Ba-
chen gespeist. Durch Abbau kiinstlich entstandene Stillgewéasser, Weiher und Teiche sind im
ganzen Planungsgebiet vorzufinden.

Ziel der EU- Wasserrechts-Rahmenrichtlinie (EU-WRRL) ist laut Art. 1 die Schaffung eines Ord-
nungsrahmens fur den Schutz der Binnenoberflachengewasser, der Ubergangsgewasser, der
Kistengewdasser und des Grundwassers, u. a. um den Zustand dieser Lebensraume zu schit-
zen und zu verbessern. Als Umweltziel (Art. 4 Abs. 1 Unterpunkt a) sind flr Oberflachengewas-
ser die notwendigen Maflinahmen durchzufiihren, dass eine Verschlechterung des Zustands der
Wasserkorper verhindert und ein guter 6kologischer und chemischer Zustand erreicht wird. Mit
der EU-WRRL wird damit der Schutz der Gewasser verfolgt und die Verbesserung des Zustan-
des angestrebt.

Gemal § 6 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird grundsétzlich eine nachhaltige Bewirt-
schaftung von Gewassern gefordert, insbesondere auch durch die Verbesserung der Funktions-
und Leistungsfahigkeit der Gewasser. Dementsprechend ist auch die Bewirtschaftung dahinge-
hend auszurichten, dass eine Verschlechterung des ¢kologischen und chemischen Zustandes
vermieden wird (§ 27 WHG).

Die EU-WRRL und das WHG streben den Schutz von Wasser sowie den Erhalt bzw. die Ver-
besserung des Zustandes der Gewasser an. Damit ist ein Verbesserungsgebot und Verschlech-
terungsverbot verbunden.

Gewasser sind demnach vor negativen Veranderungen zu schitzen und gelten folglich als Aus-
schlussbereiche fur die Errichtung von Windkraftanlagen.

6.4.3 FLACHEN FUR DEN ABBAU VON BODENSCHATZEN

Zusammen mit der Kategorie Natur und Landschaft werden die Flachen fur den Kies- und
Sandabbau dargestellt. Innerhalb des Gemeindegebiets befindet sich derzeit stdlich von Pe-
retshofen ein Kies- und Sandabbau. Auf den aktuellen Abbaugebieten ist die Errichtung von
Windkraftanlagen tatsachlich nicht mdglich, auf den Abbau-Konzentrationsflachen wirde die
Errichtung von Windkraftanlagen den Zielen des Abbaus entgegenstehen. Daher werden diese
Bereiche der harten Tabuzone angerechnet.

6.5 FLACHENANTEILE

Im Gemeindegebiet von Mammendorf summieren sich die harten Tabuzonen auf
ca. 1.621,2 ha. Dies entspricht in etwa 76,4 % des Gemeindegebietes (Gesamt ca. 2.122 ha),
auf denen WEA weder rechtlich noch tatséchlich errichtet werden kénnen. Als weiche Tabuzo-
nen bzw. privilegierte Flache verbleiben damit 500,8 ha (~23,6%).
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7. RESTRIKTIONEN DER WEICHEN TABUZONE

Nach Ermittlung derjenigen Flachen, auf denen die Errichtung von Windkraftanlagen aus recht-
lichen oder tatsachlichen Griinden ausscheidet, hat die Gemeinde Mammendorf im Weiteren
die danach verbleibenden Flachen eingehend daraufhin untersucht, wo nach den stadtebauli-
chen Vorstellungen der Gemeinde die Errichtung von Windkraftanlagen maéglich sein soll, bzw.
welche Bereiche weniger geeignet erscheinen (sog. weiche Tabuzone). Folgende diskutierte
und definierte Kriterien werden im Rahmen der Planung als weiche Tabuzonen mit eingestellt.

— Siedlungsbereich und Ortsplanung - aus stadtebaulichen Erwdgungen erweiterte
Mindestabstande zu bestehenden und geplanten Siedlungsbereichen

Hier wurde mit folgenden Absténden untersucht:

- 1.000 m zu allgemeinen Wohngebieten, Misch- u. Dorfgebieten (Innenbereich)
- 800 m zu AuRRenbereichsflachen
- 500 m zu Gewerbegebieten

— Natur und Landschaft / Rohstoffe
- Waldflachen mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild
- landschaftliche Vorbehaltsgebiete
- Niedermoorbéden
- Abbauflachen

— Denkmalschutz
- Baudenkmaler und Wechselbeziehungen zum Orts- und Landschaftsbild
- Bodendenkmaler

7.1 IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Bertuicksichtigung bestehender Siedlungen und deren Bewohner - im Gemeindegebiet sowie
in den Siedlungsflachen der benachbarten Gemeinden - ist es erforderlich, Abstandsflachen zu
definieren. Diese dienen zum einen, in den jeweiligen Siedlungsbereichen die in der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” und der TA Larm vorgeschriebenen Larmpegel einzuhalten bzw.
zu unterschreiten, zum anderen aber auch, um die Siedlungsentwicklung der Gemeinde durch
Windrader nicht einzuschréanken.

Das Ziel der vorliegenden Planung ist die Konzentration von Windkraftanlagen auf zusammen-
héangende Areale im Gemeindegebiet. Daher orientieren sich die in der weichen Tabuzone ge-
wahlten Abstande zu Siedlungsbereichen an dem Referenzschallpegel eines Windparks von
110 dB(A), so dass sich aus Immissionsschutzgriinden folgende Mindestabstande ergeben:
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Abstande der harten Mindestabstande
, Tabuzone (bei einem | eines Windparks (Re- | Absténde der
Art der baulichen . :
Nutzung S(_:hallpegel einer ferenzschallpegel weichen
Einzelanlage von von 110 dB (A) gem. Tabuzone
106,8 dB (A) Datenbléatter Lfu)
Allgemeines Wohnge-
biet (WA) 600 m 775 m 1.000 m
Mischgebiet, Mischge- *
biet Dorf (MD/ M) 400 m (525 m) 525 m 1.000 m
Aul3enbereich 400 m (525 m)* 525 m 800 m
Gewerbe (G) 250 m 350 m 500 m

* Berucksichtigung der optisch bedréngenden Wirkung, mindestens 2 x Anlagenhdhe

7.2 SIEDLUNGSBEREICHE UND ORTSPLANUNG

Der Flachennutzungsplan bildet die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen einer Gemeinde ab. Als Uberschaubarer Horizont gelten dabei 15 Jahre.
Der Betrieb von Windkraftanlagen ist fir mehr als 20 Jahre ausgelegt, so dass Windrader die
gemeindliche stadtebauliche Entwicklung einschranken kdnnen. Um der Gemeinde Mammen-
dorf langfristige Entwicklungsoptionen offen zu halten, sind nicht nur die bestehenden bzw. be-
bauten, sondern auch die geplanten Siedlungsflachen gemall dem Flachennutzungsplan mit
entsprechenden Pufferflaichen zu Windkraftanlagen bertcksichtigt. Dadurch soll der Gemeinde
eine kiinftige Entwicklungsmaoglichkeit eingerdumt werden.

Ziel der Analyse ist es, ausreichend substantiellen Raum fur Windenenergie im Gemeinde-
gebiet zur Verfigung zu stellen und andererseits die Belange der Bevélkerung im Besonderen
zu bertcksichtigen. Der Gemeinde Mammendorf verbleibt au3erhalb der harten Tabuflachen
ein Abwagungsspielraum, vorausgesetzt die kiinftigen Konzentrationsflachen stellen einen sub-
stantiellen Flachenanteil dar bzw. erfillen die politischen Zielvorgaben.

Die Gemeinde Mammendorf sieht den erforderlichen substantiellen Raum im Gemeindegebiet
als gegeben an und verwendet fur die Findung von Konzentrationsflachen die nachfolgenden
Siedlungsabstande, welche lber die immissionsschutzrechtlichen erforderlichen Abstande hin-

ausgehen.

7.2.1 STADTEBAU UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Fur allgemeine Wohngebiete setzt die Gemeinde Mammendorf einen Abstand von von
1000 m an. Gegenuber dem aus immissionsschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Abstand
von 775 m zu einem Windpark entsteht dabei ein zusatzlicher Spielraum fur die Siedlungsent-
wicklung. Innerhalb von Wohnbauflachen ist aber auch von einer geringen Vorbelastung auszu-
gehen.

Durch die Uberwiegend vorherrschende Wohnnutzung in Misch- und Dorfgebieten werden
diese im Hinblick auf die Abstandsflachen wie allgemeine Wohngebiete (1.000 m Abstand) be-
handelt.
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Im AulRenbereich ist die bauliche Entwicklung stark reglementiert. Eine Wohnnutzung kann in
der Regel nur im Sinne des § 35 BauGB erfolgen, Entwicklungsméglichkeiten sind ausschliel3-
lich in einem stark eingeschrankten Umfang moglich. Fur Aul3enbereichsstandorte wahlt die
Gemeinde daher verringerte Abstandsflachen von 800 m. Dieser Abstand liegt aber deutlich
Uber den einzuhaltenden Mindestabstanden von 525 m der harten Tabuzone oder den Abstan-
den zu einem Windpark von 525 m. Die Errichtung von privilegierten Bauvorhaben tritt dabei
nicht in Konflikt mit Windkraftanlagen. Auch wird einer optisch bedrangenden Wirkung (siehe
unten) entgegengewirkt.

Um Gewerbegebiete beriicksichtigt die Gemeinde Mammendorf einen Puffer von 500 m. Der
definierte Abstand ermdglicht eine Weiterentwicklung der Flachen. Eine Prifung samtlicher ge-
werblich genutzter Flachen auf eine zuldssige Wohnnutzung, die sich zum Auf3enbereich hin
orientiert, wird auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht als zielfiihrend erachtet. Hier ist
auf das konkrete immissionsschutzfachliche Genehmigungsverfahren zu verweisen.

7.2.2 OPTISCHE BEDRANGUNG

Die von der Gemeinde Mammendorf definierten Entfernungen bzw. Konzentrationsflachen be-
ricksichtigen dabei auch die von Menschen oft empfundene optische Bedrdngung der Wind-
kraftanlagen.

Die Rechtsprechung ging friiher davon aus, dass ab dem dreifachen der Anlagenhdhe diese
Wirkung in der Regel nicht mehr vorliegt. Bei einem solchen Abstand treten die Baukdrperwir-
kung und die Rotorbewegung der Anlage so weit in den Hintergrund, dass ihr in der Regel keine
beherrschende Dominanz und keine optisch bedrangende Wirkung gegeniber einer Wohnbe-
bauung zukommt. Betragt der Abstand zwischen der Wohnnutzung und der Windkraftanlage
weniger als das Zweifache der Anlagenhdhe ist regelméRig von einer optisch bedrdngenden
Wirkung auszugehen. Bei einem Abstand, der das Zwei- bis Dreifache der Gesamthdhe der
Anlage aufweist, bedarf es regelmafiig einer besonders intensiven Prifung des Einzelfalls.

Mit dem Gesetz zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren
Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 wurde im Baugesetzbuch in § 249 Absatz 10 defi-
niert, dass der ¢ffentliche Belang einer optisch bedrédngenden Wirkung einem Vorhaben nach
8§ 35 Absatz 1 Nummer 5, das der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie
dient, in der Regel nicht entgegen steht, wenn der Abstand von der Mitte des Mastful3es der
Windenergieanlagen bis zu einer zuldssigen baulichen Nutzung zu Wohnzwecken mindestens
der zweifachen H6he der Windenergieanlage entspricht.

7.2.3 AKZEPTANZ INNERHALB DER BEVOLKERUNG

Die Errichtung von heute ublichen Windkraftanlagen mit einer Gesamthéhe von bis zu 250 m
bedarf auch der Akzeptanz der in der Umgebung lebenden Menschen, wenn die Windkraftnut-
zung einen wesentlichen Beitrag in der kiinftigen Energieversorgung leisten soll. Um diese Ak-
zeptanz zu erreichen, konzentriert die Gemeinde die Anlagen im sidlichen Teil des Gemeinde-
gebiets und definiert entsprechende Abstandsflachen zu den Siedlungsflachen und Auf3enbe-
reichsflachen. Die Gemeinde Mammendorf sieht daher fir Wohngebiete, Misch- und Dorfgebie-
te einen einheitlichen Abstand von 1.000 m vor und ist damit um eine Gleichbehandlung der
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Bevolkerung bemiht. Dabei ist allerdings auch zu berticksichtigen, dass die Rechtsprechung
Siedlungen im Auf3enbereich als weniger schutzwirdig einstuft als Wohnbauflachen. Diesen
Aspekt kann die Gemeinde nicht ignorieren und definiert bei Einzelgehdften und Auf3enbe-
reichsstandorten einen Abstand von 800 m.

Nach Auffassung der Gemeinde Mammendorf ist eine Positivplanung mit den verwendeten Ab-
standen sichergestellt. Gleichzeitig werden gegentiber den Siedlungen und damit der Bevélke-
rung deutlich Uber die immissionsschutzrechtlich erforderlichen Abstédnde hinausgehende Puf-
ferflachen gewahrt.

Folgende Abstande finden daher Uber die immissionsschutzfachlichen Anforderungen hinaus
Anwendung:

Art der baulichen Nutzung Verwendete Abstande
allgemeines Wohngebiet (WA) 1.000 m
Mischgebiet, Mischgebiet Dorf (MD/ 1.000 m
AulRenbereichsgebiete 800 m
Gewerbe (G) 500 m

Die gewahlten Abstédnde werden von den bestehenden Gebietskategorien gem. Flachen-
nutzungsplan bzw. der Hauptgeb&ude im Aufl3enbereich gemessen. Damit finden auch noch
nicht bebaute Siedlungsflachen Berticksichtigung.

Zu berilcksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch, dass sich die verwendeten Abstande
zwischen Siedlungsflache und Rand der Konzentrationsflichen messen, der Larmpegel eines
Windparks von 110 dB(A) sich aber u. U. ins Zentrum einer Konzentrationsflache verschiebt
oder bei entsprechenden Randlagen nur der Larmpegel einer Einzelanlage wirkt. Dadurch be-
steht ein zusatzlicher Puffer hinsichtlich Larmemissionen.

7.3 NATUR UND LANDSCHAFT, FREIZEIT UND ERHOLUNG

Das Gemeindegebiet wird hauptséchlich von Agrarflachen Uberpragt. Im Norden liegt der
Nannhofer Wald als gréReres zusammenhangendes Waldstiick. Vereinzelt sind kleinere Wald-
flachen im Siiden des Gemeindegebiets vorhanden, z. B. das Eitelsrieder Holz bei Egg.

Die Flachen entlang des FlieRgewassers Maisach sind des Weiteren von Grunlandern gepragt.

Der Freizeitpark Mammendorf besitzt eine hohe Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsnut-
zung im Gemeindegebiet.

7.3.1 WALDER MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR DAS LANDSCHAFTSBILD

Walder mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild tragen durch ihre Lage (Walder
in intensiv landwirtschaftlich genutzten Gegenden, in Kuppenlage, auf weithin sichtbaren Han-
gen, entlang von Gewassern), durch ihren Aufbau, oder ihre Verteilung entscheidend zur Ei-
genart oder Schonheit der Landschaft bei. Die Ziele der Waldfunktionspléane sind fur die Kom-
munen verbindlich. Sie sind bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen als Ziele
der Raumordnung und Landesplanung (gem. § 4 Abs. 1 ROG und 8§ 1 Abs. 4 BauGB) zu be-
achten. Die Rodung von Waldern soll gem. Art. 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG versagt werden, wenn
sie den Waldfunktionsplénen widersprechen oder deren Ziele gefahrden wirde.
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Deshalb hat sich die Gemeinde Mammendorf entschieden, diese Walder mit besonderer Be-
deutung gem. Waldfunktionsplan von Windkraftnutzung freizuhalten.

7.3.2 LANDSCHAFTLICHES VORBEHALTSGEBIET

Entlang des FlieRgewassers Maisach befindet sich gem. Regionalplan Minchen in einem land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet. In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Nach § 8 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 ROG ist in Vorbehaltsgebieten bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen (hier: Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege) bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizu-
messen. Daraus ergibt sich keine generelle Ausschlusswirkung fur die Errichtung von Wind-
kraftanlagen.

Ob die Errichtung von Windkraftanlagen in diesen Gebieten landschaftlich vertretbar ist, kann
nur im konkreten Fall beurteilt werden. Daher schliel3t die Gemeinde Mammendorf die land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiete nicht von der Windkraftnutzung aus.

Aufgrund der Siedlungsabstande, Niedermoorboden und dem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet besitzen die Flachen des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet jedoch ohnehin keine
Relevanz fir die Standortanalyse.

7.3.3 NIEDERMOORBODEN

Von der Gemeinde Mammendorf werden die im Gemeindegebiet vorkommenden Moorb&den
aufgrund ihrer besonderen ©kologischen Funktion als Ausschlussgebiete definiert und in die
Analyse mit eingestellt.

7.4 DENKMALSCHUTZ

Baudenkmaler sind im gesamten Gemeindegebiet vorhanden. Diese sowie Wechselbeziehun-
gen mit dem Orts- und Landschaftsbild sind mit den Abstandsflachen zu den Siedlungsgebieten
bertcksichtigt.

Bodendenkmaéler sind als weiche Ausschlusskriterien anzusehen und letztendlich bei einer kon-
kreten Anlagenplanung im Detail zu beriicksichtigen.

Fur die innerhalb der Potentialflachen liegenden Bodendenkmaler wird zusétzlich ein Puffer von
100 m berilicksichtigt, der sich in den Konzentrationsflachen wieder findet.

8. ERGEBNISSE

8.1 POTENTIALFLACHEN

Unter Bericksichtigung dieser Kriterien ergeben sich Potentialbereiche, die den o. g. Aspekten
gerecht werden (vgl. Karte 2a u. 2b). Die Potentialflachen betragen in der Summe ca. 85,3 ha.

Die ermittelten Potentialflachen sind in einem weiteren Arbeitsschritt zu den mit ihnen konkurrie-
renden Nutzungen und Zielsetzungen der Gemeinde in Beziehung zu setzen. D. h. die 6ffentli-
chen Belange, die gegen einen Landschaftsraum als Konzentrationsflache sprechen, sind mit
dem Anliegen abzuwagen, der Windenergienutzung an geeigneten Standorten eine Chance zu
geben, die ihrer Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 gerecht wird.

Da vor allem das Ziel der Konzentration der Windkraftnutzung im Vordergrund steht, sollen die
Konzentrationsflachen in ihnrem Umfang so kompakt wie mdglich gehalten werden.
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8.2 WINDHOFFIGKEIT INNERHALB DER POTENTIALFLACHEN

Windgeschwindigkeiten nérdlich von Mammendorf 180 m Gber Grund (Energieatlas Bayern) mit Darstellung Potentialflachen (ohne
Maf3stab)

6.00

Windgeschwindigkeiten siidlich von Mammendorf 180 m tber Grund (Energieatlas Bayern) mit Darstellung Potentialflachen (ohne
Maf3stab)
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Der Energie-Atlas Bayern (https://www.karten.energieatlas.bayern.de) liefert Anhaltspunkte
Uber die Windhoffigkeit und damit Uber die wirtschaftlichen Grundlagen von Windenergieanla-
gen. Die dort verwendeten Daten beruhen auf einem Raster von 10 x 10 m. Demnach liegen die
Windgeschwindigkeiten innerhalb der Potentialflachen in einer Héhe von 180 m tber Grund bei
mehr als 5,9 m/s.

Mit den vorliegenden Windgeschwindigkeiten ist davon auszugehen, dass ein wirtschaftlicher
Betrieb von Windkraftanlagen innerhalb der Potentialflachen gegeben ist.

8.3 LAGE UND GRORE DER KONZENTRATIONSFLACHEN

Die Konzentrationsflachen befinden sich nérdlich und sidlich des Gemeindegebiets und besit-
zen folgende GroRRen:

Konzentrationsflache (KF) 1 2,6 ha (ca. 0,1 % vom Gemeindegebiet)
Konzentrationsflache (KF) 2 0,9 ha (ca. 0,1 % vom Gemeindegebiet)
Konzentrationsflache (KF) 3 45,1 ha (ca. 2,1 % vom Gemeindegebiet)
Konzentrationsflache (KF) 4 27,2 ha (ca. 1,3 % vom Gemeindegebiet)
Konzentrationsflache (KF) 5 6,6 ha (ca. 0,3 % vom Gemeindegebiet)
Gesamt 82,4 ha (ca. 3,9 % vom Gemeindegebiet)

Im Bezug auf die Gemeindeflache von 2.122 ha stellen die Konzentrationsflachen der Gemein-
de Mammendorf einen Flachenanteil von 3,9 % dar und bildet einen substantiellen Flachenan-
teil fur die Windkraftnutzung was den Planvorbehalt im Sinne des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB
rechtfertigt.

Die Konzentrationsflache gilt auch fir nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen, die eine
baurechtliche Genehmigung benétigen (Windkraftanlagen mit einer Gesamthdéhe von mehr als
10 m und weniger als 50 m). Demnach werden von der Konzentrationswirkung des Teilflachen-
nutzungsplanes ,Windkraftanlagen® alle Anlagen mit einer Hohe von mehr als 10 m erfasst.

Innerhalb einer Konzentrationsflache miissen das Fundament, der Mast, die Gondel als eigent-
licher Emissionsort liegen. Die vom Rotor uberstrichene Flache kann auch auf3erhalb liegen
(siehe auch Ziffer 3.6: § 2 und § 4 WindBG).
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8.4 DERZEITIGE FLACHENNUTZUNG

8.4.1 KONZENTRATIONSFLACHEN KF1 UND 2

Konzentrationsflache 1 und 2 liegen gem. rechtsgultigem Flachennutzungsplan vollstandig in-
nerhalb von Flachen fur die Forstwirtschaft. Der Nannhofer Wald besteht berwiegend aus Na-
delgehdlzen mit vereinzelt Laubmischbestanden v. a. in den Randbereichen.

Ausschnitt aus dem Synopsenplan zum rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit Abbildung der Konzentrationsfla-
chen im noérdlichen Gemeindegebiet (mafistabslos)

8.4.2 KONZENTRATIONSFLACHEN KF3, 4 UND 5

Die Konzentrationsflachen KF 3, 4 und 5 befinden sich gem. rechtsgultigen FNP auf Flachen fur
die Landwirtschaft.

Sudlich an alle drei Bereiche grenzen Flachen fur die Forstwirtschaft an.

Der nordwestliche Teil von KF3 liegt gem. FNP auf Flachen fur die Landwirtschaft mit besonde-
rer 6kologischer und gestalterischer Funktion. Innerhalb der 3+4 befinden sich geplante Schutz-
und Leitpflanzungen.

Vorhandene Schutz- und Leitpflanzungen sind aufgrund lhres Biotopstatus von KF 3 ausge-
spart.
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Ausschnitt aus dem Synopsenplan zum rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit Abbildung der Konzentrationsfla-
chen im stdlichen Gemeindegebiet (maf3stabslos)

9. EINGRIFF UND AUSGLEICH

Die durch Windkraftanlagen verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft beruhen in der In-
anspruchnahme von Grund und Boden sowie einer technischen Uberpragung des Landschafts-
bildes.

Eine Einbindung der Anlagen in das Landschaftsbild ist mangels geeigneter MaRnahmen nicht
moglich. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist daher grundsatzlich nicht ausgleichbar. Die Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die durch Windkraftanlagen erfolgen, kénnen nur durch Ersatz-
mafinahmen in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum kompensiert werden. Erfolgt der
Eingriff auf 6kologisch nicht wertvollen Flachen, sind Kompensationsmaf3nahmen in Form von
Ersatzzahlungen (vgl. Winderlass) zu leisten, auf 6kologisch hochwertigen Flachen in Form von
Flachenausgleich.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem vorgesehenen Standorten KF 1 und 2 um Wald.
Waldflachen, die durch die Errichtung der Windrader sowie durch die erforderliche Erschlief3ung
beseitigt werden, sind gemanr Bayerischem Waldgesetz an anderer Stelle — an Waldflache an-
grenzend — wieder herzustellen. Hier ergibt sich somit ein Kompensationsfaktor von 1. Im Of-
fenland sind die tatsachlich betroffenen Flachen relevant und werden nach dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” bewertet. Zuséatzlich sind geeignete MaRnahmen
fur die unvermeidbaren und nicht ausgleichbaren Eingriffe ins Landschaftsbild zu erbringen.

10. ERSCHLIERUNG

Die gesicherte Erschlielung kann auf Grund der fehlenden Konkretisierung auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung noch nicht dargestellt werden.
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Jedoch verlaufen durch KF 3+4 Gemeindestraen bzw. Feldwege. Innerhalb der Waldflachen
KF1+2 befinden sich mehrere Forstwege unterschiedlicher Befahrbarkeit. Der Zugang zu den
dargestellten Konzentrationsflachen ist somit in Teilen mdglich.

11. SONSTIGES

Der sachliche Teilflachennutzungsplan ,Windkraft* flir die Gemeinde Mammendorf beinhaltet
ausschlief3lich die Konzentrationsflachen fir Windenergie.

Neben dem Teilflachennutzungsplan gilt weiterhin der rechtsgultige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Mammendorf mit den bisher durchgefihrten Anderungen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Rat der Gemein-
de Mammendorf am ............ccccveeeenennnne gefasst und am .......ccccceeviiiininnnnn. ortsublich be-
kannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 38. Flachennutzungsplananderung in der
Fassung vOmM ......cccccvcvvevveevveeveeenenes, hat in der Zeit vom ..o, bis
................................. stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 38. Fla-
chennutzungsplananderung in der Fassung vom ............cccccccvveeeeeee. hat in der Zeit vom
.................................. bis .........ccccvveeeeeennnen. Stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss zur 38. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
....................................... wurde vom Bau- und Umweltausschuss der Mammendorf am
....................................... gefasst.

Gemeinde Mammendorf, den ....................

Josef Heckl, Erster Burgermeister

Die Genehmigung der 38. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
.................................. wurde mit Bescheid des Landratsamtes Furstenfeldbruck vom
.................... yAZ . e1TeilE (8 6 AbS. 1-4 Bau GB).

Gemeinde Mammendorf, den ..........c.........

Die ortsuibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 38. Flachennutzungsplananderung
erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung wurde die 38. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
......................... wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).

Gemeinde Mammendorf, den ...........co.......

Josef Heckl, Erster Blrgermeister
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