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1. Hauptstrale — Historie
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Hauptstralle — historischer Bestand heute
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Foto Quelle: Domges Architekten AG
Quelle: ,,Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung”

s
—

Cr AC/

A S AN s R

04.05.2023



2. Grunde und Ziele des Gestaltungsleitfadens

— Antrag Stadtratin / — Information, Handreichung zur Orientierung

Burgerinnenbeschwerden — Regelungsinhalte flr einen definierten

— Schutz des Denkmalensembles Planumgriff

— Einheitliche Entscheidungsgrundlage

— Wahrung des ,baulichen Erbes / der baulichen

_ Stadtrecht Identitat” der Stadt FFB

: — Einfache kompakte Antragsmoglichkeit (vereint
— Sondernutzungserlaubnis P §SMOg (

Sondernutzungserlaubnis + denkmalpflegerische

- Denkmalensemble HauptstraRe Erlaubnis) fr Burger*innen
— ISEK (in Arbeit) — Schnellere Bearbeitung der Antrage

— Ubersichtlichkeit, Einheitlichkeit, Verstandlichkeit fir
Blrger*innen
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3. Grundlagen Sondernutzungserlaubnis

Stadtrecht: Sondernutzungssatzung (SNS) gultig seit 01.04.2010;
gilt fur alle 6ffentlichen Stralsen, Wege und Platze und regelt deren
Benutzung Uber den Gemeingebrauch hinaus > Sondernutzung

Jede Sondernutzung bedarf der Erlaubnis, ausgenommen:

bauaufsichtlich genehmigte Balkone, Erker, Wandschutzstangen, Gebaudesockel,
Fensterbanke, Eingangsstufen und Sonnenschutzdacher, Licht- und Luftschachte
bis zu 1m, Schaufenster, Schaukasten und Warenautomaten soweit sie nicht mehr
als 15 cm in den &ffentlichen Verkehrsraum ragen,

parallel zur Hausfront verlaufende Werbeanlagen die nicht mehr als 30 cm in den
offentlichen Verkehrsraum hineinragen, Werbung auf Baustelleneinrichtungen bis
zu einer Flache von 20 gm, Warmedammungen an AulRenwanden von Gebauden



Grundlagen Sondernutzungserlaubnis

Nicht erlaubnisfahige Sondernutzungen (SN) sind:

das Nachtigen und Lagern, das Betteln jeglicher Art, das Niederlassen zum Gbermaligen
gemeinsamen Genuss von Alkohol und anderen berauschenden Mitteln, aulSerhalb
zugelassener Freischankflachen

Arten und Dauer der Erlaubnis:

einmalig befristet (z.B. Plakatierung), wiederkehrend befristet (z.B. einzelne Aktionen), auf Widerruf
unbefristet (z.B. Freischankflichen)

Ablauf am Beispiel Freischankflache fir Saison:
Schriftliche Antragstellung mit Angabe Ortlichkeit, Zeitraum, MaRe, weitere SN (z.B. Werbefahne)
»Prifung ob gemals Antragstellung genehmigungsfahig

» Ortsbegehung mit ggf. Bericksichtigung / Anpassung Parken; ggf. Riicksprache mit
Antragsteller

» Erlaubniserteilung SNbis 40 gm (> Baugenehmigung erforderlich) mit Auflagen (z.B. Durchgangsbreite fiir
Fullganger, Abstand zur Fahrbahn, Abstand zu weiteren SN etc.),

» Gebuhrenfestsetzung




4. Grundlagen Denkmalensemble Hauptstralie
Was versteht man unter dem Begriff Denkmalensemble?

Unter dem Begriff Denkmalensemble versteht man einen festgelegten
innerstadtischen Bereich mit aus Denkmalsicht schltzenswerten Fassaden.

Wie grold ist das Denkmalensemble?

die komplette HauptstraBe in FFB, analog der roten Linie im Lageplan.
rot schraffierten Hausern = Baudenkmaler.

Frage ob ein Haus ein Baudenkmal oder Bestandteil des
Ensembleschutzes ist, ist aullerdem aus der Denkmalliste des

Landesamt fir Denkmalschutz ersichtlich
(https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/)

Was muss beantragt werden im Denkmalensemble?

Alle Anderungen, die das dulRere Erscheinungsbilds (Baumalnahmen,
Werbeanlagen, die die Fassade, Dach oder andere Teile eines Hauses,
die zum offentlichen Raum hinwirken, betreffen) anbelangen, missen
genehmigt werden.

Daflr ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei der unteren

Denkmalschutzbehorde %Stadt FFB) zu beantragen. (auch z.B. fir einen
Neuanstrich der Fassade; Baumalinahmen im Innenraum sind weitgehend unproblematisch).

04.05.2023
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https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/

Grundlagen Denkmalensemble Hauptstrale

Was versteht man unter dem Begriff Baudenkmal?

e Ein Baudenkmal ist ein denkmaliesch(]tztes, historisch wichtiges Haus. Im Gegensatz zum
Denkmalensemble ist hier jede Art von BaumaBnahmen/Renovierungen auch im Innenbereich
sowie in der Nahe des Denkmals (betrifft auch Werbung) genehmigungsbedurftig und muss mit
den Denkmalschutzbehorden abgestimmt werden.

Was ist Genehmigungsfrei?

. Genehmigunﬁsfrei sind z.B. Umbaumalinahmen im Innenbereich, solange es sich nicht auch um ein
Baudenkmal handelt.

Wie lduft es bisher ab? Antrag/ Dauer/ Beteiligung?

* Nach Einreichung des Antrags auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wird das Landesamt fur
Der]glkrréalpﬂege beteiligt und gibt eine Stellungnahme ab, die in die Beurteilung durch die Stadt FFB
einflielst.

e Bei unproblematischen Vorgangen ist die Bearbeitungszeit relativ kurz (ca. 1-2 Monate). Sollte
Klarungsbedarf bestehen, besteht die Moglichkeit, im Zuge des Denkmalsprechtages, der einmal im
Monat stattfindet, eine Vor-Ort-Besichtigung vorzunehmen.
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5. Grundlagen ISEK

Im Rahmen des
Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts (ISEK)
wird das bis Ende 2023
bestehende
Sanierungsgebiet
Uberarbeitet werden.
Demnachst startet eine
neue vorbereitende
Untersuchung.

04.05.2023
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Zonierung des Umgriffs
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hohe gestalterische
Anforderungen

hdhere gestalterische
Anforderungen

geringere gestalterische
Anforderungen

Sonderfall Leonhardsplatz

: ,GéBbasisdaten: Bayerische:'Vermessungsverwaltu
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6. Inhalte & Ziele des Gestaltungsleitfadens

Regelungsinhalte

Fassadengestaltung Markisen und Werbung Auflenbereichs- und
inkl. Werbeanlagen Schaufenster z.B. Werbeaufsteller, Freischankflachen
an Fassaden Warenausleger

= [ T

— Gemeinsame Erarbeitung der Ziele und Intensitaten der Regelungsinhalte
mit der Stadt FFB, Gewerbetreibenden und Blirger*innen

04.05.2023 12



Ziele der Regelungsinhalte

Fassadengestaltung

\_|
D QA

— Erhalt stadtbildpragender Bebauung (und
deren Gestaltelemente), v.a.
— Erker, Lisenen, Ortgang-/Traufgesimse etc.

— GrolRe, Proportion und Gliederung von
Wandoffnungen (Fenster, Tlren, Tore,
Schaufenster)

- Fassadengliederung / Dachrander
— Riickbau entstandener gestalterischer
Storungen

- Angemessene Qualitat und
Architektursprache bei Neubauten
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Ziele der Regelungsinhalte

Werbeanlagen an Fassaden - Einbindung der Werbeanlagen in die jeweilige
Fassadengliederung und -gestaltung

\j — Fassadenvertriglicher Ort der Werbeanlage
- Vermeidung einer Hédufung von Werbeanlagen,

r—\ G einer ,,aufdringlichen Wirkung*

— Ausschluss von Fremdwerbung
— Fassadenvertragliche Gréfse

IWHIR

\ \ - bei grofsem stadtrdgumlichen Wert = héhere
- Anforderungen an die Wertigkeit der Gestaltung
(Materialitat, Art der Ausfiihrung / Design)
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Werbeanlagen an Fassaden

Quelle: Domges Architekten AG
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Ziele der Regelungsinhalte

Markisen und Schaufenster — Erhaltung eines stimmigen
Gesamterscheinungsbildes der Fassade, uber
alle Geschosse hinweg

Iﬁ\\L\\\\\ - fassadenvertragliche Gliederung und
l S 4

Gestaltung von Schaufenstern und Markisen

| - Vermeidung grolflachiger Beklebungen und

— Beschriftungen an Schaufenstern und

Markisen

— Material- und Farbkonzepte flir Zonen mit
hoheren gestalterischen Anforderungen
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Schaufenstergestaltung
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Ziele der Regelungsinhalte

Werbung im StraBenraum

z.B. Werbeaufsteller, Warenausleger —,,Weniger ist mehr” —> professionelles Design /
hochwertige Gestaltung und Vermeidung einer
Haufung von Werbeelementen

- Vermeidung von Warenautomaten an / vor
(stadtbildpragenden) Fassaden

— Erhalt ausreichender Flachen fiur Fuliganger-
langsverkehr und Vermeidung von , Barrieren”
—> Reduzierung von ,Elementen”im StraRenraum

- Vermeidung von Fremdwerbung
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Werbeanlagen im Straffenraum
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Fotos Quelle: Démges Architekten-AG
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Ziele der Regelungsinhalte

Freischankflachen

2T

- Umfassung der Freischankflachen nur bei
erforderlichem Schutz vor Kfz-Verkehr

— optische Einbindung der Freisitze in den
StraRenraum / keine ,,Barrikaden-Wirkung“

— bei raumlicher Enge Beschrinkung der Grolde
von Freischankflachen

- Stadtbildvertragliche Moblierung / Bestuhlung
und Gestaltung / Ausfihrung / GroRRe /
Farbigkeit von Sonnenschirmen
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Freischankfl'échen im StralSenraum
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Fotos Quelle: Démges Architekten AG
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Sonnenschirme auf Freischankflachen

"Qijélle: Démges Architekten AG
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7. Ausblick = Wie geht es weiter?

Ortsrundgang
&
Informations-
veranstaltung
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Zwischen-
prasentation

Abstimmung
mit den
Gewerbe-
treibenden

Inkrafttreten
des
Gestaltungs-
leitfadens

Abschluss-
prasentation
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Furstenfeldbruck
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Ansprechpartner

— Sondernutzungserlaubnis:
Frau Thron 08141-281 3400, Birgit. Thron@fuerstenfeldbruck.de
Herr Kappelmeir 08141-281 3412, Hans.Kappelmeir@fuerstenfeldbruck.de

— Untere Denkmalschutzbehorde:
Herr Miethe 08141-281 4223, Daniel.Miethe@fuerstenfeldbruck.de
Frau Roschlau 08141-281 4219, Nadin.Roschlau@fuerstenfeldbruck.de

- Gestaltungsleitfaden:
Frau Erber 08141-281 4114, Elvira.Erber@fuerstenfeldbruck.de

— Planungsbiiro D6mges Architekten AG:
Frau Melcher 0941-99 206-69, Melcher.Carina@doemges.ag
Frau Seywald 0941-99 206-39, seywald.monika@doemges.ag
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I VIELEN DANK!

Foto Quelle: Domges Architekten AG
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