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Furstenfeldbruck il
Stadt-Land-Fluss ‘@

Stadt Furstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Firstenfeldbruck Hauptstrafle 31
82256 Firstenfeldbruck
Telefon: 08141 /281-0

An die/ das/ den

Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung Telefax: ~ 08141/282-1199
Behindertenbeirat/ Seniorenbeirat/ Alla. & .

. . . g. Offnungszeiten:
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Wirtschaftsbeirat Do  14:00-18:00 Uhr
Stadtwerke Furstenfeldbruck und nach Vereinbarung
Veranstaltungsforum Firstenfeld hitp thwvew fuerstenfeldbruck de
Vertreter der Presse Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 26.04.2023

Einladung zur
32. offentlichen und nichtdéffentlichen Sitzung des Planungs- und
Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 17.05.2023, 18:00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal
des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen
gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Genehmigung der offentlichen Niederschrift
3.  Errichtung eines Ersatzhauses als Einfamilienhaus, Ludwigshdhe 9

4. Neubau einer Wohnanlage mit 20 Wohneinheiten und Tiefgarage, Kronprinz-
Rupprecht-Stral3e 21 und 23 - Plananderungen

5.  Abbruch EFH und Neubau eines Mehrfamilienhauses (7WE) mit Tiefgarage (Kfz 9
Stellplatze), 4 oberirdischen Stellplatzen und 20 Fahrradstellplatzen sowie Ablose
eines Kfz Stellplatzes, Ulmenstralie 28



Furstenfeldbruck i
Stadt-Land:Fluss ‘@’

6. Antrag auf Vorbescheid: Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit vier offenen
Stellplatzen, Flur-Nr. 1799/7, Gemarkung Furstenfeldbruck (Litzowstral3e), in
zweiter Reihe

7. Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:
1. Genehmigung der nichttffentlichen Niederschrift
2.  Grundsticksangelegenheit

3. Verschiedenes

Freundliche GriRRe

Christian Stangl
2. Burgermeister



TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

32. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

BelefiSach: | " 54 Abs. 2 GO i V. m. § 36 GeschO
TOP - Nr. 02 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 1-0241/ 32. Erstelldatum 26.04.2023
Verfasser Guggenmos, Angelika Zusténdiges Amt |Amt 4
Sachgebiet Amt 4 Abzeichnung OB:
Abzeichnung 2. Bgm.:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 | Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 17.05.2023 | O

Gemal Artikel 54 Absatz 2 2. Halbsatz der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
sowie § 38 der Geschaftsordnung fur den Stadtrat Furstenfeldbruck sind die Niederschriften
von Sitzungen stadtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs.

1 GO).

Der Planungs- und Bauausschuss beschliet die Genehmigung der Niederschrift der
32. offentlichen Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 19.04.2023.







TOPO 3

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2973/2023

31. o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- | Errichtung eines Ersatzbaus als Einfamilienhaus, Ludwigshdhe 9
antragsnr.
TOP - Nr. O3 Vorlagenstatus offentlich
AZ: F-2022-51 Erstelldatum 13.03.2023
Verfasser Koke, Daniel Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2.Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 17.05.2023 O

Anlagen:

gez. Lageplan
Bauzeichnung

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung eines Ersatzbaus als
Einfamilienhaus (F-2022-51-3) wird planungsrechtlich zugestimmt.



Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Planungsre- Ja/Nein/Kenntnis
ferent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €

10
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Sachvortrag:

Bestand und Lage:

Auf dem Baugrundstuiick, Flst. 411, Gemarkung Furstenfeldbruck, Ludwigshohe, be-
findet sich neben dem Einfamilienhaus, Ludwigshdhe 9, bezeichnet als ,Haus B, ein
weiteres freistehendes Gebaude (ohne Hausnummer), bezeichnet als ,Haus A“. Sud-
lich grenzt die B 2 entlang des Grundstiicks an. Das Grundstiick befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Emmeringer Leite, Eichenauer Wald".

41215

H7
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Vorhaben, Errichtung eines Ersatzbaus als Einfamilienhaus:

Mit Bauantrag vom 17.10.2022, vollstandig am 16.02.2023, wird das Vorhaben ein-
geschossig mit teilweiser Unterkellerung in direkter Nahe zum derzeit bestehenden
,Haus A“ beantragt. ,Haus A* wird flr das Vorhaben beseitigt.

Vorgesehen ist die Nutzung als Wohnhaus mit einer Wohneinheit. Zu den Aul3enan-
lagen gehoren eine Terrasse und ein Stellplatz. Die Zufahrt wird um einen kleinen
Teil verlangert, da sich das Vorhaben tiefer im Grundstiick befindet, als das beste-
hende Gebaude (Haus A). Baume sollen fir das Vorhaben nicht gefallt werden. Eine
Kleinklaranlage fir die Abwasserentsorgung ist beantragt worden und wird in einem
gesonderten Verfahren behandelt.

Rechtliche Beurteilung:

Das im Betreff genannte Baugrundstiick liegt im AuR3enbereich und ist nach § 35
Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen. Das Vorhaben als Wohnhaus ist im Aul3en-
bereich grundsatzlich nicht zulassig, da die Nutzung nicht nach 835 Abs. 1 BauGB
privilegiert ist.

Nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB kdnnen im Einzelfall Sonstige Vorhaben im Aul3enbereich
zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Die Genehmigung der Kleinklaranlage ist Voraussetzung fir eine gesicherte Er-
schlieBung.

Nach § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kann der Neuerrichtung eines gleichartigen Wohnge-
baudes an gleicher Stelle, bei Erfullung der untenstehenden Voraussetzungen, nicht
entgegengehalten werden, dass es Darstellungen des Flachennutzungsplans oder
eines Landschaftsplans widerspricht, die natirliche Eigenart der Landschaft beein-
trachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung
befiirchten lasst, soweit es im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des § 35
Abs. 3 BauGB ist.

Voraussetzungen nach 8§ 35 Abs.4 Nr. 2 BauGB:

a) das vorhandene Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden

Das bestehende Gebaude ,Haus A® ist 1930 als Wirtschaftsgebaude (EG-Bau mit
Lager, Werkstatt und zwei Zimmer) fr einen Hihnerstall genehmigt worden. 1933
wurde der Anbau an der Westseite des ,Haus A* genehmigt. Mit Eingabeplanung hat
sich die Bezeichnung der einzelnen Zimmer geéndert auf Kiiche, Kammer, drei Zim-
mer, Abstellraum und Veranda (1 Zimmer ohne Bezeichnung). Dies deutet auch auf
eine Wohnnutzung hin.

Das ,Haus A“ ist somit zulassigerweise errichtet worden. Die genehmigte Grundfla-
che betragt gemald Aktenlage mit dem Anbau ca. 105 mz.

12
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b) das vorhandene Gebéaude weist Missstande oder Mangel auf

Im Rahmen der Ortsbesichtigung am 07.06.2021 konnten Missstande und Mangel an
Haus A festgestellt werden. Eine Renovierung ist nicht verhaltnismafig.

c) das vorhandene Gebdude wird seit langerer Zeit vom Eigentimer selbst genutzt

Der Bauherr ist alleiniger Erbe des im Marz 2020 verstorbenen bisherigen Eigenti-
mers. Die letzte Anschrift des Verstorbenen lautet Ludwigshéhe 9.

13
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Der Bauherr ist seit 01.04.2018 auf 0.g. Anwesen gemeldet. Nach eigenen Angaben
wohnt er mit seiner Ehefrau seit 4 Jahren im Haus A (Stand Juli 2021). Zunachst hat-
te seine GroBmutter darin gewohnt. Nach ihrem Tod im Jahr 2009 ist der Bauherr
eingezogen.

Der Bauherr teilte mit, dass aktuell sowohl Haus A als auch Haus B von ihm und sei-
ner Ehefrau bewohnt werden. Unter anderem wird das Bad nur im Haus B benutzt,
da die Toilette und das Bad nicht betretbar sind. Das Vorhandensein einer Kiiche im
Haus A konnte nicht festgestellt werden.

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fir den
Eigenbedarf des Eigentimers (Erben) oder seiner Familie genutzt wird.

Das Vorhaben befindet sich auf demselben Grundstick, auf dem der Antragsteller
(Erbe) seinen Wohnsitz (Einfamilienhaus, Ludwigshéhe 9) hat. Durch eine entspre-
chende Dienstbarkeit, ist rechtlich zu sichern, dass das geplante Wohnhaus aus-
schlieB3lich durch den Erben oder seiner Familie genutzt, also bewohnt wird. Dies
wird im Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt und als Bedingung in den Bauge-
nehmigungsbescheid aufgenommen.

Die Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 Nr.2 BauGB gelten als erfullt.

Das vorliegende Vorhaben erflllt die oben genannten Voraussetzungen des § 35
Abs. 4 Nr. 2 BauGB. Dadurch liegt ein sogenanntes begunstigtes Vorhaben im Sinne
des § 35 Absatz 4 BauGB vor.

Weitere Belange sind die des Naturschutzes. Die Untere Naturschutzbehdrde ist am
16.02.2023 mit Bitte um Stellungnahme beteiligt worden. Die Stellungnahme ist noch
ausstehend.

Das Staatliche Bauamt Freising ist aufgrund der Nahe zur Bundesstrale am
01.03.2023 beteiligt worden und hat mit Schreiben vom 20.03.2023 am 23.03.2023
wie folgt Stellung genommen:

»(-..) Mit der geplanten BaumalRnahme bestehen, wie in dem Eingabeplan vom
06.12.2022, Entwurfsverfasser: (...) dargestellt, seitens des Staatlichen Bauamts
Freising — StraRenbauverwaltung — keine grundsatzlichen Bedenken.

Unter dem Vorbehalt der positiven Stellungnahme der Naturschutzbehérde, kann das
Vorhaben im AulRenbereich als beginstigtes Vorhaben nach § 35 Abs. 2 i.V.m. 8§ 35
Abs. 4 Nr. 2 BauGB zugelassen werden, wenn die Erschlie3ung gesichert ist.

14
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ErschlieBung:

Die wegemaRige ErschlieRung erfahrt durch die geplante BaumaRnahme keine An-
derung und erfolgt weiterhin im sudlichen Bereich des Grundstiicks Uber die beste-
hende Zufahrt direkt auf die BundesstralRe B 2.

Das Grundstuck ist nicht an einen Abwasserkanal angeschlossen. Die Herstellung
der beantragten Kleinklaranlage ist Voraussetzung der gesicherten Erschlielung.

Im Ubrigen ist das Grundstiick erschlossen.

Zusammenfassung:

Vorbehaltlich der positiven Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde und der
Genehmigung der beantragten Kleinklaranlage, ist das Vorhaben planungsrechtlich
nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB zulassig. Gemalf 8§ 35 Abs.
5 S. 3 und 4 BauGB wird die Zulassigkeitsvoraussetzung, die Eigennutzung durch
den Erbfolger und seiner Familie, mit einer entsprechenden Dienstbarkeit gesichert.

Die Bauverwaltung kommt daher zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag.

15
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TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3002/2023

32. o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- | Neubau einer Wohnanlage mit 20 Wohneinheiten und Tiefgarage,
antragsnr. Kronprinz-Rupprecht-Stral3e - Plandnderungen
TOP - Nr. 04 Vorlagenstatus offentlich
AZ: F-2023-10 Erstelldatum 12.04.2023
Verfasser Koke, Daniel Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 17.05.2023 O

| Anlagen:

1. Eingabeplan mit gezeichnetem Lageplan

Beschlussvorschlag:

Dem beantragten Vorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.

21
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Referent/in Gotz / BBV Planungsre- Ja/Nein/Kenntnis
ferent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Bestand und Lage:

Auf dem Baugrundstiick, Flst. 744/3, Gemarkung Furstenfeldbruck, Kronprinz-
Rupprecht-StrafRe 21 und 23, befinden sich zwei freistehende Wohngebaude, die fur
das Vorhaben beseitigt werden sollen. Nordlich befindet sich die B 471 in der Nahe.

Vorhaben:

Der Antrag auf Baugenehmigung beinhaltet den Neubau einer Wohnanlage mit jetzt
20 Wohneinheiten einschliel3lich einer Tiefgarage. Das Vorhaben wird als Umpla-
nung zum bereits im Februar 2023 im Ausschuss vorgestellten Bauantrag (F-2022-
48) in Form eines eigenstandigen Bauantrags (F-2023-10) eingereicht.

Bei der am 31.03.2023 beantragten Wohnanlage auf dem Flurstick 744/3, Gematr-
kung Furstenfeldbruck, handelt es sich um 3 Mehrfamilienhauser der Gebaudeklasse
4 mit gemeinsamer Tiefgarage.

Die 3 Wohnhauser unterteilen sich in die, in Bezug auf die Grundflache, etwa gleich
gro3en Hauser A (7 WE) und C (5 WE), sowie das etwas grof3ere Haus B (8 WE).
Haus A und B verfiigen Uber 3 Vollgeschosse plus Dachgeschoss, Haus C ist im
Vergleich zur alten Planung jetzt um ein Geschoss auf 2 Vollgeschosse plus Dach-
geschoss reduziert worden. Fir alle Wohnungen sind Stdbalkone, bzw. Loggien mit
Dacheinschnitten im Dachgeschoss geplant. Die bendtigte, jetzt entsprechend redu-
zierte Anzahl an Stellplatzen wird in der Tiefgarage (28 Stpl.) und als offene Stell-
platze (10 Stpl.) auf dem Grundstick nachgewiesen. Die Bodenuberdeckung der
Tiefgarage ist so geplant, dass eine grof3ziigige Begriinung des Grundstiicks ge-
wabhrleistet ist. Die Freiflachen wurden ansprechend gestaltet und integrieren unter
anderem einen Spielplatz und Fahrradabstellflachen.

Die gednderte Planung nimmt die im Ausschuss zum vorangegangenen Antrag ge-
auRRerten Bedenken hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten und der Anordnung
der Stellplatze auf.

Das Vorhaben wurde durch den Verzicht auf ein Geschoss bei Haus C von 22 auf 20
Wohneinheiten reduziert. Dadurch werden jetzt weniger Stellplatze benétigt, was
zum Wegfall eines Stellplatzes in der Tiefgarage und 2 oberirdischen Stellplatzen
fuhrt. Die Aul3enwand der Tiefgarage ruckt weiter von der nordlichen Grundstiicks-
grenze ab.

Die oberirdischen Stellplatze wurden in Parktaschen zusammengefasst, die zum
Stral3enraum hin durch Pflanzstreifen abgetrennt sind. Somit findet der oberirdische
Parkverkehr nun nur noch tber zwei Ein-/Ausfahrten statt, wodurch die Gefahren fir
Radfahrer minimiert und der Verkehrsfluss optimiert werden soll. Auch die Gestaltung
der Freiflachen zur Stral3e hin gewinnt dabei an Attraktivitat.

23



Planung Tiefgarage al

Seite 4

~

jetzt innenliegende Parkflachen mit

leiner Ein-/Ausfahrt statt Stellplatze

direkt an der Strale (rot)
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Auf Grund der beengten Platzverhaltnisse soll die Zufahrtsrampe der Tiefgarage ent-
gegen den Vorschriften aus der GaStellV (Max. Steigung 15%) mit einer Steigung
von 23% ausgefuhrt werden, hierfir wird eine Abweichung beantragt. Ein entspre-
chendes Gutachten des TUV Siid wurde mit dem Bauantrag eingereicht. Die Tiefga-
rage ist als Mittelgarage einzustufen und wird nattrlich belftet, auch dies wird tber
ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen.

Rechtliche Beurteilung:

Das im Betreff genannte Baugrundstick liegt im unbeplanten Innenbereich und ist
demzufolge nach § 34 Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen. Danach ist gemaR
§ 34 Abs. 1 BauGB ein Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zuléssig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Er-
schlielBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

25
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In der ndheren Umgebung ist eine homogene Nutzungsstruktur zu erkennen, welche
eindeutig einem Reinen Wohngebiet entspricht. Somit entspricht die Eigenart der
naheren Umgebung einem faktisch Reinen Wohngebiet nach § 3 Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-.

- Baugrundstiick
guuRERENENE r

- gpaunn
llIlllIllIllll

- - ~‘-L,4_ = ﬂ m
o ~“~ Kronpnnz R?J'pprechtggﬁe
RER L ! N2

-

Die Art der baulichen Nutzung des Vorhabens bleibt Wohnnutzung. Diese Art der
Nutzung ist in der naheren Umgebung vorherrschend und zulassig.

Die Bebauungstiefe ist geringfiigig tiefer als das nérdliche Bestandsgebaude, was
noch als vertretbar angesehen wird.

Betrachtet man das Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der Zahl der Vollge-
schosse und der Hohen der baulichen Anlagen, findet man in der direkten Umge-
bung einen Rahmen von lUberwiegend Il bis IV Vollgeschossen. Die geplanten Ge-
baude des Vorhabens befinden sich mit beantragten IlI+D (Haus A und B) sowie II+D
(Haus C) damit innerhalb dieses Rahmens. An das Baugrundstiick grenzen im Wes-
ten IV Vollgeschosse (Wandhéhe 11,40 m, Firsthohe 14,50 m), im Sudwesten (ge-
genuber der Strafl3e) Il Vollgeschosse, im Suden und Osten (gegenuber der Stral3e)
Il Vollgeschosse an. Das Vorhaben bleibt mit einer Wandhéhe von 9 m und einer
Firsthohe von 14,40 m unterhalb des westlichen Nachbargebaudes. Wie in der um-
gebenden Bebauung ist ein Satteldach geplant.

Hinsichtlich des Mal}’ der baulichen Nutzung und der Grundsticksflache die Uber-

baut werden soll fligt sich das Vorhaben in den Rahmen der ndheren Umgebung ein.
Die offene Bauweise entspricht der des Gebiets.

26
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Der Flachennutzungsplan stellt im Norden des Baugrundstiicks entlang der Bun-
destral3e einen Streifen der Nichtbebaubarkeit dar. Schon der Bestand befindet sich
teilweise mit den AulRenanlagen auf dieser Flache. Das beantragte Vorhaben liegt
mit den Aul3enanlagen, dem Nebengebaude fir die Fahrrader und insbesondere ei-
nem Teil der Tiefgarage auch zu einem groReren Teil auf dieser Flache. Das Staatli-
che Bauamt Freising wurde angehdrt. Die Zustimmung ist fir das Bauvorhaben per
Gesetz aufgrund der Nahe zur BundesstralRe erforderlich § 9 Abs. 2 Nr.1 Bundes-
fernstraRengesetz (FStrG).

Die Stellungnahme fiir beide beantragten Varianten liegt nun vor. Bei beiden Varian-
ten bestehen seitens der Strallenbauverwaltung keine grundsatzlichen Bedenken.

FNP rechtsverbindlich mit Bestandsgebauden

Die nachfolgenden Stellen Immissionsschutzstelle des Landratsamts Furstenfeld-
bruck und SG 41 Stadtplanung werden zu dem neuen Bauantrag nochmals gehort.
Aufgrund der Verkleinerung des Vorhabens, wird damit gerechnet, dass sich bei den
Stellungnahmen keine Anderungen im Vergleich zum urspriinglich eingereichten
Bauantrag ergeben. Hier hatten die Stellen wie folgt Stellung genommen:

Die Untere Immissionsschutzbehorde des Landratsamts Firstenfeldbruck wurde an-
gehort und gab folgende Stellungnahme ab:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden nachfolgende Auflagen und nachfol-
gender Hinweis fur die Aufnahme in den Genehmigungsbescheid vorgeschlagen:
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1. Larmerzeugende Anlagen- und Anlagenteile (haustechnische Anlagen) sind dem
derzeitigen Stand der Larmschutz- und Schwingungsisolierungstechnik entsprechend
auszufuhren und zu warten.

2. Die Abdeckung der Regenrinnen der Tiefgaragenein- und -ausfahrt ist larmarm
auszubilden, z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten, so dass die Regenrinnen
akustisch nicht auffallig sind.

3. Das Garagenrolltor ist entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik aus-
zufihren. Auf einen leisen SchlielBmechanismus ist zu achten.

4. Es sind asphaltierte Fahrbahnbeldge oder hinsichtlich der Larmentwicklung ahnli-
che Beldge im Bereich der Fahrwege zur Tiefgarage vorzusehen.

Hinweis: Aufgrund der Nahe der geplanten Wohnanlage zu der Bundesstral3e B 471
wird dringend angeraten eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung zur
Festlegung der erforderlichen bautechnischen Vorkehrungen zum Schallschutz ge-
gen Verkehrslarm anfertigen zu lassen.

[..]

Die Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
unter Berucksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Auflagen eingehalten.

Das SG 41 ,Stadtplanung” hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Aus stadtebaulicher Sicht lasst sich feststellen, dass sich das Vorhaben in Kubatur
(Geschossigkeit), Dichte (GRZ und GFZ) und Nutzungsart in die nahere Umgebung
einflgt. Es bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen das im Antrag
gezeigte Vorhaben.

Das Vorhaben ist stadtebaulich vertretbar.

Durch das Vorhaben werden keine stadtebaulichen Spannungen in dem Gebiet aus-
gelost. Die ErschlieBung ist gesichert. Das Vorhaben ist planungsrechtlich nach § 29
i.V.m. 8§ 34 BauGB zulassig.

Die Baugenehmigung ist zu erteilen, da das Bauvorhaben den im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren zu prifenden o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht
(Art. 68 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

AbschlieRend kommt das Bauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag.

28



TOP O 4

| _ , .
s BN - 2z | 170110
1057/90 =
1rov24) &

1057/509 _
. T s

: 1057/91 o
_ 2
1057/524 \\:7'
1057/92 ~ Am Ahrenfeld ot | \
= | lL-

H»iLBBZ‘E_ _

Lageplan M=1:1000

29



sblll

.....Jc.
e

S°S Av 06’11 <£9°01 \_wmw__\ L8 A8l —t<0L4
5z P _
S :

4571 'S o 0%1L e oSlA— S —H— 01 —— 511 —F 855 06+
12 g9

# 995 A= 501 A sE791 HAH—H— ST —H— 0¥ —H— 501 —H# BS'S

) . ; 5¢ e o 0 0 0L

g 995 A 00') A, s£79 A s10E A 877 —#k 65 W6 H#
C0

LA

7
mN -
A $80°G %r STl M sEE9L # 10t A LA A 65%
v . ; 0.z} 0l 7 U5ty 0z 5
imm mm <867 \_mﬁ 66'S \m\ SLL —409 ¥ 999 #094 TA \_ﬁ: SE¢ M;v 60 T—HF
14 AL l 02

H—AF e A €SS AH— 051 —F s0L 7L H A A
% = 8 €z Sl o Ushe 07 14

A 6L AF— 181 SIL'E FH 999 094 RIA L6T A s69°¢ A 0t

LN
e

'Sn‘q$$“m3;ﬂi§8“m:\‘§%ig‘ ok ot

|

=5

(v
LM
S

e
(SN N

=

X L%
[t
(¥a]
o~
(%)
—
(W]

# L67 A4 sCl't

i : " ; GO " L1/ . P e
4 67— L6 i F09 j 5 Ly ] <l
[ S m\___ \_mm s779 T4 ] 09 8Ll N«k\ A S—— 00 A 65 — = P
A T, - g W7 g ~ -
lllllllll ~
lllllll ~ O o
||||||| ~ o~ ey
lllllll ~ Z ~
A RO SR S 1 RL R TS & IR O ST, A Nl T
& Loy n..lb” llllllllllllll L N S S RN S MR SN DRSNS QNN A AR R AN RIS e |4 I e o Vg Ty L
A =18 T . o G T N e e s — T e I 1 \ DA Bl SIS NN e 3
= L ==L e ) DR SRR SR R TN | | N
lllllll I I D \
||||||| “ ! I 1 N \
i \ - L 1 & 3 y
i ! \ s § 18 [ N 2 2
o~ I o~ N 1 [ = 0 D - 3
-— -— -~ 1 | N m oy sy
S _ ~ Gk B P N, ., 000 001 \ oA =
| N \ ! ! y bl Ll 5 \
i ‘ool 0yl 89S
1 N Lo IR N 00’ 00 \ =
| \ T L r===—o\ 144 A4 sl s( J___ : 3 i< 18
T T | | | N :
b T oy ! = ! i i " | i . : N =] ] \ S .n.nﬂ
QL I QL SRR 8°S i 1 STA T T mmFm ; = =l L e = £5
& 1 = LN N 1 1 | | e~ [ NS RS R T \ X W_m. Iﬂl =
o e~ N ~ | 1 H H & H o A Ay A0y - f 3 LNTRK M [¥g] [Fa]
I <R > o | s | = ! N N \ | Al NN Nl SNl
| > o~ g A = H 3 3 o :
N 1551 ool | N X e N o | ‘o &
= =3 ] g o™ ltnd i“C 31 1 3 mm-r \ g \ o ©
= = = | 218 =N 4 1By ==y _ i T = e
o~ Ly e [==] =] e L 0y = 4 _HW ﬂa_ tx = “ N sy % N .f
2 s R = ! ER 3 Y-S . , 5 b N _ \ =F
N i o~ = | N = _Unu | N B e iin o N &F \i Mo =2 L .
= 2 ol | I I N XE mm-= - L2 B o i L
| LA i = o St M eni} J ZESmm NS ! —
o | S > o _Wo_ 12 & = | W,U.u T4t N I [ ]
A ol AN SRR @ m “...fn.;.n I = ! AL T 4D P -
I ¥ , Sm =) Ry S 2 | RS 8 = | ol = o
| N ¥ e g twll = 5. N 0 S = b =0 | - 0 Py &~ =
h A v o~ o = __H e J-Lnu."n N ”ﬂa T 2 b il _ bl o % i o
| S el = & \ d= 4bp N _
== Irt 21
_ ,, e =5 “ 3 &N ! =
S oo I \ = - | N \ S I = ¥
P “ = [T [ I \ N I =% Sk
I
- : mNN N = I I I | I E _
| L . v_.._co_‘ L B m | | | ] I o N _ wn
g s80°S A4 o AR E o~ rod S - i N Seo o~
| 22 000 " g 0 3 1. B | S R &= \ | =
| e e [ ST e e i T R =R i N = | B e B A
1 e _ ERE gl A NSSSS _ et
T 3% | X S| len S : o i 1 . _ 3 SRASE. o G -
& ¢ ™~ |2 w = 1= i ] o R @ o oy e A - bt o
A T e [ N — 15 i ey Mmm ! 3 : | A =
_zrn.._ﬂ B 15W45 Bb_ﬂ | r SRS SERRARRR AN O AR RS A AN o 3! % “S - h.H.m .n.u.l..u H N T | mq o~ o = -~
“ m a..,._rln.!._h.ﬂ b...| — N a0 A AN WY e LR W ] 1 ..4:| I .m:.u AV | N e = iy =
. . | - ——1| o | [—— _U = | | - — o
== = | - L ! = | I =t _A M | =
e 23 _ 2 \ B st 2 " s P | T , £ Estes , “
-~ = - ] = m o w e ol = w
= _ == I SRS - wn 4 b 2 2 | P i T T S N T N SR SN o= i2 3 w3 :d =L =
i in e o 4qp 25 = o 1 I Sy e ] T = oo | & N Ll oual Mo :
= & & A = I g2 =m EE 32 Nol! Lo i \ i F = \ o N I = = o
— .= = p— e T o 3 I 1 | T == 3 1) = £
Tex™ | o g @ 35 «z N ol . i i e\ = =F “ 2 g (g o T
N -
=3 1 | =] y TR .f...u._... ~ o ou......ﬂ_..,.l.m. ﬁﬂ% h ! I L “ b m g = Mw N " . w w w H A_L.l.m % =
" o r==] I N 32 Lt S =smm I =2 | ! | 2l 4> = SN B 5 - I - &
m - < | N < mm R ekl A I H ¢ 2 H M =i~ e 3 " — = | -+ -~
- + - 1 o ¥al T L - e o
o, = —_ | 4> p 4ap Al T “ “ Y @ “ X o~ [Ty 7] NN {i/)/...-/ m“ N.MMNVI_ m% | i w -F —F )
o ~ b | = ~ D < H 4 ! ! I ..I_% = e o NS Mmoo i
) T - SRR RTRRATRESRRRANNS N = iy ! (1| i e Bt S D 410 7R | h ) 3
I~ | / ] N 1 = 1 | ™ o R (A N oy N I o~ [ =]
| _‘ X afen N nS  See N|a | =l ! N I ot S @i N | e =
Lo = o s R|RZ2 W, =AYt O 1A 1 L e PO I - ! 3 F
n 2 =B [ - ik \ ey EmSNE_ |1 = “ N PSRV oE o [ T
1 _ v X ﬂ IR \ s 2 NES|! o5 i 7T N R i - o _ i cadl
N 3 i Iy + " | ™ 5
s 2T INES || N : AR 3 V4 =T - 3
U I o e bﬂ_.n_ .n = dPNISS | ' = ! N e TS T L i e N | m ¥ . ok
o~ o B o N ﬂuwmzb.ﬂ?.__ o~ i SIS I SN A BN A SR z,,.;..__ u | 5) 1 SpEEL S S = R..lln._nﬂ Cral “ ==3 ! s Lol =Nl EaS
o~ o~ 3 b ki - N | - S~ T o i =L | ] L e ‘N-wr= | == o~ *r o ==
 » ™ _ 3 =2 2% (A P S0 \ =n 1 | b _ , ST Begrl¥- NN s g 23 % : . | K
i S e 110 R - 4 . ! ! [ 45 =B =4/ ~ e = | o o -
by - - 1 culeaen |1 o = - -
i 1 1 i = o B M
| N Toobr=<> ;a......r.ﬂ N N H cousm ) I ( = 1 kel 5] : N | e ==
| S R in \ G Rl ko3 5T | N TE &= D | 5 1% =E
_ NS REINBR S |B o m L1 Adp | P “ , I3 S _ \ | o =
s ) W N Lo S ] o) | o3l ] -0
i i b Ab N NINFRI R S R ~Np S 1 Bunwmpg Voo | S ! | )
= gy = == === o0 g - = -
SF L | JOSETITERRSSRY P L5 = R T i = — —R z e R ” i
A A W Ln I 1 1 (= (=
— — N e ) % 1 "o oy m PSS =0 e
a5 S 5 \ 5 "8 e | bt B pin ool = o TESs N I 5 s
n -+ 1...n - = I | J = = < m & o B &2 P | § o =5 O = o
A o | N N i 1 i 4p = sm Bom N £ =8 |5 o 8 i ] o P
A | N D TR i et B L S S S = 25 I=Rm == | o ‘S
el S N N H S 1 ¥ Wl oes 4p 44 P '8 = m bt == o~ = =
I ~ —e N tnnn wils 1 ! @ = _ N i — | | e i 4
L - | =5 Nm e M”nﬂ 2__..ul.. “n._ “ @ = =Eh i & ot H 45 o3 | —
- m .
- — _._ S| S =@ mluh R T HIAM 1 1 0 =r _ﬁvnh " X B > AN TN DN SRS R = F | o o ik
= = ATk =|= = 2N HeE 2|l B35 =5 ! 23 \ - _ M N S
wn al o e 1 od T T 1 2 [ )
- = i 1 o o ~ =
,_7 | [ 3 X e 23| e 38 o ! 3 . 2 o | = =
= gwrl Ewﬂ -_ v ” Il = B bt et " " __ M; AN U S A RN N AR E N “ %wﬂ b S
= = 3 22, ﬁ S | i = N 53 ~ NOF I~ bT =
|||||||||||||| o~ i) = 2 " o = .
ey P o i b TS s ~T TS ——= ,zn i 1 | les ! o m z! s Mm m.m o~ | pi =3 =
Ld St "
F 3 .me __ N ' N = X 1 H i = | =t 8 MN =3 o2 318 “ =
— — > xl = N w11 1 1 12y @ = === FrLpnper
= | n . @ oo I P = | N g 2 STT (Ha | S8 _ e |8 RO g
I ! \ I et _ = _ , 2 app [[I[ = —F F & 135
hE'E— . Sl 351 _ = 3 | 5 _ E 3 = .8 & e
| S T _mN m#mN _c@m mN mam T~ = T i = ] " I | m ~ =
ey [ 125 N N e B Corgl g [N <cE 7 i ™ A
3 = IR 1 1 [ | ™ w F,
= 3| Sm = ! X PPN ne i i (R ! N B2 .. i - al g | = .
o =2 F1 R = o ! IRy S=R T T 1 o 1 2 [N = E = 2 o~ i S
= | 4k 182 1N Sps ) N <57 HaZ | ol | Ee = N Eo S _
A © 0y i = M wn e iR s 1 (- I - S...rw B e — Pk o
S [} N o ,_, i /" =1 @ STV m 1R 44 b :m " _. " “ e “ = T w o= N WH..” | - n H u
| N | X H 44p N il g i | 1 1 832 R = D = ] N o~ o~ = —
! ! 1Ry == 18 | Lol =l | NSNS SN RS R R RN R /_ LN F X Kun
I | | caldh B Lp ! 1 [ = 1 e o oo ,_
N i H sy 1 = 135 | I i I [¥a] w) = ba-ﬁﬂ bm-m
| & | N Bunad N N Solta | £ 1 =1 1 | - o~ F
et unJdsuayag TR 1 Ye17e | | 1 1 © =3
P g | 3 reie=sy qm._._.ﬁlﬁnll!_.‘ﬁ._uuu N wnnnnlllw‘lnllnl e o N 4 esies|! s _ X _ = =iF
- N =ENEE N N o N ey iy 112 L0 m ' ! b
srafl e TN =i N | s - va o N S S Fo d 001,55, , 001 | e e
N h - S bl T s 9 ” s = T = =
,,,,,,,,,,,,, 1 N | : | b= 2001 e L 001 Ty 7 I e » = o - -
I Ny " 1 : ! b mmm ol <l Ll | m o o~ o~ o~ o~
| ' i I X | S
= N | [ S ST LS PRRE S  es| B0 ERPUSSRUT S U $— il 1 I N
el | = ' T 3 |
— | R g \ O |
— R K”m - Y AN W RAR AN SN AR AR AN RN SRR AN RN S RN A NN, o AN AN, A orerese I _ o T =8 1= 8 oy oY
| > === 1 o0 2 LAl et = I 1 ] ==} TR e IS XEESGS S S AR S S S CNS- oA ONaE NS ONaE CNa
\ ' oy i o~ i e (U i = M = I
w I L 4 < m TP g " I e e 1 ¥ LT |
=+ | T TTTemm———— 1
|l V& 4p i T Vo omEmeese g s I
A 1A ! = £ i = ettt P 1 W |
2 & 1 1 S S= W= s T TS ———ta
e i | X cuin 2 \ g o Th | &1 2 | & %ez LU e rin %5 _ m o i n
LA LA W e c ||1 @A [ e [l e iy L A0
L L m 3 \ m 20 8 ! = E O o, S, b S ATl Iy EIIE B = 1 2 = 2 B B @A 7 S 38
4 B 5 = o ' E = ek I e | = 110429 [ L e | : )
o e - — 5 = 1 = | el | @ =TT m m m " m " ~r -~
R 4p ks _....Im == & A — S e e T 12 |
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII L e ——— — L i S e 1
i 3 ! = <C ! ! 1 funwwog [y -~ i "mm “
N [ TR | (p) ! : .__m S T o =1 1 11ES
T2 2w LN A= i e | @ “
I 2 4 e o _ o LR e |e % % |w |a
= | Be - i — | 98°0-  Jaypbzynyastaliam 111 = o~ =~ o~ =
o ” z/ _muﬂlw% » /zf///,. S SRS S NN N AN AN N B AN AN NN Y AN SO A e AT DR N N SN “ .H.ﬁ.Wﬂ.HH.WM..MPWM.Hu-Wﬂ N N brln....._
20 M B R - ¢ o~ o~ e S
5§ \ NN E N I T g T
- o =
R : L E_:EE_S__ i o &4 un N | o0 SGIN N = | o~ =
= L S e i 258 [N\&=53R \ = _ =
L mh...N = L =) ! ook Ry LR | ‘o~ | =
B ek T 5 2 S e e R e D el «a» |N \ o~ oF
3 | \ 0Z'L-¥= 10 i %WM “Hm, go o =11= “ P = n
= o
bvid i < AT S S 09/ =y Nos | | | 55 ARR = N 25 R xE =8 - =[= i & 4 = &
! 17 7 — VSN ) 7 -R §2 37 E _ S e
X y A A : | = 41 e S | =%
< \ AL ALK/ Al (LD i} 5 . 28 < R i _ |
~ H N o « | LA F w
| | N 1 5 N | L i a
| R LN 3R ! N N ag —\ o o m
v B 2 S o i 3 N B3 NF—— ?.w_m i e
o
25 | g | | | & | o3 |% 0 | , e fES SRR B
- 1
- H 3 = I
— | ) - "y 1 —
= N N i
= ")
M.:_Hb..l ” " Hz.r/.. NN A ST RN & “ rT.vﬂ Hm.l.wwrl
T EN— @ Ttz & )
i D i s W ] 5 N N ! P m ~
3 i N R N ! = N i |
L ! R MHM.H H = 1B 5 1 _ =
~ | H —
[~ - [ ' a N 1 ~0
Al e s R " NI =2 abp | 1 225N \ ! _ =
Eﬂﬁﬂﬁqﬁﬂzﬂﬁf .!..........r /fr/i AN SR 2 AR AR AN AR - A SRR AR AN /...//./’ sy ,m ..Hahvm./ > " _
gy = 0 .................f = B == n_____i A A “ I o ©F o F
. L = " S S S N A TR T N N 1 = e
o by — ~ X S1 F==r X S ! | ™
o = ~a N~ a1 N ! v
T <L s ADNRRR RS \ IR Ny | y i | e BN oW B S
= ~ S e AN TN i | B~ E= o o w0
i %09="HM LU 05t T AR\ S— : i = b A A
......J/ mN al z mN R __—\\\ ____\ ..‘. ﬂ a.. / = -” ~ N " “ m T -— -
’ N o~
ek 08 N (ST Ry AR TR g | N X !
le \ ' 5
o~ e lr L Ll N N I A
= g // £L8 AAA 0072 A4 ¢ 9 ONERERIRAGIEIRR RS 3 ! _m_ubM
f MN mN 21/#!1/{/ RN, o //.:I/ “ _ ...\._b;.l
\ H - N “ | ol
\ ) Nm > I _
\ 5o N ! |
\ i) o & 1 |
\ mm Tr..-m B ] __
= \ \ L 5 e \ i | 2
2 o, =
= oo \ 2 4p £ S 2 SR _ o A X .
m \ ] o~ e
= L o \ @ X <& | o o~
o [ [\ ours .". o o
= -
= \ N Wam m X “ m L
\ 3 =2 5 N | & "
w —_ e
// N o & _ LA
3 [ |
\ ¢ 5 , C |
\ o —— N @D LHD N — _....rw m
\ q D = - N R | m
[}
\ N o L .nmnm q I
\ W.d. [ .d.tm T _
% 2 5 Lo
L ] P Dip N |
// i o | MH N |
N MK N L
... ¥ e e e A N N = N I
Lﬁ! b_4ﬂ%2 — AN AN A N A e e A ) SRR AN, DR, WA, N _bﬂﬁ“ﬁl bﬂ.n._ln:._-llqﬂr.ﬂ..d
| ] _?._WM Fe A,MM i L K e =
ﬂ A -
| ’ ore — e OO L L6 . _
1 52 | Sz § "ol T Tl 0z :
. le e W Y lde ‘G ’ L . 1N k . L . Ll . Ll ,
3 743 44 BIA: HH 1794 A 59 3 599 £094 €T H 567 ——Hk——sLET—H 65 A= 26 H _
1A 0L 0L | 0L 0L 14 Sl 5¢ 0l
€ ek 779} g * 55 |
. v . L . .
o s \_mm Sk Amm ! sET9 ——H—F— Bl —H— ST H—H— ST H— 89's # i
_ L€ 0l o o ol _
— L e 2 L y 3
= 4 €LY ] _ «SLLL ’ 69 ¢ _
] 7 5 7
k= TA 1 I
s . L, 5L 0 A I
: . Lib We L [
H 921 o YAl At 61— H Tl 05'S P |
s16 ) s A T4 STAR
\ 53 14 § I
L L Ty 1 L Le b . -
14 166 #A 6L Ht— L8 —HA+— €61 —AH— STl Ak "
74 _ 2 S 02 8z 5 i 0S I
I . s Ll . e e § L s [ N e ‘
1 EL8 ¢ A4 057 44 bY'E + sL67 i 1A e o TT—H— €61 —AH— STl -+ _
|« 7 2% st - sl 0 o0 _
| * i l¢ | |2 $
j €Lg —— 00— b1 e L ) 67 - 4
e e e e e S et bt e e e e e e o e e e e e e o e e e e e e e S e e i e e e e e S S S S e S S o e £ S e e N._ |||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| R T | MR ST T (Sl 5
FAS o TA €09
! .
7 sL9'L 0011 9Ll -

Index
Plan Nr.
A-G-G-01

MaRstab
1/100

Datum
20.03.2023

Grundriss
Untergeschoss

Planinhalt

30




LEGENDE BAUMBILANZ

T T e el el iy e Laut Gestaltungssatzung je angefangener 200 m’
— QA (T I e il e — — — Geltungsbereich nicht iberbauter Grundstiicksflache muss
i R A s v e SO S =y e R e e ok e 1Laubbaum, |. Ordnung ODER 2 Laub- oder Obstbaume, Il/Ill. Ordnung.

, ot fgg:m’;“mm el T Y s T T Thime— — — — =i Grundstiicksgrenze Die Erhaltung eines Bestandbaums, mit entsprechenden Merkmalen, wird gewertet,

o T i —— e
0

P = 0K Wand 5-@!7

. : A e s o e —i s W I I S e S S s (R s sl MM o W wie 2 Neupflanzungen.
Rnibe : % : : , e :’-' e AR ? 525&‘5 5‘35'55 Hohenangaben Bestand / Planung (Bezug: +0,00=510,45 m . NN) :
¥ -:.-:._'_, B (1]} I I U T . b ! : 2 i _) l/ B _ - /?- ? £a_llg_198_n
] . rerte (DU , de u SRR 2 AN o O i hausA 'm'uLHaus.q’ —————— T6-Kante 15 St. mit Stammumfang > 80cm
i ' A A 44 b A A A4 TF 44 M ES . /1“ 2 -_"--"“"§"- 1o P 0L 4 ~ i Sl 2 3 St. mit Stammumfang < 80 cm
_:__:'TG_“](__ illjixe sl __..---"""' { ] | {ll l |l I ~-'________‘L P ) S ) ."; '-, \i: PNV ’ wmm | Rest | B0 estmill !] gesL_} ;fu ! BEFESTIGTE FLACHEN
G e SImEsao Ao h ol e : - P / R ke G S & (LR oy o oo 11 ee L erforderliche Baumpflanzungen It. Gestaltungssatzung

.‘ i L | Lt FEFLEL hzlgllsgrngal(l%ra‘gg?wa}iaghgader | B ] N :} 1% “:.. 2| -'.. N RES [ ] | é | : \ /4 TG-Zu-/Ausfahrt aus Betonpflaster Nicht {iberbaute Grundstiicksflache: ca. 1.730 m*
S s . - - it xt. Dachbeayinung I ' r : ) L R AURRRNE-E ' ‘ Erforderliche Baumpflanzungen: 1.730 i’ : 200 m?=9 St (8,65) GroBbaume
' : : L L | Wege- und Miillaufstellflachen aus Betonpflaster/-platten
Mgy X . \ == Ausgleich It. Planung (siehe Freifléchengestaltungsplan):
¥ eqonh CHEL 4B/ Bl ) Terrassenfléchen aus Betonplatten 6St  Erhalt Bestandsb&ume I. Ordnung
: % \ /i ST _ 38t Neupflanzung Baume I. Ordnung
/ Remenaheneng Traufstreifen aus Rollkies ' 38t  Neupflanzung Baume Il. Ordnung

-\ Kistterkombinatior

s
=
- 3
on

-

. _\:\1_: . s \ _ 95t Neupflanzung Baume IIl. Ordnung
; r/ \ PKW-Stellplétze aus Beton-Rasenfugenpflaster

== . ’ _‘ \ ................. s
s & b et e B B e T Feuerwehrflachen aus Kunststoffrasenwabenplatten FAHRRADSTELLPL ﬁ TZE
R -' o St Spielflachen aus Spielsand It. Fahrradstellplatzverordnung der Stadt Fiirstenfeldbruck, wird bei Geb&uden mit mehr als 3 Wohneinheiten,

TR 31
211
®

= : 7 1 Fahrradstellplatz pro 30 m* Wohnflache bendtigt. Insgesamt sind so mindestens 49 St. auf dem Gelénde
= _ \ 4 —————— Parkplatzmarkierung durch Pflasterreihe aus Betonpflaster umzusetzen.
7 8 | ‘\ ENTWASSERUNG SPIELFLACHE

2 \ s e i A RN NS SN g ! \ Eingangsroste, FuBabstreifer Auf dem Grundstick kdnnen ca. 210 m” als Spielbereich ausgewiesen werden.

" Hangamatte” 7Y AT LT AR ean s e a0 7o o0 LPKW- | \ \ Fassadenrinne

Wl N ) e T ) Stellplatze | \

N L A DI & | \ \ AUSSTATTUNG
o S Rl NG T Springplaflens " T Al S | N G EEES | \ 5

_ Kind S R R O R L Sitzbéanke
SR LSl Tl et e ey e g Ay ;l%\ i

\ Spielgerite, s. Plan

o

Ml Miillbox fiir 3 Miillbehdlter (1x100L, 2x240L)

250—— 350 L= \ Nebengebaude fiir Mll und Fahrréder, s. Plan

Behinderten- || - \ ﬂ,ﬁ’ﬂ Fahrradstander mit Angabe Stellplatzanzahl
&

stellplatz
P Pollerleuchten

5.00

S

B S : i T e
R e -
L LT Uy =y i T w e a
— f | % Al
\\_'__ ‘. g r ‘..
f PRI
AR

£ — U f-_‘. st .'
s F A
20 itk g R L
2 AN AN
SRR
|

Sl Y, T T

-l —/ <7fopo=sz55 maf

oo Einfriedung, Maschendrahtzaun anthrazit, Hohe 120 m

)

VEGETATION

TR,

- zu pflanzende groBe Baume (Wuchsord. )

/Pflanzenqualitét: H., ewSt., 4xv., m.DB., StU 20-25 - =
28t.  Tilia cordata, Winter-Linde

1St.  Sophora japonica, Jap. Schnurbaum

¢/

IO, S A S

i
e / /] i t- ._5,:".:.:: A
2 i | .“‘f.-..h\-":.;?'; St
) .

ey

= - * Nebengebaude Fahrrrader , : TN g0 \
=2 - 20 ST + Kinderwagen ' ' HERENE . A3 )
Wy | | o mited Dachbegdnug = HRERARR". -\ \

: ‘."._‘-_.'_‘ J...' a2 . 52@1 fabdel . 1 :_!; : S Aa] '._I |
& ’ el HMJSB;-? T : s SR 4‘}.’:'. ’; Yy % 2
ISl VA 5. e T [ v R S i P A

zu pflanzende mittelgroBe Baume (Wuchsord. )
Pflanzenqualitat: H., ewSt., 3xv., m.DB., StU 18-20
18t.  Corylus colurna, Baum-Hasel

2St.  Gleditsia triacanthos 'Skyling', Gleditschie

[ ]Ir F | 0 f
0 R ]
: ﬁL[-_—Lﬁlsill‘ '|l l|| .
5 b R ' Terrasse | 625 o
syl "1 1. " Betonplatten | Betonplatten | = _
RS AT ST ]! SRR P ) T RA S Ext. Dach-
-t 7 ——:'_ “‘""““‘_ -—ll?glz‘r,ﬁ-fli—] l l L{, y g _ 525,59 J e “ A 4 7% /. begriinung

= __|"

NN

NN

zu pflanzende kleine Bdume (Wuchsord. Ill)
Pflanzenqualitat: H., ewSt., 3xv., m.DB,, StU 16-18

3St.  Crataegus x prunifolia, Pflaumenblattriger WeiBdorn
38t.  Acer monspessulanum, Burg-Ahorn

Ly IS

5585 I s i g
v o T

-

Bio*
10l

i
@)
L
:
&
i
/
| 3

7 7

Pflanzenqualitat: He., 3xv., m.B., H 150-175
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3000/2023

TOPO 5

32. o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Neubau eines Mehrfamilienhauses (7WE) mit Tiefgarage (Kfz 9
antragsnr. Stellplatze), 4 oberirdischen Stellplatzen und 20 Fahrradstellplatzen
sowie Abldse eines Kfz Stellplatzes, Ulmenstralie 28

TOP - Nr. 05 Vorlagenstatus offentlich
AZ: F-2022-66-3 Erstelldatum 04.04.2023
Verfasser Roschlau, Nadin Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 17.05.2023| O

Anlagen:

gez. Lageplan
Eingabeplan

Beschlussvorschlag:

Vom Bauvorhaben wird Kenntnis genommen.
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Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung .
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Gegenstand des Bauantrages ist die eines Mehrfamilienhauses (7WE) mit Tiefgarage (Kfz 9
Stellplatze), 4 oberirdischen Stellplatzen und 20 Fahrradstellplatzen sowie Abldse eines Kfz
Stellplatzes auf dem Baugrundsttick FI.-Nr. 1079 / 16 der Gemarkung Furstenfeldbruck in der
Ulmenstral3e 28.

Auf dem Baugrundstick besteht aktuell ein eingeschossiges Einfamilienhaus mit Ein-
gangsanbau und Garage, das abgebrochen wird.

Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten, einer Tiefgarage
(9 Kfz-Stellplatze) sowie 4 oberirdischen Stellplatzen in der Ulmenstral3e 28, FFB. Ein Stell-
platz soll abgeltst werden. Das geplante viergeschossige Gebaude (111+T) mit Flachdach
erreicht eine Wandhdhe von ca. 11 m. Die FuRBbodenoberkante des héchstgelegenen vierten
Terrassengeschosses liegt bei ca. 8 m. Das Bauvorhaben ist der Gebaudeklasse 4 gem. Art.
2 Abs. 3 Nr. 4 BayBO zuzuordnen.

Ansichten / maf3stabslos
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P\

079/10

A\1079/11 /7/;
/ S .

1079/41

A\

Gezeichneter Lageplan / mafistabslos

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Baugrundstiick FI.-Nr. 1079/16 der Gemarkung Furstenfeldbruck in der Ulmenstral3e 28
liegt im nicht Uberplanten Innenbereich und ist demzufolge nach § 34 Baugesetzbuch -
BauGB- zu beurteilen. Danach ist gemaR § 34 Abs. 1 BauGB ein Bauvorhaben baupla-
nungsrechtlich zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt wer-
den.

Die mal3gebliche nahere Umgebung fir das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die
Bahnlinie im Norden, die Ulmenstral3e im Suden sowie den Buchenauer Platz im Westen
und die AhornstraRe im Osten definiert und entspricht im Wesentlichen dem im obigen ge-
zeichneten Lageplan abgebildeten Umgriff. Stadtebaulich ist dabei im Bereich um die Ul-
menstralie eine Hohenstaffelung, beginnend mit der Hauserreihe entlang der Bahntrasse mit
vier bis funf Geschossen Uber die Hauserreihe nordlich der Ulmenstral3en mit zwei bis drei
Geschossen und Dachgeschoss bis hin zur Bebauung stdlich der Ulmenstral3e mit nur noch
ein- bis zweigeschossiger Bauweise deutlich erkennbar. Das geplante Bauvorhaben muss
sich daher hinsichtlich Hohenentwicklung und Grundflache in den Rahmen der Geb&ude
nordlich der UlmenstralRe (mittlere Abstufungsebene) einfiigen. Hier befindet sich in der Ul-
menstralle 32, auf dem Nachbargrundstick Fl.-Nr. 1079 / 17 der Gemarkung Furstenfeld-
bruck bereits ein viergeschossiges Wohngebaude (I11+T) mit einer vergleichbaren Ausdeh-
nung. Hinsichtlich der geplanten Lage des Wohngeb&udes im Baugrundstiick orientiert sich
das Bauvorhaben ebenfalls an den Gebauden des Nachbargrundstiickes FI.-Nr. 1079/17 der
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Seite 5

Gemarkung Furstenfeldbruck. Weiterhin wird die maf3gebliche Umgebung entlang der Ul-
menstraf3e auch durch durchgrinte Vorgartenbereiche gepragt. Vollstandig mit Stellplatzen
bebaute Vorgartenbereiche sind nicht vorhanden. Gemessen an diesem Mal3stab sollen ge-
mal vorgelegter Planung die Stellplatze tGberwiegend in einer Tiefgarage nachgewiesen
werden. Die 4 oberirdisch geplanten offenen Stellplatze sollen durch Pflanzflachen gegliedert
und der Ostliche Vorgartenbereich zusatzlich durch einen neu zu pflanzenden Laubbaum
aufgelockert werden.

e DSA7
; S~ \?\/\/\Ef"
| i
i T

Ulmenstralle

srese I | 4

Grundriss EG / mal3stabslos

Zusammenfassend ergibt sich, dass sich das Bauvorhaben nach Art und MalR3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Da der Bauantrag gemaf 8 17 Abs. 2 Nr. 5 Buchstabe b GeschO dem Ausschuss zur Kennt-
nisnahme vorzulegen ist, wird der umseitige Beschlussvorschlag empfohlen.
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TOPO 5


Roschlau Nadin
Rechteck

Roschlau Nadin
Rechteck
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TOPO 6

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2879/2022

32. o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- | Antrag auf Vorbescheid: Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit vier
antragsnr. offenen Stellplatzen , Flur-Nr. 1799/7, Gemarkung Furstenfeldbruck
(Lutzowstral3e), in zweiter Reihe

TOP - Nr. 06 Vorlagenstatus offentlich
AZ: V-2022-18-2 Erstelldatum 21.11.2022
Verfasser Schnddt, Andreas Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 17.05.2023| O

Anlagen:

1) gez. Lageplan

2) Eingabeplan

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau von zwei Einfamilienhausern mit vier
offenen Stellplatzen in zweiter Reihe auf dem Grundsttick Flur-Nr. 178/7, Gemar-
kung Furstenfeldbruck (Lutzowstral3e) wird, vorbehaltlich der gesicherten Erschlie-
Bung und dem Abricken vom im Flachennutzungsplan dargestellten Griinzug ge-
maR 8 35 Abs. 2 BauGB planungsrechtlich zugestimmt.
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Referent/in Gotz / BBV Planungsre- Ja/Nein/Kenntnis
ferent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Gegenstand des Antrages auf Vorbescheid ist der Neubau von zwei Einfamilienhdu-
sern mit vier offenen Stellplatzen auf dem Grundstick Flur-Nr. 1799/7, Gemarkung
Furstenfeldbruck an der Litzowstral3e.

Abgefragt wird hier die Bebauung in zweiter Reihe im rickwartigen Bereich der
denkmalgeschutzten Offiziersvilla aus den 1930er Jahren mit Anbau aus dem Jahr
2015 (Latzowstr. 10, 10a). Die geplante Bebauung halt einen Abstand von ca. 20 m
zum Bestandsgebaude ein, um eine Beeintrachtigung des Denkmals zu minimieren.

Beantragt werden zwei neue Einfamilienhduser mit je zwei Vollgeschossen und einer
Wohnflache von ca. 150 m2 (Haus West) und ca. 135 m2 (Haus Ost). Beide Hauser
bedienen sich einer modernen Formensprache und sollen in nachhaltiger, energie-
sparender Bauweise, sowie unter Einsatz regenerativer Energiequellen errichtet
werden. Die Dacher der Neubauten sollen unterschiedlich ausgefuhrt werden, fur
Haus West ist ein begrintes Flachdach geplant, Haus Ost verfugt Giber ein asymmet-
risches Satteldach. Auf beiden Dachern soll Photovoltaik und Solarthermie genutzt
werden.

Die Bebauungstiefe bis zur AulRenkante der Hauser betragt zwischen 50-53m von
der Grundstiicksgrenze aus gemessen (Bezugsfall Lutzowstral3e 4a ca. 45m).

\

Auszug Lageplan — siehe Anlage 1
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Planungsrechtliche Beurteilung

Das geplante Vorhaben liegt vollumfanglich im Auf3enbereich und ist daher nach
§ 35 Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen.

= s O

nschr‘fe Abgrenzung Innenbereich zZum

!
g

AuRenbereich 4

Es handelt sich bei dem beantragten Bauvorhaben um kein privilegiertes Vorhaben
nach 8§ 35 Abs. 1 BauGB.

Nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB konnen im Einzelfall ,Sonstige Vorhaben® im Aul3enbereich
zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorha-
ben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht, den Belangen des
Denkmalschutzes widerspricht, die naturliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigt
oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten
l&sst.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan sieht im Norden des Baugrundstiicks Wohn-
bebauung und im Siden einen Grinzug mit Baumbestand vor. Die geplanten Haupt-
gebaude liegen mit einer Flache von etwa 1-2 m zunéchst nicht mehr auf der darge-
stellten Wohnbauflache, sondern ragen in den Grinzug hinein. Aufgrund der beste-
henden Parzellenunscharfe des Flachennutzungsplans kann davon ausgegangen
werden, dass diese Geringfugigkeit nicht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan
steht. Allerdings sieht die eingereichte Planung auch Terrassen mit einer Tiefe von
etwa 3m im Suden der Hauptgebéude vor. Dadurch ergibt sich eine Tiefe von zu-
sammengenommen etwa 4-5m, die in den dargestellten Griinzug hineinragt und
nicht mit einer Parzellenunscharfe zu vertreten ist. Somit beeintrachtigt das Vorha-
ben in der eingereichten Form gemaf 8§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB den offentlichen Be-
lang ,Darstellungen des Flachennutzungsplans®.
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Auszug aus dem FNP 8nicht mal3stabsgetreu)

Uberlagrung FNP mit gezeichneten Lageplan (nicht maf3stabsgetreu)




Seite 6

Des Weiteren lasst eine Verwirklichung des beantragten Bauvorhabens zunéchst die
Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung im Sinne von 8 35 Abs. 3 Nr. 7
BauGB befurchten und wirde damit einen 6ffentlichen Belang beeintrachtigen. Die
Entstehung und Entwicklung unorganischer Siedlungsstrukturen sowie die Zersiede-
lung des AulRenbereichs sollen jedoch verhindert werden. Die beantragte Bebauung,
abgesetzt von der vorhandenen Bebauung, wird als unorganische Siedlungsentwick-
lung gesehen, da es eine Nachfolgebebauung auslésen und somit den Aul3enbereich
zersiedeln wirde. Bereits die erste Errichtung eines Wohngebaudes im Auf3enbe-
reich kann den Vorgang der Zersiedlung einleiten und damit eine unerwiinschte Vor-
bildwirkung hervorrufen. Eine Verfestigung einer Splittersiedlung liegt grundséatzlich
selbst dann vor, wenn in jingerer Zeit neue Bauvorhaben umgesetzt wurden. Dies
fuhrt nicht zu einem ,Verbrauch” der Beeintrachtigung nach § 35 Abs.3 Satz 1 Nr. 7
BauGB.

Nach standiger Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts muss es sich in
solchen Féllen auch um eine unerwiinschte Splittersiedlung handeln. Davon kann
aber nicht mehr die Rede sein, wenn nach der Entstehung der Splittersiedlung (hier
in den 30er Jahren) weitere Genehmigungen bewusst erteilt worden sind. Dann ist
davon auszugehen, dass die Kommune grundsétzlich eine Fortentwicklung und in
gewissem Sinn auch organisches Wachstum der Splittersiedlung gefordert hat.

Dies bedeutet, dass Bauantragen sudlich der Lutzowstral3e, soweit sie sich auf den
Grundstiicksteil beziehen, der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt ist, der 6ffentliche Belang der Verfestigung und Erweiterung einer Splittersied-
lung wohl nicht mehr entgegengehalten werden kann.

Das Bauvorhaben ragt jedoch in der beantragten Form in den im Flachennutzungs-
plan dargestellten Grinzug hinein.

Zudem ist zu befirchten, dass durch das beantragte Bauvorhaben der Baumbestand
und Grinzug im Stden verloren gehen kdnnte und eine unnétig hohe Versiegelung
im Aul3enbereich auch aufgrund der dann entstehenden Zufahrten nicht mehr ver-
hindert werden kdnnte.

Somit ist der offentliche Belang Uber die Beflrchtung der Entstehung einer Splitter-
siedlung (8 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB) hier beeintrachtigt.

Die Untere Naturschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben in ihrer Stellungnahme vom
18.11.2022 aus naturschutzfachlicher und rechtlicher Sicht nicht zu. In der Stellung-
nahme wird geltend gemacht, dass sich das Vorhaben im Aul3enbereich befindet und
offentliche Belange des Naturschutzes sowie des Orts- und Landschaftsbilds im Sin-
ne des § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB beeintrachtigt.

(...) ,Durch die geplante massive BaumalBnahme inkl. der Zufahrt und der geplanten
Stellplatze wird der Boden massiv versiegelt, das Orts- und Landschaftsbild negativ
beeintréchtigt.” (...)

Die Untere Naturschutzbehdrde beflrchtet auch die Entstehung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung gemal § 35 Abs. 3 S. 7 BauGB.

(...) ,Mit dieser geplanten massiven Baumalnahme (iber die zur Zeit vorherrschende
Baulinie, wird die Bauflache weiter in Richtung Suden erweitert. Somit wird die Ent-

52


https://baugb-context.boorberg.de/xhtml/workbench.jsf?event=navigation&alias=baugb-kommebene1-1_baugb_p035__h1-5-h2-2-h3-1&docId=baugb/baugb-kommebene1-1_baugb_p035__h1-5-h2-2-h3-1.html

Seite 7

stehung, Verfestigung und Erweiterung einer Splittersiedlung fur die sich nach Osten
und Westen anschlieRenden Grundsticke entlang der Lutzowstral3e befurchtet, ndm-
lich die zuklnftige Bebauung in den bestehenden und zu erhaltenden Gringdrtel Der
rechtsgultige FNP der Stadt Furstenfeldbruck hat dem Rechnung getragen und die-
sen parkartigen Charakter im Westen und Osten als zu erhaltende Grinflache mit
Baumbestand gekennzeichnet.*”

Empfehlung an die Antragstellerin:

Es wird empfohlen, die geplanten Terrassen im Siden an anderer Stelle weiter nérd-
lich nachzuweisen oder zu entfernen. Eine weitere Mdoglichkeit kbnnte die Verschie-
bung des Vorhabens Richtung Norden sein, so dass die Terrassen nicht mehr in den
Griinzug hineinragen und damit nicht mehr den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans widersprochen wird. Das Heranriicken an das nordliche Baudenkmal ist dabei
jedoch nochmals mit der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Aus Sicht der Stadt Furstenfeldbruck konnte die Untere Naturschutzbehorde, die
nochmals beteiligt wirde, ebenfalls zu einer anderen Einschatzung gelangen.

Die ErschlieBung wurde nicht abgefragt und war daher nicht Gegenstand der Pri-
fung.

Beantwortung der Fragestellungen aus dem Antrag auf Vorbescheid:

1. Kann den Baukdrpern der zwei Einfamilienhduser in dem im Plan dargestellten
baulichen Umfang zugestimmt werden?

Nachdem sich das Bauvorhaben im AufRenbereich befindet, sind bauliche An-
lagen auf das Mindestmal® zu begrenzen.

Die Baukorper mit Grundflache (GR) Haus Ost 92 m2 und Haus West 100m?
auf dem Grundsttick kdnnen in Aussicht gestellt werden.
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Dabei ist zu beachten, dass als Berechnungsgrundlage fur das Mal3 der bauli-
chen Nutzung nicht das abgegrenzte Flurstiick, sondern der Teil des Flur-
stuicks welcher sich innerhalb der im FNP festgesetzten Wohnbauflache befin-
det, herangezogen wird.

. Wird der Lage der Neubauten gemal Lageplan zugestimmt?

Der Lage der Hauptbaukorper, die sich aufgrund der Parzellenunschérfe noch
innerhalb den Darstellungen des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplans
fur Wohnen befinden, kann wie dargestellt zugestimmt werden. Der Lage der
Terrassen sudlich der Baukorper kann nicht zugestimmt werden.

. Wird der Zuordnung der Flachen fir PKW-Stellplatze, wie in den Planen darge-
stellt, zugestimmt?

Grundsatzlich ist eine erhdhte Versiegelung der Grunflachen im rickwartigen
Bereich zu vermeiden. Durch das Abricken der Stellpatze von der Stral3e
kann jedoch die Beeintrachtigung des Denkmals reduziert und der Vorgarten-
bereich erhalten bleiben. Deshalb kann die Lage der PKW-Stellplatze, wie in
den Planen dargestellt, planungsrechtlich in Aussicht gestellt werden.

. Kann einer Ablésung von weiteren — Uber 4 hinausgehenden — Stellplatzen zu-
gestimmt werden?

Nach der stadtischen Garagen- und Stellplatzsatzung sind nach aktuellem
Stand fir Haus West mit ca. 150 m? Wohnflache 3 Stellplatze, fur das Haus
Ost mit knapp unter 135 m2 2 Stellplatze nachzuweisen. Somit sind insgesamt
5 Stellplatze fur das Vorhaben nachzuweisen. Eine mogliche Ablosung des 5.
Stellplatzes kann in Aussicht gestellt werden. Hierflr ist bei der Bauantragstel-
lung ein entsprechender Abldsevertrag mit der Stadt Furstenfeldbruck abzu-
schlie3en.

. Wird der Ausfiihrung mit den geplanten Dachformen grundsétzlich zugestimmt?

Der Ausfuhrung als begriintes Dach (Haus West) und asymmetrisches Sattel-
dach (Haus Ost) wird planungsrechtlich in Aussicht gestellt. Die Gestaltungs-
satzung der Stadt Furstenfeldbruck ist zu bertcksichtigen.

. Kann der Art und Lage der Hauser aus denkmalschutzrechtlichen Griinden zu-
gestimmt werden?

Nachdem die Hauser weit moglichst vom Denkmal Hausnummer 10 abgerickt
wurden, scheint eine Beeintrachtigung des Denkmals weitgehend ausge-
schlossen. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wurde im Zuge des
Vorbescheidantrags beteiligt und hat wie folgt Stellung genommen:
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,Gegen eine malvolle Bebauung im riickwértigen Teil des Grundstiicks be-
stehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundséatzlichen Einwénde. Soweit
sich dies den vorliegenden Unterlagen entnehmen lasst, ist der Neubau
~West“ von der StralBe aus nicht und der Neubau ,,Ost” nur partiell einsehbar.
Eine nennenswerte Beeintrachtigung der Baudenkmaler erscheint zum aktuel-
len Kenntnisstand durch die geplanten Neubauten nicht gegeben. Die Details
der Fassadengestaltung und der Dacheindeckung am Gebé&ude ,,Ost” kbnnen
erst im Rahmen eines konkreten Erlaubnisantrags inkl. MalRnahmenkonzept
und Materialangaben abschlie3end beurteilt werden.*

Der Art und Lage der Hauser kann daher aus denkmalschutzrechtlicher Sicht
zugestimmt werden. Die Materialien und Gestaltung missen im Zuge des
Bauantrags mit der Denkmalschutzbehorde abgestimmt werden.

7. Erfullt die Planung die geltenden Regelungen beziglich mdglicher Rettungsein-
satze?

Anhand der vorgelegten Unterlagen kann die Frage nicht geklart werden. Dar-
Uber hinaus ist der Brandschutz nicht Prifgegenstand im vereinfachten Ge-
nehmigungsverfahren und wird dementsprechend auch nicht im Rahmen ei-
nes Vorbescheids behandelt.

Fazit:

Das eingereichte Vorhaben ist im Auf3enbereich planungsrechtlich nicht zulassig. Es
kann hier auch nicht zugelassen werden, da 6ffentliche Belange entgegenstehen.
Entfallen die Terrassen im Stden, befindet sich das Vorhaben innerhalb der Flache
fur Wohnbebauung des Flachennutzungsplans und ist dann planungsrechtlich zulas-
sig, sofern die Erschlie3ung gesichert ist.

Die Bauverwaltung kommt daher zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag, dass dem eingereichten Vorhaben planungsrechtlich zugestimmt wird, wenn
die Terrassen im Siuden entfallen und somit das Vorhaben nicht in den dargestellten
Grinzug des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplans hineinragt.
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Auszug aus dem A 6

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung 2 O
Dachau - AuRenstelle Fiirstenfeldbruck - Llegenschaﬂskataster
Stockmeierweg 8 Flurkarte 1 : 1000

82256 Firstenfeldbruck zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

Erstellt am 08.07.2022

Flurstick:  1799/7 Gemeinde:  GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Gemarkung: Firstenfeldbruck Landkreis:  Firstenfeldbruck

Bezirk: Oberbayern 5340112

1799/2

2E€899ZE

1799/8

1799/1

1799/7

5339892

Matistab 1:1000

Vervielfaltigung nur in analoger Form filir den eigenen Gebrauch.
Bentnahme nur bedingt geeignet.

Zur Mal

Roerhiflierairhan: er
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