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1. ANLASS UND ZIEL

Um der steigenden Wohnraumnachfrage in Firstenfeldbruck gerecht zu werden und das ca. 8 Hektar
grolRe Gelande am Hochfeld qualitdtssichernd zu entwickeln hat sich die Ausloberin in Abstimmung
mit der Stadt Furstenfeldbruck zur Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbs gemaR RPW 2013 entschieden.

Das Ziel des Wettbewerbs ist die Entwicklung einer neuen stadtischen Wohnbaufliache unter
Bericksichtigung der angrenzenden Bebauungs- und Freiraumstrukturen. Dabei sind im Rahmen einer
angemessenen stadtebaulichen Dichte vielfaltige Gebdudetypologien mitzudenken und fiir eine breite
Zielgruppe einzuplanen.

Angestrebt wird die Planung der Flache hin zu einem zukunftsfahigen, autoarmen und klimagerechten
Wohnquartier, welches den hohen Anforderungen an Wohnqualitdt und Wohnumfeld gerecht wird.
Es sollen individuelle Qualitaten entstehen, die den Bediirfnissen der zukiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner gerecht werden und das soziale Miteinander im Quartier, aber auch darlber hinaus mit den
umliegenden Quartieren starken. Dafir sind nicht nur im privaten, sondern auch im 6ffentlichen Raum
qualitative und attraktive Aufenthaltsmoglichkeiten zu schaffen, die Begegnungen innerhalb der
Quartiersgemeinschaft ermoglichen und férdern. Das neue Wohnquartier am Hochfeld muss liber die
heutigen Mal3stabe hinaus zukunftsfahig sein.

Auf dem Areal am Hochfeld soll ein neues zusammenhangendes Quartier entstehen, welches sich
gleichzeitig stadtebaulich und freiraumplanerisch in die umgebenden Strukturen einbindet und 6ffnet.
Gefordert wird die Entwicklung eines stadtisch gepragten Wohngebiets und einer qualitativen
Quartiersstruktur im Bereich Stadtebau und Freiraum.
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2. WETTBEWERBSGEBIET

Lage im Raum

Die groRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck mit rund 38.300 Einwohner*innen (Stand 2021) erstreckt sich
Uber eine Gesamtflache von 3.254 Hektar und ist damit die viertgroBte Stadt des gleichnamigen
Landkreises. Sie liegt etwa 25 Kilometer westlich von Miinchen und ca. 35 Kilometer slidostlich von
Augsburg.

Angebunden wird die Stadt fiir den motorisierten Individualverkehr im Norden Gber die A 8 und die
B 471, aus westlicher Richtung tber die A 99 und die B 2 oder im Siiden lber die A 96 und die B 471.
Mit der S-Bahn-Linie 4 ist der Miinchener Hauptbahnhof in etwa einer halben Stunde erreichbar.

Im stdlichen Stadtgebiet nahe dem Zentrum von Firstenfeldbruck verlauft von stdwestlicher in
nordostliche Richtung die Amper. Gemeinsam mit der Ammer bildet sie ein zusammenhangendes
Flusssystem mit einer Lange von 185 Kilometern. Direkt angrenzend an die Amper befindet sich der
Stadtpark sowie ein groRflachiges Sport- und Freizeitareal.

’Zi{s
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Plangebiet und Umgebung

Das zu betrachtende Gebiet umfasst eine Gesamtflache von etwa 8 Hektar und untergliedert sich in
den sidlichen ca. 6 Hektar groRen Realisierungs- und den nordlichen, ca. 2 Hektar groRen Ideenteil.
Das Areal liegt im nordlichen Stadtgebiet von Fiirstenfeldbruck, am Kreuzungsbereich der B 471 und
der Wilhelm-Busch-StraRe. Im Osten wird das Gebiet durch die MérikestraRe und die Peter-Rosegger-
StraRe begrenzt. Die direkt an das Plangebiet angrenzende Bebauung im Siiden und Westen ist
Uberwiegend durch kleinteilige Strukturen in Form von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und
Reihenhdusern gekennzeichnet. In dstlicher Richtung werden die Bebauungsstrukturen dariiber hinaus
durch Geschosswohnungsbauten erganzt. Sudlich angrenzend befinden sich zudem ein Kindergarten
und eine integrative Kinderkrippe sowie die Polizeiinspektion. Westlich gelegen im Kreuzungsbereich
der Kurt-Schumacher-StraRRe und der Wilhelm-Busch-StraRe liegt eine Spielplatzflache. Im Norden wird
das Plangebiet durch die B 471 begrenzt. Daran anschlieBend befinden sich mehrere Stellplatzflachen
und Gewerbebetriebe, darunter ein Autohaus, ein Fachmarkt fir Werkzeuge, ein Fitnessstudio und
eine Tankstelle.

Das Plangebiet wird durch den Hochfeldweg, ein FuR- und Radweg, in einen nordlichen und einen
stdlichen Abschnitt unterteilt. Der Weg verlauft vom Kreuzungsbereich Hochfeldweg - Morikestralle
quer durch das Gebiet in westliche Richtung und weiter entlang der Wilhelm-Busch-StraRe in Richtung
Stden.

Die Innenstadt liegt etwa einen Kilometer siidlich des Plangebiets und ist fuRlaufig in ca. 15 Minuten
erreichbar. Der Bahnhof befindet sich weiter stidlich und ist etwa 2 Kilometer vom Plangebiet entfernt.
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In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind nur wenige qualitative Griin- und Freiflaichen vorhanden.
Im Norden und Westen entlang der B 471 wird die heute landwirtschaftlich genutzte Flache von einem
schmalen Griinsaum gerahmt. Zwei westlich befindliche Spielplatzflachen sind fulllaufig erreichbar.
Daran angrenzend 6ffnet sich der Landschaftsraum in Richtung Westen und in ca. 10 Minuten ist auch
der Waldfriedhof Fiirstenfeldbruck fuRlaufig erreichbar. In einer Entfernung von etwa einem Kilometer
Richtung Nordwesten befindet sich das Pucher Meer, ein ca. 5,7 ha grofSer Baggersee mit Freizeit- und
Badeangeboten sowie einem Gastronomiebetrieb.

Nach etwa 15 Gehminuten in Richtung Slden ist die Amper erreichbar. Hier finden sich ebenfalls
vielfaltige Freizeit- und Erholungsangebote. Neben Aufenthaltsflaichen und Spazierwegen entlang des
Wassers sind auch mehrere Sportanlagen vorhanden, wie beispielsweise das Schwimmbad
,2AmperQOase”, ein FuBballfeld und ein Eislaufstadion.

Die Wettbewerbsflache befindet sich im Kreuzungsbereich der nérdlich gelegenen B 471 und der
westlich verlaufenden Wilhelm-Busch-Stralle. Die Auffahrt zur B 471 liegt dabei im Nordwesten der
Flache. Auch eine Anbindung an die B 2 in Richtung Miinchen befindet sich in unmittelbarer Nahe. Im
Osten wird das Plangebiet durch die MorikestraRe sowie die Peter-Rosegger-Strafle gerahmt. Die
Ricarda-Huch-Stral3e flihrt als Stichstrale in das Gebiet hinein und bindet die im Siden befindliche
Integrative Kinderkrippe Am Hochfeld an.

Der Hochfeldweg verlauft von Ost nach West linear durch das Plangebiet und ermdglicht eine direkte
Durchquerung der Flache fiir den FuRR- und Radverkehr. Dadurch werden die im Westen und Osten
liegenden Quartiere miteinander verkniipft, aber auch der westlich gelegene Supermarkt angebunden.

Nahe der Plangebietsflache verkehren die Buslinien 836 und 839. Informationen zum Streckenverlauf
und der Taktung werden in den Plangrundlagen zur Verfligung gestellt. Etwa 150 m sidlich der
Plangebietsflache befindet sich die Bushaltestelle Ganghoferstralle der Linie 839. Von hier aus ist mit
dem Bus der S-Bahnhof Firstenfeldbruck im Siiden sowie Tegernbach im Nordwesten erreichbar.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, westlich der Wilhelm-Busch-Stralle und etwa 3 Gehminuten
entfernt befindet sich ein REWE Supermarkt, der die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
sicherstellt. Im Nordosten in einer Entfernung von ca. 750 Metern ist zudem der
Lebensmitteldiscounter Penny verortet. Auch die Innenstadt Firstenfeldbrucks ist in etwa 15
Gehminuten oder 5 Autominuten erreichbar. Hier finden sich Angebote des mittelfristigen Bedarfs
sowie Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe.

Sudlich angrenzend an die Plangebietsflache befindet sich eine integrative Kinderkrippe zur Betreuung
von Kindern zwischen 6 Monaten und 3 Jahren.

In der ndheren Umgebung sind zudem einige Grund- sowie weiterflihrende Schulen angesiedelt, wie
beispielsweise westlich des Plangebiets die Pestalozzi-Schule und die Grund- und Mittelschule
Firstenfeldbruck Nord oder die Cacilien-Schule im Osten der Wettbewerbsflache.
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6. KLIMATISCHE BETRACHTUNG

Im Folgenden sind die wesentlichen Inhalte der klimatischen Voruntersuchung fir die
Plangebietsflache dargestellt, die durch das Biiro BPI Burghardt und Partner Ingenieure im Juli 2022
ermittelt wurden. Das Gesamtdokument ,Klimatische Betrachtung des Plangebiets” wird als Anlage
zur Verfligung gestellt.

Regenwassermanagement

Vor dem Hintergrund des nachhaltigen Umgangs mit (Regen)-wasser und der zu erwartenden weiteren
Abnahme der Grundwasserverfligbarkeit, besitzt das Plangebiet im Realisierungs- wie auch im
Ideenteil eine besondere Planungsrelevanz, da beide derzeit eine unversiegelte Offenlandflache
darstellen. Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades im Zuge der zukiinftigen Bebauung, steigt
auch das Risiko, dass Uberschwemmungs- und Abflusssituationen entsprechend der untenstehenden
Kartendarstellung entstehen. Davon sind neben dem eigentlichen Plangebiet und dem Ideenteil auch
die Ostlich angrenzenden Siedlungsraume betroffen. Zur Abmilderung dieser Risiken, sollte das
Regenwassermanagement die natirlichen Gegebenheiten beriicksichtigen, um einen Abfluss in
anliegende Raume zu verhindern. Retentionsraume kdnnen auch der zusatzlichen Wasserversorgung
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Kaltluft

Das Plangebiet wie auch der Ideenteil sind vor dem Hintergrund der nachtlichen Kaltluftentstehung
und Kaltluftversorgung als klimatisch sensible Bereiche zu definieren, da sie eine planungsrelevante
Rolle fiir den angrenzenden Siedlungsraum einnehmen. Bei der Entwicklung beider Gebiete ist aus
diesem Grund im besonderen Male auf die ,Barrierefreiheit” des nachtlichen Kaltlufttransportes zu
achten. Dies kann in erster Linie durch die Vermeidung von Riegelbebauungen entgegen der
Ausrichtung der bodennahen Strémungsverhaltnisse, bzw. durch die generelle Anpassung der
Ausrichtung der Gebiude erzielt werden. Des Weiteren sollte die zusatzliche Uberwdrmung des
Gebietes reduziert werden, um den nachtlichen Abkiihlungsprozess zu fordern.
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Stadtischer Warmeinseleffekt

Die Karte zur Verteilung der nachtlichen bodennahen Lufttemperatur zeigt deutlich, dass das
Wettbewerbsgebiet bereits durch die nichtliche Uberwarmung des Siedlungsraums beeinflusst wird.
Es sollte entsprechend darauf geachtet werden, dass bspw. Freiflichen mit hohem groRRkronigen
Baumanteil als lokale Ausgleichsrdume zwischen der aktuellen stidlichen und 6stlichen Bebauung
geschaffen werden. Gleichzeitig sollten Aspekte der nachtlichen Durchliftung sowie der natirlichen
Retentionspotentiale beachtet werden. Im Kontext einer zusatzlichen Reduktion des
Uberwirmungspotentials sollten Griinddcher mit ausreichender Substratdicke (>25 cm) und einer

hohen Eigenverschattung geplant werden, ohne dabei auf eine externe Bewdasserung durch
Trinkwasser zuriickzugreifen.
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7. LARM

Direkt nordlich angrenzend an das Areal am Hochfeld verlauft die vielbefahrene B 471. Von der
Hauptverkehrsachse gehen Larmbelastungen aus, die auch die Plangebietsfliche betreffen. Im
Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung sind daher MaRnahmen mitzudenken, die der
Larmbelastung der B 471 entgegenwirken.

- P FEN WEE™
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8. BESTEHENDES'PLANUNGSRECHT

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Flirstenfeldbruck ist der stidliche Realisierungsteil
als Wohnbauflache mit einer GFZ von 0,40 und einem zentral von Nord nach Stid verlaufenden Griinzug
ausgewiesen. Der nordliche Ideenteil ist als groRzligige Griinflache dargestellt. Fiir die zukiinftige
Entwicklung der Flache wird eine hohere GFZ angestrebt. Es besteht keine Bindung an den FNP.

Auszug FNP
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1. UBERGEORDNETE ZIELE

e Ziel ist ein verkehrsarmes, verdichtetes, aber dennoch klimagerechtes, 0©kologisch
nachhaltiges Wohnquartier mit starker sozialer Durchmischung (unterschiedlichste
Wohnformen und WohnungsgréBen) und qualitdtsvollen weitldufigen Griinstrukturen

e Entwicklung von differenzierten, Demografie gerechten und qualitatsvollen Wohnclustern

o Entwicklung aus der Identitdt des Ortes: Aufnahme identitatsstiftender Merkmale aus dem
umliegenden Bestand und Entwicklung einer eigenstandigen, dem Ort, seiner Lage und seiner
Umgebung angemessenen, zukunftsfahigen stadtebaulichen Struktur

e Raume fir Begegnung schaffen, sowohl innerhalb von Gebduden als auch im Freiraum

e Losungen zur Starkung des FuB- und Radverkehrs sowie zur Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs innerhalb des Plangebietes

e Moderne und nachhaltige Losungen des Larmschutzes entwickeln

o Klimagerechte Stadtentwicklung auf allen Ebenen — Ressourcenschonende Konzepte im Bereich
Klima, Energie, Wasserhaushalt, Natur, Artenvielfalt etc. mit dem Leitziel der Klimaneutralitat bis
2035

2. STADTEBAULICHE ZIELE UND PLANUNGSVORGABEN

Das Wettbewerbsgebiet bildet einen zentralen Baustein im nordlichen Siedlungsraum von
Firstenfeldbruck. Mit der neu zu entwickelnden Bebauung soll an den Bestand behutsam raumlich
angekniipft werden.

Das Plangebiet untergliedert sich in einen stidlichen Realisierungsteil und einen nérdlichen Ideenteil.
Fir die Entwurfsplanung ist zu beachten, dass sich die im Folgenden angegebenen Kriterien und
Kennwerte lediglich auf den Realisierungsteil beziehen. Der Ideenteil ist hinsichtlich des
Flachenlayouts und der ErschlieBung grundsatzlich konzeptionell mitzudenken und als logische und
integrierte Fortsetzung des Realisierungsteils zu betrachten. Die ErschlieBung und Anbindung an den
Ideenteil muss bereits jetzt mitgedacht werden, um bei einer moglichen zukiinftigen Entwicklung die
Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten. Von den Teilnehmenden ist aufzuzeigen, welche Nutzungen im
Ideenteil im Falle einer baulichen Entwicklung moglich sind und wie die Flache auch ohne bauliche
Entwicklung eingebunden werden kann. Jedoch wird vorausgesetzt, dass der Realisierungsteil auch
ohne den Ideenteil in sich autark funktioniert. Dies gilt insbesondere hinsichtlich des Larmschutzes.
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Mit dem Ziel eines fuBganger- und fahrradfahrerfreundlichen Quartiers sind stadtebaulich
Gberzeugende Verbindungen zu bestehenden Wegenetzen in Richtung Stadtmitte, umliegenden
Schulen, OPNV-Haltepunkte und zum angrenzenden Landschafts- und Erholungsraum bei der
Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt darzustellen.

Die folgenden Vorgaben sind als Richtwerte zu verstehen:
100 % Bruttobauland (gesamter Realisierungsteil)

e 60 % Nettobauland
e 30% offentliche Grinflache
e 10% offentliche Erschlielung

Stadtebauliche Dichte

Die Bebauungsstrukturen sollen eine stadtebaulich angemessene Dichte (GFZ ca. 0,85 — bezogen auf
das Nettobauland) generieren. Die Verdichtung findet ihre Grenze in der Abwdagung mit der
erforderlichen Qualitat der Wohn- und Freiraumnutzungen. Um eine hohe gestalterische Qualitat zu
gewdhrleisten, ist eine besondere Gestaltung des stadtebaulichen Umfeldes, des Freiraums und der
Gebaude notwendig.

Hoéhenentwicklung

Fir die Geschossigkeiten der Gebdude sind 3-5 Geschosse als grober Richtwert anzusehen. Dabei
missen die Gebaude hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung aber auch dem stadtebaulichen Kontext
gerecht werden, damit sich die neue Bebauung harmonisch in die Umgebung einfligen kann. Bauliche
Hochpunkte an geeigneter Stelle sind vorstellbar.

Raumbildung, Gebaudetypologien

Eine klare Raumbildung und Zuordnung von o6ffentlichen und privaten Flachen wird erwartet. Hierbei
sollen flachenschonende, energieeffiziente Bauweisen gewdhlt werden. Hauseingdnge sind
grundsatzlich von der StraBe aus sichtbar anzuordnen. Vorzugsweise sollen Geschosswohnungsbauten
in einem Umfang von etwa 70 % etabliert werden. Darliber hinaus kann ein verdichteter
Reihenhausbau mit einem Anteil von etwa 30 % vorzusehen. Von der Planung individueller 2-
geschossiger Einfamilien- und Doppelhauser ist abzusehen.

Nutzungen

Das Quartier soll sich zukilnftig durch eine Uberwiegende Wohnnutzung auszeichnen. Neben
Geschosswohnungsbauten kdnnen auch weitere Gebaudetypologien integriert werden, die dem
Charakter der Umgebung zutraglich sind. Ziel ist die Schaffung von qualitdtvollem Wohnraum fir die
Bedirfnisse unterschiedlicher Zielgruppen. Neben der Wohnnutzung sind auch gewerbliche
Nutzungen und Dienstleistungen in geeignetem MaR und an sinnvoller Stelle (z.B. entlang der Stral3e)
zu integrieren. Eine vertragliche Mischung aus Wohnen und Arbeiten wird fiir das Quartier am
Hochfeld explizit gewlinscht.
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Larmschutz

Die zukiinftige Siedlungsstruktur muss der vorhandenen Larmbelastung der noérdlich verlaufenden
B 471 im Wettbewerbsgebiet Rechnung tragen und, wo mdglich, Abschirmeffekte durch die Bebauung
selber schaffen. Es werden innovative und funktionsfahige Losungsansadtze gefordert, die ein
HochstmaR an Schallschutz fiir das Plangebiet gewahrleisten. Dabei ist zwingend zu berlicksichtigen,
dass die LarmschutzmaRnahmen innerhalb des sidlich gelegenen Realisierungsteils und unabhéangig
von einer moglichen Bebauung des Ideenteils funktionsfahig sein missen.

Griin- und Freiraumkonzept

Ziel ist die Entwicklung eines Gestaltungs- und Nutzungskonzepts fir das Plangebiet mit hohen
Aufenthaltsqualitaten und mit Ausgleichsfunktionen fiir die geplanten Eingriffe unter Bewahrung der
Eigenart der Landschaft. Ein hoher Grinflachenanteil mit vielfédltigen Biotopstrukturen dient der
Eingriffsminimierung und bietet ein differenziertes Lebensraumangebot als Beitrag zur Biodiversitat
und Artenvielfalt. Die Flaichenversiegelung innerhalb des Plangebiets, aber auch die Unterbauung von
Griin- und Freiflachen ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Im Quartier sollen auch im Freiraum Angebote fiir die unterschiedlichen Bediirfnisse der
Bewohnerinnen und Bewohner geschaffen werden. Zudem soll Raum fir generationsibergreifende
Begegnung in Form von Quartiersplatzen als Treffpunkte bzw. identitatsstiftende Punkte im Quartier
geschaffen werden, um das soziale Miteinander zu starken. Es sind unterschiedliche Arten von
Freirdumen, sowohl private als auch gemeinschaftlich und 6ffentlich nutzbare Orte zu schaffen.

Die Gestaltung des Freiraums sollte nicht nur die Grinflachen, sondern auch alle weiteren Freiflachen
sowie den offentlichen StraBenraum umfassen.

Unter Beachtung des Immissionsschutzes sind oberirdische Miill- und Abstellrdume in den
Freibereichen auf das notwendige MaR zu beschranken und gestalterisch einzubinden. Hier werden
Ideen der Teilnehmer*innen erwartet, sodass die Millcontainer nicht auf den ersten Blick im Bereich
der Hauseingange sichtbar sind.

Wegeverbindung / Verkniipfung mit der Umgebung

Innerhalb des Wohnquartiers sind sinnvolle Wegeverbindungen fiir FuRgdanger und Radfahrer
herzustellen. Dies betrifft insbesondere die Beriicksichtigung autofreier/autoarmer Verbindungen
zwischen einzelnen Wohnbldcken sowie zu den angrenzenden Wohnquartieren.

Genauso wichtig wie die Wegeverbindungen im Quartier ist die Vernetzung mit der Umgebung. Hier
sind die Anknlpfungen an die umliegenden Haltestellen, an Einrichtungen des taglichen Bedarfs und
die stdlich gelegene Stadtmitte sicherzustellen.

Verkehrsfiihrung

Die HaupterschlieBung der Plangebietsflache erfolgt liber die slidliche Ricarda-Huch-StraRe und die
Ostlich verlaufende Peter Rosegger-Stralle. Von den Teilnehmenden sollen innovative zukunftsfahige
Verkehrskonzepte aufgezeigt werden, die die Dominanz des motorisierten Individualverkehrs
moglichst in den Hintergrund stellen und ein fuBgadnger- und fahrradfreundliches Quartier zum Ziel
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haben. FulRlaufige Verbindungen zum 6stlich gelegenen Nahversorger und dariber hinaus in Richtung
Stadtmitte sind jedoch zwingend einzuplanen. Es sind MaBnahmen mitzudenken, die den
Durchgangsverkehr im Quartier unterbinden.

Stellplatze

Das neue Quartier ist moglichst autoarm zu gestalten. Flir Geschosswohnungsbauten sind fir die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs Parkierungsanlagen als dezentrale vorwiegend oberirdische
Quartiergaragen vorzusehen, um den gewiinschten Quartierscharakter zu erreichen. Auch die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ist moglich. Bei der Planung von verdichteten
Reihenhdusern wird eine Biindelung des ruhenden Verkehrs an einem zentralen Ort angestrebt.

Grundsatzlich ist je Wohneinheit ein Stellplatz vorzusehen. Darliber hinaus sind zusatzlich 10%
Besucher*innenstellplatze einzuplanen. Die Flachen fiir Besucherparkstande missen an 6ffentlichen
Verkehrsflaichen angeordnet werden. Der hierfiir notwendige Platzbedarf ist in der Planung zu
bericksichtigen. Bei liberzeugenden, alternativen Mobilitatskonzepten sind Abweichungen vom oben
genannten Stellplatzschliissel moglich und gewlinscht.

Zudem sind ebenerdig gelegene Stellplatze fir Fahrrdder und Lastenfahrrader in angemessener Zahl
zu berticksichtigen. Die Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick moglichst in unmittelbarer
Nahe des Eingangsbereichs zu errichten. Oberirdische Stellplatze sollen zu 50% liberdacht werden. Fir
die Anzahl der Stellpldtze ist von einem Fahrradabstellplatz pro 40 m? BGF auszugehen. Hiervon sind
20 % frei zuganglich fur Besucher*innen einzuplanen. Besucher*innenstellpldtze sind ausschlieRlich
oberirdisch an Orten, die sinnvoll den Nutzungseinheiten zugeordnet sind, unterzubringen. Eine
Anordnung der Stellplatzflichen im Zusammenhang mit moglichen oberirdischen Miull- und
Abstellrdumen ist anzustreben. Auch Themen wie E-Mobilitdt, Car- oder Bike-Sharing sind im Rahmen
des zu entwickelnden Mobilitatskonzeptes zu bericksichtigen.

Alternative Mobilitat

Abseits des motorisierten Individualverkehrs soll fiir das neue Wohnquartier ein Schwerpunkt auf
alternative Mobilitatsformen gesetzt werden. Die Stadtmitte sowie der stdlich davon gelegene
Bahnhof sind mit dem Fahrrad sowie mit dem OPNV in wenigen Minuten erreichbar. Der OPNV soll im
Rahmen des Konzepts weiter gestarkt werden. Dabei ist zu bericksichtigen, dass das
Mobilititskonzept auch ohne Verdnderungen im OPNV-Netz funktionsfihig sein muss. Dennoch
kénnen Veranderungen, wie beispielsweise eine ergdanzende Haltestelle oder die Verlegung
vorhandener Haltestellen, optional mitgedacht und vorgeschlagen werden. Der Verkehrslinienplan der
Stadt Furstenfeldbruck wird in den Plangrundlagen zur Verfligung gestellt. Dariiber hinaus sind von
den Teilnehmer*innen Konzepte vorzuschlagen die alternative und innovative Mobilitdtsformen
bericksichtigen. Im stadtischen Verkehrsentwicklungsplan ist fiir den Standort am Hochfeld eine
Mobilitatsstation vorgesehen. Die Mobilitatsstation ist im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts zu
bericksichtigen und sinnvoll zu verorten. Der Verkehrsentwicklungsplan wird in den Plangrundlagen
zur Verfligung gestellt.

33



5. NACHHALTIGKEIT / KLIMAGERECHTIGKEIT

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.11.2020 beschlossen, dass Firstenfeldbruck seine

Treibhausgas-Emissionen bis spatestens 2035 unterm Strich auf ,Null” reduziert (bilanzielle
Klimaneutralitdt). Dementsprechend gilt fir alle neuen Baugebiete, auch fiir das zu entwickelnde

Quartier am Hochfeld, der klimaneutrale Betrieb als Grundvoraussetzung.

Energie und Klimaschutzkonzept

Die Planung ist unter dem Aspekt des energieoptimierten Bauens im Sinne innovativer, energie- und
kosteneffizienter Gebaudekonzepte umzusetzen. Die Erfiillung der aktuellen gesetzlichen Standards
wird dabei mindestens vorausgesetzt. Im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind
sinnvolle Konzepte fiir eine nachhaltige Quartiersentwicklung zu erarbeiten, die neben dem Aspekt
des flachensparenden Bauens auch eine umfangreiche Durchgriinung des Quartiers vorsehen. Dabei
sollte auf unndtige Flachenversiegelungen verzichtet werden. Dach- und Fassadenbegriinungen sollen
zur Durchgriinung des Quartiers beitragen und sind, ebenso wie Photovoltaikanlagen, wo moglich
mitzudenken und einzuplanen.

Es wird ein Konzept erwartet, das auf stadtebaulicher Ebene den Verbrauch von Energie reduziert,
Ressourcen schont und erneuerbare Energien nutzt. Die Gebdudekonzepte sollen sich auszeichnen
durch eine hohe Eigenpassivitdt hinsichtlich des Warme- und Kihlenergiebedarfs und der
Tageslichtversorgung. Folgende Punkte sind zu bertcksichtigen:

e kompakte Gebdudeformen - kleines A/Ve-Verhiltnis fir die Umsetzbarkeit von energieeffizienten
Gebduden

e energetisch optimierte stadtebauliche Struktur, die Verschattung durch Abstiande und Stellung
beriicksichtigt flir eine hohe Wohn- und Tageslichtqualitat

e Nutzungvon Solarenergie (PV) in Kombination mit Elektromobilitdt sowie Solarthermie fiir Heizung
und Warmwasser unter der Bericksichtigung der Dachform, -gestaltung und —neigung sowie der
Gebaudeorientierung und der Bepflanzung im Quartier

e Effiziente Ausnutzung der Dachflichen mittels einer Kombination aus Grinddchern und
Solarenergienutzung.

e Stddtebauliche Dichte zur Reduzierung des Flachenverbrauchs (geringer Versiegelungsgrad) und
zur optionalen Anbindung an das Fernwarmenetz

e hoher Energiestandard der Gebdude (mind. gesetzliche Vorgaben oder besser)

e Zukunftsfahige und innovative LOsungen der Energieversorgung (Klimaneutralitdt!) und
ressourcenschonender Unterhalt, min. energieautark, besser Plusenergie, z.B. durch Solarenergie,
Erdwarme, Eisspeicher etc. Es kann auch an eine zentrale Energieversorgung mit kleinem
Nahwéarmenetz gedacht werden. (siehe auch Hinweise und Hilfestellungen im Energienutzungs-
plan Firstenfeldbruck).

e Zukunftsfahige Bauweise in Hinblick auf den sommerlichen Komfort (sommerlicher Warmeschutz)

e Nachhaltiges und kreislauffahiges Bauen unter Einbezug der Nutzung nachhaltiger Rohstoffe und
Recyclingmaterialien, einer kompakteren Bauweise mit einheitlichen Baustandards und einem
klimagerechten und klimaangepassten Bauen (regenerativer Energiegewinnung mit Vernetzung in
das Mobilitatskonzept)

e die Entstehung grauer Energie soll wo moglich verringert werden

e Ressourcenschonender Umgang mit Wasserhaltung unter Berlicksichtigung der Kreislauffahigkeit
(z.B. Nutzung des Grauwassers / Regenwassers)

e Freirdume sollen so gestaltet werden, dass sie kiinftigen klimatischen Bedingungen standhalten
und negativen Einflissen entgegenwirken.

34



Klima und Luft

Die geplante Bebauung geht zu Lasten von bisher klimaaktiven Freiflachen. Zur Minimierung der
Auswirkungen der Planung auf die Bellftungssituation und die thermische Belastung im
Wettbewerbsgebiet und der angrenzenden Siedlungsflache sind folgende Vorgaben, die auch der
Klima-Resilienz des Plangebietes dienen und auf die lufthygienische Belastungssituation reagieren, zu
bericksichtigen. Dabei kann sich ein Zielkonflikt mit anderen Vorgaben (z.B. Larmschutz) ergeben. Die
gewadhlte Losung ist entsprechend darzulegen und zu begriinden.

e Minimierung des Uberwirmungseffekts

o Verbesserung des Mikroklimas und Minimierung des Aufheizpotentials (z.B. durch Freiflachen mit
hohem grolRkronigen Baumanteil als lokale Ausgleichsraume oder Verkehrsflachen mit hellen
Oberflachen)

e Erhalt und Entwicklung zusammenhangender Gehdlzflaichen zur Frischluftproduktion und als
Filter gegenliber dem Eintrag von Luftschadstoffen

e Einplanung von Griinddachern mit ausreichender Substratdicke (>25 cm) und einer hohen
Eigenverschattung, ohne dabei auf eine externe Bewasserung durch Trinkwasser zuriickzugreifen

e Berlicksichtigung der Hauptwindrichtungen

e Schaffung von durchgehenden Ventilationsbahnen und Sicherung der ,Barrierefreiheit” des
nachtlichen Kaltlufttransportes (z.B. durch die Vermeidung von Riegelbebauungen entgegen der
Ausrichtung der bodennahen Stromungsverhaltnisse)

Entwasserung

Es werden innovative und funktionsfihige Ansdtze zur Entwdsserung im Rahmen des
Gesamtkonzeptes gefordert. Durch gezielte Kombination von einzelnen MaRRnahmen wie
Oberflachenbegriinung, Regenwassernutzung, Schaffung von vielen kleinen Speicherrdumen im
StraBenraum und auf Dachflaichen, oberflichennahe Ableitungssysteme, intelligente
Regenwasserbehandlung, unkonventionelle Versickerungs- und Riickhaltesysteme, Baum-Rigolen etc.
kann das Konzept der Schwammstadt realisiert werden. Hierbei wird das Niederschlagswasser nicht
unmittelbar in die Kanalisation abgeleitet, sondern lokal aufgenommen und zwischengespeichert,
bevor es spater auf natiirliche Art und Weise versickern und verdunsten kann.

Die Realisierung dieser dezentralen Regenwasserbewirtschaftung kann aktiv zur Verbesserung des
Mikroklimas durch verzogerte Verdunstungskiihlung und Verhinderung von urbanen Hitzeinseln
beigetragen. Zudem lassen sich die durch den Klimawandel verursachten Starkregenereignisse und die
damit verbundenen Schaden besser bewaltigen. Ansatze dieser Regenwasserbewirtschaftung konnen
naturnah in die stddtebauliche und landschaftliche Planung integriert werden, die Teilnehmenden
kénnen die Ideen konzeptabhangig in die Entwirfe integrieren.

Entsorgung

Auch sind die Belange der Miillabfuhr und Feuerwehr bei der ErschlieBungsplanung zu bertiicksichtigen.
Von den Teilnehmer*innen sind die einschlagigen Regelwerke, Richtlinie zur Anlage von StadtstralRen
(RASt), zu berticksichtigen.
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Die Ausloberin mochte am Standort qualitativen Wohnraum schaffen. Neben den siidlich und westlich
angrenzenden Einfamilienhausstrukturen sollen auch die Ostlich befindlichen
Geschosswohnungsbauten sinnvoll und qualitdtvoll in die zuklinftige Quartiersentwicklung integriert
werden. Wohnformen wie Seniorenwohnen, Mehrgenerationenwohnen oder innovative
Wohnformen sind wiinschenswert.

Darliber hinaus ist folgende Verteilung anzustreben:

e 40% bezahlbarer / sozial geférderter / genossenschaftlicher Wohnungsbau
o 60% freifinanzierter Wohnungsbau

Insgesamt sollen ca. 330 WE entstehen.

Weitere Nutzungen

Es sind Raumangebote vorzuschlagen, die eine gemeinschaftliche Nutzung ermdglichen und die
Nachbarschaft sowie die Identitat des Quartiers, moglichst auch Gber die Quartiersgrenzen hinaus,
starken. Erganzend ist die Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleitungsstrukturen sowie
nicht storendem Gewerbe in geeignetem Mal’ denkbar.

Dem Konzept entsprechend sind mehrere sinnvolle Bauabschnitte zu bilden und von den
Teilnehmenden aufzuzeigen.
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