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Stadt Firstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Firstenfeldbruck

An die/ das/ den

Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung
Behindertenbeirat/ Seniorenbeirat/
Sportbeirat/ Stadtjugendrat/ Umweltbeirat/
Wirtschaftsbeirat

Stadtwerke Furstenfeldbruck
Veranstaltungsforum Furstenfeld
Vertreter der Presse

Einladung zur

Furstenfeldbruck il
Stadt-Land-Fluss ‘@

Allgemeine Verwaltung
Hauptstral3e 31
82256 Furstenfeldbruck

Telefon: 08141/ 281-0
Telefax: 08141 /282-1199

Allg. Offnungszeiten:

Mo — Fr 08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 25.01.2023

39. offentlichen und nichtoéffentlichen Sitzung des Stadtrates

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Montag, 30.01.2023, 19:00 Uhr, im Veranstaltungsforum

Furstenfeld, Kleiner Saal stattfindenden Sitzung des Stadtrates ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Birgerfragestunde gem. 8§ 36 der Geschaftsordnung (GeschO); Anfragen an den

Oberburgermeister

2. Genehmigung der offentlichen Niederschrift

3. Information Kiesabbau Rothschwaiger Forst; mindlicher Bericht

4. Stadtrat 2020 - 2026; Austritt von Herrn StR Best aus der Partei "Die LINKE";

Kenntnisnahme

5.  Rahmenplan fur den Bereich Aumihle und Lande - Beschluss Zwischennutzungs-

studie
6. Beteiligungsbericht 2021

7. Verschiedenes



Furstenfeldbruck el

Stadt-Land:Fluss ‘@’
Nichtoffentlicher Teil:

1. Genehmigung der nichttffentlichen Niederschrift
2. Bauleitplanung
3.  Grundsticksangelegenheiten

4. Verschiedenes

Freundliche GriRRe

Erich Raff
Oberburgermeister
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Wirtschaftsbeirat
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Allgemeine Verwaltung
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82256 Furstenfeldbruck
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Mo — Fr 08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr
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Furstenfeldbruck, 25.01.2023

39. offentlichen und nichtdéffentlichen Sitzung des Stadtrates

Termin: Montag, 30.01.2023, 19:00 Uhr

Ort: im Veranstaltungsforum Furstenfeld, Kleiner Saal

Die Tagesordnung wird um folgenden Punkt erganzt:

Offentlicher Teil:

3. Information Kiesabbau Rothschwaiger Forst; mindlicher Bericht

Die bisherigen Tagesordnungspunkte verschieben sich entsprechend.

Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten.

Freundliche GriiRRe

Erich Raff
Oberblrgermeister






TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

39. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Genehmigung der offentlichen Niederschrift gem. Art. 54 Abs. 2 GO i. V.
antragsnr. m. § 38 GeschO

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich

AZ: 1-0241/ trn Erstelldatum 12.01.2023

Verfasser Trnka, Sophie Zustandiges Amt  |Amt 1

Sachgebiet 10 Allgemeine Verwaltung |Abzeichnung OB:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 30.01.2023 | O

Gemall Artikel 54 Absatz 2 2. Halbsatz der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
sowie § 38 der Geschéftsordnung fur den Stadtrat Furstenfeldbruck sind die Niederschriften
von Sitzungen stadtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs.

1 GO).

Der Stadtrat beschliel3t die Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des
Stadtrates vom 20.12.2022.
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TOPO 4
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2914/2023

39. offentliche und nichtdffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Stadtrat 2020 - 2026; Austritt von Herrn StR Best aus der Partei "Die
antragsnr. LINKE"; Kenntnisnahme

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 1-0241/tr Erstelldatum 16.01.2023
Verfasser Klehr, Roland Zustandiges Amt Amt 1

Sachgebiet 10 Allgemeine Verwaltung |Abzeichnung OB:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Kenntnisnahme 30.01.2023 O
| Anlagen: | Anlage 1: E-Mail vom 11.01.2023 - Austritt aus der Partei Die Linke |
Bekanntgabe:

Der Stadtrat nimmt den Austritt von Herrn StR Best aus der Partei ,Die LINKE" und
die weiterhin bestehende Ausschussgemeinschaft mit Herrn StR Weber von der Par-
tei ,DIE PARTEI“ zur Kenntnis.
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Seite 2
Sachvortrag:

Herr StR Best hat mit E-Mail vom 11.01.2023 mitgeteilt, dass er aus der Partei ,Die
LINKE" ausgetreten ist und nunmehr parteifreier Stadtrat sei. Die bereits bestehende
Ausschussgemeinschaft mit Herrn StR Weber von der Partei ,DIE PARTEI" bleibt
davon unberthrt.
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Areed 4

Von: adrian.best@stadtrat-ffb.de
Gesendet: Mittwoch, 11. Januar 2023 10:28
An: Klehr, Roland

Betreff: Austritt aus der Partei "Die Linke"

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

hiermit teile ich Thnen mit das ich zum 23.09.2022 aus der Partei ,Die Linke” ausgetreten bin. Ich
bitte zu entschuldigen das die Mitteilung so lange auch sich warten lieR.

Ich bitte mich in diesem Zuge als parteilos einzustufen, da ich bis auf Weiteres nicht an einem
Eintritt in eine andere Partei interessiert bin.

Des Weiteren mochte ich Thnen auch mitteilen das die Ausschussgemeinschaft mit der Partei ,Die
Partei” weiterhin bestehen bleibt.

Ergo bleibt mein Status bis auf den Austritt aus der Partei der Gleiche und ich freue mich auf die
weitere Stadtratsarbeit.

Mit freundlichen GriRen

Adrian Best
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2863/2022

TOPO 5

39. offentliche und nichtdffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Rahmenplan fir den Bereich Aumuihle und Lande - Beschluss
antragsnr. Zwischennutzungsstudie
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: dw Erstelldatum 26.10.2022
Verfasser Walleit, Daniel Zustandiges Amt Amt 4
Amt 2
Sachgebiet 43 Stadtentwicklung, Abzeichnung OB:
Verkehrsplanung,
Klimamanagement
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 23.11.2022| O
vertagt
2 Stadtrat Entscheidung 29.11.2022| O
abgesetzt
3 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 25.01.2023| O
4 Stadtrat Entscheidung 30.01.2023| O
Anlagen: 1. Beschlussbuchauszug

2. Zwischennutzungsstudie
Achtung: Die Anlagen werden nicht erneut versandt!

Beschlussvorschlag:

Kreativquartiers wird zugestimmit.

rung des Schlachthofes wird zugestimmt.

1. Der Zwischennutzungsstudie als Leitfaden fur die Entwicklung des Kultur- und
. Der vorgeschlagene mittlere Eingriff in den Bauhof (Phase 2) u.a. zur Sanie-
. Die Verwaltung wird beauftragt alternative Lagermaéglichkeiten fur die zukinf-

tig verlorengegangenen Nutzungen zu finden und umzusetzen.

. Die auf Seite 90 und 91 der Zwischennutzungsstudie vorgeschlagenen Hand-

lungsempfehlungen dienen der Verwaltung und dem Stadtrat als verbindliche
Grundsatze bei der Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers.

15
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Seite 2

5. Die Verwaltung wird beauftragt entsprechend der Handlungsempfehlungen
ein geeignetes Quartiersmanagement dem Stadtrat zur Entscheidung vorzu-
legen.

6. Fur Veranstaltungen und temporare Aktionen im Sinne der Aktivierung des
Kultur- und Kreativquartiers sollen fir das kommende Jahr Haushaltsmittel in
Hohe von 15.000 € bereitgestellt werden.

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

. Sachstand

In der Stadtratssitzung vom 15.12.2020 wurde der Grundsatzbeschluss gefasst,
den 1. Preistrager (JOTT Architekten und stern landschaften) des stadtebaulichen
Wettbewerbes Aumihle und Lande mit dem Auftragsversprechen eines stadtebauli-
chen Rahmenplans gemaR einer vereinfachten Vergabe zu beauftragen.

Aus vergaberechtlichen Griinden und der pot. Férderung des Projektes durch Stad-
tebaufdrdermittel hat sich die Verwaltung dazu entschieden, in der Stadtratssitzung
vom 18.05.2021 den Grundsatzbeschluss aufzuheben und die Beauftragung des
Rahmenplans nach regularem Vergaberecht durchzufiihren.

Im Ergebnis wurden alle 3 Preistrager zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert und
nach Abschluss des Vergabeverfahrens wurde der Auftrag der Arbeitsgemeinschaft
JOTT Architekten und stern landschaften erteilt.

Mit Forderbescheid vom 27.10.2021 hat die Regierung von Oberbayern die Projekt-
forderung des Rahmenplans bewilligt. Die eigentliche Bearbeitung des Rahmen-
plans, der Zwischennutzungsstudie und des Gestaltungshandbuchs konnten damit
nach Unterzeichnung des Vertrags zur Erstellung eines Rahmenplans ,Weiterfuh-
rende Planung des Areals Aumihle und Lande® im Januar 2022 beginnen.

In Form eines mundlichen Berichtes hat Frau Prof. Hohn vom Biro JOTT Architekten
in der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 06.04.2022 neben der
Arbeitsgemeinschaft das Wettbewerbskonzept des 1. Preises sowie das geplante
Rahmenplanverfahren inklusive Zwischennutzungsstudie und Gestaltungshandbuch
vorgestellt.

Il. Zwischennutzungsstudie

In der Preisgerichtssitzung vom 30.07.2020 hat das Preisgericht dem Stadtrat emp-
fohlen das Buro JOTT Architekten und stern landschaften wie 0.g. mit dem 1. Preis
auszuzeichnen. Ein wesentliches und Uberzeugendes Merkmal des eingereichten
Konzeptes, ist die prozesshafte Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers. Die
Jury hat sich daher auf folgende Formulierung in dem Protokoll des Preisgerichtes
geeinigt, die diesen Ansatz wurdigt:

»2Ausgehend von den vorhandenen Strukturen der Subkultur entwickeln sich Kre-
ativ- und Gewerbebereiche in einer gut durchdachten zeitlichen Abfolge.

Kultur- und Kreativwirtschaft wird in allen Arbeitsformen mitgedacht und das Vier-
tel in allen kultur- und kreativwirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen in sehr ge-
lungener Weise aufgezeigt.

Aus kultur- und kreativwirtschaftlicher Perspektive begeistert der Gedanken,
das Viertel als ,kreatives Okosystem“ zu denken, das von kulturellen und kul-
tur- und kreativwirtschaftlichen Nutzungen bis hin zu innovativen Arbeitsfor-
men und Co-Working alle Aspekte eines zukinftigen Kreativquartiers auf be-
sonders kompetente Weise berlcksichtigt.”
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Seite 4

Um diesen Ansatz Rechnung zu tragen war es sinnvoll, den derzeit in Aufstellung
befindlichen stadtebaulichen Rahmenplan durch eine entsprechende Zwischennut-
zungsstudie zu erganzen. Die Studie dient dabei als unterstitzendes Planwerk. Ziel
ist eine Vision fur die prozessuale Entwicklung des Quartiers zu entwickeln, die als
Art Fahrplan einen Weg aufzeigt, wie das Kultur- und Kreativquartier wachsen und
sich entwickeln kann. Diese Zielvorstellungen sollen darauf aufbauende Handlungs-
strange innerhalb der Verwaltung in Zusammenarbeit mit den lokalen Akteuren aus-
l6sen. Das strategische Dokument schlagt den Rahmen, die Richtung und Inspiration
fur die Integration von Zwischennutzungen im Quartier vor. Wichtig ist, dass die Zwi-
schennutzungsstudie keine konkrete Planung von individuellen Interventionen dar-
stellt.

Hierzu wurde von der Arbeitsgemeinschaft JOTT Architekten und stern landschaft
die in Anlage 2 beigefligte Zwischennutzungsstudie erstellt.

Die Studie hat fir die Entwicklung von Leitbildern fir den Bereich der Aumihle und
Lande folgende Inhalte erarbeitet:

- Aufnahme der bestehenden Situation inkl. der Geb&ude, Freiraume und Nutzer

- Strategische Entwicklung eines Szenarios zur prozesshaften Entwicklung fur den
Bereich Lande und Schlachthof (kurz-, mittel-, langfristig)

- Identifikation von Mdglichkeitsraumen

- Zusammenstellung aussagekraftiger Referenzprojekte / Entwicklung exemplari-
scher Stimmungsbilder

- Handlungsempfehlungen

- Abstimmungen mit den ansassigen Nutzern wie Grinderszene, Subkultur,
Fuchsbau, Stadtbibliothek, Wirtschaftsforderung, Immobilienmanagement, etc.

Wie beschrieben, wird die Zwischennutzungsstudie dem Ausschuss als inhaltlicher
Baustein der Beschlussvorlage beigefiigt. Aus diesem Grund begrenzt sich die Ver-
waltung bei ihren Ausfiihrungen primar auf das Kapitel zu den entwickelten Szenari-
en sowie den Handlungsempfehlungen, da vor allem diese Inhalte in den Beschluss-
vorschlagen abgebildet sind. Hierzu werden Ausziige aus der Zwischennutzungsstu-
die zusammenfassend in die Beschlussvorlage ibernommen.
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Seite 5

Entwicklung eines Szenarios

Das Buro JOTT Architekten und stern landschaften beschreibt die Entstehung eines
kreativ, lebendigen Quartiers als eine Entwicklung, die nicht von heute auf morgen,
sondern Uber die Zeit durch Impulsgeber in Gang gebracht wird. Das folgende Sze-
nario zeigt auf, wie das Projektgebiet durch Zwischennutzungen schon friih im Pla-
nungsprozess aktiviert werden kann. Geeignete Pioniere und Ankernutzer haben die
Moglichkeit, sich bereits frihzeitig auf strategisch ausgewahlten Orten innerhalb des
Projektgebietes niederzulassen und somit als Impulsgeber fir die spateren Phasen
der Entwicklung des Kreativquartiers dienen. Das Szenario bildet einen flexiblen
Rahmen, der sich zukiinftigen Bedingungen und Anforderungen anpassen kann. Fur
ausgewahlte Vertiefungsbereiche werden alternative Herangehensweisen aufge-
zeigt.

Entwicklungsszenario — 1. Phase: IMPULSE SETZEN!
Phase 1 —vsl. 0 bis 3 Jahre

7.
4. ==rd
! \ \\ { ﬂ" / 5 2
o N
$n \ =7 .
/ l \ ) ! / //
10. 6 \id N[k e =
e s
g | | s anil
\ I e |
. ~Rd
by ¥
1 \
Einzelschritte der Phase 1
Neugestaltung des Aumiihlenplat:
2. Verlegung der St inter die ioth jestall und Hof
3. Bereiche fiir & Sport
4. Urban Gardening und “Pocket Gardens 0 ¢ der Mitarbeiter-Stellplitze des Bauhofs

5. Neue Verbindung zur Bibliothek (iiber Briicke)

6. Aktivitat am Wasser

Um Impulse setzen zu kdnnen, sind in dieser Phase Veranstaltungen und Aktionen
notwendig, die als Grundlage einer neuen ldentitat dienen. Anwohner und Anséssige
sollen das Quatrtier als einen Ort und mit besonderer Qualitat am Wasser wahrneh-
men.
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Seite 6

Die Planer schlagen vor, Aktivitaten strategisch zu konzentrieren, um eine kritische
Masse und Stimmung aufzubauen. Dies soll ortlich an bestimmen Hot-Spots sowie
zeitlich gestaffelt stattfinden und durch Feste / Veranstaltungen transportiert werden.

Die gezielte Offnung von neuen Wegemdglichkeiten und der Abbau von Barrieren
fuhrt zum ersten Mal fur einen Grol3teil der Bevolkerung dazu, dass der Bereich der
Aumihle und Lande als zusammenhéangendes Gebiet wahrgenommen werden kann.

Die Interventionen sollen spontan und offen bleiben sowie mdglichst als nieder-
schwellige ,Low-Budget-MaRnahmen“ umgesetzt werden. Es ist wichtig die Qualitat
des Ortes zu erhalten, als einen Ort der im Wandel ist und von den Biirgerinnen und
Birgern geformt werden kann.

Bereits in diesem Jahr konnte mit der Gestaltung des Aumihlenplatzes und dem da-
rauffolgenden Aumihlenfest ein erster wichtiger Beitrag geleistet werden, das Quar-
tier frihzeitig zu aktivieren. Mit der Verlagerung der Stellplatze auf die Nordseite der
Stadtbibliothek sowie der Errichtung von Pflanzinseln konnte die Aufenthaltsqualitat
neben dem Kunstwerk zusatzlich gesteigert werden.

Platzes

Neben dem Schlachthof im Bereich der Lande sowie der Stadtbibliothek im Bereich
der Aumuihle, kommt dem Taubenhaus ebenfalls eine strategische Bedeutung zu.
Als bauliches Bindeglied vom Aumdihlenplatz in Richtung Lande und zukinftigem
neuen Bruckenbauwerk, bestehen hier bewusste Steuerungsmoglichkeiten der Stadt,
wie eine zuklnftige Nutzung aussehen konnte. Aufgrund der schlechten Bausub-
stanz und der entsprechend als aufwendig zu bewertenden Sanierungsarbeiten,
kann derzeit schwer abgeschatzt werden wie und wann eine Entwicklung des Tau-
benhauses mdoglich ist. Das Biuro JOTT Architekten und stern landschaften hat daher
3 Szenarien entwickelt, wie mit dem Taubenhaus und dem entsprechenden Umfeld
umgegangen werden kann.

20
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Situation 1: Leerstand Taubenhaus (kurzfristig)

- Neuer Weg von der Bibliothek zur Briicke (Bestand)

- Aktivitaten (z.B. Flussbad oder Biergarten) am Ufer neben
dem Lagergebéude.

- Fluchttreppe Bibliothek bleibt unverandert

Situation 2 : Teilweise temporire Nutzung im Tauben-
haus (kurz- bis mittelfristig)

- Neuer Weg von der Bibliothek zur Seufzerbriicke (Bestand)
- aktive Nutzung (z.B. Kantine) im nérdlichen Teil des
Taubenhauses

- Aktivititen (z.B. Flussbad oder Biergarten) am Ufer neben
dem Lagergebiude.

- Fluchttreppe Bibliothek tempordr umgebaut, direkte
Durchfahrt Aumiihle Platz - Werkskanal eingeschréankt

Situation 3 : Wihrend der Renovierung des Taubenhau-
ses (mittelfristig)

- Neue Amperbriicke, Lagerhalle abgerissen, Baugelinde
zwischen Taubenhaus und Obermiihlenkanal

- aktive Nutzung (z.B. Kantine) im nérdlichen Teil des Tau-
benhauses

- Fluchttreppe Bibliothek tempordr umgebaut, direkte
Durchfahrt Aumiihle Platz - Werkskanal eingeschrankt



Seite 8

Entwicklungsszenario — 2. Phase: VERFESTIGEN!
Phase 2 — vsl. 3 bis 5 Jahre

Q&\\\ |

N  ’

\ AN

Einzelschritte der Phase 2

1. Veranstaltungsflache hinter der Bibliothek 6. Neue Briicke erlaubt eine barrierefreie Verbindung
= ~ 7 cta setzuna der Schlachthofaebs nd Freirdum
2. LJberarbem.ng brgd"ge Bibliothek 7. Instandsetzu g der 5x_hljmmofg_baude und Freirdume
3. Neugestaltung Werkskanal, evtl. mit Lesegarten 8. Festplatz (wird im Alltag fiir Parkplatze benutzt)
4. Aktive Nutzungen an strategischen Or'e'ﬂ- 9. Neue &ffentliche Stellplatzen und Mobilitatsstationen fir
R " - alle Nutzerar o
5. Pot. Verlegung der Nutzer im Fuchsbau alle Nutzergruppen.

Die Planer schlagen fir die 2. Phase dem VERFESTIGEN vor, die Raumlichkeiten
und Einrichtungen, die den sog. ,Ankernutzern“ wie Bibliothek und Subkultur dienen,
zu verfestigen. Fiur beide Bereiche wirde dies bedeuten, vor allem das Umfeld in
Richtung Norden zu aktivieren und bespielen. Im Ergebnis wirden sich damit die
,Hot-Spots“ der ersten Phase deutlich ausweiten. Die Sanierung des ndrdlichen
Schlachthofteils wirde ebenfalls in dieser Phase erfolgen. Ziel ist Teile der Zwi-
schennutzer im Bereich der Aumihle Sid (Fuchsbau) in den nérdlichen Teil des
Schlachthofes sowie das Ampersite zu verlegen, um bereits das Baufeld fir die Ent-
wicklung freizumachen.

In dieser Phase wachsen die Ladnde mit dem Areal der Aumuhle durch den Bau der
barrierefreien Briicke zusammen und schaffen ein gesamtheitliches Quartier. Um das
Zusammenwachsen weiter zu unterstlitzen, sollen der Umbau und die Umnutzung
von Gebauden an strategisch wichtigen Orten weiter gefordert werden. Als Beispiel
ist in diesem Zusammenhang die pot. Aktivierung von Teilflachen der Stadtgéartnerei
zu nennen. Die neu gewonnen Freiflachen sollen wiederum zum ersten Mal durch
grolRere Feste genutzt werden.
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Seite 9

Bei der Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers besteht eine grol3e Herausfor-
derung darin, zum einen die in der Zwischennutzungsstudie angeregten Handlungs-
strdnge umzusetzen und gleichzeitig den laufenden Betriebsablauf des Bauhofes
nicht zu storen.

Wie in den bisherigen Ausfuhrungen und in der Zwischennutzungsstudie dargestellt,
lasst sich der Eingriff in das Betriebsgelande leider nicht vollstandig vermeiden. Die
Planer haben aus diesem Grund versucht dies moglichst gering zu halten.

Im Ergebnis sind bei der Umsetzung des Konzeptes zwei Eingriffe zwingend erfor-
derlich, die kurz dargestellt werden. :

1. Fir die Errichtung der FulRganger und Radfahrerbricke von dem Biomarkt in
Richtung Lande ist ein sinnvoller Anschluss an das bestehende Wegenetz bzw.
an die Seufzerbricke notwendig. Um diesen Anschluss und damit die Nutzung
der Briicke sicherzustellen, bedarf es einer Verlagerung des Bauhofunterstandes
indem heute Verkehrszeichen und Anhanger gelagert werden. Die Bricke muss
aufgrund eines befristeten Wegerechtes bis 31.10.2025 errichtet sein.

2. Um zusatzliche Freiflachen fur Veranstaltungen und Aktionen zu gewinnen und
vor allem um eine Sanierung des nordlichen Schlachthofes zu ermdglichen, ist
der Bereich zwischen den beiden Schlachthofteilen des heutigen Bauhofes in
Richtung Stadtgartnerei moglichst frei zu machen.

Dieses Areal wird heute als Lagermoglichkeit und fir den Abtransport von Ab-
fallen (Mullcontainer) genutzt. Aus logistischen Grinden muss die Zufahrt zu
dem Mullcontainer von Westen kommend zwischen den beiden Schlachthof-
teilen erfolgen. Bei mehreren Gesprachen mit den Leitungen des Bauhofes
wurde deutlich, dass eine vollstindige Raumung dieses Bereiches aus be-
triebsorganisatorischen Griinden kritisch gesehen wird. Die Planer haben aus
diesem Grund drei verschiedene Szenarien erarbeitet.

,/J Bauhof [ Schlachthof
Situation 1: Minimaler Eingriff im Bauhof

minimale Umnutzung der Bauhofbestandsgebaude (histo
rische Gebaude plus ca. 70gm GF)

Erhalt Abfallcontainer

Baubereich fir Instandsetzung des Kessel-/Kihlhauses
eingeschrankt
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Bauhof f Schlachthof
Situation 2 : Mittlerer Eingrif‘f im Bauhof

- Umnutzung Bauhofbestandsgebaude (historische Gebau-
de plus ca. 390 gm GF)

- Evtl. Umnutzung oder Abriss der Uberdachung siidlich des
Salzsilos

- Verlegung Abfallcontainer

- Es wird empfoh|en, mindestens diesen mittleren
Szenario aufzufithren, um eine aureichende Nutzfliche
fiir Zwischennutzungen zur Verfiigung zu stehen und
eine kritische Masse von Aktivititen zu erreichen.

Bauhof ,l' Schlachthof
Situation 3 : Grékerer Eingrif‘f im Bauhof

- Umnutzung Bauhofbestandsgebiude (historische Gebiu-
de plus ca. 1200 gm GF)

- Zwischennutzung im Salzlager und Lagerhalle

- Verlegung Abfallcontainer

Wie oben dargestellt, schlagen die Planer in dieser Phase (3- 5 Jahre) vor, mindes-
tens den mittleren Eingriff im Bauhof vorzunehmen, um eine ausreichende Flache zu
generieren, die fur Zwischennutzungen und Aktivitaten zur Verfiigung stehen.

Beispielsweise liegen der Verwaltung bereits zum heutigen Zeitpunkt Anfragen vor,
die in Richtung einer temporaren Gastronomie (Biergarten u.a.) zwischen dem nérd-
lichen und sudlichen Schlachthof gehen. Solche und &hnliche Anfragen mussten bis-
her aufgrund des Konfliktes mit dem vorhandenen Mdllcontainer inkl. Logistik sowie

Lagerflachen abgelehnt werden.
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Entwicklungsszenario — 3. Phase: WACHSEN!
Phase 3- vsl. 5 bis 10 Jahre

Einzelschritte der Phase 3
1. Vermetzung in Richtung Stadtzentrum
2. Meugestaltung Kneipp-Insel

3. Fertigstellung Aumiihle Sad mit aktiven Nutzungen im . . .
EC der historischen Villen siche Vertiefungsbereich 3
7. Fertiggestellter Kreativhof im Schlachthof-Areal {mit tief-

qarage ) dient als neue Treffpunkt.

Schlachthof-Areal bernehmen Mutzer aus !:‘m'lpersite.
5. Aktive Nutzung am Wasser
&. Entwicklung Bauhofgelénde evtl. in mehreren Phasen -

4. Renoviertes Taubenhaus sowie Rzumlichkeiten im

In dieser Phase sieht das Buro JOTT Architekten und stern landschaften eine deutli-
che Steigerung von neuen Nutzern, durch die Sanierung des Taubenhauses, des
Schlachthofareals sowie der Errichtung des Bereichs Aumihle Sud (IGEWO) und
des Hochpunktes im Bereich des Kreativhofes auf der Lande.

Der Bauhof soll in dieser Phase verlegt werden, so dass Bauarbeiten der letzten
Entwicklungsphase beginnen kénnen, wie die Baureifmachung des Areals Lénde
Nord und Aumthle Nord.

Das bereits ergdnzte Wegenetz soll weiter in Richtung Innenstadt fortgeftihrt werden,
um angrenzende Stadtteile entlang der Amper zu erschliel3en und die Vernetzung
des Kultur- und Kreativquartiers sicherzustellen.
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Entwicklungsszenario — 4. Phase: KREATIV BLEIBEN!
Phase 4— ab 10 Jahren

Einzelschritte der Phase 4
3. Fertiggestellung die letzten Gebauden im Schlachthof,

sowie eine Uberprl’.’l{ung des tatsachlichen Stellplatzbedarfs.
4. Freigeben Griinbereich als naturnahe Ausgleichszone

1. Mewer Innovationshof hinter der Bibliothek.
2. Fertiggestellte Gebiude Lande Mord mit Raumlichkeiten
fiir aktive und gemeinsame Mutzungen im Hof und zur

StraFj.e.

In dieser Phase werden die letzten Bereiche des Quartiers fertiggestellt. Durch die
Vielzahl unterschiedlicher Nutzergruppen und Akteure wird das Quartier rund um die
Uhr aktiv. Die Dynamik, die aus den vorangegangenen Entwicklungsphasen resul-
tiert, sollte erhalten bleiben. Strukturen und Organisationen wie ein von dem Planern
vorgeschlagenen Quartiersmanager*in, die die Zwischennutzungen unterstitzt ha-
ben, sollten erhalten bleiben und ihre Arbeit fortsetzen.

Die Nutzungen der R&umlichkeiten sollte dabei mdglichst flexibel bleiben. Die Frei-
flachen bieten auch in dieser Phase weiterhin Raum fur Veranstaltungen, Feste und
gemeinschaftliche Nutzungen.
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lll. Vorhaben im Planungsgebiet - Fortschritt

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens wurden bereits einige Vorhaben inner-
halb des Planungsgebietes angestof3en und teilweise unterschiedlich weit bearbeitet.
Im Folgenden werden die aktuellen Projektstande kurz dargestellt:

Seit Mai 2022 kénnen Start-Ups und Grinder*innen die sanierten
Ampersite Raumlichkeiten des ehemaligen Geschaftsfihrerhauses der Stadt-
werke nutzen
Briicke zur Dag Provisorium soll bereits in diesem Jahr aufge_stellt werden. Der
N Abriss der bestehenden Briicke und der Neubau im kommenden
Lande
Jahr erfolgen.
FuRganger*in- Planungsphase ist fir dieses und das kommende Jahr geplant. Die
und Radfah- Fertigstellung der Briicke muss bis 31.10.2025 erfolgen.
rer*in Bricke
Biomarkt
Im Ausschuss fiir Integration, Soziales, Jugend und Sport vom
Sportlerhaus 15.03.2022 wurde d_er Bau des Sportlerhauses_berrW_ortet: En_tspr_e—
chende Haushaltsmittel wurden angemeldet. Die Vereine sind in die
Objektplanung eingestiegen.
Sanierung Die Verwaltung befindet sich derzeit in der Projektentwicklung des
denkmalge- Schlachthofes. Es wird davon ausgegangen, dass Anfang 2023 ein
schutzter erster Entwurf einer Machbarkeitsstudie vorliegt.
Schlachthof

IV. Weiteres Vorgehen

Das Buro JOTT Architekten und stern landschaften hat als letztes Kapitel der Zwi-
schennutzungsstudie eine Vielzahl von Handlungsempfehlungen vorgeschlagen, die
aus Sicht der Verwaltung als verbindliche Grundsatze bei der Entwicklung des Kul-
tur- und Kreativquartiers dienen sollten. Anhand dieser ist es notwendig Kapazitaten,
Haushaltsmittel und politischen Rickhalt zu bindeln um die von den Planern vorge-
schlagenen Entwicklungsszenarien tatsachlich mit Leben zu fullen.

Prioritar sind vor allem die beiden Katalysatoren Schlachthof inkl. Subkultur und die
Stadtbibliothek zu behandeln um damit die Entwicklung des Quartiers weiter anzu-
stofRen. Die damit verbundene Verlagerung des Bauhofes muss ebenfalls vorrangig
bearbeitet werden mit dem Ziel Moéglichkeitsraume zu er6ffnen und die gesamte
Entwicklung der Lande zu ermdglichen.

Damit der von den Planern vorgeschlagene mittlere Eingriff in den Bauhof in Phase 2

begunstigt werden kann, ist es erforderlich alternative Lagerflachen fur die pot. verlo-
rengegangenen Flachen ausfindig zu machen. Nach Ricksprache mit dem Bauhof

27




Seite 14

wurden hierfur ausschlie3lich die schon als Lager genutzten Flachen am Zellhof be-
triebsorganisatorisch sinnvoll sein. Die baurechtliche Prifung von Lagerhallen an
diesem Ort steht noch aus.

Wie in der Beschlussvorlage 2862 / 2022 Beschluss Vorentwurf Rahmenplan be-
schrieben, sollen auch die Ergebnisse der Zwischennutzungsstudie Form einer Bur-
gerinformationsveranstaltung Anfang des kommenden Jahres der Offentlichkeit pra-
sentiert werden.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt auf den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOPO 5

Auszug
aus der Niederschrift liber die
22. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 06.04.2022

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Brickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gétz; Frau Theresa Hannig; Herr Franz Héfelsauer; Herr Andreas Lohde;
Herr Mirko Potzsch; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Georg
Stockinger; Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl,

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 2 | Miindlicher Bericht zu dem Rahmenplan Aumiihle/Lande:

- Vorstellung Entwurf aus dem Wettbewerb, Planungsverfahren
Rahmenplan und erste Impulse zur Umsetzung des Konzeptes

- SA Nr. 079 "Zeitnahe Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaude
des alten Schlachthofs auf der Léande"

Frau Prof. Hohn, Jott-Architekten stellt sich und ihr Architekturbliro sowie den Wettbe-
werbsentwurf fir das Kreativquartier Aumihle/Lande vor (siehe Anlage).

Herr Dachsel erlautert die weitere Vorgehensweise.

Herr StR Lohde erinnert an die in 2014 beantragte Verlagerung des Bauhofes als Vo-
raussetzung, um diesen Bereich mit anderen Nutzungen, ebenso wie den ehemaligen
Schlachthof sowie die Subkultur in einem Zug zu planen. Herr Lohde findet die Planun-
gen des Architekturbliros sehr ansprechend, bedauert jedoch, dass keiner seinen Ein-
fall, den Briickencharakter zu nutzen und dort ein Geb&ude als Briicke zu entwickeln,
umgesetzt hat. Er findet die Idee, das Quartier mit Leben zu fiillen sehr gut, dies sollte
jedoch nicht nur in Form von Cafés geschehen. Er regt an, darauf zu achten, dass sich
diese Platze bei Nichtnutzung fiir das Mikroklima positiv auswirken.

Frau Prof. Hohn erklart, dass diese oftmals kleinen Platze vorwiegend als Nachbar-
schaftstreffpunkt fungieren sollen. Daher wird derzeit untersucht, wieviel Flache begrint
werden kann.

Herr StR Gétz wirft ein, die vorhandenen Gebaude und evtl. das alte Salzlager so zu
sanieren, dass sie ganzjahrig nutzbar sind. Er appelliert daher, eine zeitnahe Sanierung
der denkmalgeschiitzten Gebaude des alten Schlachthofs vorzunehmen (siehe hierzu
den von der BBV gestellten Sachantrag-Nr. 079).

Frau StRin Dr. Zierl mochte wissen, ob sich das Architekturbiiro bereits mit folgenden
Themen befasst hat:
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- Hochwasser (da direkt neben der Amper)

- Klimawandelanpassung (Abstande zwischen den Baumen und Héhen, Méglich-
keit zur Entwicklung von gro3en Badumen)

- Flachen fir erneuerbare Energien

Frau Prof. Hohn antwortet zu folgenden Themen:

- Die Hochwassersituation wird von einem Hydrogeologen genau uberprift, um zu er-
fahren, an welchen Stellen beispielsweise eine Tiefgarage mdéglich wére.

- Das ganze Gebiet ist sehr griin, das nach Mdglichkeit erhalten werden soll. Auch
nach einer entsprechenden Bebauung werden noch Grinflachen bzw. genigend
Abstand zwischen den Gebauden fir gréRere Baume vorhanden sein.

- Nachhaltigkeit und erneuerbare Energien spielen bei der Planung ebenso eine Rol-
le wie die Verwendung der Dachflachen zur Energienutzung und das Thema Ver-
kehr, z. B. die Frage, wie viele Stellplatze benétigt werden, wenn zusatzlich innova-
tive Mobilitatskonzepte angeboten werden.

Herrn StR Pétzsch interessiert, ob sich bei neuen oder sanierten Gebduden an die
Gebaudeform aus dem Wettbewerb gehalten werden muss und wie die Zusammenar-
beit mit der Verwaltung funktioniert. Er informiert, dass vom Stadtrat beschlossen wur-
de, demnéachst ein Sporthaus fur die Razorbacks zu errichten.

Frau Prof. Hohn erklart, dass dies im Zusammenhang mit dem Rahmenplan funktio-
niert und eine enge Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und Architekten besteht.
Jetzt wurde der Rahmen geschaffen, der eine gewisse Flexibilitdt erméglicht. Die
Grundgedanken haben einen Einfluss auf das weitere Umfeld. Im Gestaltungshandbuch
werden Dinge festgelegt um die Gestaltung, die Qualitat und eine Nutzungsmischung
zu sichern.

Herr Dachsel erganzt, dass die weitere Planung in enger Abstimmung mit den Sach-

gebieten 41 und 43 sowie Frau Prof. Hohn stattfinden soll, um ein bestmégliches Ge-
samtergebnis in einem gemeinsamen Prozess zu erreichen.

Die Ausschussmitglieder nehmen den Sachverhalt zur Kenntnis.

Angellka Guggenm 05 gez. Christian Stangl
Schriftfiihrerin:_~ 2. Burgermeister

Seite 2 von 2
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EINLEITUNG

Diese Zwischennutzungsstudie dient zur Unterstiitzung des stadtebaulichen
Rahmenplans fur das Kreativquartier Frrstenfeldbruck (Aumihle/ Lande). Es handelt
sich um eine Vision fiir die prozessuale Entwicklung des Quartiers. Das strategische

Dokument schlagt den Rahmen, die Richtigung und Inspiration fiir die Integration
von Zwischennutzungen im Quartier vor. Dabei handelt es sich um keine konkreten
Planungen von individuellen Interventionen.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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EINLEITUNG
PROJEKT KREATIVQUARTIER
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chwarzplan M 1:5000 (Stand Wettbewerbsbeitrag 2020)

Vision Kreativquartier )
_ ) , _ ) Kreatives Wohnen auf der Linde
Ein kreatives, lebendiges Quartier entsteht nicht von heute

auf morgen, sondern entwickelt sich tiber Zeit durch Impuls-
geber. Als Katalysatoren fir diesen Prozess sehen wir zwei
Aktivitdtshubs vor: den ,Innovation/ Wissen/Prototyping™-
Hub am Werkskanal und den ,Kultur/ Start-Up/ Makers"
- Hub um den Schlachthof. Die Aktivititen dieser beiden

Im nordlichen Bereich der Lande entsteht ein kreatives, mi-
schgenutztes Wohngebiet. Hier kommen die Kreativwirt-
schaft und das Wohnen zusammen und werden in einer
neuen Nachbarschaft integriert. Es entsteht eine dynami-
sche Gemeinschaft in einer Vielzahl von unterschiedlichen

Bereiche komplementieren sich und formen ein lebendi-
ges, kreatives und innovatives Quartier. Das neue urbane
Kreativquartier setzt sich aus verschiedenen Teilbereichen
zusammen, die sich durch unterschiedliche Schwerpunkte,
Starken und Charaktere auszeichnen. Die stadtebauliche
Strategie sieht eine fortlaufende prozessuale Transformation
vor, so dass sich schrittweise eine atmosphérische und pro-
grammatische Vielfalt innerhalb des neuen Kreativquartiers
entwickeln kann.

Schlachthofareal - Kultur- Start-Up-Makers Hub

Der ehemalige Schlachthof mit seinen historischen Gebau-
den hat einen starken Charakter und seine eigene Identi-
tat, die auf kulturellen, kreativen und Start-Up Nutzungen
basiert. Der Impulsgeber Subkultur eV. wird ergénzt durch
weitere Nutzungen der Kultur- und Kreativwirtschaft sowie
nicht stérendem Gewerbe.

Wohntypologien in einer robusten Struktur.

Aumiihle/ Werkskanal

Entlang des Werkskanals entsteht eine lebendige, kreative
Szene mit einer dynamischen Mischung unterschiedlicher
Nutzungen. Hier treffen die Kreativwirtschaft und die Land-
schaft aufeinander. Ein neues, flexibel nutzbares Gebsude-
ensemble mit einer belebten Erdgeschosszone ergénzt die
bestehende Stadtbibliothek, formt einen kreativen Hof aus
und bildet einen Kopf zur Auenlandschaft. Hier wird produ-
ziert und gewohnt. Es entsteht ein Ort des Wissenstransfers,
als innovative Ergénzung zur Biicherwelt der Bibliothek

Der Planungsprozess Aumiihle/ Lénde

Der stadtebauliche Wettbewerb fiir das Kreativquartier
,Lande und Aumiihle - am Wasser wohnen, geniessen, kre-
ativ sein” wurde im Sommer 2020 entschieden. Das Preisge-

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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richt hat sich einstimmig fiir das Projekt von JOTT architc-
ture and urbanism und sternlandschaften entschieden. Das
Wettbewerbsergebnis wurde im September 2020 in einer
Biirgerveranstaltung der Offentlichkeit vorgestellt. Ende
2021 wurde dann die ARGE JOT T/stern mit der Rahmen-
planung, der Anfertigung eines Gestaltungshandbuchs und
Zwischennutzungsstudie beauftragt. Die Fertigstellung des
Rahmenplans und Gestaltungshandbuch ist bis Mitte 2023
geplant. Die Zwischennutzungsstudie bildet den Auftakt
und soll bereits bis Mitte 2022 abgeschlossen sein. Die Er-
kenntnisse der Studie kénnen somit sowohl in den Rahmen-
plan als auch in das Gestaltungshandbuch mit einfliefsen.

Auszug aus dem Juryprotokoll:

,Ausgehend von den vorhandenen Strukturen der Subkul-
tur entwickeln sich Kreativ- und Gewerbebereiche in einer
gut durchdachten zeitlichen Abfolge. Kultur- und Kreativ-
wirtschaft wird in allen Arbeitsformen mitgedacht und das
Viertel in allen kultur- und kreativwirtschaftlichen Entwick-
lungspotenzialen in sehr gelungener Weise aufgezeigt.

Aus kultur- und kreativwirtschaftlicher Perspektive begeis-
tert der Gedanken, das Viertel als kreatives Okosystem, zu
denken, das von kulturellen und kultur- und kreativwirtschaft-
lichen Nutzungen bis hin zu innovativen Arbeitsformen und
Co-Working alle Aspekte eines zukiinftigen Kreativquartiers
auf besonders kompetente Weise beriicksichtigt.”

\/suaisirung Wrskanal (Stad Wettbewerbsbeitrag 2020)

Lageplan Bestand (Stand Wettbewerbsbeitrag 2020)

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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EINLEITUNG ZWISCHENNUTZUNG
ZIELSETZUNG ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE

Zielsetzung Zwischennutzungsstudie

Zu den Zielen der Zwischennutzungsstudie gehért das Auf-
zeigen einer prozessualen Entwicklung fir das zukiinftige
Kreativquartier Aumiihle/ Lande. Die Zwischennutzungsstu-
die stellt einen Weg dar, wie man die Vision des Kreativquar-
tiers erreichet. Ebenso dient sie als Handlungsempfehlung,
wie eine solche Entwicklung aussehen kann und gleichzeitig
weiterfiihrende Entwicklungsméglichkeiten aufzeigt.

Die Zwischennutzungsstudie dient als Grundlage fir die
Stadt (auch zur Beschaffung von Geldern). Es wird erwartet,
dass die Stadtverwaltung damit bewusst auf Akteure zuge-
hen kann, die als Zwischennutzer in Frage kommen wiirden
und somit die ersten Nutzer des neuen Kultur- und Kreativ
quartiers darstellen. Fir den Erfolg des Quartiers ist eine
frihzeitige Einbindung aller beteiligten Akteure sehr wichtig.
Neben den Trégern &ffentlicher Belange, miissen auch die
vorhandenen Akteure wie der Subkultur e. V., die Stadtbib-
liothek und die IGEWO intensiv in die Planungen des Rah-

menplanes einbezogen werden.

Vision - Kultur im Schlachthof

Aufbau der Studie

Die Zwischennutzungsstudie umfasst die folgenden Leis-

tungen fir die Entwicklung von Leitbildern fir den Bereich

der Aumiihle und der Lande:

*  Aufnahme der bestehenden Situation (Geb&ude, Frei-
raume und Nutzer) - siehe Kapitel 1

+  Strategische Entwicklung eines Szenarios zur prozess-
haften Entwicklung fiir den Bereich Lande und Schlach-
thof (kurz-, mittel-, langfristig) - siehe Kaptitel 2

* |dentifikation von Maglichkeitsraumen - siehe Kapitel 3

*  Zusammenstellung aussagekraftiger Referenzprojekte/
Entwicklung exemplarischer Stimmungsbilder - siehe
Kapitel 4

*  Handlungsempfehlungen - siehe Kapitel 5

*  Abstimmungen mit den ansdssigen Nutzern (Griin-
derszene/ Subkultur eV, Fuchsbau, Stadtibliothek und
Tragern offentlicher Belange (Wirtschaftsférderung, Im-
mobilienmanagement...)

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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Definition Zwischennutzung

Unter Zwischennutzung verstehen wir die temporére Nutzung von Gebauden und Freiflichen in der Zwischenzeit von
der Aufgabe einer fritheren Nutzung bis zur Realisierung eines zukiinftigen Projektes. Es kann sich dabei um Events, sai-
sonale Nutzungen, kiinstlerische Interventionen oder mittelfristige Zwischennutzungen tiber einen Zeitraum von ein paar
Jahren handeln. Zwischennutzungen zeichnen sich dadurch aus, dass sie fiir eine zeitlich begrenzte Dauer geplant
sind. Erfolgreiche Zwischennutzungen kénnen eine langfristige Wirkung auf das Quartier haben und sich sogar versteti-
gen. Die Abgrenzung zwischen temporaren und dauerhaften Nutzungen ist jedoch oft nicht eindeutig.

Grundsitzliche Prinzipien fiir eine erfolgreiche
Zwischennutzung:

1 Aktivierung des Ortes/ Lebensqualitit
Zwischennutzungen aktivieren den Ort, férdern die
6ffentliche Wahrnehmung und machen dadurch auf den
Ort aufmerksam! Zwischennutzungen bringen Leben aufs
Areal und schaffen Lebensqualitit.

2 Flexible Rdume/ Aneignung

Zwischennutzungen brauchen offene, unprogrammierte
und  dadurch  flexible  R&ume.  Flexibilitst — und
Aneignungsmdglichkeiten miissen gewshrleistet werden.

3 Weniger ist mehr

Um den Charakter des vorhandenen Areals zu erhalten, ist
es wichtig nicht zu viel einzugreifen. So wenig wie méglich,
aber so viel wie notwendig.

4 Basis fiir neue Nutzerkonstellationen/ Erproben von
neuen Kollaborationen

Zwischennutzungen sind die Basis fur richtige Nutzer-
konstellationen und neue Nachbarschaften. Vorhandene
Ankernutzer missen eingebunden werden. Eine Balance
zwischen kulturellen Nutzungen (kiinstlerischen Aktivitaten)
und 8konomischen Tatigkeiten muss gefunden werden.

5 Testen und Erproben von Ideen

Durch Zwischennutzungen kénnen die Anziehungskraft
und Attraktivitdt getestet und erprobt werden. Es werden
Prozesse angestofzen und ins Rollen gebracht. Ideen fiir eine
langfristige Nutzung kénnen getestet und erprobt werden,
als ergebniss-offener Lernprozess fir den Ort und das
Zusammenspiel des Quartiers.

6 Cluster aufbauen

Eine kritische Masse ist erforderlich, damit eine
Zwischennutzung ein Selbstlaufer wird. Zwischenutzungen
ordnen sich clusterférmig an. Es entstehen Netzwerke und
Synergieeffekte.

Was bedeutet das konkret fiir das Kreativquartier
Aumiihle und Lande?

Im Projektgebiet Aumiihle und Lénde gibt es leerstehen-
de Gebé&ude und nichtgenutzte Fléchen, so dass eine Zwi-
schennutzung zur Aktivierung des Quartiers gut machbar
ware. Bereits jetzt zeichnen sich erste Zwischennutzungen
ab, wie der Fuchsbau, die Ampersite oder das Turmgefliister

eV.

Die beiden Ankernutzer Stadtbibliothek und Subkulture eV.
im Projektgebiet, kénnen als starke Impulsgeber weitere
Nutzungen anziehen. Sie sind der Kern fir neue Nutzer-
konstellationen und sollten strategisch unterstiitzt werden.
Dabei ist bereits jetzt an eine ausgewogene Mischung von
kulturellen Nutzungen (kiinstlerische Tatigkeiten) und 8ko-
nomischen Tatigkeiten, so dass die Wirtschaftlichkeit des
Quartiers langfristig gesichert wird.

Die entgiiltige Planung wird noch langer dauern, so dass die
Zwischennutzung ein gutes Instrument darstellt, den Prozess
zu starten, den Ort zu aktivieren und erste Ideen zu testen.

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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1. BESTANDSAUFNAHME

Die Aufnahme der Bestandsituation des Projektgebietes dient als wichtige Grundlage
fur die Zwischennutzungsstudie. Durch ausgiebige Vor-Ort-Untersuchungen der
bestehenden Gebaudestrukturen und Freirdume sowie ausfithrliche Gespréache mit
den einzelnen Akteuren, wurde eine Ubersicht der bestehenden Situation in Form
von Photos und Kartierungen erstellt.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
AKTIVE NUTZUNGEN IM BESTAND

|

Aktive Nutzungen im Bestand:

1 Gaststatte auf der Lande 6 Turmgefliister eV.
Innen- und Aufengastronomie Proberdume
2 Jugendwohnen 7 Ampersite
Im Badhaus des Schlachthofs Biiroartige Co-Working Réume
3 SubkultureV. 8 Caritas [ Diakonie /| Wohngruppe
Vernstaltungsraum mit Bar Konzerte und Feste. Biroraume und Beratungstelle in den historischen Villen
4 Bauhof Stadt Fiirstenfeldbruck 9 Fuchsbau Gewerberdume
Vielfalt von Werkstatt, Biro und Lagerréume Buroartige Nutzungen
5 Stadtbibliothek Aumiihle 10 Fuchsbau Gewerberiume
Bibliothek inkl. Lesecafe, Meeting-R&dume und Hallenartige Nutzungen

Veranstaltungsrdume

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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FREIRAUME
IM BESTAND

T

FREIRAUM IM BESTAND >

1. Strasse ,Auf der Lande"

2. Aukenterasse Gaststétte

3. Werkshof Bauhof

4. Offentliche Parkplatz

5. Werkshof ehem. Schlachthof (nord)
6. Werkshof ehem. Schlachthof (stid)
7. Uferweg

8. Amper Ufer ehem. Stadtwerk

9. ehem. Lagerflache Stadtwerk

10. Skulpturpark

11. Kneipp-Insel (Park)

12. Tennisplatz (wenig genutzt)

13. Betriebshof /Parkplatz Aumiihle.
14. Aumiihleplatz

15. Eingang Stadtpark

16. Griinrdum™

17. Parkplatz Fuchsbau™

* auf privatem Grund, jedoch derzeit
dffentlich zuganglich

Grinflachen (sffentlich) E——

Grinflachen (privat™) %

befestigte Flachen (&ffentlich)

befestigte flachen (privat™)

*

* jedoch teilweise derzeit
offentlich zuganglich

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR IM BESTAND

BESTANDSGEBAUDE >

1. Bauhof - KFZ Werkstatt

2. Bauhof - Werkstéstten

3. Bauhof - Tankestelle

4. Bauhof - Verwaltung /
Verkehrsschilderwerkstatt

5. Bauhof - Verkehrsschilderlager

6. Bauhof - Unterstellhalle / Salzsilo

7. Bauhof - Gértnerei

8. Bauhhof - Unterstand

9. Schlachthof - ehem. Warmbadeanstalt /
Kessel- und Kiihlhaus

10. Schlachthof - ehem. Schlachthaus

11. Schlachthof - ehem. Pferdemetzgerei
12. Gaststatte Auf der lande

13. Unterstand Stadtwerke

14. Garage | Wohnungen Aumiihle

15. Aumiihle Stadtbibliothek

16. Taubenhaus

17. Turbinenhaus

18.ehem. Lagergebgude Stadtwerke

19. Ampersite

(ehem. Verwaltungsgeb&ude Stadtwerke)
20. Villa - Bullachstrafze 27

21. Villa - Bullachstrafze 25

22. ehem. Schulungszentrum Stadtwerke
23. ehem. Lehrwerkstatten Stadtwerke

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR LANDE NORD

A :
Lageplan Bauliche Denkmaler =

Gebiude Linde-Nord (Bauhof):

1: Bauhof - KFZ Werkstatt und Unterstellhalle fiir Bauhof Fuhrpark.

2: Bauhof - Schlosser / Maler [ Schreiner - Werkstatten des Bauhofbetriebs.

3: Bauhof - Tankstelle.

4: Bauhof - Verwaltung | Verkehrszeichenwerkstatt - den gréfsten Teil des Geb&udes nehmen die Administration, so
wie Mitarbeiterrdume ein. Im Osten befindet sich die Verkehrsschilderwerkstatt.

5: Bauhof - Lagerhalle fiir Verkehrsschilder

6: Bauhof - Unterstellhalle / Salzsilo - Der Westliche Teil der Halle wird als Lager genutzt, tiberwiegend fiir Fahrzeuge.

7: Gértnerei - Die Gértnerei ist das einzige zweigeschossige Geb&ude des Bauhofs. Im OG werden Pflanzen und

Geréatschaft gelagert, im EG die Fahrzeuge.
8. Bauhhof - Unterstand

A N

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR LANDE NORD

Geb.-Nr.3 & 6

Geb.-Nr. 4 & 6 Geb.-Nr.1 & 2

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR LANDE SUD

Lageplan Bguliche Denkmaler =

Gebaude Lande- Siid (ehemaliger Schlachthof):

9: Schlachthof - ehem. Warmbadeanstalt / Kessel- und Kiihlhaus - westlich betreutes Jungendwohnheim, 6stlich Leerstand
10: Schlachthof - ehem. Schlachthaus - westlicher Teil durch Subkultur eV. genutzt, 8stlicher Teil als stadtische Lagerflache z.B.
fur Fundfahrrader und Weihnachtsmarktausstattung.

11: Schlachthof - ehem. Pferdemetzgerei - Leerstand / Lagerflache

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR LANDE SUD

Geb.-Nr. 9 Geb.-Nr. 9 Geb.-Nr. 10

Geb.-Nr. 9 & 10

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR AUMUHLE NORD

Lageplan Bauliche Denkma|er

Gebsude Aumiihle Nord:

13: Unterstellhalle Stadtwerke

14: Garage / Wohnungen Aumiihle - Lagerraum und stadtische WWohnungen

15: Aumtiihle - Stadtbibliothek mit Café und Veranstaltungsrdumen, inkl. Arbeitsplatzen im Siloturm
16: Taubenhaus - Leerstand

17: Turbienenhaus - Leerstand

18: Ampersite - ehem. Verwaltungsgebsude Stadtwerke

19: ehem. Lagergebdude Stadtwerke - Teilweise Zwischennutzung durch Turmgefliister eV.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR AUMUHLE NORD

Geb.-Nr. 15 &17 » Geb.-Nr. 19, 16 & 17

Geb.-Nr. 16 Geb.-Nr. 15 & 16

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR AUMUHLE SUD
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Lageplan Bauliche Denkméler mm

Nutzungen Aumiihle Siid:

20: Villa Bullachstrafe 27 - Caritas & Diakonie

21: Villa Bullachstrake 25 - Caritas Wohngruppe

22: Lehrwerkstatt Stadtwerke - Zwischennutzung durch Fuchsbau, Vermietung als Biiro und Besprechungsrdume
23: KfZ Betrieb | Zwischennutzung durch Fuchsbau

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR AUMUHLE SUD

Geb.-Nr. 23

Geb.-Nr. 21 Geb.-Nr. 20

Geb.-Nr. 20, 21 & 22

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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2. ENTWICKLUNG EINES SZENARIOS

Ein kreatives, lebendiges Quartier entsteht nicht von heute auf morgen, sondern
entwickelt sich tiber die Zeit durch Impulsgeber. Das folgende Szenario zeigt auf,
wie das Projektgebiet durch Zwischennutzungen schon frith im Planungsprozess
aktiviert werden kann. Geeignete Pioniere und Ankernutzer haben die Méglichkeit,
sich bereits friihzeitig auf strategisch ausgewahlten Orten auf dem Projektgebiet
niederzulassen und somit als Impulsgeber fir die spateren Phasen der Entwicklung
des Kreativquartiers zu dienen. Das Szenario bildet einen flexiblen Rahmen, der sich
zukiinftigen Bedingungen und Anforderungen anpassen kann. Fiir ausgewéahlte
Vertiefungsbereiche werden alternative Herangehensweisen aufgezeigt.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
1. PHASE

IMPULSE SETZEN!

PHASE T - VSL. O BIS 3 JAHRE

+ Veranstaltungen und Aktionen formen die Grundlage einer neuen ldentitdt. Anwohner und
Anséssige sollten das Gebiet als besonderen Ort und Quartier am Wasser wahrnehmen.

+ Aktivitdten werden strategisch konzentriert, um eine kritische Masse und Stimmung aufzubauen;
ortlich an bestimmten Hot-Spots, sowie zeitlich durch Feste und Veranstaltungen - es ist zunéchst
nicht nétig, Aktivitdten rund um die Uhr jeden Tag zu generieren!

+ Die gezielte Offnung von neuen Wegen und der Abbau von Barrieren erméglicht zum ersten
Mal die Wahrnehmung als zusammenhingendes Gebiet.

* Interventionen bleiben spontan und offen und sollen ,Low-Budget” und somit niederschwellig
sein. Es ist wichtig die Qualitat des Orts als ,Found-Space” zu erhalten.

S N\

- N — _— / \
=~ | \

2P,

_________

Einzelschritte der Phase 1

1. Neugestaltung des Aumiihlenplatz 7. Neue Briicken

2. Verlegung der Stellplatze hinter die Bibliothek 8. Instandsetzung Schlachthaus, Pferdestall und Hof
3. Bereiche fiir Spiel & Sport 9. Riickbau Zaun

4. Urban Gardening und “Pocket Gardens” 10. Verlegung der Mitarbeiter-Stellpldtze des Bauhofs
5. Neue Verbindung zur Bibliothek (iiber Briicke) 11. Neues Sportlerhaus

6. Aktivitat am Wasser

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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ALTERNATIV SZENARIEN
VERTIEFUNGSBEREICH AUMUHLE

Situation 1: Leerstand Taubenhaus (kurzfristig)

- Neuer Weg von der Bibliothek zur Briicke (Bestand)

- Aktivitdten (z.B. Flussbad oder Biergarten) am Ufer neben
dem Lagergeb&ude.

- Fluchttreppe Bibliothek bleibt unverdndert

Situation 2 : Teilweise tempordre Nutzung im Tauben-
haus (kurz- bis mittelfristig)

- Neuer Weg von der Bibliothek zur Seufzerbriicke (Bestand)
- aktive Nutzung (z.B. Kantine) im nérdlichen Teil des
Taubenhauses

- Aktivitaten (z.B. Flussbad oder Biergarten) am Ufer neben
dem Lagergeb&ude.

- Fluchttreppe Bibliothek tempordr umgebaut, direkte
Durchfahrt Aumiihle Platz - Werkskanal eingeschrankt

Situation 3 : Wihrend der Renovierung des Taubenhau-
ses (mittelfristig)

- Neue Amperbriicke, Lagerhalle abgerissen, Baugelande
zwischen Taubenhaus und Obermiihlenkanal

- aktive Nutzung (z.B. Kantine) im nérdlichen Teil des Tau-
benhauses

- Fluchttreppe Bibliothek tempordr umgebaut, direkte
Durchfahrt Aumiihle Platz - Werkskanal eingeschrankt

29
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
2. PHASE

VERFESTIGEN!

PHASE 2 - VSL. 3 BIS 5 JAHRE

*  Die Raumlichkeiten und Einrichtungen fiir und um die ,Ankernutzer® (Bibliothek und Subkultur
eV.) werden verfestigt. Aktivitdten breiten sich von den ,Hot-Spots” der ersten Phase Stiick fiir
Stiick aus.

* Strategisch kritische Infrastruktur, sowie Freirdume werden aufgebaut, um die Weiterentwicklung
zu erméglichen und Barrierefreiheit zu férdern.

* Der Umbau und die Umnutzung von Geb&uden an strategisch wichtigen Orten wird geférdert,
um das Zusammenwachsen des Gebiets zu einem Quartier zu unterstiitzen.

« Es werden zum ersten Mal grékere Feste auf den neu gewonnenen Freiflschen organisiert.

/
A —

Einzelschritte der Phase 2

1. Veranstaltungsfléche hinter der Bibliothek 6. Neue Briicke erlaubt eine barrierefreie Verbindung

2. Uberarbeitung Eingange Bibliothek 7. Instandsetzung der Schlachthofgebsude und Freirdume

3. Neugestaltung Werkskanal, evtl. mit Lesegarten 8. Festplatz (wird im Alltag fuir Parkplatze benutzt)

4. Aktive Nutzungen an strategischen Orten 9. Neue 6ffentliche Stellplatzen und Mobilitatsstationen fiir
5. Pot. Verlegung der Nutzer im Fuchsbau alle Nutzergruppen.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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ALTERNATIV SZENARIEN
VERTIEFUNGSBEREICH BAUHOF | SCHLACHTHOF

I

(S — ——

Bauhof / Schlachthof
Situation 1: Minimaler Eingriff im Bauhof

- minimale Umnutzung der Bauhofbestandsgebaude (histo-
rische Geb&ude plus ca. 70gm GF)

\\\ . -
§% \\\\\\\\'K/ - Erhalt Abfallcontainer
\\x - Baubereich fir Instandsetzung des Kessel-/Kiihlhauses

eingeschrénkt

Bauhof / Schlachthof
Situation 2 : Mittlerer Eingriff im Bauhof

N
S
IS

/ N
/ A

- Umnutzung Bauhofbestandsgeb&ude (historische Gebé&u-
de plus ca. 390 gm GF)

- Evtl. Umnutzung oder Abriss der Uberdachung siidlich des
N Salzsilos

/Ab /:\///// - Verlegung Abfallcontainer
/// - Es wird empfohlen, mindestens diesen mittleren

aa
\\\\\\E{/ Szenario aufzufiihren, um eine aureichende Nutzfliche

=

fir Zwischennutzungen zur Verfiigung zu stehen und
— eine kritische Masse von Aktivititen zu erreichen.

Bauhof / Schlachthof
Situation 3 : Grékerer Eingriff im Bauhof

- Umnutzung Bauhofbestandsgebsude (historische Gebé&u-
de plus ca. 1200 gm GF)

- Zwischennutzung im Salzlager und Lagerhalle

- Verlegung Abfallcontainer

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
3. PHASE

WACHSEN!

PHASE 3 - VSL. 5 BIS 10 JAHRE

+ Das Quartier entwickelt seine eigene Dynamik durch das Ansiedeln neuer Nutzungen.

+ Die ersten Bereiche des Quartiers werden fertiggestellt. (voraussichtlich Aumihle Stid und das
Schlachthof-Areal).

+ Der Bauhof wird verlegt und die Bauarbeiten der letzten Bauphasen beginnen. Es gibt evtl.
mehrere Méglichkeiten fir tempordre gewerbliche Nutzungen in den Bestandsgebduden des
Bauhofs (siehe Vertiefungsbereiche 1 und 3).

« Das Wegenetz in den angrenzenden Stadtteilen sowie entlang des Flusses wird ausgebaut, um
die Vernetzung des Quartiers mit der Stadt sicherzustellen.

Einzelschritte der Phase 3
(eeiscnritie der Thase Schlachthof-Areal tibernehmen Nutzer aus Ampersite.

1. Vernetzung in Richtung Stadtzentrum
d d 5. Aktive Nutzung am Wasser

2.N taltung Kneipp-Insel
cugesteing neipprnee . . 6. Entwicklung Bauhofgelénde evtl. in mehreren Phasen
3. Fertigstellung Aumihle Std mit aktiven Nutzungen im , , ,
siehe Vertiefungsbereich 3

EG der historischen Villen 7. Fertiggestellter Kreativhof im Schlachthof-Areal (mit tief-

4. Renoviertes Taubenhaus sowie R&umlichkeiten im i
garage) dient als neue Treffpunkt.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck

62

32



ALTERNATIV SZENARIEN
VERTIEFUNGSBEREICH BAUHOF NORD

nint \\\\\ \\\X\EK
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Vertiefungsbereich Bauhhof

Der Bauhof wird vorrausichtlich erst in der spéteren Entwick-
lungsphase verlagert. Bis zu diesem Zeitpunkt wird nur ein
geringer Anteil der Bestandsgebaude fir Zwischennutzun-
gen freigemacht. Héchstwahrscheinlich wird der Entwick-
lungsdruck nach der Verlegung schon so hoch sein, dass ein
schneller Abriss und Neubau auf dem Gelénde des Bauhofs
keine Méglichkeit fir Zwischennutzung in den ehemaligen
Bauhofsgebiuden erlauben wird.

Sollte dieses nicht der Fall ist, wére eine Entwicklung in zwei
Bauabschnitten und eine Zwischennutzung der Werkstatt-
gebiude im Norden fiir gewerbliche und kreative Nutzun-
gen (Werkstatt/Atelier/Start-Up-Incubator) jedoch sinnvoll.

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
4. PHASE

KREATIV BLEIBEN!

PHASE 4 - VSL. AB 10 JAHREN

+ Die letzten Bereiche des Quartiers werden ausgebaut und fertiggestellt. Durch die Nutzungs-
mischung wird das Quartier taglich rund um die Uhr aktiv.

+ Die Dynamik aus den Entwicklungsphasen des Quartiers sollte erhalten bleiben. Strukturen und
Organisationen, die die Zwischennutzungen unterstiitzt und betreut haben sollten durch neue
Akteure erganzt werden und ihre Arbeit fortsetzen.

+ Die Nutzung der Rdume bleibt flexibel. Platze fir Veranstaltungen, Feste und gemeinschaftliche
Nutzungen sollten freigehalten werden.
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Einzelschritte der Phase 4

1. Neuer Innovationshof hinter der Bibliothek. 3. Fertiggestellung die letzten Geb&uden im Schlachthof,
2. Fertiggestellte Gebaude Lande Nord mit Raumlichkeiten sowie eine Uberpriifung des tatsachlichen Stellplatzbedarfs.
fiir aktive und gemeinsame Nutzungen im Hof und zur 4. Freigeben Griinbereich als naturnahe Ausgleichszone
Strafe.
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
STRATEGIEN FUR DEN ANKERNUTZERN UND WICHTIGEN INSTITUTIONEN

Stadtbibliothek

Die Stadtbibliothek wird tiber den gesamten Planungszeitraum einer der wichtigsten Ankernutzer sein, die
das Kreativquartier um sich entwickeln sollen. Die regelmahkige Prasenz der Mitarbeiter sowie ihr vielfsltiges
Angebot an Veranstaltungen, Rdumen und Einrichtungen stellt einen groen Vorteil fiir die Entwicklung des
Quartiers dar.

Die aktuelle Orientierung der Bibliothek zum Aumihlenplatz ist fiir die erste Phase der Entwicklung passend,
aber mit der Aufwertung des Freiraums am Werkskanal sowie dem Aufbau der neuen Wegeverbindung zur
Lande, wird mittelfristig ein neuer Eingang vom Werkskanal sowie eine eventuelle Umplanung des Erdgeschos-
ses stark empfohlen.

Das rdumliche Angebot der Bibliothek fiir kleine- und mittelgroke Veranstaltungen (inkl. Schulgruppen) sowie
ihr gastronomisches Angebot soll mittelfristig weiter ausgebaut werden.

Synergien und Zusammenarbeit der Bibliothek mit anderen Nutzern im Quartier, in der Form von Veranstal-
tungen und Festen, sollten ab sofort geférdert werden.

Thematisch verwandte Start-Ups kénnten die Bibliotheksnutzung gut ergénzen.

Subkultur eV.

Die Aktivitdten des Subkultur eV. gehéren zu den wichtigsten kulturellen Ankernutzungen im Quartier und
sobald die Raumlichkeiten des Vereins renoviert und erweitert sind werden sie eine zunehmende Bedeutung
fur die Entwicklung des Quartiers tibernehmen.

Es ist essenziell, dass die Raumlichkeiten des Vereins so schnell wie méglich ausgebaut werden, sodass der
Subkultur eV. als effektiver ,Kern” fir die Weiterentwicklung des Quartiers dienen kann.

Es ist wichtig das die kulturellen Aktivitdten des Vereins wihrend der Sanierung ihrer Rdumlichkeiten nicht vom
Quartier ausgelagert oder pausiert werden. Um das zu vermeiden, wére entweder eine stufenweise Renovie-
rung oder eine temporére Verlagerung des Veranstaltungsraums in die Lagergebdude der Stadtwerke neben
dem Werkskanal (auf der Aumiihlenseite) méglich.

Mittelfristig sollte es das Ziel sein, dass die Subkultur eine sténdige Présenz im Quartier zeigt, dartiber hinaus
auch lhre Veranstaltungen. Durch die Erweiterung ihres rdumlichen Angebots, sollte es sich als offener Ort fiir
das Zusammenkommen und die Entwicklung von Kreativitat im Quartier entwickeln.

Ampersite

Das Ampersite wird in ihren aktuellen Rdumlichkeiten, kurz-, und mittelfristig eine wachsende Bedeutung im
Quartier zeigen. Mittelfristig kénnten Nutzer vom Fuchsbau mit passendem im Ampersite untergebracht wer-
den, um den Auszug aus dem Quartier zu vermeiden.

Das aktuelle Gebiude des Ampersite muss vor Baubeginn der Gebgude im Bereich Aumiihle Nord (vor-
aussichtlich erst in Entwicklungsphase 4) abgerissen werden. Nach dem Abriss sollen den Nutzern andere
Raumlichkeiten im Quartier angeboten werden, voraussichtlich in dem neu renovierten Kessel-/Kihlhaus (am

Schlachthof) oder im Taubenhaus.
Es ist wichtig, dass die Organisation und Vernetzungen, die sich durch das Ampersite in den kommenden Jah-
ren entwickeln werden, nach Abriss/Umzug in anderen Réumlichkeiten im Quartier erhalten bleiben.

Bauhof

Ein genaues Auszugsdatum fiir den Bauhof ist im Moment noch nicht gegeben. Es wird davon ausgegangen,
dass der Bauhof kurz- bis mittelfristig Vorort bleibt und dass nur ein begrenzter Anteil seiner Raumlichkeiten
wahrend dieser Zeit fir Zwischennutzung zur Verfiigung steht (siehe Vertiefungsbereich Bauhof/Schlachthof,

S.29)

35
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3. MOGLICHKEITSRAUME

Die Aufnahme der Méglichkeitsréume in Form eines Kataloges, dient dazu konkrete
Gebiude oder Freiflachen zu benennen, die sich fir eine Zwischennutzung
eigenen. Zu jedem Maglichkeitsraum werden Angaben gemacht zu den Themen
Raumtyp, Gréke und Verfiigbarkeit sowie Merkmale, Erschliefung und mégliche
Nutzungen. Durch die Zusammenstellung dieser Informationen kann der Katalog
der Méglichkeitsraume eine gute Grundlage fiir interessierte Nutzer und Akteure
sein. Jedoch sollte diese Liste erganzt werden durch eine detaillierte, technische
Untersuchung der Raumlichkeiten, um den technischen Zustand zu erfassen.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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MOGLICHKEITSRAUME

EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FRE]

& FEES
N S Lo%% \le \o§ \oé?Q §

§ &S P EE s
%fb N Q’_b K2 @ @ @
MR-5.01 Aumiihlenplatz ja | »1000 OO0 00
MR-a.02a Aumiihlenhof Nord | O ja 50051000 OO0 0O
MR-a.02b Aumiihlenhof Sid | O ja |500>1000 O 10
MR-a.03 Tennisplatz jia |500>10000 | OO O O
MR-a.04 Kneipp-Insel 2005500 | OO |O O

MR-a.05 Lagerfliche Stdtwk. Nord | (O ja |s00>1000 OO O

MR-a.06a Lagerfliche Stdtwk. Sid | O ja | 2005500 | O

MR-2.06b Amperufer Stadtwerke | O 2005500 | O OO0
MR-2.07 Werkskanal Aumiihle ja | 200>500 O O O
MR-a.08 Ampersite ja <200 OO0 0|0
MR-2.09 Kulturhof Schlachthof | O ja 12005500 | O O OO
MR-a.10 Festplatz Schlachthof ja | >1000 Q100
MR-a11a Kreativhof Schlachthof ja |500>1000 OO0 0O
MR-a11b Vorplatz Gartnerei | () ja <200 OO
MR-a12 Garten Schlachthof 200 > 500 OO0 0O
MR-a.13 Sportlerhof ia |200>500] | OO O O
MR-a.14 Terrasse Gaststitte 200 > 500 OO0 O
MR-a15 Amper Dreieck >1000 OO0 0
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.01 Aumiihlenplatz

Raumtyp/en: platzartig, befestigt Merkmale: Durchfahrt zu den Grundstiicken
RaumgréBe/n: ca. 1100gm der IGEWO, aktuell Parkplatze auf Platzflache
Befahrbarkeit: ja

Verfiigbarkeit: Phasen 1-4
Ausstattung: Entfernung sffentl. ab: sofort
WC ca.20m bis: unbegrenzt (vmtl. wéhrend Baumalsnahmen
temporér stark eingeschrankt)
evtl. zusammenschlieen mit: MR.02, MR.03, MR.05

Erschlieung: von Osten tiber Bullachstrake (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Firstenfelderstr. Str.) 200m entfernt; ca 20m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Feste, Mérkte, Veranstaltungen, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Spiel-/Marktplatz, Képenick

MR-A.02a Aumiihlenhof Nord

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt Merkmale: In Phase 1 durch Stellplétze belegt.
RaumgréBe/n: ca. 600 gm

Befahrbar: ja Verfiigbarkeit: Phasen 2-3
ab: Verlegung Stellplétze
Ausstattung: Entfernung &ffentl. bis: Baubeginn Innovationshof
WC ca. 50m evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.02b, MR.01

ErschlieBung: von Stiden tiber Bullachstrafze (Lieferverkehr LKW méglich), von
Norden tiber Silbersteg (Fukganger).

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 150m entfernt; ca 50m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Feste, Mirkte, Veranstaltungen, Freilufttheatre/-Kino,
Spielraum
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Platzmacher, Hannover

MR-A.02b Aumiihlenhof Sud

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt Merkmale: In Phase 1 & 2 durch Stellplstze
RaumgréBe/n: ca. 800 gm belegt.
Befahrbar: ja
Verfiigbarkeit: Phasen 2-3
Ausstattung: Entfernung ffentl. ab: Verlegung Stellplstze
WC ca. 20m bis: Baubeginn Innovationshof
evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.02a, MR.03

Erschliebung: von Stiden tiber Bullachstrafse (Lieferverkehr LKW méglich), von
Norden tiber Silbersteg (Fukganger).

OPNV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 50m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Feste, Mérkte, Veranstaltungen, Freiluft Events
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Platzmacher, Hannover

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.03 Tennisplatz

Raumtyp/en: Sportplatz, befestigt Merkmale: Zugang zum Wasser, hohe Aufent-
RaumgréBe/n: ca. 800 gm haltsqualitat, Griin am Rand
Befahrbar: nein
Verfiigbarkeit: Phasen 1-4
Ausstattung: Entfernung sffentl. ab: sofort
WC ca. 100m bis: unbegrenzt
evtl. zusammenschliefen mit: MR-A.04

ErschlieBung: von Stiden tiber Bullachstrake (Lieferverkehr LKW méglich), von
Norden tiber Silbersteg (Fukganger).

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 150m entfernt; ca 100 m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Spielen, Urban Gardening, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Netz, Képenick - Garten Duett, Képenick - Platzmacher,
Hannover

MR-A.04 Kneipp-Insel

Raumtyp/en: Griinflache, waldartig Merkmale: Zugang zum Wasser, hohe Aufent-
Raumgréhe/n: ca. 350 gm haltsqualitat
Befahrbar: nein
Verfiigbarkeit: Phasen 1-4
Ausstattung: Entfernung &ffentl. ab: sofort
WC ca. 150m bis: unbegrenzt
> \U IR E evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.03

ErschlieBung: tiber Silbersteg, und spéter tiber Neubau Steg vom MR-A.03 (nur
Fukganger Erschlieung)

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 150m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Kneippfeste, Spielen, Kunstprojekte, Pocket-Garden
relevante Referenzen: Netz, Képenick - Garten Duett, Képenick

MR-A.05 Lagerfliche Stadtwerke Nord

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt Merkmale: Lage am Werkskanal, teilweise Uber-

RaumgréBe/n: ca. 750 gm dachung evtl. Endzustand als 6kologische Aus-
Befahrbar: ja gleichsflache

Ausstattung: Entfernung sffentl. Verfiigbarkeit: Phasen 1-2, 4

WC ca. 150m ab: sofort

bis: Fertigtellung Griinflache
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.07, MR-A.06a

)

ErschlieBung: tiber Aumiihlenhof (Lieferverkehr mit LKW bedingt méglich), von
Westen tber Fulgéngerbriicke von Landen Seite

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Urban Gardening, Verantaltungen, evtl. mit Pavillon
relevante Referenzen: Prinzessinnengérten, Berlin - Platzmacher, Hannover,

OTQO Project, London - Pop-Up Pool, Mannheim
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.06a Lagerfliche Stadtwerke Siid

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt Merkmale: direkter Zugang zum Wasser
Raumgréhe/n: ca. 250 gm

Befahrbar: ja Verfiigbarkeit: Phasen 1

ab: sofort
Ausstattung: Entfernung sffentl. bis: Bau neue Briicke zwischen Aumiihle/Lénde
WC ca. 100 m evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.05, MR-

A.07 MR-A.06b, MR.09

ErschlieBung: tiber Aumiihlenhof (Lieferverkehr LKW méglich), von Westen
tber Fukgéngerbriicke Lande

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Aukengastronomie, Urban Gardening, Pocket-Garden
relevante Referenzen: Prinzessinnengérten, Berlin - Platzmacher, Hannover,

Malzfabrik, Berlin - Pop-Up Pool, Mannheim

MR-A.06b Amperufer Aumiihle

Raumtyp/en: Brachflache, Griin Merkmale: direkter Zugang zum Wasser,
RaumgréBe/n: ca. 400 gm Ausrichtung nach Westen
Befahrbar: nein

Verfiigbarkeit: Phasen 1-3
Ausstattung: Entfernung &ffentl. ab: sofort
WC ca. 100 m bis: Abbruch Lagergebsude Stadtwerke

Jy evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.06a, MR-A.15, MR.09
vorgesehene Nutzung: Aukengastronomie, Urban Gardening, Zugang zum

ErschlieBung: tiber Aumiihlenhof (Lieferverkehr LKW méglich), von Westen
[
Wasseraktivitaten, evtl. mit Pavillon
| | relevante Referenzen: Prinzessinnengérten, Berlin - Malzfabrik, Berlin - Pop-Up
/\ \) ? Pool, Mannheim

tber Fukgéngerbriicke Lande und von Osten tiber Fukgangerriicke Werkskanal
MR-A.07 Werkskanal Aumiihle

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

Raumtyp/en: platzartig, befestigt Merkmale: interegriert mit Wasserflache
RaumgréBe/n: ca. 600 gm
Befahrbar: ja Verfiigbarkeit: Phasen 2-4
ab: Ausbau Freifliche
Ausstattung: Entfernung &ffentl. bis: uneingeschrankt
WC ca. 100 m evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.05,

MR-A.06a, MR.04, MR.03, MR-A.02a

ErschlieBung: tiber Aumiihlenhof (Lieferverkehr LKW méglich), von Westen
tber Fukgéngerbriicke Lande und von Aumiihlenplatz

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 100 m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Aukengastronomie, Urban Gardening, Lesegarten
relevante Referenzen: Garten Duett, Képenick - Prinzessinnengarten, Berlin -
Pop-Up Pool, Mannheim

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck

42
72



MOGLICHKEITSRAUME LANDE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.08 Amperspitze

Raumtyp/en: Brachflache, Griin
RaumgréBe/n: ca. 150 gm
Befahrbar: nein

Ausstattung: Entfernung sffentl.
WC ca. 200 m

AT
—
[

1

Merkmale: Zugang Wasser und Anbindung neue
Fukgangerbriicke

Verfiigbarkeit: Phasen 1-2
ab: Ausbau Weg zum neue Fulgangerbriicke
bis: Baubeginn Lénde Nord

evtl. zusammenschlieBen mit: -

Erschlieung: bis Offnung Bauhof keine LKW Anlieferung, Fulslaufig von Nor-

den ab Phase 2 auch tiber neue Briicke von Norden
OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 300m entfernt; ca 200 m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Pocket Garden, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Garten Duett, Képenick

MR-A.09 Kulturhof - Schlachthof

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt
RaumgréBe/n: ca. 450 gm
Befahrbar: ja

Ausstattung: WC Anlage

~

Merkmale:

Verfiigbarkeit: Phasen 1,3-4

ab: sofort, Riickbau Zaun

bis: Sanierung Schlachthof, danach unbegrenzt
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A10, MR.12,
MR13

Erschlieung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lénde) ca. 150m entfernt, Mobilitstsstation L&n-
de (geplant) ca 50m

vorgesehene Nutzung: Musikveranstaltungen, Aukengastronomie
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Prinzessinengarten Berlin - Pop-Up
Pool, Mannheim

MR-A.10 Festplatz Schlachthof

Raumtyp/en: platzartig, befestigt

Raumgréhe/n: ca. 1.250 gm
Befahrbar: ja

Ausstattung: Entfernung &ffentl.
WC ca. 50m

4o

Merkmale: Doppelnutzung Parkplatzflache und  § i i [ ;
Veranstaltungshof 1

Verfiigbarkeit: Phasen 2-4
ab: Sanierung Schlachthof
bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.09, MR-A.12, MR-A 113, MR.15

ErschlieBung: von Nord-Westen tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW mé&g-
lich)

OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt, Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca 20m

vorgesehene Nutzung: Feste, Markte, Veranstaltung, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Spiel-/ Marktplatz, Képenick - Malzfabrik, Berlin
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A11a Kreativhof - Schlachthof

Raumtyp/en: platzartig, befestigt,
RaumgréBe/n: ca. 800 gm
Befahrbar: ja

Ausstattung: Entfernung sffentl.
WC ca. 100m

Merkmale: aktuell Zufahrt fir Millentsorgung
Bauhof

Verfiigbarkeit: Phasen 2 bis 4
ab: Verlegung Lagerflachen und Miill Bauhof
bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A11b, MR-A .10, MR 13, MR.16, MR.17, MR 18

ErschlieBung: von Nord-Westen tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW még-
lich)

OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 200m entfernt, Mobilitétsstation Lén-
de (geplant) ca 50m

vorgesehene Nutzung: Veranstaltung, Aukengastronomie, Kunstprojekte, Frei-
lufttheater/-Kino
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Pop-Up Pool, Mannheim

MR-A11b Vorplatz Gértnerei

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt

RaumgréBe/n: ca. 150 gm
Befahrbar: ja

Ausstattung: Entfernung sffentl.
WC ca. 100 m

Merkmale: durch Millcontainer eingeschrénkt

Verfiigbarkeit: Phase 2

ab: Verlequng Lagerflachen und Miill Bauhof D e
bis: Abbruch Bauhof Pl
evtl. zusammenschlieken mit: MR-A11a, MR17. ~
MR8, MR19, MR.20

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lénde) ca. 200m entfernt, Mobilitétsstation Lan-
de (geplant) ca 100m

vorgesehene Nutzung: Veranstaltung, Aukengastronomie, Kunstprojekte, Frei-
lufttheater/-Kino
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Pop-Up Pool, Mannheim

MR-A.12 Garten - Schlachthof

Raumtyp/en: Griinflache, gartenartig
RaumgréBe/n: ca. 260 gm
Befahrbar: nein

Ausstattung: Entfernung &ffentl.
WC ca. 50 m

Merkmale: aktuell teilweise durch Parkplitze be-
legt. Baumbestand.

Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

ab: Umplanung Festplatz

bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.10, MR.14

ErschlieBung: von Nord-Westen tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW m&g-
lich)

OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 100m entfernt, Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca 20m

vorgesehene Nutzung: Pocket Garden, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Garten Duett, Képenick

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.13 Sportlerhof
Raumtyp/en: platzartig, befestigt Merkmale: Momentan Parkplatzflache
Raumgréhe/n: ca. 215 gm
Befahrbar: ja Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

ab: Fertigstellung neues Sportlerhaus
Ausstattung: Entfernung sffentl. bis: unbegrenzt
WC ca. 100 m evtl. zusammenschliefen mit: -

Erschliesung: von Norden tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW méglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 100m entfernt, Mobilitatsstation L&n-
de (geplant) ca 100m

vorgesehene Nutzung: Feste, Veranstaltung (mit Sportverein)
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin

MR-A.14 Terrasse Gaststitte

Raumtyp/en: Griinfliche, gartenartig  Merkmale: Zugang / Sichtbeziehung zum
RaumgréBe/n: ca. 200 gm Wasser, teilweise befestigt
Befahrbar: nein

Verfiigbarkeit: Phasen 1-4

Ausstattung: Anschluss an Gastro- ab: sofort
nomie bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieken mit: -

\ R
| ErschlieBung: von Norden tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW méglich),
AN ‘ ‘ von Westen Fukgéngerweg
\\:\\\\;\Q;_ ) ‘ OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 100m entfernt, Mobilitstsstation Lan-
S @ de (geplant) ca 100m
_ vorgesehene Nutzung: Aufsengastronomie, Pocket-Garden, Kunstprojekte

relevante Referenzen: Garten Duett, Képenick
MR-A.15 Amper Dreieck
Raumtyp/en: Wasserfliche Merkmale: Wasserflachen im Herz des
RaumgréBe/n: ca. 2200 gm Projektgebiets

Befahrbar: nein
Verfiigbarkeit: Phasen 1-4
Ausstattung: Entfernung sffentl. ab: sofort
WC ca. 150 m bis: unbegrenzt
evtl. zusammenschlieken mit: MR-A.06b

Erschlieung: tber Moglichkeitsraum A.06a und/oder A.06b
OPNV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Flussbad, Kanufeste, Wasserfeste, Veranstaltung (evtl.
mit Pavillon)
relevante Referenzen: Floating University, Berlin
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MOGLICHKEITSRAUME
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG
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MR.01 Unterstellhalle Stadtwerke O ja > 200 OO
MR.02 Garage Aumiihle O ja | 50>200 OO0 O
MR.03 Aumiihle Stadtbibliothek | O | O ja | 50520 | | O]O OO
MR.04 Taubenhaus Nord Q 50 > 200 O O O
MR.05 Taubenhaus Siid O >200 OO
MR.06 Turbienenhaus O <50 OO0 10O
MR.07 Villa Bullachstrafe 27 O <50 Q Q
MR.08 Villa Bullachstrae 25 | O <50 O 0
MR.09 Lagergeb&ude Stadtwerke Nord O ja >200 O
MR10 Lagergebaude Stadtwerke Siid OO 50 >200 O
MR11 Amper Site | O so>200 | | O 10O
MR12 Pferdemetzgerei O ja <50 OO O 10
MR.13 Schlachthof OO s | >200 OO0 0O
MR14 Schlachthof -Bad | O 50 > 200 O 0 0
MR.15 Schlachthof - Kesselhaus O ja | 50>200 OO0 O
MR.16 Schlachthof - Kiihllager O ja | 505200 OO 10O
MR.17 Unterstand Bauhof O ja 50 > 200 O
MR.18 Gértnerei Bauhof O O ja <50 Q
MR.19 Salzsilo Bauhof O ja | 50>200 O
MR .20 Unterstellhalle Bauhof O Q ja >200 O
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.01 Unterstellhalle Stadtwerke

Raumtyp/en: offene Geb.-Struktur Merkmale: Uberdachung

Raumgréfe/n: 280gm Verfiigbarkeit: Phasen 1-2

Geschosse: | ab: sofort (in Phase 1 durch Ausweichparkplatze
Raumhéshen: ca 4-5m eingeschrénkt)

Ausstattung: -, Entfernung sffentl. bis: Abriss bei Baubeginn Neubau Aumiihle nord
WC ca. 50m evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.023,

Erschliebung: von Siiden tiber Bullachstrafse (Lieferverkehr LKW méglich), von
Norden tiber Silbersteg (Fukganger).

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 150m entfernt; ca 50m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: z.B. Freiluftkino/ -theater, Konzerte oder Flohmarkte
relevante Referenzen: Cineroleum, London - Malzfabrik, Berlin

MR.02 Garage Aumiihle

Raumtyp/en: werkstattartig Merkmale: zwei Garagen mit externer Erschlie-
Raumgréhe/n: ca. 50-100gm fung von Bullachstrale und Aumiihlenplatz
Geschosse: | Verfiigbarkeit: Phasen 1-4

Raumhéhen: ca 4m ab: sofort

Ausstattung: WC, Strom, Wasser bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.01,

Erschliesung: von Osten tiber Bullachstrake (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNV: Bushaltestelle (Fiirstenfelderstr.) 220m entfernt, ca 10m bis Mobilitats-
station Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: z.B Ateliers, Werkstéatten, Veranstaltung, Pop-Up Laden,
Ausstellungen,
relevante Referenzen: die h.alle, Miinchen - Freiraumstationen, Homberg

MR.03 Aumiihle Stadtbobliothek

Raumtyp/en: atelierartig Merkmale: Aktuelle Nutzung durch Stadtbiblio-
Raumgréke/n: thek als Veranstaltungssaal, Denkmalschutz ‘
Geschosse: [V-V Verfiigbarkeit: Phase 1-4

Raumhéhen: ca. 2,70-3,30m ab: sofort

Ausstattung: WC, Strom, Wasser bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.01, MR-
A.02b, MR.03, MR.05

Erschliebung: von Stiden tiber Bullachstrake / Aumiihlenplatz (Lieferverkehr

LKW méglich)
OPNV: Bushaltestelle (Firrstenfelderstr.) 250m entfernt, ca 50m bis Mobilitéts-
station Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Doppelnutzung fiir Veranstaltungen
relevante Referenzen: -
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.04 Taubenhaus Nord

Raumtyp/en: atelier- /hallenartig Merkmale: Hoher Sanierungsbedarf, Denkmal-
RaumgréBe/n: ca 100gm schutz

Geschosse: || Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

Raumhéhen: ca 2,90-3,40m ab: Sanierung

Ausstattung: keine bis: Endgiltige Umnutzung evtl. unbegrenzt

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.07, MR.05,
MR.03

ErschlieBung: von Stiden tiber Bullachstrake / Aumiihlenplatz (bis 3,5m) von
Norden tiber Aumuhlenhof (LKW Anlieferung méglich)

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 260m entfernt, ca 50m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: z.B Konferenzrdume, Ateliers, Kantine, Ausstellungen
relevante Referenzen: Kulturkiiche, Karlsruhe - die h.alle, Miinchen - Alter

Schlachthof, Pforzheim

MR.05 Taubenhaus Siid

Raumtyp/en: atelierartig Merkmale: Hoher Sanierungsbedarf, Denkmal-
Raumgréhe/n: ca 200-300gm schutz

Raumhéhen: ca 2,50-3,80m Verfiigbarkeit: Phasen 3-4

Geschosse: |V ab: Sanierung

Ausstattung: ? bis: Endgultige Umnutzung oder Verstetigung

der Zwischennutzung
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.01a, MR.04, MR.06, MR.03

ErschlieBung: von Osten tiber Bullachstrake / Aumiihlenplatz (Lieferverkehr
LKW maéglich)

OPNV: Bushaltestelle (Furstenfelderstrake) ca 250m entfernt, ca 50m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: z.B. Ateliers, Verantaltungsrdume, Co-Working, Ausstel-
lungen
relevante Referenzen: Alterschlachthof, Pforzheim - die h.alle, Miinchen

MR.06 Turbienenhaus

Raumtyp/en: werkstattartig Merkmale: Denkmalschutz, durch Maschinen und i
RaumgrsBe/n: ca 50qm Feuchtigkeit Umnutzung erschwert

Raumhéhen: ca 3,4-4m Verfiigbarkeit: Phasen 3-4

Geschosse: ||| ab: Sanierung

Ausstattung: 7 bis: Endgiiltige Umnutzung oder Verstetigung

der Zwischennutzung
evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.01a, MR.05,

Erschliebung: von Osten tiber Bullachstralse / Aumiihlenplatz (Lieferverkehr
LKW méglich)

OPNYV: Bushaltestelle (Fiirstenfelderstrake) ca 250m entfernt, ca 50m bis Mobili-
tatsstation Aumihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: z.B. Pop-Up Gewerbe, Café, Ausstellungen
relevante Referenzen: Freiraumstationen, Homberg - Alter Schlachthof, Pforz-
heim
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.07 EG Villa Bullachstrake 27

Raumtyp/en: zellenartige Rdume Merkmale: Griinderzeitliche Villa, Denkmal-
RaumgréBe/n: ca. 10-30gm schutz

Raumhéhen: ca 3m Verfiigbarkeit: evtl. 3-4

Geschosse: | ab: Renovierung

Ausstattung: WC, Strom, Wasser, bis: evtl. unbeschrankt

Heizung evtl. zusammenschlieken mit: -

Erschlieung: tber Bullachstrafe / Aumihlenplatz (Lieferverkehr LKW maglich),
OPNYV: Bushaltestelle (Fiirstenfelderstr.) ca. 250m entfernt, Mobilitétsstation Au-
mhle (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: z.B. Start-Ups, Vereine, Ateliers, Gemeinschaftsraume
relevante Referenzen: Freiraumstationen, Homberg

MR.08 EG Villa Bullachstrake 25

Raumtyp/en: zellenartige Rdume Merkmale: Griinderzeitliche Villa, Denkmal-
Raumgréhe/n: ca. 15-25gm schutz

Geschosse: | Verfiigbarkeit: evtl. 3-4

Raumhéhen: ca 3m ab: Renovierung

Ausstattung: WC, Strom, Wasser, bis: evtl. unbeschrankt

Heizung evtl. zusammenschliefen mit: -

Erschlieung: tber Bullachstrafe / Aumihlenplatz (Lieferverkehr LKW maglich),
OPNV: Bushaltestelle (Fiirstenfelderstr.) ca. 200m entfernt, Mobilitétsstation
Aumihle (geplant) ca. 10m

vorgesehene Nutzung: z.B. Start-Ups, Vereine, Ateliers
relevante Referenzen: Freiraumstationen, Homberg

MR.09 Lagergebaude Stadtwerke Nord

Raumtyp/en: hallenartig Merkmale: Hallenstruktur, Zugang zum Wasser,
Raumgréhe/n: ca. 200gm Abbruch geplant

Geschosse: 1 Verfiigbarkeit: Phase 1

Raumhéhen: 3-4m ab: sofort

Ausstattung: 7 bis: Briickenbau / Renovierung Taubenhaus

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.06a & b

ErschlieBung: von Norden tiber Bullachstralse / Aumihlenhof (Lieferverkehr
LKW méglich)

OPNV: Bushaltestelle (Schéngeisingerstr.) 250m entfernt, Mobilitatsstation Au-
mihle (geplant) ca. 100m

vorgesehene Nutzung: Ubergangsnutzung Subkultur eV, Festival, Aukengast-
ronomie, SUP / Bootsverleih, Flussbad Jugendzentrum oder Skate-/ Boulderhalle
relevante Referenzen: Die h.alle, Miinchen - Alter Schlachthof, Pforzheim,
Malzfabrik, Berlin - Prinzessinengérten, Berlin

PR——]
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.10 Lagergebiude Stadtwerke Siid

Raumtyp/en: hallenartig Merkmale: Zwischennutzung durch Turmgefliis-

RaumgréBe/n: ca. 100gm ter eV., Zugang zum Wasser, Abbruch geplant

Raumhéshen: 3-4m Verfiigbarkeit: Phase 1

Geschosse: | ab: sofort

Ausstattung: unbekannt bis: Abbruch vor Briickenbau / Renovierung Tau-
benhaus

evtl. zusammenschlieBen mit: -

/.

ErschlieBung: von Osten tiber Bullachstrake /Aumiihlenplatz, Gebsude wird
tber einen Steg tiber die Amper erschlossen. (Lieferverkehr LKW nur bis Steg
moglich), Anlieferung tiber nérdlichen Gebaudeteil méglich

OPNYV: Bushaltestelle (Firrstenfelderstr.) ca. 300m entfernt, Mobilitatstation Au-
mihle (geplant) ca xxm entfernt

PR—

vorgesehene Nutzung: Proberdume Turmgeflister eV, Ateliers
relevante Referenzen: Alter Schlachthof, Pforzheim

MR.11 Amper Site

Raumtyp/en: zellenartige Radume Merkmale: firr Bironutzungen frisch renoviert,
RaumgréBe/n: ca. 10-30gm Abbruch geplant

Raumhéhen: 2,50-3,20m Verfiigbarkeit: Phasen 1-2

Geschosse: |l ab: sofort

Ausstattung: WC, Strom, Wasser, bis: Abbruch vor Baubeginn Aumiihle Nord
Heizung evtl. zusammenschlieBen mit: -

§

Erschliebung: Erschliekung von Osten tiber Bullachstrake /Aumiihlenplatz, Ge-
bsude wird tiber einen Steg tiber die Amper erschlossen. (Lieferverkehr LKW nur

-
-

‘s,

] bis Steg moglich)
Q‘ OPNYV: Bushaltestelle (Firstenfelderstr.) 300m entfernt, Mobilitststation Au-

T mihle (geplant) ca xxm entfernt

vorgesehene Nutzung: Start Up Zentrum, Co Working

r( relevante Referenzen: -
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE

GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.12 ehem. Pferdemetzgerei

Raumtyp/en: werkstattartig
RaumgréBe/n: ca. 20gm
Raumhéhen: ca. 3m
Geschosse: |

Ausstattung: 7

Merkmale: Denkmalschutz, stark Sanierungsbe-
diirftig

Verfiigbarkeit: Phasen 1-4

ab: Sanierung

bis: Endgiiltige Umnutzung oder Verstetigung
der Zwischennutzung

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.09, MR 13

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt, Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca 50m

vorgesehene Nutzung: Gastronomie, Ausstellungen, Pop-Up Gewerbe
relevante Referenzen: Prinzessinengarten, Berlin - Kulturkiiche, Karlsruhe

MR.13 ehem. Schlachthof [ Stallungen

Raumtyp/en: werkstatt - hallenartig
RaumgréBe/n: ca. 30-150gm
Raumhéhen: ca 3-8m

Geschosse: |||

Ausstattung: Strom, Wasser, WC
Aukenanlage

Merkmale: denkmalgeschiitzt, sanierungs-
bedurftig, stdlicher Teil Umgenutzt durch
Subkultur eV: mit Nutzung der Freiflaiche MR-
a.08., nordlicher und dstlicher Gebaudeteil als
stadtische Lagerflachen fur Fundfahrrader und
Weihnachtsmarktmobiliar etc. genutzt.

Verfiigbarkeit: Phasen 1-4

ab: sofort / Sanierung

bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.09, MR12, MR-A11a

Erschliefung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt; Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: Erweiterung der Zwischennutzung Subkultur eV. mit
langfristig Verstetigung der Kultur-/ Kreativnutzung im Gebiet, Aukengastrono-
mie

relevante Referenzen: OTO Project, London - Malzfabrik, Berlin - Alter
Schlachthof, Pforzheim

Anmerkungen:

Aufgrund der Verbindung des Quartiers von der Aumiihlen und Lénde Seite,
ware eine Zwischennutzung an dieser Stelle und eine damit verbundene Offnung
des Aulenraumes (MR-a.9) besonders wichtig.

Die im Geb&ude untergebrachten Lagerflachen erscheinen fiir den Betrieb des
Bauhofs nicht relevant und kénnten umgelagert werden.

Fir eine Offnung der Freifliche misste allerdings auch der Mllcontainer einen
neuen Standort finden.
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.14 ehem. Schlachthof / Bad

Raumtyp/en: zellenartige Rdume Merkmale: denkmalgeschiitzt, zu Jugendwohnen
Raumgréhe/n: ca. 10-20gm umgenutzt

Raumhéhen: ca 2,8-3,5m Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

Geschosse: 1+D ab: Umzug Jugendwohnen [ Sanierung
Ausstattung: WC, Strom, Wasser, bis: unbegrenzt

Heizung evtl. zusammenschlieben mit: MR-A12,

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 100m entfernt, Mobilititsstation L&n-
de (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: Pop-Up Gewerbe, Co-Working
relevante Referenzen: Die h.alle, Miinchen - Malzfabrik, Berlin - Alter Schlacht-
hof, Pforzheim

MR.15 ehem. Schlachthof | Kesselhaus

Raumtyp/en: werkstattartig Merkmale: denkmalgeschiitzt, sanierungsbediirf-
RaumgrsBe/n: ca. 20-100gm tig, aktuell Leerstand

Raumhéhen: ca. 3,5-5m Verfiigbarkeit: Phase 2-4

Geschosse: 1+D ab: Sanierung

Ausstattung: unbekannt bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.11a, MR.16

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisingerstr.) 250m entfernt, ca 100m bis Mobili-
tatsstation Lande (geplant)

vorgesehene Nutzung: Pop-Up Gewerbe, Co-Working, Ausstellung, Ateliers
relevante Referenzen: Die h.alle, Miinchen - Malzfabrik, Berlin - Alter Schlacht-
hof, Pforzheim

MR.16 ehem. Schlachthof [ Kiihllager

Raumtyp/en: hallenartig, atelierartig Merkmale: denkmalgeschiitzt, sanierungsbediirf- ¥
Raumgrsfke/n: ca. 100gm tig, aktuell Leerstand

Raumhéshen: 3-4m Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

Geschosse: || ab: Sanierung

Ausstattung: unbekannt bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A11a, MR.15

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNV: Bushaltestelle (Schéngeisingerstr.) 250m entfernt, ca 100m bis Mobili-
tatsstation Lande (geplant)

vorgesehene Nutzung: Pop-Up Gewerbe, Co-Working, Ausstellung, Ateliers,
Veranstaltungen,

relevante Referenzen: Die h.alle, Miinchen - Malzfabrik, Berlin - Alter Schlacht-
hof, Pforzheim
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.17 Unterstand Bauhof
Raumtyp/en: offene Gebaudestruk- Merkmale: Uberdachung

tur Verfiigbarkeit: evtl. Phase 2

Raumgréhe/n: ca. 150 ab: Verlegung Lagerflachen Bauhof
Raumhdshen: ca. 5 m bis: Abbruch

Geschosse: | evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.11a, MR-
Ausstattung: - A11b, MR.20, MR.19

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lénde) ca. 150m entfernt, Mobilitststation (ge-
plant) ca 3xxm entfernt

vorgesehene Nutzung: z.B. Jugendzentrum oder Skate-/ Boulderhalle, Freiluft-
veranstaltungen
relevante Referenzen: Cineroleum, London, Pop-Up Pool, Mannheim

MR.18 Géartnerei Bauhof

Raumtyp/en: werkstattartig Merkmale: Réume unterschiedlicher Gréfe als
RaumgréBe/n: ca. 25-180 gm Lagerrdume und Garagen, im OG Teils erhebli-
Raumhéhen: 3 m cher Schimmelbefall

Geschosse: ||

Ausstattung: unbekannt Verfiigbarkeit: evtl. Phase 2

ab: Verlegung Lagerflachen Bauhof
bis: Abbruch vor Baubeginn Gebsude 04
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.11a, MR-A.11b, MR.17

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A.10 (Lieferverkehr LKW moglich),
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt; Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: Z.B. Ateliers, Pop-Up Laden/Gewerbe,
relevante Referenzen: Alter Schlachthof, Pforzheim - Freiraumstationen, Hom-
berg, Pop-Up Pool, Mannheim

MR .19 Salzsilo Bauhof

Raumtyp/en: hallenartig Merkmale: stark sanierungsbediirftig, statische
Raumgréke/n: ca 85 gm Uberpriifung erforderlich

Geschosse: |

Raumhéhen: ca. 15m Verfiigbarkeit: evtl. Phase 2

Ausstattung: unbekannt ab: Verlegung Salzsilo

bis: Abbruch
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A11b, MR.17 MR.20, MR 18

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt; Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: z.B. Jugendzentrum oder Skate-/ Boulderhalle, Freiluft-
veranstaltungen

relevante Referenzen: Pop-Up Pool, Mannheim - Netz, Képenick - Cineroleum,
London - Platzmacher, Hannover
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.20 Unterstellhalle Bauhof

Raumtyp/en: hallenartig Merkmale: Mezzanine

RaumgréBe/n: EG ca. 240 gm + Ga-  Verfiigbarkeit: evtl. Phase 2

lerie OG ab: Verlegung Lagerflachen Bauhof

Geschosse: |-l bis: Abbruch

Raumhéhen: ca. 2,5-4 m evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.11b, MR .17,
Ausstattung: unbekannt MR.19, MR.18

Erschliefsung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lénde) ca. xxm entfernt; Mobilitdtsstation Lande
(geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: z.B. Jugendzentrum oder Skate-/ Boulderhalle, Freiluft-

veranstaltungen
relevante Referenzen: Pop-Up Pool, Mannheim - Netz, Képenick - Cineroleum,
London - Platzmacher, Hannover
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MOGLICHKEITSRAUME
IDENTITATSSTIFTUNG DURCH KUNST

RAUME FUR KUNSTLERISCHE INTERVENTIONEN

Ein Programm fir kinstlerische Interventionen im
Quartier kann, insbesondere in den fritheren Phasen
der Entwicklung, einen wichtigen Beitrag zur Erfindung
einer neuen |dentitdt und der Entwicklung eines kreati-
ven Milieus im Quartier leisten. Interventionen sollten
ortsspezifisch sein und auf die Besonderheiten der Lage
oder die vorhandenen Nutzungen reagieren.

1: Kneip-Insel

Bildet den nérdlichen Fukgéngereingang ins Quartier und
ist mit ihrer hohen Aufenthaltsqualitét strategisch ein be-
sonders wichtiger Ort fiir die Entwicklung des Gebiets.

2: Tennis- [ Spielplatz

Die hohe Frequentierung der Verbindung zwischen Bul-
lachstrafse und Silbersteg macht diesen Ort fiir das Gebiet
wichtig.

3 : Aumiihleplatz
Bildet den Haupteingang des Teilgebietes Aumiihle und ist
deshalb ein wichtiger Ort fiir Interventionen.

4 : Eingang Stadtpark
Liegt an einer wichtiger Nord-Stid Verbindung und am
Weg zum Bahnhof.

5 : Ufer Werkskanal / Amper

Auf der Aumiihlenseite entlang der Amper sollen zukiinftig
Raume entstehen, die eine stérkere Verbindung zum Was-
ser eingehen.

6 : Amperecke

Nord-éstlich des Bauhofes entsteht tiber eine neue Fufs-
gangerbriicke zukiinftig ein Quartierseingang. Dieser Ort
sollte vorab durch kiinstlerische Interventionen aktiviert
werden.

Die genaue Verortung sollte zusammen mit den Kiinst-
lern ausgesucht werden. Sie sollten sich aber an Orten
konzentrieren, die entweder fur die Identitat des Quar-
tiers besonders pragend sind oder an den wichtigen
Wegefihrungen im Quartier sichtbar sind. Im Folgen-
den werden einige Méglichkeiten identifiziert, ohne
weitere Alternativen auszuschlieken.

7 : Mauer zum Bauhof

Der Weg entlang der Wasserkante auf der Lénde hat eine
besondere Bedeutung fir die Fukgéngerverbindung beider
Teilbereiche.

8 : Wegekreuzung Festplatz /| Amper
Ein wichtiger Ubergangsbereich zwischen aktiven Nutzun-
gen und Fluss

9 : Festplatz
Bildet den Haupteingang des Teilgebietes Lande und ist
deshalb ein wichtiger Ort fiir Interventionen.

10 : Garten

Der historische Garten des Schlachthofs mit wichtigem
Baumbestand und direkt neben der Einfahrt zum Schlacht-
hof.

11: Eingangstor zur Schéngeisinger Strake
Der Eingang ,auf der Lande" sollte zukiinftig als solcher
wahrgenommen werden.

12 : Halbinsel Zisterzienserweg
Ein strategischer Ausblick in den Quartierseingang aus
Richtung des Klosters.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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4. INSPIRATIONEN

Die genaue Auswahl der Zwischennutzungen im Quartier wird von den Pionieren
und Treibern abhéngen, die mit der Stadt zusammenarbeiten. Dieses Kapitel soll als
Inspirationsquelle fiir die Stadt und potenzielle Interessierte dienen. Es identifiziert
mogliche Leitkonzepte fir individuelle Zwischennutzungen und entwickelt eine
Vision, wie Zwischennutzungen die Rdume im Quartier kurz- und mittelfristig
transformiert. Des Weiteren werden relevante Referenzprojekte aufgezeigt, als Ideen
fur die Méglichkeitsraume im Kreativquartier Firstenfeldbruck.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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INSPIRATIONEN
MOGLICHE LEITKONZEPTEN FUR ZWISCHENNUTZUNGEN

Gemeinsam essen!
Aktivieren von Rdumen durch Café/ Gastronutzung.

Zusammen gestalten!

Nachbarschaften mitgestalten und zusammenbringen.

Griinrdume schaffen!
Urban Gardening zur Einbindung der Bewohner.

Synergien finden!
Raumliche Synergien und Doppelnutzungen zwischen
verschiedenen Gruppen fir eine effiziente Nutzung

foentlichkeit aktivieren!
Offentliche Riume aktivieren und nutzbar machen,
Zugehérigkeit férdern

Wasser nutzen!
Das Wasser zuganglich und nutzbar machen.

Feste feiern!

|dentitat und Aufmerksamkeit schaffen durch temporére

Veranstaltungen

Kunst schaffen!
Neue, spezifische ldentitét durch kiinstlerische
Interventionen.

Spielrdume finden!
Innovative Spielméglichkeiten fiir unterschiedliche
Altersklassen schaffen.

Experimentierrdume freihalten!
Flexible Rdume fiir Experimente einplanen.

Kreatives zusammenarbeiten!
Gemeinsames Arbeiten unterstiitzen.

Kollektives Lernen!
Temporére und spontane Bildungsméglichkeiten.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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INSPIRATIONEN
STIMMUNGSBILDER SCHLACHTHOFSAREAL

Vision fiir Schlachthofareal - Stimmungsbild Tagstiber

Vision fir Schlachthofareal - Stimmungsbild Nachts
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INSPIRATIONEN

VISION FUR SCHLACHTHOFSAREAL / AUF DER LANDE

Fokus Subkultur

Die vielféltigen Aktivitdten des Subkultur eV, als Ankernutzer
des neuen Quartiers, sind furr den Schlachthofbereich besonders
wichtig. Insbesondere in den frilheren Phasen durch Feste,
Veranstaltungen und Gigs in unterschiedlichen Gréken mit
Fokus auf Musik und eventuell auch anderen Themen z.B. Food
Trucks oder Flohmarkte. Da die Veranstaltungen sowohl Drinnen
als auch im Freien stattfinden werden, ist die Maglichkeit einer
reibungslosen Nutzung von Innen- und Aufkenraum fir den
Erfolg der Aktivitdten sehr wichtig.

Anbindung ins Griin

Das Schlachthofgelande soll sich durch das Entfernen von
Zsunen zum Wasser 6ffnen und sich ins Griin integrieren. Eine
freie Durchwegung vom Uferweg durch die Héfe sollte maglich
sein. Insbesondere der Hof zwischen dem Schlachthaus und der
Pferdemetzgerei sollte einen halb-griinen Charakter bekommen,
als Aulenbereich fiir die Subkultur sowie fiir ein mégliches Café
in der Pferdemetzgerei.

Tag und Nacht

Die Atmosphére und das Erscheinungsbild auf der Lénde wird
durch die unterschiedliche Tageszeit bestimmt. Abends wird der
Bereich mehr durch Veranstaltungen und Feste geprégt sein,
wahrend der Ort tagsiiber eher als Erholungsort dient, durch
seine naturnahen Qualitdten aufgrund der direkten Lage am
Wasser.

Die dynamische, aktive Stimmung der Feste und Veranstaltungen
wird tagstiber durch einen eher ruhige Atmosphére abgelsst, die
den naturnahen Qualitdten der Lage als Erholungsort férderlich
ist.

Pop-Up Gewerbe

In den friheren Phasen wird der Schwerpunkt der Aktivitaten auf
kulturellen Veranstaltungen liegen. Mit der weiteren Entwicklung
der Raumlichkeiten wird es jedoch mehr Méglichkeiten fiir Pop-
Up Gewerbe in Form von Ateliers, Galerien oder Laden, die
auch von der strategischen Lage als Stolperstein im Griinen (z.B.
Fahrradverleih) profitieren kénnen. Hierdurch soll tagstiber eine
aktive Diversitat im Quartier entstehen.

Aufwertung Freiraum

Die zeitnahe Entwicklung einer hochwertigen und robusten
Freiraumgestaltung ~ und der Ausbau der notwendigen
Infrastruktur soll im Bereich der Lande eine hohe Prioritét
bekommen, um Aktivitdten erfolgreich initiieren zu kénnen.
Die Kombination aus erfolgreichen Veranstaltungen und
einem Freiraum, der auch im relativ leeren Zustand zwischen
den Aktivitdten immer noch einen guten und charaktervollen
Eindruck macht, wird fir den Erfolg des Quartiers entscheidend
sein.

Collagen inkl. Elementen Prinzessinnen-
garten Berlin von Prinzessinnengarten
Kollektiv Berlin, und Wanderbaumallee
Stuttgart von Tilia eV.
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INSPIRATIONEN
VISION FUR AUMUHLE | AMPERUFER

Aktivierung des Wassers

Die Wasserflachen der Amper und des Werkskanals bieten
besondere Qualitdten im Bereich der Aumiihle. Die Entwicklung
von Aktivititen am Wasser, die diese Qualitdten nutzen und
weiterentwickeln, wie ein Flussbad in der Amper, ein Lesegarten
am Werkskanal oder ein Wasserspiel im Werkkanal-Uberlauf,
sollten héchste Prioritét haben. Die Gebsude sollten, wo
maglich, zur Uferseite gedffnet werden, um die Aktivitdt am
Wasser zu unterstiitzen, z.B. die Bibliothek zum Werkskanal oder
die Lagergeb&ude der Stadtwerke zur Amper.

Temporiére Pavillons

Die Errichtung von temporéren Gebiuden oder Pavillons schafft
die Maglichkeit den Charakter des Quartiers durch einzigartige
Raumlichkeiten zu ergénzen und das (voraussichtlich in den
friheren Phasen begrenzte) Angebot von Innenrdumen fir
Zwischennutzungen auszubauen.  Ein Sommerpavillon fir
Urban Gardening, ein temporérer Raum fir ein Freilufttheater,
eine Hutte fur eine Bar am Amperufer oder ein schwimmender
Pavillon im Wasser sind alle denkbar und wiirden ein starkes
Zeichen fur den Identitdtswechsels des Quartiers setzen. *

Kreatives Spielen und Sport

Spielen wird ein wichtiges Element der Aktivitdtsmischung im
Bereich der Aumiihle sein, der das Potenzial hat als ,Spielgarten”
fur die ganze Stadt zu dienen. Insbesondere sollte kreatives
Spielen auf individuellen Elementen, die Spielen, Sport und
Kunst kombinieren, geférderter und, wo méglich, mit anderen
Nutzungen zusammengebracht werden.

Urban Gardening

Die relativ grofsen Brachflichen nérdlich der Stadtbibliothek
sowie zwischen Werkskanal und Amper bieten gute temporére
Flachen fur Urban Gardening. Urban Gardening kann diesen
Bereichen nicht nur fir eine kurze Zeit verschénern, sondern
auch Lebendigkeit und Gesellschaft in die leere Mitte des
Projektgebiets holen. Urban Gardening Projekte sollten als
Trittstein fur die Ausbildung von ,Nachbarschaften® im Quartier
gesehen werden, da sie voraussichtlich nur fiir einen begrenzten
Zeitraum an dieser zentralen Stelle im Quartier stattfinden
kénnen.

Treffpunkt Kantine

Die Aumihle wird von Anfang des Entwicklungsprozesses an
eine breitere Mischung von Akteuren und Nutzern anziehen:
Besucher der Stadtbibliothek, Start-Upsim Ampersite, Mitglieder
der Kunstvereine sowie saisonale freitzeitorientierte Nutzer des
Freiraums. Es ist wichtig, einen zentralliegenden Treffpunkt
zu schaffen, wo alle diese Nutzergruppen (sowie auch andere
von auferhalb des Quartiers) regelméfkig zusammenkommen
kénnen, z.B. eine Kantine am Werkskanal.

* Hinweis: Ein Pavillon am Wasser wird viele Vorteile
mit sich bringen und Aufmerksamkeit fir das Quartiers
schaffen, jedoch ist das Genehmigungsverfahren fr
einen Pavillon am Wasser komplex. Um die Machbar-
keit zu etablieren, wére eine genauere Studie und Ab-
stimmungsrunde mit den relevanten Beh&rden zeitnah
erforderlich.
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INSPIRATIONEN
UBERSICHT RELEVANTE REFERENZPROJEKTE

Ausgewibhlte
Beispiele

fiir erfolgreiche
Zwischennutzungen

Alter Schlachthof

Die H.alle,

Miinchen

Garten Duett,
Képenick

Netz,
Képenick

Cineroleum,

London Pforzheim
Kulturkuche, OTO Project,
Karlsruhe London

Gans am Wasser, Prinzessinnengirten,
Miinchen Berlin

Spiel- / Marktplatz,
Képenick Berlin

Floating University,

Pop Up Pool,

Mannheim

Freiraumstationen
Homberg

Malzfabrik,

Berlin

Platzmacher
Hannover
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Malzfabrik (Event), Berlin

Garten Duett, Kspenick

Gans am Wasser, Miinchen

Prinzessinengérten (Cafe), Berlin

Platzprojekt, Hannover

Netz, Képenick

Spiel-/ Marktplatz, Képenick

Floating University, Berlin

Pop-Up Pool, Mannheim

INSPIRATIONEN - MATRIX RELEVANTE REFERENZPROJEKTE



,THE CINEROLEUM® - LONDON
KULTURELLE NUTZUNG IN EINER EHEMALIGEN TANKSTELLE

> Die groken Vorhénge wurden von Freiwil-
ligen mit Haushaltsndhmaschinen selbst her-
gestellt.
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Zeitfenster: Sommer 2010 (5 Wochen)

Flache: leerstehende Tankstelle
Betriebsmodell: Eigeninitiative / Kollektiv

Planer: Assemble

weitere Info: https://assemblestudio.co.uk/projects/

the-cineroleum

Assemble griindete sich 2010 als Kollektiv aus den Bereichen
Architektur, Design und Kunst mit der |dee eine leerstehende
Tankstelle in London in ein Kino zu verwandeln.

Da die finanziellen Mlttel begrenzt waren, wurde das Projekt aus
glinstigen, geschenkten oder weiterverwendeten Materialien
umgesetzt. Das Kollektiv entwickelte Prototypen und schrieb
Anleitungen, mit deren Hilfe sich Interessierte aus der Nachbar-
schaft einfach und ohne handwerkliche Vorkenntnisse am Bau
beteiligen konnten. Es kamen ca. 100 Freiwillige zusammen, die
sich an dem Bau beteiligten.

Das Kino wurde von der viel befahrenen Strake nur durch einen
diinnen Vorhang abgegrenzt, trotzdem entstand ein véllig neuer
Raum, in dem fiinf Wochen lang Filmveranstaltungen stattfan-
den, von denen jede Einzelne ausverkauft war.

> Zum fiinfwéchigen Kinoprogramm kamen
mehr als 2000 Besucher.

Von aufsen erinnern der schillernde Vorhang
und die grofse Leuchtreklame an die Glasvol-
len Hochzeiten desr Filmpalaste. <

Relevante |deen fiir das Projekt

- Umnutzung einer offenen Gebsude-
struktur

- Entwicklung von Identitat durch
Kultur

z.B. fir MR.01 Unterstellhalle
Stadtwerke

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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»ALTER SCHLACHTHOF" - PFORZHEIM
KULTURELLE UND GEWERBLICHE ZWISCHENNUTZUNGEN

Zeitfenster: seit 2019 - -
Nutzung: Kultur, Gewerbe, Veranstaltungen o E
Flache: Alter Schlachthof o

Betriebsmodell: Genossenschaft Gewerbekultur Pforzheim
Auftraggeber: initiiert durch die Genossenschaft
Foérderung: Landesférderung BW ,Innovativ Wohnen®
weitere Infos:  www.alter-schlachthof-pforzheim.de

ter-schlachthof-pforz

Die Genossenschaft Gewerbekultur will auf dem Gelinde des
Alten Schlachthofs Wohnen und Gewerbe, Kunst und Kultur
zusammenzufiihren. Bei der Entwicklung soll nicht die wirt-
schaftliche, sondern die soziale, kulturelle und 8kologische Ren-
dite im Vordergrund stehen. Seit 2019 ist der Alte Schlachthof
durch kulturelle und gewerbliche Zwischennutzungen fir Krea-
tivschaffende und Kiinstler gepragt. Des Weiteren finden jedes
Jahr bis zu vier grékere Veranstaltungen statt, wie Konzerte,
Ausstellungen, Mérkte etc.

Bildquelle: (c) Winfried Reinhardt, www.a

> Schmuck+ 221 im Alten Schlachthof Pforzheim

Relevante Ideen fiir das Projekt

- Temporére Nutzung eines Schlachthofgeldndes
- Koordinierte Synergien zwischen Pop-Up Nutzungen

z.B. fir MR.16 ehem. Schlachthof / Kiihllager
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> Pop-Up Café bei Tanz, Theater, Text, Ton 2021im Alten
Schlachthof Pforzheim
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,FREIRAUMSTATIONEN" - HOMBERG (EFZE)
POP-UP LADEN IN LEHRSTEHENDEN GEWERBEFLACHEN

Zeitfenster: seit 2019
Nutzung: Kunst, Kultur, Gastronomie, offene Werkstatt,
Start-Ups
Flache: leer stehende Raumlichkeiten
Betriebsmodell: privat
weitere Info: https://www.freiraumstation.de
https://homberg-pioneers.de N
Ir':ﬂixﬁu%-l.I
Die ,Freiraumstationen” sind im Rahmen des ,Summer of Pi- ‘ SR

oneers” in Homberg (Efze) entstanden. Leerstinde sollen fir
kreative, kiinstlerische oder kulturelle Zwischennutzungen die-
nen. Die Freiraumstationen verstehen sich als Initialziindung und
Katalysator fiir neue Nutzungskonzepte, die den stadtischen
Raum nachhaltig beleben kénnen. Es sollen Auseinandersetzun-
gen von Raum und Kunst in Form von Kunstausstellungen mit
lokalen und tiberregionalen Kiinstlern entstehen.

>Zwischennutzungen in leer stehenden Ladenlo-
Relevante |deen fiir das Projekt kalen in der Altstadt von Homberg (Efze).

- improvisierte, temporére Nutzung des Leerstands
- Pop-up Gewerbe im Kleinstadt-Kontext

z.B. fur MR.18 Gartnerei Bauhof

>Kunstausstellungen mit lokalen und tiberregiona-
len Kiinstlern in der Freiraumstation.
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JIMAL /DIE H.ALLE“ - MUNCHEN
MULTIFUNKTIONALE ATELIER- UND WERKSTATTRAUME IM KREATIVQUARTIER MUNCHEN

> Unter der Woche wird die IMAL Halle als Laboratorium
zur Unterstiitzung junger Menschen auf dem Weg in
kiinstlerische Berufe genutzt.

> die h.alle ist Teil des Miinchner Kreativquar-
tiers

l'l':l.

@3

Zeitfenster: seit 2016
Nutzung: Bildungsangebot, Atelier, Repaircafé
Flache: Leerstand / Halle

Betriebsmodell: gemeinntitziger Trager

weitere Infos:  https://imal.info/index.php?id=91
http://www.kreativquartier-muenchen.de

Die Halle IMAL des ,International Munich Art Lab“ im Miinch-
ner Kreativquartier wird unter der Woche genutzt um junge
Menschen auf dem Wegq in kiinstlerische Berufe zu unterstit-
zen. Die Teilnehmer bekommen eine kostenfreie einjshrige Aus-
bildung in kleinen Gruppen.

Am Wochenende wird die Halle zum Atelier und Repaircafé
fur die Nachbarschaft. Das Workshopangebot richtet sich dabei
nach Freiwilligen, die ihr Expertise weitergeben méchten und
zum Beispiel N&h-, Handwerks oder Skatekurse anbieten.

Das Angebot ist kostenlos und soll den nachbarschaftlichen
Austausch und die gegenseitige Unterstiitzung férdern. Das
Projekt wird finanziell unterstiitzt durch die Landeshauptstadt
Miinchen unterstiitzt.

https://imal.info
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> Das Programm variiert monatlich je nach
Angebot aus der Gemeinschaft

> Am Wochenende gibt es in der h.alle ein
Repaircafé

Das Angebot kommt aus der Gemeinschaft
fur die Gemeinschaft. Freiwillige teilen ihre
Expertise. <

Workshops und Kunstprojekte bringen ein
diverses Publikum zusammen. <

https://m.facebook/IMAL bk

Relevante |deen fur das Projekt

- Umnutzung von Leerstand
- hybride Doppelnutzung von Gebsuden
- Nutzungsidee

z.B. fur MR.05 Taubenhaus Sid

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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,OTO PROJECT" - LONDON
TEMPORARES GEBAUDE ZUR AKTIVIERUNG VON FLACHEN

Zeitfenster: seit 2013

Nutzung: Workshop- und Ausstellungsraum
Flache: Brachflache

Betriebsmodell: privat

Planer: Assemble

Auftraggeber:  Café OTO ( Musik)

weitere Info: https://assemblestudio.co.uk/projects/

oto-projects
https://www.cafeoto.co.uk

2013 plante Assemble fir das Londoner Music Venue Café
OTO einen Workshop- und Auffihrungsraum auf einer Brach-
flache in direkter Nachbarschaft zum Konzertraum.

Das Projekt konnte durch einfache Mittel mit Freiwilligen um-
gesetzt werden, indem der auf dem Grundstiick vorgefundene
Bauschutt in Sécken gesammelt und zu einer Art Mauerwerks-
verbund gestapelt wurde. Danach wurde es mit einem leichten Relevante |deen fiir das Projekt

Holzbalkendach gedeckt. -, Self-Build” Pavillon fiir Konzerte
z.B. fur MR-A.06 Lagerflache Stadtwerke

> Mit Bauschutt gefillte Sécke wurden als eine
Art Mauerwerksverband zusammengefiigt.

\

dlw\\-..dJ

> In dem kleinen Geb&ude kénnen zum
Beispiel Konzerte stattfinden
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,KULTURKUCHE" - KARLSRUHE
GASTRONOMIE ALS KANTINE UND TREFFPUNKT IN KARLSRUHE

Zeitfenster: seit 2019

Nutzung: Kulturkiiche und Veranstaltungsort
Flache: historischer / denkmalgeschiitzter Bestand
Betriebsmodell: Verein / Lobin Karlsruhe eV.

weitere Info: https://kulturkueche-karlsruhe.de

Die Kulturkiiche wurde 2019 in der alten Seilerei vom Verein
Lobin Karlsruhe eV. als soziokulturelles Zentrum mit integrierter
Gastronomie gegriindet.

Zentrales Thema der Kiiche ist es vor allem gesunde, nachhaltig
produzierte Lebensmittel anzubieten, weshalb das Gemiise zum
Teil auf eigenen Ackern angebaut oder aus regionaler , biologi-
scher Landwirtschaft bezogen wird. Das Projekt lebt von Zeit-,
Sach- und Geldspenden damit die Gerichte zu einem fiir jeden
erschwinglichen Selbstkostenpreis angeboten werden kénnen.
Neben dem gastronomischen Angebot gibt es in der Kultur-
kiiche auch Veranstaltungen und Workshops zu Themen, wie
Kunst, Kultur, Integration, Bildung usw.

https://kulturkueche-karlsruhe.de

https://m.facebook/kulturkuechekarlsruhe

> Beim Mittmach-Brunch bringt die
Gemeinschaft ein buntes Buffet zusammen.

> In der alten Seilerei finden diverse
Workshops und Vortrage zu Themen aus und
fur die Nachbarschaft statt.

>lm Sommer findet im Innenhof auch
Aukengastronomie statt.

Relevante ldeen fiir das Projekt

- Kantine als Treffpunkt
- alternative Betriebsmodell fiir Gastronomie

z.B. fir MR.04 Taubenhaus Nord
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~MALZFABRIK EVENT" -BERLIN
VERANSTALTUNG AUF EHEMALIGEN INDUSTRIEGELANDE

Die Flachen kénnen auch extern
fur Veranstaltungen, wie Work-
shops gemietet werden. <

> Im Sommer verwandelt
sich der Teich auf dem Ge-

lsnde in einen Badesee.

> Einmal jhrlich findet das Festival ,Malzwiese”

auf dem Gelsnde der Malzfabrik statt.

Zeitfenster:
Flache:

Betriebsmodell:
Auftraggeber:
weitere Info:

entwickelt sich seit 2005

Fabrikgelande mit diversen Freiflschen und
Griinanlage

privater Investor

Firma Real Future AKO
https://malzfabrik.de

Seit 2005 entwickelt der Privatinvestor Frank Sippel mit seiner
Firma Real Future AKO das Areal der ehemaligen Malzfabrik in
Berlin Tempelhof. Die denkmalgeschiitzten Hallen lockten viele
Kreativ- und Kulturschaffende ins Gebiet, aus deren Netzwerk
2006 die Malzfabrik Event GmbH entstand.

Auf dem 50.000 gm grofsen Areal finden Flohmarkte, Sommer-
feste, Konzerte, Workshops und vieles mehr statt. Neben den
von der Malzfabrik organisierten Events kénnen die Rdume

aukerdem fir private Veranstaltungen mit und ohne Planung,

Catering etc. gemietet werden.

https://malzfabrik.de

Relevante Ideen fiir das Projekt

- Feste auf ehemaligem Industriegelénde

- Aufbau von Synergien zwischen
mehreren temporéare Nutzungen

- Nutzung des Freiraums

z.B. fir MR-A10 Festplatz Schlachthof

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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https://m.facebook/malzwiese

> Neben Festivals finden auch Floh- und
Foodmarkte auf dem Geldnde statt.
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,GARTEN DUETT* - KOPENICK
MITMACHGARTEN UND RUCKZUGSORT - ZWEI URBAN GARDENING PROJEKTE

> Die Mitsprache und Mithilfe der Anwohner
waren im Projekt , Garten Duett” von Anfang
an ausdriicklich erwiinscht.

> Der ,Schattengarten” erzeugt durch die dichte
Bepflanzung spannende Lichtspiele und schafft
Orte zum zuriickziehen und entspannen.

> Der ,Lichtgarten” ist ein Raum zum mitma-
chen. Die Atmosphare ist sonnig und offen.

Relevante |deen fur das Projekt

- Urban Gardening auf Brachflache als
Gemeinschaftsprojekt
- Kombination von Kunst und Griinraumen

z.B. fur MR-A.08 Amperspitze

Zeitfenster: seit 2006, unbefristet

Nutzung: Urban Gardening und Veranstaltungsort
Flache: Brachflache / Bauliicke

Betriebsmodell: stadtisch

Planer: Atelier le Balto fur stadtkunstprojekt e V.

Auftraggeber:  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung/
Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin

weitere Infos:  http://www.stadtkunstprojekte.de/projekte/
kaiak/balto/balto.html

Das franzésische Kinstlerteam atelier le balto” gestalte-
te im Rahmen des KAIAK-Projektes (Kunst + Architektur in
Alt Képenick) zwei Gérten in den Bauliicken Alter Markt 6 /
Luderstr15 und Alter Markt 12. Es entstand ein Licht- und ein
Schattengarten, die zwei atmosphéarisch gegensétzliche Rsume
bilden. Die Anlagen laden nicht nur zum flanieren und verwei-
len, sondern auch zum mitmachen ein. Neben einem Urban
Gardening Projekt gibt es auf dem Sonnendeck im Lichtgarten
aukerdem Theaterveranstaltungen, die die Nachbarschaft zu-
sammen bringen.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck

78
108



JOTT architecture and urbanism & stern landschaften



,GANS AM WASSER* - MUNCHEN
CAFE UND MEHR AM MOLLSEE

Zeitfenster: seit 2016

Flache: Freifliche am Mollsee im Westpark Miinchen
Nutzungen: Gastronomie und Veranstaltungsort
Betriebsmodell: privat

weitere Info: https://www.gansamwasser.de

Nachdem 2013 das Seecafé auf dem alten IGA Geldnde im
Westen Miinchens abgerissen werden musste war man eigent-
lich auf Investorensuche fir ein neues Café. Als sich dies als
schwierig erwies bekamen zwei junge Gastronomen die Még-
lichkeit tiber einen temporéren Pachtvertrag das Grundstiick am
Mollsee provisorisch zu bespielen. Die beiden Méanner bauten
einen alten Fleischerwagen zum Café um gestalteten mit Liebe
und Kreativitat aus alten Mébeln und Paletten einen zauberhaf-
ten Ort am Wasser.

Die Resonanz war so positiv, dass das ,Gans am Wasser” in die
Verlangerung ging und durch einen Imbissanh&nger und Veran-
staltungszelte ergénzt wurde.

Im Sommer finden Konzerte und Lesungen statt und im Winter
etablierte sich sogar ein kleiner Weihnachtsmarkt im Westpark.

> Im Sommer finden neben dem gastronomi-
schen Betrieb regelmakig Konzerte statt.

® gansamwasser.de - Fabian Christ

3ildquelle: ¢

> Der Aufsenbereich ist nicht mit viel Geld
sondern mit Liebe und Kreativitat gestaltet.
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> Das ,Gans am Wasser” lockt vor allem Men-
schen aus der Nachbarschaft.

Relevante Ideen fiir das Projekt

- Gastronomie am Wasser
- Aktivierung durch temporare Nutzung
- Kombination von Gastronomie und Kultur

z.B. fir MR-A.06b Amperufer Aumiihle

> Bunte Lichter setzen den Ort am
Wasser bei Nacht besonders in Szene .

> Der kleine Weihnachts-

markt am Mollsee ist mittler-

weile Tradition.

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften

81
111



,CAFE PRINZESSININGARTEN* - BERLIN
GARTENCAFE ALS FREIRAUM-AKTIVATOR

Zeitfenster:
Flache:
Nutzung:
Betriebsmodell:
Planer:

2010-2020 (dann Umzug)

Brachflache

Urban Gardening, Gartencafé, Eventort
Verein [ Prinzessinnengarten Kollektiv Berlin
Nomadisch Griin gemeinniitzige GmbH
https://prinzessinnengarten-kollektiv.net/
gartencafe/

weitere Infos:

Der Prinzessinengarten am Moritzplatz wurde 2009 von der
gemeinniitzigen GmbH ,normadisch Griin® ins Leben gerufen.
Das Grundstiick, welches zuvor tber ein halbes Jahrhundert
eine Brachflache war wurde gemeinsam mit Nachbarn und In-
teressierten aufgerdumt und in einen Garten mit transportab-
len Bio-Gemiisebeeten umgestaltet. Im Folgejahr wurde das
Gartencafé gegriindet, in dem die eigene Ernte kombiniert mit
saisonalen und regionalen Produkten zu einem vegetarisch /
veganen Angebot verarbeitet wird. Neben dem taglichen Mit-
tagstisch gibt es auch Veranstaltungen, wie das Garten-Dinner
oder saisonale Feste, bei denen zu live-Musik gemeinsam ge-
kocht wird. 2020 zogen die Prinzessinengérten an einen neuen

Standort auf dem St. Jacobi Friedhof.

> Im Schatten der Baume sitzen die Besucher
an bunten Tischen und Bierzeltgarnituren

> Ein alter Schiffscontainer wurde zum Café
umgenutzt, in dem frische Gerichte aus eige-
nem Anbau serviert werden.

https://prinzessinnengarten-kollektiv.net

https://www.flikr.com

Relevante |deen fir das Projekt

- Café im Griinen
- Kombination von Urban Gardening, Pavillons und Gastronomie

z.B. fir MR-A.09 Kulturhof - Schlachthof
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,PLATZPROJEKT" - HANNOVER
SELBSTORGANISIERTER URBANER EXPERIMIENTIERRAUM

Zeitfenster: seit 2013

Flache: Brachflache (im Gewerbegebiet)

Betriebsmodell: Verein - Platzprojekt eV.

Griindung: von der Bundesregierung geférdertes
Modell- und Forschungsvorhaben

Planer: selbstorganisiert

weitere Infos:  https://platzprojekt.de/
https://stadtmacher-archiv.de/stadtmacher/
platzprojekt/

Das PLATZprojekt ist ein Modell- und Forschungsprojekt fiir
experimentelle Stadtentwicklung. Es wurde 2013 gegriindet
als Teil eines deutschlandweiten Projekts des experimentellen
Wohnungs- und Stadtebaus im Forschungsfeld ,Jugend.Stadt.
Labor®. Es handelt sich um ein Experimentierfeld, das eine Viel-
falt von unterschiedlichem Projekten, Nutzern und Akteuren
beinhaltet. Es bietet Platz fiir alternative Projekte mit Fokus auf
Sport, Bewegung, und Spiel sowie Rdume fiir Start-Ups, Pop-
Up Gewerbe und gemeinschaftliche Initiativen.

Bildquelle: platzprojekt.de/

> Kern des Projekts ist ein

Do-it-yourself-Verfahren
Containerdorf, das ergénzt wird durch
einen Skaterpark und Urban Gardening.

durch ein
geschaffenes

Relevante |deen fiir das Projekt

- Selbstorganisation und ,Do-it-
yourself” Initiative

- Integration von Sport- und
Spielaktivitdten

z.B. fir MR-A.05 Lagerflache
Stadtwerke Nord
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,NETZ“ KOPENICK
RAUMINSTALLATION ALS ORT ZUM SPIELEN UND VERWEILEN

Zeitfenster: seit 2006, unbefristet
Flache: Brachflache / Bauliicke
Betriebsmodell: stadtisch

Planer: NL Architects

Auftraggeber:  stadtkunstprojekt eV.

Fur das KAIKA Projekt entwarfen NL Architekts eine groke
Netzbriicke in der Baulticke Griinstralze 6-8 .

Das Netzt schliefst die in der Bebauung entstandene Liicke ohne
dabei Blickbeziige zwischen Altstadt und Wasser zu versperren.
Die Anwohner und Besucher der Képenicker Altstadt kénnen
den Ort erobern, ihn als Klettergeriist, Hingematte und Aus-
sichtsturm nutzen.

Bildquellen: Bildquellen: nl

> Die Struktur schliekt die Baulticke zwischen Relevante |deen fiir das Projekt
Griinstrake 6-8 und bildet dabei einen gro-
fen Bogen.

- Kombination von Kunst und Spiel
- Ortspezifische Spieleinrichtungen

z.B. fir MR-A.03 Tennisplatz
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> Das Netz wird von Besuchern jedes Alters
erklommen und als Spielgerat, Aussichts-
punkt oder Hangematte genutzt.
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,SPIELPLATZ /| MARKTPLATZ* - KOPENICK
HYBRIDE PLATZNUTZUNG

Zeitfenster: seit 2006, unbefristet

Nutzung: Parkplatz, Marktflache, Veranstaltungsort
Flache: Brachflache / Bauliicke

Betriebsmodell: stadetisch

Planer: topotek 1

Auftraggeber:  stadtkunstprojekt eV.

weitere Info: http://www.stadtkunstprojekte.de/projekte/

kaiak/topotek/topotek.html

Ein weiteres Projekt im Rahmen von KAIAK war die Umgestal-
tung einer als Parkplatz genutzten Brachflache in der Képenicker
Altstadt. Der von einer Seite der Anwohner als notwendiger
Parkplatz und von der anderen Seite als unattraktive Freifldche
wahrgenommene Ort sollte auch in der Neugestaltung ein ,Ort
des Wechsels" bleiben.

Die Landschaftsplaner platzierten einen (iberdimensionalen
Sonnenschirm mitten auf der nun roten Fléche, der bei ge-
schlossenem Schirm symbolisiert, dass auf dem Platz geparkt
werden kann, wihrend unter dem gedffneten Schirm Markte
oder Informationsveranstaltungen stattfinden kénnen.

MO - DIE -MITT - DO - FRE

Relevante |deen fiir das Projekt

- Aufwertung eines Platzes durch ein Kunstprojekt
- Doppenutzung eines &ffentlichen Raums

z.B. fir MR-A.01 Aumiihlenplatz

https://www.topotekl.de

> Unter dem gedffneten Schirm finden Feste,
Markte und Informationsveranstaltungen statt.

> Bei geschlossenem Schirm darf der Platz
zum Parken genutzt werde.
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,FLOATING UNIERSHY" - BERLIN
TEMPORARER BILDUNGSCAMPUS AM WASSER

Zeitfenster: University (Sommer 2018)

Nutzung: erst Bildungsort, dann Veranstaltungs- und
Erholungsort

Flache: Regenriickhaltebecken

Betriebsmodell: Verein/ Floating eV.

Planer: raumlaborberlin

Auftraggeber: initiiert von Planern

weitere Info: https://raumlabor.net/floating-ev/

https://floating-berlin.org/

Die Floating Yniversity Berlin wurde von Raumlabor als ,tem-
porédres innerstadtisches Labor fir kollektives, erfahrungsorien-
tiertes Lernen und transdisziplindren Austausch” initiiert. ~ Sie

> Die Strukturen bieten Raume fiir Gesprache,

organisiert ein vielféltiges Programm von Veranstaltungen und Auffihrungen, Workshops, Konzerte, Spielen und
Festen mit Fokus auf Klima, Okologie und ihre Bezug zur Nach- Experimentieren auf und im Wasser.

barschaft. Errichtet wurden Pavillon-Cluster, offene Strukturen

und Stege in dem sehr flachen Wasser des Regenriickhaltebe-

cken des ehemaligen Flughafen Tempelhofs.

Relevante Ideen fiir das Projekt

- Aktivierung durch temporaren Pavillon am Wasser
- Gemeinschaftliche Bildungs- und Veranstaltungsrdume
> Die Gebiude selbst sind auch experimentelle . .

z.B. fir MR-A15 Amper Dreieck

Ausstellungsstiicke - Kunst.
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POP-UP POOL" - MANNHEIM
SCHWIMMBECKEN ALS POP-UP INSTALLATION

Zeitfenster: Wochenende im Oktober 2013 -
Nutzung: temporares Schwimmbecken
Flache: Hinterhof

Betriebsmodell: Betrieb durch Planer

Planer: YallaYalla!

Auftraggeber:  selbst initiiert

weitere Info: https://www.yallayalla.studio/pop-up-pool

YallaYalla plante den Pop-Up Pool im Rahmen der Kulturver-
anstaltung ,Nachtwandel” im Mannheimer Hafenquartier Jung-
busch. Zu diesem Fest bespielen Gewerbetreibende, Kiinstler
und Kulturschaffende diverse Orte im Viertel und setzen ihren
Stadtteil in Szene. > Das ,Buschbad”, ein Schwimmbad am Neckarufer im
YallaYalla wollte mit dem Pop-Up Pool fiir die gemeinsame Vi- Mannheimer Jungbusch ist eine Vision des Planerteams

sion eines Schwimmbads am Neckar, dem ,Buschbad” werben.

von YallaYalla!

> Die temporére Installationen wurde mit
einfachen Mitteln aus Paletten gefertigt.

Relevante |deen fir das Projekt

- Aktivierung durch Wasser
- Mit-machen Kultur

z.B. fur MR-A.06 Lagerflache Stadtwerke

> Der Pop-Up Pool sollte einen Méglichkeitsraum fiir
die Idee des Buschbads eréffnen.
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5. HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Fur die weitere Herangehensweise der Stadt Firstenfeldbruck werden im Folgenden
Handlungsempfehlungen formuliert, welche die Prioritéten identifizieren und néchste
Schritte vorschlagen. Zwischennutzungen entstehen nicht von alleine. Wie in einem
Garten muss man Platz schaffen, sie koordinieren und ztichten — mit Strukturen, die
sie unterstiitzen. Aukerdem missen die richtigen Partner daftir gefunden werden.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
STRATEGIEN ZUM WEITEREN VORGEHEN

Fokus 1: Strategische Ziele

01: ldentitit fordern!

Zur Bekanntmachung des Kreativquartiers ist eine gute
Offentlichkeitsarbeit entscheidend. Zur transparenten
Kommunikation tber Veranstaltungen, Ausscheibungen,
Platform mit Raumangeboten etc. wire eine Website
empfehlenswert. Diese Website kénnte bereits jetzt
erstellt werden, dann aber auch langfristig fir das Quartier
fortgefihrt werden.

Beispiel: Gratzel Wien/ Museumsquartier Wien

02: Politischen Riickhalt einfordern!

Ein Stadtratsbeschluss sollte eingefordert werden, in
dem explizit die temporare Nutzung von Gebiuden und
Freiflichen auf dem Gebiet des Kreativquartiers unterstiitzt
wird. Dies kann Ruickhalt fur einen beschleunigten und
transparenten Verwaltungsablauf sein, Unterstiitzung fur
die Férdergelder oder auch der Aufstockung der Stelle
sein. Aulerdem verleiht es eine positive Einstellung in der
Bevélkerung und ein klares Bekenntnis zum Kreativquartier.

03: Abbau von Biirokratie/ Beschleunigung der Prozesse

Notwendige Genehmigungen fir Zwischennutzungen
sollten in einem Schnellverfahren durchgefihrt werden.
Verfahren sollten vereinfacht werden, um kurzfristigen
Projekten entgegenzukommen. Dazu kénnten Leitlinien fur
Zwischennutzer verfasst werden.

04: Gezielte Einbindung der vorhanden Ankernutzer

Die vorhandenen Ankernutzer Stadtbibliothek und Subkultur
eV. sollten gezielt mit in den Zwischennutzungsprozess
eingebunden werden. Sie kénnen Anker fiir neue Nutzungen
herstellen. Teilweise kénnen sie eine unterstiitzende Rolle
einnehmen oder ihre vorhandene Infrastruktur zur Verfiigung
stellen.

05: Unterstiitzen von Pionieren

,Pioniere” sind die wichtigste Voraussetzung fiir den Erfolg
der Zwischennutzungenen. Sie sind gleichzeitig Visonére
und Treiber fir die Zwischennutzungen. Sie handeln
engagiert und idealistisch, aber haben oft wenig Erfahrung
und benétigen somit Unterstiitzung aus der kommunalen
Verwaltung und jemanden, der sich unbirokratisch fir
Zwischennutzungen und die Vision des Kreativquartiers
einsetzt.

06: Temporire Events férdern

Temporédre Events unterstiitzen die Bekanntmachung des
Ortes und sind eine gute Méglichkeit Nutzer und Akteure in
den Prozess einzubinden. Der Ort muss in das vorhandene
Prgramm der stadtischen Events eingebunden werden.
Beispiel: Malzwiesenfestival, Berlin

Fokus 2 : Koordination und Vernetzung

07: Koordinationsstelle schaffen fiir das Kreativquartier

Die Koordinationsstelle soll eine vermittelnde Rolle zwischen
der Stadt (Verwaltung, Genehmigungsbehérden, etc.) und
den Zwischennutzern einnehmen. Aukerdem missen die
verschiedenen Zwischennutzungen auf dem Quartier abge-
stimmt und koordiniert werden. Eine direkte Unterstiitzung
von Personen, die sich engagieren wollen, muss geboten
werden! Eine Aufstockung der Koordinationsstelle fiir das
Griinderzentrum Ampersite ist zu empfehlen.

Beispiel: Lehrstands- und Zwischennutzungsmanagement,
Stuttgart, ZwischenZeitZentrale Bremen

08: Auswahl der Zwischennutzer durch erweitertes Gre-
mium

Die Auswahl der einzelnen Zwischennutzungen sollte durch
ein erweitertes Gremium erfolgen. Neben dem Stadtpla-
nungsamt, der Wirtschaftsférderung und dem Immobilien-
management, sollten auch die bereits ansassigen Kernnut-
zungen wie die Stadtbibliothek und die Subkultur eV. oder
auch die Planer und externe Experten mit eingebunden wer-
den.

Beispiel: Klybeckareal, Basel

09: Plattform fiir Zwischennutzungen einrichten

Um den Bewerbungsprozess zu vereinfachen und trans-
parenter zu gestalten, sollte ein Konzeptvergabeverfahren
tiber eine Bewerbungsplattform eingerichtet werden. Zu
bestimmten Terminen kénnen sich Zwischennutzer bewer-
ben. Zur besseren Vergleichbarkeit missen sie die gleichen
Unterlagen/ Frageb&gen einreichen.

Beispiel: Urban Pioneers, Tempelhofer Feld, Berlin
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10: Finanzielle Unterstiitzung erméglichen

Von Seiten der Stadt missen finanzielle Unterstiitzungen
fur die Zwischennutzungen erméglicht werden., besonders
fur die einfache Instandsetzung der Rdumlichkeiten (Gebé&u-
de, Freiflachen aber auch temporére Veranstaltungen). Eine
Kulturférderung ware hier auch denkbar. Aukerdem kénnen
Foérdergelder des Landes Bayern (Kulturfond Bayern) oder
auch tber den Bund (Stadtebauférderung) beantragt wer-
den.

Beispiel: RADAR Frankfurt, Anschubfinanzierung, Ate-
lierférderung) Nirmberg

11: Vernetzung Kultur stirken

Die Vernetzung der Kulturschaffenden soll gestarkt werden.
Dies kénnte in Form eines ,Runden Tisches” fur die Kultur
geschehen oder auch in der Griindung eines Kulturbeirats

fur die Stadt Furstenfeldbruck.

Beispiel: Goslar Projekt k2: Kulturnetzwerke in Kommunen

Fokus 3 : Raumliche Maknahmen

12: Riumliche Barrieren gezielt abbauen

Als aktivierende Mafsnahme sollten rdumliche Barrieren ab-
gebaut werden, um eine Durchlgssigkeit tiber das Areal zu
gewéhrleisten. Besonders der Schlachthof sollte sich weiter
zum Wasser 8ffnen, die Uberquerung des Aumiihlenareals
sollte sichergestellt und die Anbindung an den Stadtpark
wiederhergestellt werden.

13: Strategische und gut sichtbare Orte priorisieren

Um die Identitat des Quartiers auszubauen und zu stirken
;sollte der Fokus der Entwicklung in einer ersten Phase auf
strategischen und gut sichtbaren Orten liegen.

14: Erreichen einer kritischen Masse

Um den Prozess der Zwischennutzungen zu starten, ist es
wichtig, eine kritische Masse an Nutzungen und ein breites
Spektrum von Akteuren zu erreichen. Nur dann ziehen sie
die weiteren Nutzungen mit sich. Dieses kann auch anhand
kleiner, konzentrierter Interventionen stattfinden.

15: Priorisierung von kritischer Infrastruktur

Wichtige Infrastruktur, wie die barrierefreien Briicken zwi-
schen Aumihle und Lénde, sollten rechtzeitig angeschoben
werden, denn sie erméglichen Flexibilitat fir die weitere Ent-
wicklung.

16: Zugang zum Wasser und Griin freihalten

Der Zugang zum Wasser und der Wegq ins Griine sollte in
allen Phasen der Projektentwicklung erméglicht werden, da
das Wasser ein zentrales Element im Kreativquartier dar-
stellt.

Beispiel: King~s Cross Canal Walk

17: Vorhandene Raumlichkeiten iiberpriifen

Beauftragung eines Gutachtens, um die technischen Vo-
raussetzungen und den baulichen Zustand der einzelnen
Raumlichkeiten, wie Brandschutz, Standsicherheit, Verkehrs-
sicherheit, Larmschutz, Flucht- und Rettungswege im Detail
aufzunehmen.

18: Kiinstlerische Inverventionen fordern

Die Kreativitdt im Aulsenraum sollte besonders unterstiitzt
werden, als Aushangeschild fur das Quartier. Dies kann in
Form von kiinstlerischen Interventionen (z.B. Bemalung von
temporéren Z3unen, Lastenradrennen) stattfinden. Es bietet
eine Gelegenheit zur Einbindung von Bewohnern und Ge-
werbetreibenden.

Empfehlenswert ist ein Stipendienprogramm oder Residen-
cy Programm fiir Kiinstler und Kiinstlerinnen.

Beispiel: Oase Mannheim, YallaYalla

19: ,Self-build“ Strukturen bevorzugen

Selbstgebaute Strukturen erfiillen drei wichtige Rollen gleich-
zeitig: durch ihre besondere Gestaltung und Architektur sind
sie Leuchttiirme, Symbole und Identitatstrager, durch das
gemeinsame Bauen bringen sie Gruppen zusammen und
stérken diese und gleichzeitig bieten die passende Raume
fur bestimmte Aktivitaten. Sie sollten an unterschiedlichen
Rdumen ermdglicht werden, egal ob auf ehemaligen Lager-
flachen, im Hof oder auf dem Wasser. Meist werden diese
Strukturen temporér fiir eine oder mehrere Saisons sein.
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APPENDIX
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APPENDIX
AUFLISTUNG DURCHGEFUHRTER GESPRACHE

Besichtigung der Raumlichkeiten:

Schlachthof, Taubenhaus, ehem. Stadtwerkgelénde, Ampersite, Aukenraume(19.01.22)
Stadtischer Bauhof, Stadtbibliothek, Aukenrdume (23.03.22)

Gespriche mit Akteuren:

Subkultur eV. - Aline Pronnet, Vorsitzende (19.01.22)
Stadtbibliothek Furstenfeldbruck - Frau Ruprecht, Leiterin (18.03.22)
Stadtischer Bauhof - Hr. Langenegger, Technische Leitung (23.03.22)
Stadtgéartnerei, Hr. Zeh, Leitung (23.03.22)

Stadtischer Bauhof - Hr. Hopfl, Kaufmannische Leitung (23.03.22)
Fuchsbau - Hr. Trommer (23.03.22)

Wirtschaftsférderung - Fr. Bornheim, Leiterin (28.03.22)
Turmgefluster eV. - Fr. Dietzinger, Vorsitzende (6.4.22)
Liegenschaftsamt - Hr. Huber, Leiter (13.4.22)

Tiefbauamt (Thema Briicken) - Hr Doll & Hr. Viehbeck (22.06.22)
Burgerinitiative Aumiihle-Lande - Hr. Thoma (30.06.22)

IGEWO - Frau Eckert-Gmell (24.10.22)
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JOTT architecture and urbanism
Siemensstr. 11, 60594 Frankfurt am Main
www.jott-urban.space

stern landschaften
An der Linde 23, 50668 Kéln
https://cargocollective.com/sternlandschaften
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TOPO 6

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2872/2022

39. offentliche und nichtdffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Beteiligungsbericht 2021

antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich

AZ: Erstelldatum 14.11.2022
Verfasser Zustandiges Amt Amt 2

Sachgebiet 23 Betriebswirtschaft, Abzeichnung OB:

Baubetriebshof Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Haupt- und Finanzausschuss Kenntnisnahme 17.01.2023 O

2 Stadtrat Kenntnisnahme 30.01.2023 O
[ Anlagen: | Beteiligungsbericht 2021 |

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Beteiligungsbericht
2021 zur Kenntnis zu nehmen.
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Seite 2

Referent/in Wollenberg, Prof Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Der Beteiligungsbericht 2021 der Stadt Furstenfeldbruck liegt als Anlage bei und
dient dem Haupt- und Finanzausschuss zur Kenntnisnahme.

Auf eine Anwesenheit der Geschaftsfiihrer der Gesellschaften und deren Prasentati-
on des Jahresabschlusses 2021 wird verzichtet.

Ruckfragen an die Geschéftsfihrer werden vom SG 23 bis zum 17.01.2023 Uber das
Funktionspostfach betriebswirtschaft@fuerstenfeldbruck.de gesammelt und weiterge-
leitet. Wir bemihen uns, die entsprechenden Antworten bis zur Stadtratssitzung am
30.01.2023 als Tischvorlage vorzulegen.
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Einleitung

Gemal den Bestimmungen des Kommunalrechts flir kommunale Unternehmen im Sinne der Art. 86
ff. der Gemeindeordnung (GO) hat die Stadt jahrlich nach MaRgabe des Art. 94 Abs. 3 GO einen
Bericht Uber alle Beteiligungen an Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts, an denen sie
mindestens 5 % der Anteile halt, zu erstellen.

Der Beteiligungsbericht ist ein Dokument, das einen Uberblick Uber die wirtschaftliche Lage all
derjenigen Unternehmen geben soll, an denen die Stadt direkt oder indirekt beteiligt ist. Er dient als
Informations- und Dokumentationsinstrument fiir Stadtrat, Verwaltung und Offentlichkeit und bietet
einen transparenten Einblick Uber Unternehmensziele, Leistungskraft und wirtschaftliche Situation
der Beteiligungsunternehmen. Er ist als zentraler Bericht Ubersichtlicher als viele Jahresberichte der
einzelnen Beteiligungsunternehmen. So entsteht ein umfassendes Bild aller aullerhalb des
stadtischen Haushaltes agierenden Unternehmen.

Dieser Beteiligungsbericht ist dem Stadtrat vorzulegen und anschlieend zur Einsichtnahme durch
die Birgerinnen und Burger ortsublich bekanntzumachen.

Inhalt des Beteiligungsberichts
Nach Art. 94 Abs. 3 Satz 2 GO soll der Beteiligungsbericht insbesondere Angaben enthalten Uber:

a) die Erflllung des offentlichen Zwecks

b) die Beteiligungsverhaltnisse

c) die Zusammensetzung der Organe der Unternehmen

d) die Bezlge (i. S. d. § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB) der Mitglieder des geschéaftsfihrenden
Unternehmensorgans

e) die Ertragslage

f) die Kreditaufnahmen

Da der Gesetzgeber nur vergangenheitsbezogene Daten verlangt, ist der Beteiligungsbericht nur
bedingt als Steuerungsinstrument fir den Stadtrat und die Verwaltungsspitze tauglich.

Kennzahlen

Die einzelnen Positionen der Bilanz haben nur begrenzte Aussagekraft. Aus diesem Grund wurden
diverse Kennzahlen entwickelt, mit denen man weitere Aussagen Uber ein Unternehmen treffen
kann. Kennzahlen sollen in einem Unternehmen eine reproduzierbare Grofe, einen sich
wiederholenden Zustand oder einen Vorgang messen, der von unternehmerischer Bedeutung ist.
Sie dienen hauptsachlich zur Problemerkennung bzw. zur Ermittlung von betrieblichen Starken und
Schwachstellen, aber auch zur Kontrolle bzw. Dokumentation und Koordination verschiedener
Sachverhalte und Zusammenhange im Unternehmen. Im Nachfolgenden werden die einzelnen
Kennzahlen erklart:

Eigenkapitalquote

Unter der Eigenkapitalquote versteht man das Verhaltnis von Eigenkapital zum Gesamtkapital (=
Bilanzsumme). Sie ist die bedeutendste Bilanzkennzahl, die Auskunft Gber die Kapitalstruktur eines
Unternehmens  gibt. Sie dient im  Unternehmen selbst als  Grundlage fur
Finanzierungsentscheidungen. Eine hohe Eigenkapitalquote bedeutet insbesondere in
wirtschaftlichen Schwachephasen Sicherheit. Je hdher der Eigenkapitalanteil ist, desto groRer ist
die finanzielle Stabilitdt und desto geringer die Abhangigkeit des Unternehmens.

Vermdgensstruktur

Die Vermdgensstruktur bezeichnet die Zusammensetzung des Vermdgens eines Unternehmens.
Sie ist aus der Aktivseite der Bilanz ersichtlich und zeigt auf, inwieweit das Unternehmen in
langfristiges oder kurzfristiges Vermdgen investiert hat bzw. wie lange das Kapital gebunden ist.
Die Hauptfrage bei der Untersuchung der Vermdgensstruktur heilt: Ist das Unternehmen
angemessen mit Anlagen- und Betriebsmitteln ausgestattet?
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Verschuldungsgrad

Der Verschuldungsgrad zeigt die Relation von Eigenkapital zu Fremdkapital an und gibt damit
Auskunft Uber die Finanzierungsstruktur. Eine in der Praxis herausgebildete, grobe Regel besagt,
dass der Verschuldungsgrad nicht héher sein soll als 2:1 (200%), also das Fremdkapital nicht mehr
als das Doppelte des Eigenkapitals betragen soll. Grundsatzlich gilt, dass das Kreditrisiko mit
zunehmendem Verschuldungsgrad steigt.

Deckungsgrad | (1. Grades)

Der Deckungsgrad | gibt dariiber Auskunft, inwieweit das Anlagevermdgen durch das Eigenkapital
gedeckt ist. Langfristiges Vermoégen soll auch langfristig finanziert sein (goldene Bilanzregel)! Da
zum langfristigen Kapital auch das langfristige Fremdkapital zahlt und beim Deckungsgrad | nur das
Eigenkapital einbezogen wird, kann der Deckungsgrad | auch unter 100% liegen (Ziel 70 bis 100%).

Gesamtkapitalrendite oder Gesamtkapitalrentabilitat

Die Gesamtkapitalrendite als eine Form der Kapitalrentabilitat gibt die "Verzinsung" des gesamten
in einem Unternehmen eingesetzten Kapitals an. Dies setzt sich aus Eigenkapital und Fremdkapital
zusammen. Die Gesamtkapitalrendite beantwortet die Frage: "Wie rentabel arbeitet das gesamte im
Unternehmen eingesetzte Kapital?" Je hoher die erzielte Gesamtkapitalrentabilitéat ist, desto
effizienter wird das Kapital eingesetzt.

Eigenkapitalrentabilitat

Die Eigenkapitalrentabilitat ist eine wichtige betriebswirtschaftliche Kennzahl zur Bemessung der
Wirtschaftlichkeit eines Unternehmens. Sie gibt an, wie das eingesetzte Kapital durch den
Geschaftsbetrieb verzinst wird. An dieser Kennzahl erkennt man, ob sich der Eigenkapitaleinsatz
gelohnt hat. Eine hohe Eigenkapitalrendite ist ein Zeichen dafiir, dass ein Unternehmen erfolgreich
wirtschaftet und das Kapital effektiv einsetzt. Ein niedriger Wert bedeutet hingegen, dass zu viel
Eigenkapital unnétig gebunden ist oder vergleichsweise wenig Gewinn erwirtschaftet wird.

Liquiditat des |. Grades (Barliquiditat)

Bei der Liquiditat 1. Grades werden die flissigen Mittel und die kurzfristigen Verbindlichkeiten ins
Verhaltnis gesetzt. Damit soll die Zahlungsfahigkeit eines Unternehmens bewertet werden. Betragt
die Liquiditat 1. Grades z.B. Uber 100%, kdnnen allein mit den liquiden Mitteln alle kurzfristigen
Verbindlichkeiten gedeckt werden. Die Zahlungsfahigkeit ware also sehr hoch. Die Liquiditat 1.
Grades muss jedoch nicht ber 100% betragen, sondern sollte eher im Bereich von 10 bis 30%
liegen.

Liquiditat des |l. Grades (Einzugsliquiditat)

Bei der Liquiditat 2. Grades werden die flissigen Mittel um die kurzfristigen Forderungen erganzt
und mit den kurzfristigen Verbindlichkeiten ins Verhaltnis gesetzt. Die Liquiditat 2. Grades gibt an,
inwieweit die Forderungen und flissigen Mittel die kurzfristigen Verbindlichkeiten decken. Sie sollte
zwischen 100% und 120% betragen. Liegt sie unter 100%, kdnnte die Zahlungsfahigkeit gefahrdet
sein.

Liquiditat des Ill. Grades

Bei der Liquiditat 3. Grades werden die flissigen Mittel um die kurzfristigen Forderungen und die
Vorrate erganzt und mit den kurzfristigen Verbindlichkeiten ins Verhaltnis gesetzt. Sie sollte
mindestens 120% betragen. Liegt sie darunter, kann es bei der Preisgestaltung bzw. beim Absatz
Probleme geben. Liegt sie deutlich dariber, kdnnten im Lager zu viele Produkte liegen, die das
Kapital binden. Sollte die Liquiditat 3. Grades unter 100% liegen, wirde das bedeuten, dass ein Teil
des langfristigen Anlagevermdgens kurzfristig finanziert worden ware.

- Hinweis -

Der Vergleich der einzelnen stadtischen Beteiligungen mittels der Kennzahlen ist nicht moglich, da
die Unternehmen zu unterschiedlichen Branchen gehdéren. Z.B. kdnnten die Stadtwerke
Farstenfeldbruck GmbH mit Hilfe der Kennzahlen nur mit anderen Stadtwerken verglichen werden.
Aber durch den Vergleich der jahrlichen Kennzahlen, pro Unternehmen, lasst sich eine
Verbesserung bzw. Verschlechterung ablesen. Die Kennzahlen betrachten nur die Situation zum
jeweiligen Stichtag.
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1. Stadtwerke Fiirstenfeldbruck GmbH /t dtwerk
CerveteristralRe 2, 82256 Firstenfeldbruck ) staatwerke
firstenfeldbruck

Griindung
Handelsregistereintragung am 07.09.2000 /
Amtsgericht Minchen HRB 133049

Gesellschafter
Stadt Firstenfeldbruck 100 %

Zusammensetzung der Organe

1. Geschaftsfihrung: Jan Hoppenstedt

2. Aufsichtsrat: 13 Mitglieder
Vorsitzender: Oberburgermeister Erich Raff
Mitglieder: Christian Goétz

Karin Geiller

Jan Halbauer (Stadtrat)
Markus Droth (Stadtrat)
Philipp Heimerl (Stadtrat)
Andreas Lohde (Stadtrat)
Lukasz Spychalski (Arbeitnehmervertr.)
Hermine Kusch (Stadtratin)
Martin Kellerer (Stadtrat)
Johann Schilling (Stadtrat)
Florian Weber (Stadtrat)
Dr. Alexa Zierl (Stadtratin)

3. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
7,5 Mio. EUR

Geschaftszweck
Versorgung und Handel mit Strom, Wasser, Fernwarme und Gas, die Erbringung von
Telekommunikationsdienstleistungen sowie der Betrieb der Bader und des Eisstadions in
Farstenfeldbruck.

Beziige der Geschiftsfiihrung

Ein Ausweis der Vergutung der Geschéaftsflihrung ist entsprechend der Befreiungsmdéglichkeit des

§ 286 (4) HGB unterblieben. Die Geschaftsfuhrung hat der Verdéffentlichung der Bezlige auch auf
Nachfrage nicht zugestimmt.

Geschaiftsjahr
Kalenderjahr

Aufsichtsratsitzungen
Im Geschéaftsjahr 2021 fanden funf Sitzungen des Aufsichtsrates statt.

Gesellschafterversammlungen
Im Berichtsjahr fanden zwei Gesellschafterversammlungen statt.
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH

Vermogenslage

Das Eigenkapital ist gegentiber dem Vorjahr um den Jahresverlust des Berichtsjahres (- 611 T€)
zuzlglich der Gewinnausschuttung von 2020 in Héhe von 500 T€ auf 47.852 T€ (VJ: 48.964 T€)
zurtckgegangen. Die Eigenkapitalquote verschlechterte sich im Vergleich zum Vorjahr um 3,1
Prozentpunkte. Die Ursache liegt vor allem darin, dass sich die Bilanzsumme durch die Bildung

diverser Rickstellungen erhéht hat und das Eigenkapital

zuruckgegangen ist.

300%

250%

200%

150%

Vermogenslage

100% —
><‘__=‘
50% S
0% 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Eigenkapitalquote 72,39% 69,92% 61,37% 50,51% 52,99% 49,93%
Vermogensstruktur 171,07% 155,42% 177,35% 291,86% 298,72% 256,16%
=@=\/erschuldungsgrad 34,35% 40,49% 61,34% 65,63% 56,50% 66,73%
==@=Deckungsgrad | 114,91% 115,04% 96,00% 67,83% 70,73% 69,43%
Finanzlage

aufgrund des Jahresverlustes

Die Finanzlage ist geordnet. Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war wahrend des gesamten
Geschaftsjahres 2021 zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet. Der Bestand an liquiden Mitteln betrug zum
Bilanzstichtag 9.624 T€ (VJ: 11.009 T€).

300%

250%

200%

150%

100%

50%

0%

Finanzlage

—

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Liquiditat | Grades 125,73% 155,34% 165,65% 82,20% 92,61% 73,59%
Liquiditat Il Grades 215,63% 242,11% 244,87% 204,69% 187,79% 191,73%
=@ Liquiditat Ill Grades 221,45% 246,58% 250,89% 211,18% 194,60% 205,44%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zukinftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage

Jahresfehlbetrag: 611.442,12 € (Vorjahresuberschuss: 2.388.789,75 €)
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH

Das Jahresergebnis des Berichtsjahres ist vor allem durch insgesamt hdéhere betriebliche
Aufwendungen im Personalbereich und den gebildeten Rickstellungen flr die Ufersanierung der
Amper und fir drohende Verluste im Fernwarmebereich gekennzeichnet, denen ein geringerer
Anstieg der betrieblichen Ertrage aus dem Energieverkauf gegentbersteht.

Verwendung des Jahreslberschusses 2021
Der Stadtrat hat am 27.09.2022 beschlossen, den Jahresfehlbetrag des Geschéftsjahres 2021 in
Hoéhe von 611.442,12 € auf neue Rechnung vorzutragen.

Die Gesamtleistung des Unternehmens liegt mit 97.961 T€ (VJ: 96.303 T€) deutlich Uber dem
Vorjahresniveau. Im Geschéftsjahr 2021 wurden Umsatzerlése in Héhe von 95.926 T€ (VJ: 95.035
T€) erzielt. Die Entwicklung der Umsatzerlése war vor allem durch die preis- und mengenbedingt
héheren Ertrage bei der Strom-, Fernwarme-, Gas- und Wasserversorgung und den aufgrund der
Corona-bedingten SchlieRungen geringeren Erlése der Freizeitbetriebe gepragt.

Die aktivierten Eigenleistungen liegen mit 1.102 T€ erheblich tiber dem Vorjahresniveau von 760 T€.
Hier spiegelt sich die erweiterte Mitarbeiterkapazitat im Bereich Strom Netz sowie die erhdhten
Eigenleistungen beim Verbau der modernen Messeinrichtungen und der Entwicklungen der PV-
Freiflachen wider.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage lagen im Berichtsjahr mit 765 T€ Uber dem Vorjahresniveau (VJ:
512 T€). Dies ist unter anderem auf Ertrage aus der Verduflerung der Beteiligungen sowie den
Ertragen aus den Pandemie-Hilfsprogrammen fir den Baderbetrieb zurlickzuflihren.

10% T Ertragslage

9% T

8% T

7% T

6% T

5% +

4% +

3% +

2% +

1% T

0% -

1% +

-2%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Eigenkapitalrentabilitat 3,87% 3,65% 2,58% 4,40% 5,06% -1,25%
Gesamtkapitalrentabilitat 2,96% 2,69% 1,89% 2,37% 2,78% -0,51%

Die Erlauterungen zur Ertragslage der einzelnen Segmente wurden im Lagebericht wie folgt
zusammengefasst:

Strom Erzeugung / Stromeinspeisung

Die Gewasserunterhaltslast an der Amper obliegt den Stadtwerken Frstenfeldbruck als Betreiber
von Wasserkraftwerken fir die entsprechenden Flussabschnitte. Mitte des Jahres 2021 kam es zu
Einbriichen von Ufermauern. Zur Sicherung des betroffenen Uferbereichs wurden entsprechende
Sofortmallnahmen eingeleitet, Gutachten zu den weiteren notwendigen Sanierungen der
Stutzmauern  beauftragt und ein  gerichtliches Verfahren zur Prazisierung des
Verantwortungsbereichs sowie der Instandhaltungsverpflichtung initiiert.

Die Stromerzeugung im Bereich der Photovoltaik erhéhte sich im Vergleich zum Vorjahr um 0,4 Mio.
kWh auf 1,6 Mio. kWh im Jahr 2021. Dies ist auf die erstmalige ganzjahrige Nutzung der
Erzeugungskapazitat der PV-Freiflachenanlage in Kottgeisering zuriickzufiihren. Die Erlése stiegen
von 175 T€ auf 215 T€ an. Die Erzeugung aus eigenen Wasserkraftanlagen verzeichnete ebenso
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH

einen Anstieg von 7,6 Mio. kWh auf 8,7 Mio. kWh. Im Jahr 2020 kam es aufgrund der Erneuerung der
Steuerungsanlage des Kraftwerks Obermiihle zu entsprechenden Kapazitatseinschrankungen.
Gegentber dem Vorjahr erhéhten sich somit die Erlése um 230 T€ auf 1.080 T€.

Strom Netz

Insgesamt verringerte sich die Stromeinspeisung aus Erneuerbaren Energien (EEG) in das Netz der
Stadtwerke im Jahr 2021 um 0,4 % auf 116,8 Mio. kWh (VJ: 117,3 Mio. kWh). Die KWK-Einspeisung
sank von 10,8 Mio. kWh auf 10,0 Mio. kWh in 2021. Die Erlése aus der Einspeisung nach EEG und
KWKG durch Dritte verringerten sich um 3.791 T€ im Vergleich zum Vorjahr auf 22.467 T€.

Die Netzentgelte im Geschaftsjahr 2021 verringerten sich um 867 T€ auf 15.848 T€ (VJ: 16.715 T€).
Ursachlich dafir ist eine langsamere Erholung der Volkswirtschaft als prognostiziert und ein
schnellerer Ausbau der modernen Messeinrichtungen.

Messstellenbetrieb

Gemal dem Rollout fir moderne Messeinrichtungen nach dem Messstellenbetriebsgesetz erhéht
sich deren Anteil kontinuierlich und dementsprechend auch die erzielten Erldse in diesem Bereich.
Im Vergleich zum Vorjahr stiegen die Erlése um 175 T€ auf 325 T€.

Fernwérme

Die Bepreisung der Fernwarme erfolgt gemafR den Ergdnzenden Bedingungen zur AVB Fernwarme.
Die dort festgeschriebene Preisindexierung beinhaltet einen etwa siebeneinhalb monatigen Verzug
bei Preisanderungen. Dies fiihrt zur Unterdeckung bei steigenden Preisen bzw. einer Uberdeckung
bei sinkenden Preisen. Aufgrund sehr stark gestiegener Beschaffungspreise der Stadtwerke sind die
Liefervertrage der Fernwarme in 2022 nicht kostendeckend. Es wurde eine Rickstellung fur drohende
Verluste in Hohe von 1.000 T€ im Berichtsjahr gebildet.

Der Absatz an Warme und Kalte an Dritte erhdhte sich im Jahr 2021 um etwa 10 % auf 52.957 MWh.
Dementsprechend steigerte sich der Gesamtumsatz ohne Eigenverbrauch um 381 T€ auf 4.152 T€
gegentiber dem Vorjahr.

Trinkwasser

Der Trinkwasserabsatz an Dritte verringerte sich bei einem Verbrauch in Hohe von 2.390 Tm?® um
etwa 1 % gegenlber dem Vorjahr. Die Trinkwassererlose stiegen preisbedingt um ca. 1 % auf 2.775
TE.

Vertrieb

Beim Strom-Vertrieb an Dritte sind bei einem um 2 % erhéhten Absatz auf 207.795 MWh die Erlése
um 459 T€ auf 49.334 T€ (VJ: 48.876 T€) gestiegen. Trotz der Reduktion der Handelsmengen erhdhte
sich der Gesamtabsatz an Dritte von 251.068 MWh auf 252.706 MWh. Im Bereich Erdgas-Vertrieb
konnte durch die Gewinnung von Neukunden der Absatz erneut deutlich gesteigert werden. Der
Absatz stieg im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr um 8,5 Mio. kWh auf insgesamt 58,2 Mio. kWh.
Der Umsatz erhéhte sich entsprechend von 1.886 T€ um 459 T€ auf 2.345 T€.

Freizeitanlagen

Das Hallenbad der Stadtwerke wurde vor rund 50 Jahren errichtet. Aufgrund des Alters und des damit
verbundenen technischen Zustands fasste der Aufsichtsrat im Marz 2021 den Beschluss zur
Neuerstellung des Hallenbads in Form eines Sportbads mit Saunabereich. Nach Abriss des
vorhandenen Komplexes, welcher Ende des Jahres 2023 erfolgen soll, wird mit einer etwa
zweieinhalbjahrigen Bauzeit und einer Fertigstellung bis Mitte des Jahres 2026 gerechnet. Der Betrieb
des Freibads und des Eisstadions soll wahrend dieser Zeit fortgesetzt werden.

Trotz der pandemiebedingten SchlieBungsphase bzw. Auflagen zum Einlass war im Geschaftsjahr
2021 im Badbetrieb (Hallen- und Freibad) mit 77.295 Besuchern nur ein geringer Rickgang
gegeniber 2020 um gut 1 % zu verzeichnen. Starkeren Einfluss hatten diese MalRnahmen auf das
Eisstadion und die Saunalandschaft der AmperOase. Im Saunabereich gingen die Besucherzahlen
im Jahr 2021 um 51 % auf 5.805 zurlck. Das Eisstadion besuchten 14.561 Kunden in den Monaten
Oktober bis Dezember, in den Monaten Januar bis Marz konnte die Anlage nicht gedffnet werden.
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH

Somit sank die Zahl der Besucher um ca. 11 % gegeniber dem Vorjahr. Die Umsatzerlése der
Freizeitanlagen reduzierten sich im Vergleich zum Vorjahr um 62 T€ auf 492 T€.

Informationen zu den Aufwendungen aus dem Lagebericht:

Im Berichtsjahr stieg der Materialaufwand um 3,1 % auf 77.750 T€. Dies resultiert insbesondere aus
der Bildung von Ruckstellungen fir Unterhaltslasten fur die Uferanlagen im Bereich des
Wasserkraftwerks Obermuhle in H6he von 2.251 T€. Zudem ging mit dem hdheren Energieabsatz
sowie aufgrund der Preisentwicklung an den Energie-Beschaffungsmarkten eine Steigerung der
Bezugskosten einher.

Die Abschreibungen erhéhten sich von 4.764 T€ im Vorjahr auf 4.897 T€ im Berichtsjahr. Wie im
Geschéftsjahr 2020 wurden wiederum aufierplanmaRige Abschreibungen in Hohe von 323 T€ im
Bereich der Freizeitanlagen vorgenommen, die aufgrund des altersbedingten Zustands und des
geplanten Abrisses des Hallenbades in 2023 notwendig sind.

Der Personalaufwand erhdhte sich im Berichtsjahr um 8,6 % auf 10.939 T€ (Vorjahr 10.077 T€). Darin
spiegelt sich zum einen die Anpassung der Léhne und Gehalter im Rahmen der allgemeinen
Tariferhdhung (TV-V) um 1,56 % ab 01.03.2021, individuelle Hoéhergruppierungen sowie die erhdhte
Anzahl an Mitarbeiter auf 159 (VJ. 155) wider. Zum anderen ergab sich im Vergleich zum Vorjahr ein
héherer Bedarf an Personalriickstellungen fir Altersteilzeit, Abfindungen und fur gestiegene Urlaubs-
und Gleitzeitkonten. Weiterhin mussten die pandemiebedingten Regelungen zur Kurzarbeit fir die
Mitarbeiter in den Freizeitanlagen nur noch im geringeren Umfang in Anspruch genommen werden.
Vom Personalaufwand entfielen auf Lohn- und Gehaltsaufwendungen 8.632 T€ und auf soziale
Abgaben und Aufwendungen flr die Altersversorgung 2.307 T€. Im Verhaltnis zur Gesamtleistung
stieg die Personalkostenquote mit 11,2 % (VJ: 10,5 %) leicht an.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen gegentiber dem Vorjahr um 628 T€ auf
4.248 T€. Malgeblich hierfir ist die Bildung einer Drohverlust-Rickstellung in Héhe von 1.000 T€ fiir
die Erdgasbeschaffung im Bereich Fernwarme.

Kreditaufnahmen

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind durch die planmaRigen sowie
aulerplanmaBigen Tilgungen der Altschulden um 1.096 T€ von 13.773 T€ auf 12.677 T€ gesunken.
Der langfristige Anteil (Falligkeit in mehr als funf Jahren) hat sich von 9.135 T€ im Vorjahr auf 8.339
T€ verringert.

Zuschisse und Kapitalentnahmen
Wie bereits im Vorjahr waren von der Stadt keine Zuschiisse an die Stadtwerke erforderlich. Kapital
wurde nicht enthommen.

Beschiftigte Arbeithnehmer
Die durchschnittliche Mitarbeiterzahl lag im Berichtsjahr bei 159 Mitarbeitern (VJ: 155).

Beteiligungen der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck GmbH

Anteil am | Eigenkapital
Gesellschaft Kapital gTEurg
1. | WindEnergieAnlage Mammendorf Verwaltungs-GmbH | 100,00% 52
2. | WindEnergieAnlagen Verwaltungs-GmbH (vormals | 100,00% 54
WindEnergieAnlage Malching Verwaltungs-GmbH)
3. | WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG 40,00% 1.853
4. | WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG 80,00% 1.230
5. | Fernwarme Bergkirchen GmbH 24,50% 2.945
6. | KOS Energie GmbH' 5,60% 3.634
7. | Bavaria GIS GmbH' 4,80% -184

" Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2021 lag bei Erstellung des Jahresabschlusses nicht vor (Zahlen aus 2020).
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH

Die Beteiligungen an der Energienetze Furstenfeldbruck GmbH & Co.KG sowie der Energienetze
Firstenfeldbruck Verwaltungs-GmbH wurden mit Wirkung zum 1. Januar 2021 verkauft.

Prognose 2022

Der Wirtschaftsplan 2022 wurde im Spatherbst mit einem Jahresverlust von — 1.161 T€ aufgestellt.
Die weitere Reduzierung des Jahresergebnisses gegeniber dem Geschaftsjahr 2021 resultiert aus
dem Bedarf einer weiteren Aufstockung der Personalkapazitat sowie weiterhin substantieller
Instandhaltungsaufwendungen zur Modernisierung der Infrastruktur im Bereich Trinkwasser und der
Erzeugungsanlagen in der Fernwarme. Zudem wird im Jahr 2022 mit der notwendigen technischen
Entflechtung des Freibads und des Eisstadions vom Komplex Hallenbad begonnen. Dies ist zur
Sicherung des weiteren eigenstandigen Betriebes der beiden Bereiche wahrend der im Jahr 2023
beginnenden Bauphase erforderlich.

Die Auswirkungen des Kriegs in der Ukraine waren demzufolge nicht berlcksichtigt. Aufgrund der
derzeit unkalkulierbaren Auswirkungen der Kriegshandlungen ist eine qualifizierte Prognose fiir das
Geschéftsjahr 2022 mit groRBer Unsicherheit behaftet. Die Verwerfungen an den Energie-
Beschaffungsmarkten aber auch die Risiken hinsichtlich der Rohstoff- und Materialversorgung sind
hier als wesentliche Treiber zu nennen, welche den gesamten Sektor der Energieversorger vor
Herausforderungen stellen wird. Fir die Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH liegt hierdurch keine
Bestandsgefahrdung vor. Auch die pandemische Lage ist noch nicht ausgestanden und deren
weiterer Verlauf nicht mit abschlieRender Sicherheit zu prognostizieren. Hierfir haben die Stadtwerke
zahlreiche personelle, organisatorische und technische MaRnahmen ergriffen um die Mitarbeiter zu
schitzen und damit die Versorgungssicherheit gewahrleisten zu kénnen.
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH

Stadtwerke Fiirstenfeldbruck GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2021

2021 2020
Euro Euro Euro
1.  Umsatzerlse 95.925.910,68 95.035.382,81
2. ErhBhung/Verminderung des Bestands an
fertigen und unfertigen Erzeugnissen 167.706,29 -4.067,10
Andere aktivierte Eigenleistungen 1.102.215,51 759.737,65
4. Sonstige betriebliche Ertrage 765.117,00 511.754,25
5. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene
Waren 67.830.308,77 68.305.955,60
b)  Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 9.919.853,06 7.077.971,23
77.750.161,83 75.383.926,83
6.  Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 8.632.017,%4 7.899.133,31
b}  Soziale Abgaben und Aufwendungen
filir Altersversorgung und Unterstiitzung
davon fir Altersversorgung: 2.307.259,28 2.177.680,18
EUR 637.932,39
(Vorjahr EUR 615.415,45)
10.939.277,22 10.076.813,49
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermo-
gensgegenstande des Anlagevermogens
und Sachanlagen 4.896.504,76 4.763.925,34
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 4.248.433,77 3.620.189,31
9. Ertrdge aus Beteiligungen 213.894,00 280.043,00
10. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 1,00 1,25
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 19.177,90 7.396,87
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 127.021,05 177.099,91
13. Ergebnis vor Steuern 232.623,75 2.568.293,85
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 211.255,19 -362.753,60
15. Ergebnis nach Steuern 21.368,56 2.931.047,45
16. Sonstige Steuern 632.810,68 542.257,70
17. Jahresfehlbetrag/-liberschuss -611.442,12 2.388.789,75
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2. WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG
CerveteristralRe 2, 82256 Furstenfeldbruck

Griindung

gegrindet am 19.03.2014 / Amtsgericht Minchen HRA 102039

als Windpark | Brucker Land GmbH & Co. KG, Firstenfeldbruck, Umfirmierung in
WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG im Handelsregister eingetragen am
22.12.2015

Gesellschafter

Komplementarin: WindEnergieAnlage Mammendorf Verwaltungs-GmbH
(Wechsel zur WindEnergieAnlagen Verwaltungs-GmbH
zum 01.01.2022)

Kommanditisten:

Stadt Furstenfeldbruck 30 %
Gemeinde Mammendorf 30 %
Stadtwerke Firstenfeldbruck GmbH 40 %

Zusammensetzung der Organe

1.  Geschéftsfiihrung: WindEnergieAnlage Mammendorf Verwaltungs-GmbH,
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Christian Wiegner

2. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
1.450.000 EUR, Anteil Stadt 435.000 EUR

Geschaftszweck
Errichtung und Betrieb eines oder mehrerer Windrader in der Region Brucker Land zur Erzeugung
elektrischer Energie sowie die VeraufRerung der erzeugten Energie.

Beziige der Geschiftsfiihrung

Ein Ausweis der Vergutung der Geschaftsflihrung ist entsprechend der Befreiungsmadglichkeit des
§ 286 (4) HGB unterblieben. Auf Nachfrage wurde uns mitgeteilt, dass die Geschaftsfihrung keine
Bezlige flr die Funktion erhalt, sondern diese im Rahmen des Anstellungsvertrages bei den
Stadtwerken Furstenfeldbruck GmbH erflillt.

Geschiftsjahr
Kalenderjahr

Vermogenslage

Das Eigenkapital setzt sich zusammen aus 1.450 T€ eingezahlten Kommanditeinlagen, aus 251 T€
gutgeschriebenen Betrdgen aus den Jahresergebnissen der Vorjahre sowie aus 152 T€
Jahresiberschuss des Geschéftsjahres 2021, wovon 32 T€ den Kapitalkonten der Gesellschafter
gutgeschrieben wird.
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WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG
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2016 2017 2018 2019 2020 2021

Eigenkapitalquote 32,74% 36,90% 38,02% 42,16% 44,71% 47,29%

=@=\/erschuldungsgrad 205,42% 170,97% 163,01% 137,12% 123,61% 111,39%

—— Deckungsgrad | 37,12% 42,20% 43,11% 49,73% 53,48% 58,58%

Vermogensstruktur | 747,35% 696,46% 747,69% 558,35% 509,73% 418,94%

Finanzlage

Der operative Cashflow des Geschaftsjahres 2021 betragt 353 T€ (VJ: 456 T€). Der Cashflow aus
Investitionstatigkeit belauft sich auf 0 T€. Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit umfasst einen
Zahlungsmittelabfluss in H6he von -362 T€ (VJ: -392 T€) und resultiert aus planmaligen
Darlehenstilgungen von -242 T€ sowie einer Dividendenzahlung von -120 T€. Der per Saldo zum
Bilanzstichtag verbleibende Zahlungsmittelbestand belauft sich auf 619 T€ (VJ: 628 T€). Insgesamt
kann festgestellt werden, dass die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft zu jedem Zeitpunkt des

Geschéftsjahres 2021 gesichert war.

300%

Finanzlage

250%

—~

200%

B
150% /

100%

50%

0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Liquiditat | Grades 133,99% 192,00% 159,93% 227,42% 256,33% 204,29%
Liquiditat Il Grades 144,09% 215,64% 194,76% 263,31% 272,65% 248,84%
=@ Liquiditat Ill Grades 144,09% 215,64% 194,76% 263,31% 272,65% 248,84%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zukinftige

und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage

Jahreslberschuss: 152.321,45 € (Vorjahr: 157.457,26 €)

Verwendung des JahreslUberschusses 2021

Die Gesellschafterversammlung hat am 19.05.2022 beschlossen, den Jahreslberschuss des

Geschéaftsjahres 2021 von 152.321,45 € wie folgt zu verwenden:

- Ausschuittung an die Gesellschafter:
- Einstellung in die Kapitalkonten Il der Gesellschafter:

120.000,00 €
32.321,45 €
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WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG
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2016 2017 2018 2019 2020 2021
Eigenkapitalrentabilitat 5,79% 10,97% 4,76% 11,58% 8,66% 8,35%
Gesamtkapitalrentabilitat 3,97% 5,82% 3,99% 6,44% 5,72% 5,62%
Erlauterungen zur Ertragslage
2020 2021 Veranderung | Diff. In %
Einspeisemenge MWh 6.172 5.586 -586 -9,49 %
Umsatzerlose 588 T€ 603 T€ 15 T€ 2,55 %
Betriebsaufwand 336 T€ 357 T€ 21 T€ 6,25 %

Im Geschaftsjahr 2021 wurden bei einer gesamten Einspeisemenge von rd. 5.586 MWh
Umsatzerlése in H6he von 603 T€ erzielt. Ursache fir den Mehrerlds liegt in der Preisentwicklung
an den Strombdrsen. Im Vergleich zur Planung fir das Geschaftsjahr 2021 konnte der Windertrag
um etwa 4 % Ubertroffen werden.

Den Erlésen stehen Betriebsaufwendungen in Hohe von 357 T€ entgegen, die sich aus
Abschreibungen des Geschaftsjahres (242 T€), Aufwendungen fir bezogene Leistungen (63 T€)
und sonstige betriebliche Aufwendungen (52 T€) zusammensetzen.

Kreditaufnahmen

Im Geschéaftsjahr 2018 wurde ein wechselseitiger Darlehensvertrag mit der Stadtwerke
Firstenfeldbruck GmbH geschlossen. Die Vertragspartner raumen sich gegenseitig zur Deckung
kurzfristiger Liquiditatsliicken eine Kreditlinie von bis zu 2,0 Mio. ein. Insgesamt wurde zur
Finanzierung der Windenergieanlage ein Bankdarlehen in Héhe von 3.385 T€ aufgenommen,
dessen Rickzahlung beginnend mit dem 30.03.2016 bis zum 30.12.2029 in Raten zu erfolgen hat.
Zum Bilanzstichtag valutiert das Darlehen auf einen Restbetrag von 1.934 T€.

Zuschisse und Kapitalentnahmen
Im Geschaftsjahr 2021 waren keine Zuschisse erforderlich. Kapital wurde nicht enthommen.

Beschiftige Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer.

Prognose 2022

Fir das Geschéftsjahr 2022 wird ein Jahresiberschuss von ca. 83 T€ erwartet ohne
Berucksichtigung des Ukraine-Konflikts. Aufgrund der Verscharfungen am Energiemarkt ist eine
Prognose mit grof3er Unsicherheit behaftet.
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WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG
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WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG

10.

11.

WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG, Firstenfeldbruck

Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2021

Umsatzerltse
Sanstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Aufwendungen fur bezogene Leistungen

Abschreibungen auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sanstige Zinsen und dhnliche Ertrage

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00
(Vorjahr: EUR 53,00)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus der Aufzinsung

EUR 1.185,83 (Vorjahr: EUR 1.378,88)

davon an verbundene Unternehmen: EUR 10.324,29
(Vorjahr: EUR 11.291,43)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

2021 2020

EUR EUR
602.577,71 588.180,75
333,53 758,28
62.926,32 44,377,32
241.749,99 241.750,01
52.125,06 50.260,77
0,00 53,00
68.233,05 75.969,81
19.904,00 19.176,86
157.972,82 157.457,26
5.651,37 0,00
152.321,45 157.457,26
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3. WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG
Cerveteristrale 2, 82256 Flrstenfeldbruck

Griindung
gegrundet am 30.03.2015 / Amtsgericht Minchen HRA 103666

Gesellschafter

Komplementéarin: WindEnergieAnlage Malching Verwaltungs-GmbH
(Umfirmierung zur WindEnergieAnlagen Verwaltungs-GmbH
zum 01.01.2022)

Kommanditisten:

Stadt Furstenfeldbruck 10 %
Gemeinde Maisach 10 %
Stadtwerke Firstenfeldbruck GmbH 80 %

Obige Anteilsverteilung seit 22.03.2016, davor 100% bei den Stadtwerken Firstenfeldbruck
Zusammensetzung der Organe

1.  Geschaftsfiihrung: WindEnergieAnlage Malching Verwaltungs-GmbH,
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Christian Wiegner

2. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
1.000.000,00 EUR, Anteil: 100.000,00 EUR

Geschiftszweck
Errichtung und Betrieb eines oder mehrerer Windrader zur Erzeugung elektrischer Energie, zur
ortlichen Energieversorgung, sowie die Verauflerung der erzeugten Energie.

Beziige der Geschiftsfiihrung

Ein Ausweis der Vergutung der Geschéaftsflihrung ist entsprechend der Befreiungsmdglichkeit des
§ 286 (4) HGB unterblieben. Auf Nachfrage wurde uns mitgeteilt, dass die Geschaftsfihrung keine
Bezlge fur die Funktion erhalt, sondern diese im Rahmen des Anstellungsvertrages bei den
Stadtwerken Furstenfeldbruck GmbH erfullt.

Geschiftsjahr
Kalenderjahr

Vermogenslage

Das Eigenkapital setzt sich zusammen aus 1.000 T€ eingezahlten Kommanditeinlagen, aus 111 T€
gutgeschriebenen Betragen aus den Jahresergebnissen der Vorjahre, sowie aus 120 T€
Jahresiberschuss des Geschéftsjahres 2021, wovon 20 T€ den Kapitalkonten der Gesellschafter
gutgeschrieben wird.
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WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG
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2016 2017 2018 2019 2020 2021
Eigenkapitalquote 21,98% 23,01% 23,87% 27,84% 31,56% 34,47%
==@==Deckungsgrad | 24,43% 27,68% 27,82% 32,06% 34,38% 37,43%
Vermogensstruktur| 902,22% 494,16% 632,96% 701,12% 1248,94% 1380,67%
==@==\/erschuldungsgrad 355,00% 334,50% 318,09% 259,25% 216,93% 190,08%

Finanzlage

Der operative Cashflow des Geschéftsjahres betragt 402 T€ (VJ: 362 T€). Der Cashflow aus der
Investitionstatigkeit belauft sich auf 0 T€ (VJ: 0 T€). Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit in Hohe
von -539 T€ (VJ: -564 T€) umfasst die im Geschéaftsjahr geleisteten Darlehenstilgungen in H6he von
-439 T€ und die Gewinnauskehrung fur das Vorjahr in Hohe von -100 T€. Der per Saldo zum
Bilanzstichtag verbleibende Zahlungsmittelbestand belauft sich auf 105 T€ (VJ: 242 T€). Insgesamt

kann festgestellt werden, dass die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft zu jedem Zeitpunkt des
Geschéftsjahres gesichert war.
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Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zuklnftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage

Jahreslberschuss: 119.527,89 € (Vorjahr: 131.086,79 €)

Verwendung des JahreslUberschusses 2021

Die Gesellschafterversammlung hat am 19.05.2022 beschlossen, den Jahresliberschuss des
Geschéaftsjahres 2021 von 119.527,89 € wie folgt zu verwenden:
- Ausschittung an die Gesellschafter:
- Einstellung in die Kapitalkonten Il der Gesellschafter:

100.000,00 €
19.527,89 €
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WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG
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2016 2017 2018 2019 2020 2021
Eigenkapitalrentabilitst 8,34% 12,56% 5,55% 13,59% 10,87% 9,91%
Gesamtkapitalrentabilitat 3,08% 4,05% 2,86% 4,88% 4,82% 4,68%
Erlauterungen zur Ertragslage
2020 2021 Veranderung | Diff. In %
Einspeisemenge 5.718 5.332 -386 -6,75 %
MWh
Umsatzerlose 509 T€ 555 T€ 46 T€ 9,04 %
Betriebsaufwand 332 T€ 335 T€ 3TE 0,90 %

Im Geschaftsjahr 2021 wurden bei einer gesamten Einspeisemenge von rd. 5.332 MWh
Umsatzerlése in H6he von 555 T€ erzielt. Ursache fir den Mehrerlds liegt in der Preisentwicklung
an den Strombdrsen. Im Vergleich zur Planung fir das Geschéftsjahr 2021 konnte der Windertrag
um etwa 3 % ubertroffen werden.

Den Erlésen stehen Betriebsaufwendungen in Hohe von 335 T€ entgegen, die sich aus
Abschreibungen des Geschaftsjahres (236 T€), Aufwendungen fir bezogene Leistungen (47 T€)
und sonstige betriebliche Aufwendungen (52 T€) zusammensetzen.

Kreditaufnahmen

Im Geschéaftsjahr 2018 wurde ein wechselseitiger Darlehensvertrag mit der Stadtwerke
Firstenfeldbruck GmbH geschlossen. Die Vertragspartner raumen sich gegenseitig zur Deckung
kurzfristiger Liquiditatslicken eine Kreditlinie von bis zu 2,0 Mio. € ein. Zum Bilanzstichtag war die
Kreditlinie nicht in Anspruch genommen. Insgesamt wurde zur Finanzierung der Windenergieanlage
ein Bankdarlehen in Héhe von 3.800 T€ aufgenommen, das bis zum 30.06.2033, beginnend am
30.06.2018, in Raten zurtckzufuhren ist. Zum Bilanzstichtag valutiert das Darlehen auf einen
Restbetrag von 2.106 T€.

Zuschiisse und Kapitalentnahmen
Im Geschaftsjahr 2021 waren keine Zuschisse erforderlich. Kapital wurde nicht entnommen.

Beschiftige Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschéftigt keine Arbeitnehmer.

Prognose 2022

Fir das Geschéftsjahr 2022 wird ein Jahresiberschuss von 62 T€ erwartet ohne Berucksichtigung
des Ukraine-Konflikts. Aufgrund der Verscharfungen am Energiemarkt ist eine Prognose mit grof3er
Unsicherheit behaftet.
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WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG
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WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG

WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG, Fiirstenfeldbruck

Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2021

2021 2020
EUR EUR

1: Umsatzerlose 555.326,47 508.865,01
21 Sonstige betriebliche Ertrage 422,01 269,07
3. Materialaufwand

Aufwendungen fir bezogene Leistungen 47.568,84 42.834,40
4. Abschreibungen auf Sachanlagen 236.100,65 236.100,66
5 Sonstige betriebliche Aufwendungen 51.231,31 53.357,74
6. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 0,00 326,69
7 Zinsen und dhnliche Aufwendungen 46.695,20 54.400,62

davon aus der Aufzinsung:

EUR 775,52 (Vorjahr: EUR 851,88)

davon an verbundene Unternehmen EUR 4.000,00

(Vorjahr: EUR: 4.000,00)
8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 48.399,31 -8.319,44

davon aus der Verdnderung latenter Steuern

EUR 48.399,31 (Vorjahr: EUR -8.319,44)
9. Ergebnis nach Steuern 125.153,17 131.086,79
10.  Sonstige Steuern 5.625,28 0,00
11.  Jahresiiberschuss 119.527,89 131.086,79
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4. INDUSTHA - Grundstiicksentwicklungsgesellschaft 1
Hasenheide Nord Fiirstenfeldbruck mbH & Co. KG l —

Oskar-von-Miller-Stral3e 4D, 82256 Firstenfeldbruck I INDUSTHA

Griindung
gegrindet am 07.03.1995 / Amtsgericht Minchen HRA 70379

Geselischafter
Komplementéarin: Grundsticksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord
Firstenfeldbruck mbH

Kommanditisten:
Stadt Firstenfeldbruck: 50%
Sparkasse Frstenfeldbruck: 50%

Zusammensetzung der Organe

1. Geschéaftsfuhrung Grundstucksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord
Firstenfeldbruck mbH, vertreten durch Peter Lackerschmid

2. Beirat: 6 Mitglieder
Vorsitzender: Oberbiuirgermeister Erich Raff
Mitglieder: Erich Holter (Stv. Vorsitzender Sparkasse FFB)

Michael Bachmann (Sparkasse FFB)
Thomas Brickner (Stadtrat)

Michael Piscitelli (Stadtrat)

Irene Weinberg (Stadtratin)

3. Gesellschafterversammlung:
2 Mitglieder, bestehend aus Vertretern der Stadt und der Sparkasse

Stammkapital

5.902.440,40 EUR, Anteil: 2.951.220,20 EUR = Eingezahltes Stammkapital

6.902.440,40 EUR, Anteil: 3.451.220,20 EUR = Kapital und Hafteinlage It. Handelsregister
(siehe hierzu Punkt Zuschiisse und Kapitalentnahmen S. 25)

Geschiftszweck

Erwerb, Entwicklung, Verwertung und Verwaltung von Grundstiicken und Rechten an Grundstticken
im Gebiet der Stadt Furstenfeldbruck, insbesondere die Grundflache des Gewerbegebiets
,=Hasenheide Nord“. Die Errichtung und Verwaltung von Baulichkeiten, Bedarfseinrichtungen und
Anlagen, vornehmlich fir 6ffentliche Belange im Zuge der GrundstlickserschlieBung obiger Flachen
sowie das Eingehen von Beteiligungen zu diesem Zweck.

Beziige der Geschiftsfiihrung
Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Bezlige der Geschaftsfihrung aufgenommen. Die
Geschéaftsfuhrung hat der Veroffentlichung der Bezuige auch auf Nachfrage nicht zugestimmt.

Geschaftsjahr
Kalenderjahr

Vermogenslage

Auf dem Verlustvortragskonto befanden sich zum Bilanzstichtag 31.12.2021 -3.732.265,25 €. Das
bedeutet beim Jahresfehlbetrag in Hohe von 110.105,70 €, dass sich das Eigenkapital der
Gesellschaft auf 2.060.069,45 € (Vorjahr 2.171 T€) verringert hat.
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Grundstuicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Furstenfeldbruck mbH & Co.KG
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2016 2017 2018 2019 2020 2021
Eigenkapitalquote 61,11% 68,45% 68,76% 83,22% 93,11% 92,89%
Vermogensstruktur 0,60% 0,74% 0,23% 0,07% 0,28% 0,17%
=@=\/erschuldungsgrad 63,65% 46,09% 45,44% 20,17% 7,40% 7,65%

Der Deckungsgrad | ist bei dieser Beteiligung nicht aussagekraftig, da das Anlagevermogen
unbedeutend ist.

Finanzlage
Die Liquiden Mittel betragen zum 31.12.21: 2.021.923,27 € (Vorjahr 2.212.025,35 €).
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Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zuklnftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage
Jahresfehlbetrag: 110.105,70 € (Vorjahresuberschuss: 10.460,47 €)

Verwendung des Jahresergebnisses 2021
Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 26.07.2022 wird das Jahresergebnis in Hohe
von -110.105,70 € auf neue Rechnung vorgetragen.
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Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co.KG
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2016 2017 2018 2019 2020 2021
Eigenkapitalrentabilitat -11,84% -29,27% 7,60% 123,10% 0,48% -5,07%
Gesamtkapitalrentabilitat -8,20% -28,32% 2,35% 46,35% 0,45% -4,96%

Erlduterungen zur Ertragslage

Im Baugebiet ,Kugelfang-West“ wurden im Jahr 2021 bereits die ersten Gebaude errichtet und
bezogen. Alle Arbeiten sind mittlerweile abgeschlossen. Die Gesellschaft hatte im Jahr 2021 keine
weiteren Verkaufsgrundstiicke mehr im Bestand. Der Verkauf ,Kugelfang-Nord“ konnte in 2021 und
auch bisher in 2022 noch nicht umgesetzt werden. In den letzten Wochen wurden die Arbeiten fir
die archaologischen Untersuchungen ausgefuhrt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die
Geschéaftsfuhrerverglitung sowie Verwaltungs- und Beratungsaufwendungen.

Kreditaufnahmen
Im Geschéftsjahr 2021 wurden keine Kredite aufgenommen. Haftungsverhaltnisse im Sinne des §
251 HGB und sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Zuschiisse und Kapitalentnahmen
Wie bereits im Vorjahr waren von der Stadt keine Zuschisse an die INDUSTHA erforderlich. Kapital
wurde in 2021 nicht enthommen.

Eine Teilentnahme der Kommanditeinlage in Héhe von jeweils 750 T€ an die Gesellschafter Stadt
Firstenfeldbruck und Sparkasse Firstenfeldbruck wurde im Oktober 2013 ausbezahlt. Beide
Gesellschafter haben gemaf lhrer Einzahlungsverpflichtung eine Teilriickfiihrung in Héhe von
jeweils 250.000 € des ausgekehrten Eigenkapitals im Marz 2018 wieder eingezahlt.

Beschiftigte Arbeitnehmer
Eigenes Personal wird nicht beschéftigt.

Prognose 2022 — 2025
In der Finanz- und Liquiditatsplanung wird davon ausgegangen, dass die Liquiditat zum 31.12.2025
vstl. bei ca. 2,2 Mio. Euro liegt (ohne mégliche ErschlieBungsbeitrage des Freistaates Bayern).

Fir das im Jahr 2021 verkaufte Weihergrundstlick (Flurnummer 2493) wird die Stadt
Firstenfeldbruck nun ihr Vorkaufsrecht ausiben. Der Verkauf kann im Jahr 2022 nicht mehr
erfolgen, da die Klage des Kaufers gegen die Gerichtsentscheidung noch nicht final entschieden ist.

Der Zeitpunkt flr die potentiellen ErschlieBungsbeitrdge aus der Entwicklung der Freistaatflache
Ostlich von Trinks ist derzeit nicht kalkulierbar. Evtl. wird es im Jahr 2023 zumindest in einem
Teilbereich zur Rechtskraft des Bebauungsplans kommen. Das im sldlichen Bereich angedachte
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Grundstuicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Furstenfeldbruck mbH & Co.KG

Rechenzentrum wird nicht mehr realisiert. Der Freistaat Bayern wird diese Flache in Eigenregie
vermarkten. Die ErschlieBungsbeitrage fir die Gesamtflache werden dann fallig (insgesamt liegt die
Summe bei ca. 1,0 Mio. Euro), wenn die Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes gegeben ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine weiteren Mdglichkeiten zur Entwicklung von
Gewerbeflachen.

Der Geschéftsflhrer wird daher voraussichtlich seine Tatigkeit im Jahr 2023 beenden.
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Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co.KG

8.

9.

GRUN_DSTGCKSENTWICKLUNGSGESELLSCI:_IAFT HASENHEIDE NORD
FURSTENFELDBRUCK MBH & CO. KG, FURSTENFELDBRUCK

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2021

2021 2020
EUR EUR
Umsatzeritse 0,00 480.165,00
Minderung des Bestands an
Grundstlicksflachen 0,00 -314.960,32
Sonstige betriebliche Ertrage 141,70 1.509,49
Aufwendungen Grundstlicksflachen 0,00 -4.197,11
Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermbgensgegensténde des
Anlagevermogens und
Sachanlagen -2.790,00 -2.151,44
b) Abschreibungen auf
Vermogensgegenstinde des
Umlaufvermdgens, soweit diese
die in der Gesellschaft tblichen
Abschreibungen Uberschreiten 0.00 -25.765,33
-2.790,00 -27.916,77
Sonstige betriebliche Aufwendungen -106.251,01 -129.554,85
Sonstige Zinsen und dhnliche
Ertrage 0,00 4.549,44
Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag -686,00 1.525,00
Sonstige Steuern -520.39 -659.41
10. Jahresfehlbetrag/-liberschuss -110.105,70 10.460.47
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5. Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide gy
Nord Furstenfeldbruck Verwaltungsgesellschaft mbH —I
Oskar-von-Miller-Straflte 4D, 82256 Flrstenfeldbruck INDUSTHA

Griindung
gegrundet am 07.03.1995 / Amtsgericht Minchen HRB 109323

Gesellschafter
Stadt Firstenfeldbruck 50%
Sparkasse Furstenfeldbruck 50%

Zusammensetzung der Organe

siehe unter 4. INDUSTHA - Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord
Firstenfeldbruck mbH & Co. KG

Stammkapital
30.677,51 EUR, Anteil: 15.338,76 EUR

Geschaftszweck

Die Beteiligung an, die Ubernahme der Geschaftsfiinrung und Vertretung von sowie die Ubernahme
der personlichen Haftung an der Kommanditgesellschaft unter der Firma Grundstlicksentwicklungs-
gesellschaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co. KG, deren Gegenstand ist: (siehe unter
4. INDUSTHA - Grundstiucksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH &
Co. KG)

Beziige der Geschiftsfiihrung
Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Bezlige der Geschaftsfiihrung aufgenommen.
Die Geschéftsfiihrung hat der Veréffentlichung der Bezlige auch auf Nachfrage nicht zugestimmt.

Geschiftsjahr
Kalenderjahr

Vermogenslage
Das Eigenkapital hat sich im Geschéftsjahr nur geringfiigig auf 34.375,37 € geandert
(Vorjahr 33.956,74 €).

100%
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80%

60%

40%

20% \/“\—/.

0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Eigenkapitalquote 78,40% 78,23% 85,83% 82,44% 90,54% 87,96%
==@-=\/erschuldungsgrad 27,56% 27,83% 16,51% 21,31% 10,45% 13,69%

Der Deckungsgrad | und die Vermdgensstruktur sind bei dieser Beteiligung nicht aussagekraftig, da
das Anlagevermdogen unbedeutend ist.
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Finanzlage
Die Liquiden Mittel betragen zum 31.12.21: 32.935,97 € (Vorjahr 32.300,23 €).

2500%
Finanzlage
2000% \ // m\\
1500% \ /N
1000% V
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2016 2017 2018 2019 2020 2021
Liquiditat | Grades 1838,83% 982,53% 2224,76% 531,37% 1458,01% 1236,54%
Liquiditat Il Grades 1938,05% 1016,41% 2412,35% 620,31% 1692,93% 1467,20%
=@ Liquiditat Ill Grades| 1938,05% 1016,41% 2412,35% 620,31% 1692,93% 1467,20%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zukinftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage
Jahreslberschuss: 418,63 € (Vorjahrestberschuss: 72,86 €)

Verwendung des Jahresergebnisses 2021
Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 26.07.2022 wird das Jahresergebnis in Hoéhe
von 418,63 € auf neue Rechnung vorgetragen.
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2016 2017 2018 2019 2020 2021

Eigenkapitalrentabilitat 0,27% 2,21% 0,39% 0,004% 0,22% 1,23%
Gesamtkapitalrentabilitat 0,21% 1,69% 0,34% 0,003% 0,19% 1,07%

Kreditaufnahmen
Im Geschaftsjahr 2021 wurden keine langerfristigen Kredite aufgenommen.

Zuschiisse und Kapitalentnahmen
Wie bereits im Vorjahr waren von der Stadt keine Zuschiisse an die Gesellschaft erforderlich. Kapital
wurde nicht enthommen.

Beschiftigte Arbeitnehmer
Neben dem Geschaftsflihrer wird kein eigenes Personal beschaftigt.
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ANLAGE 2

. GRUNDSTUCKSENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT HASENHEIDE NORD
FURSTENFELDBRUCK VERWALTUNGSGESELLSCHAFT MBH, FURSTENFELDBRUCK

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2021

Umsatzerlése
Sonstige betriebliche Ertrage

Personalaufwand

a) Loéhne und Gehélter

b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fur
Altersversorgung und fir
Unterstitzung

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und vom

Ertrag
Jahresiliberschuss

2021 2020

EUR EUR
31.487,74 37.508,81
173,66 205,34
-23.608,49 -28.853,51
-5.286.95 -6.273.77
-28.895,44 -35.127,28
-2.270,20 -2.501,35
-77.13 -12.66
418.63 72,86
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6. Gretl-Bauer-Volkshochschule Furstenfeldbruck gGmbH

'.
Niederbronnerweg 5, 82256 Flrstenfeldbruck Vhs.o‘.

Griindung

gegrundet am 11.12.2008 / Amtsgericht Miinchen HRB 177272
Umfirmierung in Gretl-Bauer-Volkshochschule Firstenfeldbruck gGmbH, im
Handelsregister eingetragen am 22.09.2020

Gesellschafter
Stadt Firstenfeldbruck: 100 %

Zusammensetzung der Organe

1.  Geschaftsfiihrung: Silvia Reinschmiedt (bis 18.06.2021)
Christian Winkimeier (ab 01.10.2021)

2. Aufsichtsrat: 5 Mitglieder
Vorsitzender: Oberbiurgermeister Erich Raff
Mitglieder: Dr. Johann Klehmet (Stadtrat)
Gina Merkl (Stadtratin)
Georg Tscharke

Prof. Dr. Klaus Wollenberg (Stadtrat)

3. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
25.000 EUR

Geschiftszweck
Forderung der Volksbildung durch die Tragerschaft einer Volkshochschule fiir den Bereich der Stadt
Fuarstenfeldbruck, auerdem die Férderung kultureller Zwecke.

Beziige der Geschiftsfiihrung

Ein Ausweis der Vergutung der Geschéaftsflihrung ist entsprechend der Befreiungsmdglichkeit des
§ 286 (4) HGB unterblieben. Die Geschéaftsfiihrung hat der Veréffentlichung der Bezlige auch auf
Nachfrage nicht zugestimmt.

Geschiftsjahr
01.09.2020 — 31.08.2021

Vermogenslage
Zum Stichtag 31.08.2021 weist die VHS FFB ein Vermogen von 314 T€ (Vorjahr 352 T€) aus.
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100%
Vermogenslage
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2016 2017 2018 2019 2020 2021
Eigenkapitalquote 82,50% 85,08% 80,91% 78,20% 73,12% 78,24%
Vermdgensstruktur 5,30% 4,33% 9,06% 14,03% 20,15% 19,76%
=@ \/erschuldungsgrad 21,22% 17,53% 23,59% 27,87% 36,76% 27,81%

Der Deckungsgrad | ist bei dieser Beteiligung nicht aussagekraftig, da das Anlagevermégen
unbedeutend ist.

Finanzlage

Die Liquiden Mittel betragen zum 31.08.21: 239.430,00 € (Vorjahr 283.534,79 €). Die Ursache fur
den starken Anstieg der Liquiditat liegt vor allem darin, dass die Verbindlichkeiten im Vergleich zum
Vorjahr bedeutend gesunken sind.
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Liquiditat Il Grades
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1059,60%
1206,32%
1265,37%

2763,93%
3004,80%
3126,05%

674,44%
744,33%
771,99%

536,83%
587,44%
622,13%

504,28%
511,49%
511,49%

23978,97%
25957,43%
25957,43%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uiber die zuklnftige

und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage

Jahresfehlbetrag: 12.940,92 € (Vorjahresfehlbetrag: 118.277,50 €)
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Verwendung des Jahresiberschusses
Die Geschaftsflihrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den zum 31. August 2021
ausgewiesenen Jahresfehlbetrag in H6he von 12.940,92 € auf neue Rechnung vorzutragen.

Rentabilitat Die Stadt leistet an die VHS Zuschiisse. Aus diesem Grund waren
Eigenkapitalrentabilitat diese Kennzahlen hier nur ein rechnerischer Wert aus dem falsche
Gesamtkapitalrentabilitat Schlussfolgerungen gezogen werden.

Erlduterungen zur Ertragslage

Die Umsatzerlése sind im Geschaftsjahr 2020/21 im Vergleich zum Vorjahr um 87 T€ gesunken. Bei
den regularen Kursen musste die VHS FFB einen starken Riickgang durch die Corona Pandemie in
Hoéhe von 130 T€ verzeichnen. Die Kurseinnahmen vom Bundesamt flir Migration sind um 43 T€
gesunken. Der Verlust aus den Kursausfallen konnte teilweise mit Zuschliissen aufgefangen werden.

Auf der Aufwandsseite stellen die Personalaufwendungen branchenublich die gréfite Position mit
368 T€ (Vorjahr 393 T€) dar. Die Honorare sind durch die coronabedingten Kursausfalle um 98T€
gesunken.

Bei der vorgenannten Darstellung der Ertragslage sind folgende Umstande zu berlicksichtigen:

Die VHS nimmt von der Stadt folgende Dienstleistungen in Anspruch:

- Personalsachbearbeitung inkl. Abrechnung und Zeiterfassung (analoge Anwendung des
TV6D-V)

- IT-Betreuung durch das Sachgebiet 12 — Informationsverarbeitung

- Beratung und Kassenpriifung durch das Revisionsamt

Eine Kostenerstattung durch die VHS erfolgt hierfur nicht, die Kosten werden seit dem 01.01.15
innerhalb des stadtischen Haushaltes verrechnet (Stadtratsbeschluss vom 19.05.15). Folgende
Kosten werden in der stadtischen Jahresrechnung jeweils flr die Jahre 2020 bzw. 2021 gebucht:

EDV 11.300,- €
Revisionsamt 100,- €
Personalstelle 17.500,- €
Summe 28.900,- €

Auflerdem stellt die Stadt Furstenfeldbruck das Gebaude bzw. div. Raumlichkeiten vergunstigt zur
Verfugung.

Die genannten Verrechnungen innerhalb des stadtischen Haushalts haben keinen Einfluss auf das
in der Rechnungslegung der VHS ausgewiesene Jahresergebnis. Die genannten Betrage sind daher
als zusatzliche Belastung des Ergebnisses zu sehen.

Kreditaufnahmen
Im Geschaftsjahr 2020/2021 wurden keine langfristigen Kredite aufgenommen.

Zuschiisse und Kapitalentnahmen

Die Stadt Furstenfeldbruck bezuschusste die VHS FFB im Geschéaftsjahr 2020/2021 mit 160 T€
(identisch zum Vorjahr). Die Geschéaftsfiuhrung hat zusatzliche Zuschisse beantragt, die moglich
waren (Rettungsschirm, November-/Dezemberhilfe) und erhalten. Kapital wurde nicht entnommen.

Beschiftigte Arbeithehmer
Die durchschnittliche Mitarbeiterzahl lag im Berichtsjahr bei 8 Mitarbeitern.
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Lage 2020/2021

Die Gretl-Bauer-Volkshochschule Furstenfeldbruck blickt insgesamt auf ein schwieriges
Geschéftsjahr zurlick. Die durch die Corona-Pandemie erfolgten SchlieRungen Uber mehrere
Monate hinweg sowie die bestehenden Abstands- und Hygieneregelungen sorgten dafir, dass
deutlich weniger Kurse durchgeflihrt wurden und die Teilnehmerzahlen rapide eingebrochen sind.
In der Konsequenz flihrte dies zu deutlich verringerten Einnahmen und damit einhergehend zu einer
deutlichen Verschlechterung der finanziellen Lage.

Konnten im Jahr 2019 (vor der Corona-Pandemie) noch 623 Veranstaltungen durchgefiihrt werden,
waren es im Jahr 2020 nur noch 362. Die Teilnehmerzahl ging ebenfalls zurtick von 7076 im Jahr
2019 auf 3595 im Jahr 2020. Im Jahr 2021 waren die Auswirkungen von Corona dann deutlich
ersichtlich mit nur noch 1780 Teilnehmern.

Bereits zu Beginn des ersten Halbjahres sind die Anmeldezahlen deutlich gesunken. Dies lag zum
einen an der anhaltenden Verunsicherung vieler Teilnehmer, die keine Gesundheitsgefahrdung
riskieren wollten. Zum anderen konnten die Kurse wegen des Mindestabstandes nicht mehr in der
gewohnten GroéRRe angeboten werden. Folglich konnten nur wenige Teilnehmer an den Kursen
teilnehmen, sodass die Kursgewinne deutlich zurlickgegangen sind. Auch moderate
Gebluhrensteigerungen konnten diesen Rickgang nicht kompensieren. Verscharft wurde diese
Situation durch einen Beschluss der bayerischen Staatsregierung, dass alle Kurse ab dem
1.12.2020 nicht mehr in Prasenz stattfinden durften. Dieser Zustand galt bis Mitte Marz 2021, wobei
die nachfolgenden Offnungsschritte inzidenzabhangig gestaltet wurden und der Prasenzkursbetrieb
somit erst im April wieder aufgenommen werden konnte. Bis dahin konnten ausschlief3lich
Onlinekurse durchgefuhrt werden. Einige geplante Kurse mussten abgebrochen und die
Kursgebuhren zurtckgezahlt werden. Durch Spenden der Teilnehmer und der Dozenten sowie der
Einflhrung von Kurzarbeit und die Genehmigung der November- und Dezemberhilfen konnte das
Defizit im Vergleich zum Vorjahr deutlich reduziert werden. Ebenfalls leistete die Entscheidung, im
gesamten Berichtsjahr kein Programmheft zu drucken, einen spurbaren Beitrag zur Kostensenkung.
Auch die befristete Einflihrung einer sogenannten Pandemiezulage im Integrationsbereich konnte
einen Teil der finanziellen Verluste ausgleichen.

Die Lage der einzelnen Fachbereiche stellt sich wie folgt dar:

Integration:
Die Nachfrage nach Deutschkursen im Integrationsbereich ist nach wie vor hoch. Unabhangig auf

einem hohen Niveau befindet sich der Verwaltungsaufwand fir die Abwicklung der Kurse. Auch der
Beratungsaufwand fiur die Teilnehmenden ist auf Grund der Sprachbarrieren und der Blrokratie
unverandert hoch.

Auf Grund der zu erwartenden steigenden Migrationszahlen und méglicher Lockerungen im Bereich
der Zuwanderungspolitik ist auch weiterhin von einer hohen Nachfrage im Integrationsbereich
auszugehen.

Fremdsprachen:
Die Fremdsprachenkurse bilden ebenfalls einen zentralen Bestandteil des Kursangebots ab. Einige
Kurse konnten trotz des Lockdowns digital weitergefiihrt werden.

Gesundheit:

Da diese Kursform digital deutlich schwieriger umgesetzt werden kann als viele andere Kurse, hatten
die Corona-bedingten Einschrankungen in diesem Fachbereich deutlich massivere Auswirkungen.
Eine weitere Herausforderung stellt die geringe Verfligbarkeit von Dozenten dar. Die Suche von
neuen Dozenten muss ein Schwerpunkt der kiinftigen Arbeit darstellen.

Weitere Fachbereiche (EDV und Beruf, Gesellschaft, Kultur, Junge VHS etc.):

All diese Fachbereiche haben gleichermal3en mit den Einschrankungen durch die Corona-Pandemie
gelitten. Da viele dieser Kurstypen kein Stammpublikum aufweisen, war die Zurtckhaltung der
Teilnehmenden bei diesen Kursangeboten besonders zu splren. Fir die Zukunft wird es von grolder

Beteiligungsbericht Stadt Flrstenfeldbruck 2021 167 37 |||



Gretl-Bauer-Volkshochschule Firstenfeldbruck gGmbH

Bedeutung sein, diese gesonderten Programmangebote zielgruppengenau zu bewerben und damit
wieder ein Publikum zu finden.

Insgesamt ist festzustellen, dass trotz der massiven Einschrankungen hinsichtlich der Durchfiihrung
eines regularen Prasenzunterrichts das Programm der Volkshochschule weiterhin gut angenommen
wird. Das zeigt sich auch daran, dass viele Kurse, die bereits seit Jahren erfolgreich laufen, auch in
den angeordneten SchlieRzeiten ersatzweise digital durchgefiihrt wurden und nach der Offnung im
Fruhjahr 2021 nahtlos im Prasenzbetrieb weitergeflhrt wurden.

Prognose 2022

Der Bundestag hat Ende August 2021 die ,epidemische Lage von nationaler Tragweite“ fir maximal
drei weitere Monate verlangert. Sollten die politischen Entscheidungstrager die MalRnahmen erneut
verscharfen, drohen wieder vorzeitige Kursabbriiche, Rickzahlungen und damit einhergehende
finanzielle Probleme. Dieses Risiko ist im Wirtschaftsplan fir 2021/2022 dadurch eingerechnet, dass
die Kursgewinne vergleichsweise gering angesetzt wurden. Sollte kein weiterer Lockdown eintreten,
so ist zu erwarten, dass die Kursgewinne die Kalkulationen aus dem Wirtschaftsplan Ubersteigen
und der kalkulierte Verlust in Héhe von 80.000 Euro nicht eintritt. Wichtig bleibt, dass die Stadt
Firstenfeldbruck den Betrieb weiterhin mit erheblichen finanziellen Mitteln untersttitzt.

Die Entwicklung im vergangenen Berichtsjahr verscharft die Tendenz, dass der Betrieb der VHS
eine starkere Abhangigkeit von Integrationskursen erfahrt. Dieser Entwicklung muss mit einer
Starkung der anderen Fachgebiete entgegengewirkt werden, ohne den Integrationsbereich bewusst
zu verkleinern.

Eine zielgruppengenaue Ansprache muss in Zukunft daflir sorgen, dass das jetzt schon gute und
abwechslungsreiche Programm der VHS diejenigen Personen erreicht, die tatsachlich Interesse an
solchen Kursen haben. Zu diesem Zweck wird in Zukunft auch Uber soziale Medien geworben.
Zudem wird es wieder ein Programmheft in geringerer Auflage geben. Dieses soll nun dezentral
durch das Aufstellen von Zeitungskasten verteilt werden.

Um zielgenaue Angebote im Bereich der Verbraucherbildung zu organisieren, wird sich die
Volkshochschule darum bemuhen, als Stutzpunkt bei der Verbraucherbildung Bayern anerkannt zu
werden. Der Vorteil einer solchen Zertifizierung und Kooperation liegt darin, dass speziell geschulte
Dozentlnnen engagiert und ein hochwertiges und neutrales Angebot im Bereich der
Verbraucherbildung geschaffen werden kann.

Die Verwaltungsablaufe missen modernisiert und klarer strukturiert werden. Es soll ein digitales
Portal eingefiihrt werden, das alle Ablaufe rund um die Vertragsunterzeichnung, die Ubermittlung
von Teilnehmerlisten, die Dokumentation der Anwesenheit und die Kursplanung vereinfacht und
digitalisiert. Das sorgt flir eine schnellere und effizientere Zusammenarbeit mit den Dozentinnen.

Die Corona-Pandemie hat die Volkshochschulen vor bisher unbekannte Probleme gestellt und
bestehende Trends wie die Digitalisierung verstarkt und beschleunigt. Um auch in Zukunft ein
vielfaltiges und attraktives Kursangebot zu gestalten, missen die Volkshochschulen digital deutlich
besser ausgestattet werden. Das betrifft sowohl die Hardware aber auch die Kompetenz der
Dozentlnnen im Bereich der digitalen Wissensvermittlung.

Bedingt durch die Corona-Einschrankungen haben sich in den vergangenen beiden Jahren viele
Dozentlnnen beruflich umorientiert und ihr Kursangebot eingestellt. Sollte dieser Trend anhalten,
muss mittelfristig von einem geringeren Kursangebot, geringeren Kurseinnahmen und geringeren
Gewinnen ausgegangen werden.

Der Bayerische Volkshochschulverbund setzt sich konsequent fir die Zusammenfihrung einzelner
Volkshochschulen ein. Durch die Kooperation in einzelnen Themenbereichen wie z. B. bei der
Programmplanung oder der gemeinsamen Erstellung eines Programmhefts kénnten Kosten
eingespart und gleichzeitig ein gréRerer Umkreis angesprochen werden. Im Jahr 2022 sollen
dahingehend erste Schritte unternommen werden.
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Gewinn- und Verlustrechnung der Grefl-Bauer Volkshochschule Fiirstenfeldbruck gemeinniitzige GmbH
fiir das Geschaftsjahr 01.09.2020 bis 31.08.2021

2020/2021 2019/2020
EUR TEUR
1. Umsatzerlése 271.451,67 359
2. Zuwendungen und Zuschiisse der éffentl. Hand 299.709,56 295
3. Sonstige betriebliche Ertrage 25.380,21 42
596541,44 696
4. Materialaufwand
Aufwendungen flr bezogene Leistungen 158.089,35 256
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter 273.016,00 298
by Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersver-
sorgung und fir Unterst(itzung 95.403,03 95
368.413,03 393
6. Abschreibungen auf Sachanlagen 6.738,00 23
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 76.240,98 142
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige, davon aus
verbundenen Unternehmen: 0,00 EUR (V. & TEUR) 7] 0
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen, davon an
verbundene Unternehmen: 0 EUR (V). 8 TEUR} 0 0
10 Ergebnis der gewshnlichen Geschaftstatigkeit -12.940,92 118
11 Auferordentliche Aufwendungen 0 0
12 Jahresiiberschufi/-fehibetrag -12.940,92 -118
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7. KUNSTHAUS Firstenfeldbruck gemeinniitzige Unternehmergesellschaft
Farstenfeld 7, 82256 Furstenfeldbruck
KUNSTHAUS

Fiirstenfeldbruck

Griindung
gegrundet am 11.09.2013 / Amtsgericht Minchen HRB 207344

Gesellschafter

Stadt Firstenfeldbruck 50 %
Kulturstiftung Derricks 25 %
Forderverein Kunsthaus 25 %

Zusammensetzung der Organe

1. Geschéaftsfihrung: Gerhard Derriks
2. Gesellschafterversammlung: 4 Mitglieder
Mitglieder: Prof. Dr. Klaus Wollenberg (Stadtrat)

Tina Jager (Stadtratin)

Annelies Derriks (Kulturstiftung Derriks)

Dr. Roland Morell (Férderverein Kunsthaus)
Stammkapital
3.000 EUR, Anteil: 1.500 EUR

Geschiftszweck

Forderung der Kultur, insbesondere der bildenden Kunst. Der Satzungszweck wird verwirklicht
insbesondere durch die Unterhaltung des ,Kunsthaus Furstenfeldbruck®, flir das von der Stadt
Farstenfeldbruck Raumlichkeiten in Furstenfeld Haus 7 Gberlassen werden; die Organisation und
Durchflihrung von Ausstellungen, Vortrags- und sonstigen kulturellen Veranstaltungen.

Beziige der Geschiftsfiihrung
Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Bezlige der Geschéftsfliihrung aufgenommen. Auf
Nachfrage wurde uns mitgeteilt, dass die Geschaftsflihrung keine Bezlige erhalt.

Geschiftsjahr
Kalenderjahr

Vermogenslage
Das Eigenkapital wurde im Geschéftsjahr in voller Hohe erhalten.

Vermogenslage Das Kunsthaus ist eine gemeinnitzige Unternehmergesellschaft
Eigenkapitalquote (gUG) und fordert die Kultur, insbesondere die bildende Kunst. Die
Vermogensstruktur Hohe des Vermoégens ist beim Kunsthaus gering und somit sind diese
Verschuldungsgrad Kennzahlen nicht aussagekraftig.

Deckungsgrad |
Finanzlage

Die Liquiden Mittel betragen zum 31.12.21: 6.970,43 € (Vorjahr 8.092,66 €).

Finanzlage Die Hohe der finanziellen Mittel ist beim Kunsthaus gering und somit
Liquiditat |. bis lll. Grades | sind diese Kennzahlen nicht aussagekraftig.

Ertragslage

Jahreslberschuss: 149,78 € (Vorjahresuberschuss: 211,44 €). Mit der Einstellung des
vorgeschriebenen Anteils des Uberschusses in die Gewinnriicklage erhoht sich diese auf 1.536,11
€.
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Kunsthaus Furstenfeldbruck gemeinnitzige Unternehmergesellschaft

Rentabilitat Da die Stadt sich an den Betriebskosten des Kunsthauses beteiligt
Eigenkapitalrentabilitat waren diese Kennzahlen hier nur ein rechnerischer Wert aus dem
Gesamtkapitalrentabilitat falsche Schlussfolgerungen gezogen werden.

In 2021 betrugen die Umsatzerlése 15.813,70 € (Vorjahr 12.362,49
€). Die gesamten Aufwendungen betrugen im Geschaftsjahr 19.040,42 € (Vorjahr 16.651,05 €).

Gemaly Kooperationsvertrag vom 14.08.2013 zwischen den Gesellschaftern und dem Kunsthaus
Firstenfeldbruck werden die Betriebskosten gem. § 6 des Vertrages in Hohe von jahrlich 5.700 € an
das Kunsthaus bezahlt. AuRerdem werden It. dem Vertrag, die kompletten Raumlichkeiten (EG, 1.
OG und zugehdrige Speicherflache im 2. OG) fir das Kunsthaus unentgeltlich tberlassen.

Kreditaufnahmen
Im Geschéftsjahr 2021 wurden keine Kredite aufgenommen.

Zuschiisse und Kapitalentnahmen
Das Kunsthaus erhielt im Jahr 2021 von der Stadt einen Zuschuss in Héhe von 3.000 € fir eine
Videoanlage. Kapital wurde nicht entnommen.

Beschiftigte Arbeitnehmer
Eigenes Personal wird nicht beschéftigt.

Ausstellungen 2021

Roland Helmer — ,Farbe im System*

Die Ausstellung wurde wegen Corona von November/Dezember 2020 auf Marz/April 2021
verschoben. Eine Eréffnungsveranstaltung war aufgrund der Corona Beschrankungen nicht méglich
und die Ausstellung konnte auch nur an acht Tagen fir Besucher gedffnet werden. Insgesamt 98
Besucher.

Guido Zingerl — ,Unséglich und Sagenhaft”
Eine Eréffnungsveranstaltung war wegen der Corona Beschrankungen nicht mdglich. Trotzdem
konnte die Ausstellung flr Besucher gedffnet werden. Insgesamt 313 Besucher.

,Erleuchtet! Faszination elektrisches Licht — Schéner Strom*
Eine kleine Eroéffnungsveranstaltung konnte entsprechend der Corona-Vorgaben durchgefihrt
werden und die Ausstellung fir Besucher getffnet werden.

»20. Kunstausstellung des Landkreises*
Eine kleine Erdéffnungsveranstaltung konnte entsprechend der Corona-Vorgaben durchgefiihrt
werden und die Ausstellung fir Besucher geoffnet werden.

LPfeifer & Kreutzer — Kunstférderpreisausstellung”
Eine kleine Eréffnungsveranstaltung mit 52 Besuchern konnte entsprechend der Corona-Vorgaben
durchgefuhrt werden. Insgesamt 108 Besucher.

Investitionen

In 2021 wurden Mittel beschafft und freigesetzt, um eine Investition in die Sicherheit der
Ausstellungsrdume ab spatestens Anfang 2023 zu ermoglichen. Mit der Beschaffung einer
Videolberwachungsanlage kann einerseits bei Beschadigungen an Kunstwerken die Verursachung
rekonstruiert werden und zudem an den besuchsschwachen Tagen die Aufsicht von der
Museumstheke aus sichergestellt werden. Damit wird die Notwendigkeit des Aufsichtspersonals
beschrankt.

Far 11.002,09 € wurde in die Videoanlage investiert. Dafuir wurde der Investitionsabzugsbetrag gem.
§ 7g EStG in H6he von 3.200 € (Spende Sparkasse von 3.000 € in 2020), ein Zuschuss der Stadt
Firstenfeldbruck in Héhe von 3.000 € sowie Eigenmittel verwendet. Fir den noch erforderlichen
Aufwand fir die Videoanlage in 2022 ist ein Investitionsabzugsbetrag in Hohe von 1.800 € gebildet
worden.
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Kunsthaus Furstenfeldbruck gemeinnitzige Unternehmergesellschaft

Prognose
In 2022 wird der Schwerpunkt der Ausstellungen beim Museum der Stadt liegen. Wegen der
Ausstellung ,,Olympia 1972“ hat die Kulturstiftung Derriks auf eine eigene Ausstellung verzichtet.

Insgesamt erwartet die Geschéaftsfihrung auch in den Folgejahren eine zufriedenstellende
Entwicklung.
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Kunsthaus Furstenfeldbruck gemeinnitzige Unternehmergesellschaft
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Kunsthaus Furstenfeldbruck gemeinnitzige Unternehmergesellschaft

Bilanzvergleich KUNSTHAUS Firstenfeldbruck gemeinn. Unternehmergesellschaft
(haftungsbeschrankt)
zum 31. Dezember 2021

AKTIVA
alle Werte in Euro

Anlagevermégen 31.12.2021 31.12.2020

Bank

Girokonta 31677008 3.947,21 5.068,64

Aktivkonto 31744790 3.023,22 6.970,43 3.024,02 8.092,66
Forderungen

Forderungen - - 500,00 500,00
Steuern

Steuerguthaben Finanzamt

Summe 6.970,43 8.592,66

PASSIVA
alle Werte in Euro

Vermbgen 31.12,.2021 31.12.2020
Kapital
Stammkapital 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00

zweckgebundene Riicklagen
2weckgebundene Rcklage 355,20 242 86
Investitionsabzugsbetrag nach $ 7g 1.800,00 2.165,20 3.200,00 3.442,B6

Gewinn-Riicklage

Gewinn-Riicklage 1.536,11 1.538,11 1.498,67 1.498,67
Riickstellung
Rilckstellung 36,56 36,56 30,80 30,80

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten 242,56 242,56
Steuern
Steuerschuld Finanzamt - - 620,33 620,33

Summe 6.970,43 8.592,66

Furstenfeldbruck, 31. Dezember 2021
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Kunsthaus Furstenfeldbruck gemeinnitzige Unternehmergesellschaft

KUNSTHAUS FFB guUG Geschéftsjahr 2021
Gewinn - und Verlustrechnung flr die Zeit vem 1, Januar 2021 - 31, Dezember 2021

Eetrage kum. Betrage
Umsatz/senstige Ertrage
Umsatz 15.813,70
Zuschlisse 3.000,00
Ertrége aus Veranstaltungen 376,50 19.190,20
Aufwand
Kasten des Batriebs 7.749,38
AusslattungMerkzeug 7.960,05
Werbung/Blirc 817,30
Umbau-Modernisierungskosten
Versicherung 499,18
Veranslaltungen 413,71
Investriicklage 1.800,00 19.040,42
Uberschuss 149,78
Einstellung in zweckgebundene Ruckiage 112,34
Einstellung in Feie Ricklage 37,44
Flrstenfeldbruck, 31. 12. 2021
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Wohnungsbau-

8. Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Fiirstenfeldbruck GmbH  [R&g] | S-5rG

Minchner StraRe 32, 82256 Firstenfeldbruck @Y | russtenfeldoruck

Griindung
gegrindet am 08.10.2019/ Amtsgericht Minchen HRB 252958

Gesellschafter

Stadt Firstenfeldbruck 10.000,00 €
Gemeinde Adelshofen 10.000,00 €
Gemeinde Alling 10.000,00 €
Gemeinde Althegnenberg 10.000,00 €
Gemeinde Egenhofen 10.000,00 €
Gemeinde Emmering 10.000,00 €
Gemeinde Grobenzell 10.000,00 €
Gemeinde Hattenhofen 10.000,00 €
Gemeinde Landsberied 10.000,00 €
Gemeinde Maisach 10.000,00 €
Gemeinde Mammendorf 10.000,00 €
Gemeinde Mittelstetten 10.000,00 €
Gemeinde Schongeising 10.000,00 €
Gemeinde Tirkenfeld 10.000,00 €
Stadt Germering 10.000,00 €
Landkreis Frstenfeldbruck 10.000,00 €
Stadtische Wohnraumentwicklungsgesellschaft Puchheim mbH 10.000,00 €

Zusammensetzung der Organe

1.  Geschaftsfiihrung: Dr. Christoph Maier
Markus Ostermair (ab 20.07.2021)

2. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
170.000 EUR

Geschiftszweck

Gewahrleistung einer sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung von breiten
Schichten der Bevélkerung zu gesamtwirtschaftlich vertretbaren Bedingungen und die Ubernahme
damit zusammenhangender wirtschaftlicher Aufgaben der Gesellschaft. Hierzu gehort auch die
Errichtung von kostenglinstigem Wohnraum fur die Bediensteten der Gesellschafter.

Beziige der Geschiftsfiihrung
Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Bezlige der Geschéftsfliihrung aufgenommen. Auf
Nachfrage wurde uns mitgeteilt, dass die Geschaftsflihrung ehrenamtlich erfolgt.

Geschiftsjahr
Kalenderjahr

Vermogenslage

Das Eigenkapital setzt sich zusammen aus 170 T€ Stammeinlage, gemindert um den Bilanzverlust
aus den Vorjahren 2019 und 2020 in Héhe von 33 T€ und dem Jahresfehlbetrag 2021 in Héhe von
103 T€ und belauft sich auf insgesamt 33 T€.
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Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Furstenfeldbruck GmbH
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Eigenkapitalquote 81,04% 89,62% 39,04%
Verschuldungsgrad 23,40% 11,58% 156,17%

Der Deckungsgrad | und die Vermoégensstruktur sind fur dieses Geschéftsjahr unbedeutend, da noch
keine Investitionen getatigt wurden.

Finanzlage

Die Liquiden Mittel betragen zum 31.12.21 70.780,34 € (Vorjahr: 138.208,95 €). Der wesentliche
Liquiditatsabfluss im Geschaftsjahr war bedingt durch den Ausgleich der Personalkosten und

laufenden Verbindlichkeiten. Die Zahlungsfahigkeit ist auch weiterhin gesichert.
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Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Furstenfeldbruck GmbH

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z. B. Uber die zukinftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage
Jahresfehlbetrag: 103.481,77 € (Vorjahresfehlbetrag: 10.727,31 €)

Verwendung des Jahresergebnisses 2021:
Die Geschéftsfuhrung schlagt vor, den Jahresfehlbetrag in Hoéhe von 103.481,77 € auf neue
Rechnung vorzutragen.
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2019 2020 2021

Eigenkapitalrentabilitat -13,17% -7,27% -75,60%
Gesamtkapitalrentabilitat -12,29% -7,02% -120,94%

Erlduterungen zur Ertragslage

Im Geschaftsjahr 2021 wurden keine Umsatze getatigt, da die Gesellschaft noch keine operative
Tatigkeit aufgenommen hat. Das Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus den
Personalaufwendungen und sonstigen betrieblichen Aufwendungen. Der Jahresfehlbetrag 2021 der
Gesellschaft liegt im Rahmen der Erwartungen.

Kreditaufnahmen
Im Geschaftsjahr 2021 wurden keine Kredite aufgenommen.

Zuschiisse und Kapitalentnahmen
Im Geschaftsjahr 2021 waren keine Zuschisse erforderlich. Kapital wurde nicht enthommen.

Beschiftigte Arbeithehmer
Im Geschéftsjahr wurde ein weiterer Geschaftsflhrer flir den technischen Bereich bestellt. Weiterhin
konnte die Gesellschaft zwei Mitarbeiterinnen fiir sich gewinnen.

Lage 2021

Die Gesellschaft befindet sich auch im Berichtsjahr 2021 im Wesentlichen in der Griindungsphase.
Es wurden zwei Umsetzungswege fir die Durchfihrung des kommunalen Wohnungsbaus
beschlossen. AuRerdem hat die Gesellschaft mit drei Architekturblros eine Machbarkeitsstudie
durchgefiihrt, um den von der Gesellschaft zu errichtenden Wohnungsbau architektonisch,
technisch und konzeptionell zu entwickeln. Im Ergebnis stehen Planungsmodule, welche schnell und
kostenschonend auf jede Art von Bebauungsherausforderung ausgerollt werden kénnen.

Mit notariellem Vertrag vom 31.12.2021 hat der Landkreis Furstenfeldbruck auf der Grundlage eines
beihilferechtlichen Betrauungsaktes unentgeltlich vier Grundstticke im Wert von 3.720.000 € an die
Gesellschaft Ubertragen. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte zum 01.01.2022.
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Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Furstenfeldbruck GmbH

Prognose

Aufgrund des nicht ausreichenden Angebots an preisglinstigen, freifinanzierten und 6ffentlich
geférderten Wohnungen will die Gesellschaft in den kommenden Jahren im Landkreis
Firstenfeldbruck zusatzlichen bezahlbaren Wohnraum durch Neubauten bereitstellen.

Fir das Jahr 2022 ist der Auftakt von drei Projekten geplant. Auf den Grundstiicken Friedrich-
Ebert-Str. 17 und Schlesierstr. 12 sollen zwo6lf Wohnungen in zwei Gebauden entstehen. Die
Fertigstellung ist im Jahr 2024 geplant. In diesem Zusammenhang konnte zum 01.04.2022 eine
Projektleiterin gewonnen werden, die mit der Umsetzung und Begleitung der ersten Projekte
betraut ist.

Insgesamt wird fiir die kommenden funf Jahre ein Gesamtbauvolumen von 200 Wohnungen mit
geschatzten Gesamtkosten von ca. 40 Mio. € geplant.

Des Weiteren soll die Gesellschaft ab 01.01.2024 in der Lage sein, neben den neu fertiggestellten
Wohnungen auch Bestandswohnungen der Gesellschafter zu verwalten.

Far die Umsetzung werden auch in den Folgejahren weitere unentgeltliche oder vergunstigte
Grundstickseinbringungen der Gesellschafter angestrebt.

Auf dieser Basis und der Unternehmensfiihrung vorliegenden Unternehmensplanung wird fir das
Jahr 2022 mit einem negativen Jahresergebnis von rd. 120 T€ gerechnet. Auch das Jahr 2023,
welches weiterhin als Starphase zu interpretieren ist, wird voraussichtlich mit einem negativen
Jahresergebnis abschlielRen.

In 2022 hat die Gesellschaft dementsprechend ein Betriebsmitteldarlehen in Héhe von 200 T€
erhalten.

Ab dem Geschaftsjahr 2024 plant die Unternehmensfiihrung mit positiven Ergebnisverlaufen.
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Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Furstenfeldbruck GmbH
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Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Furstenfeldbruck GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 1.1. bis 31.12.2021

2021 2020
€ £
1. Sonstige betriebliche Ertrige 1.728,42 0,00
2. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter -31.127,40 0,00
b) Soziale Abgaben -7.441,59 0,00
-38.568,99
3. Abschreibungen auf Sachanlagen -299,89 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -66.341,31 -10.727,31
Ergebnis nach Steuern / Jahresfehlbetrag . -103.481,77 -10.727,31
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