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Stadt Fiirstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Fiirstenfeldbruck

An die/ das/ den
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Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 07.11.2022

27. offentlichen und nichtoffentlichen Sitzung des Planungs- und

Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 23.11.2022, 18:00 Uhr, im groRen Sitzungssaal

des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1.  Bekanntgabe von in nichtéffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen

gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Genehmigung der &ffentlichen Niederschrift

3. Bebauungsplan Nr. A3 "Aich - Brucker Stral’e / Pucher Weg";

Aufstellungsbeschluss

4. Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans Nr. A3

"Aich - Brucker Stralke / Pucher Weg"

Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit vorbereitender Untersuchung -
Vergabebeschluss

Rahmenplan fur den Bereich Aumihle und Lande - Beschluss Vorentwurf

Rahmenplan fiir den Bereich Aumiihle und Lande - Beschluss
Zwischennutzungsstudie
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8. Prasentation Gutachten zur Baugeschichte, zum statisch-konstruktiven Zustand
und zu notwendigen Instandsetzungsmalnahmen Alter Schlachthof -

Biiro Barthel & Maus

9. Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:

1. Verschiedenes

Freundliche GriRe

Ypish-.

Christian Stang|
2. Burgermeister



TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

27. o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
_ | Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift

Sr?tt::géﬁf‘:h gem. Art. 54 Abs. 2 GO i. V. m. § 38 GeschO
TOP - Nr. 02 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 1-0241/ sr. Erstelldatum 08.011.2022
Verfasser Schmid, Ramona Zustandiges Amt Pj«(_r;]tﬂf 7 . (/V\/{
Sachgebiet  |Amt 4 Abzeichnung OB: ¢

Abzeichnung 2. Bgm.: /% @
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum / O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 23.11.2022 | O

Gemal Artikel 54 Absatz 2 2. Halbsatz der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
sowie § 38 der Geschaftsordnung fur den Stadtrat Flrstenfeldbruck sind die Niederschriften
von Sitzungen stadtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs.
1 GO).

Der Planungs- und Bauausschuss beschliet die Genehmigung der Niederschrift der
26. offentlichen Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 19.10.2022







TOPO 3

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2840/2022

27. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Bebauungsplan Nr. A3 "Aich - Brucker StralRe / Pucher Weg";
antragsnr. Aufstellungsbeschluss
TOP - Nr. O3 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Ko Erstelldatum 14.10.2022
Verfasser Korbus, Luzie Marie Zustandiges Amt Amt 4

Amt 2

Amt 3
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 23.11.2022| O

2 Stadtrat Entscheidung 29.11.2022 O
Anlagen: . Beschlussbuchauszug PBA 20.07.2022

1

2. Beschlussbuchauszug PBA 21.09.2022

3. Planungsvorschlage Varianten 1 und 2 der Wohnungsbaugesell-
schaft des Landkreises FFB

4. FNP Ausschnitt Rechtswirksam

5. FNP Ausschnitt Neuaufstellung

6. Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss BBP A3 Aich

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fir das im beiliegenden Lageplan (siehe Anlage 6) bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan Nr. A3 ,Aich — Brucker Stralde / Pucher Weg"“ auf-
gestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen néachsten Planungs-
schritte vorzubereiten sowie einen Bebauungsplan-Vorentwurf auszuarbei-
ten und dem Ausschuss zu gegebener Zeit zur Beschlussfassung vorzule-

gen.



Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €

10
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Sachvortrag:

l. Sachstand

In den Sitzungen des Planungs- und Bauausschusses am 20.07.2022 und
21.09.2022 wurden im Zusammenhang mit der Behandlung des Sachantrags Nr. 092
sowie eines Antrags aus der Burgerversammlung in Aich am 27.07.2022 folgende
Beschlisse gefasst (siehe Anlagen 1 und 2):

1. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen der Abarbeitung der Prioritatenliste
fur das stadtische Areal am ostlichen Rand von Aich — Brucker Stral3e / Pucher
Weg die Aufstellung eines Bebauungsplans fir Wohnzwecke vorzubereiten.

2. Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Bebauungsplanes wird die Verwal-
tung beauftragt zu prifen,

a) inwieweit fur die bauliche Entwicklung das kommunale Wohnraumforderpro-
gramm des Freistaates Bayern zur Errichtung von Mietwohnraum genutzt
werden kann,

b) inwieweit die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises mit einbezogen
werden kann.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, alternativ zur Schaffung von Mietwohnungen die
Moglichkeit zur Schaffung von Wohnungseigentum fur Einheimische zu prufen.

Ein Antrag, ein Einheimischen-Modell fur individuellen Wohnungsbau zu prifen,
wurde abgelehnt.

Zwischen den beiden Sitzungen hatte die Verwaltung Kontakt mit der Wohnungs-
baugesellschaft des Landkreises aufgenommen. Diese hatte gegenuber der Stadt-
verwaltung grundsatzliches Interesse an der Realisierung von Mietwohnungen signa-
lisiert und zusammen mit dem Planungspartner erste Konzeptideen entwickelt. In der
0. g. Sitzung am 21.09.2022 wurden diese vorgestellt (s. Anlagen 2 und 3). In der
anschlielenden Diskussion hat sich eine grof3e Mehrheit der Anwesenden fir die
Weiterverfolgung der Planungsvariante 1 anschlieBenden Bauleitplanverfahren aus-
gesprochen.

Parallel dazu hat die Stadtverwaltung Kenntnis Uber Entwicklungsabsichten auf dem
unmittelbar stdlich davon gelegenen Grundstiick der ehemaligen Glaswerke Arnold
bekommen, welche gegebenenfalls im Konflikt zur geplanten Wohnbebauung stehen
konnten.

Il. Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von 1983 (siehe Anlage 4) stellt im vorlie-
genden Geltungsbereich fur den sudlichen Teil ein Dorfgebiet (MD) bzw. ein Misch-
gebiet (MI), fir den noérdlichen Teil des Umgriffs eine ,Flache fur Landwirtschaft” dar.
In der nichtwirksamen Flachennutzungsplan Neuaufstellung von 2008 (siehe Anlage
5) wird der sidliche Teilbereich als Gewerbegebiet (GE) beschrieben, der nérdliche
Teil wird weiterhin als ,Flache flr Landwirtschaft* dargestellt.

Innerhalb des Planungsgebietes existieren zum aktuellen Zeitpunkt keine Bebau-
ungsplane. Der ndrdliche Teil des Geltungsbereichs, nérdlich der Brucker Stral3e/
Ostlich des Pucher Wegs wird planungsrechtlich als Aul3enbereich nach § 35 BauGB
gewertet.

11



Seite 4

Im AulRenbereich sind Vorhaben nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht entge-
genstehen, eine ausreichende Erschliel3ung gesichert ist und wenn eine sog. ,Privi-
legierung® vorliegt. Die geplante Nutzung stellt keine Privilegierung nach § 35 Abs. 1
BauGB dar, es erwachst deshalb zur Schaffung von Baurecht und zur Sicherung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Furstenfeldbruck das Pla-
nungserfordernis, einen Bebauungsplan gemaR § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen.

Il. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. A3 ,Aich — Brucker Stralle / Pucher Weg“ zum einen zusatzlichen
Wohnraum im Landkreis zu erhalten und somit dem grof3en Wohnungsdruck in der
Region Rechnung zu tragen. Zum anderen sind die Sicherung der dringenden Nach-
frage nach Gewerbeflachen und der damit verbundenen Entwicklungsmdglichkeiten
ortsansassiger Betriebe und die Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen grund-
legende Ziele der vorliegenden Bauleitplanung.

Durch den o.g. Sachverhalt erwachst der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck gem. 8
1 Abs. 3 BauGB zur Sicherung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung im Bereich des Planungsgebietes das Erfordernis zur Aufstellung einer Bauleit-
planung.

Grundsatzliche Hauptziele der Bauleitplanung sind:

e Steuerung einer kontrollierten stadtebaulichen Entwicklung und Ausweisung von
Wohnbauflachen

Sicherung eines stadtebaulich wirksamen Ortsrandes nach Osten

Ausweisung von wohnvertraglichem Gewerbe

Stadtebauliche Ordnung innerortlicher Gewerbeflachen

Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze

In Bezug auf die geplante Wohnbebauung wird vorgeschlagen, hierzu die in der Sit-
zung am 21.09.2022 vorgestellte Bebauungsvariante 1 als Grundlage heranzuzie-
hen.

V. Umgriff des Bebauungsplanes

Planungsumariff:

Der Geltungsbereich (siehe Anlage 6) des nun zur Aufstellung vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. A3 ,Aich — Brucker Stral3e / Pucher Weg“ umfasst die Flurstiicke
112/1 und 259/1 Gemarkung Aich in Génze, sowie Teilflachen der Flurnummern
103/0, 580/0 und 259/0, Gemarkung Aich und wird folgendermalien begrenzt:

Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerland);

Im Nord-Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerland);

Im Sud-Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Intensiv-Grinland);

Im Stiden von Bestandsbebauung am Weilerweg;

Im Westen von den o6ffentlichen Verkehrsflachen Weilerweg und Pucher Weg.

aorwnhE

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 13,51 ha.

12
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Eigentumsverhaltnisse:

Im Planungsgebiet befindet sich das sudlich der Brucker StraRe gelegene Flurstiick
in privatem Eigentum. Die tbrigen Flachen befinden sich im Besitz der Grol3en
Kreisstadt Furstenfeldbruck.

V. Verfahren

Fur das Bauleitplanverfahren wird ein Bebauungsplan im Regelverfahren vorge-
schlagen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich grof3tenteils aus dem Flachennutzungsplan. Eine
Klarung Uber das Erfordernis einer Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
weiteren Verfahren.

Im Zuge der weiteren Planung wird gepruft werden, inwiefern bei der baulichen Ent-
wicklung das kommunale Wohnbauférderprogramm bzw. im Rahmen des stadtebau-
lichen Vertrages/ eines Grundsticksuberlassungsvertrages entsprechende Regelun-
gen getroffen werden kénnen.

Daruiber hinaus ist im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit eine Sonderveran-
staltung fur die Aicher Burger und Birgerinnen geplant.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.

13



14



TOPO 3

Auszug
aus der Niederschrift (iber die
24, offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 20.07.2022

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke; Herr Christian Gétz; Frau Theresa Hannig;
Herr Franz Hofelsauer; Herr Andreas Lohde; Herr Mirko Pétzsch; Herr Johann Schilling;
Herr Georg Stockinger; Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Vertreter/in:

Herr Albert Bosch; Frau Tina Jager; Herr Michael Piscitelli;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 5 | Sachantrag Nr. 092/2020-2026 FW-Fraktion; Entwicklung eines gré-
Reren kommunalen Areals in Aich - Begriindung einer kommunalen
Wohnungsbaugesellschaft

Sachvortrag:

Herr Reize stellt anhand der Beschlussvorlage Nr. 2774/2022 vom 23.06.2022 (Anlage:
Sachantrag Nr. 092/2020-2026 FW-Fraktion vom 11.05.2022) den Sachverhalt dar.

Stadtrat Stockinger legt die Griinde des von seiner Fraktion gestellten Sachantrages
dar und erklart, dass er im Namen seiner Fraktion den von der Verwaltung vorgelegten
Beschlussvorschlag mittragen kann und dringt auf eine schnellstmégliche Umsetzung.

Im Namen der CSU-Fraktion erklart Stadtrat Schilling, dass, ohne den Charakter des
Ortsteils bleibend negativ zu beeinflussen, sich die Fléache fur die von den Freien Wah-
lern beantragte Nutzung nicht eignet. Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern am
Ortseingang zu Aich, welcher ausschliellich von Ein- und Zweifamilienh&usern gepragt
ist, bezeichnet er als Fehlplanung und warnt gleichzeitig vor Schaffung eines Praze-
denzfalls im Hinblick auf das gegenilberliegende gewerblich genutzte Firmengrund-
stiick. AbschlieRend stellt er zu Ziff. 2 des Beschlussvorschlages folgenden Anderungs-
antrag: ,Im Zusammenhang mit dieser Planung wird seitens der Verwaltung den kom-
munalen Gremien ein Vorgehensvorschlag mit Kriterienentwurf unterbreitet, der die Re-
alisierung eines Einheimischenmodells mit ca. sechs Wohneinheiten zum Ziel hat und
eine vertragliche wie zeitgeméRe Ortsrandbebauung vorsieht.”

Herr Dachsel weist darauf hin, dass bei einer Bebauung des Grundsttickes sehr wohl
die kleinmafstébliche Umgebungsbebauung Beriicksichtigung finden. Die sidliche Fla-
che betreffend, sind derzeit noch keine Planungen bekannt und es liegt aktuell auch

kein Bauantrag vor. Allerdings wirde auch hier auf eine vertrégliche Bebauung geachtet
werden.

Stadtritin Weinberg weist auf die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises hin und
hélt es fur sinnvoller, dieses Vorhaben dort einzubringen, zumal die Stadt dann auch ein
Belegungsrecht hat.

Seite 1 von 3
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3. Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Bebauungsplanes wird die Verwal-

tung beauftragt zu prifen,

a) inwieweit fur die bauliche Entwicklung das kommunale Wohnraumférderpro-
gramm des Freistaates Bayern zur Errichtung von Mietwohnraum genuizt

werden kann,

b) inwieweit die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises mit einbezo-

gen werden kann.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeld bruck - 1‘61;_08';;20_?:2

Q JCK@%/ .ﬂ

Ramona Schymid®,
Schnftfuhrerl-“.’-— ‘

i i } gez. Christian Stangl|
e/ 2. Burgermeister

Seite 3von 3
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TOPO 3

Auszug
aus der Niederschrift (iber die
25, 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 21.09.2022

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stang;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gotz; Frau Theresa Hannig; Herr Franz Héfelsauer; Herr Andreas Lohde;
Herr Mirko Pétzsch: Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Frau Dr.
Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | Antrag aus der Biirgerversammlung Aich;
Bebauung Ecke Brucker StraBe/Pucher Weg

Sachvortraqg:

Der Sachvortrag Nr. 2793/2022 vom 10.08.2022 (Anlagen Beschlussbuchauszug PBA
20.02.2022 zu Sachantrag Nr. 092 und Sitzungsvorlage Nr. 2774/2022 mit Anlagen;
Protokoll Blrgerversammlung Aich vom 27.07.2022) dient dem Gremium als Diskussi-
onsgrundlage.

Herr Reize stellt den Sachverhalt dar.

Herr StR Lohde kritisiert das Prozedere des Grundsatzbeschlusses aus der Birgerver-
sammlung. Er ist nicht damit einverstanden, dass nun eine Wohnbebauung von der
Wohnungsbaugesellschaft vorgestelit werden soll, obwohl die Birger in der Burgerver-
sammlung Aich fur eine Vorstellung zur Realisierung eines Einheimischenmodells in der
Stadtratssitzung abgestimmt haben.

Herr Dachsel fithrt aus, dass die Verwaltung unabhéngig davon auch die Thematik des
Einheimischenmodells priift. Hierzu gibt es einen Sachantrag der Bundnis 90/Die Gri-
nen und der CSU, der zu gegebener Zeit den Stadtraten vorgelegt wird. Entsprechend
dem Beschluss von der Biirgerversammlung hat die Verwaltung Kontakt mit der Woh-
nungsbaugesellschaft aufgenommen, um aufzuzeigen, wie eine vertragliche Bebauung
aus Sicht der Wohnungsbaugesellschaft an dieser sensiblen Ortsrandlage aussehen
konnte.

Herr Dr. Maier, Geschéftsfilhrer der Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis FFB
GmbH, stellt per Powerpoint Moglichkeiten zur Umsetzung von Vorhaben durch die
Wohnungsbaugesellschaft vor: Entweder der Eigentimer des Grundsticks bleibt die
Stadt und es werden 22 Mietwohnungen im geférderten Wohnungsbau realisiert oder
die zweite Variante wére ein Erbbaurecht plus Bareinlage zur Umsetzung von weniger
verdichteten Eigentumswohnungen oder —hausern im Einheimischenmodell. Die zweite
Variante bedeutet eine einkommensorientierte Forderung (Erbbaurecht) mit 15 %iger
Eigenkapitaleinlage.

Seite 1 von 4
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Herr Klause, Grabow & Klause Architekten Miinchen, zeigt zwei mdégliche Bebauungs-
varianten auf, die auf dem Areal entstehen kdnnten; entweder drei Gebaude mit 22
Wohnungen auf 2.500 gm und einer Anordnung einem léndlichen Dreiseithof nachemp-
funden oder auf 2.100 gm sechs Geb&ude mit 25 Wohnungen. Bei beiden Varianten
wurde darauf geachtet, sich am dérflichen Charakter zu orientieren und flachensparend
umzugehen.

Fur Herrn StR Lohde sind die Entwiirfe architektonisch durchaus interessant, aber
nicht an dieser Stelle, da dadurch ein komplett anderer Charakter fir das Ortsbild ent-
stehen wiirde.

Herr StR Droth gibt zu bedenken, dass nicht jedem Aicher Biirger Eigentum zur Verfi-
gung steht, das bebaut werden kénnte. Daher sieht er eine zukunftsorientierte und
nachhaltige Bebauung, wie hier vorgestellt, sehr positiv. Das Thema Einheimischenmo-
dell ist im Grunde genommen ein guter Gedanke, allerdings musste dann seiner Ansicht
nach, fur die komplette Stadt Furstenfeldbruck dieses Modell zur Verfigung gestellt
werden und nicht nur fur Aich.

Die StRe Gotz und Best kénnen sich eine bezahlbare Bebauung in der prasentierten
Form sehr gut vorstellen, vor allem sehen sie die alten aufgegriffenen Hofformen flr die
Gebaude als sehr positiv.

Frau StRin Dr. Zierl bittet auf eine insektenfreundliche Bebauung zu achten. Weiterhin
weist sie darauf hin, dass sich ein Einheimischenmodell rechtlich nicht auf die alteinge-
sessenen Bewohner von Aich beschrinken lasst. Ebenso halt Frau Dr. Zierl es flr wich-
tig, in einem Ortstermin, z. B. einer weiteren Biirgerversammlung, die Bewohner von
Aich in die Planungen und Entscheidungen miteinzubeziehen sowie entsprechend zu
informieren.

Herr Dr. Maier fuhrt aus, dass sich ein einkommensabhangiger Wohnungsbau unter
dem Dach des Dreiseithofs méglicherweise mit einem Einheimischenmodell kombinie-
ren lieRe, allerdings in einem speziell hierfiir vorgesehenen separaten Gebaude.

Herr StR Pdtzsch spricht sich ebenfalls, wie die Mehrheit, fur die Variante 1 (sozialer
Wohnungsbau) aus.

Herr StR Britzelmair befiirchtet, dass immer mehr jingere ortsansdssige Blrger, die
keinen eigenen Grundbesitz haben, von Aich wegziehen, da sie sich woanders eher ein
Grundstiick leisten kénnen. Daher befiirwortet er das Einheimischenmodell.

Herr Dachsel fasst zusammen, dass sich das Parken sehr gut in die vorgegebene
Struktur einfiigt und kostengtinstig hergestellt werden kann. Ebenso ist es sehr positiv,
dass in diesem Areal iber 20 Wohnungen untergebracht werden kénnen und sich die
Optik sehr gut in die doérfliche Situation einfigt.

Herr Danke fragt, ob die Présentationen den Ausschussmitgliedern vor Fertigstellung
des Protokolls zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Herr Dr. Maier und Herr Klause
sind damit einverstanden.

Seite 2 von 4
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Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses kommen in separater Ab-
stimmung der einzelnen Punkte zu folgendem

Beschluss:

GemiaB Antrag in der Biirgerversammlung in Aich am 27.07.2022 wird folgen-
der Beschlussvorschlag zur Abstimmung gestelit:

Im Zusammenhang mit der Planung fir das stédtische Areal am &stlichen Rand von
Aich — Brucker StraBe / Pucher Weg wird seitens der Verwaltung den kommunalen
Gremien ein Vorgehensvorschlag mit Kriterienentwurf unterbreitet, der die Realisie-
rung eines Einheimischenmodells mit ca. sechs Wohneinheiten zum Ziel hat und
eine vertragliche wie zeitgemaRe Ortsrandbebauung vorsieht.

Beschluss der Verwaltung:

1. Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Bebauungsplanes wird die Verwal-
tung beauftragt zu prifen,

a) inwieweit fur die bauliche Entwicklung das kommunale Wohnraumfdrderpro-
gramm des Freistaates Bayern zur Errichtung von Mietwohnraum genutzt wer-
den kann,

b) inwieweit die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises mit einbezogen wer-
den kann.

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 4

2. Die Verwaltung wird beauftragt, alternativ zur Schaffung von Mietwohnungen die
Méglichkeit zur Schaffung von Wohnungseigentum fiir Einheimische zu prifen.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1

Auf Nachfrage der StRe Droth und Lohde beziglich einer Abstimmung des Be-
schlussvorschlages aus der Biirgerversammlung vom 27.07.2022, fuhrt Herr 2.
Bgm. Stangl nach kurzer Diskussion mit Einverstandnis der Ausschussmitglieder
aus, dass dem Antrag aus der Biirgerversammlung durch die Abstimmung des Be-
schlusses Punkt 2 der Verwaltung geniige getan wurde und somit erledigt ist. Bei
der Birrgerversammlung wurde gefordert, das Einheimischenmodell sowie eine Be-
bauung, die wesentlich weniger Dichte aufweist, nochmal zu prifen.

Das Protokoll der Biirgerversammlung entspricht dem Wortlaut unter Punkt 2 des
Beschlusses der Verwaltung. Die Vertraglichkeit einer méglichen Bebauung wurde
durch die Konzepte untersucht. Dem Antrag aus der Birgerversammlung ist damit
entsprochen worden.

Seite 3 von 4
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Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Ftlrstgn@

gez. Christian Stangl!
2. Burgermeister
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STUDIE Sep 2022 ~
Aich, Pucher Weg Vogelperspektive WOHNEN
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TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2861/2022

27. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- | Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr. A3 "Aich -
antragsnr. Brucker Stral3e / Pucher Weg"
TOP - Nr. O4 Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 26.10.2022
Verfasser Schott, Carina Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 23.11.2022| O
2 Stadtrat Entscheidung 29.11.2022 O
Anlagen: 1: Entwurf Satzung Veranderungssperre

2: Entwurf Begriindung Veranderungssperre

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

Der als Anlage beiliegende Satzungsentwurf fir die Veranderungssperre fur das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. A3 "Aich - Brucker Stral3e / Pucher Weg" wird als
Satzung beschlossen.
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Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Planungsre- Ja/Nein/Kenntnis
ferent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Der Planungs- und Bauausschuss sowie der Stadtrat haben in ihren Sitzungen am
23.11.2022 bzw. am 29.11.2022 Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. A3 "Aich
- Brucker StralRe / Pucher Weg" (siehe Vorlage Nr. 2840/2022) beraten.

Zur Sicherung der Planung im kunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. A3
"Aich - Brucker StraRe / Pucher Weg" ist es moglich, eine Veranderungssperre fur die
Grundsticke FIL.Nr. 112/1 und 259/1 sowie Teilflachen der Flurnummern 103/0, 580/0
und 259/0, alle Gemarkung Aich, zu erlassen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es zum einen zusatzlichen Wohnraum im
Landkreis zu erhalten und somit dem grof3en Wohnungsdruck in der Region Rechnung
zu tragen. Zum anderen sind die Sicherung der dringenden Nachfrage nach Gewerbe-
flachen und der damit verbundenen Entwicklungsmadglichkeiten ortsanséssiger Betriebe
und die Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen grundlegende Ziele der vorliegen-
den Bauleitplanung

Planungsziele sind insbesondere:

e Steuerung einer kontrollierten stadtebaulichen Entwicklung und Ausweisung
von Wohnbauflachen

Sicherung eines stadtebaulich wirksamen Ortsrandes nach Osten
Ausweisung von wohnvertraglichem Gewerbe

Stadtebauliche Ordnung innerdrtlicher Gewerbeflachen

Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze

Bei einer Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dass auf dem Grundstick FI.Nr. 112/1
eine noch nicht genehmigte Nutzung besteht.

Um die Planungsziele zu sichern, wird vorgeschlagen, fur die Grundstiicke FI.Nr. 112/1
und 259/1 sowie Teilflachen der Flurnummern 103/0, 580/0 und 259/0, alle Gemarkung
Aich, eine Veranderungssperre zu erlassen. Eine von den Planungszielen abweichende
Bebauung hétte erhebliche Auswirkungen fir das Gesamtkonzept der Planungsziele.
Die gesetzlich vorgeschriebene Voraussetzung fur den Erlass einer Veranderungssper-
re nach 8 14 BauGB, der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit hinrei-
chender Konkretisierung der Planungsziele, liegt vor.

Der Inhalt und die Rechtswirkungen ergeben sich aus dem 8§ 14 des Baugesetzbuchs.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag.
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TOP O 4

Furstenfeldbruck i
Stadt-Land:Fluss ‘&

Satzung

tber die Veranderungssperre fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. A3 "Aich -
Brucker StralRe / Pucher Weg"

Aufgrund 8§ 14, § 16 und 8§ 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), in Verbindung mit Artikel 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2022
(GVBI. S.374), hat der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Furstenfeldbruck folgende
Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

§1
Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. A3
"Aich - Brucker Stral3e / Pucher Weg" wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§2
Geltungsbereich

1. Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Grundstiicke
FI.Nr. 112/1 und 259/1 sowie Teilflachen der Flurnummern 103/0 (Brucker Straf3e),
580/0 (Pucher Weg) und 259/0, alle Gemarkung Aich.

2. Fur den raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre ist der beiliegende
Lageplan - ,Umgriff Veranderungssperre® - maf3gebend.

§3
Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre

1. Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen:

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wert steigernde Veranderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigenpflichtig sind, nicht vorgenommen werden.
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Furstenfeldbruck i
Stadt:Land-Fluss ‘&

Seite 2

2. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach Mal3gabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hétte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht berthrt.

3. In Anwendung von 8 14 Abs. 2 BauGB kann von einer Veranderungssperre eine

Ausnahme zugelassen werden, wenn (berwiegende O6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Entscheidung hiertber trifft die Baugenehmigungsbehorde.

§4
In-Kraft-Treten

Die Satzung Uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der o6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§16 Abs. 2 BauGB)

Firstenfeldbruck, den xx.XX.XXXX
GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Erich Raff
Oberbiurgermeister

Bekannt gemacht am
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Lageplan — Umgriff Veranderungssperre (ohne Mal3stab)
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TOP O 4

Furstenfeldbruck i
Stadt-Land:Fluss ‘&

Begrindung

Zur Satzung
uber die Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr. A3 "Aich - Brucker
StralRe / Pucher Weg"

Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr A3 "Aich -
Brucker Stral’e / Pucher Weg" wird eine Verédnderungssperre fir die Grundstiicke FI.Nr. 112/1
und 259/1, sowie Teilflachen der Flurnummern 103/0 (Brucker Straf3e), 580/0 (Pucher Weg) und
259/0, alle Gemarkung Aich, angeordnet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates am 29.11.2022 beschlossen
und am Xxxxxx bekannt gemacht.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es zum einen zusatzlichen Wohnraum im Landkreis
zu erhalten und somit dem grof3en Wohnungsdruck in der Region Rechnung zu tragen. Zum
anderen sind die Sicherung der dringenden Nachfrage nach Gewerbeflachen und der damit
verbundenen Entwicklungsmdglichkeiten ortsansassiger Betriebe und die Schaffung von woh-
nortnahen Arbeitsplatzen grundlegende Ziele der vorliegenden Bauleitplanung

Planungsziele sind insbesondere:
e Steuerung einer kontrollierten stadtebaulichen Entwicklung und Ausweisung von
Wohnbauflachen
Sicherung eines stadtebaulich wirksamen Ortsrandes nach Osten
Ausweisung von wohnvertraglichem Gewerbe
Stadtebauliche Ordnung innerértlicher Gewerbeflachen
Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze

Bei einer Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dass auf dem Grundstlick FI.Nr. 112/1 eine noch
nicht genehmigte Nutzung besteht.

Um die Planungsziele zu sichern, wird fur die Grundstiicke FI.Nr. 112/1 und 259/1 sowie Teilfla-
chen der Flurnummern 103/0, 580/0 und 259/0, alle Gemarkung Aich, eine Veranderungssperre
erlassen. Eine von den Planungszielen abweichende Bebauung héatte erhebliche Auswirkungen
fur das Gesamtkonzept der Planungsziele.

Die gesetzlich vorgeschriebene Voraussetzung fiir den Erlass einer Veranderungssperre nach §
14 BauGB, der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit hinreichender Konkreti-
sierung der Planungsziele, liegt vor.

Der Inhalt und die Rechtswirkungen ergeben sich aus dem § 14 des Baugesetzbuchs.

Furstenfeldbruck, den xx.xx.XXxX
GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Erich Raff
Oberbiirgermeister
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TOPO 5
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2852/2022

27. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit vorbereitender Untersuchung -
antragsnr. Vergabebeschluss
TOP - Nr. 05 Vorlagenstatus offentlich
AZ: JJ Erstelldatum 25.10.2022
Verfasser Jakob, Jennifer Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 43 Stadtentwicklung, Abzeichnung OB:
Vgrkehrsplanung, Abzeichnung 2. Bgm:
Klimamanagement
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 23.11.2022| O
2 Stadtrat Entscheidung 29.11.2022 O
| Anlagen: | Anlage 01 - Beschlussbuchauszug |

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

Die Erarbeitung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzepts mit Vorbereitender
Untersuchung fur das Sanierungsgebiet Innenstadt inklusive der Birgerbeteiligung
wird an das Buro ISA Internationales Stadtbauatelier, Furtbachstral3e 10 in
70178 Stuttgart zu einem Gesamtbruttopreis von 254.203,00 € zu vergeben.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz hoch

Umweltauswirkungen gering

Finanzielle Auswirkungen Ja

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Ja 400.0
00 €

Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c

Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €

Folgekosten €
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Seite 3

Sachvortrag:

Mit dem Beschluss vom 22. Februar 2022 hat der Stadtrat die Verwaltung beauftragt,
ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit Vorbereitender Untersuchung fur das
Sanierungsgebiet Innenstadt auszuschreiben.

Nach intensiver Erarbeitung einer entsprechenden Leistungsbeschreibung konnte im
Spatsommer die europaweite Ausschreibung fir die Planungsleistung veréffentlicht
werden.

Zum Submissionstermin am 03.11.2022 lag 1 Angebot vor:

1. ISA Internationales Stadtbauatelier, Stuttgart 254.203,00 €

Die abgegebenen Unterlagen wurden intensiv gepruft und entsprechend der Matrix
bewertet. Das detailliert ausgefuhrte Angebot des Bieters zum Prozess zur Erarbei-
tung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts inklusive Birgerbeteiligung und
Vorbereitender Untersuchung tberzeugt durch viele Aspekte.

Die Verwaltung geht davon aus, dass nach Einarbeitung des Auftragsnehmers eine
Vorstellung des Planungsprozesses im Planungs- und Bauausschuss Anfang des
kommenden Jahres erfolgen kann.

Abschliel3end kommt die Verwaltung zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag
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TOPO 5

Auszug
aus der Niederschrift (iber die
27. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 22.02.2022

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;
2. Birgermeister:

Herr Christian Stangl;
3. Biirgermeisterin:

Frau Dr. Birgitta Klemenz;
Stadtratsmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Albert Bosch; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner:
Herr Karl Danke; Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth; Herr Quirin Droth; Frau Karin
Geiller; Herr Peter Glockzin; Herr Christian Gotz; Herr Jan Halbauer; Frau Theresa
Hannig; Herr Philipp Heimerl; Herr Franz Hoéfelsauer; Frau Tina Jager; Herr Dr. Georg
Jakobs; Herr Martin Kellerer; Herr Dr. Johann Klehmet; Herr Dieter Kreis; Frau Hermine
Kusch; Herr Andreas Lohde; Frau Johanna Luise Mellentin; Frau Gina Merkl; Herr Mi-
chael Piscitelli; Herr Mirko Pétzsch; Frau Ulrike Quinten; Herr Dr. Andreas Rothenber-
ger, Frau Lisa Rubin; Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger; Herr Florian We-
ber; Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 5 | Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit Vorbereitender Untersu-
chung fiir das Sanierungsgebiet Innenstadt - Grundsatzbeschluss
und Einleitungsbeschluss

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 2635/ 2022 vom 27.01.2022 dient dem Gremium als Diskussions-
grundlage.

Ohne Diskussion fasst das Gremium folgenden
Beschluss:

1.Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen der Stadtentwicklung fur die mittel-
und langfristige raumliche Entwicklung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit gesamtstadtischer Betrach-
tung zu erarbeiten

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der im Sachvortrag aufgefiihrten
Ziele eine Leistungsbeschreibung zu erarbeiten und als Grundlage fur die euro-
paweite Ausschreibung zu verwenden und diese rechtskonform durchzufiihren.

3. Den im Sachvortrag vorgeschlagenen Vergabekriterien wird zugestimmt.

Seite 1 von 2
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4. Die Verwaltung wird beauftragt, fir die Zeit des Planungsprozesses das Gebiu-
de in der Pucher Stralle 6a als Brucker Stadtlabor / Zukunftswerkstatt im Rah-
men des Beteiligungskonzeptes zu nutzen.

9. Die Dokumentation der gemeinsamen Klausurtagung vom 2. und 3. Juli 2021
wird zur Kenntnis genommen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, fur das in Anlage 1 dargestellte Untersuchungs-
gebiet auf der Grundlage des § 141 BauGB die Vorbereitende Untersuchung fir
das Sanierungsgebiet Innenstadt einzuleiten. Die Abstimmung des exakten Um-
griffs erfolgt mit dem Auftragnehmer. Der Ubersichtsplan ist Teil des Beschlus-
ses. Beschlossen wird ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit Vorberei-
tender Untersuchung.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, den Einleitungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu
machen. Es wird u.a. auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB der im VU-
Gebiet anséssigen Eigentumer, Mieter, etc. hingewiesen.

Ja-Stimmen: 37
Nein-Stimmen: 0
Herr StR Piscitelli ist nicht anwesend

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 15.03.2022

—
Sophie Trnka]
Schriftfuhrerif’,

\

T e

gez. Erich Raff
Oberbiirgermeister
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TOPO 6

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2862/2022

27. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |Rahmenplan fir den Bereich Aumuihle und Lande - Beschluss
antragsnr. Vorentwurf
TOP - Nr. 06 Vorlagenstatus offentlich
AZ: dw Erstelldatum 26.10.2022
Verfasser Walleit, Daniel Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 43 Stadtentwicklung, Abzeichnung OB:
Vgrkehrsplanung, Abzeichnung 2. Bgm:
Klimamanagement
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 23.11.2022| O
2 Stadtrat Entscheidung 29.11.2022 O
Anlagen: 1. Beschlussbuchauszug

2. Lageplan Vorentwurf Rahmenplan

Beschlussvorschlag:

1. Dem Vorentwurf des Rahmenplans Aumihle / Lande wird mit den im Sach-
vortrag dargestellten Anderungen zugestimmt.

2. Die im Sachvortrag vorgeschlagenen Kennzahlen sowie das Mobilitatskon-
zept zur Verringerung des Stellplatzbedarfes werden beschlossen und dienen
als Grundlage fir das folgende Bauleitplanverfahren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ergebnisse des Vorentwurfes der Offent-
lichkeit vorzustellen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Stadtrat den abgeschlossenen Rahmen-
plan sowie das Gestaltungshandbuch zur Entscheidung vorzulegen.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

. Sachstand

In der Stadtratssitzung vom 15.12.2020 wurde der Grundsatzbeschluss gefasst,
den 1. Preistrager (JOTT Architekten und stern landschaften) des stadtebaulichen
Wettbewerbes Aumihle und Lande mit dem Auftragsversprechen eines stadtebauli-
chen Rahmenplans gemaR einer vereinfachten Vergabe zu beauftragen.

Aus vergaberechtlichen Griinden und der pot. Férderung des Projektes durch Stad-
tebaufordermittel hat sich die Verwaltung dazu entschieden, in der Stadtratssitzung
vom 18.05.2021 den Grundsatzbeschluss aufzuheben und die Beauftragung des
Rahmenplans nach regularem Vergaberecht durchzufiihren.

Im Ergebnis wurden alle 3 Preistrager zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert und
nach Abschluss des Vergabeverfahrens wurde der Auftrag der Arbeitsgemeinschaft
JOTT Architekten und stern landschaften erteilt.

Mit Forderbescheid vom 27.10.2021 hat die Regierung von Oberbayern die Projekt-
forderung des Rahmenplans bewilligt. Die eigentliche Bearbeitung des Rahmen-
plans, der Zwischennutzungsstudie und des Gestaltungshandbuchs konnten damit
nach Unterzeichnung des Vertrags zur Erstellung eines Rahmenplans ,Weiterfuh-
rende Planung des Areals Aumihle und Lande® im Januar 2022 beginnen.

In Form eines mundlichen Berichtes hat Frau Prof. Hohn vom Biro JOTT Architekten
in der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 06.04.2022 neben der
Arbeitsgemeinschaft das Wettbewerbskonzept des 1. Preises sowie das geplante
Rahmenplanverfahren inklusive Zwischennutzungsstudie und Gestaltungshandbuch
vorgestellt.

Il. Planungsprozess

In der Preisgerichtssitzung vom 30.07.2020 hat das Preisgericht dem Stadtrat emp-
fohlen das Buro JOTT Architekten und stern landschaften wie 0.g. mit dem 1. Preis
auszuzeichnen. Gleichzeitig sollten die in der Preisgerichtssitzung getroffenen An-
merkungen der weiteren Bearbeitung zu Grunde gelegt werden. Neben den positiven
Wirdigungen des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes wurden
manche Punkte kritisch gesehen, die im Folgenden als Auszug aus dem Protokoll
des Preisgerichtes kurz dargestellt und auf Ebene des Rahmenplan tUberprufter wer-
den sollen:

,In der weiteren Planung sollte die genaue Gebaudekubatur aber noch einmal
Uberarbeitet werden, um dem Denkmalschutz und der Uberschreitung des
Bauraums nach Sidden Rechnung zu tragen.” (Aumuhle Std)

,Kritisch gesehen wird die Ausformung der unter dem Wohngebiet angeordne-

ten Tiefgarage, insbesondere im Hinblick auf eine abschnittsweise Realisier-
barkeit.“ (Aumihle Sid)

,Kontrovers wurde der relativ hohe Grad der Versiegelung diskutiert. Win-
schenswert ware eine starkere Durchgriinung.”

53



Seite 4

,Die Tiefgaragengrundrisse kénnten im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit noch
einmal Uberarbeitet werden.”

,Der ergadnzende Bau zwischen den beiden Villen sollte in Grol3e und Funktion
geprift werden, ggf. bitten wir auf das Gebéaude zu verzichten, um die beiden
Villen im Umgriff zum Aumuhlenareal freizustellen.”

Schwerpunkt des Rahmenplanes ist es, das eingereichte stadtebauliche und frei-
raumplanerische Konzept des Wettbewerbes im bisherigen Mal3stab 1:1.000 (s.u.)zu
konkretisieren. Hierzu werden vertiefende und belastbare Aussagen zu den The-
menbereichen Bebauungsstruktur, Freiraum und Verkehr erarbeitet. Die Uberarbei-
tung muss dariiber hinaus die erforderliche Detailtiefe aufweisen, um eine Uberlei-
tung des Planungskonzeptes in einen konkreten Bebauungsplanentwurf als nachsten
Planungsschritt zu erméglichen.
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In dem Planungsgebiet sind die Belange mehrerer Trager offentlicher Belange, wie
dem Landesamt fir Denkmalpflege und dem Wasserwirtschaftsamt, berthrt. Um die-
se und weitere Trager frihzeitig in die Planung zu involvieren und die Umsetzbarkeit
des Konzeptes zu gewahrleisten, ist die Beteiligung dieser Trager Teil der Bearbei-
tung des Rahmenplanes.

Weiterhin wurden neben den Tragern offentlicher Belange, auch die vorhandenen
Akteure wie die Subkultur e. V., Stadtbibliothek, IGEWO, Fuchsbau, Turmgeflister,
Bauhof, Stadtgéartnerei, Immobilienmanagement, Wirtschaftsforderung, Tiefbau,
Wasserrecht und Hochbau intensiv in die Planungen des Rahmenplanes einbezo-
gen. Ziel ist das entsprechende Potential vor allem der Akteure vor Ort als Katalysa-
tor fur die Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers zu nutzen.

Fur die Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers stellt das Thema Hochwasser
und die Beseitigung des Niederschlagswassers eine wesentliche planerischer Her-
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ausforderung dar. Aus diesem Grund hat sich die Verwaltung dazu entschieden, ein
Ingenieurblro fur Hydrogeologie zu beauftragen. Ziel soll sein, den eingereichten
Entwurf des Buro JOTT Architekten und Stern landschaften zu tberprifen und eine
Umsetzung im spater folgenden Bauleitplanverfahren zu erméglichen.

Wesentliche Themen des hydrogeologischen Gutachtens sind unter anderem die
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers des zukiinftigen Kultur- und
Kreativquartiers sowie die Erarbeitung eines tiberzeugenden Konzeptes, wie die vom
Biro JOTT / Stern platzieren Baukorper in einem amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes (WHG), umgesetzt werden konnen. In diesem Zusammen-
hang werden Aussagen zu dem HQ-100 erwartet.

Im Vergleich zu dem bekannten Wettbewerbsergebnis der Arbeitsgemeinschaft
JOTT Architekten und stern landschaften wurden auf Grundlage der Anregungen des
Preisgerichtes sowie intensivierter Uberlegungen insgesamt 3 maRgebliche Anpas-
sungen des Konzeptes vorgenommen, die im Folgenden kurz dargestellt werden sol-
len:

Anderungen Aumiihle Sid

Die Arbeitsgemeinschaft JOTT Architekten und stern landschaften steht, wie zuvor
dargestellt, in intensivem Austausch mit der IGEWO sowie dem von der IGEWO be-
auftragten Architekturbiro Hey!Architekten.

Bei mehreren Abstimmungsterminen wurde deutlich, dass es fur die IGEWO wirt-
schatftlicher ist, anstatt der bisher vorgesehenen 5 Baukdrper sudlich der denkmalge-
schitzten Villen, lediglich 4 Baukdrper zu errichten. Daraufhin hat die Arbeitsgemein-
schaft einen Vorschlag erarbeitet, der die Gebaudekubaturen adaptiert um die Gro-
3e, Proportion, Rhythmus und Ausrichtung in ein stimmigen Verhaltnis zu den histo-
rischen Villen zu setzen.
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Hierdurch 6ffnet sich der 6ffentliche Freiraum am Aumuihlenplatz in Richtung des
Stadtparkes und ermdglicht eine direkte Durchwegung. Wie von dem Preisgericht
vorgeschlagen, wird auf den Baukorper des Mobilitdtshubs verzichtet.

Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit und der unabhangigen Bautatigkeiten von Stadt
und der IGEWO, wurde die bisher vorgesehene Tiefgarage im Bereich des Aumuh-
lenplatzes ausschlief3lich auf das Baufeld der IGEWO reduziert. Die Zu- und Abfahrt
der Tiefgarage kann damit weiter Richtung Osten und damit in Richtung der Bullach-
stral3e verlagert werden, wovon die Aufenthaltsqualitdt des Aumuihlenplatzes zusétz-
lich profitiert.

56



Seite 7

Anderungen Schlachthof

Entsprechend der Anmerkungen des Preisgerichtes und des Planungs- und Bauaus-
schusses schlagen die Planer vor, die bisher befestige Flache sudlich des 5-
geschossigen Hochpunktes starker zu begriinen und dadurch den baulichen Au-
Renbereich zu reduzieren. Die fulRlaufige Anschlussmdglichkeit des Platzbereiches
Ostlich des Schlachthofes an das Wegenetz ist nach wie vor gegeben.
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Parkraum- und Mobilitdtskonzept

Das Wettbewerbskonzept vom Biuro JOTT Architekten und stern landschaften sieht
vor 4 Tiefgaragen umzusetzen, die teilweise miteinander verbunden sind. Auf Ebene
des Rahmenplans wurde nochmals festgestellt, dass entsprechend der Garagen-
und Stellplatzsatzung das neue Kultur- und Kreativquartier einen Stellplatzbedarf von
insgesamt 326 Stellplatzen auslost.

Der hohe Stellplatzbedarf stellt die Planung vor grof3e Herausforderungen, da zum
einen grol3flachige, vereinzelt doppelstockige Tiefgaragen im direkten Umfeld der
denkmalgeschutzter Gebaude errichtet werden mussten. Zum anderen ist der damit
verbundene bauliche Aufwand als vergleichsweise hoch einzustufen, da im Umfeld
der Amper mit Grundwasserstanden von wenigen Metern unterhalb der Gelande-
oberkante zu rechnen ist.

Um den raumlichen Bedarf der Stellplatze sowie die damit verbundenen Infrastruk-
turkosten im Quartier in einem angemessenen Rahmen zu halten, schlagt die Ver-
waltung in Abstimmung mit den Planern vor, den Stellplatzbedarf fir eine Testphase
von 5 Jahren zu reduzieren. Sollte wahrend der Testphase im Umfeld des fertigge-
stellten Kultur- und Kreativquartiers der Parkdruck in unverhaltnismafig groRem Ma-
Be ansteigen, missten entsprechend zusatzliche Kapazitaten in den flexibel zu er-
weiternden Parkzonen geschaffen werden.
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Hintergrund dieses Vorschlages ist das von dem Biro JOTT Architekten und stern
landschaften erarbeitete Mobilitdtskonzept, das im Folgenden kurz dargestellt wird:

1. ErschlieBung fur FuBganger und Radverkehr

Das neue Kultur- und Kreativquartier wird in Zukunft fu3laufig gut angebunden sein.
So stellt eine Ost-West Verbindung entlang der Amper den Kern des neuen Wege-
netzes dar, welches das Stadtzentrum sinnvoll an die Stadtbibliothek, den Schlacht-
hof und daruber hinaus an das Klosterareal sowie die Amperauenlandschaft anbin-
det. Daneben finden sich mehrere Nord-Sid-Verbindungen vom Viehmarkt bzw.
Volksfestplatz in Richtung Stadtpark und Bahnhof Furstenfeldbruck bzw. zu den be-
nachbarten Stadtquartieren. Als Art zusatzliche urbane Ost-West-Achse fuhrt Uber
die BullachstraRe, den Aumihlenplatz eine neue Verbindung auf die Lande zur
Schongeisinger Strale.
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Fur Radfahrerinnen und Radfahrer flhrt die Hauptroute tber die Bullachstral3e, den
Aumihlenplatz sowie die neu errichtete barrierefreie Briicke in Richtung Lande. Von
dort wird der Anschluss an das stadtische Radnetz im Bereich der Schongeisinger
Stral3e hergestellt. Zusatzliche Routen fuhren tber die neuen Ful3gangerbriicken,
wobei hier mit einer reduzierten Geschwindigkeit fir Radfahrerinnen und Radfahrer
aufgrund des Mischverkehrs zu rechnen ist. Es wird davon ausgegangen, dass die
Schaffung der neuen Verbindungen zu einer deutlichen Verbesserung des Radver-
kehrs beitragt. Essentiell ist in diesem Zusammenhang in einem maoglichst frihzeiti-
gem Entwicklungsstadium die barrierefreie Bruckenverbindung zwischen Lande und
Aumiuhle herzustellen (s. Beschlussvorlage 2863/2022 Zwischennutzungsstudie)
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2. Offentlicher Personennahverkehr und Mobilitatsstationen

Das Quartier verfugt im unmittelbaren Umfeld tber ein vergleichsweise umfangrei-
ches OPNV Angebot. Somit finden sich in einer Entfernung zwischen 100 und 250 m
5 Haltestellen. Die Taktung der unterschiedlichen Linien wird dabei als Uberdurch-
schnittlich eingestuft. Der Bahnhof Furstenfeldbruck findet sich in einem Radius unter
800 m.

Das Konzept sieht zusatzlich zwei 6ffentliche Mobilitatsstationen innerhalb des Pro-
jektgebietes im Bereich der Lande und Aumuhle vor. Das Angebot umfasst dabei
Car-Sharing, Bike-Sharing, E-Roller und Lademdglichkeiten fur E-Fahrzeuge. Wei-
terhin sollen zusatzliche offentliche Fahrradabstellmdglichkeiten an strategisch sinn-
vollen Positionen das Angebot erganzen. Dartber hinaus wird angeregt, in den je-
weiligen Teilbereichen gemeinschaftliche Mobilitatshubs in privaten Raumlichkeiten
wie beispielsweise den Tiefgaragen o.4a. fir die Bewohner, ansassige Gewerbetrei-
bende oder Gastronomen anzubieten.

3. ErschlieBung fur PKW und Lieferverkehr

Die Erschliel3ung des Quartiers erfolgt tber zwei voneinander unabhangigen Zufahr-
ten. Das Planungsgebiet im Bereich der Lande wird tber die in den kommenden Jah-
ren an gleicher Stelle neuerrichten Briicke zur Schdngeisinger Stral3e erschlossen.
Der Bereich Aumuhle wird ebenfalls wie im Bestand tber die Bullachstral3e an das
stadtische Stral3ennetz angebunden.

Es ist keine Verbindung zwischen den Bereichen Lande und Aumuhle fur regelmani-
ge Fahrtbewegungen vorgesehen. Lediglich die Befahrung der neuen Bricke mit
Rettungsfahrzeugen wird im weiteren Planungsprozess nach wie vor bericksichtigt.
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4. Vorschlag Stellplatzstrategie

Anhand der gefuhrten Gesprache mit den lokalen Akteuren vor Ort hat sich ergeben,
dass sinnvolle Synergien und Doppelnutzungen von Stellplatzen ermdglicht werden
konnen. Beispielsweise mit zuklnftigen Anwohnern und Besuchern der Stadtbiblio-
thek.

Aus diesem bzw. den zuvor genannten Griinden sowie dem dargestellten Mobilitats-
konzept wird es aus verkehrsplanerischer und stadteplanerischen Sicht fur vertretbar
erachtet, im Sinne eines auf Wettbewerbsebene beschlossenen autoarmen Quar-
tiers, den Stellplatzbedarf entsprechend zu reduzieren. Die Planer schlagen in Ab-
stimmung mit der Verwaltung folgende Verteilung vor:

Planungsgebiet Nutzergruppe reduzierter Stell-
platzansatz
Lande Nord Neubau Genossenschaft, konventioneller 50 %
Wohnungsbau, Kita, etc.
Lande Sid Stadtische und gemeinschaftliche Nutzung 50 %
und Mischgenutzter Neubau
Aumuhle Nord Stadtische und gemeinschaftliche Nutzung 50 %
und Mischgenutzter Neubau
Aumihle Sid Neubau IGEWO 80 %

Im Ergebnis missen damit innerhalb des Planungsgebietes 179 Stellplatze nachge-
wiesen werden. Die Verringerung des Stellplatzbedarfes wirde damit als Grundlage
bzw. verbindliche Festsetzung fir das nach dem Rahmenplan anschlie3ende Be-
bauungsplanverfahren dienen.

Wie zuvor beschrieben, hat das bisherige Wettbewerbskonzept 4 Tiefgaragen vorge-
sehen. Aufgrund des hohen zu erwartenden baulichen Aufwandes in der Nahe der
denkmalgeschitzten Geb&uden sowie des sensiblen Grundwasserstandes, soll auf
Grundlage des reduzierten Stellplatzansatzes die Errichtung von Parkmdglichkeiten
baulich gebtindelt werden.

Somit schlagt der Rahmenplan vor, auf die Tiefgarage nérdlich der Stadtbibliothek
sowie unterhalb des Aumiihlenplatzes zu verzichten (s. Erlauterung Anderungen
Aumuhle Sud). Unterstitzt wird diese Entscheidung durch die Lage tlw. innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes (HQ 100). Um als Stadt Furstenfeldbruck unabhan-
gig von den Bautatigkeiten der IGEWO zu sein, wurde die Tiefgarage im Bereich der
Aumihle Siud ausschliel3lich auf das Baufeld der IGEWO begrenzt.

Als neue Stellplatzstrategie haben JOTT Architekten und stern landschaften eine
zentrale Quartierstiefgarage sowie ein oberirdisches multifunktionales Gewerbege-
baude mit Parkmdglichkeiten im Bereich der Lande vorgesehen. Die Bewohner, Be-
sucher, Gewerbetreibendenden des Planungsgebietes Aumuihle Nord missten damit
ihr Fahrzeug 100 bis 200 m entfernt in den neu geschaffenen Quartiersgaragen ab-
stellen. Im Ergebnis kann hierdurch der Durchgangsverkehr der Bullachstral3e deut-
lich verringert werden.
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Aumiihle Siid

Das zuvor dargestellte Gewerbegebaude mit Parkmdglichkeiten findet sich westlich
des Festivalplatzes zwischen Schlachthof und Sportlerhaus. Es ist beabsichtigt, die-
ses Gebaude erst zu einem spateren Zeitpunkt zu errichten, sobald absehbar ist, wie
grol3 der eigentliche Stellplatzbedarf tatsachlich sein wird.

Baulich soll das Gebaude auf einer sichtbaren Pfeilerkonstruktion (Pilotis) hergestellt
werden, damit im Falle eines starken Hochwasserereignisses die Erdgeschosszone
durchflutet werden konnte. Im Erdgeschoss in Richtung Festivalplatz sollen méglichst
belebte Nutzungen Einzug erhalten, um diesen Bereich zusétzlich zu beleben. Der
Ubrige Teil des Gebaudes, welches mehrgeschossig vorstellbar ist, soll in einem ers-
ten Schritt als Parkhaus verwendet werden. Die Geschosshdhen sollen dabei so
ausgestattet werden, dass bei einem pot. abschwachen des Stellplatzbedarfes, diese
Gebéaudeteile auch einer anderen z. B. einer gewerblichen oder 6ffentlichen Nutzung
zugefuhrt werden kdnnten. Die Dachflache kénnten dabei entweder 6kologisch oder
offentlich genutzt werden. Aufgrund der besonders prominenten stadtebaulichen Si-
tuation am Eingangsbereich des neuen Kultur- und Kreativquartiers kommt der Ge-
staltung des Gebaudes ein besonders hoher Stellenwert bei. Aus diesem Grund ist
bei der Umsetzung das Ausloben eines Gestaltungswettbewerbes zu empfehlen.
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Die Ausgestaltung dieses Geb&udes befindet sich derzeit noch in der Planungspha-
se. Trotzdem sollen ein paar Anwendungsfalle fir das multifunktionale Gebaude be-
reits dargestellt werden:

Moglichkeit 01 — Il geschossige Bauweise

Konzepte 1- Konzepte 3 -
Quartiersgarage und Bauhof Lageraum, Werkstatte in EG und Quartiersgarage

Moglichkeit 02 — 11l geschossige Bauweise

Konzepte 2 -
Quartiersgarage Vollbetrieb Konzepte 2 -
Werkstatten, Arbeitrdume und D
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Entwéasserungskonzept

Wie zuvor beschrieben, wurde fur den Rahmenplan Aumthle / Lande ein Hydrogeo-
logisches Gutachten in Auftrag gegeben. Das Ingenieurbliro WipflerPlan hat dabei in
intensiver Abstimmung mit stern landschaften, JOTT Architekten und dem Wasser-
wirtschaftsamt (WWA) unter anderem ein Entwasserungskonzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung durch Versickerung in Mulden erstellt. Zudem wurde auf
Grundlage der geologischen Bestandssituation der Eingriff der Baumalinahmen in
das Grundwasser bewertet und entsprechende SchutzmalRnahmen vorgeschlagen.
Wie bekannt befindet sich das Planungsgebiet teilweise im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Hierfir hat das Ingenieurbiro Regeln und Umsetzungsvor-
schlage zum Bauen im Uberschwemmungsgebiet erarbeitet. Im Folgenden werden
kurz die relevantesten Erkenntnisse zusammengefasst:

1. Grundwasser und Wasserdurchlassigkeit

Im gesamten Projektgebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf
Grund der gut durchlassigen Bodenschichten in Kombination mit der Nahe zur Am-
per sind die Grundwasserstande grundsatzlich mit dem Pegel der Amper vergleich-
bar.

Auf dieser Basis wurde auf Grundlage der vorliegenden Baugrundgutachten die An-
nahme ermittelt, dass die statischen Grundwasserstande in dem Planungsgebiet et-
was 0,6m Uber dem jeweiligen Wasserstand der Amper liegen. Entsprechend der
Néhe zur Amper reagiert das Grundwasserniveau auf Wasserstandsanderungen in
der Amper abhangig von der Entfernung zum Flussraum.

Um fur die konkrete Bauphase aufgrund der hohen Grundwasserverhéltnisse belast-
bare Daten zu erhalten, wurden 6 Grundwassermessstellen im Projektgebiet errich-
tet. Eine bestehende Grundwassermessstelle im Bereich Aumuihle Sud wurde reakti-
viert. Durch das geplante langfristige Monitoring kann die Variabilitéat der Grundwas-
serstande im ortlichen und zeitlichen Verlauf sichtbar gemacht und entsprechend
bewertet werden.

Bei den angetroffenen Auffullungen als auch bei den vorhandenen Schotter und
Kiessanden ist eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsétzlich méglich.

2. Baugruben- und Wasserhaltung

Aufgrund des erkundeten und zu erwartenden Grundwasserspiegels werden die
Baugrubensohlen im Bereich des Grundwassers zum Liegen kommen. Eine standige
Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung wird in diesem Fall nétig sein.

Die entsprechenden Bauteile miissen gegen Unter- und Umlaufigkeiten gesichert
werden. Bauteile unter dem Bemessungswasserstand missen wasserdicht und auf-
triebssicher ausgebildet werden. Kellerabgange und Lichtschachte missen dabei in
das Abdichtungssystem einbezogen werden.
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3. Entwasserungskonzept zur Niederschlagswasserbeseitigung

Bereits auf Ebene der Wettbewerbsauslobung hat das Wasserwirtschaftsamt die
Vorgabe gemacht, das Niederschlagswasser Uber die belebten Bodenzonen zu ver-
sickern. Das Buro WipflerPlan hat auf Grundlage dieser Vorgabe ein Konzept mit
entsprechenden Anforderungen erarbeitet wie und in welcher Dimension diese Ver-
sickerungsanlagen (Mulden) entsprechend ausgestaltet sein mussen.

Die Entwasserungsmulden mussen dabei unter anderem einen Mindestabstand von
1 m zwischen dem Grundwasserspiegel (mittlerer jahrlicher hdchster Grundwasser-
stand) und Unterkante der Versickerungsanlage einhalten. Der maximale Wasser-
stand innerhalb der Mulden darf 30 cm betragen.

Die Bepflanzung ist nur mit flachwurzelnden Pflanzen wie Bodendecker oder Hoch-
stauden moglich. Der Abstand zu BA&umen muss wiederum mindestens einen halben
Kronendurchmesser betragen.

Wasserstand max. 30 cm Zulauf

Mutterboden

groRer 1T m Versickerung

Grundwasserspiegel Untergrund

Fir das Buro stern landschaften und JOTT Architekten besteht nun im n&chsten
Schritt die Herausforderung, die Entwasserungsmulden gestalterisch in das frei-
raumplanerische Konzept zu integrieren.

Um gréReren gestalterischen Spielraum zu gewinnen, hatte das Biro WipflerPlan als
Alternative die Entwasserung in die Amper in Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt geprift. Hierzu hat das WWA mitgeteilt, dass die guten Bodenverhaltnis-
se eine Entwasserung des Niederschlagswassers tUber Mulden grundsatzlich zulasst.
Das Einleiten des Niederschlagswassers in die Amper ware nur méglich, wenn Ent-
wasserungsmulden aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht hergestellt werden kénn-
ten.

4. Bauen in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

Auf Ebene der Wettbewerbsauslobung wurden bereits Vorgaben des Wasserwirt-
schaftsamtes und des Sachgebiets Wasserrechts des Landratsamtes zum Bauen in
einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet getroffen.

Vom Buro WipflerPlan wurden dartber hinaus Anforderungen an die Geb&udestand-
sicherheit sowie die Elektroinstallation und Heizung formuliert. Beispielsweise kann
es notwendig sein, eine entsprechende Gebaudelast gegen pot. Aufschwimmen vor-
zusehen oder die planmalige Flutung von Gebaudeteilen zuzulassen.

Fur den Gebaudeschutz gegen Hochwasser lassen sich folgende Grundsétze formu-
lieren:
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Ausweichen - Wiederstehen ->Nachgeben

Ausweichen: Das Gebaude wird in erhdhter Lage oder aufgestandert errichtet

Wiederstehen: Das Gebaude sollte vor eindringenden Oberflachenwasser durch
planmafige Objektschutzmal3hahmen im, am oder um das Gebaude herum ge-
schitzt werden z. B. durch Dammbalken, Sperrschutz, Schotts oder Schutzwéande.
Hierzu sind wiederum mobile Elemente und Sandséacke nicht hinzuzuzahlen. Keller-
raume und / oder Tiefgaragen mussen durch weil3e oder schwarze Wannen mit
drucksicheren AuRenwanddurchfiihrungen und angepassten Lichtschachten vor ein-
dringenden Grundwasser geschutzt werden. Wohn- und Schlafraume sind oberhalb
der HQ 100 Wasserspiegellinie zu positionieren.

Nachgeben: Eine angepasste Nutzung der Gebaude und Hofflachen muss eine zl-
gige Raumung im Hochwasserfall ermdglichen. Schadensminimierung und erleichter-
te Reinigungsmaoglichkeiten nach einem Hochwasser werden durch eine entspre-
chende Materialwahl (z. B. Fliesen) realisiert.

Die abschlieRende Prifung, ob und wie die Gebaudeteile vor allem nordlich der
Stadtbibliothek errichtet werden kénnen, obliegt einer rechtlichen Prifung auf Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach abgeschlossenen Bauleitplanverfahren. Die Verwaltung ist allerdings bestrebt,
bereits wéahrend des Rahmenplans eine entsprechende Positionierung des Wasser-
wirtschaftsamtes (Stellungnahme etc.) zu erreichen.

lll. Weiteres Vorgehen

Die Arbeitsgemeinschaft JOTT Architekten und stern landschaft wird im weiteren
Verfahren den Detailierungsgrad des Rahmenplans im Maf3stab 1:500 zusatzlich er-
hoéhen. Das mittlerweile vorliegende Entwasserungskonzept soll wie zuvor beschrie-
ben, in die freiraumplanerische Gestaltung des Rahmenplans tberfuhrt werden. Wei-
terhin sollen darauf aufbauend genau formulierte Gestaltungsprinzipien beispielswei-
se der Entwasserungsmulden fiir das Gestaltungshandbuch erarbeitet werden.

Ein wesentlicher Katalysator bei der Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers im
Bereich der Lande stellt der denkmalgeschutzte Schlachthof und die Nutzungsinten-
sivierung der Subkultur dar. Aus diesem Grund soll die Projektentwicklung des
Schlachthofes prioritar bearbeitet werden.

Die heute dargestellten Ergebnisse sollen in Form einer Burgerinformationsveranstal-
tung Anfang des kommenden Jahres der Offentlichkeit prasentiert werden.

Ziel ist den abschlieRend bearbeiten Rahmenplan sowie das parallel in Aufstellung
befindliche Gestaltungshandbuch als Qualitatsgarant bei der Umsetzung des neuen
Quartiers bis zum Sommer 2023 vorzustellen.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt auf den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOPO 6

Auszug
aus der Niederschrift liber die
22. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 06.04.2022

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Brickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gétz; Frau Theresa Hannig; Herr Franz Héfelsauer; Herr Andreas Lohde;
Herr Mirko Potzsch; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Georg
Stockinger; Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl,

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 2 | Miindlicher Bericht zu dem Rahmenplan Aumiihle/Lande:

- Vorstellung Entwurf aus dem Wettbewerb, Planungsverfahren
Rahmenplan und erste Impulse zur Umsetzung des Konzeptes

- SA Nr. 079 "Zeitnahe Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaude
des alten Schlachthofs auf der Léande"

Frau Prof. Hohn, Jott-Architekten stellt sich und ihr Architekturbliro sowie den Wettbe-
werbsentwurf fir das Kreativquartier Aumihle/Lande vor (siehe Anlage).

Herr Dachsel erlautert die weitere Vorgehensweise.

Herr StR Lohde erinnert an die in 2014 beantragte Verlagerung des Bauhofes als Vo-
raussetzung, um diesen Bereich mit anderen Nutzungen, ebenso wie den ehemaligen
Schlachthof sowie die Subkultur in einem Zug zu planen. Herr Lohde findet die Planun-
gen des Architekturbliros sehr ansprechend, bedauert jedoch, dass keiner seinen Ein-
fall, den Briickencharakter zu nutzen und dort ein Geb&ude als Briicke zu entwickeln,
umgesetzt hat. Er findet die Idee, das Quartier mit Leben zu fiillen sehr gut, dies sollte
jedoch nicht nur in Form von Cafés geschehen. Er regt an, darauf zu achten, dass sich
diese Platze bei Nichtnutzung fiir das Mikroklima positiv auswirken.

Frau Prof. Hohn erklart, dass diese oftmals kleinen Platze vorwiegend als Nachbar-
schaftstreffpunkt fungieren sollen. Daher wird derzeit untersucht, wieviel Flache begrint
werden kann.

Herr StR Gétz wirft ein, die vorhandenen Gebaude und evtl. das alte Salzlager so zu
sanieren, dass sie ganzjahrig nutzbar sind. Er appelliert daher, eine zeitnahe Sanierung
der denkmalgeschiitzten Gebaude des alten Schlachthofs vorzunehmen (siehe hierzu
den von der BBV gestellten Sachantrag-Nr. 079).

Frau StRin Dr. Zierl mochte wissen, ob sich das Architekturbiiro bereits mit folgenden
Themen befasst hat:

Seite 1 von 2
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- Hochwasser (da direkt neben der Amper)

- Klimawandelanpassung (Abstande zwischen den Baumen und Héhen, Méglich-
keit zur Entwicklung von gro3en Badumen)

- Flachen fir erneuerbare Energien

Frau Prof. Hohn antwortet zu folgenden Themen:

- Die Hochwassersituation wird von einem Hydrogeologen genau uberprift, um zu er-
fahren, an welchen Stellen beispielsweise eine Tiefgarage mdéglich wére.

- Das ganze Gebiet ist sehr griin, das nach Mdglichkeit erhalten werden soll. Auch
nach einer entsprechenden Bebauung werden noch Grinflachen bzw. genigend
Abstand zwischen den Gebauden fir gréRere Baume vorhanden sein.

- Nachhaltigkeit und erneuerbare Energien spielen bei der Planung ebenso eine Rol-
le wie die Verwendung der Dachflachen zur Energienutzung und das Thema Ver-
kehr, z. B. die Frage, wie viele Stellplatze benétigt werden, wenn zusatzlich innova-
tive Mobilitatskonzepte angeboten werden.

Herrn StR Pétzsch interessiert, ob sich bei neuen oder sanierten Gebduden an die
Gebaudeform aus dem Wettbewerb gehalten werden muss und wie die Zusammenar-
beit mit der Verwaltung funktioniert. Er informiert, dass vom Stadtrat beschlossen wur-
de, demnéachst ein Sporthaus fur die Razorbacks zu errichten.

Frau Prof. Hohn erklart, dass dies im Zusammenhang mit dem Rahmenplan funktio-
niert und eine enge Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und Architekten besteht.
Jetzt wurde der Rahmen geschaffen, der eine gewisse Flexibilitdt erméglicht. Die
Grundgedanken haben einen Einfluss auf das weitere Umfeld. Im Gestaltungshandbuch
werden Dinge festgelegt um die Gestaltung, die Qualitat und eine Nutzungsmischung
zu sichern.

Herr Dachsel erganzt, dass die weitere Planung in enger Abstimmung mit den Sach-

gebieten 41 und 43 sowie Frau Prof. Hohn stattfinden soll, um ein bestmégliches Ge-
samtergebnis in einem gemeinsamen Prozess zu erreichen.

Die Ausschussmitglieder nehmen den Sachverhalt zur Kenntnis.

Angellka Guggenm 05 gez. Christian Stangl
Schriftfiihrerin:_~ 2. Burgermeister

Seite 2 von 2
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TOPO 7

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2863/2022

27. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |Rahmenplan fir den Bereich Aumuihle und Lande - Beschluss
antragsnr. Zwischennutzungsstudie
TOP - Nr. o7 Vorlagenstatus offentlich
AZ: dw Erstelldatum 26.10.2022
Verfasser Walleit, Daniel Zustandiges Amt Amt 4
Amt 2

Sachgebiet 43 Stadtentwicklung, Abzeichnung OB:

Vgrkehrsplanung, Abzeichnung 2. Bgm:

Klimamanagement
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 23.11.2022| O
2 Stadtrat Entscheidung 29.11.2022| O
Anlagen: 1. Beschlussbuchauszug

2. Zwischennutzungsstudie

Beschlussvorschlag:

1. Der Zwischennutzungsstudie als Leitfaden fur die Entwicklung des Kultur- und
Kreativquartiers wird zugestimmt.

2. Der vorgeschlagene mittlere Eingriff in den Bauhof (Phase 2) u.a. zur Sanie-
rung des Schlachthofes wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt alternative Lagermoglichkeiten fur die zukinf-

tig verlorengegangenen Nutzungen zu finden und umzusetzen.

4. Die auf Seite 90 und 91 der Zwischennutzungsstudie vorgeschlagenen Hand-
lungsempfehlungen dienen der Verwaltung und dem Stadtrat als verbindliche
Grundséatze bei der Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers.

5. Die Verwaltung wird beauftragt entsprechend der Handlungsempfehlungen
ein geeignetes Quartiersmanagement dem Stadtrat zur Entscheidung vorzu-

legen.
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6. Fur Veranstaltungen und temporare Aktionen im Sinne der Aktivierung des
Kultur- und Kreativquartiers sollen fir das kommende Jahr Haushaltsmittel in
Hohe von 15.000 € bereitgestellt werden.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

. Sachstand

In der Stadtratssitzung vom 15.12.2020 wurde der Grundsatzbeschluss gefasst,
den 1. Preistrager (JOTT Architekten und stern landschaften) des stadtebaulichen
Wettbewerbes Aumihle und Lande mit dem Auftragsversprechen eines stadtebauli-
chen Rahmenplans gemaR einer vereinfachten Vergabe zu beauftragen.

Aus vergaberechtlichen Griinden und der pot. Férderung des Projektes durch Stad-
tebaufdrdermittel hat sich die Verwaltung dazu entschieden, in der Stadtratssitzung
vom 18.05.2021 den Grundsatzbeschluss aufzuheben und die Beauftragung des
Rahmenplans nach regularem Vergaberecht durchzufiihren.

Im Ergebnis wurden alle 3 Preistrager zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert und
nach Abschluss des Vergabeverfahrens wurde der Auftrag der Arbeitsgemeinschaft
JOTT Architekten und stern landschaften erteilt.

Mit Forderbescheid vom 27.10.2021 hat die Regierung von Oberbayern die Projekt-
forderung des Rahmenplans bewilligt. Die eigentliche Bearbeitung des Rahmen-
plans, der Zwischennutzungsstudie und des Gestaltungshandbuchs konnten damit
nach Unterzeichnung des Vertrags zur Erstellung eines Rahmenplans ,Weiterfuh-
rende Planung des Areals Aumihle und Lande® im Januar 2022 beginnen.

In Form eines mundlichen Berichtes hat Frau Prof. Hohn vom Biro JOTT Architekten
in der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 06.04.2022 neben der
Arbeitsgemeinschaft das Wettbewerbskonzept des 1. Preises sowie das geplante
Rahmenplanverfahren inklusive Zwischennutzungsstudie und Gestaltungshandbuch
vorgestellt.

Il. Zwischennutzungsstudie

In der Preisgerichtssitzung vom 30.07.2020 hat das Preisgericht dem Stadtrat emp-
fohlen das Buro JOTT Architekten und stern landschaften wie 0.g. mit dem 1. Preis
auszuzeichnen. Ein wesentliches und Uberzeugendes Merkmal des eingereichten
Konzeptes, ist die prozesshafte Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers. Die
Jury hat sich daher auf folgende Formulierung in dem Protokoll des Preisgerichtes
geeinigt, die diesen Ansatz wurdigt:

»+Ausgehend von den vorhandenen Strukturen der Subkultur entwickeln sich Kreativ- und Gewer-
bebereiche in einer gut durchdachten zeitlichen Abfolge.

Kultur- und Kreativwirtschaft wird in allen Arbeitsformen mitgedacht und das Viertel in allen kultur-
und kreativwirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen in sehr gelungener Weise aufgezeigt.

Aus kultur- und kreativwirtschaftlicher Perspektive begeistert der Gedanken, das Viertel als
Jkreatives Okosystem“ zu denken, das von kulturellen und kultur- und kreativwirtschaftlichen
Nutzungen bis hin zu innovativen Arbeitsformen und Co-Working alle Aspekte eines zukiinfti-
gen Kreativquartiers auf besonders kompetente Weise bericksichtigt.”

Um diesen Ansatz Rechnung zu tragen war es sinnvoll, den derzeit in Aufstellung
befindlichen stadtebaulichen Rahmenplan durch eine entsprechende Zwischennut-
zungsstudie zu erganzen. Die Studie dient dabei als unterstitzendes Planwerk. Ziel
ist eine Vision fur die prozessuale Entwicklung des Quartiers zu entwickeln, die als
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Art Fahrplan einen Weg aufzeigt, wie das Kultur- und Kreativquartier wachsen und
sich entwickeln kann. Diese Zielvorstellungen sollen darauf aufbauende Handlungs-
strange innerhalb der Verwaltung in Zusammenarbeit mit den lokalen Akteuren aus-
l6sen. Das strategische Dokument schlagt den Rahmen, die Richtung und Inspiration
fur die Integration von Zwischennutzungen im Quartier vor. Wichtig ist, dass die Zwi-
schennutzungsstudie keine konkrete Planung von individuellen Interventionen dar-
stellt.

Hierzu wurde von der Arbeitsgemeinschaft JOTT Architekten und stern landschaft
die in Anlage 2 beigefligte Zwischennutzungsstudie erstellt.

Die Studie hat fur die Entwicklung von Leitbildern fir den Bereich der Aumihle und
Lande folgende Inhalte erarbeitet:

- Aufnahme der bestehenden Situation inkl. der Gebaude, Freirdume und Nutzer

- Strategische Entwicklung eines Szenarios zur prozesshaften Entwicklung fur den
Bereich Lande und Schlachthof (kurz-, mittel-, langfristig)

- Identifikation von Mdglichkeitsraumen

- Zusammenstellung aussagekraftiger Referenzprojekte / Entwicklung exemplari-
scher Stimmungsbilder

- Handlungsempfehlungen

- Abstimmungen mit den ansassigen Nutzern wie Grinderszene, Subkultur,
Fuchsbau, Stadtbibliothek, Wirtschaftsforderung, Immobilienmanagement, etc.

Wie beschrieben, wird die Zwischennutzungsstudie dem Ausschuss als inhaltlicher
Baustein der Beschlussvorlage beigefiigt. Aus diesem Grund begrenzt sich die Ver-
waltung bei ihren Ausfiihrungen primar auf das Kapitel zu den entwickelten Szenari-
en sowie den Handlungsempfehlungen, da vor allem diese Inhalte in den Beschluss-
vorschlagen abgebildet sind. Hierzu werden Ausziige aus der Zwischennutzungsstu-
die zusammenfassend in die Beschlussvorlage ibernommen.

Entwicklung eines Szenarios

Das Buro JOTT Architekten und stern landschaften beschreibt die Entstehung eines
kreativ, lebendigen Quartiers als eine Entwicklung, die nicht von heute auf morgen,
sondern Uber die Zeit durch Impulsgeber in Gang gebracht wird. Das folgende Sze-
nario zeigt auf, wie das Projektgebiet durch Zwischennutzungen schon friih im Pla-
nungsprozess aktiviert werden kann. Geeignete Pioniere und Ankernutzer haben die
Moglichkeit, sich bereits frihzeitig auf strategisch ausgewahlten Orten innerhalb des
Projektgebietes niederzulassen und somit als Impulsgeber fir die spateren Phasen
der Entwicklung des Kreativquartiers dienen. Das Szenario bildet einen flexiblen
Rahmen, der sich zukunftigen Bedingungen und Anforderungen anpassen kann. Fur
ausgewahlte Vertiefungsbereiche werden alternative Herangehensweisen aufge-
zeigt.

Entwicklungsszenario — 1. Phase: IMPULSE SETZEN!
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Phase 1 — vsl. 0 bis 3 Jahre

%
7
4. Eera
\ \ o / 5 2
~ M~ :,/’ 2
- e T ‘lll 'r_'ff
~ 2 ! /
| N7 1
ot b I et
i —
| . ey
7 \ -f:[ (171
| ) |
: <
e 2
v f ] \
Einzelschritte der Phase 1
.-jx'.lxp staltung des Aumiihlenplatz 7. Neue Briicken
Verlequng der Stellplatze hinter die Bibliothek 8. Instandsetzung Schlachthaus, Pferdestall und Hof
2. Bereiche fiir Spiel ¢ 9, Riicl ’a
4. Urban Gardening und “Pocket Gardens 10. Verlegung der Mitarbeiter-Stellplatze des Bauhofs
5. Neue Verbindung zur Bibliothek (iiber Briicke) 11. Neues Sportlerhaus
6. Aktiv ! er

Um Impulse setzen zu kdnnen, sind in dieser Phase Veranstaltungen und Aktionen
notwendig, die als Grundlage einer neuen ldentitat dienen. Anwohner und Ansassige
sollen das Quartier als einen Ort und mit besonderer Qualitdt am Wasser wahrneh-
men.

Die Planer schlagen vor, Aktivitdten strategisch zu konzentrieren, um eine kritische
Masse und Stimmung aufzubauen. Dies soll ortlich an bestimmen Hot-Spots sowie
zeitlich gestaffelt stattfinden und durch Feste / Veranstaltungen transportiert werden.

Die gezielte Offnung von neuen Wegemdglichkeiten und der Abbau von Barrieren
fuhrt zum ersten Mal fur einen Grol3teil der Bevolkerung dazu, dass der Bereich der
Aumuhle und Lande als zusammenhangendes Gebiet wahrgenommen werden kann.

Die Interventionen sollen spontan und offen bleiben sowie mdglichst als nieder-
schwellige ,Low-Budget-MalRnahmen® umgesetzt werden. Es ist wichtig die Qualitat
des Ortes zu erhalten, als einen Ort der im Wandel ist und von den Burgerinnen und
Birgern geformt werden kann.

Bereits in diesem Jahr konnte mit der Gestaltung des Aumihlenplatzes und dem da-
rauffolgenden Aumithlenfest ein erster wichtiger Beitrag geleistet werden, das Quar-
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tier frihzeitig zu aktivieren. Mit der Verlagerung der Stellplatze auf die Nordseite der
Stadtbibliothek sowie der Errichtung von Pflanzinseln konnte die Aufenthaltsqualitat
neben dem Kunstwerk zusatzlich gesteigert werden.

| Luftbild nach Umsetzung des
Platzes

Neben dem Schlachthof im Bereich der Lande sowie der Stadtbibliothek im Bereich
der Aumuhle, kommt dem Taubenhaus ebenfalls eine strategische Bedeutung zu.
Als bauliches Bindeglied vom Aumdihlenplatz in Richtung Lande und zukunftigem
neuen Brickenbauwerk, bestehen hier bewusste Steuerungsmdglichkeiten der Stadt,
wie eine zukinftige Nutzung aussehen koénnte. Aufgrund der schlechten Bausub-
stanz und der entsprechend als aufwendig zu bewertenden Sanierungsarbeiten,
kann derzeit schwer abgeschéatzt werden wie und wann eine Entwicklung des Tau-
benhauses maoglich ist. Das Buro JOTT Architekten und stern landschaften hat daher
3 Szenarien entwickelt, wie mit dem Taubenhaus und dem entsprechenden Umfeld
umgegangen werden kann.

Situation 1: Leerstand Taubenhaus (kurzfristig)

- Neuer Weg von der Bibliothek zur Briicke (Bestand)

- Aktivitaten (z.B. Flussbad oder Biergarten) am Ufer neben
dem Lagergebéude.

- Fluchttreppe Bibliothek bleibt unveréndert
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Situation 2 : Teilweise temporire Nutzung im Tauben-
haus (kurz- bis mittelfristig)

- Neuer Weg von der Bibliothek zur Seufzerbriicke (Bestand)
- aktive MNutzung (z.B. Kantine) im nérdlichen Teil des
Taubenhauses

- Aktivitaten (z.B. Flussbad oder Biergarten) am Ufer neben
dem Lagergebiude.

- Fluchttreppe Bibliothek temporar umgebaut, direkte
Durchfahrt Aumiihle Platz - Werkskanal eingeschrénkt

Situation 3 : Wihrend der Renovierung des Taubenhau-
ses (mittelfristig)

- Neue Amperbriicke, Lagerhalle abgerissen, Baugelande
zwischen Taubenhaus und Obermiihlenkanal

- aktive Nutzung (z.B. Kantine) im nérdlichen Teil des Tau-
benhauses

- Fluchttreppe Bibliothek tempordr umgebaut, direkte
Durchfahrt Aumiihle Platz - Werkskanal eingeschrankt

Entwicklungsszenario — 2. Phase: VERFESTIGEN!

Phase 2 — vsl. 3 bis 5 Jahre
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Einzelschritte der Phase 2
| ) y 5. Neue Briicke erlaubt eine barrierefreie Verb
1. Veranstaltungsflache hinter der Bibliothek 6. Neue Briicke erlaubt eine barrierefreie Verbindung
I r- | 7 Insta setzuna der Schlachthofaebiude und Freir: ne
2. Uberarbeitung Eingange Bibliothek 7. Instandsetzung der Schlachthofgeb&ude und Freiraume

s = il A £ Datbliirm b anmibrt)
ltung Werkskanal, evtl. mit Lesegarten 8. Festpl vird im Alltag fiir Parkplatze benutzt)

3. Neugesta
5 ~ 9 Neue &ffentliche Stellplatzen t Vio t3tssts nen fii
Nutzungen an strategischen Orten 9. Neue &ffentliche Stellplitzen und Mobilitatsstationen fiir

r - L alla N it2arar or
ot. Verlequng der Nutzer im Fuchsbau alle Nutzergruppen.

Die Planer schlagen fir die 2. Phase dem VERFESTIGEN vor, die Raumlichkeiten
und Einrichtungen, die den sog. ,Ankernutzern“ wie Bibliothek und Subkultur dienen,
zu verfestigen. Fur beide Bereiche wirde dies bedeuten, vor allem das Umfeld in
Richtung Norden zu aktivieren und bespielen. Im Ergebnis wirden sich damit die
,Hot-Spots“ der ersten Phase deutlich ausweiten. Die Sanierung des ndérdlichen
Schlachthofteils wirde ebenfalls in dieser Phase erfolgen. Ziel ist Teile der Zwi-
schennutzer im Bereich der Aumihle Sid (Fuchsbau) in den nérdlichen Teil des
Schlachthofes sowie das Ampersite zu verlegen, um bereits das Baufeld fir die Ent-
wicklung freizumachen.

In dieser Phase wachsen die Lande mit dem Areal der Aumihle durch den Bau der
barrierefreien Briicke zusammen und schaffen ein gesamtheitliches Quartier. Um das
Zusammenwachsen weiter zu untersttitzen, sollen der Umbau und die Umnutzung
von Gebauden an strategisch wichtigen Orten weiter gefordert werden. Als Beispiel
ist in diesem Zusammenhang die pot. Aktivierung von Teilflachen der Stadtgéartnerei
zu nennen. Die neu gewonnen Freiflachen sollen wiederum zum ersten Mal durch
grolRere Feste genutzt werden.

Bei der Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers besteht eine grof3e Herausfor-
derung darin, zum einen die in der Zwischennutzungsstudie angeregten Handlungs-
strdnge umzusetzen und gleichzeitig den laufenden Betriebsablauf des Bauhofes
nicht zu storen.
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Wie in den bisherigen Ausfihrungen und in der Zwischennutzungsstudie dargestellt,
lasst sich der Eingriff in das Betriebsgelande leider nicht vollstandig vermeiden. Die
Planer haben aus diesem Grund versucht dies moglichst gering zu halten.

Im Ergebnis sind bei der Umsetzung des Konzeptes zwei Eingriffe zwingend erfor-
derlich, die kurz dargestellt werden. :

1. Fir die Errichtung der FuRganger und Radfahrerbriicke von dem Biomarkt in
Richtung Lande ist ein sinnvoller Anschluss an das bestehende Wegenetz bzw.
an die Seufzerbriicke notwendig. Um diesen Anschluss und damit die Nutzung
der Bricke sicherzustellen, bedarf es einer Verlagerung des Bauhofunterstandes
indem heute Verkehrszeichen und Anhanger gelagert werden. Die Bricke muss
aufgrund eines befristeten Wegerechtes bis 31.10.2025 errichtet sein.

2. Um zusatzliche Freiflachen fur Veranstaltungen und Aktionen zu gewinnen und
vor allem um eine Sanierung des nérdlichen Schlachthofes zu erméglichen, ist
der Bereich zwischen den beiden Schlachthofteilen des heutigen Bauhofes in
Richtung Stadtgartnerei moglichst frei zu machen.

Dieses Areal wird heute als Lagermaoglichkeit und fir den Abtransport von Ab-
fallen (Mullcontainer) genutzt. Aus logistischen Grinden muss die Zufahrt zu
dem Mullcontainer von Westen kommend zwischen den beiden Schlachthof-
teilen erfolgen. Bei mehreren Gesprachen mit den Leitungen des Bauhofes
wurde deutlich, dass eine vollstindige Raumung dieses Bereiches aus be-
triebsorganisatorischen Griinden kritisch gesehen wird. Die Planer haben aus
diesem Grund drei verschiedene Szenarien erarbeitet.

=
r
’
rd
=
==
&
o Bauhof [ Schlachthof
Situation 1: Minimaler Eingriff im Bauhof
minimale Umnutzung der Bauhofbestandsgebaude (histo
rische Gebaude plus ca. 70gm GF)
Erhalt Abfallcontainer
Baubereich fir Instandsetzung des Kessel-/Kihlhauses

eingeschrankt
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Bauhof f Schlachthof
Situation 2 : Mittlerer Eingrif‘f im Bauhof

- Umnutzung Bauhofbestandsgebaude (historische Gebau-
de plus ca. 390 gm GF)

- Evtl. Umnutzung oder Abriss der Uberdachung siidlich des
Salzsilos

- Verlegung Abfallcontainer

- Es wird empfoh|en. mindestens diesen mittleren
Szenario aufzufithren, um eine aureichende Nutzfliche
fiir Zwischennutzungen zur Verfiigung zu stehen und
eine kritische Masse von Aktivititen zu erreichen.

Bauhof ,l' Schlachthof
Situation 3 : Grékerer Eingrif‘fim Bauhof

- Umnutzung Bauhofbestandsgebiude (historische Gebiu-
de plus ca. 1200 gm GF)

- Zwischennutzung im Salzlager und Lagerhalle

- Verlegung Abfallcontainer

Wie oben dargestellt, schlagen die Planer in dieser Phase (3- 5 Jahre) vor, mindes-
tens den mittleren Eingriff im Bauhof vorzunehmen, um eine ausreichende Flache zu
generieren, die fur Zwischennutzungen und Aktivitaten zur Verfiigung stehen.

Beispielsweise liegen der Verwaltung bereits zum heutigen Zeitpunkt Anfragen vor,
die in Richtung einer temporaren Gastronomie (Biergarten u.a.) zwischen dem nérd-
lichen und sudlichen Schlachthof gehen. Solche und &hnliche Anfragen mussten bis-
her aufgrund des Konfliktes mit dem vorhandenen Millcontainer inkl. Logistik sowie

Lagerflachen abgelehnt werden.

Entwicklungsszenario — 3. Phase: WACHSEN!

Phase 3— vsl. 5 bis 10 Jahre
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Einzelschritte der Phase 3
1. Vermetzung in Richtung Stadtzentrum
2. Meugestaltung Kneipp-Insel

Schlachthof-Areal bernehmen Mutzer aus !:‘m'lpersite.
5. Aktive Nutzung am Wasser

3 FEFTigStE”UI‘Ig ALII'I'Il:Il'IlE SUd it EIkti'v‘EI'I NLItZLII'Ig'E'I'I im 6. EI"lfWIEl'ClLIF‘lg BEILI"ID'FQ-E"EII’ICIE‘ 'E"‘v"tl. in I'I'IEI'IFEFEI'I Pl‘IEISE'FI -

S i siche Vertiefungsbereich 3
FG der historischen Villen 7. Fertiggestellter Kreativhof im Schlachthof-Areal {mit tief-

4. Renoviertes Taubenhaus sowie Raumlichkeiten im -
garage ) dient als neue Treffpunkt.

In dieser Phase sieht das Buro JOTT Architekten und stern landschaften eine deutli-
che Steigerung von neuen Nutzern, durch die Sanierung des Taubenhauses, des
Schlachthofareals sowie der Errichtung des Bereichs Aumihle Sud (IGEWO) und
des Hochpunktes im Bereich des Kreativhofes auf der Lande.

Der Bauhof soll in dieser Phase verlegt werden, so dass Bauarbeiten der letzten
Entwicklungsphase beginnen kénnen, wie die Baureifmachung des Areals Lénde
Nord und Aumthle Nord.

Das bereits erganzte Wegenetz soll weiter in Richtung Innenstadt fortgefiihrt werden,
um angrenzende Stadtteile entlang der Amper zu erschlieBen und die Vernetzung
des Kultur- und Kreativquartiers sicherzustellen.

Entwicklungsszenario — 4. Phase: KREATIV BLEIBEN!
Phase 4- ab 10 Jahren
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Einzelschritte der Phase 4

1. Newer Innovationshof hinter der Bibliothek. 3. Fertiggestellung die letzten Gebauden im Schlachthof,

2. Fertiggestellte Gebiude Lande Mord mit Raumlichkeiten
fiir aktive und gemeinsame Nutzungen im Hof und zur

StraFj.e.

sowie eine Uberprl’.’l{ung des tatsachlichen Stellplatzbedarfs.
4. Freigeben Griinbereich als naturnahe Ausgleichszone

In dieser Phase werden die letzten Bereiche des Quartiers fertiggestellt. Durch die
Vielzahl unterschiedlicher Nutzergruppen und Akteure wird das Quartier rund um die
Uhr aktiv. Die Dynamik, die aus den vorangegangenen Entwicklungsphasen resul-
tiert, sollte erhalten bleiben. Strukturen und Organisationen wie ein von dem Planern
vorgeschlagenen Quartiersmanager*in, die die Zwischennutzungen unterstitzt ha-
ben, sollten erhalten bleiben und ihre Arbeit fortsetzen.

Die Nutzungen der R&umlichkeiten sollte dabei mdglichst flexibel bleiben. Die Frei-
flachen bieten auch in dieser Phase weiterhin Raum fiur Veranstaltungen, Feste und
gemeinschaftliche Nutzungen.

lll. Vorhaben im Planungsgebiet - Fortschritt
Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens wurden bereits einige Vorhaben inner-

halb des Planungsgebietes angestof3en und teilweise unterschiedlich weit bearbeitet.
Im Folgenden werden die aktuellen Projektstande kurz dargestellt:

Vorhaben Status
Seit Mai 2022 kénnen Start-Ups und Griinder*innen die sanierten
Ampersite Raumlichkeiten des ehemaligen Geschaftsfiihrerhauses der Stadt-

werke nutzen

Das Provisorium soll bereits in diesem Jahr aufgestellt werden. Der
Abriss der bestehenden Briicke und der Neubau im kommenden
Jahr erfolgen.

Briicke zur
Lande
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FuRganger*in- Planungsphase ist fur dieses und das kommende Jahr geplant. Die
und Radfah- Fertigstellung der Briicke muss bis 31.10.2025 erfolgen.

rer*in Bricke

Biomarkt

Im Ausschuss fiir Integration, Soziales, Jugend und Sport vom
15.03.2022 wurde der Bau des Sportlerhauses beflrwortet. Entspre-

S chende Haushaltsmittel wurden angemeldet. Die Vereine sind in die
Objektplanung eingestiegen.

Sanierung Die Verwaltung befindet sich derzeit in der Projektentwicklung des

denkmalge- Schlachthofes. Es wird davon ausgegangen, dass Anfang 2023 ein

schutzter erster Entwurf einer Machbarkeitsstudie vorliegt.

Schlachthof

IV. Weiteres Vorgehen

Das Buro JOTT Architekten und stern landschaften hat als letztes Kapitel der Zwi-
schennutzungsstudie eine Vielzahl von Handlungsempfehlungen vorgeschlagen, die
aus Sicht der Verwaltung als verbindliche Grundsatze bei der Entwicklung des Kul-
tur- und Kreativquartiers dienen sollten. Anhand dieser ist es notwendig Kapazitaten,
Haushaltsmittel und politischen Rickhalt zu bindeln um die von den Planern vorge-
schlagenen Entwicklungsszenarien tatsachlich mit Leben zu fillen.

Prioritar sind vor allem die beiden Katalysatoren Schlachthof inkl. Subkultur und die
Stadtbibliothek zu behandeln um damit die Entwicklung des Quartiers weiter anzu-
stol3en. Die damit verbundene Verlagerung des Bauhofes muss ebenfalls vorrangig
bearbeitet werden mit dem Ziel Mdglichkeitsraume zu er6ffnen und die gesamte
Entwicklung der Lande zu erméglichen.

Damit der von den Planern vorgeschlagene mittlere Eingriff in den Bauhof in Phase 2
begtinstigt werden kann, ist es erforderlich alternative Lagerflachen fir die pot. verlo-
rengegangenen Flachen ausfindig zu machen. Nach Rucksprache mit dem Bauhof
wurden hierfur ausschlie3lich die schon als Lager genutzten Flachen am Zellhof be-
triebsorganisatorisch sinnvoll sein. Die baurechtliche Prifung von Lagerhallen an
diesem Ort steht noch aus.

Wie in der Beschlussvorlage 2862 / 2022 Beschluss Vorentwurf Rahmenplan be-
schrieben, sollen auch die Ergebnisse der Zwischennutzungsstudie Form einer Bir-
gerinformationsveranstaltung Anfang des kommenden Jahres der Offentlichkeit pra-
sentiert werden.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt auf den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOPO 7

Auszug
aus der Niederschrift liber die
22. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 06.04.2022

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Brickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gétz; Frau Theresa Hannig; Herr Franz Héfelsauer; Herr Andreas Lohde;
Herr Mirko Potzsch; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Georg
Stockinger; Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl,

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 2 | Miindlicher Bericht zu dem Rahmenplan Aumiihle/Lande:

- Vorstellung Entwurf aus dem Wettbewerb, Planungsverfahren
Rahmenplan und erste Impulse zur Umsetzung des Konzeptes

- SA Nr. 079 "Zeitnahe Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaude
des alten Schlachthofs auf der Léande"

Frau Prof. Hohn, Jott-Architekten stellt sich und ihr Architekturbliro sowie den Wettbe-
werbsentwurf fir das Kreativquartier Aumihle/Lande vor (siehe Anlage).

Herr Dachsel erlautert die weitere Vorgehensweise.

Herr StR Lohde erinnert an die in 2014 beantragte Verlagerung des Bauhofes als Vo-
raussetzung, um diesen Bereich mit anderen Nutzungen, ebenso wie den ehemaligen
Schlachthof sowie die Subkultur in einem Zug zu planen. Herr Lohde findet die Planun-
gen des Architekturbliros sehr ansprechend, bedauert jedoch, dass keiner seinen Ein-
fall, den Briickencharakter zu nutzen und dort ein Geb&ude als Briicke zu entwickeln,
umgesetzt hat. Er findet die Idee, das Quartier mit Leben zu fiillen sehr gut, dies sollte
jedoch nicht nur in Form von Cafés geschehen. Er regt an, darauf zu achten, dass sich
diese Platze bei Nichtnutzung fiir das Mikroklima positiv auswirken.

Frau Prof. Hohn erklart, dass diese oftmals kleinen Platze vorwiegend als Nachbar-
schaftstreffpunkt fungieren sollen. Daher wird derzeit untersucht, wieviel Flache begrint
werden kann.

Herr StR Gétz wirft ein, die vorhandenen Gebaude und evtl. das alte Salzlager so zu
sanieren, dass sie ganzjahrig nutzbar sind. Er appelliert daher, eine zeitnahe Sanierung
der denkmalgeschiitzten Gebaude des alten Schlachthofs vorzunehmen (siehe hierzu
den von der BBV gestellten Sachantrag-Nr. 079).

Frau StRin Dr. Zierl mochte wissen, ob sich das Architekturbiiro bereits mit folgenden
Themen befasst hat:

Seite 1 von 2
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- Hochwasser (da direkt neben der Amper)

- Klimawandelanpassung (Abstande zwischen den Baumen und Héhen, Méglich-
keit zur Entwicklung von gro3en Badumen)

- Flachen fir erneuerbare Energien

Frau Prof. Hohn antwortet zu folgenden Themen:

- Die Hochwassersituation wird von einem Hydrogeologen genau uberprift, um zu er-
fahren, an welchen Stellen beispielsweise eine Tiefgarage mdéglich wére.

- Das ganze Gebiet ist sehr griin, das nach Mdglichkeit erhalten werden soll. Auch
nach einer entsprechenden Bebauung werden noch Grinflachen bzw. genigend
Abstand zwischen den Gebauden fir gréRere Baume vorhanden sein.

- Nachhaltigkeit und erneuerbare Energien spielen bei der Planung ebenso eine Rol-
le wie die Verwendung der Dachflachen zur Energienutzung und das Thema Ver-
kehr, z. B. die Frage, wie viele Stellplatze benétigt werden, wenn zusatzlich innova-
tive Mobilitatskonzepte angeboten werden.

Herrn StR Pétzsch interessiert, ob sich bei neuen oder sanierten Gebduden an die
Gebaudeform aus dem Wettbewerb gehalten werden muss und wie die Zusammenar-
beit mit der Verwaltung funktioniert. Er informiert, dass vom Stadtrat beschlossen wur-
de, demnéachst ein Sporthaus fur die Razorbacks zu errichten.

Frau Prof. Hohn erklart, dass dies im Zusammenhang mit dem Rahmenplan funktio-
niert und eine enge Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und Architekten besteht.
Jetzt wurde der Rahmen geschaffen, der eine gewisse Flexibilitdt erméglicht. Die
Grundgedanken haben einen Einfluss auf das weitere Umfeld. Im Gestaltungshandbuch
werden Dinge festgelegt um die Gestaltung, die Qualitat und eine Nutzungsmischung
zu sichern.

Herr Dachsel erganzt, dass die weitere Planung in enger Abstimmung mit den Sach-

gebieten 41 und 43 sowie Frau Prof. Hohn stattfinden soll, um ein bestmégliches Ge-
samtergebnis in einem gemeinsamen Prozess zu erreichen.

Die Ausschussmitglieder nehmen den Sachverhalt zur Kenntnis.

Angellka Guggenm 05 gez. Christian Stangl
Schriftfiihrerin:_~ 2. Burgermeister
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EINLEITUNG

Diese Zwischennutzungsstudie dient zur Unterstiitzung des stadtebaulichen
Rahmenplans fur das Kreativquartier Frrstenfeldbruck (Aumihle/ Lande). Es handelt
sich um eine Vision fiir die prozessuale Entwicklung des Quartiers. Das strategische

Dokument schlagt den Rahmen, die Richtigung und Inspiration fiir die Integration
von Zwischennutzungen im Quartier vor. Dabei handelt es sich um keine konkreten
Planungen von individuellen Interventionen.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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EINLEITUNG
PROJEKT KREATIVQUARTIER
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chwarzplan M 1:5000 (Stand Wettbewerbsbeitrag 2020)

Vision Kreativquartier )
_ ) , _ ) Kreatives Wohnen auf der Linde
Ein kreatives, lebendiges Quartier entsteht nicht von heute

auf morgen, sondern entwickelt sich tiber Zeit durch Impuls-
geber. Als Katalysatoren fir diesen Prozess sehen wir zwei
Aktivitdtshubs vor: den ,Innovation/ Wissen/Prototyping™-
Hub am Werkskanal und den ,Kultur/ Start-Up/ Makers"
- Hub um den Schlachthof. Die Aktivititen dieser beiden

Im nordlichen Bereich der Lande entsteht ein kreatives, mi-
schgenutztes Wohngebiet. Hier kommen die Kreativwirt-
schaft und das Wohnen zusammen und werden in einer
neuen Nachbarschaft integriert. Es entsteht eine dynami-
sche Gemeinschaft in einer Vielzahl von unterschiedlichen

Bereiche komplementieren sich und formen ein lebendi-
ges, kreatives und innovatives Quartier. Das neue urbane
Kreativquartier setzt sich aus verschiedenen Teilbereichen
zusammen, die sich durch unterschiedliche Schwerpunkte,
Starken und Charaktere auszeichnen. Die stadtebauliche
Strategie sieht eine fortlaufende prozessuale Transformation
vor, so dass sich schrittweise eine atmosphérische und pro-
grammatische Vielfalt innerhalb des neuen Kreativquartiers
entwickeln kann.

Schlachthofareal - Kultur- Start-Up-Makers Hub

Der ehemalige Schlachthof mit seinen historischen Gebau-
den hat einen starken Charakter und seine eigene Identi-
tat, die auf kulturellen, kreativen und Start-Up Nutzungen
basiert. Der Impulsgeber Subkultur eV. wird ergénzt durch
weitere Nutzungen der Kultur- und Kreativwirtschaft sowie
nicht stérendem Gewerbe.

Wohntypologien in einer robusten Struktur.

Aumiihle/ Werkskanal

Entlang des Werkskanals entsteht eine lebendige, kreative
Szene mit einer dynamischen Mischung unterschiedlicher
Nutzungen. Hier treffen die Kreativwirtschaft und die Land-
schaft aufeinander. Ein neues, flexibel nutzbares Gebsude-
ensemble mit einer belebten Erdgeschosszone ergénzt die
bestehende Stadtbibliothek, formt einen kreativen Hof aus
und bildet einen Kopf zur Auenlandschaft. Hier wird produ-
ziert und gewohnt. Es entsteht ein Ort des Wissenstransfers,
als innovative Ergénzung zur Biicherwelt der Bibliothek

Der Planungsprozess Aumiihle/ Lénde

Der stadtebauliche Wettbewerb fiir das Kreativquartier
,Lande und Aumiihle - am Wasser wohnen, geniessen, kre-
ativ sein” wurde im Sommer 2020 entschieden. Das Preisge-

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck

92



richt hat sich einstimmig fiir das Projekt von JOTT architc-
ture and urbanism und sternlandschaften entschieden. Das
Wettbewerbsergebnis wurde im September 2020 in einer
Biirgerveranstaltung der Offentlichkeit vorgestellt. Ende
2021 wurde dann die ARGE JOT T/stern mit der Rahmen-
planung, der Anfertigung eines Gestaltungshandbuchs und
Zwischennutzungsstudie beauftragt. Die Fertigstellung des
Rahmenplans und Gestaltungshandbuch ist bis Mitte 2023
geplant. Die Zwischennutzungsstudie bildet den Auftakt
und soll bereits bis Mitte 2022 abgeschlossen sein. Die Er-
kenntnisse der Studie kénnen somit sowohl in den Rahmen-
plan als auch in das Gestaltungshandbuch mit einfliefsen.

Auszug aus dem Juryprotokoll:

,Ausgehend von den vorhandenen Strukturen der Subkul-
tur entwickeln sich Kreativ- und Gewerbebereiche in einer
gut durchdachten zeitlichen Abfolge. Kultur- und Kreativ-
wirtschaft wird in allen Arbeitsformen mitgedacht und das
Viertel in allen kultur- und kreativwirtschaftlichen Entwick-
lungspotenzialen in sehr gelungener Weise aufgezeigt.

Aus kultur- und kreativwirtschaftlicher Perspektive begeis-
tert der Gedanken, das Viertel als kreatives Okosystem, zu
denken, das von kulturellen und kultur- und kreativwirtschaft-
lichen Nutzungen bis hin zu innovativen Arbeitsformen und
Co-Working alle Aspekte eines zukiinftigen Kreativquartiers
auf besonders kompetente Weise beriicksichtigt.”

\/suaisirung Wrskanal (Stad Wettbewerbsbeitrag 2020)

Lageplan Bestand (Stand Wettbewerbsbeitrag 2020)

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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EINLEITUNG ZWISCHENNUTZUNG
ZIELSETZUNG ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE

Zielsetzung Zwischennutzungsstudie

Zu den Zielen der Zwischennutzungsstudie gehért das Auf-
zeigen einer prozessualen Entwicklung fir das zukiinftige
Kreativquartier Aumiihle/ Lande. Die Zwischennutzungsstu-
die stellt einen Weg dar, wie man die Vision des Kreativquar-
tiers erreichet. Ebenso dient sie als Handlungsempfehlung,
wie eine solche Entwicklung aussehen kann und gleichzeitig
weiterfiihrende Entwicklungsméglichkeiten aufzeigt.

Die Zwischennutzungsstudie dient als Grundlage fir die
Stadt (auch zur Beschaffung von Geldern). Es wird erwartet,
dass die Stadtverwaltung damit bewusst auf Akteure zuge-
hen kann, die als Zwischennutzer in Frage kommen wiirden
und somit die ersten Nutzer des neuen Kultur- und Kreativ
quartiers darstellen. Fir den Erfolg des Quartiers ist eine
frihzeitige Einbindung aller beteiligten Akteure sehr wichtig.
Neben den Trégern &ffentlicher Belange, miissen auch die
vorhandenen Akteure wie der Subkultur e. V., die Stadtbib-
liothek und die IGEWO intensiv in die Planungen des Rah-

menplanes einbezogen werden.

Vision - Kultur im Schlachthof

Aufbau der Studie

Die Zwischennutzungsstudie umfasst die folgenden Leis-

tungen fir die Entwicklung von Leitbildern fir den Bereich

der Aumiihle und der Lande:

*  Aufnahme der bestehenden Situation (Geb&ude, Frei-
raume und Nutzer) - siehe Kapitel 1

+  Strategische Entwicklung eines Szenarios zur prozess-
haften Entwicklung fiir den Bereich Lande und Schlach-
thof (kurz-, mittel-, langfristig) - siehe Kaptitel 2

* |dentifikation von Maglichkeitsraumen - siehe Kapitel 3

*  Zusammenstellung aussagekraftiger Referenzprojekte/
Entwicklung exemplarischer Stimmungsbilder - siehe
Kapitel 4

*  Handlungsempfehlungen - siehe Kapitel 5

*  Abstimmungen mit den ansdssigen Nutzern (Griin-
derszene/ Subkultur eV, Fuchsbau, Stadtibliothek und
Tragern offentlicher Belange (Wirtschaftsférderung, Im-
mobilienmanagement...)

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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Definition Zwischennutzung

Unter Zwischennutzung verstehen wir die temporére Nutzung von Gebauden und Freiflichen in der Zwischenzeit von
der Aufgabe einer fritheren Nutzung bis zur Realisierung eines zukiinftigen Projektes. Es kann sich dabei um Events, sai-
sonale Nutzungen, kiinstlerische Interventionen oder mittelfristige Zwischennutzungen tiber einen Zeitraum von ein paar
Jahren handeln. Zwischennutzungen zeichnen sich dadurch aus, dass sie fiir eine zeitlich begrenzte Dauer geplant
sind. Erfolgreiche Zwischennutzungen kénnen eine langfristige Wirkung auf das Quartier haben und sich sogar versteti-
gen. Die Abgrenzung zwischen temporaren und dauerhaften Nutzungen ist jedoch oft nicht eindeutig.

Grundsitzliche Prinzipien fiir eine erfolgreiche
Zwischennutzung:

1 Aktivierung des Ortes/ Lebensqualitit
Zwischennutzungen aktivieren den Ort, férdern die
6ffentliche Wahrnehmung und machen dadurch auf den
Ort aufmerksam! Zwischennutzungen bringen Leben aufs
Areal und schaffen Lebensqualitit.

2 Flexible Rdume/ Aneignung

Zwischennutzungen brauchen offene, unprogrammierte
und  dadurch  flexible  R&ume.  Flexibilitst — und
Aneignungsmdglichkeiten miissen gewshrleistet werden.

3 Weniger ist mehr

Um den Charakter des vorhandenen Areals zu erhalten, ist
es wichtig nicht zu viel einzugreifen. So wenig wie méglich,
aber so viel wie notwendig.

4 Basis fiir neue Nutzerkonstellationen/ Erproben von
neuen Kollaborationen

Zwischennutzungen sind die Basis fur richtige Nutzer-
konstellationen und neue Nachbarschaften. Vorhandene
Ankernutzer missen eingebunden werden. Eine Balance
zwischen kulturellen Nutzungen (kiinstlerischen Aktivitaten)
und 8konomischen Tatigkeiten muss gefunden werden.

5 Testen und Erproben von Ideen

Durch Zwischennutzungen kénnen die Anziehungskraft
und Attraktivitdt getestet und erprobt werden. Es werden
Prozesse angestofzen und ins Rollen gebracht. Ideen fiir eine
langfristige Nutzung kénnen getestet und erprobt werden,
als ergebniss-offener Lernprozess fir den Ort und das
Zusammenspiel des Quartiers.

6 Cluster aufbauen

Eine kritische Masse ist erforderlich, damit eine
Zwischennutzung ein Selbstlaufer wird. Zwischenutzungen
ordnen sich clusterférmig an. Es entstehen Netzwerke und
Synergieeffekte.

Was bedeutet das konkret fiir das Kreativquartier
Aumiihle und Lande?

Im Projektgebiet Aumiihle und Lénde gibt es leerstehen-
de Gebé&ude und nichtgenutzte Fléchen, so dass eine Zwi-
schennutzung zur Aktivierung des Quartiers gut machbar
ware. Bereits jetzt zeichnen sich erste Zwischennutzungen
ab, wie der Fuchsbau, die Ampersite oder das Turmgefliister

eV.

Die beiden Ankernutzer Stadtbibliothek und Subkulture eV.
im Projektgebiet, kénnen als starke Impulsgeber weitere
Nutzungen anziehen. Sie sind der Kern fir neue Nutzer-
konstellationen und sollten strategisch unterstiitzt werden.
Dabei ist bereits jetzt an eine ausgewogene Mischung von
kulturellen Nutzungen (kiinstlerische Tatigkeiten) und 8ko-
nomischen Tatigkeiten, so dass die Wirtschaftlichkeit des
Quartiers langfristig gesichert wird.

Die entgiiltige Planung wird noch langer dauern, so dass die
Zwischennutzung ein gutes Instrument darstellt, den Prozess
zu starten, den Ort zu aktivieren und erste Ideen zu testen.

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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1. BESTANDSAUFNAHME

Die Aufnahme der Bestandsituation des Projektgebietes dient als wichtige Grundlage
fur die Zwischennutzungsstudie. Durch ausgiebige Vor-Ort-Untersuchungen der
bestehenden Gebaudestrukturen und Freirdume sowie ausfithrliche Gespréache mit
den einzelnen Akteuren, wurde eine Ubersicht der bestehenden Situation in Form
von Photos und Kartierungen erstellt.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
AKTIVE NUTZUNGEN IM BESTAND

|

Aktive Nutzungen im Bestand:

1 Gaststatte auf der Lande 6 Turmgefliister eV.
Innen- und Aufengastronomie Proberdume
2 Jugendwohnen 7 Ampersite
Im Badhaus des Schlachthofs Biiroartige Co-Working Réume
3 SubkultureV. 8 Caritas [ Diakonie /| Wohngruppe
Vernstaltungsraum mit Bar Konzerte und Feste. Biroraume und Beratungstelle in den historischen Villen
4 Bauhof Stadt Fiirstenfeldbruck 9 Fuchsbau Gewerberdume
Vielfalt von Werkstatt, Biro und Lagerréume Buroartige Nutzungen
5 Stadtbibliothek Aumiihle 10 Fuchsbau Gewerberiume
Bibliothek inkl. Lesecafe, Meeting-R&dume und Hallenartige Nutzungen

Veranstaltungsrdume

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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FREIRAUME
IM BESTAND

T

FREIRAUM IM BESTAND >

1. Strasse ,Auf der Lande"

2. Aukenterasse Gaststétte

3. Werkshof Bauhof

4. Offentliche Parkplatz

5. Werkshof ehem. Schlachthof (nord)
6. Werkshof ehem. Schlachthof (stid)
7. Uferweg

8. Amper Ufer ehem. Stadtwerk

9. ehem. Lagerflache Stadtwerk

10. Skulpturpark

11. Kneipp-Insel (Park)

12. Tennisplatz (wenig genutzt)

13. Betriebshof /Parkplatz Aumiihle.
14. Aumiihleplatz

15. Eingang Stadtpark

16. Griinrdum™

17. Parkplatz Fuchsbau™

* auf privatem Grund, jedoch derzeit
dffentlich zuganglich

Grinflachen (sffentlich) E——

Grinflachen (privat™) %

befestigte Flachen (&ffentlich)

befestigte flachen (privat™)

*

* jedoch teilweise derzeit
offentlich zuganglich

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR IM BESTAND

BESTANDSGEBAUDE >

1. Bauhof - KFZ Werkstatt

2. Bauhof - Werkstéstten

3. Bauhof - Tankestelle

4. Bauhof - Verwaltung /
Verkehrsschilderwerkstatt

5. Bauhof - Verkehrsschilderlager

6. Bauhof - Unterstellhalle / Salzsilo

7. Bauhof - Gértnerei

8. Bauhhof - Unterstand

9. Schlachthof - ehem. Warmbadeanstalt /
Kessel- und Kiihlhaus

10. Schlachthof - ehem. Schlachthaus

11. Schlachthof - ehem. Pferdemetzgerei
12. Gaststatte Auf der lande

13. Unterstand Stadtwerke

14. Garage | Wohnungen Aumiihle

15. Aumiihle Stadtbibliothek

16. Taubenhaus

17. Turbinenhaus

18.ehem. Lagergebgude Stadtwerke

19. Ampersite

(ehem. Verwaltungsgeb&ude Stadtwerke)
20. Villa - Bullachstrafze 27

21. Villa - Bullachstrafze 25

22. ehem. Schulungszentrum Stadtwerke
23. ehem. Lehrwerkstatten Stadtwerke

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR LANDE NORD

A :
Lageplan Bauliche Denkmaler =

Gebiude Linde-Nord (Bauhof):

1: Bauhof - KFZ Werkstatt und Unterstellhalle fiir Bauhof Fuhrpark.

2: Bauhof - Schlosser / Maler [ Schreiner - Werkstatten des Bauhofbetriebs.

3: Bauhof - Tankstelle.

4: Bauhof - Verwaltung | Verkehrszeichenwerkstatt - den gréfsten Teil des Geb&udes nehmen die Administration, so
wie Mitarbeiterrdume ein. Im Osten befindet sich die Verkehrsschilderwerkstatt.

5: Bauhof - Lagerhalle fiir Verkehrsschilder

6: Bauhof - Unterstellhalle / Salzsilo - Der Westliche Teil der Halle wird als Lager genutzt, tiberwiegend fiir Fahrzeuge.

7: Gértnerei - Die Gértnerei ist das einzige zweigeschossige Geb&ude des Bauhofs. Im OG werden Pflanzen und

Geréatschaft gelagert, im EG die Fahrzeuge.
8. Bauhhof - Unterstand

A N
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR LANDE NORD

Geb.-Nr.3 & 6

Geb.-Nr. 4 & 6 Geb.-Nr.1 & 2
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR LANDE SUD

Lageplan Bguliche Denkmaler =

Gebaude Lande- Siid (ehemaliger Schlachthof):

9: Schlachthof - ehem. Warmbadeanstalt / Kessel- und Kiihlhaus - westlich betreutes Jungendwohnheim, 6stlich Leerstand
10: Schlachthof - ehem. Schlachthaus - westlicher Teil durch Subkultur eV. genutzt, 8stlicher Teil als stadtische Lagerflache z.B.
fur Fundfahrrader und Weihnachtsmarktausstattung.

11: Schlachthof - ehem. Pferdemetzgerei - Leerstand / Lagerflache

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR LANDE SUD

Geb.-Nr. 9 Geb.-Nr. 9 Geb.-Nr. 10

Geb.-Nr. 9 & 10
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR AUMUHLE NORD

Lageplan Bauliche Denkma|er

Gebsude Aumiihle Nord:

13: Unterstellhalle Stadtwerke

14: Garage / Wohnungen Aumiihle - Lagerraum und stadtische WWohnungen

15: Aumtiihle - Stadtbibliothek mit Café und Veranstaltungsrdumen, inkl. Arbeitsplatzen im Siloturm
16: Taubenhaus - Leerstand

17: Turbienenhaus - Leerstand

18: Ampersite - ehem. Verwaltungsgebsude Stadtwerke

19: ehem. Lagergebdude Stadtwerke - Teilweise Zwischennutzung durch Turmgefliister eV.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR AUMUHLE NORD

Geb.-Nr. 15 &17 » Geb.-Nr. 19, 16 & 17

Geb.-Nr. 16 Geb.-Nr. 15 & 16
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR AUMUHLE SUD
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Lageplan Bauliche Denkméler mm

Nutzungen Aumiihle Siid:

20: Villa Bullachstrafe 27 - Caritas & Diakonie

21: Villa Bullachstrake 25 - Caritas Wohngruppe

22: Lehrwerkstatt Stadtwerke - Zwischennutzung durch Fuchsbau, Vermietung als Biiro und Besprechungsrdume
23: KfZ Betrieb | Zwischennutzung durch Fuchsbau

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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BESTANDSAUFNAHME
GEBAUDESTRUKTUR AUMUHLE SUD

Geb.-Nr. 23

Geb.-Nr. 21 Geb.-Nr. 20

Geb.-Nr. 20, 21 & 22

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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2. ENTWICKLUNG EINES SZENARIOS

Ein kreatives, lebendiges Quartier entsteht nicht von heute auf morgen, sondern
entwickelt sich tiber die Zeit durch Impulsgeber. Das folgende Szenario zeigt auf,
wie das Projektgebiet durch Zwischennutzungen schon frith im Planungsprozess
aktiviert werden kann. Geeignete Pioniere und Ankernutzer haben die Méglichkeit,
sich bereits friihzeitig auf strategisch ausgewahlten Orten auf dem Projektgebiet
niederzulassen und somit als Impulsgeber fir die spateren Phasen der Entwicklung
des Kreativquartiers zu dienen. Das Szenario bildet einen flexiblen Rahmen, der sich
zukiinftigen Bedingungen und Anforderungen anpassen kann. Fiir ausgewéahlte
Vertiefungsbereiche werden alternative Herangehensweisen aufgezeigt.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
1. PHASE

IMPULSE SETZEN!

PHASE T - VSL. O BIS 3 JAHRE

+ Veranstaltungen und Aktionen formen die Grundlage einer neuen ldentitdt. Anwohner und
Anséssige sollten das Gebiet als besonderen Ort und Quartier am Wasser wahrnehmen.

+ Aktivitdten werden strategisch konzentriert, um eine kritische Masse und Stimmung aufzubauen;
ortlich an bestimmten Hot-Spots, sowie zeitlich durch Feste und Veranstaltungen - es ist zunéchst
nicht nétig, Aktivitdten rund um die Uhr jeden Tag zu generieren!

+ Die gezielte Offnung von neuen Wegen und der Abbau von Barrieren erméglicht zum ersten
Mal die Wahrnehmung als zusammenhingendes Gebiet.

* Interventionen bleiben spontan und offen und sollen ,Low-Budget” und somit niederschwellig
sein. Es ist wichtig die Qualitat des Orts als ,Found-Space” zu erhalten.

S N\

- N — _— / \
=~ | \

2P,

_________

Einzelschritte der Phase 1

1. Neugestaltung des Aumiihlenplatz 7. Neue Briicken

2. Verlegung der Stellplatze hinter die Bibliothek 8. Instandsetzung Schlachthaus, Pferdestall und Hof
3. Bereiche fiir Spiel & Sport 9. Riickbau Zaun

4. Urban Gardening und “Pocket Gardens” 10. Verlegung der Mitarbeiter-Stellpldtze des Bauhofs
5. Neue Verbindung zur Bibliothek (iiber Briicke) 11. Neues Sportlerhaus

6. Aktivitat am Wasser

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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ALTERNATIV SZENARIEN

VERTIEFUNGSBERE

ICH AUMUHLE

Situation 1: Leerstand Taubenhaus (kurzfristig)

- Neuer Weg von der Bibliothek zur Briicke (Bestand)

- Aktivitdten (z.B. Flussbad oder Biergarten) am Ufer neben
dem Lagergeb&ude.

- Fluchttreppe Bibliothek bleibt unverdndert

Situation 2 : Teilweise tempordre Nutzung im Tauben-
haus (kurz- bis mittelfristig)

- Neuer Weg von der Bibliothek zur Seufzerbriicke (Bestand)
- aktive Nutzung (z.B. Kantine) im nérdlichen Teil des
Taubenhauses

- Aktivitaten (z.B. Flussbad oder Biergarten) am Ufer neben
dem Lagergeb&ude.

- Fluchttreppe Bibliothek tempordr umgebaut, direkte
Durchfahrt Aumiihle Platz - Werkskanal eingeschrankt

Situation 3 : Wihrend der Renovierung des Taubenhau-
ses (mittelfristig)

- Neue Amperbriicke, Lagerhalle abgerissen, Baugelande
zwischen Taubenhaus und Obermiihlenkanal

- aktive Nutzung (z.B. Kantine) im nérdlichen Teil des Tau-
benhauses

- Fluchttreppe Bibliothek tempordr umgebaut, direkte
Durchfahrt Aumiihle Platz - Werkskanal eingeschrankt

29
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
2. PHASE

VERFESTIGEN!

PHASE 2 - VSL. 3 BIS 5 JAHRE

*  Die Raumlichkeiten und Einrichtungen fiir und um die ,Ankernutzer® (Bibliothek und Subkultur
eV.) werden verfestigt. Aktivitdten breiten sich von den ,Hot-Spots” der ersten Phase Stiick fiir
Stiick aus.

* Strategisch kritische Infrastruktur, sowie Freirdume werden aufgebaut, um die Weiterentwicklung
zu erméglichen und Barrierefreiheit zu férdern.

* Der Umbau und die Umnutzung von Geb&uden an strategisch wichtigen Orten wird geférdert,
um das Zusammenwachsen des Gebiets zu einem Quartier zu unterstiitzen.

« Es werden zum ersten Mal grékere Feste auf den neu gewonnenen Freiflschen organisiert.

/
A —

Einzelschritte der Phase 2

1. Veranstaltungsfléche hinter der Bibliothek 6. Neue Briicke erlaubt eine barrierefreie Verbindung

2. Uberarbeitung Eingange Bibliothek 7. Instandsetzung der Schlachthofgebsude und Freirdume

3. Neugestaltung Werkskanal, evtl. mit Lesegarten 8. Festplatz (wird im Alltag fuir Parkplatze benutzt)

4. Aktive Nutzungen an strategischen Orten 9. Neue 6ffentliche Stellplatzen und Mobilitatsstationen fiir
5. Pot. Verlegung der Nutzer im Fuchsbau alle Nutzergruppen.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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ALTERNATIV SZENARIEN
VERTIEFUNGSBEREICH BAUHOF | SCHLACHTHOF

I

(S — ——

Bauhof / Schlachthof
Situation 1: Minimaler Eingriff im Bauhof

- minimale Umnutzung der Bauhofbestandsgebaude (histo-
rische Geb&ude plus ca. 70gm GF)

\\\ . -
§% \\\\\\\\'K/ - Erhalt Abfallcontainer
\\x - Baubereich fir Instandsetzung des Kessel-/Kiihlhauses

eingeschrénkt

Bauhof / Schlachthof
Situation 2 : Mittlerer Eingriff im Bauhof

N
S
IS

/ N
/ A

- Umnutzung Bauhofbestandsgeb&ude (historische Gebé&u-
de plus ca. 390 gm GF)

- Evtl. Umnutzung oder Abriss der Uberdachung siidlich des
N Salzsilos

/Ab /:\///// - Verlegung Abfallcontainer
/// - Es wird empfohlen, mindestens diesen mittleren

aa
\\\\\\E{/ Szenario aufzufiihren, um eine aureichende Nutzfliche

=

fir Zwischennutzungen zur Verfiigung zu stehen und
— eine kritische Masse von Aktivititen zu erreichen.

Bauhof / Schlachthof
Situation 3 : Grékerer Eingriff im Bauhof

- Umnutzung Bauhofbestandsgebsude (historische Gebé&u-
de plus ca. 1200 gm GF)

- Zwischennutzung im Salzlager und Lagerhalle

- Verlegung Abfallcontainer

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
3. PHASE

WACHSEN!

PHASE 3 - VSL. 5 BIS 10 JAHRE

+ Das Quartier entwickelt seine eigene Dynamik durch das Ansiedeln neuer Nutzungen.

+ Die ersten Bereiche des Quartiers werden fertiggestellt. (voraussichtlich Aumihle Stid und das
Schlachthof-Areal).

+ Der Bauhof wird verlegt und die Bauarbeiten der letzten Bauphasen beginnen. Es gibt evtl.
mehrere Méglichkeiten fir tempordre gewerbliche Nutzungen in den Bestandsgebduden des
Bauhofs (siehe Vertiefungsbereiche 1 und 3).

« Das Wegenetz in den angrenzenden Stadtteilen sowie entlang des Flusses wird ausgebaut, um
die Vernetzung des Quartiers mit der Stadt sicherzustellen.

Einzelschritte der Phase 3
(eeiscnritie der Thase Schlachthof-Areal tibernehmen Nutzer aus Ampersite.

1. Vernetzung in Richtung Stadtzentrum
d d 5. Aktive Nutzung am Wasser

2.N taltung Kneipp-Insel
cugesteing neipprnee . . 6. Entwicklung Bauhofgelénde evtl. in mehreren Phasen
3. Fertigstellung Aumihle Std mit aktiven Nutzungen im , , ,
siehe Vertiefungsbereich 3

EG der historischen Villen 7. Fertiggestellter Kreativhof im Schlachthof-Areal (mit tief-

4. Renoviertes Taubenhaus sowie R&umlichkeiten im i
garage) dient als neue Treffpunkt.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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ALTERNATIV SZENARIEN
VERTIEFUNGSBEREICH BAUHOF NORD

nint \\\\\ \\\X\EK
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Vertiefungsbereich Bauhhof

Der Bauhof wird vorrausichtlich erst in der spéteren Entwick-
lungsphase verlagert. Bis zu diesem Zeitpunkt wird nur ein
geringer Anteil der Bestandsgebaude fir Zwischennutzun-
gen freigemacht. Héchstwahrscheinlich wird der Entwick-
lungsdruck nach der Verlegung schon so hoch sein, dass ein
schneller Abriss und Neubau auf dem Gelénde des Bauhofs
keine Méglichkeit fir Zwischennutzung in den ehemaligen
Bauhofsgebiuden erlauben wird.

Sollte dieses nicht der Fall ist, wére eine Entwicklung in zwei
Bauabschnitten und eine Zwischennutzung der Werkstatt-
gebiude im Norden fiir gewerbliche und kreative Nutzun-
gen (Werkstatt/Atelier/Start-Up-Incubator) jedoch sinnvoll.
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
4. PHASE

KREATIV BLEIBEN!

PHASE 4 - VSL. AB 10 JAHREN

+ Die letzten Bereiche des Quartiers werden ausgebaut und fertiggestellt. Durch die Nutzungs-
mischung wird das Quartier taglich rund um die Uhr aktiv.

+ Die Dynamik aus den Entwicklungsphasen des Quartiers sollte erhalten bleiben. Strukturen und
Organisationen, die die Zwischennutzungen unterstiitzt und betreut haben sollten durch neue
Akteure erganzt werden und ihre Arbeit fortsetzen.

+ Die Nutzung der Rdume bleibt flexibel. Platze fir Veranstaltungen, Feste und gemeinschaftliche
Nutzungen sollten freigehalten werden.
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Einzelschritte der Phase 4

1. Neuer Innovationshof hinter der Bibliothek. 3. Fertiggestellung die letzten Geb&uden im Schlachthof,
2. Fertiggestellte Gebaude Lande Nord mit Raumlichkeiten sowie eine Uberpriifung des tatsachlichen Stellplatzbedarfs.
fiir aktive und gemeinsame Nutzungen im Hof und zur 4. Freigeben Griinbereich als naturnahe Ausgleichszone
Strafe.
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ENTWICKLUNGSSZENARIO
STRATEGIEN FUR DEN ANKERNUTZERN UND WICHTIGEN INSTITUTIONEN

Stadtbibliothek

Die Stadtbibliothek wird tiber den gesamten Planungszeitraum einer der wichtigsten Ankernutzer sein, die
das Kreativquartier um sich entwickeln sollen. Die regelmahkige Prasenz der Mitarbeiter sowie ihr vielfsltiges
Angebot an Veranstaltungen, Rdumen und Einrichtungen stellt einen groen Vorteil fiir die Entwicklung des
Quartiers dar.

Die aktuelle Orientierung der Bibliothek zum Aumihlenplatz ist fiir die erste Phase der Entwicklung passend,
aber mit der Aufwertung des Freiraums am Werkskanal sowie dem Aufbau der neuen Wegeverbindung zur
Lande, wird mittelfristig ein neuer Eingang vom Werkskanal sowie eine eventuelle Umplanung des Erdgeschos-
ses stark empfohlen.

Das rdumliche Angebot der Bibliothek fiir kleine- und mittelgroke Veranstaltungen (inkl. Schulgruppen) sowie
ihr gastronomisches Angebot soll mittelfristig weiter ausgebaut werden.

Synergien und Zusammenarbeit der Bibliothek mit anderen Nutzern im Quartier, in der Form von Veranstal-
tungen und Festen, sollten ab sofort geférdert werden.

Thematisch verwandte Start-Ups kénnten die Bibliotheksnutzung gut ergénzen.

Subkultur eV.

Die Aktivitdten des Subkultur eV. gehéren zu den wichtigsten kulturellen Ankernutzungen im Quartier und
sobald die Raumlichkeiten des Vereins renoviert und erweitert sind werden sie eine zunehmende Bedeutung
fur die Entwicklung des Quartiers tibernehmen.

Es ist essenziell, dass die Raumlichkeiten des Vereins so schnell wie méglich ausgebaut werden, sodass der
Subkultur eV. als effektiver ,Kern” fir die Weiterentwicklung des Quartiers dienen kann.

Es ist wichtig das die kulturellen Aktivitdten des Vereins wihrend der Sanierung ihrer Rdumlichkeiten nicht vom
Quartier ausgelagert oder pausiert werden. Um das zu vermeiden, wére entweder eine stufenweise Renovie-
rung oder eine temporére Verlagerung des Veranstaltungsraums in die Lagergebdude der Stadtwerke neben
dem Werkskanal (auf der Aumiihlenseite) méglich.

Mittelfristig sollte es das Ziel sein, dass die Subkultur eine sténdige Présenz im Quartier zeigt, dartiber hinaus
auch lhre Veranstaltungen. Durch die Erweiterung ihres rdumlichen Angebots, sollte es sich als offener Ort fiir
das Zusammenkommen und die Entwicklung von Kreativitat im Quartier entwickeln.

Ampersite

Das Ampersite wird in ihren aktuellen Rdumlichkeiten, kurz-, und mittelfristig eine wachsende Bedeutung im
Quartier zeigen. Mittelfristig kénnten Nutzer vom Fuchsbau mit passendem im Ampersite untergebracht wer-
den, um den Auszug aus dem Quartier zu vermeiden.

Das aktuelle Gebiude des Ampersite muss vor Baubeginn der Gebgude im Bereich Aumiihle Nord (vor-
aussichtlich erst in Entwicklungsphase 4) abgerissen werden. Nach dem Abriss sollen den Nutzern andere
Raumlichkeiten im Quartier angeboten werden, voraussichtlich in dem neu renovierten Kessel-/Kihlhaus (am

Schlachthof) oder im Taubenhaus.
Es ist wichtig, dass die Organisation und Vernetzungen, die sich durch das Ampersite in den kommenden Jah-
ren entwickeln werden, nach Abriss/Umzug in anderen Réumlichkeiten im Quartier erhalten bleiben.

Bauhof

Ein genaues Auszugsdatum fiir den Bauhof ist im Moment noch nicht gegeben. Es wird davon ausgegangen,
dass der Bauhof kurz- bis mittelfristig Vorort bleibt und dass nur ein begrenzter Anteil seiner Raumlichkeiten
wahrend dieser Zeit fir Zwischennutzung zur Verfiigung steht (siehe Vertiefungsbereich Bauhof/Schlachthof,

S.29)

35
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3. MOGLICHKEITSRAUME

Die Aufnahme der Méglichkeitsréume in Form eines Kataloges, dient dazu konkrete
Gebiude oder Freiflachen zu benennen, die sich fir eine Zwischennutzung
eigenen. Zu jedem Maglichkeitsraum werden Angaben gemacht zu den Themen
Raumtyp, Gréke und Verfiigbarkeit sowie Merkmale, Erschliefung und mégliche
Nutzungen. Durch die Zusammenstellung dieser Informationen kann der Katalog
der Méglichkeitsraume eine gute Grundlage fiir interessierte Nutzer und Akteure
sein. Jedoch sollte diese Liste erganzt werden durch eine detaillierte, technische
Untersuchung der Raumlichkeiten, um den technischen Zustand zu erfassen.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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MOGLICHKEITSRAUME

EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FRE]

& FEES
N S Lo%% \le \o§ \oé?Q §

§ &S P EE s
%fb N Q’_b K2 @ @ @
MR-5.01 Aumiihlenplatz ja | »1000 OO0 00
MR-a.02a Aumiihlenhof Nord | O ja 50051000 OO0 0O
MR-a.02b Aumiihlenhof Sid | O ja |500>1000 O 10
MR-a.03 Tennisplatz jia |500>10000 | OO O O
MR-a.04 Kneipp-Insel 2005500 | OO |O O

MR-a.05 Lagerfliche Stdtwk. Nord | (O ja |s00>1000 OO O

MR-a.06a Lagerfliche Stdtwk. Sid | O ja | 2005500 | O

MR-2.06b Amperufer Stadtwerke | O 2005500 | O OO0
MR-2.07 Werkskanal Aumiihle ja | 200>500 O O O
MR-a.08 Ampersite ja <200 OO0 0|0
MR-2.09 Kulturhof Schlachthof | O ja 12005500 | O O OO
MR-a.10 Festplatz Schlachthof ja | >1000 Q100
MR-a11a Kreativhof Schlachthof ja |500>1000 OO0 0O
MR-a11b Vorplatz Gartnerei | () ja <200 OO
MR-a12 Garten Schlachthof 200 > 500 OO0 0O
MR-a.13 Sportlerhof ia |200>500] | OO O O
MR-a.14 Terrasse Gaststitte 200 > 500 OO0 O
MR-a15 Amper Dreieck >1000 OO0 0
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.01 Aumiihlenplatz

Raumtyp/en: platzartig, befestigt Merkmale: Durchfahrt zu den Grundstiicken
RaumgréBe/n: ca. 1100gm der IGEWO, aktuell Parkplatze auf Platzflache
Befahrbarkeit: ja

Verfiigbarkeit: Phasen 1-4
Ausstattung: Entfernung sffentl. ab: sofort
WC ca.20m bis: unbegrenzt (vmtl. wéhrend Baumalsnahmen
temporér stark eingeschrankt)
evtl. zusammenschlieen mit: MR.02, MR.03, MR.05

Erschlieung: von Osten tiber Bullachstrake (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Firstenfelderstr. Str.) 200m entfernt; ca 20m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Feste, Mérkte, Veranstaltungen, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Spiel-/Marktplatz, Képenick

MR-A.02a Aumiihlenhof Nord

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt Merkmale: In Phase 1 durch Stellplétze belegt.
RaumgréBe/n: ca. 600 gm

Befahrbar: ja Verfiigbarkeit: Phasen 2-3
ab: Verlegung Stellplétze
Ausstattung: Entfernung &ffentl. bis: Baubeginn Innovationshof
WC ca. 50m evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.02b, MR.01

ErschlieBung: von Stiden tiber Bullachstrafze (Lieferverkehr LKW méglich), von
Norden tiber Silbersteg (Fukganger).

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 150m entfernt; ca 50m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Feste, Mirkte, Veranstaltungen, Freilufttheatre/-Kino,
Spielraum
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Platzmacher, Hannover

MR-A.02b Aumiihlenhof Sud

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt Merkmale: In Phase 1 & 2 durch Stellplstze
RaumgréBe/n: ca. 800 gm belegt.
Befahrbar: ja
Verfiigbarkeit: Phasen 2-3
Ausstattung: Entfernung ffentl. ab: Verlegung Stellplstze
WC ca. 20m bis: Baubeginn Innovationshof
evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.02a, MR.03

Erschliebung: von Stiden tiber Bullachstrafse (Lieferverkehr LKW méglich), von
Norden tiber Silbersteg (Fukganger).

OPNV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 50m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Feste, Mérkte, Veranstaltungen, Freiluft Events
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Platzmacher, Hannover

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.03 Tennisplatz

Raumtyp/en: Sportplatz, befestigt Merkmale: Zugang zum Wasser, hohe Aufent-
RaumgréBe/n: ca. 800 gm haltsqualitat, Griin am Rand
Befahrbar: nein
Verfiigbarkeit: Phasen 1-4
Ausstattung: Entfernung sffentl. ab: sofort
WC ca. 100m bis: unbegrenzt
evtl. zusammenschliefen mit: MR-A.04

ErschlieBung: von Stiden tiber Bullachstrake (Lieferverkehr LKW méglich), von
Norden tiber Silbersteg (Fukganger).

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 150m entfernt; ca 100 m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Spielen, Urban Gardening, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Netz, Képenick - Garten Duett, Képenick - Platzmacher,
Hannover

MR-A.04 Kneipp-Insel

Raumtyp/en: Griinflache, waldartig Merkmale: Zugang zum Wasser, hohe Aufent-
Raumgréhe/n: ca. 350 gm haltsqualitat
Befahrbar: nein
Verfiigbarkeit: Phasen 1-4
Ausstattung: Entfernung &ffentl. ab: sofort
WC ca. 150m bis: unbegrenzt
> \U IR E evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.03

ErschlieBung: tiber Silbersteg, und spéter tiber Neubau Steg vom MR-A.03 (nur
Fukganger Erschlieung)

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 150m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Kneippfeste, Spielen, Kunstprojekte, Pocket-Garden
relevante Referenzen: Netz, Képenick - Garten Duett, Képenick

MR-A.05 Lagerfliche Stadtwerke Nord

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt Merkmale: Lage am Werkskanal, teilweise Uber-

RaumgréBe/n: ca. 750 gm dachung evtl. Endzustand als 6kologische Aus-
Befahrbar: ja gleichsflache

Ausstattung: Entfernung sffentl. Verfiigbarkeit: Phasen 1-2, 4

WC ca. 150m ab: sofort

bis: Fertigtellung Griinflache
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.07, MR-A.06a

)

ErschlieBung: tiber Aumiihlenhof (Lieferverkehr mit LKW bedingt méglich), von
Westen tber Fulgéngerbriicke von Landen Seite

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Urban Gardening, Verantaltungen, evtl. mit Pavillon
relevante Referenzen: Prinzessinnengérten, Berlin - Platzmacher, Hannover,

OTQO Project, London - Pop-Up Pool, Mannheim
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.06a Lagerfliche Stadtwerke Siid

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt Merkmale: direkter Zugang zum Wasser
Raumgréhe/n: ca. 250 gm

Befahrbar: ja Verfiigbarkeit: Phasen 1

ab: sofort
Ausstattung: Entfernung sffentl. bis: Bau neue Briicke zwischen Aumiihle/Lénde
WC ca. 100 m evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.05, MR-

A.07 MR-A.06b, MR.09

ErschlieBung: tiber Aumiihlenhof (Lieferverkehr LKW méglich), von Westen
tber Fukgéngerbriicke Lande

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Aukengastronomie, Urban Gardening, Pocket-Garden
relevante Referenzen: Prinzessinnengérten, Berlin - Platzmacher, Hannover,

Malzfabrik, Berlin - Pop-Up Pool, Mannheim

MR-A.06b Amperufer Aumiihle

Raumtyp/en: Brachflache, Griin Merkmale: direkter Zugang zum Wasser,
RaumgréBe/n: ca. 400 gm Ausrichtung nach Westen
Befahrbar: nein

Verfiigbarkeit: Phasen 1-3
Ausstattung: Entfernung &ffentl. ab: sofort
WC ca. 100 m bis: Abbruch Lagergebsude Stadtwerke

Jy evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.06a, MR-A.15, MR.09
vorgesehene Nutzung: Aukengastronomie, Urban Gardening, Zugang zum

ErschlieBung: tiber Aumiihlenhof (Lieferverkehr LKW méglich), von Westen
[
Wasseraktivitaten, evtl. mit Pavillon
| | relevante Referenzen: Prinzessinnengérten, Berlin - Malzfabrik, Berlin - Pop-Up
/\ \) ? Pool, Mannheim

tber Fukgéngerbriicke Lande und von Osten tiber Fukgangerriicke Werkskanal
MR-A.07 Werkskanal Aumiihle

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

Raumtyp/en: platzartig, befestigt Merkmale: interegriert mit Wasserflache
RaumgréBe/n: ca. 600 gm
Befahrbar: ja Verfiigbarkeit: Phasen 2-4
ab: Ausbau Freifliche
Ausstattung: Entfernung &ffentl. bis: uneingeschrankt
WC ca. 100 m evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.05,

MR-A.06a, MR.04, MR.03, MR-A.02a

ErschlieBung: tiber Aumiihlenhof (Lieferverkehr LKW méglich), von Westen
tber Fukgéngerbriicke Lande und von Aumiihlenplatz

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 100 m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Aukengastronomie, Urban Gardening, Lesegarten
relevante Referenzen: Garten Duett, Képenick - Prinzessinnengarten, Berlin -
Pop-Up Pool, Mannheim

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.08 Amperspitze

Raumtyp/en: Brachflache, Griin
RaumgréBe/n: ca. 150 gm
Befahrbar: nein

Ausstattung: Entfernung sffentl.
WC ca. 200 m

AT
—
[

1

Merkmale: Zugang Wasser und Anbindung neue
Fukgangerbriicke

Verfiigbarkeit: Phasen 1-2
ab: Ausbau Weg zum neue Fulgangerbriicke
bis: Baubeginn Lénde Nord

evtl. zusammenschlieBen mit: -

Erschlieung: bis Offnung Bauhof keine LKW Anlieferung, Fulslaufig von Nor-

den ab Phase 2 auch tiber neue Briicke von Norden
OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 300m entfernt; ca 200 m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Pocket Garden, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Garten Duett, Képenick

MR-A.09 Kulturhof - Schlachthof

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt
RaumgréBe/n: ca. 450 gm
Befahrbar: ja

Ausstattung: WC Anlage

~

Merkmale:

Verfiigbarkeit: Phasen 1,3-4

ab: sofort, Riickbau Zaun

bis: Sanierung Schlachthof, danach unbegrenzt
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A10, MR.12,
MR13

Erschlieung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lénde) ca. 150m entfernt, Mobilitstsstation L&n-
de (geplant) ca 50m

vorgesehene Nutzung: Musikveranstaltungen, Aukengastronomie
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Prinzessinengarten Berlin - Pop-Up
Pool, Mannheim

MR-A.10 Festplatz Schlachthof

Raumtyp/en: platzartig, befestigt

Raumgréhe/n: ca. 1.250 gm
Befahrbar: ja

Ausstattung: Entfernung &ffentl.
WC ca. 50m

4o

Merkmale: Doppelnutzung Parkplatzflache und  § i i [ ;
Veranstaltungshof 1

Verfiigbarkeit: Phasen 2-4
ab: Sanierung Schlachthof
bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.09, MR-A.12, MR-A 113, MR.15

ErschlieBung: von Nord-Westen tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW mé&g-
lich)

OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt, Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca 20m

vorgesehene Nutzung: Feste, Markte, Veranstaltung, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Spiel-/ Marktplatz, Képenick - Malzfabrik, Berlin
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43

129



MOGLICHKEITSRAUME LANDE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A11a Kreativhof - Schlachthof

Raumtyp/en: platzartig, befestigt,
RaumgréBe/n: ca. 800 gm
Befahrbar: ja

Ausstattung: Entfernung sffentl.
WC ca. 100m

Merkmale: aktuell Zufahrt fir Millentsorgung
Bauhof

Verfiigbarkeit: Phasen 2 bis 4
ab: Verlegung Lagerflachen und Miill Bauhof
bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A11b, MR-A .10, MR 13, MR.16, MR.17, MR 18

ErschlieBung: von Nord-Westen tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW még-
lich)

OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 200m entfernt, Mobilitétsstation Lén-
de (geplant) ca 50m

vorgesehene Nutzung: Veranstaltung, Aukengastronomie, Kunstprojekte, Frei-
lufttheater/-Kino
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Pop-Up Pool, Mannheim

MR-A11b Vorplatz Gértnerei

Raumtyp/en: Brachflache, befestigt

RaumgréBe/n: ca. 150 gm
Befahrbar: ja

Ausstattung: Entfernung sffentl.
WC ca. 100 m

Merkmale: durch Millcontainer eingeschrénkt

Verfiigbarkeit: Phase 2

ab: Verlequng Lagerflachen und Miill Bauhof D e
bis: Abbruch Bauhof Pl
evtl. zusammenschlieken mit: MR-A11a, MR17. ~
MR8, MR19, MR.20

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lénde) ca. 200m entfernt, Mobilitétsstation Lan-
de (geplant) ca 100m

vorgesehene Nutzung: Veranstaltung, Aukengastronomie, Kunstprojekte, Frei-
lufttheater/-Kino
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin - Pop-Up Pool, Mannheim

MR-A.12 Garten - Schlachthof

Raumtyp/en: Griinflache, gartenartig
RaumgréBe/n: ca. 260 gm
Befahrbar: nein

Ausstattung: Entfernung &ffentl.
WC ca. 50 m

Merkmale: aktuell teilweise durch Parkplitze be-
legt. Baumbestand.

Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

ab: Umplanung Festplatz

bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.10, MR.14

ErschlieBung: von Nord-Westen tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW m&g-
lich)

OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 100m entfernt, Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca 20m

vorgesehene Nutzung: Pocket Garden, Kunstprojekte
relevante Referenzen: Garten Duett, Képenick
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
EVENTUELLE ANEIGNUNGSRAUME IM FREIEN

MR-A.13 Sportlerhof
Raumtyp/en: platzartig, befestigt Merkmale: Momentan Parkplatzflache
Raumgréhe/n: ca. 215 gm
Befahrbar: ja Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

ab: Fertigstellung neues Sportlerhaus
Ausstattung: Entfernung sffentl. bis: unbegrenzt
WC ca. 100 m evtl. zusammenschliefen mit: -

Erschliesung: von Norden tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW méglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 100m entfernt, Mobilitatsstation L&n-
de (geplant) ca 100m

vorgesehene Nutzung: Feste, Veranstaltung (mit Sportverein)
relevante Referenzen: Malzfabrik, Berlin

MR-A.14 Terrasse Gaststitte

Raumtyp/en: Griinfliche, gartenartig  Merkmale: Zugang / Sichtbeziehung zum
RaumgréBe/n: ca. 200 gm Wasser, teilweise befestigt
Befahrbar: nein

Verfiigbarkeit: Phasen 1-4

Ausstattung: Anschluss an Gastro- ab: sofort
nomie bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieken mit: -

\ R
| ErschlieBung: von Norden tiber Auf der Lande (Lieferverkehr LKW méglich),
AN ‘ ‘ von Westen Fukgéngerweg
\\:\\\\;\Q;_ ) ‘ OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 100m entfernt, Mobilitstsstation Lan-
S @ de (geplant) ca 100m
_ vorgesehene Nutzung: Aufsengastronomie, Pocket-Garden, Kunstprojekte

relevante Referenzen: Garten Duett, Képenick
MR-A.15 Amper Dreieck
Raumtyp/en: Wasserfliche Merkmale: Wasserflachen im Herz des
RaumgréBe/n: ca. 2200 gm Projektgebiets

Befahrbar: nein
Verfiigbarkeit: Phasen 1-4
Ausstattung: Entfernung sffentl. ab: sofort
WC ca. 150 m bis: unbegrenzt
evtl. zusammenschlieken mit: MR-A.06b

Erschlieung: tber Moglichkeitsraum A.06a und/oder A.06b
OPNV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 200m entfernt; ca 150 m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: Flussbad, Kanufeste, Wasserfeste, Veranstaltung (evtl.
mit Pavillon)
relevante Referenzen: Floating University, Berlin
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MOGLICHKEITSRAUME
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG
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MR.01 Unterstellhalle Stadtwerke O ja > 200 OO
MR.02 Garage Aumiihle O ja | 50>200 OO0 O
MR.03 Aumiihle Stadtbibliothek | O | O ja | 50520 | | O]O OO
MR.04 Taubenhaus Nord Q 50 > 200 O O O
MR.05 Taubenhaus Siid O >200 OO
MR.06 Turbienenhaus O <50 OO0 10O
MR.07 Villa Bullachstrafe 27 O <50 Q Q
MR.08 Villa Bullachstrae 25 | O <50 O 0
MR.09 Lagergeb&ude Stadtwerke Nord O ja >200 O
MR10 Lagergebaude Stadtwerke Siid OO 50 >200 O
MR11 Amper Site | O so>200 | | O 10O
MR12 Pferdemetzgerei O ja <50 OO O 10
MR.13 Schlachthof OO s | >200 OO0 0O
MR14 Schlachthof -Bad | O 50 > 200 O 0 0
MR.15 Schlachthof - Kesselhaus O ja | 50>200 OO0 O
MR.16 Schlachthof - Kiihllager O ja | 505200 OO 10O
MR.17 Unterstand Bauhof O ja 50 > 200 O
MR.18 Gértnerei Bauhof O O ja <50 Q
MR.19 Salzsilo Bauhof O ja | 50>200 O
MR .20 Unterstellhalle Bauhof O Q ja >200 O
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.01 Unterstellhalle Stadtwerke

Raumtyp/en: offene Geb.-Struktur Merkmale: Uberdachung

Raumgréfe/n: 280gm Verfiigbarkeit: Phasen 1-2

Geschosse: | ab: sofort (in Phase 1 durch Ausweichparkplatze
Raumhéshen: ca 4-5m eingeschrénkt)

Ausstattung: -, Entfernung sffentl. bis: Abriss bei Baubeginn Neubau Aumiihle nord
WC ca. 50m evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.023,

Erschliebung: von Siiden tiber Bullachstrafse (Lieferverkehr LKW méglich), von
Norden tiber Silbersteg (Fukganger).

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 150m entfernt; ca 50m bis Mobili-
tatsstation Aumiihle geplant

vorgesehene Nutzung: z.B. Freiluftkino/ -theater, Konzerte oder Flohmarkte
relevante Referenzen: Cineroleum, London - Malzfabrik, Berlin

MR.02 Garage Aumiihle

Raumtyp/en: werkstattartig Merkmale: zwei Garagen mit externer Erschlie-
Raumgréhe/n: ca. 50-100gm fung von Bullachstrale und Aumiihlenplatz
Geschosse: | Verfiigbarkeit: Phasen 1-4

Raumhéhen: ca 4m ab: sofort

Ausstattung: WC, Strom, Wasser bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.01,

Erschliesung: von Osten tiber Bullachstrake (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNV: Bushaltestelle (Fiirstenfelderstr.) 220m entfernt, ca 10m bis Mobilitats-
station Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: z.B Ateliers, Werkstéatten, Veranstaltung, Pop-Up Laden,
Ausstellungen,
relevante Referenzen: die h.alle, Miinchen - Freiraumstationen, Homberg

MR.03 Aumiihle Stadtbobliothek

Raumtyp/en: atelierartig Merkmale: Aktuelle Nutzung durch Stadtbiblio-
Raumgréke/n: thek als Veranstaltungssaal, Denkmalschutz ‘
Geschosse: [V-V Verfiigbarkeit: Phase 1-4

Raumhéhen: ca. 2,70-3,30m ab: sofort

Ausstattung: WC, Strom, Wasser bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.01, MR-
A.02b, MR.03, MR.05

Erschliebung: von Stiden tiber Bullachstrake / Aumiihlenplatz (Lieferverkehr

LKW méglich)
OPNV: Bushaltestelle (Firrstenfelderstr.) 250m entfernt, ca 50m bis Mobilitéts-
station Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: Doppelnutzung fiir Veranstaltungen
relevante Referenzen: -
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.04 Taubenhaus Nord

Raumtyp/en: atelier- /hallenartig Merkmale: Hoher Sanierungsbedarf, Denkmal-
RaumgréBe/n: ca 100gm schutz

Geschosse: || Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

Raumhéhen: ca 2,90-3,40m ab: Sanierung

Ausstattung: keine bis: Endgiltige Umnutzung evtl. unbegrenzt

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.07, MR.05,
MR.03

ErschlieBung: von Stiden tiber Bullachstrake / Aumiihlenplatz (bis 3,5m) von
Norden tiber Aumuhlenhof (LKW Anlieferung méglich)

OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisinger Str.) 260m entfernt, ca 50m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: z.B Konferenzrdume, Ateliers, Kantine, Ausstellungen
relevante Referenzen: Kulturkiiche, Karlsruhe - die h.alle, Miinchen - Alter

Schlachthof, Pforzheim

MR.05 Taubenhaus Siid

Raumtyp/en: atelierartig Merkmale: Hoher Sanierungsbedarf, Denkmal-
Raumgréhe/n: ca 200-300gm schutz

Raumhéhen: ca 2,50-3,80m Verfiigbarkeit: Phasen 3-4

Geschosse: |V ab: Sanierung

Ausstattung: ? bis: Endgultige Umnutzung oder Verstetigung

der Zwischennutzung
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.01a, MR.04, MR.06, MR.03

ErschlieBung: von Osten tiber Bullachstrake / Aumiihlenplatz (Lieferverkehr
LKW maéglich)

OPNV: Bushaltestelle (Furstenfelderstrake) ca 250m entfernt, ca 50m bis Mobili-
tétsstation Aumiihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: z.B. Ateliers, Verantaltungsrdume, Co-Working, Ausstel-
lungen
relevante Referenzen: Alterschlachthof, Pforzheim - die h.alle, Miinchen

MR.06 Turbienenhaus

Raumtyp/en: werkstattartig Merkmale: Denkmalschutz, durch Maschinen und i
RaumgrsBe/n: ca 50qm Feuchtigkeit Umnutzung erschwert

Raumhéhen: ca 3,4-4m Verfiigbarkeit: Phasen 3-4

Geschosse: ||| ab: Sanierung

Ausstattung: 7 bis: Endgiiltige Umnutzung oder Verstetigung

der Zwischennutzung
evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.01a, MR.05,

Erschliebung: von Osten tiber Bullachstralse / Aumiihlenplatz (Lieferverkehr
LKW méglich)

OPNYV: Bushaltestelle (Fiirstenfelderstrake) ca 250m entfernt, ca 50m bis Mobili-
tatsstation Aumihle (geplant)

vorgesehene Nutzung: z.B. Pop-Up Gewerbe, Café, Ausstellungen
relevante Referenzen: Freiraumstationen, Homberg - Alter Schlachthof, Pforz-
heim
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.07 EG Villa Bullachstrake 27

Raumtyp/en: zellenartige Rdume Merkmale: Griinderzeitliche Villa, Denkmal-
RaumgréBe/n: ca. 10-30gm schutz

Raumhéhen: ca 3m Verfiigbarkeit: evtl. 3-4

Geschosse: | ab: Renovierung

Ausstattung: WC, Strom, Wasser, bis: evtl. unbeschrankt

Heizung evtl. zusammenschlieken mit: -

Erschlieung: tber Bullachstrafe / Aumihlenplatz (Lieferverkehr LKW maglich),
OPNYV: Bushaltestelle (Fiirstenfelderstr.) ca. 250m entfernt, Mobilitétsstation Au-
mhle (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: z.B. Start-Ups, Vereine, Ateliers, Gemeinschaftsraume
relevante Referenzen: Freiraumstationen, Homberg

MR.08 EG Villa Bullachstrake 25

Raumtyp/en: zellenartige Rdume Merkmale: Griinderzeitliche Villa, Denkmal-
Raumgréhe/n: ca. 15-25gm schutz

Geschosse: | Verfiigbarkeit: evtl. 3-4

Raumhéhen: ca 3m ab: Renovierung

Ausstattung: WC, Strom, Wasser, bis: evtl. unbeschrankt

Heizung evtl. zusammenschliefen mit: -

Erschlieung: tber Bullachstrafe / Aumihlenplatz (Lieferverkehr LKW maglich),
OPNV: Bushaltestelle (Fiirstenfelderstr.) ca. 200m entfernt, Mobilitétsstation
Aumihle (geplant) ca. 10m

vorgesehene Nutzung: z.B. Start-Ups, Vereine, Ateliers
relevante Referenzen: Freiraumstationen, Homberg

MR.09 Lagergebaude Stadtwerke Nord

Raumtyp/en: hallenartig Merkmale: Hallenstruktur, Zugang zum Wasser,
Raumgréhe/n: ca. 200gm Abbruch geplant

Geschosse: 1 Verfiigbarkeit: Phase 1

Raumhéhen: 3-4m ab: sofort

Ausstattung: 7 bis: Briickenbau / Renovierung Taubenhaus

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.06a & b

ErschlieBung: von Norden tiber Bullachstralse / Aumihlenhof (Lieferverkehr
LKW méglich)

OPNV: Bushaltestelle (Schéngeisingerstr.) 250m entfernt, Mobilitatsstation Au-
mihle (geplant) ca. 100m

vorgesehene Nutzung: Ubergangsnutzung Subkultur eV, Festival, Aukengast-
ronomie, SUP / Bootsverleih, Flussbad Jugendzentrum oder Skate-/ Boulderhalle
relevante Referenzen: Die h.alle, Miinchen - Alter Schlachthof, Pforzheim,
Malzfabrik, Berlin - Prinzessinengérten, Berlin

PR——]
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MOGLICHKEITSRAUME AUMUHLE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.10 Lagergebiude Stadtwerke Siid

Raumtyp/en: hallenartig Merkmale: Zwischennutzung durch Turmgefliis-

RaumgréBe/n: ca. 100gm ter eV., Zugang zum Wasser, Abbruch geplant

Raumhéshen: 3-4m Verfiigbarkeit: Phase 1

Geschosse: | ab: sofort

Ausstattung: unbekannt bis: Abbruch vor Briickenbau / Renovierung Tau-
benhaus

evtl. zusammenschlieBen mit: -

/.

ErschlieBung: von Osten tiber Bullachstrake /Aumiihlenplatz, Gebsude wird
tber einen Steg tiber die Amper erschlossen. (Lieferverkehr LKW nur bis Steg
moglich), Anlieferung tiber nérdlichen Gebaudeteil méglich

OPNYV: Bushaltestelle (Firrstenfelderstr.) ca. 300m entfernt, Mobilitatstation Au-
mihle (geplant) ca xxm entfernt

PR—

vorgesehene Nutzung: Proberdume Turmgeflister eV, Ateliers
relevante Referenzen: Alter Schlachthof, Pforzheim

MR.11 Amper Site

Raumtyp/en: zellenartige Radume Merkmale: firr Bironutzungen frisch renoviert,
RaumgréBe/n: ca. 10-30gm Abbruch geplant

Raumhéhen: 2,50-3,20m Verfiigbarkeit: Phasen 1-2

Geschosse: |l ab: sofort

Ausstattung: WC, Strom, Wasser, bis: Abbruch vor Baubeginn Aumiihle Nord
Heizung evtl. zusammenschlieBen mit: -

§

Erschliebung: Erschliekung von Osten tiber Bullachstrake /Aumiihlenplatz, Ge-
bsude wird tiber einen Steg tiber die Amper erschlossen. (Lieferverkehr LKW nur

-
-

‘s,

] bis Steg moglich)
Q‘ OPNYV: Bushaltestelle (Firstenfelderstr.) 300m entfernt, Mobilitststation Au-

T mihle (geplant) ca xxm entfernt

vorgesehene Nutzung: Start Up Zentrum, Co Working

r( relevante Referenzen: -
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE

GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.12 ehem. Pferdemetzgerei

Raumtyp/en: werkstattartig
RaumgréBe/n: ca. 20gm
Raumhéhen: ca. 3m
Geschosse: |

Ausstattung: 7

Merkmale: Denkmalschutz, stark Sanierungsbe-
diirftig

Verfiigbarkeit: Phasen 1-4

ab: Sanierung

bis: Endgiiltige Umnutzung oder Verstetigung
der Zwischennutzung

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.09, MR 13

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt, Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca 50m

vorgesehene Nutzung: Gastronomie, Ausstellungen, Pop-Up Gewerbe
relevante Referenzen: Prinzessinengarten, Berlin - Kulturkiiche, Karlsruhe

MR.13 ehem. Schlachthof [ Stallungen

Raumtyp/en: werkstatt - hallenartig
RaumgréBe/n: ca. 30-150gm
Raumhéhen: ca 3-8m

Geschosse: |||

Ausstattung: Strom, Wasser, WC
Aukenanlage

Merkmale: denkmalgeschiitzt, sanierungs-
bedurftig, stdlicher Teil Umgenutzt durch
Subkultur eV: mit Nutzung der Freiflaiche MR-
a.08., nordlicher und dstlicher Gebaudeteil als
stadtische Lagerflachen fur Fundfahrrader und
Weihnachtsmarktmobiliar etc. genutzt.

Verfiigbarkeit: Phasen 1-4

ab: sofort / Sanierung

bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieen mit: MR-A.09, MR12, MR-A11a

Erschliefung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt; Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: Erweiterung der Zwischennutzung Subkultur eV. mit
langfristig Verstetigung der Kultur-/ Kreativnutzung im Gebiet, Aukengastrono-
mie

relevante Referenzen: OTO Project, London - Malzfabrik, Berlin - Alter
Schlachthof, Pforzheim

Anmerkungen:

Aufgrund der Verbindung des Quartiers von der Aumiihlen und Lénde Seite,
ware eine Zwischennutzung an dieser Stelle und eine damit verbundene Offnung
des Aulenraumes (MR-a.9) besonders wichtig.

Die im Geb&ude untergebrachten Lagerflachen erscheinen fiir den Betrieb des
Bauhofs nicht relevant und kénnten umgelagert werden.

Fir eine Offnung der Freifliche misste allerdings auch der Mllcontainer einen
neuen Standort finden.
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.14 ehem. Schlachthof / Bad

Raumtyp/en: zellenartige Rdume Merkmale: denkmalgeschiitzt, zu Jugendwohnen
Raumgréhe/n: ca. 10-20gm umgenutzt

Raumhéhen: ca 2,8-3,5m Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

Geschosse: 1+D ab: Umzug Jugendwohnen [ Sanierung
Ausstattung: WC, Strom, Wasser, bis: unbegrenzt

Heizung evtl. zusammenschlieben mit: MR-A12,

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 100m entfernt, Mobilititsstation L&n-
de (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: Pop-Up Gewerbe, Co-Working
relevante Referenzen: Die h.alle, Miinchen - Malzfabrik, Berlin - Alter Schlacht-
hof, Pforzheim

MR.15 ehem. Schlachthof | Kesselhaus

Raumtyp/en: werkstattartig Merkmale: denkmalgeschiitzt, sanierungsbediirf-
RaumgrsBe/n: ca. 20-100gm tig, aktuell Leerstand

Raumhéhen: ca. 3,5-5m Verfiigbarkeit: Phase 2-4

Geschosse: 1+D ab: Sanierung

Ausstattung: unbekannt bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.11a, MR.16

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Schéngeisingerstr.) 250m entfernt, ca 100m bis Mobili-
tatsstation Lande (geplant)

vorgesehene Nutzung: Pop-Up Gewerbe, Co-Working, Ausstellung, Ateliers
relevante Referenzen: Die h.alle, Miinchen - Malzfabrik, Berlin - Alter Schlacht-
hof, Pforzheim

MR.16 ehem. Schlachthof [ Kiihllager

Raumtyp/en: hallenartig, atelierartig Merkmale: denkmalgeschiitzt, sanierungsbediirf- ¥
Raumgrsfke/n: ca. 100gm tig, aktuell Leerstand

Raumhéshen: 3-4m Verfiigbarkeit: Phasen 2-4

Geschosse: || ab: Sanierung

Ausstattung: unbekannt bis: unbegrenzt

evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A11a, MR.15

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNV: Bushaltestelle (Schéngeisingerstr.) 250m entfernt, ca 100m bis Mobili-
tatsstation Lande (geplant)

vorgesehene Nutzung: Pop-Up Gewerbe, Co-Working, Ausstellung, Ateliers,
Veranstaltungen,

relevante Referenzen: Die h.alle, Miinchen - Malzfabrik, Berlin - Alter Schlacht-
hof, Pforzheim
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.17 Unterstand Bauhof
Raumtyp/en: offene Gebaudestruk- Merkmale: Uberdachung

tur Verfiigbarkeit: evtl. Phase 2

Raumgréhe/n: ca. 150 ab: Verlegung Lagerflachen Bauhof
Raumhdshen: ca. 5 m bis: Abbruch

Geschosse: | evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.11a, MR-
Ausstattung: - A11b, MR.20, MR.19

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW maglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lénde) ca. 150m entfernt, Mobilitststation (ge-
plant) ca 3xxm entfernt

vorgesehene Nutzung: z.B. Jugendzentrum oder Skate-/ Boulderhalle, Freiluft-
veranstaltungen
relevante Referenzen: Cineroleum, London, Pop-Up Pool, Mannheim

MR.18 Géartnerei Bauhof

Raumtyp/en: werkstattartig Merkmale: Réume unterschiedlicher Gréfe als
RaumgréBe/n: ca. 25-180 gm Lagerrdume und Garagen, im OG Teils erhebli-
Raumhéhen: 3 m cher Schimmelbefall

Geschosse: ||

Ausstattung: unbekannt Verfiigbarkeit: evtl. Phase 2

ab: Verlegung Lagerflachen Bauhof
bis: Abbruch vor Baubeginn Gebsude 04
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A.11a, MR-A.11b, MR.17

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A.10 (Lieferverkehr LKW moglich),
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt; Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: Z.B. Ateliers, Pop-Up Laden/Gewerbe,
relevante Referenzen: Alter Schlachthof, Pforzheim - Freiraumstationen, Hom-
berg, Pop-Up Pool, Mannheim

MR .19 Salzsilo Bauhof

Raumtyp/en: hallenartig Merkmale: stark sanierungsbediirftig, statische
Raumgréke/n: ca 85 gm Uberpriifung erforderlich

Geschosse: |

Raumhéhen: ca. 15m Verfiigbarkeit: evtl. Phase 2

Ausstattung: unbekannt ab: Verlegung Salzsilo

bis: Abbruch
evtl. zusammenschlieBen mit: MR-A11b, MR.17 MR.20, MR 18

Erschliesung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNV: Bushaltestelle (Auf der Lande) ca. 150m entfernt; Mobilitatsstation Lan-
de (geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: z.B. Jugendzentrum oder Skate-/ Boulderhalle, Freiluft-
veranstaltungen

relevante Referenzen: Pop-Up Pool, Mannheim - Netz, Képenick - Cineroleum,
London - Platzmacher, Hannover
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MOGLICHKEITSRAUME LANDE
GEBAUDE MIT POTENZIAL FUR ZWISCHENNUTZUNG

MR.20 Unterstellhalle Bauhof

Raumtyp/en: hallenartig Merkmale: Mezzanine

RaumgréBe/n: EG ca. 240 gm + Ga-  Verfiigbarkeit: evtl. Phase 2

lerie OG ab: Verlegung Lagerflachen Bauhof

Geschosse: |-l bis: Abbruch

Raumhéhen: ca. 2,5-4 m evtl. zusammenschlieben mit: MR-A.11b, MR .17,
Ausstattung: unbekannt MR.19, MR.18

Erschliefsung: von Nord-Westen tiber MR-A10 (Lieferverkehr LKW moglich)
OPNYV: Bushaltestelle (Auf der Lénde) ca. xxm entfernt; Mobilitdtsstation Lande
(geplant) ca. 50m

vorgesehene Nutzung: z.B. Jugendzentrum oder Skate-/ Boulderhalle, Freiluft-

veranstaltungen
relevante Referenzen: Pop-Up Pool, Mannheim - Netz, Képenick - Cineroleum,
London - Platzmacher, Hannover
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MOGLICHKEITSRAUME
IDENTITATSSTIFTUNG DURCH KUNST

RAUME FUR KUNSTLERISCHE INTERVENTIONEN

Ein Programm fir kinstlerische Interventionen im
Quartier kann, insbesondere in den fritheren Phasen
der Entwicklung, einen wichtigen Beitrag zur Erfindung
einer neuen |dentitdt und der Entwicklung eines kreati-
ven Milieus im Quartier leisten. Interventionen sollten
ortsspezifisch sein und auf die Besonderheiten der Lage
oder die vorhandenen Nutzungen reagieren.

1: Kneip-Insel

Bildet den nérdlichen Fukgéngereingang ins Quartier und
ist mit ihrer hohen Aufenthaltsqualitét strategisch ein be-
sonders wichtiger Ort fiir die Entwicklung des Gebiets.

2: Tennis- [ Spielplatz

Die hohe Frequentierung der Verbindung zwischen Bul-
lachstrafse und Silbersteg macht diesen Ort fiir das Gebiet
wichtig.

3 : Aumiihleplatz
Bildet den Haupteingang des Teilgebietes Aumiihle und ist
deshalb ein wichtiger Ort fiir Interventionen.

4 : Eingang Stadtpark
Liegt an einer wichtiger Nord-Stid Verbindung und am
Weg zum Bahnhof.

5 : Ufer Werkskanal / Amper

Auf der Aumiihlenseite entlang der Amper sollen zukiinftig
Raume entstehen, die eine stérkere Verbindung zum Was-
ser eingehen.

6 : Amperecke

Nord-éstlich des Bauhofes entsteht tiber eine neue Fufs-
gangerbriicke zukiinftig ein Quartierseingang. Dieser Ort
sollte vorab durch kiinstlerische Interventionen aktiviert
werden.

Die genaue Verortung sollte zusammen mit den Kiinst-
lern ausgesucht werden. Sie sollten sich aber an Orten
konzentrieren, die entweder fur die Identitat des Quar-
tiers besonders pragend sind oder an den wichtigen
Wegefihrungen im Quartier sichtbar sind. Im Folgen-
den werden einige Méglichkeiten identifiziert, ohne
weitere Alternativen auszuschlieken.

7 : Mauer zum Bauhof

Der Weg entlang der Wasserkante auf der Lénde hat eine
besondere Bedeutung fir die Fukgéngerverbindung beider
Teilbereiche.

8 : Wegekreuzung Festplatz /| Amper
Ein wichtiger Ubergangsbereich zwischen aktiven Nutzun-
gen und Fluss

9 : Festplatz
Bildet den Haupteingang des Teilgebietes Lande und ist
deshalb ein wichtiger Ort fiir Interventionen.

10 : Garten

Der historische Garten des Schlachthofs mit wichtigem
Baumbestand und direkt neben der Einfahrt zum Schlacht-
hof.

11: Eingangstor zur Schéngeisinger Strake
Der Eingang ,auf der Lande" sollte zukiinftig als solcher
wahrgenommen werden.

12 : Halbinsel Zisterzienserweg
Ein strategischer Ausblick in den Quartierseingang aus
Richtung des Klosters.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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4. INSPIRATIONEN

Die genaue Auswahl der Zwischennutzungen im Quartier wird von den Pionieren
und Treibern abhéngen, die mit der Stadt zusammenarbeiten. Dieses Kapitel soll als
Inspirationsquelle fiir die Stadt und potenzielle Interessierte dienen. Es identifiziert
mogliche Leitkonzepte fir individuelle Zwischennutzungen und entwickelt eine
Vision, wie Zwischennutzungen die Rdume im Quartier kurz- und mittelfristig
transformiert. Des Weiteren werden relevante Referenzprojekte aufgezeigt, als Ideen
fur die Méglichkeitsraume im Kreativquartier Firstenfeldbruck.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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INSPIRATIONEN
MOGLICHE LEITKONZEPTEN FUR ZWISCHENNUTZUNGEN

Gemeinsam essen!
Aktivieren von Rdumen durch Café/ Gastronutzung.

Zusammen gestalten!

Nachbarschaften mitgestalten und zusammenbringen.

Griinrdume schaffen!
Urban Gardening zur Einbindung der Bewohner.

Synergien finden!
Raumliche Synergien und Doppelnutzungen zwischen
verschiedenen Gruppen fir eine effiziente Nutzung

foentlichkeit aktivieren!
Offentliche Riume aktivieren und nutzbar machen,
Zugehérigkeit férdern

Wasser nutzen!
Das Wasser zuganglich und nutzbar machen.

Feste feiern!

|dentitat und Aufmerksamkeit schaffen durch temporére

Veranstaltungen

Kunst schaffen!
Neue, spezifische ldentitét durch kiinstlerische
Interventionen.

Spielrdume finden!
Innovative Spielméglichkeiten fiir unterschiedliche
Altersklassen schaffen.

Experimentierrdume freihalten!
Flexible Rdume fiir Experimente einplanen.

Kreatives zusammenarbeiten!
Gemeinsames Arbeiten unterstiitzen.

Kollektives Lernen!
Temporére und spontane Bildungsméglichkeiten.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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INSPIRATIONEN
STIMMUNGSBILDER SCHLACHTHOFSAREAL

Vision fiir Schlachthofareal - Stimmungsbild Tagstiber

Vision fir Schlachthofareal - Stimmungsbild Nachts
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INSPIRATIONEN

VISION FUR SCHLACHTHOFSAREAL / AUF DER LANDE

Fokus Subkultur

Die vielféltigen Aktivitdten des Subkultur eV, als Ankernutzer
des neuen Quartiers, sind furr den Schlachthofbereich besonders
wichtig. Insbesondere in den frilheren Phasen durch Feste,
Veranstaltungen und Gigs in unterschiedlichen Gréken mit
Fokus auf Musik und eventuell auch anderen Themen z.B. Food
Trucks oder Flohmarkte. Da die Veranstaltungen sowohl Drinnen
als auch im Freien stattfinden werden, ist die Maglichkeit einer
reibungslosen Nutzung von Innen- und Aufkenraum fir den
Erfolg der Aktivitdten sehr wichtig.

Anbindung ins Griin

Das Schlachthofgelande soll sich durch das Entfernen von
Zsunen zum Wasser 6ffnen und sich ins Griin integrieren. Eine
freie Durchwegung vom Uferweg durch die Héfe sollte maglich
sein. Insbesondere der Hof zwischen dem Schlachthaus und der
Pferdemetzgerei sollte einen halb-griinen Charakter bekommen,
als Aulenbereich fiir die Subkultur sowie fiir ein mégliches Café
in der Pferdemetzgerei.

Tag und Nacht

Die Atmosphére und das Erscheinungsbild auf der Lénde wird
durch die unterschiedliche Tageszeit bestimmt. Abends wird der
Bereich mehr durch Veranstaltungen und Feste geprégt sein,
wahrend der Ort tagsiiber eher als Erholungsort dient, durch
seine naturnahen Qualitdten aufgrund der direkten Lage am
Wasser.

Die dynamische, aktive Stimmung der Feste und Veranstaltungen
wird tagstiber durch einen eher ruhige Atmosphére abgelsst, die
den naturnahen Qualitdten der Lage als Erholungsort férderlich
ist.

Pop-Up Gewerbe

In den friheren Phasen wird der Schwerpunkt der Aktivitaten auf
kulturellen Veranstaltungen liegen. Mit der weiteren Entwicklung
der Raumlichkeiten wird es jedoch mehr Méglichkeiten fiir Pop-
Up Gewerbe in Form von Ateliers, Galerien oder Laden, die
auch von der strategischen Lage als Stolperstein im Griinen (z.B.
Fahrradverleih) profitieren kénnen. Hierdurch soll tagstiber eine
aktive Diversitat im Quartier entstehen.

Aufwertung Freiraum

Die zeitnahe Entwicklung einer hochwertigen und robusten
Freiraumgestaltung ~ und der Ausbau der notwendigen
Infrastruktur soll im Bereich der Lande eine hohe Prioritét
bekommen, um Aktivitdten erfolgreich initiieren zu kénnen.
Die Kombination aus erfolgreichen Veranstaltungen und
einem Freiraum, der auch im relativ leeren Zustand zwischen
den Aktivitdten immer noch einen guten und charaktervollen
Eindruck macht, wird fir den Erfolg des Quartiers entscheidend
sein.

Collagen inkl. Elementen Prinzessinnen-
garten Berlin von Prinzessinnengarten
Kollektiv Berlin, und Wanderbaumallee
Stuttgart von Tilia eV.
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INSPIRATIONEN
VISION FUR AUMUHLE | AMPERUFER

Aktivierung des Wassers

Die Wasserflachen der Amper und des Werkskanals bieten
besondere Qualitdten im Bereich der Aumiihle. Die Entwicklung
von Aktivititen am Wasser, die diese Qualitdten nutzen und
weiterentwickeln, wie ein Flussbad in der Amper, ein Lesegarten
am Werkskanal oder ein Wasserspiel im Werkkanal-Uberlauf,
sollten héchste Prioritét haben. Die Gebsude sollten, wo
maglich, zur Uferseite gedffnet werden, um die Aktivitdt am
Wasser zu unterstiitzen, z.B. die Bibliothek zum Werkskanal oder
die Lagergeb&ude der Stadtwerke zur Amper.

Temporiére Pavillons

Die Errichtung von temporéren Gebiuden oder Pavillons schafft
die Maglichkeit den Charakter des Quartiers durch einzigartige
Raumlichkeiten zu ergénzen und das (voraussichtlich in den
friheren Phasen begrenzte) Angebot von Innenrdumen fir
Zwischennutzungen auszubauen.  Ein Sommerpavillon fir
Urban Gardening, ein temporérer Raum fir ein Freilufttheater,
eine Hutte fur eine Bar am Amperufer oder ein schwimmender
Pavillon im Wasser sind alle denkbar und wiirden ein starkes
Zeichen fur den Identitdtswechsels des Quartiers setzen. *

Kreatives Spielen und Sport

Spielen wird ein wichtiges Element der Aktivitdtsmischung im
Bereich der Aumiihle sein, der das Potenzial hat als ,Spielgarten”
fur die ganze Stadt zu dienen. Insbesondere sollte kreatives
Spielen auf individuellen Elementen, die Spielen, Sport und
Kunst kombinieren, geférderter und, wo méglich, mit anderen
Nutzungen zusammengebracht werden.

Urban Gardening

Die relativ grofsen Brachflichen nérdlich der Stadtbibliothek
sowie zwischen Werkskanal und Amper bieten gute temporére
Flachen fur Urban Gardening. Urban Gardening kann diesen
Bereichen nicht nur fir eine kurze Zeit verschénern, sondern
auch Lebendigkeit und Gesellschaft in die leere Mitte des
Projektgebiets holen. Urban Gardening Projekte sollten als
Trittstein fur die Ausbildung von ,Nachbarschaften® im Quartier
gesehen werden, da sie voraussichtlich nur fiir einen begrenzten
Zeitraum an dieser zentralen Stelle im Quartier stattfinden
kénnen.

Treffpunkt Kantine

Die Aumihle wird von Anfang des Entwicklungsprozesses an
eine breitere Mischung von Akteuren und Nutzern anziehen:
Besucher der Stadtbibliothek, Start-Upsim Ampersite, Mitglieder
der Kunstvereine sowie saisonale freitzeitorientierte Nutzer des
Freiraums. Es ist wichtig, einen zentralliegenden Treffpunkt
zu schaffen, wo alle diese Nutzergruppen (sowie auch andere
von auferhalb des Quartiers) regelméfkig zusammenkommen
kénnen, z.B. eine Kantine am Werkskanal.

* Hinweis: Ein Pavillon am Wasser wird viele Vorteile
mit sich bringen und Aufmerksamkeit fir das Quartiers
schaffen, jedoch ist das Genehmigungsverfahren fr
einen Pavillon am Wasser komplex. Um die Machbar-
keit zu etablieren, wére eine genauere Studie und Ab-
stimmungsrunde mit den relevanten Beh&rden zeitnah
erforderlich.
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INSPIRATIONEN
UBERSICHT RELEVANTE REFERENZPROJEKTE

Ausgewibhlte
Beispiele

fiir erfolgreiche
Zwischennutzungen

Alter Schlachthof

Die H.alle,

Miinchen

Garten Duett,
Képenick

Netz,
Képenick

Cineroleum,

London Pforzheim
Kulturkuche, OTO Project,
Karlsruhe London

Gans am Wasser, Prinzessinnengirten,
Miinchen Berlin

Spiel- / Marktplatz,
Képenick Berlin

Floating University,

Pop Up Pool,

Mannheim

Freiraumstationen
Homberg

Malzfabrik,

Berlin

Platzmacher
Hannover
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,THE CINEROLEUM® - LONDON
KULTURELLE NUTZUNG IN EINER EHEMALIGEN TANKSTELLE

> Die groken Vorhénge wurden von Freiwil-
ligen mit Haushaltsndhmaschinen selbst her-
gestellt.
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Zeitfenster: Sommer 2010 (5 Wochen)

Flache: leerstehende Tankstelle
Betriebsmodell: Eigeninitiative / Kollektiv

Planer: Assemble

weitere Info: https://assemblestudio.co.uk/projects/

the-cineroleum

Assemble griindete sich 2010 als Kollektiv aus den Bereichen
Architektur, Design und Kunst mit der |dee eine leerstehende
Tankstelle in London in ein Kino zu verwandeln.

Da die finanziellen Mlttel begrenzt waren, wurde das Projekt aus
glinstigen, geschenkten oder weiterverwendeten Materialien
umgesetzt. Das Kollektiv entwickelte Prototypen und schrieb
Anleitungen, mit deren Hilfe sich Interessierte aus der Nachbar-
schaft einfach und ohne handwerkliche Vorkenntnisse am Bau
beteiligen konnten. Es kamen ca. 100 Freiwillige zusammen, die
sich an dem Bau beteiligten.

Das Kino wurde von der viel befahrenen Strake nur durch einen
diinnen Vorhang abgegrenzt, trotzdem entstand ein véllig neuer ,
Raum, in dem fiinf Wochen lang Filmveranstaltungen stattfan- Von aufsen erinnern der schillernde Vorhang

den, von denen jede Einzelne ausverkauft war. und die grofse Leuchtreklame an die Glasvol-
len Hochzeiten desr Filmpalaste. <

Relevante |deen fiir das Projekt

- Umnutzung einer offenen Gebsude-
struktur

- Entwicklung von Identitat durch
Kultur

z.B. fir MR.01 Unterstellhalle
Stadtwerke

> Zum fiinfwéchigen Kinoprogramm kamen
mehr als 2000 Besucher.
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»ALTER SCHLACHTHOF" - PFORZHEIM
KULTURELLE UND GEWERBLICHE ZWISCHENNUTZUNGEN

Zeitfenster: seit 2019 - -
Nutzung: Kultur, Gewerbe, Veranstaltungen o E
Flache: Alter Schlachthof o

Betriebsmodell: Genossenschaft Gewerbekultur Pforzheim
Auftraggeber: initiiert durch die Genossenschaft
Foérderung: Landesférderung BW ,Innovativ Wohnen®
weitere Infos:  www.alter-schlachthof-pforzheim.de

ter-schlachthof-pforz

Die Genossenschaft Gewerbekultur will auf dem Gelinde des
Alten Schlachthofs Wohnen und Gewerbe, Kunst und Kultur
zusammenzufiihren. Bei der Entwicklung soll nicht die wirt-
schaftliche, sondern die soziale, kulturelle und 8kologische Ren-
dite im Vordergrund stehen. Seit 2019 ist der Alte Schlachthof
durch kulturelle und gewerbliche Zwischennutzungen fir Krea-
tivschaffende und Kiinstler gepragt. Des Weiteren finden jedes
Jahr bis zu vier grékere Veranstaltungen statt, wie Konzerte,
Ausstellungen, Mérkte etc.

Bildquelle: (c) Winfried Reinhardt, www.a

> Schmuck+ 221 im Alten Schlachthof Pforzheim

Relevante Ideen fiir das Projekt

- Temporére Nutzung eines Schlachthofgeldndes
- Koordinierte Synergien zwischen Pop-Up Nutzungen

z.B. fir MR.16 ehem. Schlachthof / Kiihllager
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> Pop-Up Café bei Tanz, Theater, Text, Ton 2021im Alten
Schlachthof Pforzheim
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,FREIRAUMSTATIONEN" - HOMBERG (EFZE)
POP-UP LADEN IN LEHRSTEHENDEN GEWERBEFLACHEN

Zeitfenster: seit 2019
Nutzung: Kunst, Kultur, Gastronomie, offene Werkstatt,
Start-Ups
Flache: leer stehende Raumlichkeiten
Betriebsmodell: privat
weitere Info: https://www.freiraumstation.de
https://homberg-pioneers.de N
Ir':ﬂixﬁu%-l.I
Die ,Freiraumstationen” sind im Rahmen des ,Summer of Pi- ‘ SR

oneers” in Homberg (Efze) entstanden. Leerstinde sollen fir
kreative, kiinstlerische oder kulturelle Zwischennutzungen die-
nen. Die Freiraumstationen verstehen sich als Initialziindung und
Katalysator fiir neue Nutzungskonzepte, die den stadtischen
Raum nachhaltig beleben kénnen. Es sollen Auseinandersetzun-
gen von Raum und Kunst in Form von Kunstausstellungen mit
lokalen und tiberregionalen Kiinstlern entstehen.

>Zwischennutzungen in leer stehenden Ladenlo-
Relevante |deen fiir das Projekt kalen in der Altstadt von Homberg (Efze).

- improvisierte, temporére Nutzung des Leerstands
- Pop-up Gewerbe im Kleinstadt-Kontext

z.B. fur MR.18 Gartnerei Bauhof

>Kunstausstellungen mit lokalen und tiberregiona-
len Kiinstlern in der Freiraumstation.
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JIMAL /DIE H.ALLE“ - MUNCHEN
MULTIFUNKTIONALE ATELIER- UND WERKSTATTRAUME IM KREATIVQUARTIER MUNCHEN

> Unter der Woche wird die IMAL Halle als Laboratorium
zur Unterstiitzung junger Menschen auf dem Weg in
kiinstlerische Berufe genutzt.

> die h.alle ist Teil des Miinchner Kreativquar-
tiers

l'l':l.

@3

Zeitfenster: seit 2016
Nutzung: Bildungsangebot, Atelier, Repaircafé
Flache: Leerstand / Halle

Betriebsmodell: gemeinntitziger Trager

weitere Infos:  https://imal.info/index.php?id=91
http://www.kreativquartier-muenchen.de

Die Halle IMAL des ,International Munich Art Lab“ im Miinch-
ner Kreativquartier wird unter der Woche genutzt um junge
Menschen auf dem Wegq in kiinstlerische Berufe zu unterstit-
zen. Die Teilnehmer bekommen eine kostenfreie einjshrige Aus-
bildung in kleinen Gruppen.

Am Wochenende wird die Halle zum Atelier und Repaircafé
fur die Nachbarschaft. Das Workshopangebot richtet sich dabei
nach Freiwilligen, die ihr Expertise weitergeben méchten und
zum Beispiel N&h-, Handwerks oder Skatekurse anbieten.

Das Angebot ist kostenlos und soll den nachbarschaftlichen
Austausch und die gegenseitige Unterstiitzung férdern. Das
Projekt wird finanziell unterstiitzt durch die Landeshauptstadt
Miinchen unterstiitzt.

https://imal.info

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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> Das Programm variiert monatlich je nach
Angebot aus der Gemeinschaft

> Am Wochenende gibt es in der h.alle ein
Repaircafé

Das Angebot kommt aus der Gemeinschaft
fur die Gemeinschaft. Freiwillige teilen ihre
Expertise. <

Workshops und Kunstprojekte bringen ein
diverses Publikum zusammen. <

https://m.facebook/IMAL bk

Relevante |deen fur das Projekt

- Umnutzung von Leerstand
- hybride Doppelnutzung von Gebsuden
- Nutzungsidee

z.B. fur MR.05 Taubenhaus Sid

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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,OTO PROJECT" - LONDON
TEMPORARES GEBAUDE ZUR AKTIVIERUNG VON FLACHEN

Zeitfenster: seit 2013

Nutzung: Workshop- und Ausstellungsraum
Flache: Brachflache

Betriebsmodell: privat

Planer: Assemble

Auftraggeber:  Café OTO ( Musik)

weitere Info: https://assemblestudio.co.uk/projects/

oto-projects
https://www.cafeoto.co.uk

2013 plante Assemble fir das Londoner Music Venue Café
OTO einen Workshop- und Auffihrungsraum auf einer Brach-
flache in direkter Nachbarschaft zum Konzertraum.

Das Projekt konnte durch einfache Mittel mit Freiwilligen um-
gesetzt werden, indem der auf dem Grundstiick vorgefundene
Bauschutt in Sécken gesammelt und zu einer Art Mauerwerks-
verbund gestapelt wurde. Danach wurde es mit einem leichten Relevante |deen fiir das Projekt

Holzbalkendach gedeckt. -, Self-Build” Pavillon fiir Konzerte
z.B. fur MR-A.06 Lagerflache Stadtwerke

> Mit Bauschutt gefillte Sécke wurden als eine
Art Mauerwerksverband zusammengefiigt.

\

dlw\\-..dJ

> In dem kleinen Geb&ude kénnen zum
Beispiel Konzerte stattfinden
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,KULTURKUCHE" - KARLSRUHE
GASTRONOMIE ALS KANTINE UND TREFFPUNKT IN KARLSRUHE

Zeitfenster: seit 2019

Nutzung: Kulturkiiche und Veranstaltungsort
Flache: historischer / denkmalgeschiitzter Bestand
Betriebsmodell: Verein / Lobin Karlsruhe eV.

weitere Info: https://kulturkueche-karlsruhe.de

Die Kulturkiiche wurde 2019 in der alten Seilerei vom Verein
Lobin Karlsruhe eV. als soziokulturelles Zentrum mit integrierter
Gastronomie gegriindet.

Zentrales Thema der Kiiche ist es vor allem gesunde, nachhaltig
produzierte Lebensmittel anzubieten, weshalb das Gemiise zum
Teil auf eigenen Ackern angebaut oder aus regionaler , biologi-
scher Landwirtschaft bezogen wird. Das Projekt lebt von Zeit-,
Sach- und Geldspenden damit die Gerichte zu einem fiir jeden
erschwinglichen Selbstkostenpreis angeboten werden kénnen.
Neben dem gastronomischen Angebot gibt es in der Kultur-
kiiche auch Veranstaltungen und Workshops zu Themen, wie
Kunst, Kultur, Integration, Bildung usw.

https://kulturkueche-karlsruhe.de

https://m.facebook/kulturkuechekarlsruhe

> Beim Mittmach-Brunch bringt die
Gemeinschaft ein buntes Buffet zusammen.

> In der alten Seilerei finden diverse
Workshops und Vortrage zu Themen aus und
fur die Nachbarschaft statt.

>lm Sommer findet im Innenhof auch
Aukengastronomie statt.

Relevante ldeen fiir das Projekt

- Kantine als Treffpunkt
- alternative Betriebsmodell fiir Gastronomie

z.B. fir MR.04 Taubenhaus Nord

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften
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~MALZFABRIK EVENT" -BERLIN
VERANSTALTUNG AUF EHEMALIGEN INDUSTRIEGELANDE

Die Flachen kénnen auch extern
fur Veranstaltungen, wie Work-
shops gemietet werden. <

> Im Sommer verwandelt
sich der Teich auf dem Ge-

lsnde in einen Badesee.

> Einmal jhrlich findet das Festival ,Malzwiese”

auf dem Gelsnde der Malzfabrik statt.

Zeitfenster:
Flache:

Betriebsmodell:
Auftraggeber:
weitere Info:

entwickelt sich seit 2005

Fabrikgelande mit diversen Freiflschen und
Griinanlage

privater Investor

Firma Real Future AKO
https://malzfabrik.de

Seit 2005 entwickelt der Privatinvestor Frank Sippel mit seiner
Firma Real Future AKO das Areal der ehemaligen Malzfabrik in
Berlin Tempelhof. Die denkmalgeschiitzten Hallen lockten viele
Kreativ- und Kulturschaffende ins Gebiet, aus deren Netzwerk
2006 die Malzfabrik Event GmbH entstand.

Auf dem 50.000 gm grofsen Areal finden Flohmarkte, Sommer-
feste, Konzerte, Workshops und vieles mehr statt. Neben den
von der Malzfabrik organisierten Events kénnen die Rdume

aukerdem fir private Veranstaltungen mit und ohne Planung,

Catering etc. gemietet werden.

https://malzfabrik.de

Relevante Ideen fiir das Projekt

- Feste auf ehemaligem Industriegelénde

- Aufbau von Synergien zwischen
mehreren temporéare Nutzungen

- Nutzung des Freiraums

z.B. fir MR-A10 Festplatz Schlachthof

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Fiirstenfeldbruck
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https://m.facebook/malzwiese

> Neben Festivals finden auch Floh- und
Foodmarkte auf dem Geldnde statt.
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,GARTEN DUETT* - KOPENICK
MITMACHGARTEN UND RUCKZUGSORT - ZWEI URBAN GARDENING PROJEKTE

> Die Mitsprache und Mithilfe der Anwohner
waren im Projekt , Garten Duett” von Anfang
an ausdriicklich erwiinscht.

> Der ,Schattengarten” erzeugt durch die dichte
Bepflanzung spannende Lichtspiele und schafft
Orte zum zuriickziehen und entspannen.

> Der ,Lichtgarten” ist ein Raum zum mitma-
chen. Die Atmosphare ist sonnig und offen.

Relevante |deen fur das Projekt

- Urban Gardening auf Brachflache als
Gemeinschaftsprojekt
- Kombination von Kunst und Griinraumen

z.B. fur MR-A.08 Amperspitze

Zeitfenster: seit 2006, unbefristet

Nutzung: Urban Gardening und Veranstaltungsort
Flache: Brachflache / Bauliicke

Betriebsmodell: stadtisch

Planer: Atelier le Balto fur stadtkunstprojekt e V.

Auftraggeber:  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung/
Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin

weitere Infos:  http://www.stadtkunstprojekte.de/projekte/
kaiak/balto/balto.html

Das franzésische Kinstlerteam atelier le balto” gestalte-
te im Rahmen des KAIAK-Projektes (Kunst + Architektur in
Alt Képenick) zwei Gérten in den Bauliicken Alter Markt 6 /
Luderstr15 und Alter Markt 12. Es entstand ein Licht- und ein
Schattengarten, die zwei atmosphéarisch gegensétzliche Rsume
bilden. Die Anlagen laden nicht nur zum flanieren und verwei-
len, sondern auch zum mitmachen ein. Neben einem Urban
Gardening Projekt gibt es auf dem Sonnendeck im Lichtgarten
aukerdem Theaterveranstaltungen, die die Nachbarschaft zu-
sammen bringen.
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,GANS AM WASSER* - MUNCHEN
CAFE UND MEHR AM MOLLSEE

Zeitfenster: seit 2016

Flache: Freifliche am Mollsee im Westpark Miinchen
Nutzungen: Gastronomie und Veranstaltungsort
Betriebsmodell: privat

weitere Info: https://www.gansamwasser.de

Nachdem 2013 das Seecafé auf dem alten IGA Geldnde im
Westen Miinchens abgerissen werden musste war man eigent-
lich auf Investorensuche fir ein neues Café. Als sich dies als
schwierig erwies bekamen zwei junge Gastronomen die Még-
lichkeit tiber einen temporéren Pachtvertrag das Grundstiick am
Mollsee provisorisch zu bespielen. Die beiden Méanner bauten
einen alten Fleischerwagen zum Café um gestalteten mit Liebe
und Kreativitat aus alten Mébeln und Paletten einen zauberhaf-
ten Ort am Wasser.

Die Resonanz war so positiv, dass das ,Gans am Wasser” in die
Verlangerung ging und durch einen Imbissanh&nger und Veran-
staltungszelte ergénzt wurde.

Im Sommer finden Konzerte und Lesungen statt und im Winter
etablierte sich sogar ein kleiner Weihnachtsmarkt im Westpark.

> Im Sommer finden neben dem gastronomi-
schen Betrieb regelmakig Konzerte statt.

® gansamwasser.de - Fabian Christ

3ildquelle: ¢

> Der Aufsenbereich ist nicht mit viel Geld
sondern mit Liebe und Kreativitat gestaltet.
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> Das ,Gans am Wasser” lockt vor allem Men-
schen aus der Nachbarschaft.

Relevante Ideen fiir das Projekt

- Gastronomie am Wasser
- Aktivierung durch temporare Nutzung
- Kombination von Gastronomie und Kultur

z.B. fir MR-A.06b Amperufer Aumiihle

> Bunte Lichter setzen den Ort am
Wasser bei Nacht besonders in Szene .

> Der kleine Weihnachts-

markt am Mollsee ist mittler-

weile Tradition.
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,CAFE PRINZESSININGARTEN* - BERLIN
GARTENCAFE ALS FREIRAUM-AKTIVATOR

Zeitfenster:
Flache:
Nutzung:
Betriebsmodell:
Planer:

2010-2020 (dann Umzug)

Brachflache

Urban Gardening, Gartencafé, Eventort
Verein [ Prinzessinnengarten Kollektiv Berlin
Nomadisch Griin gemeinniitzige GmbH
https://prinzessinnengarten-kollektiv.net/
gartencafe/

weitere Infos:

Der Prinzessinengarten am Moritzplatz wurde 2009 von der
gemeinniitzigen GmbH ,normadisch Griin® ins Leben gerufen.
Das Grundstiick, welches zuvor tber ein halbes Jahrhundert
eine Brachflache war wurde gemeinsam mit Nachbarn und In-
teressierten aufgerdumt und in einen Garten mit transportab-
len Bio-Gemiisebeeten umgestaltet. Im Folgejahr wurde das
Gartencafé gegriindet, in dem die eigene Ernte kombiniert mit
saisonalen und regionalen Produkten zu einem vegetarisch /
veganen Angebot verarbeitet wird. Neben dem taglichen Mit-
tagstisch gibt es auch Veranstaltungen, wie das Garten-Dinner
oder saisonale Feste, bei denen zu live-Musik gemeinsam ge-
kocht wird. 2020 zogen die Prinzessinengérten an einen neuen

Standort auf dem St. Jacobi Friedhof.

> Im Schatten der Baume sitzen die Besucher
an bunten Tischen und Bierzeltgarnituren

> Ein alter Schiffscontainer wurde zum Café
umgenutzt, in dem frische Gerichte aus eige-
nem Anbau serviert werden.

https://prinzessinnengarten-kollektiv.net

https://www.flikr.com

Relevante |deen fir das Projekt

- Café im Griinen
- Kombination von Urban Gardening, Pavillons und Gastronomie

z.B. fir MR-A.09 Kulturhof - Schlachthof
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,PLATZPROJEKT" - HANNOVER
SELBSTORGANISIERTER URBANER EXPERIMIENTIERRAUM

Zeitfenster: seit 2013

Flache: Brachflache (im Gewerbegebiet)

Betriebsmodell: Verein - Platzprojekt eV.

Griindung: von der Bundesregierung geférdertes
Modell- und Forschungsvorhaben

Planer: selbstorganisiert

weitere Infos:  https://platzprojekt.de/
https://stadtmacher-archiv.de/stadtmacher/
platzprojekt/

Das PLATZprojekt ist ein Modell- und Forschungsprojekt fiir
experimentelle Stadtentwicklung. Es wurde 2013 gegriindet
als Teil eines deutschlandweiten Projekts des experimentellen
Wohnungs- und Stadtebaus im Forschungsfeld ,Jugend.Stadt.
Labor®. Es handelt sich um ein Experimentierfeld, das eine Viel-
falt von unterschiedlichem Projekten, Nutzern und Akteuren
beinhaltet. Es bietet Platz fiir alternative Projekte mit Fokus auf
Sport, Bewegung, und Spiel sowie Rdume fiir Start-Ups, Pop-
Up Gewerbe und gemeinschaftliche Initiativen.

Bildquelle: platzprojekt.de/

> Kern des Projekts ist ein

Do-it-yourself-Verfahren
Containerdorf, das ergénzt wird durch
einen Skaterpark und Urban Gardening.

durch ein
geschaffenes

Relevante |deen fiir das Projekt

- Selbstorganisation und ,Do-it-
yourself” Initiative

- Integration von Sport- und
Spielaktivitdten

z.B. fir MR-A.05 Lagerflache
Stadtwerke Nord
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,NETZ“ KOPENICK
RAUMINSTALLATION ALS ORT ZUM SPIELEN UND VERWEILEN

Zeitfenster: seit 2006, unbefristet
Flache: Brachflache / Bauliicke
Betriebsmodell: stadtisch

Planer: NL Architects

Auftraggeber:  stadtkunstprojekt eV.

Fur das KAIKA Projekt entwarfen NL Architekts eine groke
Netzbriicke in der Baulticke Griinstralze 6-8 .

Das Netzt schliefst die in der Bebauung entstandene Liicke ohne
dabei Blickbeziige zwischen Altstadt und Wasser zu versperren.
Die Anwohner und Besucher der Képenicker Altstadt kénnen
den Ort erobern, ihn als Klettergeriist, Hingematte und Aus-
sichtsturm nutzen.

Bildquellen: Bildquellen: nl

> Die Struktur schliekt die Baulticke zwischen Relevante |deen fiir das Projekt
Griinstrake 6-8 und bildet dabei einen gro-
fen Bogen.

- Kombination von Kunst und Spiel
- Ortspezifische Spieleinrichtungen

z.B. fir MR-A.03 Tennisplatz
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> Das Netz wird von Besuchern jedes Alters
erklommen und als Spielgerat, Aussichts-
punkt oder Hangematte genutzt.
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,SPIELPLATZ /| MARKTPLATZ* - KOPENICK
HYBRIDE PLATZNUTZUNG

Zeitfenster: seit 2006, unbefristet

Nutzung: Parkplatz, Marktflache, Veranstaltungsort
Flache: Brachflache / Bauliicke

Betriebsmodell: stadetisch

Planer: topotek 1

Auftraggeber:  stadtkunstprojekt eV.

weitere Info: http://www.stadtkunstprojekte.de/projekte/

kaiak/topotek/topotek.html

Ein weiteres Projekt im Rahmen von KAIAK war die Umgestal-
tung einer als Parkplatz genutzten Brachflache in der Képenicker
Altstadt. Der von einer Seite der Anwohner als notwendiger
Parkplatz und von der anderen Seite als unattraktive Freifldche
wahrgenommene Ort sollte auch in der Neugestaltung ein ,Ort
des Wechsels" bleiben.

Die Landschaftsplaner platzierten einen (iberdimensionalen
Sonnenschirm mitten auf der nun roten Fléche, der bei ge-
schlossenem Schirm symbolisiert, dass auf dem Platz geparkt
werden kann, wihrend unter dem gedffneten Schirm Markte
oder Informationsveranstaltungen stattfinden kénnen.

MO - DIE -MITT - DO - FRE

Relevante |deen fiir das Projekt

- Aufwertung eines Platzes durch ein Kunstprojekt
- Doppenutzung eines &ffentlichen Raums

z.B. fir MR-A.01 Aumiihlenplatz

https://www.topotekl.de

> Unter dem gedffneten Schirm finden Feste,
Markte und Informationsveranstaltungen statt.

> Bei geschlossenem Schirm darf der Platz
zum Parken genutzt werde.
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,FLOATING UNIERSHY" - BERLIN
TEMPORARER BILDUNGSCAMPUS AM WASSER

Zeitfenster: University (Sommer 2018)

Nutzung: erst Bildungsort, dann Veranstaltungs- und
Erholungsort

Flache: Regenriickhaltebecken

Betriebsmodell: Verein/ Floating eV.

Planer: raumlaborberlin

Auftraggeber: initiiert von Planern

weitere Info: https://raumlabor.net/floating-ev/

https://floating-berlin.org/

Die Floating Yniversity Berlin wurde von Raumlabor als ,tem-
porédres innerstadtisches Labor fir kollektives, erfahrungsorien-
tiertes Lernen und transdisziplindren Austausch” initiiert. ~ Sie

> Die Strukturen bieten Raume fiir Gesprache,

organisiert ein vielféltiges Programm von Veranstaltungen und Auffihrungen, Workshops, Konzerte, Spielen und
Festen mit Fokus auf Klima, Okologie und ihre Bezug zur Nach- Experimentieren auf und im Wasser.

barschaft. Errichtet wurden Pavillon-Cluster, offene Strukturen

und Stege in dem sehr flachen Wasser des Regenriickhaltebe-

cken des ehemaligen Flughafen Tempelhofs.

Relevante Ideen fiir das Projekt

- Aktivierung durch temporaren Pavillon am Wasser
- Gemeinschaftliche Bildungs- und Veranstaltungsrdume
> Die Gebiude selbst sind auch experimentelle . .

z.B. fir MR-A15 Amper Dreieck

Ausstellungsstiicke - Kunst.
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POP-UP POOL" - MANNHEIM
SCHWIMMBECKEN ALS POP-UP INSTALLATION

Zeitfenster: Wochenende im Oktober 2013 -
Nutzung: temporares Schwimmbecken
Flache: Hinterhof

Betriebsmodell: Betrieb durch Planer

Planer: YallaYalla!

Auftraggeber:  selbst initiiert

weitere Info: https://www.yallayalla.studio/pop-up-pool

YallaYalla plante den Pop-Up Pool im Rahmen der Kulturver-
anstaltung ,Nachtwandel” im Mannheimer Hafenquartier Jung-
busch. Zu diesem Fest bespielen Gewerbetreibende, Kiinstler
und Kulturschaffende diverse Orte im Viertel und setzen ihren
Stadtteil in Szene. > Das ,Buschbad”, ein Schwimmbad am Neckarufer im
YallaYalla wollte mit dem Pop-Up Pool fiir die gemeinsame Vi- Mannheimer Jungbusch ist eine Vision des Planerteams

sion eines Schwimmbads am Neckar, dem ,Buschbad” werben.

von YallaYalla!

> Die temporére Installationen wurde mit
einfachen Mitteln aus Paletten gefertigt.

Relevante |deen fir das Projekt

- Aktivierung durch Wasser
- Mit-machen Kultur

z.B. fur MR-A.06 Lagerflache Stadtwerke

> Der Pop-Up Pool sollte einen Méglichkeitsraum fiir
die Idee des Buschbads eréffnen.

JOTT architecture and urbanism & stern landschaften

87
173



174

88



89

5. HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Fur die weitere Herangehensweise der Stadt Firstenfeldbruck werden im Folgenden
Handlungsempfehlungen formuliert, welche die Prioritéten identifizieren und néchste
Schritte vorschlagen. Zwischennutzungen entstehen nicht von alleine. Wie in einem
Garten muss man Platz schaffen, sie koordinieren und ztichten — mit Strukturen, die
sie unterstiitzen. Aukerdem missen die richtigen Partner daftir gefunden werden.

ZWISCHENNUTZUNGSSTUDIE Kreativquartier Furstenfeldbruck
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
STRATEGIEN ZUM WEITEREN VORGEHEN

Fokus 1: Strategische Ziele

01: ldentitit fordern!

Zur Bekanntmachung des Kreativquartiers ist eine gute
Offentlichkeitsarbeit entscheidend. Zur transparenten
Kommunikation tber Veranstaltungen, Ausscheibungen,
Platform mit Raumangeboten etc. wire eine Website
empfehlenswert. Diese Website kénnte bereits jetzt
erstellt werden, dann aber auch langfristig fir das Quartier
fortgefihrt werden.

Beispiel: Gratzel Wien/ Museumsquartier Wien

02: Politischen Riickhalt einfordern!

Ein Stadtratsbeschluss sollte eingefordert werden, in
dem explizit die temporare Nutzung von Gebiuden und
Freiflichen auf dem Gebiet des Kreativquartiers unterstiitzt
wird. Dies kann Ruickhalt fur einen beschleunigten und
transparenten Verwaltungsablauf sein, Unterstiitzung fur
die Férdergelder oder auch der Aufstockung der Stelle
sein. Aulerdem verleiht es eine positive Einstellung in der
Bevélkerung und ein klares Bekenntnis zum Kreativquartier.

03: Abbau von Biirokratie/ Beschleunigung der Prozesse

Notwendige Genehmigungen fir Zwischennutzungen
sollten in einem Schnellverfahren durchgefihrt werden.
Verfahren sollten vereinfacht werden, um kurzfristigen
Projekten entgegenzukommen. Dazu kénnten Leitlinien fur
Zwischennutzer verfasst werden.

04: Gezielte Einbindung der vorhanden Ankernutzer

Die vorhandenen Ankernutzer Stadtbibliothek und Subkultur
eV. sollten gezielt mit in den Zwischennutzungsprozess
eingebunden werden. Sie kénnen Anker fiir neue Nutzungen
herstellen. Teilweise kénnen sie eine unterstiitzende Rolle
einnehmen oder ihre vorhandene Infrastruktur zur Verfiigung
stellen.

05: Unterstiitzen von Pionieren

,Pioniere” sind die wichtigste Voraussetzung fiir den Erfolg
der Zwischennutzungenen. Sie sind gleichzeitig Visonére
und Treiber fir die Zwischennutzungen. Sie handeln
engagiert und idealistisch, aber haben oft wenig Erfahrung
und benétigen somit Unterstiitzung aus der kommunalen
Verwaltung und jemanden, der sich unbirokratisch fir
Zwischennutzungen und die Vision des Kreativquartiers
einsetzt.

06: Temporire Events férdern

Temporédre Events unterstiitzen die Bekanntmachung des
Ortes und sind eine gute Méglichkeit Nutzer und Akteure in
den Prozess einzubinden. Der Ort muss in das vorhandene
Prgramm der stadtischen Events eingebunden werden.
Beispiel: Malzwiesenfestival, Berlin

Fokus 2 : Koordination und Vernetzung

07: Koordinationsstelle schaffen fiir das Kreativquartier

Die Koordinationsstelle soll eine vermittelnde Rolle zwischen
der Stadt (Verwaltung, Genehmigungsbehérden, etc.) und
den Zwischennutzern einnehmen. Aukerdem missen die
verschiedenen Zwischennutzungen auf dem Quartier abge-
stimmt und koordiniert werden. Eine direkte Unterstiitzung
von Personen, die sich engagieren wollen, muss geboten
werden! Eine Aufstockung der Koordinationsstelle fiir das
Griinderzentrum Ampersite ist zu empfehlen.

Beispiel: Lehrstands- und Zwischennutzungsmanagement,
Stuttgart, ZwischenZeitZentrale Bremen

08: Auswahl der Zwischennutzer durch erweitertes Gre-
mium

Die Auswahl der einzelnen Zwischennutzungen sollte durch
ein erweitertes Gremium erfolgen. Neben dem Stadtpla-
nungsamt, der Wirtschaftsférderung und dem Immobilien-
management, sollten auch die bereits ansassigen Kernnut-
zungen wie die Stadtbibliothek und die Subkultur eV. oder
auch die Planer und externe Experten mit eingebunden wer-
den.

Beispiel: Klybeckareal, Basel

09: Plattform fiir Zwischennutzungen einrichten

Um den Bewerbungsprozess zu vereinfachen und trans-
parenter zu gestalten, sollte ein Konzeptvergabeverfahren
tiber eine Bewerbungsplattform eingerichtet werden. Zu
bestimmten Terminen kénnen sich Zwischennutzer bewer-
ben. Zur besseren Vergleichbarkeit missen sie die gleichen
Unterlagen/ Frageb&gen einreichen.

Beispiel: Urban Pioneers, Tempelhofer Feld, Berlin
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10: Finanzielle Unterstiitzung erméglichen

Von Seiten der Stadt missen finanzielle Unterstiitzungen
fur die Zwischennutzungen erméglicht werden., besonders
fur die einfache Instandsetzung der Rdumlichkeiten (Gebé&u-
de, Freiflachen aber auch temporére Veranstaltungen). Eine
Kulturférderung ware hier auch denkbar. Aukerdem kénnen
Foérdergelder des Landes Bayern (Kulturfond Bayern) oder
auch tber den Bund (Stadtebauférderung) beantragt wer-
den.

Beispiel: RADAR Frankfurt, Anschubfinanzierung, Ate-
lierférderung) Nirmberg

11: Vernetzung Kultur stirken

Die Vernetzung der Kulturschaffenden soll gestarkt werden.
Dies kénnte in Form eines ,Runden Tisches” fur die Kultur
geschehen oder auch in der Griindung eines Kulturbeirats

fur die Stadt Furstenfeldbruck.

Beispiel: Goslar Projekt k2: Kulturnetzwerke in Kommunen

Fokus 3 : Raumliche Maknahmen

12: Riumliche Barrieren gezielt abbauen

Als aktivierende Mafsnahme sollten rdumliche Barrieren ab-
gebaut werden, um eine Durchlgssigkeit tiber das Areal zu
gewéhrleisten. Besonders der Schlachthof sollte sich weiter
zum Wasser 8ffnen, die Uberquerung des Aumiihlenareals
sollte sichergestellt und die Anbindung an den Stadtpark
wiederhergestellt werden.

13: Strategische und gut sichtbare Orte priorisieren

Um die Identitat des Quartiers auszubauen und zu stirken
;sollte der Fokus der Entwicklung in einer ersten Phase auf
strategischen und gut sichtbaren Orten liegen.

14: Erreichen einer kritischen Masse

Um den Prozess der Zwischennutzungen zu starten, ist es
wichtig, eine kritische Masse an Nutzungen und ein breites
Spektrum von Akteuren zu erreichen. Nur dann ziehen sie
die weiteren Nutzungen mit sich. Dieses kann auch anhand
kleiner, konzentrierter Interventionen stattfinden.

15: Priorisierung von kritischer Infrastruktur

Wichtige Infrastruktur, wie die barrierefreien Briicken zwi-
schen Aumihle und Lénde, sollten rechtzeitig angeschoben
werden, denn sie erméglichen Flexibilitat fir die weitere Ent-
wicklung.

16: Zugang zum Wasser und Griin freihalten

Der Zugang zum Wasser und der Wegq ins Griine sollte in
allen Phasen der Projektentwicklung erméglicht werden, da
das Wasser ein zentrales Element im Kreativquartier dar-
stellt.

Beispiel: King~s Cross Canal Walk

17: Vorhandene Raumlichkeiten iiberpriifen

Beauftragung eines Gutachtens, um die technischen Vo-
raussetzungen und den baulichen Zustand der einzelnen
Raumlichkeiten, wie Brandschutz, Standsicherheit, Verkehrs-
sicherheit, Larmschutz, Flucht- und Rettungswege im Detail
aufzunehmen.

18: Kiinstlerische Inverventionen fordern

Die Kreativitdt im Aulsenraum sollte besonders unterstiitzt
werden, als Aushangeschild fur das Quartier. Dies kann in
Form von kiinstlerischen Interventionen (z.B. Bemalung von
temporéren Z3unen, Lastenradrennen) stattfinden. Es bietet
eine Gelegenheit zur Einbindung von Bewohnern und Ge-
werbetreibenden.

Empfehlenswert ist ein Stipendienprogramm oder Residen-
cy Programm fiir Kiinstler und Kiinstlerinnen.

Beispiel: Oase Mannheim, YallaYalla

19: ,Self-build“ Strukturen bevorzugen

Selbstgebaute Strukturen erfiillen drei wichtige Rollen gleich-
zeitig: durch ihre besondere Gestaltung und Architektur sind
sie Leuchttiirme, Symbole und Identitatstrager, durch das
gemeinsame Bauen bringen sie Gruppen zusammen und
stérken diese und gleichzeitig bieten die passende Raume
fur bestimmte Aktivitaten. Sie sollten an unterschiedlichen
Rdumen ermdglicht werden, egal ob auf ehemaligen Lager-
flachen, im Hof oder auf dem Wasser. Meist werden diese
Strukturen temporér fiir eine oder mehrere Saisons sein.
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APPENDIX
AUFLISTUNG DURCHGEFUHRTER GESPRACHE

Besichtigung der Raumlichkeiten:

Schlachthof, Taubenhaus, ehem. Stadtwerkgelénde, Ampersite, Aukenraume(19.01.22)
Stadtischer Bauhof, Stadtbibliothek, Aukenrdume (23.03.22)

Gespriche mit Akteuren:

Subkultur eV. - Aline Pronnet, Vorsitzende (19.01.22)
Stadtbibliothek Furstenfeldbruck - Frau Ruprecht, Leiterin (18.03.22)
Stadtischer Bauhof - Hr. Langenegger, Technische Leitung (23.03.22)
Stadtgéartnerei, Hr. Zeh, Leitung (23.03.22)

Stadtischer Bauhof - Hr. Hopfl, Kaufmannische Leitung (23.03.22)
Fuchsbau - Hr. Trommer (23.03.22)

Wirtschaftsférderung - Fr. Bornheim, Leiterin (28.03.22)
Turmgefluster eV. - Fr. Dietzinger, Vorsitzende (6.4.22)
Liegenschaftsamt - Hr. Huber, Leiter (13.4.22)

Tiefbauamt (Thema Briicken) - Hr Doll & Hr. Viehbeck (22.06.22)
Burgerinitiative Aumiihle-Lande - Hr. Thoma (30.06.22)

IGEWO - Frau Eckert-Gmell (24.10.22)
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