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Anlagen: 1. Beschlussbuchauszug

2. Lageplan Vorentwurf Rahmenplan

Beschlussvorschlag:

1. Dem Vorentwurf des Rahmenplans Aumihle / Lande wird mit den im Sach-
vortrag dargestellten Anderungen zugestimmt.

2. Die im Sachvortrag vorgeschlagenen Kennzahlen sowie das Mobilitatskon-
zept zur Verringerung des Stellplatzbedarfes werden beschlossen und dienen
als Grundlage fur das folgende Bauleitplanverfahren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ergebnisse des Vorentwurfes der Offent-
lichkeit vorzustellen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Stadtrat den abgeschlossenen Rahmen-
plan sowie das Gestaltungshandbuch zur Entscheidung vorzulegen.




Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

. Sachstand

In der Stadtratssitzung vom 15.12.2020 wurde der Grundsatzbeschluss gefasst,
den 1. Preistrager (JOTT Architekten und stern landschaften) des stadtebaulichen
Wettbewerbes Aumihle und Lande mit dem Auftragsversprechen eines stadtebauli-
chen Rahmenplans gemaR einer vereinfachten Vergabe zu beauftragen.

Aus vergaberechtlichen Griinden und der pot. Férderung des Projektes durch Stad-
tebaufordermittel hat sich die Verwaltung dazu entschieden, in der Stadtratssitzung
vom 18.05.2021 den Grundsatzbeschluss aufzuheben und die Beauftragung des
Rahmenplans nach regularem Vergaberecht durchzufiihren.

Im Ergebnis wurden alle 3 Preistrager zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert und
nach Abschluss des Vergabeverfahrens wurde der Auftrag der Arbeitsgemeinschaft
JOTT Architekten und stern landschaften erteilt.

Mit Forderbescheid vom 27.10.2021 hat die Regierung von Oberbayern die Projekt-
forderung des Rahmenplans bewilligt. Die eigentliche Bearbeitung des Rahmen-
plans, der Zwischennutzungsstudie und des Gestaltungshandbuchs konnten damit
nach Unterzeichnung des Vertrags zur Erstellung eines Rahmenplans ,Weiterfuh-
rende Planung des Areals Aumihle und Lande® im Januar 2022 beginnen.

In Form eines mundlichen Berichtes hat Frau Prof. Hohn vom Biro JOTT Architekten
in der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 06.04.2022 neben der
Arbeitsgemeinschaft das Wettbewerbskonzept des 1. Preises sowie das geplante
Rahmenplanverfahren inklusive Zwischennutzungsstudie und Gestaltungshandbuch
vorgestellt.

Il. Planungsprozess

In der Preisgerichtssitzung vom 30.07.2020 hat das Preisgericht dem Stadtrat emp-
fohlen das Buro JOTT Architekten und stern landschaften wie 0.g. mit dem 1. Preis
auszuzeichnen. Gleichzeitig sollten die in der Preisgerichtssitzung getroffenen An-
merkungen der weiteren Bearbeitung zu Grunde gelegt werden. Neben den positiven
Wirdigungen des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes wurden
manche Punkte kritisch gesehen, die im Folgenden als Auszug aus dem Protokoll
des Preisgerichtes kurz dargestellt und auf Ebene des Rahmenplan tberprufter wer-
den sollen:

,In der weiteren Planung sollte die genaue Gebaudekubatur aber noch einmal
Uberarbeitet werden, um dem Denkmalschutz und der Uberschreitung des
Bauraums nach Sidden Rechnung zu tragen.” (Aumuhle Std)

,Kritisch gesehen wird die Ausformung der unter dem Wohngebiet angeordne-
ten Tiefgarage, insbesondere im Hinblick auf eine abschnittsweise Realisier-
barkeit.“ (Aumihle Sid)

,Kontrovers wurde der relativ hohe Grad der Versiegelung diskutiert. Win-
schenswert ware eine starkere Durchgriinung.”



Seite 4

,Die Tiefgaragengrundrisse kénnten im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit noch
einmal Uberarbeitet werden.”

,Der ergadnzende Bau zwischen den beiden Villen sollte in Grol3e und Funktion
geprift werden, ggf. bitten wir auf das Gebéaude zu verzichten, um die beiden
Villen im Umgriff zum Aumuhlenareal freizustellen.”

Schwerpunkt des Rahmenplanes ist es, das eingereichte stadtebauliche und frei-
raumplanerische Konzept des Wettbewerbes im bisherigen Mal3stab 1:1.000 (s.u.)zu
konkretisieren. Hierzu werden vertiefende und belastbare Aussagen zu den The-
menbereichen Bebauungsstruktur, Freiraum und Verkehr erarbeitet. Die Uberarbei-
tung muss dariiber hinaus die erforderliche Detailtiefe aufweisen, um eine Uberlei-
tung des Planungskonzeptes in einen konkreten Bebauungsplanentwurf als nachsten
Planungsschritt zu erméglichen.

In dem Planungsgebiet sind die Belange mehrerer Tréager oOffentlicher Belange, wie
dem Landesamt fir Denkmalpflege und dem Wasserwirtschaftsamt, berthrt. Um die-
se und weitere Trager frihzeitig in die Planung zu involvieren und die Umsetzbarkeit
des Konzeptes zu gewahrleisten, ist die Beteiligung dieser Trager Teil der Bearbei-
tung des Rahmenplanes.

Weiterhin wurden neben den Tragern o6ffentlicher Belange, auch die vorhandenen
Akteure wie die Subkultur e. V., Stadtbibliothek, IGEWO, Fuchsbau, Turmgefluster,
Bauhof, Stadtgartnerei, Immobilienmanagement, Wirtschaftsférderung, Tiefbau,
Wasserrecht und Hochbau intensiv in die Planungen des Rahmenplanes einbezo-
gen. Ziel ist das entsprechende Potential vor allem der Akteure vor Ort als Katalysa-
tor fur die Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers zu nutzen.

Fur die Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers stellt das Thema Hochwasser
und die Beseitigung des Niederschlagswassers eine wesentliche planerischer Her-
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ausforderung dar. Aus diesem Grund hat sich die Verwaltung dazu entschieden, ein
Ingenieurblro fur Hydrogeologie zu beauftragen. Ziel soll sein, den eingereichten
Entwurf des Buro JOTT Architekten und Stern landschaften zu tberprifen und eine
Umsetzung im spater folgenden Bauleitplanverfahren zu erméglichen.

Wesentliche Themen des hydrogeologischen Gutachtens sind unter anderem die
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers des zukiinftigen Kultur- und
Kreativquartiers sowie die Erarbeitung eines tiberzeugenden Konzeptes, wie die vom
Biro JOTT / Stern platzieren Baukorper in einem amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes (WHG), umgesetzt werden konnen. In diesem Zusammen-
hang werden Aussagen zu dem HQ-100 erwartet.

Im Vergleich zu dem bekannten Wettbewerbsergebnis der Arbeitsgemeinschaft
JOTT Architekten und stern landschaften wurden auf Grundlage der Anregungen des
Preisgerichtes sowie intensivierter Uberlegungen insgesamt 3 maRgebliche Anpas-
sungen des Konzeptes vorgenommen, die im Folgenden kurz dargestellt werden sol-
len:

Anderungen Aumiihle Sid

Die Arbeitsgemeinschaft JOTT Architekten und stern landschaften steht, wie zuvor
dargestellt, in intensivem Austausch mit der IGEWO sowie dem von der IGEWO be-
auftragten Architekturbiro Hey!Architekten.

Bei mehreren Abstimmungsterminen wurde deutlich, dass es fur die IGEWO wirt-
schatftlicher ist, anstatt der bisher vorgesehenen 5 Baukdrper sudlich der denkmalge-
schitzten Villen, lediglich 4 Baukdrper zu errichten. Daraufhin hat die Arbeitsgemein-
schaft einen Vorschlag erarbeitet, der die Gebaudekubaturen adaptiert um die Gro-
3e, Proportion, Rhythmus und Ausrichtung in ein stimmigen Verhaltnis zu den histo-
rischen Villen zu setzen.
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Hierdurch 6ffnet sich der 6ffentliche Freiraum am Aumuihlenplatz in Richtung des
Stadtparkes und ermdglicht eine direkte Durchwegung. Wie von dem Preisgericht
vorgeschlagen, wird auf den Baukorper des Mobilitdtshubs verzichtet.

Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit und der unabhangigen Bautatigkeiten von Stadt
und der IGEWO, wurde die bisher vorgesehene Tiefgarage im Bereich des Aumuh-
lenplatzes ausschlief3lich auf das Baufeld der IGEWO reduziert. Die Zu- und Abfahrt
der Tiefgarage kann damit weiter Richtung Osten und damit in Richtung der Bullach-
stral3e verlagert werden, wovon die Aufenthaltsqualitdt des Aumuihlenplatzes zusétz-
lich profitiert.
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Anderungen Schlachthof

Entsprechend der Anmerkungen des Preisgerichtes und des Planungs- und Bauaus-
schusses schlagen die Planer vor, die bisher befestige Flache sudlich des 5-
geschossigen Hochpunktes starker zu begriinen und dadurch den baulichen Au-
Renbereich zu reduzieren. Die fulRlaufige Anschlussmdglichkeit des Platzbereiches
Ostlich des Schlachthofes an das Wegenetz ist nach wie vor gegeben.
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Parkraum- und Mobilitdtskonzept

Das Wettbewerbskonzept vom Biuro JOTT Architekten und stern landschaften sieht
vor 4 Tiefgaragen umzusetzen, die teilweise miteinander verbunden sind. Auf Ebene
des Rahmenplans wurde nochmals festgestellt, dass entsprechend der Garagen-
und Stellplatzsatzung das neue Kultur- und Kreativquartier einen Stellplatzbedarf von
insgesamt 326 Stellplatzen auslost.

Der hohe Stellplatzbedarf stellt die Planung vor grof3e Herausforderungen, da zum
einen grol3flachige, vereinzelt doppelstockige Tiefgaragen im direkten Umfeld der
denkmalgeschutzter Gebaude errichtet werden mussten. Zum anderen ist der damit
verbundene bauliche Aufwand als vergleichsweise hoch einzustufen, da im Umfeld
der Amper mit Grundwasserstanden von wenigen Metern unterhalb der Gelande-
oberkante zu rechnen ist.

Um den raumlichen Bedarf der Stellplatze sowie die damit verbundenen Infrastruk-
turkosten im Quartier in einem angemessenen Rahmen zu halten, schlagt die Ver-
waltung in Abstimmung mit den Planern vor, den Stellplatzbedarf fir eine Testphase
von 5 Jahren zu reduzieren. Sollte wahrend der Testphase im Umfeld des fertigge-
stellten Kultur- und Kreativquartiers der Parkdruck in unverhaltnismafig groRem Ma-
Be ansteigen, missten entsprechend zusatzliche Kapazitaten in den flexibel zu er-
weiternden Parkzonen geschaffen werden.
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Hintergrund dieses Vorschlages ist das von dem Biro JOTT Architekten und stern
landschaften erarbeitete Mobilitdtskonzept, das im Folgenden kurz dargestellt wird:

1. ErschlieBung fur FuBganger und Radverkehr

Das neue Kultur- und Kreativquartier wird in Zukunft fu3laufig gut angebunden sein.
So stellt eine Ost-West Verbindung entlang der Amper den Kern des neuen Wege-
netzes dar, welches das Stadtzentrum sinnvoll an die Stadtbibliothek, den Schlacht-
hof und daruber hinaus an das Klosterareal sowie die Amperauenlandschaft anbin-
det. Daneben finden sich mehrere Nord-Sid-Verbindungen vom Viehmarkt bzw.
Volksfestplatz in Richtung Stadtpark und Bahnhof Furstenfeldbruck bzw. zu den be-
nachbarten Stadtquartieren. Als Art zusatzliche urbane Ost-West-Achse fuhrt Uber
die BullachstraRe, den Aumihlenplatz eine neue Verbindung auf die Lande zur
Schongeisinger Strale.
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Fur Radfahrerinnen und Radfahrer flhrt die Hauptroute tber die Bullachstral3e, den
Aumuhlenplatz sowie die neu errichtete barrierefreie Briicke in Richtung Lande. Von
dort wird der Anschluss an das stadtische Radnetz im Bereich der Schongeisinger
Stral3e hergestellt. Zusatzliche Routen fuhren tber die neuen Ful3dgangerbriicken,
wobei hier mit einer reduzierten Geschwindigkeit fir Radfahrerinnen und Radfahrer
aufgrund des Mischverkehrs zu rechnen ist. Es wird davon ausgegangen, dass die
Schaffung der neuen Verbindungen zu einer deutlichen Verbesserung des Radver-
kehrs beitragt. Essentiell ist in diesem Zusammenhang in einem maoglichst frihzeiti-
gem Entwicklungsstadium die barrierefreie Bruckenverbindung zwischen Lande und
Aumiuhle herzustellen (s. Beschlussvorlage 2863/2022 Zwischennutzungsstudie)
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2. Offentlicher Personennahverkehr und Mobilitatsstationen

Das Quartier verfugt im unmittelbaren Umfeld tber ein vergleichsweise umfangrei-
ches OPNV Angebot. Somit finden sich in einer Entfernung zwischen 100 und 250 m
5 Haltestellen. Die Taktung der unterschiedlichen Linien wird dabei als Uberdurch-
schnittlich eingestuft. Der Bahnhof Furstenfeldbruck findet sich in einem Radius unter
800 m.

Das Konzept sieht zusatzlich zwei 6ffentliche Mobilitatsstationen innerhalb des Pro-
jektgebietes im Bereich der Lande und Aumuhle vor. Das Angebot umfasst dabei
Car-Sharing, Bike-Sharing, E-Roller und Lademdglichkeiten fur E-Fahrzeuge. Wei-
terhin sollen zusatzliche offentliche Fahrradabstellmdglichkeiten an strategisch sinn-
vollen Positionen das Angebot erganzen. Dartber hinaus wird angeregt, in den je-
weiligen Teilbereichen gemeinschaftliche Mobilitatshubs in privaten Raumlichkeiten
wie beispielsweise den Tiefgaragen o.4a. fir die Bewohner, ansassige Gewerbetrei-
bende oder Gastronomen anzubieten.

3. ErschlielBung fur PKW und Lieferverkehr

Die Erschliel3ung des Quartiers erfolgt tlber zwei voneinander unabhangigen Zufahr-
ten. Das Planungsgebiet im Bereich der Lande wird tber die in den kommenden Jah-
ren an gleicher Stelle neuerrichten Briicke zur Schdngeisinger Stral3e erschlossen.
Der Bereich Aumuhle wird ebenfalls wie im Bestand tber die BullachstralR3e an das
stadtische Stral3ennetz angebunden.

Es ist keine Verbindung zwischen den Bereichen Lande und Aumuhle fur regelmani-
ge Fahrtbewegungen vorgesehen. Lediglich die Befahrung der neuen Bricke mit
Rettungsfahrzeugen wird im weiteren Planungsprozess nach wie vor bericksichtigt.
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4. Vorschlag Stellplatzstrategie

Anhand der gefuhrten Gesprache mit den lokalen Akteuren vor Ort hat sich ergeben,
dass sinnvolle Synergien und Doppelnutzungen von Stellplatzen ermdglicht werden
konnen. Beispielsweise mit zuklnftigen Anwohnern und Besuchern der Stadtbiblio-
thek.

Aus diesem bzw. den zuvor genannten Griinden sowie dem dargestellten Mobilitats-
konzept wird es aus verkehrsplanerischer und stadteplanerischen Sicht fur vertretbar
erachtet, im Sinne eines auf Wettbewerbsebene beschlossenen autoarmen Quar-
tiers, den Stellplatzbedarf entsprechend zu reduzieren. Die Planer schlagen in Ab-
stimmung mit der Verwaltung folgende Verteilung vor:

Planungsgebiet Nutzergruppe reduzierter Stell-
platzansatz
Lande Nord Neubau Genossenschaft, konventioneller 50 %
Wohnungsbau, Kita, etc.
Lande Sid Stadtische und gemeinschaftliche Nutzung 50 %
und Mischgenutzter Neubau
Aumuhle Nord Stadtische und gemeinschaftliche Nutzung 50 %
und Mischgenutzter Neubau
Aumihle Sid Neubau IGEWO 80 %

Im Ergebnis missen damit innerhalb des Planungsgebietes 179 Stellplatze nachge-
wiesen werden. Die Verringerung des Stellplatzbedarfes wirde damit als Grundlage
bzw. verbindliche Festsetzung fir das nach dem Rahmenplan anschlie3ende Be-
bauungsplanverfahren dienen.

Wie zuvor beschrieben, hat das bisherige Wettbewerbskonzept 4 Tiefgaragen vorge-
sehen. Aufgrund des hohen zu erwartenden baulichen Aufwandes in der Nahe der
denkmalgeschitzten Geb&uden sowie des sensiblen Grundwasserstandes, soll auf
Grundlage des reduzierten Stellplatzansatzes die Errichtung von Parkmdglichkeiten
baulich gebtindelt werden.

Somit schlagt der Rahmenplan vor, auf die Tiefgarage nérdlich der Stadtbibliothek
sowie unterhalb des Aumiihlenplatzes zu verzichten (s. Erlauterung Anderungen
Aumuhle Sud). Unterstitzt wird diese Entscheidung durch die Lage tlw. innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes (HQ 100). Um als Stadt Furstenfeldbruck unabhan-
gig von den Bautatigkeiten der IGEWO zu sein, wurde die Tiefgarage im Bereich der
Aumihle Siud ausschliel3lich auf das Baufeld der IGEWO begrenzt.

Als neue Stellplatzstrategie haben JOTT Architekten und stern landschaften eine
zentrale Quartierstiefgarage sowie ein oberirdisches multifunktionales Gewerbege-
baude mit Parkmdglichkeiten im Bereich der Lande vorgesehen. Die Bewohner, Be-
sucher, Gewerbetreibendenden des Planungsgebietes Aumuihle Nord missten damit
ihr Fahrzeug 100 bis 200 m entfernt in den neu geschaffenen Quartiersgaragen ab-
stellen. Im Ergebnis kann hierdurch der Durchgangsverkehr der Bullachstral3e deut-
lich verringert werden.
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Aumiihle Siid

Das zuvor dargestellte Gewerbegebaude mit Parkmdglichkeiten findet sich westlich
des Festivalplatzes zwischen Schlachthof und Sportlerhaus. Es ist beabsichtigt, die-
ses Gebaude erst zu einem spateren Zeitpunkt zu errichten, sobald absehbar ist, wie
grol3 der eigentliche Stellplatzbedarf tatsachlich sein wird.

Baulich soll das Gebaude auf einer sichtbaren Pfeilerkonstruktion (Pilotis) hergestellt
werden, damit im Falle eines starken Hochwasserereignisses die Erdgeschosszone
durchflutet werden konnte. Im Erdgeschoss in Richtung Festivalplatz sollen méglichst
belebte Nutzungen Einzug erhalten, um diesen Bereich zusétzlich zu beleben. Der
Ubrige Teil des Gebaudes, welches mehrgeschossig vorstellbar ist, soll in einem ers-
ten Schritt als Parkhaus verwendet werden. Die Geschosshdhen sollen dabei so
ausgestattet werden, dass bei einem pot. abschwachen des Stellplatzbedarfes, diese
Gebéaudeteile auch einer anderen z. B. einer gewerblichen oder 6ffentlichen Nutzung
zugefuhrt werden kdnnten. Die Dachflache kénnten dabei entweder 6kologisch oder
offentlich genutzt werden. Aufgrund der besonders prominenten stadtebaulichen Si-
tuation am Eingangsbereich des neuen Kultur- und Kreativquartiers kommt der Ge-
staltung des Gebaudes ein besonders hoher Stellenwert bei. Aus diesem Grund ist
bei der Umsetzung das Ausloben eines Gestaltungswettbewerbes zu empfehlen.
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Die Ausgestaltung dieses Geb&udes befindet sich derzeit noch in der Planungspha-
se. Trotzdem sollen ein paar Anwendungsfalle fir das multifunktionale Gebaude be-
reits dargestellt werden:

Moglichkeit 01 — Il geschossige Bauweise

Konzepte 1- Konzepte 3 -
Quartiersgarage und Bauhof Lageraum, Werkstatte in EG und Quartiersgarage

Moglichkeit 02 — 11l geschossige Bauweise

Konzepte 2 -
Quartiersgarage Vollbetrieb Konzepte 2 -
Werkstatten, Arbeitrdume und D
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Entwéasserungskonzept

Wie zuvor beschrieben, wurde fur den Rahmenplan Aumthle / Lande ein Hydrogeo-
logisches Gutachten in Auftrag gegeben. Das Ingenieurbliro WipflerPlan hat dabei in
intensiver Abstimmung mit stern landschaften, JOTT Architekten und dem Wasser-
wirtschaftsamt (WWA) unter anderem ein Entwasserungskonzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung durch Versickerung in Mulden erstellt. Zudem wurde auf
Grundlage der geologischen Bestandssituation der Eingriff der Baumalinahmen in
das Grundwasser bewertet und entsprechende SchutzmalRnahmen vorgeschlagen.
Wie bekannt befindet sich das Planungsgebiet teilweise im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Hierfir hat das Ingenieurbiro Regeln und Umsetzungsvor-
schlage zum Bauen im Uberschwemmungsgebiet erarbeitet. Im Folgenden werden
kurz die relevantesten Erkenntnisse zusammengefasst:

1. Grundwasser und Wasserdurchlassigkeit

Im gesamten Projektgebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf
Grund der gut durchlassigen Bodenschichten in Kombination mit der Nahe zur Am-
per sind die Grundwasserstande grundsatzlich mit dem Pegel der Amper vergleich-
bar.

Auf dieser Basis wurde auf Grundlage der vorliegenden Baugrundgutachten die An-
nahme ermittelt, dass die statischen Grundwasserstande in dem Planungsgebiet et-
was 0,6m Uber dem jeweiligen Wasserstand der Amper liegen. Entsprechend der
Néhe zur Amper reagiert das Grundwasserniveau auf Wasserstandsanderungen in
der Amper abhangig von der Entfernung zum Flussraum.

Um fur die konkrete Bauphase aufgrund der hohen Grundwasserverhéltnisse belast-
bare Daten zu erhalten, wurden 6 Grundwassermessstellen im Projektgebiet errich-
tet. Eine bestehende Grundwassermessstelle im Bereich Aumuihle Sud wurde reakti-
viert. Durch das geplante langfristige Monitoring kann die Variabilitéat der Grundwas-
serstande im ortlichen und zeitlichen Verlauf sichtbar gemacht und entsprechend
bewertet werden.

Bei den angetroffenen Auffullungen als auch bei den vorhandenen Schotter und
Kiessanden ist eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsétzlich méglich.

2. Baugruben- und Wasserhaltung

Aufgrund des erkundeten und zu erwartenden Grundwasserspiegels werden die
Baugrubensohlen im Bereich des Grundwassers zum Liegen kommen. Eine standige
Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung wird in diesem Fall nétig sein.

Die entsprechenden Bauteile miissen gegen Unter- und Umlaufigkeiten gesichert
werden. Bauteile unter dem Bemessungswasserstand missen wasserdicht und auf-
triebssicher ausgebildet werden. Kellerabgange und Lichtschachte missen dabei in
das Abdichtungssystem einbezogen werden.
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3. Entwasserungskonzept zur Niederschlagswasserbeseitigung

Bereits auf Ebene der Wettbewerbsauslobung hat das Wasserwirtschaftsamt die
Vorgabe gemacht, das Niederschlagswasser Uber die belebten Bodenzonen zu ver-
sickern. Das Buro WipflerPlan hat auf Grundlage dieser Vorgabe ein Konzept mit
entsprechenden Anforderungen erarbeitet wie und in welcher Dimension diese Ver-
sickerungsanlagen (Mulden) entsprechend ausgestaltet sein mussen.

Die Entwasserungsmulden mussen dabei unter anderem einen Mindestabstand von
1 m zwischen dem Grundwasserspiegel (mittlerer jahrlicher hdchster Grundwasser-
stand) und Unterkante der Versickerungsanlage einhalten. Der maximale Wasser-
stand innerhalb der Mulden darf 30 cm betragen.

Die Bepflanzung ist nur mit flachwurzelnden Pflanzen wie Bodendecker oder Hoch-
stauden moglich. Der Abstand zu BA&umen muss wiederum mindestens einen halben
Kronendurchmesser betragen.

Wasserstand max. 30 cm Zulauf

Mutterboden

groRer 1T m Versickerung

Grundwasserspiegel Untergrund

Fir das Buro stern landschaften und JOTT Architekten besteht nun im n&chsten
Schritt die Herausforderung, die Entwasserungsmulden gestalterisch in das frei-
raumplanerische Konzept zu integrieren.

Um gréReren gestalterischen Spielraum zu gewinnen, hatte das Biro WipflerPlan als
Alternative die Entwasserung in die Amper in Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt geprift. Hierzu hat das WWA mitgeteilt, dass die guten Bodenverhaltnis-
se eine Entwasserung des Niederschlagswassers tUber Mulden grundsatzlich zulasst.
Das Einleiten des Niederschlagswassers in die Amper ware nur méglich, wenn Ent-
wasserungsmulden aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht hergestellt werden kénn-
ten.

4. Bauen in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

Auf Ebene der Wettbewerbsauslobung wurden bereits Vorgaben des Wasserwirt-
schaftsamtes und des Sachgebiets Wasserrechts des Landratsamtes zum Bauen in
einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet getroffen.

Vom Buro WipflerPlan wurden dartber hinaus Anforderungen an die Geb&udestand-
sicherheit sowie die Elektroinstallation und Heizung formuliert. Beispielsweise kann
es notwendig sein, eine entsprechende Gebaudelast gegen pot. Aufschwimmen vor-
zusehen oder die planmalige Flutung von Gebaudeteilen zuzulassen.

Fur den Gebaudeschutz gegen Hochwasser lassen sich folgende Grundsétze formu-
lieren:
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Ausweichen - Wiederstehen ->Nachgeben

Ausweichen: Das Gebaude wird in erhdhter Lage oder aufgestandert errichtet

Wiederstehen: Das Gebaude sollte vor eindringenden Oberflachenwasser durch
planmafige Objektschutzmal3hahmen im, am oder um das Gebaude herum ge-
schitzt werden z. B. durch Dammbalken, Sperrschutz, Schotts oder Schutzwéande.
Hierzu sind wiederum mobile Elemente und Sandséacke nicht hinzuzuzahlen. Keller-
raume und / oder Tiefgaragen mussen durch weil3e oder schwarze Wannen mit
drucksicheren AuRenwanddurchfiihrungen und angepassten Lichtschachten vor ein-
dringenden Grundwasser geschutzt werden. Wohn- und Schlafraume sind oberhalb
der HQ 100 Wasserspiegellinie zu positionieren.

Nachgeben: Eine angepasste Nutzung der Gebaude und Hofflachen muss eine zl-
gige Raumung im Hochwasserfall ermdglichen. Schadensminimierung und erleichter-
te Reinigungsmaoglichkeiten nach einem Hochwasser werden durch eine entspre-
chende Materialwahl (z. B. Fliesen) realisiert.

Die abschlieRende Prifung, ob und wie die Gebaudeteile vor allem nordlich der
Stadtbibliothek errichtet werden kénnen, obliegt einer rechtlichen Prifung auf Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach abgeschlossenen Bauleitplanverfahren. Die Verwaltung ist allerdings bestrebt,
bereits wéahrend des Rahmenplans eine entsprechende Positionierung des Wasser-
wirtschaftsamtes (Stellungnahme etc.) zu erreichen.

lll. Weiteres Vorgehen

Die Arbeitsgemeinschaft JOTT Architekten und stern landschaft wird im weiteren
Verfahren den Detailierungsgrad des Rahmenplans im Maf3stab 1:500 zusatzlich er-
hoéhen. Das mittlerweile vorliegende Entwasserungskonzept soll wie zuvor beschrie-
ben, in die freiraumplanerische Gestaltung des Rahmenplans tberfuhrt werden. Wei-
terhin sollen darauf aufbauend genau formulierte Gestaltungsprinzipien beispielswei-
se der Entwasserungsmulden fiir das Gestaltungshandbuch erarbeitet werden.

Ein wesentlicher Katalysator bei der Entwicklung des Kultur- und Kreativquartiers im
Bereich der Lande stellt der denkmalgeschutzte Schlachthof und die Nutzungsinten-
sivierung der Subkultur dar. Aus diesem Grund soll die Projektentwicklung des
Schlachthofes prioritar bearbeitet werden.

Die heute dargestellten Ergebnisse sollen in Form einer Burgerinformationsveranstal-
tung Anfang des kommenden Jahres der Offentlichkeit prasentiert werden.

Ziel ist den abschlieRend bearbeiten Rahmenplan sowie das parallel in Aufstellung
befindliche Gestaltungshandbuch als Qualitatsgarant bei der Umsetzung des neuen
Quartiers bis zum Sommer 2023 vorzustellen.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt auf den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.



