STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2827/2022

26. offentliche

und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Bauvorhaben F-2022-40-3 Edignaweg 3, Gem. Puch
antragsnr. Anbau an EFH, hier Aufstockung auf bestehende Garage
TOP - Nr. 05 Vorlagenstatus offentlich
AZ: F-2022-40-3 Erstelldatum 30.09.2022
Verfasser Koke, Daniel Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Kenntnisnahme 19.10.2022| O

| Anlagen:

| Anlage 1: Ansichten Eingabeplan mit Gezeichnetem Lageplan

Kenntnisnahme:

Der PBA nimm

t zur Kenntnis, dass das Vorhaben genehmigungsfahig und zulassig

ist und die Baugenehmigung erteilt wird.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Der Bestand:

Das Baugrundstick befindet sich auf dem Flst. 24/2, Gemarkung Puch, Edignaweg
3. Das Bestandsgebaude wurde als Neubau im Jahr 2010 genehmigt. Es handelt
sich dabei um ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage und
wurde in Hanglage errichtet. Dafur waren umfangreiche Abgrabungen und die Errich-
tung einer Stutzmauer zum westlich angrenzenden Nachbargrundsttick notwendig.

Im Erdgeschoss befinden sich derzeit Garagen, Nebenrdume und eine Einlieger-
wohnung mit separatem Eingang uber einen Durchgang 6stlich der Garage. In den
oberen Geschossen liegt die Wohnung des Bauherrn mit Dachterrasse im 2. OG.
Das begrunte Flachdach der Garage ist von einer weiteren Terrasse im 1.0G aus
begehbar.

Der moderne Flachdachbau wurde im Jahr 2013 von der Stadt Firstenfeldbruck mit
einem Anerkennungspreis im Baugestaltungswettbewerb ausgezeichnet.

Das beantragte Vorhaben:

Der kubistische Bau soll um zwei Zimmer auf der bestehenden Garage erweitert
werden, um den bestehenden Wohnraum fir die Familie des Bauherrn zu vergro-
Bern. Dabei soll sich die Anzahl und Art der Nutzungseinheiten nicht andern. Die be-
stehende Einliegerwohnung bleibt unberihrt.

Die geplante Aufstockung der Garage soll wie zuvor begrint werden und schliel3t
oberhalb des Durchgangs zur Einliegerwohnung an die Giebelwand des 6stlichen
Nachbargebaudes (Hausnummer 5) an. Der bestehende Zugang zum Hauptgeb&ude
im ersten OG Uber eine Treppe westlich der Garage wird an die westliche Grund-
sticksgrenze hin zur Stutzwand verschoben und soll kiinftig als Rampe ausgestaltet
sein. Die so gewonnene Flache wird als Garagenerweiterung mit zusatzlichem Gara-
gentor genutzt. So entsteht ein dritter Stellplatz.

Rechtliche Beurteilung:

Planungsrecht:

Bei der am 11.07.2022 beantragten Aufstockung handelt es sich um ein Vorhaben
I. S. d. § 29 BauGB. Das Baugrundstiick befindet sich auf dem Flst. 24/2, Gemar-
kung Puch, Edignaweg 3, im unbeplanten Innenbereich. Es beurteilt sich planungs-
rechtlich nach § 34 BauGB. Demnach ist das Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Er-
schlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht auch weiterhin der des Bestandsgebaudes
und gilt als Wohnnutzung. Diese Art der Nutzung ist in der Naheren Umgebung in
Puch vorherrschend und zulassig.
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Hinsichtlich des Mal}* der baulichen Nutzung und der Grundstucksflache die Uber-
baut werden soll fligt sich das Vorhaben in den Rahmen der ndheren Umgebung ein.
Die Grundflache von insgesamt 196 m? auf dem Baugrundstick ist vergleichsweise
hoch, bleibt jedoch noch unter der Grundflache des Nachbargrundsticks Kaiser-
Ludwig-StralRe 3 mit 224 m2. Die offene Bauweise entspricht der des Gebiets.

Die Wirkung vor Ort vom Edignaweg aus ist auch nicht als ,einmauernde Wirkung“ zu
erwarten. Die Hanglage und die von der StralRe aus zurtickgesetzte Bebauung tragt
dazu bei, dass sich das Vorhaben optisch einfigen wird und im Verhaltnis zum be-
stehenden 6stlichen Nachbargebaude eher eine auflockernde Wirkung erzeugt.

Die Aufstockung ist vom Ortseingang, Stral3e Klosteranger, im Osten kaum erkenn-
bar. Hier wird es vielmehr vom hoherliegenden Nachbargeb&ude verdrangt.

Durch das Vorhaben werden keine stadtebaulichen Spannungen in dem Gebiet aus-
geldst. Die ErschlieBung gilt als gesichert. Das Vorhaben ist planungsrechtlich zulas-

sig.

Denkmalschutz:

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wurde am 03.08.2022 beteiligt. Unter
Berucksichtigung dessen, dass es sich lediglich um einen Anbau bzw. eine Aufsto-
ckung handelt, also ein Gebaude an der Stelle bereits errichtet ist, bestehen hier kei-
ne Bedenken in Bezug auf das sich in der Nahe befindliche Baudenkmal ,Filialkirche
St. Sebastian®.

Zulassigkeit:

Das Vorhaben ist planungsrechtlich nach 8§ 29 i.V.m. § 34 BauGB zulassig. Die Bau-
genehmigung ist zu erteilen, da das Bauvorhaben den im bauaufsichtlichen Ge-
nehmi-gungsverfahren zu prufenden offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht
(Art. 68 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

Der PBA nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben genehmigungsfahig und zulassig
ist und die Baugenehmigung erteilt wird.



