Sitzungsunterlagen

25. offentliche und nichtoffentliche
Sitzung des Planungs- und
Bauausschusses
21.09.2022






Inhaltsverzeichnis

Sitzungsdokumente

Einladung offentl.
Vorlagendokumente

TOP O 2 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift
Genehmigung 6ff. Niederschrift_ PBA

TOP O 3 Antrag aus der Biirgerversammilung Aich; Bebauung Ecke Brucker

Stral3e/Pucher Weg
Vorlage mit Sitzungsdaten Ausschuss 2793/2022
Anlage 1 Beschlussbuchauszug PBA 20.07.22; Sachantrag Nr. 092 2793/2022
Anlage 2 Protokoll_BV Aich 2793/2022

TOP O 4 Viehmarktplatz Sud; Bericht zum Planungsstand und zum weiteren Vorgehen
Vorlage mit Sitzungsdaten Ausschuss 2795/2022
Anlage 1 Beschlussbuchauszug STR 30.03.2022 Projektbeschluss Viehmarktplatz-Sud
2795/2022
Anlage 2 22 09 08 VPF Viehmarktplatz Stid Prasentation_PBA 2795/2022

13
17

23
29

31






Stadt Firstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Firstenfeldbruck

An die/ das/ den

Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung
Behindertenbeirat/ Seniorenbeirat/
Sportbeirat/ Stadtjugendrat/ Umweltbeirat/
Wirtschaftsbeirat

Stadtwerke Furstenfeldbruck
Veranstaltungsforum Furstenfeld
Vertreter der Presse

Einladung zur

Furstenfeldbruck il
Stadt-Land-Fluss ‘@

Hauptstral3e 31

82256 Firstenfeldbruck
Telefon: 08141/ 281-0

Telefax:  08141/282-1199

Allg. Offnungszeiten:

Mo — Fr 08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 07.09.2022

25. offentlichen und nichtéffentlichen Sitzung des Planungs- und

Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 21.09.2022, 18:00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal

des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen

gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Genehmigung der offentlichen Niederschrift

3. Antrag aus der Burgerversammlung Aich;
Bebauung Ecke Brucker Strafl3e/Pucher Weg

4.  Viehmarktplatz Sud; Bericht zum Planungsstand und zum weiteren Vorgehen

5. Verschiedenes



Furstenfeldbruck el

Stadt-Land:Fluss ‘&

Nichtoffentlicher Teil:
1. Genehmigung der nichtoffentlichen Niederschrift
2.  Grundsticksangelegenheiten

3. Verschiedenes

Freundliche GriiRRe

Christian Stangl
2. Burgermeister



STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

TOPO 2

25. o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Genehmigung der offentlichen Niederschrift

Sﬁf{;gg:fm gem. Art. 54 Abs. 2 GO i. V. m. § 38 GeschO

TOP - Nr. 02 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 1-0241/ 25. Erstelldatum 07.09.2022
Verfasser Schmid, Ramona Zustandiges Amt |Amt 4
Sachgebiet Amt 4 Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm.:

Beratungsfolge

Zustandigkeit

Datum

O-Status

1 Planungs- und Bauausschuss

Entscheidung

21.09.2022

5

Gemald Artikel 54 Absatz 2 2. Halbsatz der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
sowie 8§ 38 der Geschaftsordnung fur den Stadtrat Firstenfeldbruck sind die Niederschriften
von Sitzungen stadtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs.

1 GO).

Der Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Genehmigung des Protokolls der
24. offentlichen Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 20.07.2022







TOPO 3

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK
Beschlussvorlage Nr. 2793/2022

25. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Antrag aus der Birgerversammlung Aich; Bebauung Ecke Brucker
antragsnr. StralRe/Pucher Weg

TOP - Nr. O3 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Rz Erstelldatum 10.08.2022
Verfasser Reize, Markus Zustandiges Amt Amt 4

Amt 2

Amt 1
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 21.09.2022 O
Anlagen: 1.) Beschlussbuchauszug PBA 20.02.2022 zu Sachantrag Nr. 092

und Sitzungsvorlage Nr. 2774/2022 mit Anlagen
2.) Protokoll Biurgerversammlung Aich vom 27.07.2022

Beschlussvorschlag:

Gemal Antrag in der Burgerversammlung in Aich am 27.07.2022 wird folgen-
der Beschlussvorschlag zur Abstimmung gestellt:

Im Zusammenhang mit der Planung fur das stadtische Areal am 6stlichen Rand von
Aich — Brucker Stral3e / Pucher Weg wird seitens der Verwaltung den kommunalen
Gremien ein Vorgehensvorschlag mit Kriterienentwurf unterbreitet, der die Realisie-
rung eines Einheimischenmodells mit ca. sechs Wohneinheiten zum Ziel hat und
eine vertragliche wie zeitgeméafe Ortsrandbebauung vorsieht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

1. Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Bebauungsplanes wird die Verwal-
tung beauftragt zu prifen,

a) inwieweit fur die bauliche Entwicklung das kommunale Wohnraumforderpro-
gramm des Freistaates Bayern zur Errichtung von Mietwohnraum genutzt wer-
den kann,

b)inwieweit die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises mit einbezogen wer-
den kann.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, alternativ zur Schaffung von Mietwohnungen die
Mdglichkeit zur Schaffung von Wohnungseigentum fir Einheimische zu prifen.



Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3

Sachvortrag:

Sachstand:

In der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses am 20.07.2022 wurde im Zu-
sammenhang mit der Behandlung des Sachantrags Nr. 092 folgender Beschluss ge-
fasst (s. Anlage 1):

3. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen der Abarbeitung der Prioritatenliste
fur das stadtische Areal am 6stlichen Rand von Aich — Brucker Strafl3e / Pucher
Weg die Aufstellung eines Bebauungsplans fir Wohnzwecke vorzubereiten.

4. Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Bebauungsplanes wird die Verwal-
tung beauftragt zu prifen,

c) inwieweit fur die bauliche Entwicklung das kommunale Wohnraumférderpro-
gramm des Freistaates Bayern zur Errichtung von Mietwohnraum genutzt wer-
den kann,

d) inwieweit die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises mit einbezogen wer-
den kann.

Ein Anderungsantrag von Stadtrat Schilling, die Verwaltung zu beauftragen, im Zu-
sammenhang mit dieser Planung den kommunalen Gremien ein Vorgehensvorschlag
mit Kriterienentwurf zu unterbreiten, der die Realisierung eines Einheimischenmo-
dells mit ca. sechs Wohneinheiten zum Ziel hat, wurde abgelehnt.

In der Blirgerversammlung in Aich am 27.07.2022 wurde ein mundlicher Antrag von
Frau Maria Rohl, dass eine Bebauung des Grundstiickes an der Ecke Brucker Stra-
3e / Pucher Weg im Einheimischen-Modell noch einmal im Stadtrat vorgestellt wird,
einstimmig zugestimmt (s. Protokoll / Anlage 2 Punkt 2).

In der Zwischenzeit hat die Verwaltung Kontakt mit der Wohnungsbaugesellschaft
des Landkreises aufgenommen. Diese hat gegeniber der Stadtverwaltung grund-
satzliches Interesse an der Realisierung von Mietwohnungen signalisiert und zu-
sammen mit dem Planungspartner erste Konzeptideen entwickelt, welche in der Sit-
zung vorgestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aus Sicht der Verwaltung gibt es bzgl. des o0.g. Blrgerantrags seit der Behandlung
des Sachverhalts im PBA am 20.07.2022 keinen neuen Sachstand. Es ist auf die-
sem Areal unter Berucksichtigung der sensiblen Ortsrandlage sowie der westlich an-
grenzenden Einfamilienhausbebauung (I +D) weiterhin eine stadtebaulich angemes-
sene Bebauung mit Geschosswohnungen vorstellbar und sollte aus Grinden des
sparsamen Umgangs mit Grund und Bodens einem Einheimischen-Modell mit Indivi-
duellem Wohnungsbau vorgezogen werden.

Es wird jedoch vorgeschlagen, alternativ zur Schaffung von Mietwohnungen die Mdg-
lichkeit zur Schaffung von Wohnungseigentum fur Einheimische zur prifen.

Nachdem der bisherige Beschluss im Planungs- und Bauausschuss gefasst wurde,
kann auf eine Behandlung des Antrags im Stadtrat verzichtet werden.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.

11
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TOPO 3

Auszug
aus der Niederschrift iiber die
24. éffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 20.07.2022

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke; Herr Christian G6tz; Frau Theresa Hannig;
Herr Franz Hofelsauer; Herr Andreas Lohde; Herr Mirko Pétzsch; Herr Johann Schilling;
Herr Georg Stockinger; Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl,

Vertreter/in:

Herr Albert Bosch; Frau Tina Jager; Herr Michael Piscitelli;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 5 Sachantrag Nr. 092/2020-2026 FW-Fraktion; Entwicklung eines gro-
Reren kommunalen Areals in Aich - Begriindung einer kommunalen
Wohnungsbaugesellschaft

Sachvortraq:

Herr Reize stellt anhand der Beschlussvorlage Nr. 2774/2022 vom 23.06.2022 (Anlage:
Sachantrag Nr. 092/2020-2026 FW-Fraktion vom 11.05.2022) den Sachverhalt dar.

Stadtrat Stockinger legt die Griinde des von seiner Fraktion gestellten Sachantrages
dar und erklart, dass er im Namen seiner Fraktion den von der Verwaltung vorgelegten
Beschlussvorschlag mittragen kann und dringt auf eine schnellstmégliche Umsetzung.

Im Namen der CSU-Fraktion erklart Stadtrat Schilling, dass, ohne den Charakter des
Ortsteils bleibend negativ zu beeinflussen, sich die Flache fur die von den Freien Wah-
lern beantragte Nutzung nicht eignet. Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern am
Ortseingang zu Aich, welcher ausschliellich von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt
ist, bezeichnet er als Fehlplanung und warnt gleichzeitig vor Schaffung eines Praze-
denzfalls im Hinblick auf das gegenuberliegende gewerblich genutzte Firmengrund-
stiick. AbschlieBend stellt er zu Ziff. 2 des Beschlussvorschlages folgenden Anderungs-
antrag: ,Im Zusammenhang mit dieser Planung wird seitens der Verwaltung den kom-
munalen Gremien ein Vorgehensvorschlag mit Kriterienentwurf unterbreitet, der die Re-
alisierung eines Einheimischenmodells mit ca. sechs Wohneinheiten zum Ziel hat und
eine vertragliche wie zeitgemale Ortsrandbebauung vorsieht.”

Herr Dachsel weist darauf hin, dass bei einer Bebauung des Grundstickes sehr wohl
die kleinmafstabliche Umgebungsbebauung Beriicksichtigung finden. Die sidliche Fla-
che betreffend, sind derzeit noch keine Planungen bekannt und es liegt aktuell auch
kein Bauantrag vor. Allerdings wiirde auch hier auf eine vertragliche Bebauung geachtet
werden.

Stadtriatin Weinberg weist auf die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises hin und

halt es fur sinnvoller, dieses Vorhaben dort einzubringen, zumal die Stadt dann auch ein
Belegungsrecht hat.

Seite 1 von 3
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Diese Ansicht teilend, kundigt 2. Biirgermeister Stangl einen Anderungsantrag an,
welcher die Streichung der Ziff. 2 b des Beschlussvorschlages zum Inhalt haben wird.

Stadtritin Dr. Zierl begrii®t die Schaffung von bezahlbaren Wohnraum auf dem erstei-
gerten Grundstiick und r&t aufgrund der Wohnungsnot von der Errichtung von Eigen-
heimen ab. Auf entsprechende Frage erklart Herr Dachsel, dass eine Anschlussbe-
bauung im Bereich der Brucker Strale nicht vorgesehen ist. Bei der Umsetzung des
Vorhabens durch die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises mdchte Stadtrétin Dr.
Zierl sichergestellt wissen, dass das Vorhaben sowohl bilanziell klimaneutral als auch
unter Beriicksichtigung des Artenschutzes realisiert wird.

Stadtrat Pétzsch hebt die Wichtigkeit von bezahlbaren Wohnraum hervor und hélt das
ersteigerte Grundstiick diesbeziiglich fur pradestiniert. Die Grindung einer kommunalen
Wohnungsbaugesellschaft ist seiner Ansicht nach aus Zeitgriinden fiir dieses Projekt
nicht optimal, weshalb er eine Bebauung durch die landkreiseigene Wohnungsbauge-
sellschaft flir den besseren Weg halt.

Zur nachfolgenden Abstimmung erklart 2. Blirgermeister Stangl, dass der Anderungs-
antrag von Stadtrat Schilling die neue Beschlussziffer 2 wird und die urspringliche Ziff.
2 des Beschlussvorschlages nunmehr Ziff. 3. Hierzu beantragt er wie bereits angekiin-
digt unter b) folgenden Wortlaut: ,,...inwieweit die Wohnungsbaugesellschaft des Land-
kreises mit einbezogen werden kann." Somit entfallt Buchstabe c).

Geidnderter Beschluss:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen der Abarbeitung der Prioritatenliste
fur das stadtische Areal am &stlichen Rand von Aich — Brucker Stralte / Pucher
Weg die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir Wohnzwecke vorzubereiten.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Anderungsantrag Stadtrat Schilling

2. Im Zusammenhang mit dieser Planung wird seitens der Verwaltung den
kommunalen Gremien ein Vorgehensvorschlag mit Kriterienentwurf unter-
breitet, der die Realisierung eines Einheimischenmodells mit ca. sechs
Wohneinheiten zum Ziel hat und eine vertragliche wie zeitgeméBe Ortsrand-
bebauung vorsieht.

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 7
Damit ist der Anderungsantrag abgelehnt.

Seite 2 von 3
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3. Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Bebauungsplanes wird die Verwal-

tung beauftragt zu prufen,

a) inwieweit fur die bauliche Entwicklung das kommunale Wohnraumférderpro-
gramm des Freistaates Bayern zur Errichtung von Mietwohnraum genutzt

werden kann,

b) inwieweit die Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises mit einbezo-

gen werden kann.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck; 16.08.2022

Q ‘ jcﬁﬂtl/iz

Ramona Schmid*.,
Schriftfuhrerin.’z,

\\

gez. Christian Stangl
2. Burgermeister

Seite 3von 3
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TOPO 3

Amt 1 27.07.2022
Blrgerversammlung am 27.07.2022, Furstenfeldbruck - Ortsteil Aich

Teilnehmer: Herr OberblUrgermeister Raff
Stadtrate: Herr Kellerer, Herr Droth, Frau Dr. Zierl, Herr Lohde
Seniorenbeirat: ---
Stadtverwaltung: Frau Liebl, Frau Reichimaier (OA)

ca. 42 Burgerinnen und Birger

Protokollfiihrer Gabriele Liebl

Beginn: 19.30 Uhr Ende: 21.15 Uhr

Von 19.35 Uhr bis 20.05 Uhr fahrt Herr OB Raff anhand eines bebilderten Stadtrundganges (PowerPoint) durch die Stadt. Anschlie-
Bend erhalten die Burgerinnen und Burger die Mdglichkeit, Fragen zu stellen:

Nr. Von Besprechungspunkte Zustandigkeit Erledigung/ Erledigungs-
Zwischen- vermerk
nachricht

bis

1. |H. Robert Engelschall |fragt nach, warum auf dem Grundstiick gegentiber Isolarglas - Ecke Bru- In BV beant-

cker StralRe/Pucher Weg kein Einheimischen-Modell fur die jungen Aicher wortet

Birger*innen angestrebt wird.

Antwort OB: Fir die Bebauung aus diesem Grundstick sind 3000 m2 vor-
gesehen. Das Einheimischen-Modell wurde im PBA Juli 2022 abgelehnt.

17



Fr. Maria Rohl

Fr. Maria Rohl

Fr. Maria Rohl

hakt zu diesem Punkt ein: Eine Bebauung wie im Zeitungsartikel des
Furstenfeldbrucker Tagblattes vom 27.07.2022 dargestellt, passt fir die
gegebene landliche Struktur nicht. Zudem fehlt fir derartige Bebauungen
die Infrastruktur.

Antwort OB: Unser Bauamtsleiter, Herr Dachsel, wird bei Planungen auf
eine vertragliche Bebauung achten. Dieses Grundstlick ist das ,Einfalls-
tor zu Aich und hat natirlich charakterliche Bedeutung. Dies ist der Stadt
bewusst.

Ihre nachste Frage bezieht sich auf den Sulzbogen und dem momenta-
nen Stand.

Antwort OB:

Die Sulzbogenbebauung ware von den geplanten Kosten in Hohe von

4 Mio. auf 6 Mio. gestiegen, deshalb wurde dieses Bauvorhaben damals
rausgenommen. Der geplante Hort wurde an der Cerveteristral3e errich-
tet.

Die Oberbayerische Heimstatte hat das Grundstlck auf Erbpacht erwor-
ben und sich vertraglich zu einer Fertigstellung Ende 2024 verpflichtet.
Fir die Stadt war dieses BV mit 18 Wohnungen im HH nicht darstellbar,
zudem fehlte die notige Verwaltungskapazitat.

stellt in der Birgerversammlung den mindlichen Antrag, dass eine
Bebauung des Grundstiickes an der Ecke Brucker Stral3e/Pucher Weg
im Einheimischen-Modell noch einmal im Stadtrat vorgestellt wird.

Abstimmung des Antrages in der BV - Ergebnis: einstimmig.

Amt 4

Amt 4/Amt 1

(STR)

Herr Richard Kellerer

gibt zu bedenken, dass durch diese geplante Bebauung am Pucher Weg
einfach etwas auf eine grine Wiese gesetzt wird, was absolut kontrar
zum landlichen und dorflichen Charakter Aichs steht. Auch der Ansatz,
dies mit einer Wohnungsbaugesellschaft umzusetzen, ist vollig Ubertrie-
ben.

18




Eine Befragung in der Ortschaft Aich ware sinnvoll.

Antwort OB:
Es wird ein Bebauungsplan aufgestellt unter Einbindung und mit Beteili-
gung der Burger*innen.

Amt 4

Herr Peter Gralile,
Weilerweg 7

Herr Peter Graldle

Herr Peter Graldle

stellt die Frage, ob die Auflésung des Mischgebietes nur mit Glas Arnold
zusammenhangt.

Antwort OB:

Auch dies muss vom STR entschieden werden.

Der Standort wurde von Arnold aufgrund von internen betrieblichen Ent-
wicklungsmadéglichkeiten noch nicht aufgegeben. Bisher liegt der Stadt
auch keine weitere Anfrage vor, es misste auf jeden Fall eine Genehmi-
gung eingeholt werden.

spricht die Larmbelastigung der St2054 Richtung Jesenwang an. Diese
hat sich in den letzten Jahren mehr als verdoppelt. Hinzu kommt der Lkw-
Verkehr und die Abkirzungsfahrten aus Richtung LL.

Die Belastung liegt nach Aussage von Herrn GraR3le bei gemessenen 65
bis 75 Dezibel. Erlaubt sind nachts 54 Dezibel, tagsiiber 64.

In diesem Kontext spricht Herr Grafile auch die Sanierung der B2
Mammendorf an.

Wann wird die Sanierung der Stral3e Ri. Jesenwang vorgenommen? Ein
sogenannter Flisterbelag auf einer Strecke von 1 km wére wiinschens-
wert. Die Straf3e liegt mittlerweile hdher als Aich selbst. Herr Grafile hat
sich beim Stralenbauamt erkundigt. Von dort wurde ihm mitgeteilt, dass
die Stadt ein entsprechendes Anschreiben an das StralRenbauamt richten
soll, um dieses Anliegen zu unterstitzen.

Antwort OB:
Herr Raff bittet Herrn Grafile um eine kurze schriftliche Schilderung sei-
nes Anliegens direkt an ihn.

OB und zu-
nachst Amt 3

In BV beant-
wortet

19




Eventuell ergeben sich daraus folgende erste Mal3hahmen:
1. Verkehrszahlung
2. Larmmessung
3. Geschwindigkeitsbeschrankung auf 60 km/h.

Danach kénnte ein Schreiben an das StraRenbauamt geschickt werden.

Frau Klein,
SchloRRbergstralRe

hat gelesen, dass die Beleuchtung in Firstenfeldbruck verringert werden
soll. Ist Aich hiervon betroffen?

Antwort OB:

Unser/e Tiefbauamt / Stadtwerke risten nach und nach auf LED um. Ab
23 bzw. 24 Uhr kénnte man eine Abdimmung und auch eine angemes-
sene Fokussierung des Lichtes vornehmen. Dies betrifft dann das ge-
samte Stadtgebiet inkl. der Ortsteile.

In BV beant-
wortet

Herr Martin Kellerer

geht auf einen Artikel der Presse zu, Dorfer verlieren ihr Gesicht®, in dem
die Kreisheimatpfleger*in (Toni Drexler, Susanne Poller) zu Wort kom-
men, ein. Als sehr problematisch wird der Verkauf von Hofstellen gese-
hen, die Bautrager nutzen jeden Quadratmeter aus.

Bei grofRerer Wohnbebauung und dadurch bedingten Einwohnerzuziigen
reicht im nachsten Schritt die zweite Kindergartengruppe nicht mehr aus.
Er auRert ebenfalls die grol3e Bitte, dass Bauvorhaben wie momentan in
der geschilderten Form (Pucher Weg) nicht umgesetzt werden.

Herr Kellerer spricht den Eingemeindungsvertrag (Dezember 1975) an,
der u.a. auch das organische Wachstum beinhaltet. FFB hat daftir Sorge
zu tragen, dass dieser Eingemeindungsvertrag auch weiterhin Gultigkeit
behalt.

Amt 4

20




Herr Dieter Vonhausen,
Weilerweg

Herr Vonhausen

regt an, fur die BV Aich Themen zu besprechen, die nur den Ortsteil Aich
betreffen.

mdochte wissen, was die Containeraufstellung am Bartlweg zu bedeuten
hat.

Antwort OB:

Die Container waren bei der Schule West aufgestellt und werden dort
nicht mehr bendétigt. Sie gehoéren der Stadt FFB, wurden ertlichtigt.

Die Stiftung Kinderhilfe sucht dringend HPT-Kinderbetreuungsplatze, wg.
Personalmangel konnten diese Kinderbetreuungspléatze bislang nicht ver-
geben werden. Nun wurde endlich das daftr nétige Personal gefunden,
ab September/Oktober somit kénnen 18 Platze fur Kinder mit erhéhtem
Forderbedarf vergeben werden.

In BV beant-
wortet

Herr Sailer

spricht die Bebauung am Ebnerweg an und die von der Stadt empfoh-
lene/geforderte Planung und Realisierung durch Projekttrager. Nach Aus-
sage von Herrn Sailer gibt es lediglich einen Bautrager, Fa. Wipfler, der
mit der Stadt zusammenarbeiten wirde.

Es ginge hier um 5 Bauplatze, jeder der Eigentumer mochte im Grunde
nur sein EFH bauen, wie soll dann der geforderte Soziale Wohnungsbau
funktionieren?

Antwort OB:

Die Verwaltung prift, ob es rechtlich moglich ist, nur einen Teil zu entwi-
ckeln und die anderen Bereiche explizit auszuklammern.

Es wird auch noch mitgeteilt, dass es zu den Ausgleichsflachen und zur
Wertabschopfung (SoBon) rechtliche Vorgaben gibt.

Es wurde auch angeboten, ein Gesprach mit den Eigentiimern zu fihren.

Amt 4
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9. |Frau Kobel,
Ebnerweg

10. | Herr Badstober

erkundigt sich nach dem Stand zum Gemeindehaus/KiGa-Planung. In BV beant-

wortet
Antwort OB:

Das Gemeindehaus wird energetisch saniert. Die Erhaltung dieses Ge-
meindehauses ist fur die Dorfgemeinschatft wichtig.

bittet um eine Geschwindigkeitsmessung (jedoch ohne Anzeige der ge- |Amt 3/SG 34
messenen Geschwindigkeit) an der Nannhofer Stral3e.

Antwort OB:
Wir werden dies iber Frau Thron und unsere VKU veranlassen.

STADT FURSTENFELDBRUCK Verteiler:

Fur die Richtigkeit:

Gabriele Liebl

Herrn OB Raff, Herrn 2. Bgm. Stangl, Frau 3. Bgm.‘in Dr. Klemenz
Amtsleiter 1, 2, 3, 4, 5, Buiro OB, mit der Bitte um Kenntnisnahme und
ggf. weitere Veranlassung bzw. Information der betroffenen
Sachgebiete (Erledigungsvermerke bitte bis ................ )

Herrn OB Raff, vorab zur Kenntnisnahme. Wiedervorlage am Anfang September 2022
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TOPO 4
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2795/2022

25. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Viehmarktplatz Std; Bericht zum Planungsstand und zum weiteren
antragsnr. Vorgehen

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Rz Erstelldatum 12.08.2022
Verfasser Reize, Markus Zustandiges Amt Amt 4

Amt 2
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Kenntnisnahme 21.09.2022 O
Anlagen: 1. Beschlussbuchauszug Stadtrat 30.03.2022

2. Prasentation

Beschlussvorschlag:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz mittel

Umweltauswirkungen mittel

Finanzielle Auswirkungen Ja

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Ja HH |04
202 Mio. €

2

Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c

Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme 3,2 Mio €

Folgekosten unbekannt €
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Sachvortrag:

Sachstand:

1. Inder Sitzung des Stadtrats am 30.03.2022 wurde fir die Umgestaltung des
Bereichs Viehmarktplatz Stud auf Grundlage des Planungsentwurfs des Biros
bbz Landschaftsarchitekten aus Berlin ein Projektbeschluss gefasst.

Der Oberburgermeister wurde erméchtigt, die zur Realisierung erforderlichen
vertraglichen Vereinbarungen zu treffen sowie nach Beschlussfassung des
Uberarbeiteten Vorentwurfs auf Grundlage der Ergebnisse des Vergabeverfah-
rens die entsprechenden Bauleistungen zu vergeben und abzuschliel3en.
Hinsichtlich des fiir die Uberarbeitung des Vorentwurfs einberufenen Arbeits-
kreises wurde beschlossen, dass jedes Mitglied des Planungs- und Bau-
schusses jeweils einen Sitz erhalt (s. Anlage 1).

2. In der Zwischenzeit wurde in 4 Arbeitskreissitzungen der Vorentwurf Gberar-
beitet (s. Prasentation Anlage 2).

3. In einer Informationsveranstaltung am 01.08.2022 wurden die an den sudli-
chen Viehmarktplatz angrenzenden Eigentiimer und Gewerbetreibende Uber
den aktuellen Planungsstand informiert sowie Anfang September mit den Ei-
gentiimern Einzelgesprache insbesondere bzgl. des baulichen Anschlusses
des geplanten Platzes an die Privatgrundstiicke gefiihrt. Fiir die Offentlichkeit
erfolgte in der August-Ausgabe des Rathausreports ein Bericht zur geplanten
Umgestaltung des Platzes.

4. Gemal Kostenschéatzung des Biros bbz von Juni 2022 wird von Gesamtkos-
ten in Hohe von ca. 3,2 Mio. ausgegangen. Damit erhdhen sich die Kosten im
Vergleich zur Kostenschatzung vom Januar 2022 in H6he von ca. 2,9 Mio. um
ca. 0,3 Mio. €. Die hoheren Kosten ergeben sich im Wesentlichen aus den im
Arbeitskreis beschlossenen Zusatzwiinschen (wie z.B. Stufen an den Kolon-
naden, funf zus. Baume, Pflanzkibel, mobile Bestuhlung, zusatzlicher Was-
sertrog). Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass voraussichtlich ein
Grol3teil der Baukosten durch Mitteln aus der Stadtebauférderung von Bund
und Freistaat finanziert werden kann.

Planungskonzept (s. Anlage 2):

Das Konzept der Landschaftsarchitekten sieht vor, dass die freie Platzflache mit ei-
nem einheitlichen Bodenbelag aus Granitgro3steinpflaster im freien Verband ausge-
stattet und somit als neuer, eigenstandiger Stadtplatz in Furstenfeldbruck etabliert
wird. Locker gepflanzte Baumpaare werden einen Hain bilden und an sonnigen Ta-
gen akzentuiert Schatten spenden. Es sollen Baumarten mit hoher Krone gepflanzt
werden, so dass Wochenmarkt, Christkindimarkt oder Veranstaltungen mit Bihne
problemlos méglich sind. Als Spange zum nordlichen Platz werden zwei Stellplatze
rickgebaut und getffnet, um hier zwei weitere Baume zu platzieren. An der Ludwig-
stral3e werden temporar Pflanzkibeln aufgestellt — so lange die Zusammenfihrung
von Nord- und Sudteil des Platzes aussteht. Die bestehenden Kirschb&ume kénnen
vermutlich nicht erhalten werden.

Im westlichen Teil des Platzes schaffen grof3ziigige Staudenflachen ein griines Ge-
gentuber zur offenen Flache. Hier befinden sich auRerdem Langbénke aus Beton in
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Teilen mit Sitzauflagen und Lehnen aus Holz, die zu Rast und Aufenthalt einladen.
Analog zu diesen Sitzmdoglichkeiten gibt es zwei Langbéanke im Osten, ebenfalls be-
gleitet von zwei schmalen Staudenflachen. Die nachhaltige Gestaltung spiegelt sich
in einer hohen urbanen Biodiversitat der vegetativen Gestaltung sowie der weitge-
henden Versickerung des Oberflachenwassers wieder.

Ebenfalls in der nérdlichen Ecke des Platzes haben die Planer ein bodengleiches
Wasserspiel als neuen, attraktiven Anziehungspunkt vorgesehen. Dieses ware in
ausgeschaltetem Zustand jederzeit Uberfahr- und temporar tberbaubar. Als Remi-
niszenz an die ursprungliche und namensgebende Nutzung als Viehmarkt soll es
zudem einen Wassertrog geben. Au3erdem ist es Ziel, die 6stlich gelegenen Kolon-
naden zum Platz hin Gber Stufen sowie Anhebung des Gelandes zu 6ffnen. Fahrrad-
bigel sind an den Platzrandern situiert.

Lageplan Entwurf Stand September 2022
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Weiteres Vorgehen:

Gemal Terminplan des Planungsburos ist vorgesehen, bis Ende September den
Entwurf abzuschlie3en und anschlie3end in die Ausfihrungsplanung einzusteigen.
Die Ausschreibung soll im Februar / Méarz 2023 erfolgen.

Wahrend der Bauzeit wird der Wochenmarkt sowie der Weihnachtsmarkt auf den
nordlichen Viehmarkplatz verlegt.

Die Umsetzung der Baumalinahme ist zwischen Mai und Dezember 2023 geplant.
Die davon betroffenen Anwohner und Gewerbetreibende werden rechtzeitig infor-
miert.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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Auszug
aus der Niederschrift iiber die
- 29. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 30.03.2022

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

2. Biirgermeister:

Herr Christian Stang;

3. Biirgermeisterin:

Frau Dr. Birgitta Klemengz;

Stadtratsmitglieder:

Herr Albert Bosch; Herr Dr. Marcel Boss; Herr Thomas Brickner; Herr Karl Danke; Herr
Willi Draxler; Herr Markus Droth; Herr Quirin Droth; Frau Karin Geildler; Herr Peter
Glockzin; Herr Jan Halbauer; Frau Theresa Hannig; Herr Philipp Heimerl; Herr Franz
Hofelsauer; Frau Tina Jager; Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Martin Kellerer; Herr Dr. Jo-
hann Klehmet; Herr Dieter Kreis; Frau Hermine Kusch; Frau Gina Merkl; Herr Mirko
Poétzsch; Frau Ulrike Quinten; Frau Lisa Rubin; Herr Johann Schilling; Herr Georg Sto-
ckinger; Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

| TOP 5 | Viehmarktplatz Siid; Projektbeschluss

Sachvortraq:

Der Sachvortrag Nr. 2666/2022 vom 24.02.2022 dient dem Gremium als Diskussions-
grundlage.

Frau StR’in Dr. Zierl stellt die Besetzung des Arbeitskreises in Frage und regt an, auch
den kleineren Gruppierungen jeweils eine Teilnahme am Arbeitskreis zu ermdglichen.

Herr StR Droth schlief3t sich dem an, und erhebt dies zum Antrag.

Der Vorschlag, weitere Referenten in den Arbeitskreis aufzunehmen, wird nicht weiter
verfolgt. Ebenso nicht die Option jeder Gruppierung einen Sitz im Arbeitskreis zu er-
mdglichen. Vielmehr sollen die Mitglieder des PBA auch fiir den Arbeitskreis benannt
werden.

Anschlieftend kommt das Gremium zu folgendem

geanderten Beschluss:

1. Fur die Umgestaltung des Bereichs Viehmarktplatz Std wird ein Projektbe-
schluss gefasst.

Ja-Stimmen: 29
Nein-Stimmen: 2

Seite 1 von 2

29



2. Der Oberbirgermeister wird ermachtigt, die zur Realisierung erforderlichen
vertraglichen Vereinbarungen zu treffen sowie nach Beschlussfassung des
uberarbeiteten Vorentwurfs auf Grundlage der Ergebnisse des Vergabever-
fahrens die entsprechenden Bauleistungen zu vergeben und abzuschlielen.

Ja-Stimmen: 29
Nein-Stimmen: 2

3. Anderungsantrag: Die Mitglieder erhalten einen Sitz jeweils einen Sitz im Ar-
beitskreis.

Ja-Stimmen: 25
Nein-Stim g"zn: 6

Fur}die Ric[n/figkeit des Auszuges:
F 'Vstenfeldlpruc:/lg,,O&Oé_2022
/ S P A LR >N W “\'-._

- E2

e
Schriftfihrer

\ e
\\

gez. Erich Raff
Oberbirgermeister

Seite 2 von 2
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bbz
landschafts
architekten

LPH 3

Viehmarktplatz Sid

Furstenfeldbruck

21.09.2022 - Planungs- und Bauausschuss
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid
Firstenfeldbruck PBA

1 Vorplanung

2  Entwurfsplanung

3  Vegetation

4  Regenwassermanagement

4  Belag/ Barrierefreiheit

5  Ausstattung

6  Fontdnenfeld / Wassertrog

7 Kosten / Termine
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Vorplanung
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Marktflache
950 m?

1484/9

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vorplanung Entwurf 2017
Firstenfeldbruck PBA
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vorplanung Weiterentwicklung zum 1.AK 28.04.2022
Firstenfeldbruck PBA
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1484/10

1484/9

1484/8

e =

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vorplanung Vorentwurf 08.06.2022
Firstenfeldbruck PBA
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Entwurfsplanung
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1482
~
Z - r\\\
;\\\/// - e
//X
// .

%6/%
1484/8 N
LPH 3_Viehmarktplatz Sid Entwurfsplanung Stand 07.09.2022

Firstenfeldbruck PBA
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1484/10
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e

1484/8

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Entwurfsplanung Raumprogramm Wochen- und Christkindimarkt

Firstenfeldbruck PBA
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1484/10

1484/8

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Entwurfsplanung Raumprogramm Feuerwehrflachen, Markt und Gastronomie 10
Firstenfeldbruck PBA
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Ao My

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Entwurfsplanung Schnitt AA 1
Firstenfeldbruck PBA
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid Entwurfsplanung Schnitt BB 12
Firstenfeldbruck PBA
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Vegetation
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Baumgutachten Bestandbdume

- Insgesamt noch 12 Bdume um den Parkplatz, 5-6m hoch

- 10 Vogelkirschen (Prunus avium)

+ 2 Spitzahorn (Acer platano ides)

- Okt. 2021 Fallung von zwei Vogelkirschen aufgrund massiver Faule
- Restliche Baume weisen hohes Stresslevel auf (Verletzungen, Faule,
Pilzbefall)

+ Ort der Faulstellen: im Kronenraum in Aushéhlungen

- Bereits durchgefiihrte BaumaBnahmen schadeten Vogelkirsche

- Vogelkirschen sind empfindlich auf Oberfldchenverdichtung

- Handlungsempfehlung laut Gutachter Treevolution:
Bestandsbdume fdllen und neue klimaresistentere Bdume nachpflanzen

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation Baumgutachten 14
Firstenfeldbruck PBA
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Nachteile

- Bdume abfdllig und krank, d.h. miissen regelmaBig kontrolliert werden
- Verlust der Blattmassen durch Krankheiten, d.h.im Zuge der Neugestaltung
unschoner Anblick
- Bestandsbdume reagieren sensibel auf Oberfldchenverdichtung und
Wurzelverletzungen
->1,5 m Abstand zum Kronenbereich beim Bau
-> erschwert Bauprozess
-> weniger Neugestaltung und mehr unterschiedliche Belagsarten
- Schlechtere Zufahrtsmoglichkeiten fir LKW's und Autos mit Anhdngern
- Lickig, da schon Bdaume gefdallt werden mussten
- Feuerwehrbereiche! Bestandbdume stehen in Feuerwehrbereichen der
ViehmarktstraBe, Baumstadmme stehen im hindernisfreien Bereich, Kronen reichen
sogar bis in die Aufstellflachen der Feuerwehr hinein;
-> erforderliche Feuerwehrflachen kénnen hier nur mit der Fdllung der
Bestandsbdume eingehalten werden

Bilanz
- Fallungen 12 Stiick
- Neupflanzungen 16 Stiick

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation Baumgutachten 15
Firstenfeldbruck PBA
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1482

Marktflache

1484/9

1484/8

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation Vorentwurfsplanung Weiterentwicklung mit Variante 1 Prifung Baumerhalt 16
Firstenfeldbruck PBA
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1484/9 X « 1484/9 < «
LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation Vorentwurfsplanung Weiterentwicklung mit Variante 2 Prifung Baumerhalt 17

Firstenfeldbruck PBA
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Neupflanzung Baumpaare

- Sieben locker gepflanzte Baumpaare auf dem Platz

- Eine groBkronige Art (Zerr-Eiche)

+ Eine kleinkronige Art mit Blihaspekt (Blumenesche)

- Pflanzung hoher Qualitdten fir sofortige Raumwirkung
e - Pflanzung zukunftsfdhiger Stadtbaumarten (Klimabdume)

1482 - In Teilen der versiegelten Fldchen Einbau von Sickerrigolen mit Drdnleitungen
zur Wasserversorgung der Baumpaare in den versiegelten Fldchen
~ + Als Spange zum nordlichen Platz: Pflanzung eines zusdatzlichen Baumpaares
\ - -> Neupflanzung von 16 Bdumen

Naturgrofisteinpfiaster

051977

1321

4/ \AEcr 519.67 s

52004 N $,:{?
Natuggotstainptastor

\
#2003 e

ot D 3
) & @
GH 8005 ﬁ \

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation Neupflanzung Baumpaare 18
Firstenfeldbruck PBA
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Quercus cerris
STU 40-45
H 700-900

Quelle: Baumschule
Bruns

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation
Firstenfeldbruck PBA

Fraxinus ornus
STU 35-40
H 500-700

M Quelle: Baumschule
BRUNS
Pflanzen ] Bruns

Baumpaare: Zerr-Eiche und Blumenesche, ungefdhre PflanzgroBe

49
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid
Firstenfeldbruck PBA

Vegetation

Blute Quercus cerris
Quelle: Baumschule
Bruns

Baumpaare: Beispiel Zerr-Eiche und Blumenesche

50

-

BlUte Fraxinus ornus
Quelle: Baumschule
Bruns
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid
Firstenfeldbruck PBA

Vegetation

Wouchs:
- GroBer Baum mit breit kegelférmiger bis breitrundlicher Krone und meist
durchgehendem Hauptstamm, im Alter ausladend und Ubergeneigt

GroBe:
- 20-30 m hoch,10 (15) - 20 (25) m breit

Blatter:
- Sommergriin, wechselstdandig, Umriss sehr variabel, Icnglich elliptisch bis
schmal langlich, 6 bis 12 cm lang
+ Herbstfarbung schon gelbbraun, gelegentlich auch rétlich

Frichte:
- Becher sehr stark von fdadigen, abstehenden Schuppen umgeben, Eicheln zur
Halfte im Becher, 3 (4) cm lang, Frichte sehr attraktiv

Wourzel:
- Hauptwurzeln tiefgehend

Standort:
: Sonnig, warm

Eigenschaften:
+ Frosthart, warmeliebend, hitze- und trockenresistent, ausgesprochen stadt-
klimafest, sehr windresistent, sehr hohes Ausschlagsvermégen

Boden:

- Sehr anpassungsfdahig an Boden und pH-Wert
Quelle: BRUNS Pflanzen

GroBbaum: Quercus cerris - Zerr-Eiche 21
Klima-Arten-Matrix (Trockentoleranz.Winterhdrte): 1.2
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Wouchs:
- Kleiner Baum / GroBstrauch mit rundlicher oder breit pyramidaler Krone,
- Stamm meistens kurz, nur selten iber dem Kronenansatz

GroBe:
- 8-10 m hoch und ca.4 - 8 m breit
Blatter:
- Sommergriin, gegenstdndig, unpaarig gefiedert bis 20 cm lang
+ Herbstfdrbung gelegentlich gelb bis gelbviolett, braunviolett
Bliten:
- CremeweiB, dicht, endstandig bis 15 cm lange Rispen,
 Angenehmer Duft, Blitezeit Mai/Juni
Frichte:
- Nussfriichte, gefligelt
Wurzel:
- Herzwurzelsystem mit vertikalen wachsenden Senkern
- Hauptseitenwurzeln flach und sehr weitreichend
Standort:
- Sonne bis absonnig
Boden:
- Sehr geniigsam, toleriert alle Bodenarten
- Gedeiht auf trockenen bis frischen, warmen Béden, Kalkliebend
Eigenschaften:
- Frosthart
- Hitze und Trockenheit auBerordentlich gut vertragend
+ Warmeliebend und rauchhart
- stadtklimafest

Quelle: BRUNS Pflanzen

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation Blitenbaum: Fraxinus ornus - Blumenesche 22
Firstenfeldbruck PBA Klima-Arten-Matrix (Trockentoleranz.Winterhdrte): 13
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid
Firstenfeldbruck PBA

Vegetation

10,75
k ’HII;FTTTTTTTTT.’T. e %
Abstdnde Baumpflanzungen zu Bestandsgebdude Viehmarktstr. 3a + 3b 23
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©520,06

Mastleuchte

NaturgroBsteinpflaster B
astieuct

Abwasser
(Markt)

Mastleuchte

2 519,82 Z
k 7Abfallbehalter

\

NaturgroBsteinpfiaster

Schaltschrénke. ﬁ ; 519,78

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation Westliche Staudenfldchen 24
Firstenfeldbruck PBA
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o r{ha h/

/)/ Pflanzkiibel
SN
)

N
N

Unterflur-
verteiler

1 Kollona;'-i-en
| Viehmarkt-
520,13 |:#A StraBe

m 620,45
420,30

astleuchte

NaturgroBsteinpflaster

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Vegetation Ostliche Staudenflidchen 25
Firstenfeldbruck PBA
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Regenwassermanagement

56
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-~ Umgang mit Niederschagswasser

- Ziel moglichst wenig Regenwasser (direkt) in den Kanal abzufihren

- Anfallendes Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit nachhaltig dem
Boden und Pflanzen zur Verfiigung stehen (Anndherung an natirliche
Wasserhaushaltsbilanz)

- Leitung der Oberflachenwdsser in die Pflanzfldchen

- Baumrigolen: Voraussetzung: Offenheit der stadt. Beh6rden gegeniiber neuen

lag2 Einbauweisen (z.B. Tiefbau), kein Streusalzeinsatz im Winter!

/ -> Versickerung von Niederschlagswasser in Staudenbeeten
-> Unter versiegelten Fldchen Sickerrigole mit Drdnageleitungen zu den
Baumstandorten

" 14848

\ A\ 131/2

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Regenwassermanagement Umgang mit Niederschlagswasser: Hohenkonzept 27
Firstenfeldbruck PBA
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Uberschlagige Berechnung Rigolenvolumen

- Annahme: 100 jahriges, 5 miniitiges Regenereignis;

- Annahme Pflasterflachen mit ungiinstigstem Abflussbeiwert: 1,0
-> Erforderliches Speicher/Sickervolumen von knapp 50m3
-> Versickern: Staudenbeete 470m2, unterirdisch: Rigole 80m2,
Sickerflachen Baumstandorte 160m2
-> Sickerflachen gesamt ca. 710m2

100 jahriges Ereignis:

Regenspende r (5,100) (rin|/s*ha) FFB 5,00 613,30

" " S Abfl irksam
(Oberflache Flache A in m' beiwert C_ (y) Fléchen Au
Flachen 2.550,00 1,00 2.550,00
Pflasterbelag, inkl. Banke, Borde (Uberschlagig), g 1,0 2.550,00 1,00 2.550,00
/Annahme ungiinstig Abflussbeiwert!
A e in m? 2.550,00
A.cin ha 0,26

Berechnung benétigtes Speichervolumen bei r(D,100)

Regendauer in min 5,00 5,00
Zufluss zum Retentionsbecken in m¥/s 0,00 0,16
g Q ufluss — r(D'n)*AUFaG*’IOJ
///”/ 148418 Bendtigtes Speichervolumen m® 0,00 46,92
N V i = Q sugus " (D7 60)
\ = N 131/2 NS
LPH 3_Viehmarktplatz Sid Regenwassermanagement Umgang mit Niederschlagswasser: Sickerfldchen 28
Firstenfeldbruck PBA
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Uberschlégige Berechnung Anstauvolumen

- Annahme: 100 jahriges, 5 miniitiges Regenereignis;

- Annahme komplettes Bearbeitungsgebiet ohne Abfluss, Abflussbeiwert: 1,0
-> Erforderliches Speicher/Sickervolumen von knapp 60m3
-> Oberirdische Anstauflachen fir anfallendes Niederschlagswasser
beispielsweise bei Starkregenereignissen,: Staudenbeete 30 m3,
Vertiefungen Pflasterflachen 60m3
-> Oberirdisches Anstauvolumen gesamt ca.20m3

100 jahriges Ereignis:

Regenspende r (5,100) (rin|/s*ha) FFB 5,00 613,30
. . o, Abflusswirksame
(Oberflache Flache Ainm beiwert C_ (y) Fléchen Au
Flachen 3.100,00 1,00 3.100,00
Pflasterbelag, inkl. Banke, Borde (liberschlagig), g 1,0 3.100,00 1,00 3.100,00
/Annahme ungiinstig Abflussbeiwert!
Ayeaein M? 3.100,00
A .cin ha 0,31
1484/10
Berechnung benétigtes Speichervolumen bei r(D,100)
84/9 Regendauer in min 5,00 5,00
o Zufluss zum Retentionsbecken in m3/s 0,00 0,19
Y Q e = TON)A, 1107
1484/8 Bendtigtes Speichervolumen m® 0,00 57,04
V e = Q e " (O 7 60)
\ "‘ 131/2
LPH 3_Viehmarktplatz Sid Regenwassermanagement Umgang mit Niederschlagswasser: oberirdische Anstaufldchen 29
Firstenfeldbruck PBA
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Belag / Barrierefreiheit
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Viehwjighy

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Belag / Barrierefreiheit Lageplan zur Barrierefreiheit

Firstenfeldbruck PBA
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Belag und Barrierefreiheit

- einheitlicher Bodenbelag aus GranitgroBsteinpfaster im ungerichteten
Verband in ungebundener Bauweise

- barrierefrei, alle wichtigen Bereiche und Aufenthaltsflachen werden
barrierefrei erschlossen und zugdnglich gemacht. Das zu verwendende
Natursteinpflaster im GroBsteinformat entspricht den Richtlinien des
Barrierefreien Bauens. Oberfldche gesdgt, kugelgestrahlt oder geflammt.
- Weiterhin ist geplant die ersten fiinf Kolonnaden im Osten des Platzes zu
offnen, ebenerdig anzuschlieBen und somit die barrierefreien Wegeldngen auf
den Viehmarktplatz zu verkurzen.

- Soweit moglich werden Eingangsstufen entfernt und der barrierefreie
Zugang zu Gebduden hergestellt

-> Stellungnahme des Beirates fir Menschen mit Behinderung liegt vor.

31
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid Belag / Barrierefreiheit
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- einheitlicher Bodenbelag aus GranitgroBsteinpfaster im ungerichteten
Verband in ungebundener Bauweise

- barrierefrei, alle wichtigen Bereiche und Aufenthaltsflachen werden
barrierefrei erschlossen und zugdnglich gemacht. Das zu verwendende
Natursteinpflaster im GroBsteinformat entspricht den Richtlinien des
Barrierefreien Bauens. Oberfldche gesdgt, kugelgestrahlt oder geflammt.
- Weiterhin ist geplant die ersten fiinf Kolonnaden im Osten des Platzes zu
offnen, ebenerdig anzuschlieBen und somit die barrierefreien Wegeldngen auf
den Viehmarktplatz zu verkurzen.

- Soweit moglich werden Eingangsstufen entfernt und der barrierefreie
Zugang zu Gebduden hergestellt

-> Stellungnahme des Beirates fir Menschen mit Behinderung liegt vor.

Material Naturstein 32
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Granitsorten von links
nach rechts:
Furstensteiner Granit,
Bruch Buchleiten,
Granum No. 2

Granitsorten von links
nach rechts:

Granit Porto Viseo,
Granit Roriz,
Strehlener Granit

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Belag / Barrierefreiheit Material Naturstein, europdische Granite
Firstenfeldbruck PBA
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid Belag / Barrierefreiheit Kolonnaden ViehmarktstraBe (Bestand) 35
Firstenfeldbruck PBA
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid Belag / Barrierefreiheit Anhebung Belag zur barrierefreien ErschlieBung der Kolonnaden im nordli- 36
Firstenfeldbruck PBA chen Teil und Schleppstufen an Kolonnaden
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Friedensplatz, Bad
Lauchstadt

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Ausstattung Ausstattung in Grau 39
Firstenfeldbruck PBA

69



bbz
landschafts
architekten

519,7

Betonbénke
in Teilen
mit Holzauflage

LPH 3_Viehmarktplatz Sid

Firstenfeldbruck PBA

Abwass
(Markt,

oS

N
~/Mobile
AuBenbestuhlung

© 519,82
§7Abfallbehiilter

Ausstattung Sitzelemente 40
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Ausstattung

Sitzelemente a1
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\

\ o
Betonbanke a0 L= Abwass
(Markt,

in Teilen
mit Holzauflage

g s
\\\§®7 L

~/Mobile
AuBenbestuhlung

‘/ > 519,82 o

5 @37Abfallbehélter <

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Ausstattung
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Mobiles Stadtmobiliar

72

Bestuhlung
Humboldt-Forum
Quelle: bbz
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid Ausstattung Mobiles Stadtmobiliar 43
Firstenfeldbruck PBA
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid
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Ausstattung

Tempordre Aufstellung Pflanzkiibel

74

Kibelbepflanzung

— = Quelle: streetlife
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1484/10

520,04
NaturgroBsteinpfiaster

e . Gl Unterflurverteiler
_ \ ' Quelle: Gifas

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Ausstattung Unterflurverteiler, Schaltschrédnke u. Abwasser (Markt), Hydranten 45
Firstenfeldbruck PBA

75



bbz
landschafts
architekten

Unterflur-
vertsiler

Mastieuchte

NaturgroBsteinpfiaster
astiouchte

Abwasser
Markt)

Schaltschrank|
(Markt)

KEGH 519,67

: , ‘ Mastleuchte
e = % Quelle: Selux

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Ausstattung Beleuchtung 46
Firstenfeldbruck PBA
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1] 0.& 1 2 3 3 r.3 10
Baleuchtungsstarke [1x]

LPH 3_Viehmarktplatz Sid
Firstenfeldbruck PBA

Ausstattung

@)
@
®
@
Leuchtenkonfiguration
Masthdéhe: 8m
Art Ausleger: Sistema 3
Farbe: Selux Graphit
Leuchtenkopfe 4
Anordnung: Auf unterschiedlichen Ebenen,
315° Winkelsegment
Ladestationen 0
mit Erdstlck: 1.600 mm
[
[
il
|
| 1 P
15 20 P Mastleuchte
b Quelle: Selux
Beleuchtung: Lichttechnische Berechnung 47
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid
Firstenfeldbruck PBA

Ausstattung

Fahrradbiigel, Abfallbehdalter

78

Fahrradbigel
Viernheim
Quelle: bbz
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Fontanenfeld / Wasserirog
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Kantenstain
infassur nbeet
[Elniezaung Steudenbe Viehmarktstrae

sitzbank GroBsteinpflaster BK 1,0

Botonfertgteil mit Holzauflage

iax. Hohe Stauden 1,00
NS gyt

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Fontanenfeld / Wassertrog Bodengleiches, iberfahrbares Wasserspiel mit Fontdnen 50
Firstenfeldbruck PBA
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LPH 3_Viehmarktplatz Sid Fontdnenfeld / Wassertrog Trdinke als Reminiszenz an eine Viehtrdanke 51
Firstenfeldbruck PBA
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VAR A AKS

LPH 3_Viehmarktplatz Sid Fontdnenfeld / Wassertrog Wassertrog Aufsicht und Schnitte 52
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Anlagenkonzepte

Umlaufbrunnen Grundwasserbrunnen

Herstellsumme: 450.000,00 € (brutto) Herstellsumme: 261.726,77 € (brutto)
Unterhaltskosten: 18.244,83 € (brutto) Unterhaltskosten: 14.188,55 € (brutto)

NS

Nachhaltigkeit:

Der Umlaufbrunnen wird ausschlieBlich mit Trinkwasser Der Grundwasserbrunnen wird ausschlieBlich mit direkt

aus dem 6ffentlichen Netz versorgt, wird technisch behan- vorhandenem Grundwasser mit ca. 14°C versorgt und

delt und muss iiber das 6ffentliche Kanalnetz entsorgt wird direkt evtl. mit leichter Temperaturerhéhung dem

werden Grundwasser wieder zugefiihrt
LPH 3_Viehmarktplatz Sid Fontdnenfeld / Wassertrog Fontdnenfeld Anlagenkonzepte: Umlauf- oder Grundwasserbrunnen
Firstenfeldbruck PBA
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Anlagenkonzept
Umlaufbrunnen
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Fontdnenfeld / Wassertrog

pe
v=3aszmin b

Fontdnenfeld Anlagenkonzepte: Umlauf- oder Grundwasserbrunnen 54
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Betriebskostenanalyse

Umlaufbrunnen Grundwasserbrunnen

Betriebskostenauftreilung / Umlaufbrunnen Betriebskostenaufteilung / Grundwasserbrunnen

Personalkosten W spez. Wasserprels M Zahlergebiihr M spez. Abwasserpreis " Stromkosten

® Algicid Biocid Hartestabilisator Kunstharzkartusche ® Zahlergeblhr  ®Stromkosten W Kunstharzkal

ca.15.300¢€ (netto) ca.12.000€ (netto)
LPH 3_Viehmarktplatz Sid Fontdnenfeld / Wassertrog Fontdnenfeld Anlagenkonzepte: Umlauf- oder Grundwasserbrunnen 55
Firstenfeldbruck PBA
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Kosten / Termine
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Kostengruppen Element- Element- Kostengruppen Element- Element-
kosten kosten kosten kosten
(netto) (brutto) (netto) (brutto)
500 AUSSENALAGEN GESAMT Variante A: Wasseranlagen in KG 540, mit Grundwasserbrunnen inkl. Brunnenstube
511 Herstellung 66.990,00 € 500 AUSSENANLAGEN
510 ERDBAU 66.990,00 € 79.718,10 € 510 GELANDEFLACHEN 66.990,00 € 79.718,10 €
520 BEFESTIGTE FLACHEN 609.780,00 € 725.638,20 €
533 Platze 609.780,00 € 530 BAUKONSTRUKTIONEN IN AUSSENANLAGEN 130.015,00 € 154.717,85 €
530 OBERBAU, DECKSCHICHTEN 609.780,00 € 725.638,20 € 540 TECHNISCHE ANLAGEN IN AUSSENANLAGEN 532.753,00 € 633.976,07 €
550 EINBAUTEN IN AUSSENANLAGEN 183.850,00 € 218.781,50 €
541  Einfriedungen 33.310,00 € 570 PFLANZ- UND SAATFLACHEN 226.550,00 € 269.594,50 €
542  Schutzkonstruktionen 38.400,00 € 590 SONSTIGE MASSNAHMEN 254.690,00 € 303.081,10 €
544  Rampen, Treppen, Tribiinen 48.035,00 € 500 Viehmarktplatz GESAMT 2.004.628,00 € 2.385.507,32 €
547  Kanal- und Schachtkonstruktionen 10.270,00 € ) )
540 BAUKONSTRUKTION IN AUSSENANLAGEN 130.015,00 € 154.717,85 € Sicherheit 5,00% 100.231,40 €
551  Abwasseranlagen 185.223,00 € Viehmarktplatz Sid GESAMT 2.104.859,40 2.504.782,69 €
552  Wasseranlagen, mit Grundwasserbrunnen 239.890,00 €
556  Elektrische Anlagen 107.640,00 €
540 TECHNISCHE ANLAGEN 532.753,00 € 633.976,07 €
Inkl. 20%
551 Aligemeine Einbauten 183.850,00 € KOSTENVERFOLGUNG (netto) (brutto) Baunebenkosten

550 EINBAUTEN IN AUSSENANLAGEN

183.850,00 €

218.781,50 €

Kostenschatzung vom 08.06.2022
Kostenberechnung vom 22.08.2022

2.245.038,60 €
2.104.859,40 €

2.671.595,93 €
2.504.782,69 €

3.205.915,12 €
3.005.739,22 €

Kostenvoraabe Bauherr (17.11.2021):
2.7 Mio. € Inkl. 20% Nebenkosten

1.890.756,30 €

2.250.000,00 €

2.700.000,00 €

571  Vegetationstechnische Bodenbearbeitung 38.420,00 €
573  Pflanzen 133.300,00 €
579  Sonstiges zu KG 570 54.830,00 €
570 VEGETATIONSFLACHEN 226.550,00 € 269.594,50 €
591  Baustelleneinrichtung 102.630,00 €
593  SicherungsmaBnahmen 3.970,00 €
594  AbbruchmaBnahmen 148.090,00 €
596  Entsorgung 84.052,00 €
597  Zusatzliche MaBnahmen 1.500,00 €
590 SONSTIGE MASSNAHMEN 254.690,00 € 303.081,10 €

500 Neugestaltung Viehmarktplatz Sid GESAMT (exkl. 5% Sicherheit)

2.004.628,00 €

2.385.507,32 €

LPH 3_Viehmarktplatz Sid
Firstenfeldbruck PBA

Kosten / Termine

Differenz Kostenvorgabe - Vorentwurf
Differenz Kostenvorgabe - Kostenschatzung in %
Differenz Kostenschatzung — Kostenberechnung in %*

Differenz Kostenvorgabe - Entwurf

214.103,10 €
18,74%
-6,24%

12,49%

254.782,69 €
18,74%
-6,24%

12,49%

* Die Kostensteigerungen basieren auf verschiedenen kostenwirksamen Parametern. Dazu zdhlen eine
Baupreissteigerung vom |. Quartal 2022 zum Il. Quartal 2022 von ca. 7 %, sowie von zusatzlichen
MaBnahmen, z.B. die Anhebuna der Lichtschéchte in KG 533 oder Hinzunahme der Rigolenentwdsseruna in KG 551.

Kosten mit Grundwasserbrunnen

87

305.739,22 €
18,74%
-6,24%

12,49%
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Kostengruppen Element- Element- Kostengruppen Element- Element-
kosten kosten kosten kosten
(netto) (brutto) (netto) (brutto)
500 AUSSENALAGEN GESAMT Variante B: Wasseranlagen in KG 540, mit Umlaufwasserbrunnen inkl. Brunnenstube
511 Herstellung 66.990,00 € 500 AUSSENANLAGEN
510 ERDBAU 66.990,00 € 79.718,10 € 510 GELANDEFLACHEN 66.990,00 € 79.718,10 €
520 BEFESTIGTE FLACHEN 609.780,00 € 725.638,20 €
533  Platze 609.780,00 € 530 BAUKONSTRUKTIONEN IN AUSSENANLAGEN 130.015,00 € 154.717,85 €
530 OBERBAU, DECKSCHICHTEN 609.780,00 € 725.638,20 € 540 TECHNISCHE ANLAGEN IN AUSSENANLAGEN 728.033,00 € 866.359,27 €
550 EINBAUTEN IN AUSSENANLAGEN 183.850,00 € 218.781,50 €
541  Einfriedungen 33.310,00 € 570  PFLANZ-UND SAATFLACHEN 226.550,00 € 269.594,50 €
542 Schutzkonstruktionen 38.400.00 € 590 _SONSTIGE MASSNAHMEN 264.450,00 € 314.695,50 €
544  Rampen, Treppen, Tribinen 48.035'00 € 500 Viehmarktplatz GESAMT 2.209.668,00 € 2.629.504,92 €
547 Kanal-und Schachtkonstruktionen 10.270,00 € X X o
540 BAUKONSTRUKTION IN AUSSENANLAGEN 130.015,00 € 154.717,85 € Sicherheit 5.00% 110.483,40 €
551 Abwasseranlagen 185.223,00 € Viehmarktplatz Sid GESAMT 2.320.151,40 2.760.980,17 €
552  Wasseranlagen, mit Umlaufwasserbrunnen 435.170,00 €
556  Elektrische Anlagen 107.640,00 €
540 TECHNISCHE ANLAGEN 728.033,00 € 866.359,27 €
Inkl. 20%
551 Aligemeine Einbauten 183.850,00 € KOSTENVERFOLGUNG {netto} {brutto) _Baunebenkosten

550 EINBAUTEN IN AUSSENANLAGEN

183.850,00 €

218.781,50 €

Kostenschatzung vom 08.06.2022
Kostenberechnung vom 22.08.2022

2.245.038,60 €
2.320.151,40 €

2.671.595,93 €
2.760.980,17 €

3.205.915,12 €
3.313.176,20 €

Kostenvorgabe Bauherr (17.11.2021):
2.7 Mio. € Inkl, 20% Nebenkosten

1.890.756,30 €

2.250.000,00 €

2.700.000,00 €

571  Vegetationstechnische Bodenbearbeitung 38.420,00 €
573  Pflanzen 133.300,00 €
579  Sonstiges zu KG 570 54.830,00 €
570 VEGETATIONSFLACHEN 226.550,00 € 269.594,50 €
591  Baustelleneinrichtung 112.390,00 €
593  SicherungsmaBnahmen 3.970,00 €
594  AbbruchmaBnahmen 148.090,00 €
596  Entsorgung 84.052,00 €
597  Zusatzliche MaBnahmen 1.500,00 €
590 SONSTIGE MASSNAHMEN 264.450,00 € 314.695,50 €

500 Neugestaltung Viehmarktplatz Sid GESAMT (exkl. 5% Sicherheit)

2.209.668,00 €

2.629.504,92 €

LPH 3_Viehmarktplatz Sid
Firstenfeldbruck PBA

Kosten / Termine

Differenz Kostenvorgabe - Vorentwurf
Differenz Kostenvorgabe — Kostenschatzung in %
Differenz Kostenschatzung — Kostenberechnung in %*

Differenz Kostenvorgabe - Entwurf

429.395,10 €
18,74%
3,35%

22,08%

510.980,17 €
18,74%
3,35%

22,08%

* Die Kostensteigerungen basieren auf verschiedenen kostenwirksamen Parametern. Dazu zdhlen eine
Baupreissteiaeruna vom I. Quartal 2022 zum Il. Quartal 2022 von ca. 7 %, sowie von zusdtzlichen
MaBnahmen, z.B. die Anhebung der Lichtschachte in KG 533 oder Hinzunahme der Rigolenentwdsserung in KG 551.

Kosten mit Umlaufwasserbrunnen

88

613.176,20 €
18,74%
3,35%

22,08%
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o [Titel ‘ Erwnnm‘G!plunmv Geplantes
Daver|Start__|Ende.
0220110 Terminplan VPF. 227 Jahre 201121 281223
1 Mellensteine 2140ahre 100122 281223
2 Planungsbegin 100122 100122
3 Frolgabe Vorplanung 100622 100822
4 Frolgabo Entwurtsplanung 230022 230022
5 Baubeginn Freianiager 180523 180523
6 Bavend Freaniag 281223 281223
7 Grundiagenermittiung 3Monate 201121 18.0222
8 Gundagenermittung 3Monate 20,1121 18.0222
9 Obersendung an AN 18022 180222
10 Freianlagen Viehmarkiplatz 100122 281223
1 Vorplanung P2 100122 100122
12 Erstolung LP 2 Vorplanung 2Monate 210322 130522
18 Einbindung Arbeitisgruppe 1Tag 280422 280422
14 PringAG 2Wiochen 16,0522 270522
15 Uberarbeitung Vorplanung 2Wochen 300522 100822
16 Abgabe Vorplanung 100622 100622
17 Freigabe Vorplanung AG 100622 100622
18 Entwuisplanung LP 3 100622 100622
19 Erstelung LP 3 Entwurisplanung 25 Monate 130822 190822
20 Abeitskrois 1Tag 050722 050722
21 Redaktionschiuss RR 17ag 010822 010822
2 Verdffentichung AR 1Tag 180822 180822
2 PringAG 2Wochen 220822 020022
2 Eigentimergespriche 2Tage 050022 06,0922
25 Uberarboltung Entwarfsplanung 3Wochen 050022 230022
2 Planungs- und Bauausschuss 17ag 210022 210822
27 Abgabe Entwurisplanung 20022 220022
28 Froigabe Entwurisplanung AG 230022 230022
20 Ausfihrungsplanung LP 5 230022 230022
3 Erstelung LP 5 Ausfurrungsplanung 27 Monate 260022 081222
31 PringAG 3Woshen 091222 291222
32 Uberarbeitung Ausfihrungsplanung 3Wiochen 301222 190123
35 Abgabe Ausfihrungsplanung 190123 190123
3 Freigabe Ausfinrungsplanung AG 190123 190123
35 Voroeratung der Vergabe LP & 190123 190123
3% Erstelung LP 6 Ausscnraioung 1 Monat 200123 16,0223
37 Vorabzug LP 6 Ausschreibung 160223 160223
3% PigwgAG TWoche 17.0223 230223
3 Uberarbeitung LP 6 Ausschreibung 1Woche 240223 020323
4 Verofentichung 020323 020823
41 Angebotsabgabe Prufung 1,65 Monate 030328 140423
42 Aufragsvergabe Freianiagen 140428 140423
4 Baworauf 12 Monate 17.0423 18,0523
44 Baubeginn Freaniagen 180523 180523
45 Bavausfihvung Freanlagen 8Monate 190523 28.1223
46 Bavende Frefaniagen 281223 281223
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