STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2570/2021

30. offentliche und nichtdffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/13-2 "Ostlich IndustriestraRe

antragsnr. Teil 2 (Nord) Satzungsbeschluss
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 28.10.2021
Verfasser Erber, Elvira Zustandiges Amt Amt 4
Schott, Carina Amt 3
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:
Bauleitplanung,
Verkehrsplanung
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 06.04.2022| O
2 Stadtrat Entscheidung 02.05.2022 O
Anlagen: 1. Beschlussbuchausziige Aufstellungsbeschluss PBA vom 15.02.2017 und
STR vom 21.02.2017 (Vorentwurf)
2. Beschlussbuchauszug Billigungsbeschluss PBA vom 21.06.2017 Plan-
zeichnung (Entwurf)
3. Beschlussbuchauszug PBA 06.12.2017 Teilung in Nord- und Siidbereich
4. Beschlussbuchauszug ern. Billigungsbeschl. PBA 17.03.2021 (Entwurf I1)
5. Stellungnahmen der Behoérden Hinweise (1. — 3. Auslegung)
6. Stellungnahmen der Behérden Anregungen (1. — 3. Auslegung)
7. Stellungnahme Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:

1. Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschlisse und den abschlie-
Renden Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschuss wird der Vor-
habenbezogene Bebauungsplan-Nr. 50-13-2 ,Ostlich Industriestrale Teil 2
(Nord)“ nach abschlieRender Abwagung der 6ffentlichen Belange als Satzung be-
schlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan-Nr. 50-13-2 ,Ostlich IndustriestraRe Teil 2 (Nord)“ tragt das Datum
des Stadtrats, den 02.05.2022.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

In der Stadtratssitzung vom 21.02.2017 (und davor am 15.02.2017 in der Planungs-
und Bauausschuss Sitzung) wurde der Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestrale“ gefasst sowie dem Vorentwurf
zugestimmt. AuBerdem wurde die Verwaltung beauftragt, die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50/13 ,Ostlich
IndustriestraRe” gemall § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren (s. Anlagen
1u.2).

Diese erfolgte im Zeitraum vom 09.03.2017 bis 10.04.2017.

Im Planungs- und Bauausschuss vom 21.06.2017 wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestrate” mit den in der Sitzungsvorlage aufge-
zeigten Anderungen gebilligt (siehe Anlage 3).

Die 2. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 bzw. 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 07.09. —
13.10.2017.

Am 06.12.2017 wurde in der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses beschlossen,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 50/13 ,Ostlich Industriestrae“ in einen Nord-
teil ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-2 ,Ostlich Industriestrale Teil 2 (Nord)* und in
einen Sudteil ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-1 ,Ostlich Industriestrafie Teil 1
(Sud)“ zu teilen.

So konnte der Bauantrag fur den Bereich des Bebauungsplanes 50/13-1 aufgrund der
gegebenen Planreife nach § 33 BauGB genehmigt werden und der Baubeginn erfolgen.

Der Satzungsbeschluss fiir den ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-1 ,Ostlich Indust-
riestral®e Teil 1 (Sud)“ erfolgte am 05.06.2019 im Planungs- und Bauausschuss und am
23.07.2019 im Stadtrat. In dieser Sitzung wurde neben dem Satzungsbeschluss auch
die Frage der Herstellung der stdlich an der Otl-Aicher-Str. gelegenen Parkplatze bera-
ten und beschlossen, die 5 Parkplatze aus der Planung herauszunehmen. Der Antrag
zur Erweiterung des Umgriffs nach Norden zur Errichtung eines Gehweges am Wende-
hammer wurde abgelehnt.

Aufgrund der negativen Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (2017) und der
geanderten Planung (2020) erfolgten 2020 einige Gesprache von Seiten des Eigentu-
mers mit der Regierung von Oberbayern. Am 16.09.2020 &ul3erte sich diese dann in
einer Stellungnahme positiv zu der jetzigen Planung mit der Nutzungsmischung aus
Wohnen, Gewerbe und sozialer Einrichtung, da sie den Vorgaben des § 6a BauNVO
entspricht.

Im PBA am 02.12.2020 wurde kein Billigungsbeschluss gefasst (s. Anlage 1c) sondern
beschlossen, einen Arbeitskreis einzuberufen, welcher zu den Diskussionspunkten (Er-
schlieBung, Stellplatze, Baumerhalt, Tiefgaragenzufahrt, Otl-Aicher-Str.) zusammen mit
den Eigentimern die bisherige Planung optimieren sollte.

Der Arbeitskreis trat am 20.01.2021 sowie am 19.02.2021 zusammen. Die Anregungen
aus dem Arbeitskreis wurden aufgenommen und im PBA am 17.03.2021 beraten.
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Am 17.03.2021 erfolgte im Planungs- und Bauausschuss der Beschluss eines erneuten
Billigungsbeschlusses.

Vom 11.06. — einschlief3lich 13.07.2021 lag der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
gem. § 4a Abs. 3i.V. m § 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 3 PlanSiG dann erneut aus.

Im Folgenden werden die Stellungnahmen nur hinsichtlich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 50/13-2 ,Ostlich Industriestralle Teil 2 (Nord)“ behandelt.

Il. Behandlung der Stellungnahmen (sh. auch Zusammenfassung unter lll.)

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Stel-
lungnahme eingegangen.

Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. Dipl.Bw (FH) Alfons Haaf 14.09.2017 X X

Steuerkanzlei Haaf
Bezirksstr.36
85716 UnterschleiBheim

Herr Haaf regt an, den Punkt 8.4.3 Sport- und Freizeitlarm zu Uberprifen, da hier
folgendes steht: ,Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen,
eine Beurteilungsrelevanz ist somit nicht gegeben.”

Darlber hinaus bittet er im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahrens zu pri-
fen, inwieweit beriicksichtigt wurde, dass durch die unmittelbar angrenzende Sport-
schule FFB sehr wohl Sport- und Freizeitlarm entstehen kann (z.B. durch Musik bei
gedffneten Fenstern im Sommer). Herr Westner (Pachter von Herrn Haaf) mochte
vermeiden, dass durch die vorgesehene Wohnbebauung der Arger mit kiinftigen
Nachbarn vorprogrammiert ist.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der Einwand wurde bereits 2017 von Seiten des Vorhabentragers tberprft. Damals
wurde festgestellt, dass in dem Gutachten die nordliche Bebauung bereits bertck-
sichtigt wurde und es zu keinerlei negativen Auswirkungen kommt. 2020 erfolgte
aufgrund der konkreteren Geb&aude- und Grundrissiiberarbeitung nochmals eine Ab-
frage ob sich aufgrund der Plananderungen Anderungen ergeben haben. Der Ein-
wand wurde bereits in dem letzten Gutachten (Stand 16.06.2020) bertcksichtigt. Die
beabsichtigte Planung verursacht keine negativen Auswirkungen auf die nordlich ge-
legene Sportschule Puch.

Der Punkt 8.4.3 wurde zum Billigungsbeschluss bereits entsprechend gedndert.



Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

B STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:
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W?! = Widerspruch, Riicknahme des Widerspruches erfolgte am 14.11.2017

Trager o6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. Amt fur Ernéghrung, Landwirt- 12.04.2017 X
schaft und Forsten Fursten- 15.09.2017 X
feldbruck (AELF)
2 Amt fur landliche Entwicklung, 14.03.2017 X
Minchen 13.09.2017 X
10.06.2021 X
3 Bayerischer Bauernverband,
Miinchen
4 Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege, Minchen
5 Bund Naturschutz e.V. 10.04.2017 X
07.10.2017 X
11.07.2021 X
6 Bundesanstalt fur Immobilien- 15.09.2017 wl
aufgaben 14.11.2017 X
7 DB Services Immobilien GmbH, 07.04.2017 X
Niederlassung Miinchen 27.09.2017 X
8 Deutsche Post Immobilienser-
vice GmbH, Niederlassung
Miinchen
9 Deutsche Telekom AG, PTI 23 10.03.2017 X
06.09.2017 X
21.07.2021
10 Energie Stiidbayern GmbH 24.03.2017 X
15.09.2017 X
11 Evang.-Luth. Pfarramt Erloser-
kirche
12 Evang.-Luth. Pfarramt Gnaden-
kirche Furstenfeldbruck
13 Fachhochschule fur 6ffentliche 28.03.2017 X
Verwaltung und Rechtspflege in 08.09.2017 X
Bayern
14 Fernleitungs- 22.03.2017 X
Betriebsgesellschaft mbH
15 Gemeinde Alling 13.03.2017 X
08.09.2017 X
22.06.2021 X
16 Gemeinde Emmering 04.10.2017 X
06.07.2021 X
17 Gemeinde Maisach 13.03.2017 X
11.09.2017 X
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
18 Stadt Olching 21.03.2017 X
12.09.2017 X
08.07.2021 X
19 Gemeinde Schdngeising
20 Handwerkskammer fur 10.04.2017 X
Oberbayern 10.10.2017 X
13.07.2021 X
21 Immobilien Freistaat Bayern,
Reginalvertretung Augsburg
22 Industrie- und Handelskammer 07.04.2017 X X
fur Miinchen und Oberbayern 06.10.2017 X
12.07.2021 X
23 Vodafone Kabel Deutschland 07.04.2017 X
Vertrieb und Service GmbH & 10.04.2017 X
Co. KG, Region: Bayern 05.10.2017 X
05.07.2021 X
24 Kath. Pfarramt -St.Bernhard-
25 Kath. Pfarramt -St.Magdalena-
26 Kreisbrandtrat Hubert Stefan 15.09.2017 X X
und Inspktor Cornell 24.06.2021 X
27 Kreishandwerkerschaft
28 Kreisheimatpflegerin
Susanne Poller
29 Kreisjugendring
30 Landesbund fur Vogelschutz in
Bayern e.V. (LBV) KG Firsten-
feldbruck
31 Landratsamt Furstenfeldbruck 03.04.2017 X
Referat 21 10.04.2017 X X
01.08.2017 X X
10.10.2017 X X
20.07.2021 X X
32 LBV-Naturschutzinfozentrum
Kreisgruppe FFB
33 Minchener Verkehrs- und Ta-
rifverbund GmbH
34 Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Miinchen
35 Regierung von Oberbayern - SG 21.03.2017 X
800 / 801 Hohere Landespla- 04.10.2017 X
nung - 11.10.2017 X
02.07.2021 X
36 Regierung von Oberbayern Ge- 23.03.2017 X
werbeaufsichtsamt 20.09.2017 X
37 Regierung von Oberbayern -
Luftamt Sidbayern-
38 Regionaler Planungsverband 13.04.2017 X
Miinchen 11.10.2017 X
05.07.2021 X
39 Staatl. Schulamt Furstenfeld-
bruck
40 Staatliches Bauamt Freising - 10.04.2017 X X
Servicestelle Miinchen - 09.10.2017 X X
22.06.2021 X
41 Stadt Furstenfeldbruck AL3 17.06.2021 X
(Rechtswesen/ Ordnung/ Sozia- 15.07.2021 X

les) SG32
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
42 Stadt Firstenfeldbruck Amt 1
(Allgemeine Verwaltung)
43 Stadt Firstenfeldbruck Amt 2
(Finanzverwaltung)
44 Stadt Firstenfeldbruck SG 41
(Stadtplanung)
45 Stadt Furstenfeldbruck SG 42
(Bauverwaltung)
46 Stadt Furstenfeldbruck SG 45
(Hochbau)
47 Stadt Furstenfeldbruck SG 44
(Tiefbau)
48 Stadtbrandinspektor
Michael Ott
49 Stadtwerke Firstenfeldbruck -
Strom- und Fernwarmeversor-
gung -
50 Stadtwerke Firstenfeldbruck -
Wasserversorgung -
51 Umweltbeirat Georg Tscharke 11.07.2021 X X
52 Verwaltungsgemeinschaft
Mammendorf
53 Wasserwirtschaftsamt Miinchen 23.03.2017 X
11.09.2017 X
09.06.2021 X X
54 Zweckverband zur Wasserver- 09.03.2017 X
sorgung
55 Bundeswehr 18.09.2017 X
56 Herr Martin Haisch Verkehrsfo- 11.03.2021 X
rum FFB
B1 Von folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange sind AuRe-

rungen oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren

oder schutzwiirdigen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausrei-

chend gewiirdigt (Anlage 4)

DB Services Immobilien GmbH vom 07.04.2017 und 27.09.2017
Deutsche Telekom vom 10.03.2017, 06.09.2017 und 21.07.2021

Energie Studbayern GmbH vom 24.03.2017 und 15.09.2017

Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.Kg Regi-
on:Bayern vom 07.04.2017, 10.04.2017, 05.10.2017 und 05.07.2021
Staatliches Bauamt Freising vom 10.04.2017, 09.10.2017 und 22.06.2021

Anmerkung der Verwaltung:

In den o.g. Stellungnahmen werden Hinweise bzw. Anregungen geauliert, die sich
vor allem auf Leitungstrassen beziehen. Entsprechende redaktionelle Erganzungen
wurden vorgenommen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

B 2 Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder
Anreqgungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwagung zu be-
ricksichtigen sind (Anlage 4)

- Bund Naturschutz vom 10.04.2017, 07.10.2017 und 11.07.2021

- Handwerkskammer fir Oberbayern vom 10.04.2017, 10.10.2017 und
13.07.2021

- Industrie- und Handelskammer vom 07.04.2017, 06.10.2017 und 12.07.2021

- Kreisbrandrat Hubert Stefan vom 15.09.2017 und Inspektor Cornell vom
24.06.2021

- Landratsamt Firstenfeldbruck vom 03.04.2017, 10.04.2017, 01.08.2017,
10.10.2017 und 20.07.2021

- Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanung - vom 21.03.2017,
04.10.2017, 11.10.2017 und 02.07.2021

- Stadt Furstenfeldbruck SG 32 vom 17.06.2021 und 15.07.2021

- Umweltbeirat Georg Tscharke vom 11.07.2021

- Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 23.03.2017, 11.09.2017 und 09.06.2021

- Haisch Verkehrsforum FFB vom 11.03.2021

Punkt 5 Bund Naturschutz e.V.; Stellungnahmen vom 10.04.2017 und
07.10.2017

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 10.04.2017

1. Fallung wertvollen Baumbestandes:
- Stellplatze ohne jedes Trenngriin grenzen an die Stellplatze der Sportschule.

Forderung:
- Einzeichnung des Baumbestandes,

- an der Nordgrenze des MK2 den Erhalt des Baumbestandes und einen mind.
5 m breiten Grinstreifen als Trenngriin nach Norden zur Sportschule,

- entlang der Industriestrale an der Westseite von MK2 ebenfalls Erhaltung des
Baumbestandes.

2. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Stral3e
- Verkehrsbelastung Otl-Aicher-Stralie

- Anlieferung Entsorgung und das Rangieren auf der privaten Flache

- Erhebliche Bedenken bezlglich der Verkehrssicherheit aufgrund fehlender
separater Geh- und Radwege
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3. Geh- und Radweg Industriestralde
- bestehender Gehweg sei mit nur 2 m Breite zu schmal

Forderung:
- Mindestbreite von 3,0 m

4. Durchlassigkeit von Einfriedungen fur Kleintiere
- Durchlassigkeit von Einfriedungen fir Kleintiere fehlt unter E 6.6 der textlichen
Festsetzungen; Anregung: bei Zaunen und Stiitzmauern Durchlassmdglich-
keiten zu schaffen

5. Anpflanzung von B&umen und Strauchern
- Unter E 9.1 sollte die GroR3e und die Mindestanzahl je 100 gm festgesetzt
werden.

- Aus dem BBP gehe nicht hervor, welcher (GréRen-) Ordnung die geplanten
Gehdlze angehoren

6. Fehlendes Kinderhaus
- Anregung, die dringend bendtigten Platze in fuldlaufiger Entfernung mit zu er-
richten.

Anmerkung der Verwaltung gebilligt:

1. Fallung wertvollen Baumbestandes:

Der Baumbestand wurde in der Planzeichnung ergénzt.

Entgegen der Planung der ersten Auslegung in 2017 (damals war eine Rodung fur
den Bereich von insgesamt 44 Baumen der 1. und 2. Ordnung vorgesehen) werden
in der aktuellen Planung von 2020 insgesamt 33 Baume der 1. und 2. Ordnung ge-
fallt. In der Planung 2017 war eine Neuplanung von 58 Baumen (18 1. Ordnung und
40 2. Ordnung) vorgesehen. Die Planung von 2020 sieht 40 Baume (29 1. Ordnung
incl. 11 Bestandsbaume und 11 2. Ordnung) vor.

Entsprechende Ersatzplanzungen sind auf der gleichen Flurnummer geplant.
Entgegen der Stellungnahme ist nach Norden hin ein Grunstreifen geplant, der Be-
standsbdume und Stellplatze enthalt. Die Stellplatze verteilen sich zu gleichen Teilen
nordlich und sudlich der Stral3e. So verbleibt eine Trennung zu den noérdlich angren-
zenden Grundstucken mit Grun erhalten, bestehend aus Flache und Baumen sowie
mit einigen Stellplatzen.

2. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Stral3e

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen in der ersten Auslegung beilag,
zeigt die Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Ver-
kehrssicherheit keine grundsétzlichen Bedenken zu erwarten sind. Die Tiefgaragen-
zufahrt wurde von Norden nach Stden verlegt. So wurde der Verkehr nordlich der
Bebauung des B-Planes 50/13-2 verringert. Aufgrund der neuen Planungen von
2020 wurde der Verkehr nochmals tiberpriift. Diese Uberpriifung erbrachten keinerlei
Verschlechterung hinsichtlich des vorherigen Standes des Gutachtens.
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3. Geh- und Radweg Industriestralle
Die Breite wurde auf 2,50 m geandert.

4. Durchlassigkeit von Einfriedungen fur Kleintiere

Unter E 6.7 Hbhe der Einfriedung wurde folgendes ergénzt: ,max. 1,30 m ab fertigem
Gelande, die Einz&unung ist so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere keine Barriere
darstellt (mind. 10 cm Bodenabstand);

5. Anpflanzung von B&dumen und Strauchern

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sowie im Aul3enanlagenplan zum Vorha-
benplan ist die Zahl der zu pflanzenden Baume hinreichend festgelegt und wird als
ausreichend erachtet. Eine Erganzung zur Mindestanzahl pro Flache wird daher fur
nicht erforderlich erachtet.

Das grunplanerische Konzept sieht Baume 1. Ordnung entlang der Otl-Aicher-Stral3e
sowie der Industriestral3e vor. Rickwartig sind aufgrund der Hohenentwicklung keine
Baume 1. Ordnung geplant. In den grinordnerischen Festsetzungen Nr. 9,10 und der
Artenliste unter Nr. 12 ist die geforderte Grol3e der zu pflanzenden Baume hinrei-
chend festgelegt. Daher besteht diesbeziiglich kein Erganzungsbedarf.

6. Fehlendes Kinderhaus

Eine Kinderbetreuungseinrichtung ist in raumlicher Nahe zum Planungsgebiet beab-
sichtigt. An der bisherigen Planung wird festgehalten.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 07.10.2017

1. Fallung wertvollen Baumbestandes

Von Seiten des Bund Naturschutzes wird das Ausmal angemahnt. 35 grof3e und 35
kleine Baume fallen der Bebauung zum Opfer. Diese Fallung wird als unverantwortlich
angesehen. Die vorhandene stadtebauliche Gliederung durch die Baume mit den klein-
klimatischen Funktionen gehen verloren. Es wird deshalb nochmals der Erhalt des
Baumbestandes gefordert.

Ferner wird gefordert die Baume nicht vorzeitig abzuholzen, sondern das Vorliegen ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes abzuwarten. Der Bebauungsplan in seiner Nord-
halfte (2. BA) wird abgelehnt.

2. unzureichender Ausgleich durch Neupflanzungen

Es sei kein adaquater Ersatz fur die Baume angedacht. Im Stdteil sind entlang der
Stral3e nur 11 Baume 1. Ordnung geplant, im Nordteil kein einziger. Der Grof3teil der
Neuanpflanzungen sind kleine BAume und Straucher, Gberwiegend mit begrenzten
Entwicklungsmdglichkeiten durch das geringe Erdreich tber der Tiefgarage im MU
und MK.

3. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Stral3e
Es werden Bedenken in Bezug auf die Rangiervorgange (Ruckwartsfahrten!) erneut
vorgebracht.

4. Verkehrsprobleme Industriestralle

Problematisch wird der Anlieferverkehr des Drogeriemarktes gesehen, da dies rick-
warts von der gegenuberliegenden Fahrbahnseite erfolgen muss und so der Verkehr
unterbrochen wird. Es wird nach angedachten Lichtsignalanlagen oder sonstigen
verkehrsrechtlichen Mal3hahmen gefragt.
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5. Geh- und Radweg Industriestral3e

Es wird auf die in der vorherigen Stellungnahme geforderten 3 m Breite hingewiesen.
Es wird daher davon ausgegangen, dass der Radverkehr deshalb im Mischverkehr
auf der Fahrbahn gefiihrt wird, der Gehweg aber gleichzeitig fur Radfahrer frei gege-
ben ist.

Anmerkung der Verwaltung:

1. Fallung wertvollen Baumbestandes

2. unzureichender Ausgleich durch Neupflanzungen

Auf die Bestandsbeschreibung (siehe Anmerkungen zur Stellungnahme vom
10.04.2017) wird verwiesen. Eine Erganzung der Anzahl der Bestandsgehdlze wurde
redaktionell erganzt. Den aktuellen Planungen ging ein umfangreicher Planungsprozess
voraus. Die Dachbegrinung im sidlichen Bereich fuhrt im Ergebnis zu einer Mehrbe-
grinung und einer Entsiegelung im Gebiet. Die Rodung dafir fand in den vorgesehe-
nen Wintermonaten statt.

Im Vergleich der Planung von 2017 zur jetzigen Planung im Nordteil ist auszufiihren,
dass in der jetzigen Planung insgesamt weniger Baume gepflanzt werden sollen als
noch in 2017. Allerdings handelt es sich bei den Baumen in der Planung von 2020

um den Erhalt vieler Bestandsbaume 1. Ordnung (11) im Gegensatz zur Planung von
2017 (Rodung aller 44 Bestandsbaume). Die Planung von 2017 wurde unter dem
Aspekt des Erhalts der Bestandsgehdlze im Norden des Grundstiickes umgeplant.
Dabei sind die Bestandsgehoélze, gerade weil diese eine gewachsene Gehdlzstruktur
bilden, von deutlich héherer Qualitat als Neupflanzungen oder Gehélze 2. Ordnung

und sind ein Trittstein fur die Fauna in diesem Bereich. Das Pflanzkonzept 2020 ist
durch dem Erhalt des nordlichen Geholzbestandes deutlich dem Konzept von 2017
vorzuziehen.

3. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Strale

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen in der zweiten Auslegung beilag,
zeigt die Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Ver-
kehrssicherheit keine erheblichen Bedenken zu erwarten sind. An der bisherigen
Planung wird festgehalten.

4. Verkehrsprobleme Industriestralle

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen (2. Auslegung) beilag, zeigt die
Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Verkehrssicher-
heit keine erheblichen Bedenken zu erwarten sind. Das Rickwartseinfahren erfordert
ggf. eine zweite Person zum Einweisen. An der bisherigen Planung sollte festgehal-
ten werden.

5. Geh- und Radweg Industriestral3e

Die Anderung des Geh- und Radweges auf 2,5 m nach dem Billigungsbeschluss am
21.06.2017 wird als ausreichend angesehen. Ob eine Zuordnung stattfindet, kann tGber
den Bebauungsplan nicht geregelt werden. Dies ist eine verkehrsrechtliche Regelung
die seitens der Stadt Fiurstenfeldbruck zu einem spateren Zeitpunkt getroffen wird.

Stellungnahme (im Rahmen der 3. Auslegung) vom 11.07.2021

1. Bebauungsdichte und sommerlicher Hitzeschutz:
Anregung:

- den Baumbestand weitesgehend zu erhalten

- viele befestigte Flachen mit versickerungsfahigen Belagen
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- alle Flachdacher zu begriinen

- Begriinung der Dachterrassen Uppig, auch unter und zwischen den PV Ele-
menten

- Fassadenflache begriinen

- Fassadenmaterialien wie Holz zu wéhlen

2. Klimaneutrale Bauweise
Anregung der Festsetzung ,klimaneutrales Bauen®, CO2 neutrale Holzbauweise

3. Photovoltaik und Solarthermie
Anregung: alle geeigneten Flachdécher, Dach- und eventuell auch Fassadenflachen
mit Photovoltaik— oder Solarthermie Anlagen zu bestiicken.

4. Fassaden- und Dachbegrinung
- Als Warmedammung, Schutz gegen Witterung, Schutz vor UV Strahlung, Ver-
langsamung des Wasserkreislaufes, Kuhlung, vielfaltiger Lebensraum, Bliihen

Anregung: Dach und Fassadenflachen nach der aktuellen Gestaltungssatzung der
Stadt FFB mit hochwuichsigen, andauernden Kletterpflanzen zu begriinen, vor allem
an den Nordfassaden.

5. Grinordnung - Blihwiesen
Anregung: Mind. 25 % der Wiesen als Blihwiesen anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen. Pflegekonzept

6. Baumschutz
Anregung: Neupflanzungen entlang der Industrie- und der Otl-Aicher Strafl3e mit
,gleichwertigen“ Baumen ausschlief3lich 1. Ordnung zu bestiicken.

7. Geh-und Radweg Industriestralle
Anregung: Verbreiterung des Gehweges auf 3,0 m

8. Fahrradstellplatze
Anregung: Hauseingange mit ausreichend Fahrradabstellplatzen zu versehen, tber-
dacht und beleuchtet, Anschlisse fur E Bikes, geraumige Aufziige

9. Verkehrsberuhigung Otl-Aicher-Stral3e

Anregung: Die Stichstral3e als verkehrsberuhigten Bereich festzusetzen, mit Sper-
rung (Anlieger und Lieferverkehr frei). Einmindungsbereich an der Industriestral3e
baulich so, dass der Gehweg einschliel3lich seines Pflasterbelages entlang der In-
dustriestral3e eben durchlauft. Erneut wird angeregt, aus Grunden der Verkehrssi-
cherheit den nordseitigen Gehweg zumindest farblich Gber den Wendehammer zu
markieren und so mit dem auf der Ostseite anschlielRenden Geh- und Radweg zu
verbinden.

Anmerkungen der Verwaltung:

1. Bebauungsdichte und sommerlicher Hitzeschutz:
Die Hinweise werden redaktionell in die Begriindung unter Punkt 7 Klimaschutz aufge-
nommen.
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Der bestehende Baumbestand wurde, soweit mdglich erhalten und die Beldge der
Stellplatze als versickerungsfahig festgesetzt. Es wird wie in der Freiflachenplanung
festgelegt, der gesamte Innenhof begrint. Entlang der Industriestrale und der Otl-
Aicher-Str. werden Grol3baume neu gepflanzt.

Die Begriinung von Fahrradstellplatzen, der Fassaden und der Gebaudedacher (nur
Haus 3 und 4) war zuerst von Seiten des Vorhabentragers nicht vorgesehen und nicht
gewdilnscht.

Die Fassadenbegrinung wird als zulassige Nutzung in den Festsetzungen unter Ziffer 9
Pflanz- / SaatmaRnahmen. sowie in die Begriindung unter Ziffer 8.2.5 Ortliche Bauvor-
schriften aufgenommen, mit dem Ziel der Umsetzung, wo dies maoglich ist. Die Nordfas-
sade westlich der TG-Einfahrt wird mit einer Fassadenbegriinung ausgefuhrt.

Die Gestaltungssatzung ist erst kirzlich in Kraft getreten, es wird deshalb auf die Anre-
gung insofern eingegangen, dass an der Nordfassade westlich der TG-Einfahrt eine
Fassadenbegriinung vorgenommen wird.

Bezlglich der Dachbegriinung ist diese bereits als zulassige Nutzung in den Festset-
zungen aufgefihrt und wird in der Grinordnung unter Ziffer 9 Pflanz- / Saatmal3-
nahmen, sowie in die Begriindung unter Ziffer 8.2.5 Ortliche Bauvorschriften aufge-
nommen, mit dem Ziel Gberall wo keine regenerative Dachnutzung erfolgt, eine
Dachbegriinung umzusetzen. Die Hauser 1 und 2 sind tiefer und erhalten eine Dach-
begrinung. AuRerdem ist im Obergeschoss ein Riucksprung des Baukdrpers vorge-
sehen, um diesen stadtebaulich zu optimieren. Dieser Ricksprung erhélt ebenfalls
eine Dachbegriinung. Entsprechend der 0.g. Ausfuhrung wird dies fur Haus 1,2,3
festgesetzt.

Die Begrunung der Stutzen des Fahrrad-Unterstandes ist moglich.

Das Fassadenmaterial wird nicht festgesetzt, da es von Seiten des Vorhabentragers
nicht sinnvoll und 6kologisch erscheint, auf die Putzfassade noch eine Holzfassade
drauf zu setzen.

2. Klimaneutrale Bauweise

Die Hinweise werden redaktionell in die Begriindung unter Punkt 7 Klimaschutz aufge-
nommen. Die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie ist in den Festsetzungen auf-
gefuhrt. Eine Holzbauweise des Gebaudes ist nicht vorgesehen. Der Architekt sieht
eine Massivbauweise vor, da es sich um eine stadtisch ausgerichtete Entwicklung han-
delt, die nicht zwingend eine Oberflachengestaltung der Fassade aus Holz erfordert.
Dies ware bei einer landlichen Bebauung nachvollziehbar, jedoch hier It. Vorhabentra-
ger nicht zielfhrend und auch nicht notwendig. AuRerdem sind die vorgesehenen farb-
lich gliedernden Elemente bei den Hauptkorpern nur als Farbauftrag auf Putzfassade
denkbar.

Wir befinden uns in einem Gewerbegebiet mit der Nutzungskategorie MU. Von Seiten
des Vorhabentragers wird es als nicht sinnvoll und 6kologisch erachtet auf die Putzfas-
sade noch eine Holzfassade drauf zu setzen.

3. Photovoltaik und Solarthermie

Die Hinweise werden redaktionell in die Begrindung unter Punkt 7 Klimaschutz aufge-
nommen. In der vorliegenden Planung zu getroffenen Aussagen und Festsetzungen
werden bereits Aussagen zur Photovoltaik getroffen.

Bei E) Textliche Festsetzungen unter 6 Ortliche Bauvorschriften werden die Nutzung
von Solar- und Photovoltaikmodulen bei Haupt- und Zubehdranlagen festgesetzt.
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Auf Haus 3 entlang der Zufahrt wird Photovoltaik geplant. Abhangig von der erforderli-
chen Solarthermie auf Haus 4 wird die Restflache eine Dachbegriinung erhalten. Die
Hauser 1 und 2 sind tiefer und erhalten eine Dachbegrinung.

4. Fassaden- und Dachbegrinung

Die Hinweise werden redaktionell in die Begriindung unter Punkt 7 Klimaschutz aufge-
nommen. In der vorliegenden Planung bereits getroffene Aussagen und Festsetzungen
werden bereits Aussagen zur Dachbegriinung auf der Tiefgarage getroffen. Aul3erdem
erhalt Haus 1 + 2 komplett eine Dachbegrinung. Die restlichen Hauser 3 und 4 erhal-
ten Photovoltaik.

Bei der Arbeitskreissitzung am 19.02.2021 wurde der Wunsch zur Fassadengestaltung
geéduliert, besonders bei den Laubengéngen, ,bewegliche Paneele” anzubringen. Eine
Fassadenbegrinung wurde hier nicht vorgeschlagen. Aul3erdem ist im Obergeschoss
ein Rucksprung des Baukorpers vorgesehen, um diesen stadtebaulich zu optimieren.
Dieser Rucksprung erhéalt ebenfalls eine Dachbegrinung.

Die Fassadenbegrinung wird als zulassige Nutzung in den Festsetzungen unter Ziffer 9
Pflanz- / SaatmalRnahmen, sowie in die Begriindung unter Ziffer 8.2.5 Ortliche Bauvor-
schriften aufgenommen. Die Nordfassade westlich der TG-Einfahrt wird begrtnt. Die
Gestaltungssatzung ist erst kurzlich in Kraft getreten, es wird deshalb auf die Anregung
insofern eingegangen, dass an der Nordfassade westlich der TG Einfahrt eine Fassa-
denbegrinung vorgenommen wird.

Beziglich der Dachbegriinung ist diese bereits als zulassige Nutzung in den Festset-
zungen aufgefuhrt und wird in der Griinordnung unter Ziffer 9 Pflanz- / Saatmalnah-
men, sowie in die Begriindung unter Ziffer 8.2.5 Ortliche Bauvorschriften aufgenom-
men, mit dem Ziel Uberall wo keine regenerative Dachnutzung erfolgt, eine Dachbegru-
nung umzusetzen. Die Hauser 1 und 2 sind tiefer und erhalten eine Dachbegriinung.
AulBerdem ist im Obergeschoss ein Ricksprung des Baukoérpers vorgesehen, um die-
sen stadtebaulich zu optimieren. Dieser Rucksprung erhélt ebenfalls eine Dachbegri-
nung. Im Haus 4 wird die von der Solarthermie nicht genutzte Flache ebenfalls begrint.
Eine Begriinung der Stitzen des Fahrradunterstandes ist zuléssig.

5. Grunordnung — Bluhwiesen

Unter Punkt 10.1 Pflanz- und Saatarbeiten bei den Festsetzungen im Grinordnungs-
plan wird folgendes ergénzt: ,Es wird empfohlen mindestens 25 % der Wiesenfldchen
als Bluhwiesen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Mahd soll als Streifenmahd 1x
pro Jahr nach der Blute und Aussamung Anfang Oktober auf 70 % der Bluhflachen er-
folgen, wo dies aus verkehrstechnischen Grinden mdglich ist. 30 % der Bluhflachen
bleiben stehen und werden erst im darauffolgenden Frihjahr gemaht werden. Das
Méahgut soll nach Moglichkeit 2-3 Tage liegen bleiben und muss dann zwingend abge-
fahren werden.”

6. Baumschutz

Da gerade entlang der Industriestral3e durch die geplante Bebauung nur fur kleinkroni-
ge Baume ausreichend Wurzelraum zur Verfigung steht, kbnnen nur entlang der Otl-
Aicher-StraBe Baume 1. Ordnung gepflanzt werden, wenn ein entsprechendes
Baumsubstrat verwendet wird. Unter Punkt 9.1 wird folgendes ergénzt: ,Entlang der
Otl-Aicher-Straf3e sind Baume 1. Ordnung mit ausreichendem Baumsubstrat gem.
ZTV-Vegtra-Mii zu pflanzen.*



Seite 15

7. Geh-und Radweg Industriestralie

In der vorliegenden Planung werden bereits Aussagen und Festsetzungen zum Geh-
weg getroffen. Daruiber hinaus geforderte Vorgaben festzusetzen oder Anderungen
vorzunehmen, werden als nicht erforderlich erachtet.

Die Forderung aus der Arbeitskreissitzung am 19.02.2021, den Gehweg von 1,90 m auf
2,50 m zu verbreitern, wurde umgesetzt. Eine Verbreiterung auf 3,0 m wurde hier nicht
gefordert.

8. Fahrradstellplatze

Es sind ausreichend oberirdische Fahrradstellplatze eingeplant. Diese wurden im Vor-
feld entsprechend abgestimmt und erarbeitet. Weitere Veranlassungen beziiglich E-
Bike-Ladestationen und Aufzuggréf3en werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
auf dieser Planungsebene als nicht notwendig erachtet.

Aus der Arbeitskreissitzung am 19.02.2021 wurden die Wiunsche, die Fahrradstellplatze
im Innenhof an die nordwestliche Ecke aus Ricksicht der Grol3baumwurzel zu verle-
gen, Fahrradstellplatze aul3erhalb des Innenhofes an der Industriestral3e fir Anhanger
und Lastenrader vorzusehen, aufgenommen. Die Mdglichkeit von Kombinationen von
abschlielBbaren Fahrradboxen (begriint) und Fahrradstandern sollte tberlegt werden,
immer im Hinblick auf einen offenen Eindruck des Hofes mit moglichst wenigen Einbau-
ten, da die Hofflache begrenzt ist.

9. Verkehrsberuhigung Otl-Aicher-Stralie

Es werden weitere Festsetzungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens auf dieser
Planungsebene als nicht notwendig erachtet. Die Gestaltung der Gehwege wird im Zu-
ge der Bauantragsstellung und der Ausfuhrungsplanung festgelegt.

Im Verkehrsgutachten wurde aufgezeigt, dass keine erheblichen Bedenken bezuglich
der Verkehrsbelastung zu erwarten sind. Es wurden zur Beruhigung 5 Stellplatze aus
der Planung beim V+E 50/13-1 herausgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Erganzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 20 Handwerkskammer fur Oberbayern, Stellungnahmen vom 10.04.2017,
10.10.2017 und 13.07.2021

In den Stellungnahmen vom 10.04.2017 und 10.10.2017 gab es keine Einwande. In
der Stellungnahme vom 13.07.2021 wird auf die Gebietskategorie und die damit ver-
bundenen Schwierigkeiten fir Gewerbegebiete hingewiesen, auf die unterschiedli-
chen schutzbedirftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe und die Weiterentwick-
lungsmaoglichkeiten fur Handwerksbetriebe. Auf die Stellplatzproblematik fir Fahr-
zeuge fur Handwerksbetriebe wird hingewiesen. Es wird der Wunsch des gleichwer-
tigen Ersetzens fur wegfallende Flachen fir Gewerbe/ Handwerksbetriebe an ande-
rer Stelle in der Stadt vorgebracht.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt sieht jedoch keinen Anlass zur
Anderung der Festsetzung als MU (Urbanes Gebiet). Durch die Aufnahme der Nut-
zungskategorie d. MU hat d. Gesetzgeber die Moglichkeit geschaffen, an geeigneten
Standorten das Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher Nutzung zu ermogli-
chen, ohne dass dies vom Grundsatz eine Einschrankung der bestehenden, gewerb-
lichen Nutzung im Umfeld bedeutet. Immissionsrechtlich ist auf Grund der festgesetz-
ten Nutzungskategorie des MU, unter Berucksichtigung der vorliegenden schalltech-
nischen Untersuchung, mit keiner Einschrankung der umliegenden gewerblichen
Nutzung zu rechnen. Diese Zielsetzung ist in der vorliegenden Planung vollstandig
berucksichtigt und bedarf keiner Anderung.

Es besteht keine Veranlassung die Stellplatzanzahl zu erhéhen, da ja auch ausrei-
chend Tiefgaragenstellplatze geplant sind. Das vorliegende Stellplatzkonzept wurde im
Vorfeld der Planung ausfuhrlich erarbeitet und mit allen Beteiligten abgestimmt.

Neben den oberirdischen Stellplatzen werden auch TG-Stellplatze fur die gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Eine konkrete Zuordnung steht noch nicht fest, da dies in diesem
Planstadium nicht moglich ist, da noch nicht feststeht, wo sich welches Gewerbe befin-
den wird.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Durch die vorliegende Planung
werden, da dringend Wohnraum benétigt wird, explizit aus diesem Grund Wohnfla-
chen geschaffen, die jedoch auch die Integration von nicht stdrender Gewerbenut-
zung beinhaltet. Die Zielsetzungen der Stadt sind dahingehend bereits ausfihrlich er-
ortert.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Erganzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 22 Industrie- und Handelskammer; Stellungnahmen vom 07.04.2017,
06.10.2017 und 12.07.2021

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 07.04.2017
Keinerlei Bedenken. Entwicklung in dem Bereich wird begrif3t.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 06.10.2017

Die Verwendung der neuen Gebietstypologie wird begruf3t. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das Gebiet eher einem reinen Wohngebiet (WR) entspricht aufgrund der
getroffenen Festsetzungen, Verhinderungsplanung, Konflikt mit zuktnftigen und der-
zeitigen Anwohnern hinsichtlich der Larm-Richtwerte, aufgrund der jetzigen Festset-
zungen

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Zusammensetzung des MU Gebietes hat sich durch Weiterentwicklung der Planung
2020 geandert. So sind gem. 8 6a BauNVO im MU neben Wohnen auch die gewerbli-
che und soziale Nutzung vorgesehen.
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Stellungnahme (3. Auslegung) vom 12.07.2021

Kritisch wird hier die Umwidmung von Gewerbegebieten hin zu Mischgebieten (hier
MU) gesehen. Hinweis auf die damit verbundenen Veranderungen hinsichtlich der
zulassigen Immissionswerte und die spateren Abwehranspriiche der Wohnnutzung
gegen die angrenzenden gewerblichen Nutzungen.

In den Planunterlagen sollte auf Geruchs- und Immissionsbelastungen hingewiesen
und entsprechende Abwehranspriche ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen
aus dem Larmgutachten sind entsprechend umzusetzen. Anregung die Formulierung
dahingehend zu andern, dass "Es zu mdglichen Geruchsimmissionen aus den an-
grenzenden Gewerbe- und Industrienutzungen kommen kann und diese zu dulden
sind.".

Das Urbane Gebiet (MU) erlaubt, im Erdgeschoss jeweils an der Straf3enseite eine
Wohnnutzung auszuschlie3en (86a Abs. 4 S.1 Nr. 1 BauNVO). Es wird angeregt von
dieser Mdglichkeit Gebrauch zu machen und dies entsprechend in der Begriindung
oder Satzung festzusetzen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der Hinweis zur Gebietskategorie wird zur Kenntnis genommen. Durch die Aufnahme
der Nutzungskategorie d. MU hat d. Gesetzgeber die Moéglichkeit geschaffen, an ge-
eigneten Standorten das Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher Nutzung zu
ermoglichen, ohne dass dies vom Grundsatz eine Einschrankung der bestehenden,
gewerblichen Nutzung im Umfeld bedeutet. Diese Zielsetzung ist in der vorliegenden
Planung vollstandig berticksichtigt und bedarf keiner Anderung.

Folgende Formulierung wird in die Begrindung unter Punkt 8.4.4 aufgenommen:
LAUs den angrenzenden Gewerbe- und Industrienutzungen kann es jedoch zu magli-
chen Geruchsimmissionen kommen, die zu dulden sind.”

Es wird keine Veranlassung zum Ausschluss der Wohnnutzung der stral3enseitigen
Erdgeschosse gesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Erganzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 26 Kreisbrandrat Hubert Stefan Stellungnahme vom 15.09.2017 und In-
spektor Cornell vom 24.06.2021

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 15.09.2017

Abwehrender Brandschutz und Technischer Hilfsdienst
Der abwehrende Brandschutz und der Technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben
der Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 1 Abs. 1 BayFwG).
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Einhaltung der Hilfsfrist: Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet auf Grund-
lage des aktuell vorliegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Furstenfeldbruck
(Stand 2016) von den Feuerwehren der Stadt Furstenfeldbruck innerhalb der
Hilfsfrist nicht erreicht werden kann.

Eine wirksame Rettungs- und Brandbekampfungsmaflinahme bei Einhaltung der
Hilfsfrist sei daher nicht moéglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass demzufolge der zweite Rettungsweg bei den zu
errichtenden Gebauden dann jeweils baulich sichergestellt werden muss und Abkla-
rung, inwieweit innerhalb der Hilfsfrist von der Feuerwehr wirksame Brandbekamp-
fungsmalnahmen durchgefihrt werden kdnnen.

Loschwasserversorgung: Hinweis auf Art.1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG sowie auf die
,rechnischen Regeln des DVGW* Arbeitsblatter W331 und 405. Maximale Entfer-
nung von Hydrant zum jeweiligen Hauptzugang 80 m.

Erreichbarkeit: Hinweis auf den Abstand der Geb&ude von den offentlichen Ver-
kehrsflachen von max. 50 m und entsprechende Zufahrten und Durchfahrten bei
mehr als 50 m.

Verkehrsberuhigung: Hinweis, dass verkehrsberuhigende Einbauten nicht zur Be-
hinderung der Einsatzfahrzeuge fuhren.

Rettungswege: Hinweis, dass Aufenthaltsraume von nicht zu ebener Erde liegenden
Geschossen Uber zwei voneinander unabhéngigen Rettungswegen gewahrleistet
sein mussen.

Kraftfahrzeugstellplatze: Hinweis, dass diese auch dem Brandschutz gentigen
mussen.

Feuerwehrplane nach DIN 14095 sind zu fertigen.

Stellungnahme (3. Auslegung) vom 24.06.2021

Bezugnehmend auf die 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes gehen wir davon aus,
dass die fur die Feuerwehr maRgeblichen Belange, insbesondere ErschlieBung, Zu-
ganglichkeit, Anleitermoglichkeiten, Loschwasserversorgung, Loschwasserrickhaltung,
ggf. Brandmeldeanlage etc. im Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt werden.

Die in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Punkt 8.5 Brand-
schutz) erwéhnte unzureichende Hilfsfrist kann durch bauliche Mal3hahmen nur teilwei-
se kompensiert werden.

Anmerkungen der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen werden die Anmerkun-
gen/Hinweise zur Kenntnis genommen und ggf. in der Begriindung redaktionell erganzt.

Die maRRgeblichen Belange fir die Feuerwehr wurden berticksichtigt.

Die oben genannten Einschatzungen hinsichtlich der geringfiigigen Uberschreitung der
Hilfsfrist erscheinen grundséatzlich als nachvollziehbar. Es wird jedoch empfohlen, die-
ses Thema erst im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abschliel3end zu klaren und
im Bebauungsplan lediglich einen Hinweis zur geringfiigigen Uberschreitung der
Hilfsfrist aufzunehmen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird eine Freigabe
durch einen Prifsachverstandigen erforderlich sein.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Ergan-
zungen sollen vorgenommen werden.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 31 Landratsamt Furstenfeldbruck; Stellungnahmen vom 03.04.2017,
10.04.2017, 01.08.2017, 10.10.2017 und 20.07.2021

Stellungnahme Abteilung Umweltschutzreferat vom 03.04.2017 und 01.08.2017

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 03.04.2017

Bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis Furstenfeldbruck wurden im Bereich der
Stadt Furstenfeldbruck 38 ehemalige Gruben und Altlastenverdachtsflachen erfasst.
Die betreffenden Gruben werden von o0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes teilwei-
se berdhrt.

Im Gebiet des Bebauungsplans liegt die Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Furs-
tenfeldbruck. Am nérdlichen Ende dieser Flurnummer befand sich eine ehemalige
Tankstelle. Die Tankstelle war bereits bei der ,,Orientierenden Untersuchung im Jahre
2003 rickgebaut. Untersuchungen des Erdreichs im Jahre 2002 ergaben jedoch
eine Kontamination des Untergrundes mit Schwermetallen (Zink, Cadmium, Chrom,
BTEX und Kohlenwasserstoffen).

Das Grundstuck mit der Flurnummer 1000/15 ist im Bebauungsplan als Altlastenfla-
che zu kennzeichnen. Bei einer Bebauung sind folgende Auflagen zu beachten:

1. Die Aushubarbeiten im Bereich des FI.-Nr. 1000/15 sind permanent durch ein auf
dem Altlastensektor fachkundiges Ingenieurbtiro zu Giberwachen und zu doku-
mentieren.

2. Beginn und Ende der Aushubarbeiten sind dem Umweltschutzreferat des Land-
ratsamtes Furstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, rechtzeitig, mind. 3 Werktage vor-
her, schriftlich anzuzeigen.

3. Organoleptisch auffallige Aushubbereiche sind vollstandig auszukoffern, getrennt
vom ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete Ma3nahmen
getrennt gegen Niederschlagswasser zu sichern.

4. Verunreinigtes Aushubmaterial ist zur Feststellung des Entsorgungsweges repra-
sentativ zu beproben. Der Untersuchungsumfang ist vorab mit dem Umwelt-
schutzreferat des Landratsamtes Furstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustim-
men.

5. Nach Abschluss der Aushubarbeiten ist dem Landratsamt Furstenfeldbruck, Um-
weltschutzreferat, staatl. Abfallrecht, innerhalb von vier Wochen ein Abschlussbe-
richt vorzulegen.
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Nachdem sich in unmittelbarer Nahe in sudlicher Richtung zur Flurnummer 1000/13
und in 6stlicher Richtung zur Flurnummer 1000/12 und 1000/7 eine Altlastenver-
dachtsflache befindet, bitten wir im Bebauungsplan folgenden Hinweis aufzunehmen:

Sollten in diesen Bereichen bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetrof-
fen werden, so sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom tbrigen Aushubma-
terial zwischenzulagern und durch geeignete Mal3nahmen gegen Niederschlagswas-
ser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Umwelt-
schutzreferat des Landratsamtes Furstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

Stellungnahme Abteilung Umweltschutzreferat vom 01.08.2017

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Furstenfeldbruck ist im
Bebauungsplan als Altlastenverdachtsflache zu kennzeichnen.
Uber die HOhe etwaiger Entsorgungskosten kdnnen wir keine Aussagen treffen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Stellungnahmen vom 03.04.2017 und 01.08.2017 haben ihre Giltigkeit verloren,
da mit Stellungnahme des Landratsamtes vom 10.10.2017 mitgeteilt wurde, dass die
(It. Schreiben WWA Miinchen vom 04.09.2017) Flur Nr. 2000/15 nutzungsorientiert
aus dem Altlastenkataster entlassen wurde.

Die Kennzeichnung der FI.Nr. als Altlastenverdachtsflache ist nicht mehr notwendig.
Dies andert nichts an dem Hinweis zu den abfallrechtlichen Auflagen oder einer Be-
teiligung bei einer Nutzungsénderung.

Stellungnahme (1. Auslegung) Abteilung Planung und Entwicklung vom
10.04.2017

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskraftige Bebauungspléane:
- Die Darstellung derzeit von Mischgebiet und Gewerbegebiet, soll im Wege der
Berichtigung, entsprechend angepasst werden.

Festsetzungen durch Planzeichnung: )
,Offentlicher Geh-/ Radweg—Bestand“ und ,Offentlicher Randstreifen Feuer-
wehraufstellflache” sind kaum zu unterscheiden. Bessere Darstellung.

Begrindung:
- Verfahrenshinweise sind in der Begriindung nicht notwendig.

Naturschutz und Landschaftspflege:
- Fur die Heckenpflanzungen fehlt eine Gehélzauswahl bzw. der Ausschluss
bestimmter Geholze.

- FUr Baumpflanzungen muss ein ausreichend grof3er Wurzelraum gewahrleis-
tet sein. Es soll eine Festsetzung fir die Mindestgréf3e von Baumgruben und
die Anforderungen an das zu verwendende Substrat erganzt werden.
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Immissionsschutz:
- Zur besseren Ubersichtlichkeit und Klarheit sollten als Anlage zum Bebau-
ungsplan die Fassaden farblich markiert werden, an denen die zul. Immissi-
onswerte Uberschritten sind.

- Streichung der Festsetzung Nr. 3 zu Nr. 12.2 Anlagenlarm, da eine entspre-
chende Rechtsgrundlage fiir eine zulassige Uberschreitung von 1 dB (A) fehlt.

- Streichung der Festsetzung Nr. 6 zu Nr. 12.2 wenn die Anregungen hinsicht-
lich der farblichen Markierung der Fassaden umgesetzt werden.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 10.10.2017

Festsetzungen durch Text:

Auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 1000/12 ist ein MU mit der allein zulassigen Nut-
zung Wohnen festgesetzt. Gem. § 6a BauNVO muss jedoch grundsatzlich eine Nut-
zungsmischung vorliegen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht gibt es keine Bedenken mehr.

Immissionsschutz:

Bedenken, da keine Nutzungsmischung vorliegt. Vorschlag, die bisherigen Bauge-
bietsflachen ,Urbanes Gebiet” und ,Kerngebiet® zusammen als ,Urbanes Gebiet” o-
der zusammen als ,Kerngebiet” festzusetzen.

Daruiber hinaus sollte entweder in die Planzeichnung oder eine Planzeichnung als
Anlage dem Bebauungsplan hinzugefiigt werden, in der die Fassaden farblich mar-
kiert werden, an denen die zuldssigen Immissionswerte Uberschritten sind und somit
die als Festsetzung genannten passiven SchallschutzmaRhahmen erforderlich sind.

Abfallrecht:

Aufgrund der Stellungnahme des WWA Minchen vom 04.09.2017 wurde die Flur Nr.
1000/15 nutzungsorientiert aus dem Altlastenkataster entlassen.

Die Kennzeichnung der FI.Nr. als Altlastenverdachtsflache ist nicht mehr notwendig.
Dies andert nichts an dem Hinweis zu den abfallrechtlichen Auflagen oder einer Be-
teiligung bei einer Nutzungsénderung.

Anmerkungen der Verwaltung:
Die Anderungen/Ergénzungen gem. der Anmerkungen wurden zum Billigungsbe-
schluss entsprechend im Bebauungsplan und in der Begriindung vorgenommen.

Die Planung aus dem Jahr 2017 wurde 2020 Uberarbeitet und so beinhaltet die Nut-

zung nun eine Mischung aus Wohnen, Gewerbe (Praxen) und einer sozialen Nutzung
(Schule fur Pflegekrafte im EG).

Auf das schalltechnische Gutachten wird verwiesen. Die restlichen Anmerkun-

gen/Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. in der Begrindung redaktionell
erganzt.
Nutzungsmischung in der neuen Planung von 2020 siehe vorherigen Punkt.

Die Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflache wurde aus dem Bebauungsplan her-
ausgenommen. Die restlichen Anmerkungen/Hinweise wurden zur Kenntnis genommen

und ggf. in der Begriindung redaktionell erganzt.
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Stellungnahme (3. Auslegung) vom 20.07.2021

Allgemeines

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine
stadtebauliche Aufwertung im Siedlungsverbund der Buchenau durch Erweiterung
der Einzelhandels- und Wohnnutzung zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurde der Nordteil vom mittlerweile satzungs-
maRig beschlossenen Sudteil abgetrennt. Auch wurden verschiedene Anderungen
vorgenommen, inshesondere wurde fur das urbane Gebiet eine Nutzungsmischung
festgelegt und der Geltungsbereich auf den Nordteil reduziert. Aufgrund der Ande-
rungen bzw. Erganzungen des Bebauungsplanentwurfs fand eine erneute Beteili-
gung statt.

Ortsplanung

Wir empfehlen, den erheblichen Versiegelungsgrad des Baugrundstiickes im Sinne
der Anforderungen an den Klimaschutz in der Bauleitplanung durch geeignete Fest-
setzungen zur Dach- sowie Fassadenbegriinung entsprechend abzumildern.

Festsetzungen durch Planzeichnung und -zeichen

Sonstiges
Verfahrenshinweise (Nr. 4): Bei der erneuten Beteiligung sollte auf die Rechtsgrund-
lage des § 4a Abs. 3 BauGB verwiesen werden.

Abfallrecht

Den unter Ziffer 5 ,Altlasten" der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs vom
17.03.2021 gemachten Angaben kann aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht
vollumféanglich zugestimmt werden.

Immissionsschutz
Uberschreitung der Orientierungswerte, Darstellung

Naturschutz und Landschaftspflege
Eingriffsvermeidung nach § 15 abs. 1 BNatSchG
Uberprifung nach geschiitzten Vogelarten/Fledermausen
Hinweis auf Zeitraum in der keine Rodung erfolgen darf

Wasserrecht

Hinweis auf wasserrechtliche Erlaubnis zum Beseitigen von Niederschlagswasser
Nachweis spétestens zur Baugenehmigung hinsichtlich Tiefgaragen, wie diese sich
auf die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken

Verkehrsplanung
Empfehlung, die Sichtdreiecke der Zufahrten zum Grundstiick freizuhalten

OPNV
Kein Handlungsbedarf
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Anmerkungen der Verwaltung

Allgemeines

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Auffassung der Fachbehorde
wird in dieser Hinsicht nicht geteilt, da ein zu hoher Versiegelungsgrad im Hinblick
der geplanten Nutzung nicht festgestellt wird. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Stadt Furstenfeldbruck im Vorfeld des Verfahrens zusammen mit dem Antragsteller
durch ein qualifiziertes Landschaftsarchitekturbiro die Planung in der vorliegenden
Form erarbeitet und ausfihrlich abgestimmt hat. Dies spiegelt im Ergebnis die Ziel-
setzungen der Stadt wieder und bedarf keiner grundlegenden Anderung.

Ortsplanung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Hinblick der regenerativen Ener-
gienutzung wird ist eine Gebaudedachbegriinung sowie Fassadenbegrinung zulassig.
Bei der Arbeitskreissitzung am 19.02.2021 wurde der Wunsch zur Fassadengestaltung
geduliert, besonders bei den Laubengéngen, ,bewegliche Paneele” anzubringen.

Da das Bauvorhaben, durch die lockeren Fensterverteilungen, kaum durchgehende
grol3e Wandabschnitte aufweist, wo sich eine Fassadenbegriinung durchfihren liel3e,
ist die Umsetzung einer im Sinne des Klimaschutzes effektiven Fassadenbegriinung
nach Auffassung des Vorhabentragers nicht moglich. Auch an den AulRenseiten der
Laubengénge werden die Flachen am Wandful3 fur Gehwege oder Stellplatzflachen
bendtigt. Es waren nur vereinzelte, punktuelle Wandbegrinungen méglich. Die Fassa-
denbegrinung wird als zulassige Nutzung in den Festsetzungen und in der Grundord-
nung aufgenommen, mit Ziel der Umsetzung wo es moglich ist.

Festsetzungen durch Planzeichnung und -zeichen

Die Baurdume werden im BBP ein- und vermal3t. Die Vermallung des geplanten
Baukorpers erfolgt mit den AuRenabmessungen, bezogen auf die Grundstiicksgren-
ze. Der BBP ist mal3stabsgetreu mit M 1:500 in die BBP-Unterlagen eingefugt. Fur
eine Anderung der Baugrenzen sieht die Stadt keine Veranlassung, eine Anderung
ist nicht notwendig. Das Planzeichen fiir ,Fldchen zur Nutzung von Photovolta-
ik/Solarthermie” wird angepasst. Die fehlenden Planzeichen ,hellblaue Linie* werden
als Kennzeichnung der Gebé&udefassade mit Schallschutzauflagen und das ,blaue
Planzeichen® wird farblich geédndert und als Entwésserungseinrichtung in Rigolensys-
tem in den sonstigen Planzeichen unter den planlichen Festsetzungen erganzt.

Sonstiges
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In den Verfahrenshinweisen (Nr. 4)
wird auf den § 4a Abs. 3 BauGB verwiesen.

Abfallrecht
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da Zustimmung vorliegt, sind kei-
ne Anderungen notwendig.

Immissionsschutz

Die Orientierungswerte der Uberschreitungen werden in den Bebauungsplanentwurf
nicht tbernommen. Das Schalltechnische Gutachten ist Bestandteil der Verfahrens-
unterlagen und somit verbindliche Auflage und Mal3hahme, die fur alle ersichtlich
sind. Festsetzungen tber den in der Planung getroffenen Umfang hinausgehend,
werden daher nicht als erforderlich erachtet. Die aufgefiihrten Anforderungen aus
dem Gutachten werden redaktionell in die Begriindung unter 8.4.1 Verkehrslarm auf-
genommen.
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Naturschutz und Landschaftspflege

-1: Die Stadt sieht keine Veranlassung zur Anderung der 2 Parkplatzgruppen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Furstenfeldbruck im Vorfeld des Verfah-
rens zusammen mit dem Antragsteller durch ein qualifiziertes Landschaftsarchitektur-
biro die Planung in der vorliegenden Form erarbeitet und ausfuhrlich abgestimmt hat.
Dies spiegelt im Ergebnis die Zielsetzungen der Stadt wieder und bedarf keiner grund-
legenden Anderung.

- 2: Der Hinweis wird redaktionell in die Begriindung unter Punkt 9.2.1 Arten und Le-
bensrdume aufgenommen und unter Punkt 11 Artenschutz bei den Textlichen Hinwei-
sen im BBP aufgenommen.

-3.: Der Hinweis wird redaktionell in die Begriindung unter Punkt 9.2.1 Arten und
Lebensraume aufgenommen und unter Punkt 11 Artenschutz bei den Textlichen
Hinweisen im BBP aufgenommen.

Wasserrecht

Die Stellungnahme wird redaktionell in die Begrindung unter Punkt 8.3.2 Wasser-
wirtschaft, Abwasserbeseitigung unter Niederschlagswasserbeseitigung und beim
Punkt Grundwasser ibernommen.

Verkehrsplanung

Die Sichtdreiecke werden bei den Grundstickszufahrten in der Planung berticksich-
tigt und in den Bebauungsplan eingezeichnet. Der Einbau einer Uberdachten Fahr-
radabstellanlage ist zulassig.

Im Hinblick der Geh- und Radwegnutzung ist auszusagen, dass im Wesentlichen
gegeniiber dem Bestand keine Anderung vorgenommen wird. Dieser bleibt weiter-
hin uneingeschrankt Bestandteil des landkreistuibergreifenden Wegenetzes. Eine
erganzende Aussage diesbeztiglich wird noch in der Begriindung vorgenommen.

Im Ergebnis kénnen die betreffenden Belange der KreisstralRenverwaltung bertck-
sichtigt werden.

OPNV )
Die Aussagen zum OPNV ergehen zur Kenntnis.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Ergédnzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.
Die Begrindung wird entsprechend redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 35 Regierung von Oberbayern - SG 800/ 801 Hohere Landesplanung;
Stellungnahmen vom 21.03.2017, 11.10.2017 und 02.07.2021

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 21.03.2017

Die Regierung von Oberbayern sieht die Gliederung des Kerngebiets in zwei Teilbe-
reiche MK-1 und MK-2 mit ausschlie3lich Wohnen als planungsrechtlich unzuléssig.
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Dafiir seien die beiden Teilgebiete zu grol3 und zu unterschiedlich und widerspre-
chen der allgemeinen Zweckbestimmung eines Kerngebietes.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Stellungnahme bezog sich auf den gesamten Bereich. Eine Teilung in Nord-
und Sudteil erfolgte am 06.12.2017. Die Behandlung der Stellungnahme erfolgt
demzufolge jetzt im Rahmen der Abwéagung fir den nordlichen Teilbereich.
Nachdem sich die Planung des Vorhabentragers in Teilen der Nutzung geandert
Hat, wurde diese der Regierung von Oberbayern vorgestellt. Diese hat im
September 2020 eine Stellungnahme abgegeben, in welcher sie sich

positiv zu den jetzigen Planungen und zur Verteilung von Wohnen, Gewerbe
(Praxen) und sozialer Nutzung (EG Schule fur Pflegekrafte) aul3ert.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 11.10.2017

Verweis auf die bereits abgegebene Stellungnahme vom 17.03.2017.
Grundsatzlich keine Bedenken zur Planung. Allerdings zur vorgesehenen
Baunutzungskategorie.

Stellungnahme (3. Auslegung) vom 02.07.2021

Keine Bedenken gegen die jetzt vorgelegte Planung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 51 Umweltbeirat Stellungnahme (3. Auslegung) vom 11.07.2021

Hoher Grad an Versiegelung
- durch extrem lange Tiefgaragenzufahrt Gber die gesamte Nordseite der Bebauung
mit
Larmbelastung der eigenen und 6stlich angrenzenden Wohnbebauung
- durch Stellplatze entlang der Tiefgaragenzufahrt auf der Nordseite des Geb&aude-
kom
plexes.
- durch einen Anlieferungsbereich an der Std-Ost-Ecke von der Otl-Aicher-Stral3e
aus.

Baumentfernungen

Durch Geb&audestellungen (vorhabenbezogen) ohne Ricksichtnahme und Beachtung
des vorhandenen Baumbestandes und unter Missachtung des Wunsches des Stadt-
rates, die Baume an der Industriestral3e zu erhalten. Die bestehende Baumkulisse
hat fir den Stra3enraum (IndustriestrafRe) und klimatisch im verdichteten Innenraum
eine grol3e Bedeutung, die nicht bertcksichtigt wurde.
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Der Freiraum aul3erhalb der Geb&ude dient fast ausschlief3lich verkehrlichen Belan-
gen und der bestmdglichen ErschlieBung der Gebaude, weist aber kaum eigenstan-
dige Freiraumqualitaten auf. Es werden die einzigen Potentiale unversiegelten offe-
nen Bodens, die aul3erhalb der Bebauung liegen, Tiefgaragenzufahrten, Stellplatzen
und Anlieferungsbereichen geopfert.

Altlasten (Erganzung zum Text der Begrindung vom 17.03.2021)

Die Auflagen unter Punkt 5, 1. - 5. flr die Arbeiten im Bereich der Flurnummer
1000/15 sollten auch fur die "in unmittelbarer Néhe in stdlicher Richtung zur Flur-
nummer 1000/13 und in dstlicher Richtung zur Flurnummer 1000/12 und

1000/7_" liegende Altlastenverdachtsflache gelten (hier ist die Gefahrenbewertung
anscheinend noch nicht abgeschlossen).

Klimaschutz (Ergdnzung zum Text der Begrindung vom 17.03.2021)

Der Aussage unter Pkt. 7, auf fossile Energietrager mit geringerem CO2-Faktor
umzusteigen (z. B. von Heiz6l auf Erdgas) ist unbedingt die nicht fossile Energieer-
zeugung mit Grundwasserwarmepumpen voranzustellen und zu fordern, da die Vo-
raussetzungen in Furstenfeldbruck sehr gut sind, diese sehr umweltfreundliche nicht
fossile Technologie einzusetzen (s. a. Beitrag des Umweltbeirates zu Grundwasser-
warmepumpen im Rathaus-Report Juni 2021)

Anmerkungen der Verwaltung:

Hoher Grad an Versiegelung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird kein Bedarf zur

Anderung der Tiefgaragen- und Anlieferungszufahrten sowie der Anordnung der
Stellplatze gesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Vorfeld des Verfahrens die
Planung in der vorliegenden Form erarbeitet und mehrmalige Abstimmungen erfolgt
sind.

Baumentfernungen

Da die Baume entlang der Industriestral3e nicht zu erhalten sind, werden neue
Baume angepflanzt. Es wird keine Veranlassung gesehen die Gebaudestellung zu
andern.

Altlasten

Es erfolgen keine Anderungen oder Anpassungen. Die Aussagen zur Altlastenthe-
matik ergehen zur Kenntnis.

Es wird auf die Stellungnahmen des LRA vom 03.04.2027, 11.08.2017, 10.10.2017
und abschlieBend 20.07.2021 unter Punkt 31 verwiesen. Den unter Ziffer 5 ,Altlas-
ten" der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs vom 17.03.2021 gemachten An-
gaben kann aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht vollumfanglich zugestimmt
werden.”

Klimaschutz
Es wird der Punkt:
- nicht fossile Energieerzeugung mit Grundwasserwarmepumpe
bei 7. Klimaschutz an dritter Stelle der Aufzahlung eingeflgt.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Erganzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 53 Wasserwirtschaftsamt vom 23.03.2017 und 11.09.2017, 09.06.2021

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 23.03.2017

Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache 517.900.531 mit der Bitte um Darstellung im
B-Plan und weiterer Berucksichtigung in den weiteren Planungen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Eine entsprechende Darstellung und Erganzung ist nicht mehr notwendig, da diese
(siehe auch Punkt 31 Stellungnahme Landratsamt Abfallrecht) aus dem Kataster
herausgenommen wurde.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 11.09.2017

Niederschlagswasserbeseitigung:

In den Textlichen Festsetzungen wird unter Nr. E, 5 die Niederschlagswasserbeseiti-
gung von unverschmutztem Niederschlagswasser geregelt. Es wird darum gebeten, die
Flachen fur die NSW-Beseitigungsanlagen in der Planzeichnung zu kennzeichnen, da-
mit flr diesen Zweck ausreichend Flache zur Verfigung steht.

Aus fachlicher Sicht wird wesentlich zwischen Riickhaltung und Versickerung unter-
schieden. Mulden und Rigolen dienen der Versickerung des NSW und weniger der
Ruckhaltung. Bitte passen Sie diesen Abschnitt dementsprechend an.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen werden in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

Die Anmerkungen/Hinweise zur Rickhaltung und Versickerung werden in eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden entsprechend redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Stellungnahme (3. Auslegung) vom 09.06.2021

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird in der textlichen Festsetzung in E-5 und in
der Begriindung in 8.3.2 angesprochen. Das Niederschlagswasser soll versickert
werden. Aul3erdem liegt ein gesondertes Gutachten zur Machbarkeit der Nieder-
schlagswasserbeseitigung vom 15.06.2020 vor. Hier wird die Umsetzung konkreti-
siert. Demnach soll das Niederschlagswasser im Innenbereich des BV Uber Rigolen
beseitigt werden.

Wir empfehlen die Inhalte in die textliche Festsetzung und Planzeichnung zu tber-
nehmen.

Wir weisen darauf hin, dass grundsatzlich fur eine gezielte Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser
(Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwal-
tungsbehorde erforderlich ist.

Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18
Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser) und bei Einlei-
tung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit
TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind. Eine detaillierte Prifung der
Unterlagen fur die Niederschlagswasserbeseitigung findet im entsprechenden was-
serrechtlichen Verfahren statt.

Anmerkungen der Verwaltung:

Eine Ubernahme der Anmerkung: ,Das Niederschlagswasser im Innenbereich des BV
soll liber Rigolen beseitigt werden® in die textliche Festsetzung unter Punkt 5. Nieder-
schlagswasserbeseitigung wird vorgenommen. Weitere Ubernahmen in die Planzeich-
nung werden als nicht notwendig erachtet, da der detaillierte Nachweis der Entwasse-
rungsplanung im Zuge der nachgeordneten Verfahren auf Ebene der Bauantragsstel-
lung vorgenommen wird. Im vorliegenden BBP-Verfahren sind die wesentlichen Aussa-
gen der Entwasserung beinhaltet.

Die Hinweise werden redaktionell in die Begriindung unter Punkt 8.3.2 Wasserwirt-
schaft aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
und die Begrindung werden entsprechend redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:



Seite 29

Sonstige Ergdnzungen:

Feuerwehraufstellflache:

Die Feuerwehraufstellflache ist im V+E 50/13-1 unter planlichen Festsetzungen als
sonstiges Planzeichen festgesetzt. Der V+E 50/13-2 Uberschneidet in dem Bereich den
V+E 50/13-1, durch die Anordnung der Stellplatze. Dies muss im V+E 50/13-2 entspre-
chend dargestellt werden.

Wir empfehlen die verschobene Feuerwehraufstellflache entsprechend nach Siden zu
verschieben und diese nachrichtlich gestrichelt im Plan darzustellen, auch wenn diese
aul3erhalb des Umgriffs des V+E 50/13-2 liegt. In der Begrindung ist dies entsprechend
aufzunehmen und zu begriinden, dass die Feuerwehraufstellflache aufgrund der aus-
reichenden StralRenbreite nach Siden verschiebbar ist.

Die Feuerwehraufstellflache wird nachrichtlich gestrichelt im Plan dargestellt sowie in
der Begriindung aufgenommen. Der Satz in der Begriindung unter Punkt 8.5 Brand-
schutz: ,Eine Abstimmung findet noch statt. Es sind z. B. auf der nérdlichen Straliensei-
te der Otl-Aicher-Stral3e die Baume nicht zu erhalten und keine Neupflanzungen még-
lich, da diese Flachen feuerwehrtechnisch zu sichern sind“ wird gestrichen. Anstelle
wird folgender Satz in die Begrundung aufgenommen: ,Die nun auf Grund der ausrei-
chenden StralR3enbreite weiter stidlich, auRerhalb des Geltungsbereiches liegende Feu-
erwehraufstellflache in der Otl-Aicher-Stral3e ermdglicht nun eine Baumpflanzung auf
der nordlichen StraRenseite zwischen den Stellplatzen.

Die Feuerwehrzufahrt und Aufstellflache fir die Baukorper auf der Otl-Aicher-Strale
erfolgen uber die Offentliche Verkehrsflache. Die konkrete Anleitersituation richtet sich
nach den (geometrischen) Vorgaben der Richtlinie Flachen flr die Feuerwehr. Hierbei
sind zwei Aspekte wesentlich:

1. Abstand von der anzuleiernden Fassade mind. 3 m aber maximal 9 m
2. Breite der Aufstellflache fur das Hubrettungsgeréat (Drehleiter) mind. 5,50 m.

Beide Aspekte werden durch die 6ffentliche Verkehrsflache Otl-Aicher-StralRe nach
derzeitiger Planung/Ausfiihrung eingehalten. Erganzt werden die Aufstellflachen durch
bauliche Rettungswege (Erschliel3ung tber Laubengange, AuRentreppen). Bis 7 m
FuRbodenhothe Uber Erdgleiche kann die Feuerwehr nach Art. 31 BayBO tragbare Ret-
tungsgerate einsetzen, sofern dies einsatztaktisch sinnvoll erscheint.“. Diese Verschie-
bung wurde durch den Brandschutzgutachter Gberprift, auch hinsichtlich der bestehen-
den Bebauung im Stden und der An- und Abfahrt der Rettungskrafte. Abschliel3end
formuliert der Brandschutzgutachter: ,Zusammenfassend kann festgestellt werden,
dass im Hinblick auf die geplante und ausgeftihrte Situation aus brandschutztechni-
scher und rettungsdienstlicher Sicht bezogen auf die Anfahr- und Aufstellsituation keine
Nachteile fur einen Einsatz anzunehmen sind.*

Beschlussvorschlag:

Entsprechende Anderungen und Erganzungen werden redaktionell vorgenommen.
Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Pkt. 56 Herr Haisch Verkehrsforum FFB, Schreiben vom 11.03.2021

Herr Haisch verweist auf sein Konzept ,Autofreie Wege FFB 2025% das er im Rah-
men der VEP Diskussion Anfang 2021 erarbeitet und der Stadt zur Verfiigung ge-
stellt hatte.

Er weist auf die fehlende autofreie Anbindung des Gebietes in Richtung EKZ und des
Bahnhofes hin. Die neue Variante C (Tiefgaragenzufahrt) und die bis dato endende
Wegeverbindung am sudlichen Ende des Baukdrpers sollte am Ostlichen Rand fur
Radfahrer und FuRganger weitergefihrt werden und so eine Anbindung die Wege-
verbindung Geschwister Scholl Platz erhalten.

Anmerkungen der Verwaltung:

Eine Anbindung in diesem Bereich entlang der Tiefgaragenzufahrt erscheint, auf-
grund der geringen Abstande der Tiefgaragenzufahrt zum dstlich angrenzenden
Grundstick, zu gering und daher fraglich. Hinsichtlich der Sicherheit der Ful3ganger
und Radfahrer kann angemerkt werden, dass im Durchfuihrungsvertrag folgendes
geregelt ist: Es wird eine Rotmarkierung aul3erhalb des Bebauungsplanes am Wen-
dehammer geben. Der genauere Verlauf wird zu gegebener Zeit mit dem SG 41 und
SG 44 besprochen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderung des Bebauungs-
planes.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Il. Beschlussvorschlag fur die abschlie3ende Abwagung

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Stellungnah-
me eingegangen.

Herr Haaf regt an den Punkt 8.4.3 Sport- und Freizeitlarm zu tberprifen da hier fol-
gendes steht: ,Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, ei-
ne Beurteilungsrelevanz ist somit nicht gegeben.”

Dartber hinaus bittet er im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahren zu pri-
fen, inwieweit beriicksichtigt wurde, dass durch die unmittelbar angrenzende Sport-
schule FFB sehr wohl Sport- und Freizeitlarm entstehen kann (z.B. durch Musik bei
geodffneten Fenstern im Sommer). Herr Westner (Pachter von Herrn Haaf) mochte
vermeiden, dass durch die vorgesehene Wohnbebauung der Arger mit kiinftigen
Nachbarn vorprogrammiert ist.
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Der Einwand wurde bereits 2017 von Seiten des Vorhabentragers tberprift. Damals
wurde festgestellt, dass in dem Gutachten die noérdliche Bebauung bereits bertck-
sichtigt wurde und es zu keinerlei negativen Auswirkungen kommt. 2020 erfolgte
aufgrund der konkreteren Geb&aude- und Grundrissiiberarbeitung nochmals eine Ab-
frage, ob sich aufgrund der Plananderungen Anderungen ergeben haben. Der Ein-
wand wurde bereits in dem letzten Gutachten (Stand 16.06.2020) berucksichtigt.

Die beabsichtigte Planung verursacht keine negativen Auswirkungen auf die nérdlich
gelegene Sportschule Puch.

Der Punkt 8.4.3 wurde zum Billigungsbeschluss bereits entsprechend geandert.

Zu den von den Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen ist im
Ergebnis Folgendes festzustellen:

Verkehr

Im Rahmen der 3. Auslegung wurden zum Punkt Verkehr die Verkehrsprobleme in
der Otl-Aicher-Str./Industriestral3e, Geh- und Radweg Industriestrale sowie die Prob-
lematik der Fahrradstellplatze (Anzahl, berdachte, geschlossene Fahrradabstellan-
lagen) thematisiert. Auf alle Punkte wurde auch mit Hilfe des Arbeitskreises und an-
hand von Gutachten eingegangen. Der Geh- und Radweg wurde auf 2,5 m geandert.
Eine entsprechend notwendige Anzahl von Fahrradstellplatzen wird errichtet sowie
Fahrradabstellanlagen werden je nach Moglichkeit offen oder auch geschlossen be-
grunt oder nicht begrtint vorgesehen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Dem Hinweis die Flachen fur die NSW-Beseitigungsanlagen in der Planzeichnung
zu kennzeichnen, wurde nach dem erneuten Billigungsbeschluss nachgekommen.
Der Abschnitt zu Rickhaltung und Versickerung wurde tberarbeitet. In der 3. Ausle-
gung erging abermals die Empfehlung, die Inhalte zur Rigolenentwasserung in die
textlichen Festsetzungen und Planzeichnung zu ibernehmen. Au3erdem wird auf

a) die wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde hingewiesen,
die bei Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser oder Einleitung in ober-
irdische Gewasser erforderlich ist, sowie b) die Auffihrung der Voraussetzungen fir
erlaubnisfreie Einleitung in oberirdische Gewasser und ins Grundwasser, sowie auf
c) die mit der Baugenehmigung féalligen Nachweise, ob und inwieweit die baulichen
Anlagen, im Besonderen die geplante Tiefgarage sowie ein temporares oder dauer-
haftes Einbringen von Spundwéanden, auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers auswirkt (8 47 WHG i.V.m. Art. 30 Bayw@G).
Entsprechende redaktionelle Erganzungen der Festsetzungen/Begriindung zum Nie-
derschlagswasser werden vorgenommen.

Telekommunikation

Im Rahmen der 3. Auslegungen wurden Hinweise zum Telekommunikationsnetz
(Abstande etc.) von Seiten der Deutschen Telekom und Vodafone vorgebracht. Die-
se Hinweise wurden bericksichtigt und entsprechend redaktionell ergéanzt.
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Klimaschutz / Freiraum

Der Bund Naturschutz fuhrt allgemeine Anregungen zum sommerlichen Hitzeschutz
und die Festsetzung von ,klimaneutrales Bauen“ und CO2 neutrale Holzbauweise
an. Der Umweltbeirat weist auf den hohen Versiegelungsgrad durch die extrem lange
Tiefgaragenzufahrt an der Nordseite und der angegliederten Stellpléatze sowie den
Anlieferungsbereich an der Sud-Ost-Ecke von der Otl-Aicher-Straf3e hin. Dies wird
auch vom Landratsamt Furstenfeldbruck festgestellt. Aul3erdem weise der Freiraum
kaum eigenstandige Freiraumqualitaten auf.

Der Aussage unter Pkt. 7 der Begriindung, auf fossile Energietrager mit geringerem
CO2-Faktor umzusteigen (z. B. von Heizo6l auf Erdgas), sei unbedingt die nicht fossi-
le Energieerzeugung mit Grundwasserwarmepumpen voranzustellen und diese sei
zu fordern.

Auf die Anregungen wurde eingegangen die Begriindung wurde um die Hinweise
redaktionell erganzt.

Photovoltaik

Es wird vom Bund Naturschutz angeregt, alle geeigneten Flachdacher, Dach- und
eventuell auch Fassadenflachen an den Ost-, Suid- und Westseiten mit Photovoltaik—
oder Solarthermie-Anlagen zu bestiicken, inkl. Einspeisung der Uberschussenergie
ins Stromnetz.

Auf die Anregungen wurde durch Ergéanzung der Festsetzungen eingegangen. Bei
den textlichen Festsetzungen unter 6 Ortliche Bauvorschriften werden die Nutzung
von Solar- und Photovoltaikmodulen bei Haupt- und Zubehéranlagen festgesetzt. Auf
Haus 3 entlang der Zufahrt wird Photovoltaik geplant und wird auf Haus 4 erweitert.
Abhéngig von der erforderlichen Solarthermie auf Haus 4 wird die Restflache eine
Dachbegriinung erhalten.

Die Hauser 1 und 2 sind tiefer und erhalten eine Dachbegriinung.

Fassaden-/ Dachbegrinung

Der Bund Naturschutz fihrt die Begriinung der Fassaden- und Dachflachen als
Warmedammung, Schutz gegen Witterung, Schutz vor UV Strahlung, Verlangsa-
mung des Wasserkreislaufes, Kiihlung und vielféaltigen Lebensraum fur Insekten, V6-
gel und Fledermause auf. Es ergeht auf3erdem die Anregung, die Dach- und Fassa-
denflachen nach der aktuellen Gestaltungssatzung der Stadt FFB mit hochwiichsi-
gen, andauernden Kletterpflanzen o.a. Vertikalbepflanzungen zu begriinen, vor allem
an den Nordfassaden. Das Landratsamt FFB empfiehlt, die Festsetzung von Dach-
und Fassadenbegrinung.

Die Fassadenbegrinung wird in den Festsetzungen sowie in der Begriindung erganzt. :
Die Gestaltungssatzung ist erst kirzlich in Kraft getreten, es wird deshalb auf die Anre-
gung insofern eingegangen, dass an der Nordfassade westlich der TG-Einfahrt eine
Fassadenbegrinung vorgenommen wird. Hinsichtlich der Dachbegriinung wird eben-
falls eine Erganzung der Festsetzung und der Begrindung vorgenommen. Eine Begru-
nung der Stitzen des Fahrradunterstandes wird ebenfalls ermdglicht.

Grinordnung — Bluhwiesen

Der Bund Naturschutz regt an, 25 % der Wiesen als Blihwiesen anzulegen und dau-
erhaft zu pflegen mit bereichsweiser Mahdt mit einer Mahdt pro Jahr mit Mahzeit-
punkt nach der Blite und Aussamung friihestens Ende September/Oktober in der
Mittagszeit.

Dieser Anregung wird insofern durch eine Ergdnzung der Festsetzung unter Pflanz-
und Saatarbeiten erganzt.
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Baumschutz/unzureichender Ausgleich durch Neuanpflanzungen

In Stellungnahmen des Bund Naturschutzes wird der Erhalt der Baume ange-
regt/gefordert. Neben der Einzeichnung des bisherigen Baumbestandes wurde klar
dargestellt, um wieviele Baume es sich handelt, die gefallt werden. Entgegen zur
Planung der ersten Auslegung in 2017 (damals war eine Rodung fur den Bereich von
insgesamt 44 Baumen der 1. und 2. Ordnung vorgesehen) werden in der aktuellen
Planung von 2020 insgesamt 33 Baume der 1. und 2. Ordnung gefallt. In der Pla-

nung 2017 war eine Neuplanung von 58 Baumen (18 1. Ordnung und 40 2. Ordnung)
vorgesehen. Die Planung von 2020 sieht 40 Baume (29 1. Ordnung incl. 11 Be-
standsbaume und 11 2. Ordnung) vor.

Der Bund Naturschutz regt an, Neupflanzungen entlang der Industrie- u. Otl-Aicher-
Stral3e mit Baumen 1. Ordnung (Ersatz fur gefallte Baume der Industriestral3e)
durchzufiihren. Kleinkronige Baume sind als Ausgleich vollig ungeeignet und auf die
grof3ziigige Ausbildung der Baumgruben soll Wert gelegt werden. Der Umweltbeirat
kritisiert die Baumentfernung an der Industriestral3e aufgrund der Gebaudestellung

und die Nichtberucksichtigung der klimatischen und stral3enraumlichen Wirkung.

Da gerade entlang der Industriestral3e durch die geplante Bebauung nur kleinkronigen
Baumen ausreichend Wurzelraum zur Verfiigung steht, kénnen nur entlang der Otl-
Aicher-Strale Baume 1. Ordnung gepflanzt werden, wenn ein entsprechendes
Baumsubstrat verwendet wird. Unter Punkt 9.1 wird folgendes erganzt: ,Entlang der
Otl-Aicher-Straf3e sind Baume 1. Ordnung mit ausreichendem Baumsubstrat gem.
ZTV-Vegtra-Mu zu pflanzen.”

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Von Seiten des Bund Naturschutz wurde angeregt pro 100 gm eine Mindestanzahl
und GrolRRe festzusetzen auch gehe nicht hervor, welcher (Gré3en-) Ordnung die ge-
planten Gehdolze angehoren. In den grinordnerischen Festsetzungen Nr. 9,10 und
der Artenliste unter Nr. 12 ist die geforderte GroRRe der zu pflanzenden Baume hinrei-
chend festgelegt. Daher besteht diesbeztiglich kein Erganzungsbedarf.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Landratsamt hat in seinen Stellungnahmen auf fehlende Gehdlzauswahl bzw.
den Ausschluss bestimmter Gehdlze sowie auf den ausreichend grof3en Wurzelraum
bei Baumpflanzungen hingewiesen. Diese Bedenken/Anregungen sind im Rahmen
des Billigungsbeschlusses entsprechend ergénzt worden.

Im Rahmen der 3. Auslegung sollte aus naturschutzfachlicher Sicht von Seiten des
Landratsamtes FFB folgende Aspekte mit aufgenommen werden:

1. Die bestehende Eingrinung im Norden des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ist nicht mit 2 Parkflachen (insgesamt 6 Stellplatze) zu unterbrechen. Abgrabun-
gen wirden negative Auswirkungen auf die direkt umgebenden Wurzeln der Baume
sowie durch Auffullungen und starke Verdichtung fur die fachgerechte Herstellung
der Stellplatze beschadigen und somit langfristig zum Absterben der Baume fihren.
2. Vor dem Abriss des Gebaudes ist aus artenschutzrechtlichen Grinden zu tberpri-
fen, ob sich geschitzte Vogelarten, wie Hausspatzen und andere Halbhdhlenbriter,
in den Dachnischen oder unter der Holzverkleidung befinden.

3. Bei der Rodung der Gehoélze ist zu beachten, dass diese aus artenschutz-
rechtlichen Grunden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungsverbot, Schutz der Le-
bensstéatten), nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September (allgemeiner
Schutz von wildlebenden Tieren, 8 29 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), durchgefihrt werden
darf.
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Diese Anregungen sind in Zusammenarbeit mit einem qualifizierten Landschaftsar-
chitekturburo bearbeitet worden und werden in den Hinweisen und in der Begrin-
dung mit aufgenommen.

Gewerbliche Nutzung

Die Handwerkskammer fir Oberbayern und die Industrie- und Handelskammer fur
Minchen und Oberbayer haben in ihren Stellungnahmen beflrchtet, dass durch die
Festsetzung eines Mischgebietes (MU) immissionsschutzrechtliche Abwehranspru-
che gegen das angrenzende Gewerbe entstehen kdnnten und die Sicherung der
vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetriebe am Standort und deren Entwick-
lungsmadglichkeiten in Gefahr ist. Aul3erdem wird angezweifelt, dass ausreichend
Stellplatzkapazitaten fur die Nutzung durch die Handwerksbetriebe zur Verfigung
stehen. Durch die Umwidmung und dadurch entfallende Flachen fur Gewerbe sollte
gleichwertiger Ersatz im Stadtgebiet geschafften werden. Eine stralR3enseitige Wohn-
nutzung im Erdgeschoss soll ausgeschlossen werden.

Die Befurchtungen der Handwerkskammer und der Industrie- und Handelskammer
konnten durch die vorliegende schalltechnische Untersuchung widerlegt werden, da
diese besagt, dass mit keiner Einschréankung der umliegenden gewerblichen Nutzung
zu rechnen ist. Durch die Aufnahme der Nutzungskategorie d. MU hat d. Gesetzge-
ber die Moglichkeit geschaffen, an geeigneten Standorten das Nebeneinander von
Wohnen und gewerblicher Nutzung zu ermdglichen, ohne dass dies vom Grundsatz
eine Einschrankung der bestehenden, gewerblichen Nutzung im Umfeld bedeutet.
Eine Veranlassung zum Ausschluss der Wohnnutzung der stral3enseitigen Erdge-
schosse besteht nicht.

Hilfsfrist/Feuerwehrbelange/Feuerwehraufstellflache

Die Stadt Furstenfeldbruck und der Kreisbrandrat Inspektor Cornell weisen auf die
Uberschreitung der Hilfsfrist hin, die nur teilweise durch bauliche MaRnahmen kom-
pensiert werden kann. Es liegt eine geringfiigige Uberschreitung der 10-minitigen
Hilfsfrist vor. Diese liegt hier durchschnittlich bei 10 Minuten und 48 Sekunden. Es
sind insbesondere die ErschlielBung, Zuganglichkeit, Anleitermdéglichkeiten, Lésch-
wasserversorgung, Loschwasserrickhaltung, ggf. Brandmeldeanlage etc. im Verfah-
ren zu beriicksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen werden die Anmerkun-
gen/Hinweise zur Kenntnis genommen und ggf. in der Begriindung redaktionell erganzt.

Die mal3geblichen Belange fir die Feuerwehr wurden bertcksichtigt.
Die oben genannten Einschatzungen hinsichtlich der geringfuigigen Uberschreitung der
Hilfsfrist erscheinen grundsatzlich als nachvollziehbar. Es wird jedoch empfohlen, die-
ses Thema erst im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abschliel3end zu klaren und
im Bebauungsplan lediglich einen Hinweis zur geringfiigigen Uberschreitung der
Hilfsfrist aufzunehmen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird eine Freigabe
durch einen Prifsachverstandigen erforderlich sein.

Die Feuerwehraufstellflache ist im V+E 50/13-1 unter planlichen Festsetzungen als
sonstiges Planzeichen festgesetzt. Der V+E 50/13-2 Uiberschneidet in dem Bereich den
V+E 50/13-1 durch die Anordnung der Stellplatze. Dies muss im V+E 50/13-2 entspre-
chend dargestellt werden.
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Die Feuerwehraufstellflache wurde entsprechend nach Suden verschoben und wurde
nachrichtlich gestrichelt im Plan dargestellt, auch wenn diese aul3erhalb des Umgriffs
des V+E 50/13-2 liegt.

In der Begrundung wurde dies entsprechend aufgenommen und begrundet, dass die
Feuerwehraufstellflache aufgrund der ausreichenden Stral3enbreite nach Siden ver-
schiebbar ist. Diese Verschiebung wurde durch den Brandschutzgutachter tberprift,
auch hinsichtlich der bestehenden Bebauung im Stiden und der An- und Abfahrt der

Rettungskrafte. AbschlieRend formuliert der Brandschutzgutachter:

,<Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Hinblick auf die geplante und
ausgefihrte Situation aus brandschutztechnischer und rettungsdienstlicher Sicht bezo-
gen auf die Anfahr- und Aufstellsituation keine Nachteile fir einen Einsatz anzunehmen
sind.”

Altlasten

Der Umweltbeirat regt in seiner Stellungnahme zur 3. Auslegung die Erganzung zum
Text der Begriindung vom 17.03.2021 an.

Das Landratsamt ist in seinen Stellungnahmen vom 03.04.2027, 11.08.2017,
10.10.2017 und abschliel3end 20.07.2021 auf das Thema eingegangen. Dabei hat es
in der letzten Stellungnahme am 20.07.2021 der unter 5 ,Altlasten der Begrindung
des Bebauungsplanentwurfs vom 17.03.2021 gemachten Angaben aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht vollumfanglich zugestimmt. Erganzungen Anderungen
werden demzufolge nicht mehr notwendig.

Planzeichen und Verfahrenshinweise

Das Landratsamt FFB stellt fest, dass die Planzeichnung bis auf eine MalRkette zwi-
schen StraRenbegrenzungslinie und Industriestral3e keinerlei Ein- und Vermafiung.
enthalt. Entsprechende Anpassungen wurden vorgenommen.

Von den Behérden und Tragern offentlicher Belange wird die grundlegende Pla-
nungskonzeption nicht angezweifelt.

Es werden Anregungen vorgebracht, die der festsetzungstechnischen Verbesserung
dienen, die Empfehlungen aus dem jeweiligen Zustandigkeitsbereich enthalten oder
Hinweise zum Inhalt haben. Diese Anregungen und Einwande wurden weitestgehend
berucksichtigt.

Fazit

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Einwande unter Beachtung tbergeordneter pla-

nerischer Vorgaben, der gemeindlichen Planungsziele und der privaten Belange bei
seinen planerischen Erwégungen bericksichtigt und abgewogen. Wéahrend diverser
Gesprachstermine und Abstimmungen war die Verwaltung bemuht, die vorgebrach-
ten Bedenken angemessen zu bertcksichtigen und in die Planung einflie3en zu las-
sen. Damit sind eine Abwagung und fundierte Beschlussfassung gewéhrleistet.
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Beschlussvorschlag:

Der abschlielRenden Abwéagung wird zugestimmt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.



