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Flrstenfeldbruck, 23.03.2022

Einladung zur
22. offentlichen und nichtéffentlichen Sitzung des Planungs- und
Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 06.04.2022, 18:00 Uhr, im groRen Sitzungssaal
des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

ACHTUNG
Auf Grund vorgezogener nichtéffentlicher Tagesordnungspunkte wird die
6ffentliche Sitzung voraussichtlich um ca. 18.30 Uhr beginnen.

Tagesordnung:

Nichtéffentlicher Teil: Beginn um 18.00 Uhr

1.  Bauleitplanung

2. Bauleitplanung

Offentlicher Teil: Beginn um ca. 18.30 Uhr

1.  Bekanntgabe von in nichtéffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen
gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Mundlicher Bericht zu dem Rahmenplan Aumiihle/Lande:
- Vorstellung Entwurf aus dem Wettbewerb, Planungsverfahren Rahmenplan und
erste Impulse zur Umsetzung des Konzeptes
- SA Nr. 079 "Zeitnahe Sanierung der denkmalgeschiitzten Geb&ude des
alten Schlachthofs auf der Lande"
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3.  Bauantrag zur Dachgeschossaufstockung mit 8 Wohneinheiten mit Errichtung
von 4 Aufzugsanlagen sowie Abbruch der bestehenden Garagenanlage und
- Ersatz durch Carports auf FI.Nr. 1275 der Gemarkung Furstenfeldbruck;
Parsevalstralle 1 -7

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/13-2 "Ostlich IndustriestraRe Teil 2
(Nord)"; Satzungsbeschluss

9.  B-Plan 1.4 "Vergniigungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt" Satzungsbe-
schluss

6. 71. Anderung des Flachennutzungsplans "GE Neurifeld":
Aufstellungsbeschluss

7. Bebauungsplan Nr. 28/9 "GE Neurifeld";
Aufstellungsbeschluss; Sachantrag Nr. 078 SPD-Fraktion

8. Neubau Hallenbad mit Eingriffen in das Eisstadion

9. Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:

3. Verschiedenes

Freundliche GrufRe

AN ﬁ

Christian Stangl
2. Burgermeister
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2598/2021

22. o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Bauantrag zur Dachgeschossaufstockung mit 8 Wohneinheiten mit
antragsnr. Errichtung von 4 Aufzugsanlagen sowie Abbruch der bestehenden
Garagenanlage und Ersatz durch Carports auf FI.Nr. 1275 der
Gemarkung Furstenfeldbruck; Parsevalstral3e 1 - 7

TOP - Nr. O3 Vorlagenstatus offentlich
AZ: F-2021-34-3 Erstelldatum 14.12.2021
Verfasser Worle, Carolin Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 06.04.2022| O
|An|agen: |An|age 1: gezeichneter Lageplan |

Beschlussvorschlag:

Der Abweichung vom Erfordernis des Einfigens gemal? § 34 Abs. 1 BauGB wird
planungsrechtliche nach 8 34 Abs. 3a Satz 1 Nr. 1b) zugestimmt (§ 17 Abs. 2 Nr. 5
Buchstabe ¢ GeschO).
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Referent/in Gotz / BBV Planungs- Ja/Nein/Kenntnis
und Baurefe-
rent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Gegenstand des Bauantrages ist die Dachgeschossaufstockung mit 8 Wohneinhei-
ten, Abbruch bestehende Garagenanlage und Ersatz durch Carports, Errichtung von
4 Aufzugsanlagen und Auf3enanlagenneugestaltung auf dem Baugrundstiick FI.Nr.
1275 der Gemarkung Furstenfeldbruck in der Parsevalstral3e 1-7.

Auf dem Baugrundstiick besteht aktuell ein 3-geschossiges Wohngebaude und un-
genutztem Satteldach. Es befinden sich insgesamt 28 Wohnungen im Gebaude, da-
zu wurden 15 Stellplatze als Garagenanlage auf dem Grundstiick errichtet.

)‘,x . @ o g 4
Bestandsgebaude Nordansicht

Geplant ist nun der Abriss des Dachstuhls und die Aufstockung des gesamten Ge-
baudes um ein Geschoss mit einem Pultdach und grol3er Dachterrasse nach Suden.
Dadurch kénnen acht weitere Wohneinheiten geschaffen werden. Des Weiteren sieht
die Planung vor, die Bestandsbalkone der darunterliegenden drei Geschosse nach
Suden hin zu erweitern. Im Norden des Wohngebaudes sollen an die Treppenhauser
vier aul3enliegende Aufziige gebaut werden. Hier werden auf3erdem die bestehen-
den Garagen durch Carports ersetzt und weitere Stellplatze fur PKWs (insgesamt 27
Stellplatze) und Fahrrader (60 Stlick) geschaffen.
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Ao
Ansichten; nicht maRstabsgetreu

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Baugrundstuck FI.Nr. 1275 der Gemarkung Furstenfeldbruck in der Parseval-
strale 1-7 liegt im nicht Uberplanten Innenbereich und ist demzufolge nach § 34
Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen. Danach ist gemaf? 8 34 Abs. 1 BauGB ein
Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der die nahere Umgebung bildende Bereich reicht so weit, wie sich die Ausfuhrung
des zur Genehmigung gestellten Vorhabens auswirken kann und wie die Umgebung
ihrerseits den bodenrechtlichen Charakter des Baugrundstiicks pragt oder doch be-
einflusst (BVerwG, Urteil vom 26.05.1978, Az.: 4 C 9.77; Beschluss vom 20.08.1998,
Az.: 4 B 79.98). Die mal3gebliche nahere Umgebung fur das Mal3 der baulichen Nut-
zung wird durch Landsberger Stral3e, Uber die Heimstéattenstral3e, entlang der Zep-
pelinstral3e definiert. Die Landsberger StraRe (ndrdliche Bebauung) hat trennende
Wirkung und kann somit nicht herangezogen werden. Die Bereiche sudlich der Zep-
pelinstral3e liegen im Umgriff von Bebauungsplanen.

- /‘/l s il P s <
Ausschnitt ndhere Umgebung

Betrachtet man die ndhere Umgebung, ist das Bestandgebaude Parsevalstrale 1-7
in seiner Kubatur das grof3te Gebaude hinsichtlich seiner Wandhéhe und Geschos-
sigkeit in Verbindung mit der Grundflache. Zwar befindet sich auf dem direkt an-
schlieBenden dstlichen Grundstiick (ZeppelinstraRe 24-28 auf FILLNr. 1275/2, Gem.
FFB) eine funfgeschossige Bebauung mit Flachdach, jedoch erstreckt sich diese Be-
bauung maximal auf eine Grundflache von 207,6 m2. Das benannte Nachbargebaude

10
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treppt sich von der 5-Geschossigkeit zur 3-Geschossigkeit ab. Das beantragte Bau-
vorhaben sieht mit der Aufstockung eine 4-geschossige Bauweise auf einer Grund-
flache von ca. 840 m2 vor.

#\\f———. = el
= !'[ =E =

o
-

_ b i ol ¢ ‘ a5 - 1 E
Nachbargebaude Nordansicht, Zeppelinstral3e 24-28 auf FI.Nr. 1275/2, Gem. FFB

Ansonsten ist die nahere Umgebung gepragt durch 2-geschossige Ein- und Mehrfa-
milienhauser mit Satteldachern.

Das beantragte Bauvorhaben fligt sich somit bauplanungsrechtlich gemaf § 34 Abs.
1 BauGB hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung nicht in die ndhere Umge-
bung ein. Ein vergleichbares MalR der baulichen Nutzung hinsichtlich der geplanten
Wandhohe und Geschossigkeit in Verbindung mit der Grundflache ist in der naheren
Umgebung, soweit pragend, nicht vorhanden. Somit wirde das Vorhaben zu stadte-
baulichen Spannungen wegen seiner Vorbildwirkung fuhren.

Anwendung des 8§ 34 Abs. 3a BauGB:

Nach § 34 Abs. 3a Satz 1 BauGB kann im Einzelfall vom Erfordernis des Einfligens
in die Eigenart der ndheren Umgebung nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgewichen
werden, wenn die Abweichung bestimmten Vorhaben im Zusammenhang mit Ge-
werbe- oder Handwerksbetrieben oder baulichen Anlagen zu Wohnzwecken dient,
stadtebaulich vertretbar ist und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Diese Regelung begunstigt unter anderem gemal3 8§ 34 Abs. 3a Satz 1 Nr. 1 Buchst.
b) BauGB Bauvorhaben, die der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zu-
l&ssigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden Geb&audes dient.

Nach Buchstabe b) ist von einem Wohnzwecken dienenden Gebaude auszugehen,
auf das sich die genannten Vorhaben Erweiterung, Anderung und Erneuerung
beziehen missen (Vorhaben im Zusammenhang mit dem vorhandenen Gebaudebe-
stand). Es bedarf also einer bestimmten Ubereinstimmung (Identitat) des durch die
Vorhaben entstehenden neuen Gesamtvorhabens mit dem vorhandenen Bestand
(Altbestand).

Anderung bedeutet bauliche Umgestaltung einer bestehenden baulichen Anlage, im
AuBeren wie im Innern der Anlage (Umbau, Ausbau oder Modernisierung), ohne Ver-
lust der Identitat der vorhandenen Bausubstanz.

Erweiterung bedeutet eine Erganzung des baulichen Bestands.

11
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Die Erneuerung ist die Beseitigung einer vorhandenen Anlage mit anschlieRender
Neuerrichtung an gleicher Stelle.

Diese Vorhaben kénnen miteinander verbunden werden. Mal3geblich ist das Ge-
samtvorhaben, wie es — auch in Kombination der Merkmale der Vorhaben — entstan-
den ist. Der funktionale und bauliche Zusammenhang zwischen der vorhandenen
baulichen Anlage und der durch die Vorhaben entstandenen baulichen Anlage muss
erhalten bleiben; die Grenze ist dort, wo durch das Vorhaben/ die Vorhaben der Sa-
che nach ein neues, anderes Bauvorhaben entsteht.

Hier handelt es sich um eine Erweiterung, welche einen funktionalen und baulichen
Zusammenhang zwischen dem vorhandenen Geb&ude und der vorgesehenen bauli-
chen Erweiterung voraussetzt.

Das Bestandgebaude wurde zuléassigerweise erreichtet und dient zu Wohnzwecken.
Bei der geplanten Dachgeschossaufstockung mit 8 Wohneinheiten handelt es sich
ebenfalls um eine Erweiterung eines fir Wohnzwecken dienendes Gebaude. Die Er-
weiterung als Dachgeschossaufstockung steht im Zusammenhang mit dem vorhan-
denen Gebaudebestand. Durch die Erweiterung entsteht ein funktionaler und bauli-
cher Zusammenhang zwischen dem vorhandenen Gebaude und der vorgesehenen
baulichen Erweiterung.

Die Abweichung vom Erfordernis des Einfuigens muss im Sinne des § 34 Abs. 3a
Satz 1 Nr. 1 BauGB auch stadtebaulich vertretbar sein.

Die Erweiterung des Bestandsgeb&udes in die Hohe um ein weiteres Geschoss und
die damit verbundene Anderung der zulassigen Grundflache und Geschossflache
(durch Aufziige und Parkplatze) konnte fur den gesamten Block ausschlaggebend
wirken. Eine weitere Entwicklung auch anderer Gebaude um weitere Geschosse in
der ndheren Umgebung ist damit grundsétzlich nicht mehr auszuschliel3en.

Jedoch ist nach Einschatzung des SG 41 das Bauvorhaben als stadtebaulich vertret-
bar zu bewerten. Der Anbau der Aufziige und die Erweiterung der Bestandsbalkone
fuhren zu einer Verbesserung der Wohnverhéltnisse fur die bestehende Bewoh-
nerstruktur. Die Versorgung der Bevélkerung mit weiteren acht Wohneinheiten, bei
gleichzeitig flachensparender und damit umweltschitzender Innenentwicklung auf
dem Bestandsgebaude ist aus Stadtplanungssicht zu begrifZen. Mit Grund und Bo-
den wird im vorliegenden Fall sparsam umgegangen. Die Abstandsflachen zum
Nachbargrundstick verandern sich nicht wesentlich, unter Wirdigung der nachbarli-
chen Interessen kdénnen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse somit
auch mit der Aufstockung des Bestandsgeb&audes eingehalten werden.

Die Mehrung des Baurechts nach 834 BauGB auf die umliegende Umgebung wird
aus stadtebaulicher Sicht als unkritisch erachtet. Die Moglichkeit der Entwicklung des
gesamten Blocks, also auch den direkt angrenzenden Grundsticken im Norden ist
bereits im Bestandszustand gegeben und erhéht sich durch die Aufstockung. Eine
Entwicklung auf der gegenuberliegenden westlichen Seite der Parsevalstral3e wird
derzeit als unrealistisch eingeschéatzt, kann aber in Zukunft nach 834 BauGB nicht
ausgeschlossen werden. Fur den sudlichen Bereich hat die Entwicklung insoweit
keine Auswirkungen, da hier ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht. Richtung
Norden wirkt die Landsberger Strafl3e als trennendes Element, weshalb auch hier
eine Mehrung des Baurechts nach 8 34 BauGB durch das Bauvorhaben unwahr-
scheinlich erscheint.

Die Abweichung vom Erfordernis des Einfligens ist somit auch stadtebaulich vertret-
bar.

12
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§ 34 Abs. 3a Satz 1 BauGB setzt nach Nr. 3 weiter voraus, dass die Abweichung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist. Insoweit stellt dies die gesetzliche Verankerung des Gebots der Ruck-
sichtnahme auf nachbarliche Belange dar. Die Umsetzung des beantragten Bauvor-
habens fihrt nicht zur Unzumutbarkeit oder zur Rucksichtlosigkeit gegenuber der
Nachbargrundsticke. Eine solche ware nur denkbar, wenn der Baukorper gegentber
dem Nachbargrundstuck ,erdriackend” oder ,einmauernd® in Erscheinung treten war-
de. Dies ist hier nicht der Fall; der Baukdrper beachtet in Bezug auf das MaRR der
baulichen Nutzung den Rahmen der ndheren Umgebung und héalt ausreichend Ab-
stand zu den Nachbargrundstiicken ein. Durch die stadtebauliche Vertretbarkeit, ist
das Bauvorhaben auch mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Zusammenfassung:

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens richtet sich aufgrund
seiner Lage im Innenbereich nach § 34 Abs. 1 BauGB. Vom Erfordernis des
Einfigens in die nahere Umgebung nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann nach §
34 Abs. 3a BauGB abgewichen werden, weil die gesetzlichen Voraussetzungen
gegeben sind und sie auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sowie stadtebaulich vertretbar — insbesondere
unter dem Gesichtspunkt der Nachverdichtung im Innenbereich — sind.

Das Bauamt kommt daher zu dem auf dem Deckblatt formulierten
Beschlussvorschlag.
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TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2570/2021

22. o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- | Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/13-2 "Ostlich IndustriestraRe
antragsnr. Teil 2 (Nord) Satzungsbeschluss
TOP - Nr. O4 Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 28.10.2021
Verfasser Erber, Elvira Zustandiges Amt Amt 4

Schott, Carina Amt 3, Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung, - .

Verkehrsplanung Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 06.04.2022 O
2 Stadtrat Entscheidung 02.05.2022| O
Anlagen: 1. Beschlussbuchausziige Aufstellungsbeschluss PBA vom 15.02.2017 und

STR vom 21.02.2017 (Vorentwurf)
2. Beschlussbuchauszug Billigungsbeschluss PBA vom 21.06.2017 Plan-
zeichnung (Entwurf)

3. Beschlussbuchauszug PBA 06.12.2017 Teilung in Nord- und Sidbereich

4. Beschlussbuchauszug ern. Billigungsbeschl. PBA 17.03.2021 (Entwurf 1I)

5. Stellungnahmen der Behorden Hinweise (1. — 3. Auslegung)

6. Stellungnahmen der Behdérden Anregungen (1. — 3. Auslegung)

7. Stellungnahme Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschlisse und den abschlie-
Renden Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschuss wird der Vor-
habenbezogene Bebauungsplan-Nr. 50-13-2 ,Ostlich Industriestrale Teil 2
(Nord)“ nach abschlieRender Abwagung der 6ffentlichen Belange als Satzung be-

schlossen.

17
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan-Nr. 50-13-2 ,Ostlich IndustriestraRe Teil 2 (Nord)“ tragt das Datum
des Stadtrats, den 02.05.2022.

18
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmaf3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

In der Stadtratssitzung vom 21.02.2017 (und davor am 15.02.2017 in der Planungs-
und Bauausschuss Sitzung) wurde der Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestrale“ gefasst sowie dem Vorentwurf
zugestimmt. AuBerdem wurde die Verwaltung beauftragt, die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50/13 ,Ostlich
IndustriestraRe” gemall § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren (s. Anlagen
1u.2).

Diese erfolgte im Zeitraum vom 09.03.2017 bis 10.04.2017.

Im Planungs- und Bauausschuss vom 21.06.2017 wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestrate” mit den in der Sitzungsvorlage aufge-
zeigten Anderungen gebilligt (siehe Anlage 3).

Die 2. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 bzw. §8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 07.09. —
13.10.2017.

Am 06.12.2017 wurde in der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses beschlossen,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 50/13 ,Ostlich Industriestrae“ in einen Nord-
teil ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-2 ,Ostlich Industriestrale Teil 2 (Nord)* und in
einen Sidteil ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-1 ,Ostlich Industriestrafie Teil 1
(Sud)“ zu teilen.

So konnte der Bauantrag fur den Bereich des Bebauungsplanes 50/13-1 aufgrund der
gegebenen Planreife nach 8§ 33 BauGB genehmigt werden und der Baubeginn erfolgen.

Der Satzungsbeschluss fiir den ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-1 ,Ostlich Indust-
riestral®e Teil 1 (Sud)“ erfolgte am 05.06.2019 im Planungs- und Bauausschuss und am
23.07.2019 im Stadtrat. In dieser Sitzung wurde neben dem Satzungsbeschluss auch
die Frage der Herstellung der stdlich an der Otl-Aicher-Str. gelegenen Parkplatze bera-
ten und beschlossen, die 5 Parkplatze aus der Planung herauszunehmen. Der Antrag
zur Erweiterung des Umgriffs nach Norden zur Errichtung eines Gehweges am Wende-
hammer wurde abgelehnt.

Aufgrund der negativen Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (2017) und der
geanderten Planung (2020) erfolgten 2020 einige Gesprache von Seiten des Eigentu-
mers mit der Regierung von Oberbayern. Am 16.09.2020 auf3erte sich diese dann in
einer Stellungnahme positiv zu der jetzigen Planung mit der Nutzungsmischung aus
Wohnen, Gewerbe und sozialer Einrichtung, da sie den Vorgaben des § 6a BauNVO
entspricht.

Im PBA am 02.12.2020 wurde kein Billigungsbeschluss gefasst (s. Anlage 1c) sondern
beschlossen, einen Arbeitskreis einzuberufen, welcher zu den Diskussionspunkten (Er-
schlieBung, Stellplatze, Baumerhalt, Tiefgaragenzufahrt, Otl-Aicher-Str.) zusammen mit
den Eigentimern die bisherige Planung optimieren sollte.

Der Arbeitskreis trat am 20.01.2021 sowie am 19.02.2021 zusammen. Die Anregungen
aus dem Arbeitskreis wurden aufgenommen und im PBA am 17.03.2021 beraten.
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Am 17.03.2021 erfolgte im Planungs- und Bauausschuss der Beschluss eines erneuten
Billigungsbeschlusses.

Vom 11.06. — einschlief3lich 13.07.2021 lag der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
gem. § 4a Abs. 3i.V. m § 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 3 PlanSiG dann erneut aus.

Im Folgenden werden die Stellungnahmen nur hinsichtlich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 50/13-2 ,Ostlich Industriestralle Teil 2 (Nord)“ behandelt.

Il. Behandlung der Stellungnahmen (sh. auch Zusammenfassung unter lll.)

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Stel-
lungnahme eingegangen.

Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. Dipl.Bw (FH) Alfons Haaf 14.09.2017 X X

Steuerkanzlei Haaf
Bezirksstr.36
85716 UnterschleiBheim

Herr Haaf regt an, den Punkt 8.4.3 Sport- und Freizeitlarm zu Uberprifen, da hier
folgendes steht: ,Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen,
eine Beurteilungsrelevanz ist somit nicht gegeben.”

Darlber hinaus bittet er im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahrens zu pri-
fen, inwieweit beriicksichtigt wurde, dass durch die unmittelbar angrenzende Sport-
schule FFB sehr wohl Sport- und Freizeitlarm entstehen kann (z.B. durch Musik bei
gedffneten Fenstern im Sommer). Herr Westner (Pachter von Herrn Haaf) mochte
vermeiden, dass durch die vorgesehene Wohnbebauung der Arger mit kiinftigen
Nachbarn vorprogrammiert ist.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der Einwand wurde bereits 2017 von Seiten des Vorhabentragers tberprft. Damals
wurde festgestellt, dass in dem Gutachten die nordliche Bebauung bereits bertck-
sichtigt wurde und es zu keinerlei negativen Auswirkungen kommt. 2020 erfolgte
aufgrund der konkreteren Geb&aude- und Grundrissiiberarbeitung nochmals eine Ab-
frage ob sich aufgrund der Plananderungen Anderungen ergeben haben. Der Ein-
wand wurde bereits in dem letzten Gutachten (Stand 16.06.2020) bertcksichtigt. Die
beabsichtigte Planung verursacht keine negativen Auswirkungen auf die nordlich ge-
legene Sportschule Puch.

Der Punkt 8.4.3 wurde zum Billigungsbeschluss bereits entsprechend gedndert.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

B STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Seite 6

W?! = Widerspruch, Riicknahme des Widerspruches erfolgte am 14.11.2017

22

Trager o6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. Amt fur Ernéghrung, Landwirt- 12.04.2017 X
schaft und Forsten Flrsten- 15.09.2017 X
feldbruck (AELF)
2 Amt fur landliche Entwicklung, 14.03.2017 X
Minchen 13.09.2017 X
10.06.2021 X
3 Bayerischer Bauernverband,
Miinchen
4 Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege, Minchen
5 Bund Naturschutz e.V. 10.04.2017 X
07.10.2017 X
11.07.2021 X
6 Bundesanstalt fur Immobilien- 15.09.2017 wl
aufgaben 14.11.2017 X
7 DB Services Immobilien GmbH, 07.04.2017 X
Niederlassung Miinchen 27.09.2017 X
8 Deutsche Post Immobilienser-
vice GmbH, Niederlassung
Minchen
9 Deutsche Telekom AG, PTI 23 10.03.2017 X
06.09.2017 X
21.07.2021
10 Energie Stidbayern GmbH 24.03.2017 X
15.09.2017 X
11 Evang.-Luth. Pfarramt Erloser-
kirche
12 Evang.-Luth. Pfarramt Gnaden-
kirche Furstenfeldbruck
13 Fachhochschule fur 6ffentliche 28.03.2017 X
Verwaltung und Rechtspflege in 08.09.2017 X
Bayern
14 Fernleitungs- 22.03.2017 X
Betriebsgesellschaft mbH
15 Gemeinde Alling 13.03.2017 X
08.09.2017 X
22.06.2021 X
16 Gemeinde Emmering 04.10.2017 X
06.07.2021 X
17 Gemeinde Maisach 13.03.2017 X
11.09.2017 X
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
18 Stadt Olching 21.03.2017 X
12.09.2017 X
08.07.2021 X
19 Gemeinde Schdngeising
20 Handwerkskammer fur 10.04.2017 X
Oberbayern 10.10.2017 X
13.07.2021 X
21 Immobilien Freistaat Bayern,
Reginalvertretung Augsburg
22 Industrie- und Handelskammer 07.04.2017 X X
fur Miinchen und Oberbayern 06.10.2017 X
12.07.2021 X
23 Vodafone Kabel Deutschland 07.04.2017 X
Vertrieb und Service GmbH & 10.04.2017 X
Co. KG, Region: Bayern 05.10.2017 X
05.07.2021 X
24 Kath. Pfarramt -St.Bernhard-
25 Kath. Pfarramt -St.Magdalena-
26 Kreisbrandtrat Hubert Stefan 15.09.2017 X X
und Inspktor Cornell 24.06.2021 X
27 Kreishandwerkerschaft
28 Kreisheimatpflegerin
Susanne Poller
29 Kreisjugendring
30 Landesbund fur Vogelschutz in
Bayern e.V. (LBV) KG Firsten-
feldbruck
31 Landratsamt Furstenfeldbruck 03.04.2017 X
Referat 21 10.04.2017 X X
01.08.2017 X X
10.10.2017 X X
20.07.2021 X X
32 LBV-Naturschutzinfozentrum
Kreisgruppe FFB
33 Munchener Verkehrs-und Ta-
rifverbund GmbH
34 Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Miinchen
35 Regierung von Oberbayern - SG 21.03.2017 X
800 / 801 Hohere Landespla- 04.10.2017 X
nung - 11.10.2017 X
02.07.2021 X
36 Regierung von Oberbayern Ge- 23.03.2017 X
werbeaufsichtsamt 20.09.2017 X
37 Regierung von Oberbayern -
Luftamt Sidbayern-
38 Regionaler Planungsverband 13.04.2017 X
Miinchen 11.10.2017 X
05.07.2021 X
39 Staatl. Schulamt Furstenfeld-
bruck
40 Staatliches Bauamt Freising - 10.04.2017 X X
Servicestelle Miinchen - 09.10.2017 X X
22.06.2021 X
41 Stadt Furstenfeldbruck AL3 17.06.2021 X
(Rechtswesen/ Ordnung/ Sozia- 15.07.2021 X
les) SG32
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
42 Stadt Firstenfeldbruck Amt 1
(Allgemeine Verwaltung)
43 Stadt Firstenfeldbruck Amt 2
(Finanzverwaltung)
44 Stadt Firstenfeldbruck SG 41
(Stadtplanung)
45 Stadt Furstenfeldbruck SG 42
(Bauverwaltung)
46 Stadt Furstenfeldbruck SG 45
(Hochbau)
47 Stadt Furstenfeldbruck SG 44
(Tiefbau)
48 Stadtbrandinspektor
Michael Ott
49 Stadtwerke Firstenfeldbruck -
Strom- und Fernwarmeversor-
gung -
50 Stadtwerke Firstenfeldbruck -
Wasserversorgung -
51 Umweltbeirat Georg Tscharke 11.07.2021 X X
52 Verwaltungsgemeinschaft
Mammendorf
53 Wasserwirtschaftsamt Miinchen 23.03.2017 X
11.09.2017 X
09.06.2021 X X
54 Zweckverband zur Wasserver- 09.03.2017 X
sorgung
55 Bundeswehr 18.09.2017 X
56 Herr Martin Haisch Verkehrsfo- 11.03.2021 X
rum FFB
B1 Von folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange sind AuRe-

rungen oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren

oder schutzwirdigen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausrei-

chend gewlirdigt (Anlage 4)

DB Services Immobilien GmbH vom 07.04.2017 und 27.09.2017
Deutsche Telekom vom 10.03.2017, 06.09.2017 und 21.07.2021

Energie Sudbayern GmbH vom 24.03.2017 und 15.09.2017

Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.Kg Regi-
on:Bayern vom 07.04.2017, 10.04.2017, 05.10.2017 und 05.07.2021
Staatliches Bauamt Freising vom 10.04.2017, 09.10.2017 und 22.06.2021

Anmerkung der Verwaltung:

In den o.g. Stellungnahmen werden Hinweise bzw. Anregungen geauliert, die sich
vor allem auf Leitungstrassen beziehen. Entsprechende redaktionelle Erganzungen
wurden vorgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
B 2 Behorden und Trager dffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder

Anregqungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwagung zu be-
ricksichtigen sind (Anlage 4)

- Bund Naturschutz vom 10.04.2017, 07.10.2017 und 11.07.2021

- Handwerkskammer fir Oberbayern vom 10.04.2017, 10.10.2017 und
13.07.2021

- Industrie- und Handelskammer vom 07.04.2017, 06.10.2017 und 12.07.2021

- Kreisbrandrat Hubert Stefan vom 15.09.2017 und Inspektor Cornell vom
24.06.2021

- Landratsamt Firstenfeldbruck vom 03.04.2017, 10.04.2017, 01.08.2017,
10.10.2017 und 20.07.2021

- Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanung - vom 21.03.2017,
04.10.2017, 11.10.2017 und 02.07.2021

- Stadt Furstenfeldbruck SG 32 vom 17.06.2021 und 15.07.2021

- Umweltbeirat Georg Tscharke vom 11.07.2021

- Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 23.03.2017, 11.09.2017 und 09.06.2021

- Haisch Verkehrsforum FFB vom 11.03.2021

Punkt 5 Bund Naturschutz e.V.; Stellungnahmen vom 10.04.2017 und
07.10.2017

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 10.04.2017

1. Fallung wertvollen Baumbestandes:
- Stellplatze ohne jedes Trenngriin grenzen an die Stellplatze der Sportschule.

Forderung:
- Einzeichnung des Baumbestandes,

- an der Nordgrenze des MK2 den Erhalt des Baumbestandes und einen mind.
5 m breiten Grinstreifen als Trenngriin nach Norden zur Sportschule,

- entlang der Industriestral3e an der Westseite von MK2 ebenfalls Erhaltung des
Baumbestandes.

2. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Stral3e
- Verkehrsbelastung Otl-Aicher-Stral3e

- Anlieferung Entsorgung und das Rangieren auf der privaten Flache

- Erhebliche Bedenken beziiglich der Verkehrssicherheit aufgrund fehlender
separater Geh- und Radwege

3. Geh- und Radweg Industriestralde
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- bestehender Gehweg sei mit nur 2 m Breite zu schmal

Forderung:
- Mindestbreite von 3,0 m

4. Durchlassigkeit von Einfriedungen fur Kleintiere
- Durchlassigkeit von Einfriedungen fir Kleintiere fehlt unter E 6.6 der textlichen
Festsetzungen; Anregung: bei Zaunen und Stitzmauern Durchlassmdglich-
keiten zu schaffen

5. Anpflanzung von B&umen und Strauchern
- Unter E 9.1 sollte die Gro3e und die Mindestanzahl je 100 gm festgesetzt
werden.

- Aus dem BBP gehe nicht hervor, welcher (GréRen-) Ordnung die geplanten
Gehdlze angehoren

6. Fehlendes Kinderhaus
- Anregung, die dringend bendtigten Platze in fuldlaufiger Entfernung mit zu er-
richten.

Anmerkunqg der Verwaltung gebilligt:

1. Fallung wertvollen Baumbestandes:

Der Baumbestand wurde in der Planzeichnung ergénzt.

Entgegen der Planung der ersten Auslegung in 2017 (damals war eine Rodung fur
den Bereich von insgesamt 44 Baumen der 1. und 2. Ordnung vorgesehen) werden
in der aktuellen Planung von 2020 insgesamt 33 Baume der 1. und 2. Ordnung ge-
fallt. In der Planung 2017 war eine Neuplanung von 58 Baumen (18 1. Ordnung und
40 2. Ordnung) vorgesehen. Die Planung von 2020 sieht 40 Baume (29 1. Ordnung
incl. 11 Bestandsbaume und 11 2. Ordnung) vor.

Entsprechende Ersatzplanzungen sind auf der gleichen Flurnummer geplant.
Entgegen der Stellungnahme ist nach Norden hin ein Grunstreifen geplant, der Be-
standsbaume und Stellplatze enthélt. Die Stellplatze verteilen sich zu gleichen Teilen
nordlich und sudlich der Stral3e. So verbleibt eine Trennung zu den noérdlich angren-
zenden Grundsticken mit Grin erhalten, bestehend aus Flache und Baumen sowie
mit einigen Stellplatzen.

2. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Stral3e

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen in der ersten Auslegung beilag,
zeigt die Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Ver-
kehrssicherheit keine grundsétzlichen Bedenken zu erwarten sind. Die Tiefgaragen-
zufahrt wurde von Norden nach Stden verlegt. So wurde der Verkehr nordlich der
Bebauung des B-Planes 50/13-2 verringert. Aufgrund der neuen Planungen von
2020 wurde der Verkehr nochmals tiberprift. Diese Uberprifung erbrachten keinerlei
Verschlechterung hinsichtlich des vorherigen Standes des Gutachtens.

3. Geh- und Radweg Industriestral3e
Die Breite wurde auf 2,50 m geandert.
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4. Durchlassigkeit von Einfriedungen fur Kleintiere

Unter E 6.7 Hbhe der Einfriedung wurde folgendes ergénzt: ,max. 1,30 m ab fertigem
Gelande, die Einz&unung ist so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere keine Barriere
darstellt (mind. 10 cm Bodenabstand);

5. Anpflanzung von B&umen und Strauchern

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sowie im Aul3enanlagenplan zum Vorha-
benplan ist die Zahl der zu pflanzenden Baume hinreichend festgelegt und wird als
ausreichend erachtet. Eine Erganzung zur Mindestanzahl pro Flache wird daher fur
nicht erforderlich erachtet.

Das grunplanerische Konzept sieht Baume 1. Ordnung entlang der Otl-Aicher-Stral3e
sowie der Industriestral3e vor. Rickwartig sind aufgrund der Hohenentwicklung keine
Baume 1. Ordnung geplant. In den grinordnerischen Festsetzungen Nr. 9,10 und der
Artenliste unter Nr. 12 ist die geforderte Grol3e der zu pflanzenden Baume hinrei-
chend festgelegt. Daher besteht diesbeziiglich kein Erganzungsbedarf.

6. Fehlendes Kinderhaus

Eine Kinderbetreuungseinrichtung ist in raumlicher Nahe zum Planungsgebiet beab-
sichtigt. An der bisherigen Planung wird festgehalten.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 07.10.2017

1. Fallung wertvollen Baumbestandes

Von Seiten des Bund Naturschutzes wird das Ausmal angemahnt. 35 grof3e und 35
kleine Baume fallen der Bebauung zum Opfer. Diese Fallung wird als unverantwortlich
angesehen. Die vorhandene stadtebauliche Gliederung durch die Baume mit den klein-
klimatischen Funktionen gehen verloren. Es wird deshalb nochmals der Erhalt des
Baumbestandes gefordert.

Ferner wird gefordert die Baume nicht vorzeitig abzuholzen, sondern das Vorliegen ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes abzuwarten. Der Bebauungsplan in seiner Nord-
halfte (2. BA) wird abgelehnt.

2. unzureichender Ausgleich durch Neupflanzungen

Es sei kein adaquater Ersatz fur die Baume angedacht. Im Stdteil sind entlang der
Stral3e nur 11 Baume 1. Ordnung geplant, im Nordteil kein einziger. Der Grol3teil der
Neuanpflanzungen sind kleine Baume und Straucher, Gberwiegend mit begrenzten
Entwicklungsmdglichkeiten durch das geringe Erdreich tGber der Tiefgarage im MU
und MK.

3. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Stral3e
Es werden Bedenken in Bezug auf die Rangiervorgange (Ruckwartsfahrten!) erneut
vorgebracht.

4. Verkehrsprobleme Industriestralle

Problematisch wird der Anlieferverkehr des Drogeriemarktes gesehen, da dies rick-
warts von der gegentberliegenden Fahrbahnseite erfolgen muss und so der Verkehr
unterbrochen wird. Es wird nach angedachten Lichtsignalanlagen oder sonstigen
verkehrsrechtlichen Mal3hahmen gefragt.
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5. Geh- und Radweg Industriestral3e

Es wird auf die in der vorherigen Stellungnahme geforderten 3 m Breite hingewiesen.
Es wird daher davon ausgegangen, dass der Radverkehr deshalb im Mischverkehr
auf der Fahrbahn gefiihrt wird, der Gehweg aber gleichzeitig fur Radfahrer frei gege-
ben ist.

Anmerkung der Verwaltung:

1. Fallung wertvollen Baumbestandes

2. unzureichender Ausgleich durch Neupflanzungen

Auf die Bestandsbeschreibung (siehe Anmerkungen zur Stellungnahme vom
10.04.2017) wird verwiesen. Eine Erganzung der Anzahl der Bestandsgehdlze wurde
redaktionell erganzt. Den aktuellen Planungen ging ein umfangreicher Planungsprozess
voraus. Die Dachbegrinung im sudlichen Bereich fuhrt im Ergebnis zu einer Mehrbe-
grinung und einer Entsiegelung im Gebiet. Die Rodung dafir fand in den vorgesehe-
nen Wintermonaten statt.

Im Vergleich der Planung von 2017 zur jetzigen Planung im Nordteil ist auszufiihren,
dass in der jetzigen Planung insgesamt weniger Baume gepflanzt werden sollen als
noch in 2017. Allerdings handelt es sich bei den Baumen in der Planung von 2020

um den Erhalt vieler Bestandsbaume 1. Ordnung (11) im Gegensatz zur Planung von
2017 (Rodung aller 44 Bestandsbaume). Die Planung von 2017 wurde unter dem
Aspekt des Erhalts der Bestandsgehdlze im Norden des Grundstiickes umgeplant.
Dabei sind die Bestandsgeholze, gerade weil diese eine gewachsene Gehdlzstruktur
bilden, von deutlich héherer Qualitat als Neupflanzungen oder Gehélze 2. Ordnung

und sind ein Trittstein fur die Fauna in diesem Bereich. Das Pflanzkonzept 2020 ist
durch dem Erhalt des nordlichen Gehdlzbestandes deutlich dem Konzept von 2017
vorzuziehen.

3. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Stralie

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen in der zweiten Auslegung beilag,
zeigt die Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Ver-
kehrssicherheit keine erheblichen Bedenken zu erwarten sind. An der bisherigen
Planung wird festgehalten.

4. Verkehrsprobleme Industriestral3e

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen (2. Auslegung) beilag, zeigt die
Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Verkehrssicher-
heit keine erheblichen Bedenken zu erwarten sind. Das Rickwartseinfahren erfordert
ggf. eine zweite Person zum Einweisen. An der bisherigen Planung sollte festgehal-
ten werden.

5. Geh- und Radweg Industriestralle

Die Anderung des Geh- und Radweges auf 2,5 m nach dem Billigungsbeschluss am
21.06.2017 wird als ausreichend angesehen. Ob eine Zuordnung stattfindet, kann tber
den Bebauungsplan nicht geregelt werden. Dies ist eine verkehrsrechtliche Regelung
die seitens der Stadt Furstenfeldbruck zu einem spéateren Zeitpunkt getroffen wird.

Stellungnahme (im Rahmen der 3. Auslegung) vom 11.07.2021

1. Bebauungsdichte und sommerlicher Hitzeschutz:
Anregung:

- den Baumbestand weitesgehend zu erhalten

- viele befestigte Flachen mit versickerungsfahigen Belagen
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- alle Flachdacher zu begriinen

- Begriinung der Dachterrassen Uppig, auch unter und zwischen den PV Ele-
menten

- Fassadenflache begriinen

- Fassadenmaterialien wie Holz zu wéhlen

2. Klimaneutrale Bauweise
Anregung der Festsetzung ,klimaneutrales Bauen®, CO2 neutrale Holzbauweise

3. Photovoltaik und Solarthermie
Anregung: alle geeigneten Flachdécher, Dach- und eventuell auch Fassadenflachen
mit Photovoltaik— oder Solarthermie Anlagen zu bestiicken.

4. Fassaden- und Dachbegrinung
- Als Warmedammung, Schutz gegen Witterung, Schutz vor UV Strahlung, Ver-
langsamung des Wasserkreislaufes, Kuhlung, vielfaltiger Lebensraum, Bliihen

Anregung: Dach und Fassadenflachen nach der aktuellen Gestaltungssatzung der
Stadt FFB mit hochwuichsigen, andauernden Kletterpflanzen zu begriinen, vor allem
an den Nordfassaden.

5. Grinordnung - Blihwiesen
Anregung: Mind. 25 % der Wiesen als Blihwiesen anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen. Pflegekonzept

6. Baumschutz
Anregung: Neupflanzungen entlang der Industrie- und der Otl-Aicher Strafl3e mit
,gleichwertigen“ Baumen ausschlief3lich 1. Ordnung zu bestlicken.

7. Geh-und Radweg Industriestralle
Anregung: Verbreiterung des Gehweges auf 3,0 m

8. Fahrradstellplatze
Anregung: Hauseingange mit ausreichend Fahrradabstellplatzen zu versehen, tber-
dacht und beleuchtet, Anschlisse fur E Bikes, geraumige Aufziige

9. Verkehrsberuhigung Otl-Aicher-Stral3e

Anregung: Die Stichstral3e als verkehrsberuhigten Bereich festzusetzen, mit Sper-
rung (Anlieger und Lieferverkehr frei). Einmindungsbereich an der Industriestral3e
baulich so, dass der Gehweg einschlie3lich seines Pflasterbelages entlang der In-
dustriestral3e eben durchlauft. Erneut wird angeregt, aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit den nordseitigen Gehweg zumindest farblich iber den Wendehammer zu
markieren und so mit dem auf der Ostseite anschlielRenden Geh- und Radweg zu

verbinden.

Anmerkungen der Verwaltung:

1. Bebauungsdichte und sommerlicher Hitzeschutz:
Die Hinweise werden redaktionell in die Begrindung unter Punkt 7 Klimaschutz aufge-
nommen.
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Der bestehende Baumbestand wurde, soweit mdglich erhalten und die Beldge der
Stellplatze als versickerungsfahig festgesetzt. Es wird wie in der Freiflachenplanung
festgelegt, der gesamte Innenhof begrint. Entlang der Industriestrale und der Otl-
Aicher-Str. werden Grol3baume neu gepflanzt.

Die Begriinung von Fahrradstellplatzen, der Fassaden und der Gebaudedacher (nur
Haus 3 und 4) war zuerst von Seiten des Vorhabentragers nicht vorgesehen und nicht
gewdilnscht.

Die Fassadenbegrinung wird als zulassige Nutzung in den Festsetzungen unter Ziffer 9
Pflanz- / SaatmaRnahmen. sowie in die Begriindung unter Ziffer 8.2.5 Ortliche Bauvor-
schriften aufgenommen, mit dem Ziel der Umsetzung, wo dies maoglich ist. Die Nordfas-
sade westlich der TG-Einfahrt wird mit einer Fassadenbegriinung ausgefuhrt.

Die Gestaltungssatzung ist erst kirzlich in Kraft getreten, es wird deshalb auf die Anre-
gung insofern eingegangen, dass an der Nordfassade westlich der TG-Einfahrt eine
Fassadenbegriinung vorgenommen wird.

Bezlglich der Dachbegriinung ist diese bereits als zulassige Nutzung in den Festset-
zungen aufgefiihrt und wird in der Grinordnung unter Ziffer 9 Pflanz- / Saatmal3-
nahmen, sowie in die Begriindung unter Ziffer 8.2.5 Ortliche Bauvorschriften aufge-
nommen, mit dem Ziel tberall wo keine regenerative Dachnutzung erfolgt, eine
Dachbegriinung umzusetzen. Die Hauser 1 und 2 sind tiefer und erhalten eine Dach-
begrinung. AuRerdem ist im Obergeschoss ein Riucksprung des Baukdrpers vorge-
sehen, um diesen stadtebaulich zu optimieren. Dieser Ricksprung erhélt ebenfalls
eine Dachbegriinung. Entsprechend der 0.g. Ausfuhrung wird dies fur Haus 1,2,3
festgesetzt.

Die Begrunung der Stutzen des Fahrrad-Unterstandes ist moglich.

Das Fassadenmaterial wird nicht festgesetzt, da es von Seiten des Vorhabentragers
nicht sinnvoll und 6kologisch erscheint, auf die Putzfassade noch eine Holzfassade
drauf zu setzen.

2. Klimaneutrale Bauweise

Die Hinweise werden redaktionell in die Begrindung unter Punkt 7 Klimaschutz aufge-
nommen. Die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie ist in den Festsetzungen auf-
gefuhrt. Eine Holzbauweise des Gebaudes ist nicht vorgesehen. Der Architekt sieht
eine Massivbauweise vor, da es sich um eine stadtisch ausgerichtete Entwicklung han-
delt, die nicht zwingend eine Oberflachengestaltung der Fassade aus Holz erfordert.
Dies ware bei einer landlichen Bebauung nachvollziehbar, jedoch hier It. Vorhabentra-
ger nicht zielfhrend und auch nicht notwendig. AuRerdem sind die vorgesehenen farb-
lich gliedernden Elemente bei den Hauptkorpern nur als Farbauftrag auf Putzfassade
denkbar.

Wir befinden uns in einem Gewerbegebiet mit der Nutzungskategorie MU. Von Seiten
des Vorhabentragers wird es als nicht sinnvoll und 6kologisch erachtet auf die Putzfas-
sade noch eine Holzfassade drauf zu setzen.

3. Photovoltaik und Solarthermie

Die Hinweise werden redaktionell in die Begrindung unter Punkt 7 Klimaschutz aufge-
nommen. In der vorliegenden Planung zu getroffenen Aussagen und Festsetzungen
werden bereits Aussagen zur Photovoltaik getroffen.

Bei E) Textliche Festsetzungen unter 6 Ortliche Bauvorschriften werden die Nutzung
von Solar- und Photovoltaikmodulen bei Haupt- und Zubehdranlagen festgesetzt.
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Auf Haus 3 entlang der Zufahrt wird Photovoltaik geplant. Abhangig von der erforderli-
chen Solarthermie auf Haus 4 wird die Restflache eine Dachbegriinung erhalten. Die
Hauser 1 und 2 sind tiefer und erhalten eine Dachbegrinung.

4. Fassaden- und Dachbegrinung

Die Hinweise werden redaktionell in die Begriindung unter Punkt 7 Klimaschutz aufge-
nommen. In der vorliegenden Planung bereits getroffene Aussagen und Festsetzungen
werden bereits Aussagen zur Dachbegriinung auf der Tiefgarage getroffen. Aul3erdem
erhalt Haus 1 + 2 komplett eine Dachbegriunung. Die restlichen Hauser 3 und 4 erhal-
ten Photovoltaik.

Bei der Arbeitskreissitzung am 19.02.2021 wurde der Wunsch zur Fassadengestaltung
geéduliert, besonders bei den Laubengéngen, ,bewegliche Paneele” anzubringen. Eine
Fassadenbegrinung wurde hier nicht vorgeschlagen. Aul3erdem ist im Obergeschoss
ein Rucksprung des Baukorpers vorgesehen, um diesen stadtebaulich zu optimieren.
Dieser Rucksprung erhéalt ebenfalls eine Dachbegrinung.

Die Fassadenbegrinung wird als zulassige Nutzung in den Festsetzungen unter Ziffer 9
Pflanz- / SaatmalRnahmen, sowie in die Begriindung unter Ziffer 8.2.5 Ortliche Bauvor-
schriften aufgenommen. Die Nordfassade westlich der TG-Einfahrt wird begrtnt. Die
Gestaltungssatzung ist erst kurzlich in Kraft getreten, es wird deshalb auf die Anregung
insofern eingegangen, dass an der Nordfassade westlich der TG Einfahrt eine Fassa-
denbegrinung vorgenommen wird.

Beziglich der Dachbegriinung ist diese bereits als zuldssige Nutzung in den Festset-
zungen aufgefuhrt und wird in der Grinordnung unter Ziffer 9 Pflanz- / Saatmalnah-
men, sowie in die Begriindung unter Ziffer 8.2.5 Ortliche Bauvorschriften aufgenom-
men, mit dem Ziel Uberall wo keine regenerative Dachnutzung erfolgt, eine Dachbegru-
nung umzusetzen. Die Hauser 1 und 2 sind tiefer und erhalten eine Dachbegriinung.
AulBerdem ist im Obergeschoss ein Ricksprung des Baukérpers vorgesehen, um die-
sen stadtebaulich zu optimieren. Dieser Rucksprung erhalt ebenfalls eine Dachbegri-
nung. Im Haus 4 wird die von der Solarthermie nicht genutzte Flache ebenfalls begrint.
Eine Begriinung der Stitzen des Fahrradunterstandes ist zulassig.

5. Grunordnung — Bluhwiesen

Unter Punkt 10.1 Pflanz- und Saatarbeiten bei den Festsetzungen im Grinordnungs-
plan wird folgendes ergénzt: ,Es wird empfohlen mindestens 25 % der Wiesenfldchen
als Bluhwiesen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Mahd soll als Streifenmahd 1x
pro Jahr nach der Blute und Aussamung Anfang Oktober auf 70 % der Bluhflachen er-
folgen, wo dies aus verkehrstechnischen Grinden mdglich ist. 30 % der Bluhflachen
bleiben stehen und werden erst im darauffolgenden Frihjahr gemaht werden. Das
Méahgut soll nach Moglichkeit 2-3 Tage liegen bleiben und muss dann zwingend abge-
fahren werden.”

6. Baumschutz

Da gerade entlang der Industriestral3e durch die geplante Bebauung nur fur kleinkroni-
ge Baume ausreichend Wurzelraum zur Verfigung steht, kbnnen nur entlang der Otl-
Aicher-StralBe Baume 1. Ordnung gepflanzt werden, wenn ein entsprechendes
Baumsubstrat verwendet wird. Unter Punkt 9.1 wird folgendes ergénzt: ,Entlang der
Otl-Aicher-Straf3e sind Baume 1. Ordnung mit ausreichendem Baumsubstrat gem.
ZTV-Vegtra-Mii zu pflanzen.*
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7. Geh-und Radweg Industriestralie

In der vorliegenden Planung werden bereits Aussagen und Festsetzungen zum Geh-
weg getroffen. Daruiber hinaus geforderte Vorgaben festzusetzen oder Anderungen
vorzunehmen, werden als nicht erforderlich erachtet.

Die Forderung aus der Arbeitskreissitzung am 19.02.2021, den Gehweg von 1,90 m auf
2,50 m zu verbreitern, wurde umgesetzt. Eine Verbreiterung auf 3,0 m wurde hier nicht
gefordert.

8. Fahrradstellplatze

Es sind ausreichend oberirdische Fahrradstellplatze eingeplant. Diese wurden im Vor-
feld entsprechend abgestimmt und erarbeitet. Weitere Veranlassungen beziiglich E-
Bike-Ladestationen und Aufzuggréf3en werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
auf dieser Planungsebene als nicht notwendig erachtet.

Aus der Arbeitskreissitzung am 19.02.2021 wurden die Winsche, die Fahrradstellplatze
im Innenhof an die nordwestliche Ecke aus Rucksicht der Grol3baumwurzel zu verle-
gen, Fahrradstellplatze aul3erhalb des Innenhofes an der Industriestral3e fir Anhanger
und Lastenrader vorzusehen, aufgenommen. Die Moglichkeit von Kombinationen von
abschlielBbaren Fahrradboxen (begriint) und Fahrradstadndern sollte tGberlegt werden,
immer im Hinblick auf einen offenen Eindruck des Hofes mit méglichst wenigen Einbau-
ten, da die Hofflache begrenzt ist.

9. Verkehrsberuhigung Otl-Aicher-Stral3e

Es werden weitere Festsetzungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens auf dieser
Planungsebene als nicht notwendig erachtet. Die Gestaltung der Gehwege wird im Zu-
ge der Bauantragsstellung und der Ausfihrungsplanung festgelegt.

Im Verkehrsgutachten wurde aufgezeigt, dass keine erheblichen Bedenken bezuglich
der Verkehrsbelastung zu erwarten sind. Es wurden zur Beruhigung 5 Stellplatze aus
der Planung beim V+E 50/13-1 herausgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Erganzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 20 Handwerkskammer fir Oberbayern, Stellungnahmen vom 10.04.2017,
10.10.2017 und 13.07.2021

In den Stellungnahmen vom 10.04.2017 und 10.10.2017 gab es keine Einwande. In
der Stellungnahme vom 13.07.2021 wird auf die Gebietskategorie und die damit ver-
bundenen Schwierigkeiten fir Gewerbegebiete hingewiesen, auf die unterschiedli-
chen schutzbedirftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe und die Weiterentwick-
lungsmaoglichkeiten fur Handwerksbetriebe. Auf die Stellplatzproblematik fir Fahr-
zeuge fur Handwerksbetriebe wird hingewiesen. Es wird der Wunsch des gleichwer-
tigen Ersetzens fur wegfallende Flachen fir Gewerbe/ Handwerksbetriebe an ande-
rer Stelle in der Stadt vorgebracht.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt sieht jedoch keinen Anlass zur
Anderung der Festsetzung als MU (Urbanes Gebiet). Durch die Aufnahme der Nut-
zungskategorie d. MU hat d. Gesetzgeber die Moglichkeit geschaffen, an geeigneten
Standorten das Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher Nutzung zu ermogli-
chen, ohne dass dies vom Grundsatz eine Einschrankung der bestehenden, gewerb-
lichen Nutzung im Umfeld bedeutet. Immissionsrechtlich ist auf Grund der festgesetz-
ten Nutzungskategorie des MU, unter Berlcksichtigung der vorliegenden schalltech-
nischen Untersuchung, mit keiner Einschrankung der umliegenden gewerblichen
Nutzung zu rechnen. Diese Zielsetzung ist in der vorliegenden Planung vollstandig
berucksichtigt und bedarf keiner Anderung.

Es besteht keine Veranlassung die Stellplatzanzahl zu erhéhen, da ja auch ausrei-
chend Tiefgaragenstellplatze geplant sind. Das vorliegende Stellplatzkonzept wurde im
Vorfeld der Planung ausfuhrlich erarbeitet und mit allen Beteiligten abgestimmt.

Neben den oberirdischen Stellplatzen werden auch TG-Stellplatze fur die gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Eine konkrete Zuordnung steht noch nicht fest, da dies in diesem
Planstadium nicht moglich ist, da noch nicht feststeht, wo sich welches Gewerbe befin-
den wird.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Durch die vorliegende Planung
werden, da dringend Wohnraum benétigt wird, explizit aus diesem Grund Wohnfla-
chen geschaffen, die jedoch auch die Integration von nicht stdrender Gewerbenut-
zung beinhaltet. Die Zielsetzungen der Stadt sind dahingehend bereits ausfihrlich er-
ortert.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Ergédnzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 22 Industrie- und Handelskammer; Stellungnahmen vom 07.04.2017,
06.10.2017 und 12.07.2021

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 07.04.2017
Keinerlei Bedenken. Entwicklung in dem Bereich wird begrifit.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 06.10.2017

Die Verwendung der neuen Gebietstypologie wird begruf3t. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das Gebiet eher einem reinen Wohngebiet (WR) entspricht aufgrund der
getroffenen Festsetzungen, Verhinderungsplanung, Konflikt mit zuktnftigen und der-
zeitigen Anwohnern hinsichtlich der Larm-Richtwerte, aufgrund der jetzigen Festset-
zungen

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Zusammensetzung des MU Gebietes hat sich durch Weiterentwicklung der Planung
2020 geandert. So sind gem. 8 6a BauNVO im MU neben Wohnen auch die gewerbli-
che und soziale Nutzung vorgesehen.
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Stellungnahme (3. Auslegung) vom 12.07.2021

Kritisch wird hier die Umwidmung von Gewerbegebieten hin zu Mischgebieten (hier
MU) gesehen. Hinweis auf die damit verbundenen Veranderungen hinsichtlich der
zulassigen Immissionswerte und die spéateren Abwehranspriiche der Wohnnutzung
gegen die angrenzenden gewerblichen Nutzungen.

In den Planunterlagen sollte auf Geruchs- und Immissionsbelastungen hingewiesen
und entsprechende Abwehranspriche ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen
aus dem Larmgutachten sind entsprechend umzusetzen. Anregung die Formulierung
dahingehend zu andern, dass "Es zu mdglichen Geruchsimmissionen aus den an-
grenzenden Gewerbe- und Industrienutzungen kommen kann und diese zu dulden
sind.".

Das Urbane Gebiet (MU) erlaubt, im Erdgeschoss jewells an der Straf3enseite eine
Wohnnutzung auszuschlie3en (86a Abs. 4 S.1 Nr. 1 BauNVO). Es wird angeregt von
dieser Mdglichkeit Gebrauch zu machen und dies entsprechend in der Begriindung
oder Satzung festzusetzen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der Hinweis zur Gebietskategorie wird zur Kenntnis genommen. Durch die Aufnahme
der Nutzungskategorie d. MU hat d. Gesetzgeber die Moglichkeit geschaffen, an ge-
eigneten Standorten das Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher Nutzung zu
ermoglichen, ohne dass dies vom Grundsatz eine Einschrankung der bestehenden,
gewerblichen Nutzung im Umfeld bedeutet. Diese Zielsetzung ist in der vorliegenden
Planung vollstandig berticksichtigt und bedarf keiner Anderung.

Folgende Formulierung wird in die Begrindung unter Punkt 8.4.4 aufgenommen:
LAUs den angrenzenden Gewerbe- und Industrienutzungen kann es jedoch zu magli-
chen Geruchsimmissionen kommen, die zu dulden sind.”

Es wird keine Veranlassung zum Ausschluss der Wohnnutzung der stral3enseitigen
Erdgeschosse gesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Erganzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 26 Kreisbrandrat Hubert Stefan Stellungnahme vom 15.09.2017 und In-
spektor Cornell vom 24.06.2021

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 15.09.2017

Abwehrender Brandschutz und Technischer Hilfsdienst
Der abwehrende Brandschutz und der Technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben
der Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 1 Abs. 1 BayFwG).
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Einhaltung der Hilfsfrist: Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet auf Grund-
lage des aktuell vorliegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Furstenfeldbruck
(Stand 2016) von den Feuerwehren der Stadt Furstenfeldbruck innerhalb der
Hilfsfrist nicht erreicht werden kann.

Eine wirksame Rettungs- und Brandbekampfungsmaflinahme bei Einhaltung der
Hilfsfrist sei daher nicht moéglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass demzufolge der zweite Rettungsweg bei den zu
errichtenden Gebauden dann jeweils baulich sichergestellt werden muss und Abkla-
rung, inwieweit innerhalb der Hilfsfrist von der Feuerwehr wirksame Brandbekamp-
fungsmalnahmen durchgefihrt werden kdnnen.

Loschwasserversorgung: Hinweis auf Art.1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG sowie auf die
,rechnischen Regeln des DVGW* Arbeitsblatter W331 und 405. Maximale Entfer-
nung von Hydrant zum jeweiligen Hauptzugang 80 m.

Erreichbarkeit: Hinweis auf den Abstand der Gebaude von den offentlichen Ver-
kehrsflachen von max. 50 m und entsprechende Zufahrten und Durchfahrten bei
mehr als 50 m.

Verkehrsberuhigung: Hinweis, dass verkehrsberuhigende Einbauten nicht zur Be-
hinderung der Einsatzfahrzeuge fuhren.

Rettungswege: Hinweis, dass Aufenthaltsraume von nicht zu ebener Erde liegenden
Geschossen Uber zwei voneinander unabhéngigen Rettungswegen gewahrleistet
sein mussen.

Kraftfahrzeugstellplatze: Hinweis, dass diese auch dem Brandschutz gentigen
mussen.

Feuerwehrplane nach DIN 14095 sind zu fertigen.

Stellungnahme (3. Auslegung) vom 24.06.2021

Bezugnehmend auf die 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes gehen wir davon aus,
dass die fur die Feuerwehr maR3geblichen Belange, insbesondere ErschlieBung, Zu-
ganglichkeit, Anleitermoglichkeiten, Loschwasserversorgung, Loschwasserrickhaltung,
ggf. Brandmeldeanlage etc. im Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt werden.

Die in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Punkt 8.5 Brand-
schutz) erwahnte unzureichende Hilfsfrist kann durch bauliche MaRnahmen nur teilwei-
se kompensiert werden.

Anmerkungen der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen werden die Anmerkun-
gen/Hinweise zur Kenntnis genommen und ggf. in der Begriindung redaktionell erganzt.

Die maRRgeblichen Belange fir die Feuerwehr wurden berticksichtigt.

Die oben genannten Einschatzungen hinsichtlich der geringfiigigen Uberschreitung der
Hilfsfrist erscheinen grundséatzlich als nachvollziehbar. Es wird jedoch empfohlen, die-
ses Thema erst im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abschliel3end zu klaren und
im Bebauungsplan lediglich einen Hinweis zur geringfiigigen Uberschreitung der
Hilfsfrist aufzunehmen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird eine Freigabe
durch einen Prifsachverstandigen erforderlich sein.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Ergan-
zungen sollen vorgenommen werden.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 31 Landratsamt Furstenfeldbruck; Stellungnahmen vom 03.04.2017,
10.04.2017, 01.08.2017, 10.10.2017 und 20.07.2021

Stellungnahme Abteilung Umweltschutzreferat vom 03.04.2017 und 01.08.2017

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 03.04.2017

Bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis Furstenfeldbruck wurden im Bereich der
Stadt Furstenfeldbruck 38 ehemalige Gruben und Altlastenverdachtsflachen erfasst.
Die betreffenden Gruben werden von o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes teilwei-
se berdhrt.

Im Gebiet des Bebauungsplans liegt die Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Furs-
tenfeldbruck. Am nérdlichen Ende dieser Flurnummer befand sich eine ehemalige
Tankstelle. Die Tankstelle war bereits bei der ,Orientierenden Untersuchung im Jahre
2003“ rickgebaut. Untersuchungen des Erdreichs im Jahre 2002 ergaben jedoch
eine Kontamination des Untergrundes mit Schwermetallen (Zink, Cadmium, Chrom,
BTEX und Kohlenwasserstoffen).

Das Grundstuck mit der Flurnummer 1000/15 ist im Bebauungsplan als Altlastenfla-
che zu kennzeichnen. Bei einer Bebauung sind folgende Auflagen zu beachten:

1. Die Aushubarbeiten im Bereich des FI.-Nr. 1000/15 sind permanent durch ein auf
dem Altlastensektor fachkundiges Ingenieurbiiro zu tberwachen und zu doku-
mentieren.

2. Beginn und Ende der Aushubarbeiten sind dem Umweltschutzreferat des Land-
ratsamtes Furstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, rechtzeitig, mind. 3 Werktage vor-
her, schriftlich anzuzeigen.

3. Organoleptisch auffallige Aushubbereiche sind vollstandig auszukoffern, getrennt
vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete Malinahmen
getrennt gegen Niederschlagswasser zu sichern.

4. Verunreinigtes Aushubmaterial ist zur Feststellung des Entsorgungsweges repra-
sentativ zu beproben. Der Untersuchungsumfang ist vorab mit dem Umwelt-
schutzreferat des Landratsamtes Furstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustim-
men.

5. Nach Abschluss der Aushubarbeiten ist dem Landratsamt Furstenfeldbruck, Um-

weltschutzreferat, staatl. Abfallrecht, innerhalb von vier Wochen ein Abschlussbe-
richt vorzulegen.
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Nachdem sich in unmittelbarer Nahe in sudlicher Richtung zur Flurnummer 1000/13
und in 6stlicher Richtung zur Flurnummer 1000/12 und 1000/7 eine Altlastenver-
dachtsflache befindet, bitten wir im Bebauungsplan folgenden Hinweis aufzunehmen:

Sollten in diesen Bereichen bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetrof-
fen werden, so sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom tbrigen Aushubma-
terial zwischenzulagern und durch geeignete MaRnahmen gegen Niederschlagswas-
ser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Umwelt-
schutzreferat des Landratsamtes Furstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

Stellungnahme Abteilung Umweltschutzreferat vom 01.08.2017

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Firstenfeldbruck ist im
Bebauungsplan als Altlastenverdachtsflache zu kennzeichnen.
Uber die HOhe etwaiger Entsorgungskosten kdnnen wir keine Aussagen treffen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Stellungnahmen vom 03.04.2017 und 01.08.2017 haben ihre Gultigkeit verloren,
da mit Stellungnahme des Landratsamtes vom 10.10.2017 mitgeteilt wurde, dass die
(It. Schreiben WWA Miinchen vom 04.09.2017) Flur Nr. 1000/15 nutzungsorientiert
aus dem Altlastenkataster entlassen wurde.

Die Kennzeichnung der FI.Nr. als Altlastenverdachtsflache ist nicht mehr notwendig.
Dies andert nichts an dem Hinweis zu den abfallrechtlichen Auflagen oder einer Be-
teiligung bei einer Nutzungséanderung.

Stellungnahme (1. Auslegung) Abteilung Planung und Entwicklung vom
10.04.2017

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskraftige Bebauungsplane:
- Die Darstellung derzeit von Mischgebiet und Gewerbegebiet, soll im Wege der
Berichtigung, entsprechend angepasst werden.

Festsetzungen durch Planzeichnung: )
,Offentlicher Geh-/ Radweg—Bestand“ und ,Offentlicher Randstreifen Feuer-
wehraufstellflache” sind kaum zu unterscheiden. Bessere Darstellung.

Begriindung:
- Verfahrenshinweise sind in der Begriindung nicht notwendig.

Naturschutz und Landschaftspflege:
- Fur die Heckenpflanzungen fehlt eine Gehélzauswahl bzw. der Ausschluss
bestimmter Geholze.

- FUr Baumpflanzungen muss ein ausreichend grof3er Wurzelraum gewahrleis-
tet sein. Es soll eine Festsetzung fir die Mindestgré3e von Baumgruben und
die Anforderungen an das zu verwendende Substrat erganzt werden.
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Immissionsschutz:
- Zur besseren Ubersichtlichkeit und Klarheit sollten als Anlage zum Bebau-
ungsplan die Fassaden farblich markiert werden, an denen die zul. Immissi-
onswerte Uberschritten sind.

- Streichung der Festsetzung Nr. 3 zu Nr. 12.2 Anlagenlarm, da eine entspre-
chende Rechtsgrundlage fiir eine zulassige Uberschreitung von 1 dB (A) fehlt.

- Streichung der Festsetzung Nr. 6 zu Nr. 12.2 wenn die Anregungen hinsicht-
lich der farblichen Markierung der Fassaden umgesetzt werden.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 10.10.2017

Festsetzungen durch Text:

Auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 1000/12 ist ein MU mit der allein zulassigen Nut-
zung Wohnen festgesetzt. Gem. 8§ 6a BauNVO muss jedoch grundsatzlich eine Nut-
zungsmischung vorliegen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht gibt es keine Bedenken mehr.

Immissionsschutz:

Bedenken, da keine Nutzungsmischung vorliegt. Vorschlag, die bisherigen Bauge-
bietsflachen ,Urbanes Gebiet” und ,Kerngebiet® zusammen als ,Urbanes Gebiet* o-
der zusammen als ,Kerngebiet” festzusetzen.

Daruiber hinaus sollte entweder in die Planzeichnung oder eine Planzeichnung als
Anlage dem Bebauungsplan hinzugefiugt werden, in der die Fassaden farblich mar-
kiert werden, an denen die zuldssigen Immissionswerte Uberschritten sind und somit
die als Festsetzung genannten passiven Schallschutzma3nahmen erforderlich sind.

Abfallrecht:

Aufgrund der Stellungnahme des WWA Minchen vom 04.09.2017 wurde die Flur Nr.
1000/15 nutzungsorientiert aus dem Altlastenkataster entlassen.

Die Kennzeichnung der FI.Nr. als Altlastenverdachtsflache ist nicht mehr notwendig.
Dies andert nichts an dem Hinweis zu den abfallrechtlichen Auflagen oder einer Be-
teiligung bei einer Nutzungsénderung.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Anderungen/Erganzungen gem. der Anmerkungen wurden zum Billigungsbe-
schluss entsprechend im Bebauungsplan und in der Begrindung vorgenommen.

Die Planung aus dem Jahr 2017 wurde 2020 Uberarbeitet und so beinhaltet die Nut-
zung nun eine Mischung aus Wohnen, Gewerbe (Praxen) und einer sozialen Nutzung
(Schule fur Pflegekrafte im EG).

Auf das schalltechnische Gutachten wird verwiesen. Die restlichen Anmerkun-
gen/Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. in der Begrindung redaktionell
erganzt.

Nutzungsmischung in der neuen Planung von 2020 siehe vorherigen Punkt.

Die Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflache wurde aus dem Bebauungsplan her-
ausgenommen. Die restlichen Anmerkungen/Hinweise wurden zur Kenntnis genommen
und ggf. in der Begriindung redaktionell erganzt.
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Stellungnahme (3. Auslegung) vom 20.07.2021

Allgemeines

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
stadtebauliche Aufwertung im Siedlungsverbund der Buchenau durch Erweiterung
der Einzelhandels- und Wohnnutzung zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurde der Nordteil vom mittlerweile satzungs-
maRig beschlossenen Sidteil abgetrennt. Auch wurden verschiedene Anderungen
vorgenommen, inshesondere wurde fur das urbane Gebiet eine Nutzungsmischung
festgelegt und der Geltungsbereich auf den Nordteil reduziert. Aufgrund der Ande-
rungen bzw. Erganzungen des Bebauungsplanentwurfs fand eine erneute Beteili-
gung statt.

Ortsplanung

Wir empfehlen, den erheblichen Versiegelungsgrad des Baugrundstiickes im Sinne
der Anforderungen an den Klimaschutz in der Bauleitplanung durch geeignete Fest-
setzungen zur Dach- sowie Fassadenbegriinung entsprechend abzumildern.

Festsetzungen durch Planzeichnung und -zeichen

Sonstiges
Verfahrenshinweise (Nr. 4): Bei der erneuten Beteiligung sollte auf die Rechtsgrund-
lage des § 4a Abs. 3 BauGB verwiesen werden.

Abfallrecht

Den unter Ziffer 5 ,Altlasten" der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs vom
17.03.2021 gemachten Angaben kann aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht
vollumféanglich zugestimmt werden.

Immissionsschutz
Uberschreitung der Orientierungswerte, Darstellung

Naturschutz und Landschaftspflege
Eingriffsvermeidung nach § 15 abs. 1 BNatSchG
Uberprifung nach geschiitzten Vogelarten/Fledermausen
Hinweis auf Zeitraum in der keine Rodung erfolgen darf

Wasserrecht

Hinweis auf wasserrechtliche Erlaubnis zum Beseitigen von Niederschlagswasser
Nachweis spétestens zur Baugenehmigung hinsichtlich Tiefgaragen, wie diese sich
auf die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken

Verkehrsplanung
Empfehlung, die Sichtdreiecke der Zufahrten zum Grundstiick freizuhalten

OPNV
Kein Handlungsbedarf
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Anmerkungen der Verwaltung

Allgemeines

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Auffassung der Fachbehorde
wird in dieser Hinsicht nicht geteilt, da ein zu hoher Versiegelungsgrad im Hinblick
der geplanten Nutzung nicht festgestellt wird. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Stadt Furstenfeldbruck im Vorfeld des Verfahrens zusammen mit dem Antragsteller
durch ein qualifiziertes Landschaftsarchitekturbiro die Planung in der vorliegenden
Form erarbeitet und ausfihrlich abgestimmt hat. Dies spiegelt im Ergebnis die Ziel-
setzungen der Stadt wieder und bedarf keiner grundlegenden Anderung.

Ortsplanung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Hinblick der regenerativen Ener-
gienutzung wird ist eine Gebaudedachbegriinung sowie Fassadenbegriinung zulassig.
Bei der Arbeitskreissitzung am 19.02.2021 wurde der Wunsch zur Fassadengestaltung
geduliert, besonders bei den Laubengéngen, ,bewegliche Paneele” anzubringen.

Da das Bauvorhaben, durch die lockeren Fensterverteilungen, kaum durchgehende
grol3e Wandabschnitte aufweist, wo sich eine Fassadenbegriinung durchfuhren liel3e,
ist die Umsetzung einer im Sinne des Klimaschutzes effektiven Fassadenbegriinung
nach Auffassung des Vorhabentragers nicht moglich. Auch an den Aul3enseiten der
Laubengénge werden die Flachen am Wandful3 fur Gehwege oder Stellplatzflachen
bendtigt. Es waren nur vereinzelte, punktuelle Wandbegriinungen moglich. Die Fassa-
denbegrinung wird als zulassige Nutzung in den Festsetzungen und in der Grundord-
nung aufgenommen, mit Ziel der Umsetzung wo es moglich ist.

Festsetzungen durch Planzeichnung und -zeichen

Die Baurdume werden im BBP ein- und vermaldt. Die Vermallung des geplanten
Baukorpers erfolgt mit den AuRenabmessungen, bezogen auf die Grundstticksgren-
ze. Der BBP ist mal3stabsgetreu mit M 1:500 in die BBP-Unterlagen eingefugt. Fur
eine Anderung der Baugrenzen sieht die Stadt keine Veranlassung, eine Anderung
ist nicht notwendig. Das Planzeichen fir ,Flachen zur Nutzung von Photovolta-
ik/Solarthermie” wird angepasst. Die fehlenden Planzeichen ,hellblaue Linie* werden
als Kennzeichnung der Gebé&udefassade mit Schallschutzauflagen und das ,blaue
Planzeichen® wird farblich geédndert und als Entwésserungseinrichtung in Rigolensys-
tem in den sonstigen Planzeichen unter den planlichen Festsetzungen erganzt.

Sonstiges
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In den Verfahrenshinweisen (Nr. 4)
wird auf den § 4a Abs. 3 BauGB verwiesen.

Abfallrecht
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da Zustimmung vorliegt, sind kei-
ne Anderungen notwendig.

Immissionsschutz

Die Orientierungswerte der Uberschreitungen werden in den Bebauungsplanentwurf
nicht tbernommen. Das Schalltechnische Gutachten ist Bestandteil der Verfahrens-
unterlagen und somit verbindliche Auflage und Mal3hahme, die fur alle ersichtlich
sind. Festsetzungen tber den in der Planung getroffenen Umfang hinausgehend,
werden daher nicht als erforderlich erachtet. Die aufgefiihrten Anforderungen aus
dem Gutachten werden redaktionell in die Begriindung unter 8.4.1 Verkehrslarm auf-
genommen.
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Naturschutz und Landschaftspflege

-1: Die Stadt sieht keine Veranlassung zur Anderung der 2 Parkplatzgruppen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Furstenfeldbruck im Vorfeld des Verfah-
rens zusammen mit dem Antragsteller durch ein qualifiziertes Landschaftsarchitektur-
biro die Planung in der vorliegenden Form erarbeitet und ausfuhrlich abgestimmt hat.
Dies spiegelt im Ergebnis die Zielsetzungen der Stadt wieder und bedarf keiner grund-
legenden Anderung.

- 2: Der Hinweis wird redaktionell in die Begriindung unter Punkt 9.2.1 Arten und Le-
bensrdume aufgenommen und unter Punkt 11 Artenschutz bei den Textlichen Hinwei-
sen im BBP aufgenommen.

-3.: Der Hinweis wird redaktionell in die Begriindung unter Punkt 9.2.1 Arten und
Lebensraume aufgenommen und unter Punkt 11 Artenschutz bei den Textlichen
Hinweisen im BBP aufgenommen.

Wasserrecht

Die Stellungnahme wird redaktionell in die Begrindung unter Punkt 8.3.2 Wasser-
wirtschaft, Abwasserbeseitigung unter Niederschlagswasserbeseitigung und beim
Punkt Grundwasser ibernommen.

Verkehrsplanung

Die Sichtdreiecke werden bei den Grundstlickszufahrten in der Planung berticksich-
tigt und in den Bebauungsplan eingezeichnet. Der Einbau einer Uberdachten Fahr-
radabstellanlage ist zulassig.

Im Hinblick der Geh- und Radwegnutzung ist auszusagen, dass im Wesentlichen
gegeniiber dem Bestand keine Anderung vorgenommen wird. Dieser bleibt weiter-
hin uneingeschrankt Bestandteil des landkreistibergreifenden Wegenetzes. Eine
erganzende Aussage diesbeziiglich wird noch in der Begrindung vorgenommen.

Im Ergebnis kénnen die betreffenden Belange der KreisstralRenverwaltung bertck-
sichtigt werden.

OPNV )
Die Aussagen zum OPNV ergehen zur Kenntnis.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Ergédnzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.
Die Begrindung wird entsprechend redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 35 Regierung von Oberbayern - SG 800/ 801 Hohere Landesplanung;
Stellungnahmen vom 21.03.2017, 11.10.2017 und 02.07.2021

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 21.03.2017

Die Regierung von Oberbayern sieht die Gliederung des Kerngebiets in zwei Teilbe-
reiche MK-1 und MK-2 mit ausschliel3lich Wohnen als planungsrechtlich unzulassig.
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Dafiir seien die beiden Teilgebiete zu grol3 und zu unterschiedlich und widerspre-
chen der allgemeinen Zweckbestimmung eines Kerngebietes.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Stellungnahme bezog sich auf den gesamten Bereich. Eine Teilung in Nord-
und Sudteil erfolgte am 06.12.2017. Die Behandlung der Stellungnahme erfolgt
demzufolge jetzt im Rahmen der Abwéagung fir den nordlichen Teilbereich.
Nachdem sich die Planung des Vorhabentragers in Teilen der Nutzung geandert
Hat, wurde diese der Regierung von Oberbayern vorgestellt. Diese hat im
September 2020 eine Stellungnahme abgegeben, in welcher sie sich

positiv zu den jetzigen Planungen und zur Verteilung von Wohnen, Gewerbe
(Praxen) und sozialer Nutzung (EG Schule fur Pflegekrafte) aul3ert.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 11.10.2017

Verweis auf die bereits abgegebene Stellungnahme vom 17.03.2017.
Grundsatzlich keine Bedenken zur Planung. Allerdings zur vorgesehenen
Baunutzungskategorie.

Stellungnahme (3. Auslegung) vom 02.07.2021

Keine Bedenken gegen die jetzt vorgelegte Planung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 51 Umweltbeirat Stellungnahme (3. Auslegung) vom 11.07.2021

Hoher Grad an Versiegelung
- durch extrem lange Tiefgaragenzufahrt Gber die gesamte Nordseite der Bebauung
mit
Larmbelastung der eigenen und 6stlich angrenzenden Wohnbebauung
- durch Stellplatze entlang der Tiefgaragenzufahrt auf der Nordseite des Geb&ude-
kom
plexes.
- durch einen Anlieferungsbereich an der Stid-Ost-Ecke von der Otl-Aicher-Stral3e
aus.

Baumentfernungen

Durch Geb&audestellungen (vorhabenbezogen) ohne Ricksichtnahme und Beachtung
des vorhandenen Baumbestandes und unter Missachtung des Wunsches des Stadt-
rates, die Baume an der Industriestral3e zu erhalten. Die bestehende Baumkulisse
hat fir den Stral3enraum (IndustriestrafRe) und klimatisch im verdichteten Innenraum
eine grol3e Bedeutung, die nicht bertcksichtigt wurde.
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Der Freiraum aul3erhalb der Geb&ude dient fast ausschlief3lich verkehrlichen Belan-
gen und der bestmdglichen ErschlieBung der Gebaude, weist aber kaum eigenstan-
dige Freiraumqualitaten auf. Es werden die einzigen Potentiale unversiegelten offe-

nen Bodens, die aul3erhalb der Bebauung liegen, Tiefgaragenzufahrten, Stellplatzen
und Anlieferungsbereichen geopfert.

Altlasten (Ergdnzung zum Text der Begriindung vom 17.03.2021)

Die Auflagen unter Punkt 5, 1. - 5. fuir die Arbeiten im Bereich der Flurnummer
1000/15 sollten auch fur die "in unmittelbarer Nahe in stdlicher Richtung zur Flur-
nummer 1000/13 und in dstlicher Richtung zur Flurnummer 1000/12 und

1000/7_" liegende Altlastenverdachtsflache gelten (hier ist die Gefahrenbewertung
anscheinend noch nicht abgeschlossen).

Klimaschutz (Erganzung zum Text der Begrindung vom 17.03.2021)

Der Aussage unter Pkt. 7, auf fossile Energietrager mit geringerem CO2-Faktor
umzusteigen (z. B. von Heizdl auf Erdgas) ist unbedingt die nicht fossile Energieer-
zeugung mit Grundwasserwarmepumpen voranzustellen und zu fordern, da die Vo-
raussetzungen in Furstenfeldbruck sehr gut sind, diese sehr umweltfreundliche nicht
fossile Technologie einzusetzen (s. a. Beitrag des Umweltbeirates zu Grundwasser-
warmepumpen im Rathaus-Report Juni 2021)

Anmerkungen der Verwaltung:

Hoher Grad an Versiegelung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird kein Bedarf zur

Anderung der Tiefgaragen- und Anlieferungszufahrten sowie der Anordnung der
Stellplatze gesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Vorfeld des Verfahrens die
Planung in der vorliegenden Form erarbeitet und mehrmalige Abstimmungen erfolgt
sind.

Baumentfernungen

Da die Baume entlang der Industriestraf3e nicht zu erhalten sind, werden neue
Baume angepflanzt. Es wird keine Veranlassung gesehen die Gebaudestellung zu
andern.

Altlasten

Es erfolgen keine Anderungen oder Anpassungen. Die Aussagen zur Altlastenthe-
matik ergehen zur Kenntnis.

Es wird auf die Stellungnahmen des LRA vom 03.04.2027, 11.08.2017, 10.10.2017
und abschlieBend 20.07.2021 unter Punkt 31 verwiesen. Den unter Ziffer 5 ,Altlas-
ten" der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs vom 17.03.2021 gemachten An-
gaben kann aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht vollumfanglich zugestimmt
werden.”

Klimaschutz
Es wird der Punkt:
- nicht fossile Energieerzeugung mit Grundwasserwarmepumpe
bei 7. Klimaschutz an dritter Stelle der Aufzahlung eingefuigt.

43



Seite 28

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Redaktionelle Ergédnzungen
werden vorgenommen. Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 53 Wasserwirtschaftsamt vom 23.03.2017 und 11.09.2017, 09.06.2021

Stellungnahme (1. Auslegung) vom 23.03.2017

Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache 517.900.531 mit der Bitte um Darstellung im
B-Plan und weiterer Bertcksichtigung in den weiteren Planungen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Eine entsprechende Darstellung und Ergénzung ist nicht mehr notwendig, da diese
(siehe auch Punkt 31 Stellungnahme Landratsamt Abfallrecht) aus dem Kataster
herausgenommen wurde.

Stellungnahme (2. Auslegung) vom 11.09.2017

Niederschlagswasserbeseitigung:

In den Textlichen Festsetzungen wird unter Nr. E, 5 die Niederschlagswasserbeseiti-
gung von unverschmutztem Niederschlagswasser geregelt. Es wird darum gebeten, die
Flachen fur die NSW-Beseitigungsanlagen in der Planzeichnung zu kennzeichnen, da-
mit flr diesen Zweck ausreichend Flache zur Verfigung steht.

Aus fachlicher Sicht wird wesentlich zwischen Riickhaltung und Versickerung unter-
schieden. Mulden und Rigolen dienen der Versickerung des NSW und weniger der
Ruckhaltung. Bitte passen Sie diesen Abschnitt dementsprechend an.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen werden in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

Die Anmerkungen/Hinweise zur Rickhaltung und Versickerung werden in eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden entsprechend redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Stellungnahme (3. Auslegung) vom 09.06.2021

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird in der textlichen Festsetzung in E-5 und in
der Begriindung in 8.3.2 angesprochen. Das Niederschlagswasser soll versickert
werden. Aul3erdem liegt ein gesondertes Gutachten zur Machbarkeit der Nieder-
schlagswasserbeseitigung vom 15.06.2020 vor. Hier wird die Umsetzung konkreti-
siert. Demnach soll das Niederschlagswasser im Innenbereich des BV Uber Rigolen
beseitigt werden.

Wir empfehlen die Inhalte in die textliche Festsetzung und Planzeichnung zu tber-
nehmen.

Wir weisen darauf hin, dass grundsatzlich fur eine gezielte Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser
(Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwal-
tungsbehorde erforderlich ist.

Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18
Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einlei-
tung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit
TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind. Eine detaillierte Prufung der
Unterlagen fur die Niederschlagswasserbeseitigung findet im entsprechenden was-
serrechtlichen Verfahren statt.

Anmerkungen der Verwaltung:

Eine Ubernahme der Anmerkung: ,Das Niederschlagswasser im Innenbereich des BV
soll tiber Rigolen beseitigt werden* in die textliche Festsetzung unter Punkt 5. Nieder-
schlagswasserbeseitigung wird vorgenommen. Weitere Ubernahmen in die Planzeich-
nung werden als nicht notwendig erachtet, da der detaillierte Nachweis der Entwasse-
rungsplanung im Zuge der nachgeordneten Verfahren auf Ebene der Bauantragsstel-
lung vorgenommen wird. Im vorliegenden BBP-Verfahren sind die wesentlichen Aussa-
gen der Entwasserung beinhaltet.

Die Hinweise werden redaktionell in die Begrindung unter Punkt 8.3.2 Wasserwirt-
schaft aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung werden entsprechend redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Sonstige Erganzungen:

Feuerwehraufstellflache:

Die Feuerwehraufstellflache ist im V+E 50/13-1 unter planlichen Festsetzungen als
sonstiges Planzeichen festgesetzt. Der V+E 50/13-2 Uberschneidet in dem Bereich den
V+E 50/13-1, durch die Anordnung der Stellplatze. Dies muss im V+E 50/13-2 entspre-
chend dargestellt werden.

Wir empfehlen die verschobene Feuerwehraufstellflache entsprechend nach Stden zu
verschieben und diese nachrichtlich gestrichelt im Plan darzustellen, auch wenn diese
aulRerhalb des Umgriffs des V+E 50/13-2 liegt. In der Begriindung ist dies entsprechend
aufzunehmen und zu begrunden, dass die Feuerwehraufstellflache aufgrund der aus-
reichenden StraRenbreite nach Siden verschiebbar ist.

Die Feuerwehraufstellflache wird nachrichtlich gestrichelt im Plan dargestellt sowie in
der Begriindung aufgenommen. Der Satz in der Begriindung unter Punkt 8.5 Brand-
schutz: ,Eine Abstimmung findet noch statt. Es sind z. B. auf der nérdlichen Stral3ensei-
te der Otl-Aicher-Stral3e die Baume nicht zu erhalten und keine Neupflanzungen moég-
lich, da diese Flachen feuerwehrtechnisch zu sichern sind“ wird gestrichen. Anstelle
wird folgender Satz in die Begrindung aufgenommen: ,Die nun auf Grund der ausrei-
chenden Stral3enbreite weiter stdlich, auRerhalb des Geltungsbereiches liegende Feu-
erwehraufstellflache in der Otl-Aicher-Stral3e ermdglicht nun eine Baumpflanzung auf
der nordlichen Stral3enseite zwischen den Stellplatzen.

Die Feuerwehrzufahrt und Aufstellflache fir die Baukorper auf der Otl-Aicher-StralRe
erfolgen lber die Offentliche Verkehrsflache. Die konkrete Anleitersituation richtet sich
nach den (geometrischen) Vorgaben der Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr. Hierbei
sind zwei Aspekte wesentlich:

1. Abstand von der anzuleiernden Fassade mind. 3 m aber maximal 9 m
2. Breite der Aufstellflache fur das Hubrettungsgeréat (Drehleiter) mind. 5,50 m.

Beide Aspekte werden durch die 6ffentliche Verkehrsflache Otl-Aicher-Stral3e nach
derzeitiger Planung/Ausfiuihrung eingehalten. Erganzt werden die Aufstellflachen durch
bauliche Rettungswege (Erschliel3ung Uber Laubengénge, Aul3entreppen). Bis 7 m
FuRBbodenhoéhe Uber Erdgleiche kann die Feuerwehr nach Art. 31 BayBO tragbare Ret-
tungsgerate einsetzen, sofern dies einsatztaktisch sinnvoll erscheint.”. Diese Verschie-
bung wurde durch den Brandschutzgutachter tGberprift, auch hinsichtlich der bestehen-
den Bebauung im Siden und der An- und Abfahrt der Rettungskréfte. Abschliel3end
formuliert der Brandschutzgutachter: ,Zusammenfassend kann festgestellt werden,
dass im Hinblick auf die geplante und ausgefuhrte Situation aus brandschutztechni-
scher und rettungsdienstlicher Sicht bezogen auf die Anfahr- und Aufstellsituation keine
Nachteile fur einen Einsatz anzunehmen sind.”

Beschlussvorschlag:

Entsprechende Anderungen und Erganzungen werden redaktionell vorgenommen.
Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Pkt. 56 Herr Haisch Verkehrsforum FFB, Schreiben vom 11.03.2021

Herr Haisch verweist auf sein Konzept ,Autofreie Wege FFB 2025 das er im Rah-
men der VEP Diskussion Anfang 2021 erarbeitet und der Stadt zur Verfiigung ge-
stellt hatte.

Er weist auf die fehlende autofreie Anbindung des Gebietes in Richtung EKZ und des
Bahnhofes hin. Die neue Variante C (Tiefgaragenzufahrt) und die bis dato endende
Wegeverbindung am stidlichen Ende des Baukdrpers sollte am 6stlichen Rand fir
Radfahrer und Ful3ganger weitergefiihrt werden und so eine Anbindung die Wege-
verbindung Geschwister Scholl Platz erhalten.

Anmerkungen der Verwaltung:

Eine Anbindung in diesem Bereich entlang der Tiefgaragenzufahrt erscheint, auf-
grund der geringen Abstande der Tiefgaragenzufahrt zum dstlich angrenzenden
Grundstick, zu gering und daher fraglich. Hinsichtlich der Sicherheit der Ful3ganger
und Radfahrer kann angemerkt werden, dass im Durchfuhrungsvertrag folgendes
geregelt ist: Es wird eine Rotmarkierung aul3erhalb des Bebauungsplanes am Wen-
dehammer geben. Der genauere Verlauf wird zu gegebener Zeit mit dem SG 41 und
SG 44 besprochen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderung des Bebauungs-
planes.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Il. Beschlussvorschlag fur die abschlielende Abwagung

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Stellungnah-
me eingegangen.

Herr Haaf regt an den Punkt 8.4.3 Sport- und Freizeitlarm zu Uberprufen da hier fol-
gendes steht: ,Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, ei-
ne Beurteilungsrelevanz ist somit nicht gegeben.”

Daruiber hinaus bittet er im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahren zu pri-
fen, inwieweit bertcksichtigt wurde, dass durch die unmittelbar angrenzende Sport-
schule FFB sehr wohl Sport- und Freizeitlarm entstehen kann (z.B. durch Musik bei
gebffneten Fenstern im Sommer). Herr Westner (Pachter von Herrn Haaf) mochte
vermeiden, dass durch die vorgesehene Wohnbebauung der Arger mit kiinftigen
Nachbarn vorprogrammiert ist.
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Der Einwand wurde bereits 2017 von Seiten des Vorhabentragers tberprft. Damals
wurde festgestellt, dass in dem Gutachten die nérdliche Bebauung bereits bertck-
sichtigt wurde und es zu keinerlei negativen Auswirkungen kommt. 2020 erfolgte
aufgrund der konkreteren Geb&ude- und Grundrisstiberarbeitung nochmals eine Ab-
frage, ob sich aufgrund der Plananderungen Anderungen ergeben haben. Der Ein-
wand wurde bereits in dem letzten Gutachten (Stand 16.06.2020) bertcksichtigt.

Die beabsichtigte Planung verursacht keine negativen Auswirkungen auf die noérdlich
gelegene Sportschule Puch.

Der Punkt 8.4.3 wurde zum Billigungsbeschluss bereits entsprechend geandert.

Zu den von den Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen ist im
Ergebnis Folgendes festzustellen:

Verkehr

Im Rahmen der 3. Auslegung wurden zum Punkt Verkehr die Verkehrsprobleme in
der Otl-Aicher-Str./Industriestral3e, Geh- und Radweg Industriestral3e sowie die Prob-
lematik der Fahrradstellplatze (Anzahl, Uberdachte, geschlossene Fahrradabstellan-
lagen) thematisiert. Auf alle Punkte wurde auch mit Hilfe des Arbeitskreises und an-
hand von Gutachten eingegangen. Der Geh- und Radweg wurde auf 2,5 m geandert.
Eine entsprechend notwendige Anzahl von Fahrradstellplatzen wird errichtet sowie
Fahrradabstellanlagen werden je nach Mdglichkeit offen oder auch geschlossen be-
grunt oder nicht begrtint vorgesehen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Dem Hinweis die Flachen fur die NSW-Beseitigungsanlagen in der Planzeichnung
zu kennzeichnen, wurde nach dem erneuten Billigungsbeschluss nachgekommen.
Der Abschnitt zu Rickhaltung und Versickerung wurde tberarbeitet. In der 3. Ausle-
gung erging abermals die Empfehlung, die Inhalte zur Rigolenentwasserung in die
textlichen Festsetzungen und Planzeichnung zu Ubernehmen. AuBerdem wird auf

a) die wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde hingewiesen,
die bei Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser oder Einleitung in ober-
irdische Gewasser erforderlich ist, sowie b) die Auffihrung der Voraussetzungen fur
erlaubnisfreie Einleitung in oberirdische Gewasser und ins Grundwasser, sowie auf
c) die mit der Baugenehmigung falligen Nachweise, ob und inwieweit die baulichen
Anlagen, im Besonderen die geplante Tiefgarage sowie ein temporares oder dauer-
haftes Einbringen von Spundwanden, auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers auswirkt (8 47 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG).
Entsprechende redaktionelle Erganzungen der Festsetzungen/Begriindung zum Nie-
derschlagswasser werden vorgenommen.

Telekommunikation

Im Rahmen der 3. Auslegungen wurden Hinweise zum Telekommunikationsnetz
(Abstande etc.) von Seiten der Deutschen Telekom und Vodafone vorgebracht. Die-
se Hinweise wurden bertcksichtigt und entsprechend redaktionell erganzt.

Klimaschutz / Freiraum

Der Bund Naturschutz fuhrt allgemeine Anregungen zum sommerlichen Hitzeschutz
und die Festsetzung von ,klimaneutrales Bauen“ und CO2 neutrale Holzbauweise
an. Der Umweltbeirat weist auf den hohen Versiegelungsgrad durch die extrem lange
Tiefgaragenzufahrt an der Nordseite und der angegliederten Stellplatze sowie den
Anlieferungsbereich an der Sud-Ost-Ecke von der Otl-Aicher-Stral3e hin. Dies wird
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auch vom Landratsamt Furstenfeldbruck festgestellt. Aul3erdem weise der Freiraum
kaum eigenstandige Freiraumqualitaten auf.

Der Aussage unter Pkt. 7 der Begrindung, auf fossile Energietradger mit geringerem
CO2-Faktor umzusteigen (z. B. von Heiz6l auf Erdgas), sei unbedingt die nicht fossi-
le Energieerzeugung mit Grundwasserwarmepumpen voranzustellen und diese sei
zu fordern.

Auf die Anregungen wurde eingegangen die Begriindung wurde um die Hinweise
redaktionell erganzt.

Photovoltaik

Es wird vom Bund Naturschutz angeregt, alle geeigneten Flachdacher, Dach- und
eventuell auch Fassadenflachen an den Ost-, Std- und Westseiten mit Photovoltaik—
oder Solarthermie-Anlagen zu bestiicken, inkl. Einspeisung der Uberschussenergie
ins Stromnetz.

Auf die Anregungen wurde durch Erganzung der Festsetzungen eingegangen. Bei
den textlichen Festsetzungen unter 6 Ortliche Bauvorschriften werden die Nutzung
von Solar- und Photovoltaikmodulen bei Haupt- und Zubehéranlagen festgesetzt. Auf
Haus 3 entlang der Zufahrt wird Photovoltaik geplant und wird auf Haus 4 erweitert.
Abhangig von der erforderlichen Solarthermie auf Haus 4 wird die Restflache eine
Dachbegrinung erhalten.

Die Hauser 1 und 2 sind tiefer und erhalten eine Dachbegriinung.

Fassaden-/ Dachbegrinung

Der Bund Naturschutz fiihrt die Begriinung der Fassaden- und Dachflachen als
Wwarmedammung, Schutz gegen Witterung, Schutz vor UV Strahlung, Verlangsa-
mung des Wasserkreislaufes, Kuhlung und vielfaltigen Lebensraum fur Insekten, Vo6-
gel und Fledermause auf. Es ergeht auRerdem die Anregung, die Dach- und Fassa-
denflachen nach der aktuellen Gestaltungssatzung der Stadt FFB mit hochwiichsi-
gen, andauernden Kletterpflanzen o.a. Vertikalbepflanzungen zu begrinen, vor allem
an den Nordfassaden. Das Landratsamt FFB empfiehlt, die Festsetzung von Dach-
und Fassadenbegriinung.

Die Fassadenbegriinung wird in den Festsetzungen sowie in der Begriindung erganzt. :
Die Gestaltungssatzung ist erst kirzlich in Kraft getreten, es wird deshalb auf die Anre-
gung insofern eingegangen, dass an der Nordfassade westlich der TG-Einfahrt eine
Fassadenbegrinung vorgenommen wird. Hinsichtlich der Dachbegriinung wird eben-
falls eine Ergéanzung der Festsetzung und der Begriindung vorgenommen. Eine Begri-
nung der Stutzen des Fahrradunterstandes wird ebenfalls ermdéglicht.

Griunordnung — Bluhwiesen

Der Bund Naturschutz regt an, 25 % der Wiesen als Blihwiesen anzulegen und dau-
erhaft zu pflegen mit bereichsweiser Mahdt mit einer Mahdt pro Jahr mit Mahzeit-
punkt nach der Blute und Aussamung frihestens Ende September/Oktober in der
Mittagszeit.

Dieser Anregung wird insofern durch eine Ergdnzung der Festsetzung unter Pflanz-
und Saatarbeiten erganzt.

Baumschutz/unzureichender Ausgleich durch Neuanpflanzungen

In Stellungnahmen des Bund Naturschutzes wird der Erhalt der Baume ange-
regt/gefordert. Neben der Einzeichnung des bisherigen Baumbestandes wurde klar
dargestellt, um wieviele BAume es sich handelt, die gefallt werden. Entgegen zur
Planung der ersten Auslegung in 2017 (damals war eine Rodung fur den Bereich von
insgesamt 44 Baumen der 1. und 2. Ordnung vorgesehen) werden in der aktuellen
Planung von 2020 insgesamt 33 Baume der 1. und 2. Ordnung geféllt. In der Pla-

49



Seite 34

nung 2017 war eine Neuplanung von 58 Baumen (18 1. Ordnung und 40 2. Ordnung)
vorgesehen. Die Planung von 2020 sieht 40 Baume (29 1. Ordnung incl. 11 Be-
standsbaume und 11 2. Ordnung) vor.

Der Bund Naturschutz regt an, Neupflanzungen entlang der Industrie- u. Otl-Aicher-
Stral3e mit Baumen 1. Ordnung (Ersatz fur gefallte Baume der Industriestral3e)
durchzufiihren. Kleinkronige Baume sind als Ausgleich vollig ungeeignet und auf die
grof3ziigige Ausbildung der Baumgruben soll Wert gelegt werden. Der Umweltbeirat
kritisiert die Baumentfernung an der Industriestral3e aufgrund der Gebaudestellung

und die Nichtberucksichtigung der klimatischen und strafenraumlichen Wirkung.

Da gerade entlang der Industriestral3e durch die geplante Bebauung nur kleinkronigen
Baumen ausreichend Wurzelraum zur Verfugung steht, kénnen nur entlang der Otl-
Aicher-Strale Baume 1. Ordnung gepflanzt werden, wenn ein entsprechendes
Baumsubstrat verwendet wird. Unter Punkt 9.1 wird folgendes erganzt: ,Entlang der
Otl-Aicher-Straf3e sind Baume 1. Ordnung mit ausreichendem Baumsubstrat gem.
ZTV-Vegtra-Mu zu pflanzen.”

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Von Seiten des Bund Naturschutz wurde angeregt pro 100 gm eine Mindestanzahl
und GrolRRe festzusetzen auch gehe nicht hervor, welcher (Gréf3en-) Ordnung die ge-
planten Geholze angehdren. In den griinordnerischen Festsetzungen Nr. 9,10 und
der Artenliste unter Nr. 12 ist die geforderte GroRRe der zu pflanzenden Baume hinrei-
chend festgelegt. Daher besteht diesbezlglich kein Erganzungsbedart.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Landratsamt hat in seinen Stellungnahmen auf fehlende Gehdlzauswahl bzw.
den Ausschluss bestimmter Gehdlze sowie auf den ausreichend grof3en Wurzelraum
bei Baumpflanzungen hingewiesen. Diese Bedenken/Anregungen sind im Rahmen
des Billigungsbeschlusses entsprechend erganzt worden.

Im Rahmen der 3. Auslegung sollte aus naturschutzfachlicher Sicht von Seiten des
Landratsamtes FFB folgende Aspekte mit aufgenommen werden:

1. Die bestehende Eingrinung im Norden des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ist nicht mit 2 Parkflachen (insgesamt 6 Stellplatze) zu unterbrechen. Abgrabun-
gen wirden negative Auswirkungen auf die direkt umgebenden Wurzeln der Baume
sowie durch Auffullungen und starke Verdichtung fur die fachgerechte Herstellung
der Stellplatze beschadigen und somit langfristig zum Absterben der Baume fihren.
2. Vor dem Abriss des Gebaudes ist aus artenschutzrechtlichen Grinden zu tberpri-
fen, ob sich geschitzte Vogelarten, wie Hausspatzen und andere Halbhdhlenbrter,
in den Dachnischen oder unter der Holzverkleidung befinden.

3. Bei der Rodung der Gehoélze ist zu beachten, dass diese aus artenschutz-
rechtlichen Grunden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungsverbot, Schutz der Le-
bensstatten), nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September (allgemeiner
Schutz von wildlebenden Tieren, 8 29 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), durchgefiihrt werden
darf.

Diese Anregungen sind in Zusammenarbeit mit einem qualifizierten Landschaftsar-

chitekturburo bearbeitet worden und werden in den Hinweisen und in der Begrin-
dung mit aufgenommen.
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Gewerbliche Nutzung

Die Handwerkskammer fir Oberbayern und die Industrie- und Handelskammer fur
Munchen und Oberbayer haben in ihren Stellungnahmen befirchtet, dass durch die
Festsetzung eines Mischgebietes (MU) immissionsschutzrechtliche Abwehranspru-
che gegen das angrenzende Gewerbe entstehen kdnnten und die Sicherung der
vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetriebe am Standort und deren Entwick-
lungsmadglichkeiten in Gefahr ist. Aul3erdem wird angezweifelt, dass ausreichend
Stellplatzkapazitaten fur die Nutzung durch die Handwerksbetriebe zur Verfigung
stehen. Durch die Umwidmung und dadurch entfallende Flachen fur Gewerbe sollte
gleichwertiger Ersatz im Stadtgebiet geschafften werden. Eine stra3enseitige Wohn-
nutzung im Erdgeschoss soll ausgeschlossen werden.

Die Befurchtungen der Handwerkskammer und der Industrie- und Handelskammer
konnten durch die vorliegende schalltechnische Untersuchung widerlegt werden, da
diese besagt, dass mit keiner Einschrankung der umliegenden gewerblichen Nutzung
zu rechnen ist. Durch die Aufnahme der Nutzungskategorie d. MU hat d. Gesetzge-
ber die Moglichkeit geschaffen, an geeigneten Standorten das Nebeneinander von
Wohnen und gewerblicher Nutzung zu erméglichen, ohne dass dies vom Grundsatz
eine Einschrankung der bestehenden, gewerblichen Nutzung im Umfeld bedeutet.
Eine Veranlassung zum Ausschluss der Wohnnutzung der stral3enseitigen Erdge-
schosse besteht nicht.

Hilfsfrist/Feuerwehrbelange/Feuerwehraufstellflache

Die Stadt Furstenfeldbruck und der Kreisbrandrat Inspektor Cornell weisen auf die
Uberschreitung der Hilfsfrist hin, die nur teilweise durch bauliche MaRnahmen kom-
pensiert werden kann. Es liegt eine geringfuigige Uberschreitung der 10-minitigen
Hilfsfrist vor. Diese liegt hier durchschnittlich bei 10 Minuten und 48 Sekunden. Es
sind insbesondere die Erschlie3ung, Zugénglichkeit, Anleitermdglichkeiten, Losch-
wasserversorgung, Léschwasserriickhaltung, ggf. Brandmeldeanlage etc. im Verfah-
ren zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen werden die Anmerkun-
gen/Hinweise zur Kenntnis genommen und ggf. in der Begriindung redaktionell erganzt.

Die malR3geblichen Belange flr die Feuerwehr wurden bertcksichtigt.
Die oben genannten Einschatzungen hinsichtlich der geringfiigigen Uberschreitung der
Hilfsfrist erscheinen grundsatzlich als nachvollziehbar. Es wird jedoch empfohlen, die-
ses Thema erst im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abschlieRend zu klaren und
im Bebauungsplan lediglich einen Hinweis zur geringfiigigen Uberschreitung der
Hilfsfrist aufzunehmen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird eine Freigabe
durch einen Prufsachverstandigen erforderlich sein.

Die Feuerwehraufstellflache ist im V+E 50/13-1 unter planlichen Festsetzungen als
sonstiges Planzeichen festgesetzt. Der V+E 50/13-2 Giberschneidet in dem Bereich den
V+E 50/13-1 durch die Anordnung der Stellplatze. Dies muss im V+E 50/13-2 entspre-
chend dargestellt werden.
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Die Feuerwehraufstellflache wurde entsprechend nach Suden verschoben und wurde
nachrichtlich gestrichelt im Plan dargestellt, auch wenn diese aul3erhalb des Umgriffs
des V+E 50/13-2 liegt. In der Begriindung wurde dies entsprechend aufgenommen und
begriindet, dass die Feuerwehraufstellflache aufgrund der ausreichenden StralR3enbreite
nach Suden verschiebbar ist. Diese Verschiebung wurde durch den Brandschutzgut-
achter Uberprift, auch hinsichtlich der bestehenden Bebauung im Stiden und der An-
und Abfahrt der Rettungskrafte. Abschliel3end formuliert der Brandschutzgutachter:

,<Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Hinblick auf die geplante und
ausgefihrte Situation aus brandschutztechnischer und rettungsdienstlicher Sicht bezo-
gen auf die Anfahr- und Aufstellsituation keine Nachteile fur einen Einsatz anzunehmen
sind.”

Altlasten

Der Umweltbeirat regt in seiner Stellungnahme zur 3. Auslegung die Erganzung zum
Text der Begriindung vom 17.03.2021 an.

Das Landratsamt ist in seinen Stellungnahmen vom 03.04.2027, 11.08.2017,
10.10.2017 und abschliel3end 20.07.2021 auf das Thema eingegangen. Dabei hat es
in der letzten Stellungnahme am 20.07.2021 der unter 5 ,Altlasten der Begrindung
des Bebauungsplanentwurfs vom 17.03.2021 gemachten Angaben aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht vollumfanglich zugestimmt. Erganzungen Anderungen
werden demzufolge nicht mehr notwendig.

Planzeichen und Verfahrenshinweise

Das Landratsamt FFB stellt fest, dass die Planzeichnung bis auf eine Mal3kette zwi-
schen StraRenbegrenzungslinie und Industriestral3e keinerlei Ein- und Vermafiung.
enthalt. Entsprechende Anpassungen wurden vorgenommen.

Von den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange wird die grundlegende Pla-
nungskonzeption nicht angezweifelt.

Es werden Anregungen vorgebracht, die der festsetzungstechnischen Verbesserung
dienen, die Empfehlungen aus dem jeweiligen Zustandigkeitsbereich enthalten oder
Hinweise zum Inhalt haben. Diese Anregungen und Einwande wurden weitestgehend
berucksichtigt.

Fazit

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Einwande unter Beachtung tibergeordneter pla-

nerischer Vorgaben, der gemeindlichen Planungsziele und der privaten Belange bei
seinen planerischen Erwégungen bertcksichtigt und abgewogen. Wahrend diverser
Gesprachstermine und Abstimmungen war die Verwaltung bemuht, die vorgebrach-
ten Bedenken angemessen zu bertcksichtigen und in die Planung einflie3en zu las-
sen. Damit sind eine Abwagung und fundierte Beschlussfassung gewéhrleistet.

Beschlussvorschlag:

Der abschlieRenden Abwagung wird zugestimmt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOPO 4

VORAB-Auszug
aus der Niederschrift liber die
31. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 15.02.2017

Ausschussmitglieder:
Herr Tommy Beer; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele;
Frau Gabriele Frohlich; Herr Franz Hofelsauer; Herr Michael Piscitelli; Herr Johann

Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Christian Stangl; Herr Jens Streifeneder; Herr Dr.
Andreas Strohle;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan 50/13 “Ostlich IndustriestraBe*
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

Beschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Furdenin Anlage 4 dargestellten Bereich wird der Aufstellungsbeschluss fur
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst. Der Bebauungsplan tragt
die Bezeichnung ,Bebauungsplan V+E 50/13 , Ostlich IndustriestraBe”. Das
Verfahren fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt.

2. Der bisherige Aufstellungsbeschluss des Stadtrats filr einen normalen Be-
bauungsplan Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestrae” vom 10.12.2013 wird aufge-
hoben.

3. Dem in Anlage 4 beigefligten Bebauungsplan-Vorentwurf wird zugestimmt.
Der Vorentwurf tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats vom 21.02.2017.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des Vorentwurfes, die Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Be-
hérden gemall § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
FUrstg_nféfabri;jfck-,.,,%22.02.201 7

AngellkaGubge mQé gez. Erich Raff
Schriftfishrerin / 2. Burgermeister

Nt s
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Vorab-Auszug
aus der Niederschrift liber die
36. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 21.02.2017

2. Bilirgermeister:
Herr Erich Raff;

3. Biirgermeisterin:
Frau Karin Geiller;

Stadtrate:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Albert Bosch; Frau
Claudia Calabro; Herr Karl Danke; Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr.
Rolf Eissele; Frau Simone Gorgen; Herr Christian Gotz; Herr Philipp Heimerl; Herr
Franz Hofelsauer; Frau Beate Hollenbach; Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Martin Kellerer;
Herr Dieter Kreis; Herr Andreas Lohde; Herr Franz Neuhierl; Herr Michael Piscitelli; Herr
Dieter Pleil; Herr Klaus Quinten; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Chris-
tian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Jens Streifeneder; Herr Dr. Andreas Strohle;
Herr Florian Weber; Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr.
Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 6 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan 50/13 “Bstlich IndustriestraRe*
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

Sachvortraqg:

Der Sachvortrag vom 19.04.2017 ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan 50/13 ,Ostlich
Industriestrafe” Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf (Anlagen: 1. Beschluss-
buchauszug STR vom 10.12.2013, 2. Beschlussbuchauszug PBA vom 20.01.2016, 3.
Ansichten und Grundrisse, 4. Planzeichnung und Festsetzungen Stand 30.01.2017)
dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr StR Dr. Stréhle bittet darum, die Wohnungen dem Bedarf anzupassen und auch
einige grélRere Wohnungen (4-5-Zi.-Wohnungen) einzuplanen.
Frau StR Dr. Zierl duRert den Wunsch, bei den Planungen lberdachte Fahrradpark-

platze, auch fur Radanhénger, zu berlicksichtigen. Eventuell sollten diese auch ab-
sperrbar sein.
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Beschluss:

Der Stadtrat beschlieft:

1

Fur den in Anlage 4 dargestellten Bereich wird der Aufstellungsbeschluss fiir
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst. Der Bebauungsplan tréagt
die Bezeichnung ,Bebauungsplan V+E 50/13 , Ostlich Industriestrale”. Das
Verfahren fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt.

. Der bisherige Aufstellungsbeschluss des Stadtrats fur einen normalen Be-

bauungsplan Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestrale* vom 10.12.2013 wird aufge-
hoben.

Dem in Anlage 4 beigefugten Bebauungsplan-Vorentwurf wird zugestimmt.
Der Vorentwurf tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats vom 21.02.2017.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des Vorentwurfes, die Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Be-
hérden gemafl §4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Ja-Stimmen: 34
Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 22.02.2017

gez. Erich Raff
2. Burgermeister
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TOPO 4

Stand: 30.01.2017

VEP "50v13 Ostlich Industriestraie” Stadt Flrstenfeldbruck

Lageplan 1: Erdgeschoss Yorentwurf
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TOPO 4

Auszug
aus der Niederschrift (iber die
34. dffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 21.06.2017

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Tommy Beer; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele;
Frau Gabriele Froéhlich; Herr Franz Hofelsauer; Herr Michael Piscitelli; Herr Johann

Schilling; Herr Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Jens Streifeneder; Frau Dr.
Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 4 | Bebauungsplan V+E 50/13 "Ostlich IndustriestraRe™
Billigungsbeschluss

Sachvortrag:

Der von Herrn Reize vorgestellte Sachverhalt vom 23.02.2017, Beschlussvorlage-Nr.
1199/2017 (Anlagen Protokollauszug PBA 15.02.2017 + STR 21.02.2017; B-Plan 50/13
Plan textl. Festsetzungen und Auszug / Begriindung Stand 21.02.2017 (1. Auslegung);
Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung; B-Plan 50/13 Planzeichnung vorlaufiger
Entwurf Stand 21.06.2017) dient den Mitgliedern des Planungs- und Bauausschusses
als Diskussionsgrundlage.

61

Herr Reize fuhrt weiterhin aus, dass von der Verwaltung fiir den Geh- und Radweg
IndustriestraBe entgegen der ausgereichten Sitzungsvorlage eine durchgangige Brei-
te von 2,50 m (nicht 2 m) vorgeschlagen wird. Die bei einer Breite von 2,50 m vorge-
sehenen Fahrradsténder des stark frequentierten Bereiches kénnen um 0,50 m nach
Osten verschoben werden, so dass ein 3 m breiter StraBenraum entsteht. Bezliglich
der Feuerwehrerreichbarkeit erlautert Herr Reize, dass diese laut Verwaltung und
Feuerwehrkommandant im Grenzbereich und damit in einem vertretbaren Rahmen
liegt.

Herrn StR Schilling interessiert, welche Auswirkungen das ,urbane® Gebiet fir In-
vestoren mit sich bringt. Herr Kornacher erwidert, dass in einer der nachsten Sit-
zungen geplant ist, tiber die neuesten Baugesetzbuchanderungen zu-informieren.
Das urbane Gebiet ist ein Gebiet das das Wohnen bei Situationen mit einem gewis-
sen Mald an Immissionen in Wohngebieten mit anderen Nichtwohnnutzungen in der
Nahe, leichter ermdglicht. Bisher gab es nur die Moglichkeit ein Mischgebiet auszu-
weisen. Der Nachteil hierin ist, dass ein gewisser Teil Wohnen und Gewerbe nach-
gewiesen werden muss.

Frau Dr. Zierl schlagt vor, die Ottl-Aicher-Str. als Tempo 30-Zone einzurichten. Wei-
terhin wére es ihrer Meinung nach sinnvoller, das Kinderhaus am Kurt-Huber-Ring
nicht nur als 2-gruppige Kinderkrippe einzurichten, sondern das Kinderhaus als kom-
binierte Krippe und Kindergarten an dieser Stelle zu verwirklichen. Ebenso sollte der
Bauwerber unterstiitzt werden, das Thema Photovoltaik auch fur Mieter umzusetzen.
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Herrn StR Beer interessiert, ob es Gespréche gab, an dieser Stelle evtl. ein Kinder-
haus mit unterzubringen, da er befiirchtet, dass das Kinderhaus am Kurt-Huber-Ring
nicht zustande kommt. Herr Kornacher fithrt aus, dass Herr Maurer vom Amt fiir
Soziales, diese Stelle nicht sinnvoll fiir ein Kinderhaus halt und rat daher, das Vorha-
ben wie geplant weiter zu verfolgen. Hierzu gibt es auch einen geltenden Beschluss
des ISJS, der entsprechende Vorgaben nennt. AuRerdem besteht am Kurt-Huber-
Ring Nord weiterhin die Hoffnung, dass das Projekt von einem anderen Investor wei-
ter geftihrt wird. Die Anregungen werden entsprechend weitergegeben.

Herr Reize erklart zum Thema Tempo 30-Zone, dass dies auf Bebauungsplan-
Ebene nicht festgesetzt werden kann. Das Anliegen wird an das Sachgebiet Sicher-
heit und Ordnung weitergeleitet.

Die Ausschussmitglieder kommen zu folgendem

erganzten Beschluss:

1. Der in Anlage 4 dargestelite Entwurf wird mit den in der Sitzungsvorlage aufge-
zeigten und in der Sitzung vorgebrachten Anderungen gebilligt. Der Bebau-
ungsplan tragt das Datum der Planungs- und Bauausschusssitzung, den
21.06.2017

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ge-
mal § 4 a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, gegebenenfalls erforderliche redaktionelle Ande-
rungen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

e e,

#=r o *Z‘\

Fur dre Rlchtlgkel’r.ges Auszuges:

€ gez. Erich Raff
Schriftfiihrefin Oberblirgermeister
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TOPO 4

Auszug
aus der Niederschrift liber die
39. oéffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 06.12.2017

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth; Frau

Gabriele Frohlich; Herr Michael Piscitelli; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz;

Herr Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Dr. Andreas Stréhle; Herr Prof. Dr.
Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Vertreter/in:

Herr Franz Hofelsauer;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 4 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan V+E 50/13 "Ostlich der Indust-
riestraBe"; Teilung in Nord- und Siidbereich

Sachvortraq:

Herr Kornacher verdeutlicht anhand der Beschlussvorlage Nr. 1324/2017 vom
07.09.2017 (Anlagen: Plan und textliche Festsetzungen Stand Billigungsbeschluss vom
21.06.2017, Umgriff Bebauungsplan V+E 50-13 mit Teilung in V+E 50/13-1 ,Ostlich In-
dustriestrale Teil 1 (Siid)“ und in V+E 50/13-2 ,Ostlich Industriestrale Teil 2 (Nord)“
den Sachverhalt.

Aus Sicht von Stadtratin Dr. Zierl spricht nichts gegen eine Teilung des Bebauungs-
planes, allerdings hatte sie sich gewiinscht, dass die eingegangenen Stellungnahmen
ausgereicht worden waren und bezieht sich hier insbesondere auf die des Bund Natur-
schutzes. Des Weiteren mdchte sie zu Protokoll geben, dass im Rahmen der Neupla-
nung fir den Teil 2 (Nord) eine Kinderkrippe festgesetzt werden soll, nachdem diese im
ISJS-Bedarfsplan fest eingeplant ist und urspriinglich fur das Lesser-Grundstiick vorge-
sehen war.

Herr Kornacher weist darauf hin, dass neben der Schaffung baurechtlicher Vorausset-
zungen per Festsetzung vom Sachgebiet 11 zu prifen ist, ob es fir die gesamte Ent-
wicklung der sozialen Infrastruktur in diesem Bereich zum einen die richtige Stelle fur
eine Kinderkrippe ist und zum anderen, ob evtl. mittlerweile andere geeignetere Projek-
te bekannt sind. Nachdem auch der Vorhabenstrager verschiedene das Wohnen in der
Umgebung nicht stérende gewerbliche Nutzungen ins Spiel gebracht hat, sollten dies-
bezugliche Uberlegungen bzw. Festsetzungen im Rahmen der Behandlung und Ent-
scheidung zum Bebauungsplan Teil 2 (Nord) eingebracht werden.

Stadtratin Dr. Zierl wiinscht sich, dass im nérdlichen Teil der relativ starke Baumbe-
stand erhalten und somit keine Baume fir oberirdische Stellplétze geopfert werden.

Stadtrat Schmetz halt es nicht fir sinnvoll, zum jetzigen Zeitpunkt bereits zu jedem

Detail Empfehlungen zu geben, da wie bereits von der Verwaltung erwahnt, der nérdli-
che Teil ohnehin tberarbeitet werden muss.
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Nachdem Stadtrat Baumann die im Bereich der Industriestrale vorgesehene Schiepp-
kurve verkehrlich fur problematisch erachtet erklart Herr Kornacher, dass der Vorha-
benstrager ein Verkehrsgutachten vorgelegt hat, in welchem die gesamte Anlieferung
Uberpruft wurde. Der Verkehrsgutachter ist auch nach Uberpriifung durch die Fachstel-
len zu dem Ergebnis gekommen, dass der Lieferverkehr sowie der damit verbundene
Rangierverkehr verniinftig abwickelbar ist. Frau Cording weist darauf hin, dass dieses
Thema den Bauantrag im nachsten Tagesordnungspunkt betrifft.

Herr Kornacher nimmt nochmals Bezug auf die evtl. Festsetzung einer Kindertages-
statte und weist darauf hin, dass bei Bauleitplanen lediglich ein Anteil von max. 60 %
der planungsbedingten Wertsteigerung entsprechend umgesetzt in Sozialwohnungen,
Kindertagesstatten und sonstigen Infrastrukturmanahmen gefordert werden kann. Ge-
setzt der Fall, das Sachgebiet 11 kommt zu dem Ergebnis, dass in diesem Bereich eine
Kindertagesstatte notwendig ist, kann dies méglicherweise dazu fiihren, dass auf einen
Anteil von Sozialwohnungen verzichtet werden muss.

Auf entsprechende Frage von Stadtrat Droth erldutert Herr Kornacher den von einer
Wertgutachterin ermittelten Wertsteigerungsprozess, worauf Stadtrat Baumann darum
bittet, diese Berechnungen evil. in einen der nachsten Sachvortrage mit unterzubringen.
Laut Herrn Kornacher kann diesem Wunsch gefolgt werden, jedoch aus datenschutz-
rechtlichen Griinden missen die Erlauterungen in nichtéffentlicher Sitzung erfolgen.

Es ergeht folgender

Beschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss beschlieft:

1. Der in Anlage 2 dargestellte Bebauungsplan wird in den Nordteil gekennzeichne-
ten Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-2 ,Ostlich Industriestrae Teil 2 (Nord)*
und Sudteil Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-1 ,Ostlich Industriestralle Teil 1
(Sud)” geteilt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, gegebenenfalls erforderliche redaktionelle
Anderungen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Ramona Schmid
Schriftfiihrerin

S gez. Erich Raff
s Oberburgermeister
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TOPO 4

Auszug
aus der Niederschrift (iber die
10. 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 17.03.2021

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gétz; Herr Franz Hofelsauer; Herr Andreas Lohde; Frau Gina Merkl; Herr
Mirko Pétzsch; Frau Judith Schacherl; Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger,
Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 4 [ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/13-2 "Ostlich Industrie-
straBe Teil 2 (Nord)" Ergebnis Arbeitskreis + erneuter Billigungsbe-
schluss ' '

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 2365/2021 vom 19.02.2021 (Anlage 1 a Protokollauszug PBA
15.02.2017 und STR 21.02.2017; Anlage 1 b Protokollauszug STR 23.07.2019; Anlage
1 ¢ Protokollauszug aus der PBA-Sitzung vom 02.12.2020; Anlage 2 Stellungnahme
Regierung von Oberbayern zur Gebietskategorie MU vom 16.09.2020; Anlage 3 Stel-
lungnahme Haaf vom 14.090.2017; Anlage 4 a Einwande aus der 1. und 2. Auslegung
aus dem Jahr 2017; Anlage 4 b Hinweise aus der 1. und 2. Auslegung aus 2017; Anla-
ge 5 a Vorhabenbezogener Bebauungsplan Br. 50/13-2 ,Ostlich Industriestraie Teil 2
(Nord)“ Stand 2017; Anlage 5 b Vorhabenbezogener Bebauungsplan Br. 50-13-2 ,Ost-
lich Industriesralle Teil 2 (Nord)" Stand 2020; Anlage 6 Stellungnahme des Vorhaben-
tragers; Anlage 7 Protokollauszug Arbeitskreis Termin am 20.01.2021; Anlage 8 Anla-
gen Arbeitskreis Termin am 20.01.2021; Anlage 9 Protokollauszug Arbeitskreis Termin
am 19.02.2021; Anlage 10 Stellungnahme vom Umweltbeirat vom 04.02.2021; Anlage
11 Freiflachengestaltungsplan Stand 02/2021; Anlage 12 Ansichten Schnitte, TG
Grundriss Stand 02/2021) dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr Reize stellt den Sachverhalt dar. Er informiert, dass im Fachbeirat diskutiert wur-
de, den Gehweg von 2 m auf 2,50 m zu verbreitern. Um die Baukorper stadtebaulich zu
optimieren, ist im Obergeschoss ein Riicksprung eingeplant. Beziglich der Wegever-
bindung nach Osten wurden die Wenderadien nochmals tberprift. Mit dem Sachgebiet
32 (Frau Thron) wurde als Lésungsmadglichkeit erarbeitet, einen Teil der Wendeflache
rot zu markieren, um zu signalisieren, dass hier auch aufgrund der gréBeren Breite eine
Mitbenutzung dieses Bereiches durch die Fultganger und den Radverkehr mdéglich ist.
Zum Rangieren darf jedoch dieser Bereich (gestrichelte Linie) von Fahrzeugen lber-
quert werden.

Herrn StR Hofelsauer interessiert, ob die weggefallenen Parkplatze nun in der Tiefga-
rage mit untergebracht wurden.
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Herr Reize erwidert, dass es sich bei den weggefallenen Parkplatzen hauptséchlich um
Mitarbeiterparkplatze handelte und diese wurden nun vom Vorhabenstrager intern in die
bestehende Tiefgarage verlegt, so dass nun im vorderen Bereich lediglich die Kunden-
parkplatze fur den Einzelhandelskomplex ermoglicht werden.

Herr StR Briickner bedankt sich, dass die Anregungen seiner Fraktion, die sechs
Stellplatze in 2 x drei aufzuteilen und dafiir eine Weide sowie einen Kirschbaum zu er-
halten, angenommen wurden. Allerdings ist er enttduscht Gber das mehrheitliche Dafiir-
halten, die Baume an der Industriestralle zu beseitigen. Diese sieben groen Baume
hatten seines Erachtens einen schonen Abstand zu der verkehrsreichen Stralle ge-
schaffen. Weiterhin bittet er, die MindestgréfRe der Baumgruben sowie die Substratemp-
fehlungen des Landratsamtes zu beriicksichtigen. Ebenso sollte man dem Bauherrn,
seiner Meinung nach, die Freiflachengestaltungssatzung evtl. auch im Entwurf mitge-
ben. Er regt an, eine streifenweise Fassadenbegriinung bei den Laubengangfassaden
umzusetzen, um die Fassade zu gliedern. Er bedauert, dass die Durchgéngigkeit in
Nord/Sud-Richtung aufgrund der Tiefgarageneinfahrt nicht gegeben ist. Eine Anregung
ware, einen Durchlass zum Nachbargrundstiick der Sportschule zu machen, sowie an
der Industriestrale ware es aus Sicherheitsgrinden wiinschenswert, den Geh- und
Radweg mit 3 m Breite und einem gepflasterten Abstandsstreifen zur Fahrbahn auszu-
fuhren. Ebenso sollte die Querung der Otl-Aicher-Str. rot eingeféarbt werden.

Herr StR Pétzsch lobt die konstruktive Zusammenarbeit des Fachbeirats. Wichtig fiir
ihn ist, dass die Tiefgarageneinfahrt verlegt wurde. Ebenso interessiert ihn, wie die
Durchlassigkeit zum Nachbarn zur Ostseite angedacht ist, ob hier die M&glichkeit be-
steht, die Begrenzung zu 6ffnen, ebenso im oberen Bereich an der Sportschule fur ei-
nen Durchgang. Er schiagt vor, mit den Grundstickseigentiumern zu sprechen, um eine
gute und verkehrsarme Verbhindung realisieren zu kénnen.

Frau StRin Dr. Zierl regt an, da der Geh- und Radweg sehr schmal ist, evtl. eine ge-
schwungenere und somit gefalligere Variante vorzunehmen.

Fir Herrn StR Gotz ware eine schon gestaltete Fassade wichtig. Sehr gut gelungen
sind fur ihn die Verlegung der Tiefgarage und die Entlastung der Otl-Aicher-Stralle. Po-
sitiv ist auch, dass die Baume erhalten bleiben. Die Innenhofsituation ist eine Bereiche-
rung mit schéner Gestaltung.

Herr StR Schilling moniert, dass beim Fachbeirat die Zeitpunkte der Treffen fiir Berufs-
tatige sehr schwierig bzw. teilweise unmdglich waren. Daher bittet er, dies bei kiinftigen
Fachbeirdten zu beriicksichtigen. Wiinschenswert fir ihn wéren begriinte Laubengang-
fassaden. Der Innenhof hat seines Erachtens einen gewissen Charme und ist eine gute
Erganzung zum jetzigen Buchenauer Platz.

Herr 2. Bgm. Stangl informiert, dass sich fiir den Innenhof bereits der erste Fachbeirat

entsprechend einsetzte, ebenso hat der reduzierte Stellplatzschliissel zu diesem tollen
Ergebnis beigetragen.
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Die Ausschussmitglieder kommen zu folgendem
Beschluss:

1. Der in der Anlage 5 b beigefiugte Entwurf wird mit den in der Sitzungsvorlage auf-
gezeigten Anderungen bzw. entsprechend der in der Sitzung vorgelegten Plan-
zeichnung gebilligt. Der Bebauungsplan tragt das Datum, der Planungs- und
Bauausschusssitzung, den 17.03.2021.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ge-
malk §3(2) Abs. 4(2) BauGB durchzufiihren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, gegebenenfalls erforderliche redaktionelle Ande-
rungen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

et

Furd |e’1§%htiéke‘t “des Auszuges:
Fir tenf"etderCk 26\04 2021

v% \~~
Angel ka Guggenmos gez. Christian Stangl
i 2. Burgermeister
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TOPO 4

DB AG » DB Immobilien » BarthstraRe 12 » 80339 Miinchen

Stadt Furstenfeldbruck
Bauverwaltung
Frau H6ppner
Postfach 1645
82246 Furstenfeldbruck

Anlage 5

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Barthstrale 12

80339 Miinchen
www.deutschebahn.com

Frederieke Borgerding

Telefon 08S9/13 08-49 383

Telefax 08913 08-37 23
ktb.muenchen@deutschebahn.com

frederieke.boergerding@deutschebahn.com
TOB-MU-17-9269 (GS.R-S-L(A1)) FB

07.04.2017

Ihr Zeichen/ihre Nachricht vom: B-Plan 50/13 | 06.03.2017

Bebauungsplan Nr. 50/13 "ostlich IndustriestraBe", Stadt Fiirstenfeldbruck
Str. 5520 Miinchen Pasing - Buchloe, ca. km 26,2 rechts der Bahn
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen aus unserer Sicht keine grundsitzlichen Bedenken.
Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen werden hierdurch
nicht berihrt.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) entste-
hen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

Kiinftige = Aus- und UmbaumaRnahmen  sowie notwendige MaRnahmen  zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn  weiterhin  zweifelsfrei ~und  ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewdhren.

Mit freundiichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immapilien, Region Siid

i.V. Spreng

Deutsche Bahn AG Varsitzender des Vorstand:

Sitz der Gesellschafi: Berdin  Aufsichtsrates: Berthold Huber ’ .

Registergericht: Prof. Dr. Utz- Dr.-Ing. Volker Kefer Unser Anspruch:

Bedin-Charlotlenburg Hellmuth Felcht Dr. Richard Lutz

HRB 50 000 Ronald Pofalla ¢ Profitabler Qualitfrsfilhrer
Ulrich Weber '-’:5-_“! . Top-Arbeitgeher

. Umwelt-Vorreftex
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Amt 4 - Bauverwaltung

DB

il Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
BarthstraRe 12

80339 Miinchen
www.deutschebahn.com

DB AG = DB Immobilien = BarthstraRe 12 » 80339 Miinchen

Stadt Furstenfeldbruck
Bauverwaltung Fredetleke Bireerd]
3¢ ; e rederieke Bérgerding
Frau Hoppner | YA TBAUAMT Telefon 089/13 08-49 383
Postfach 1645 (4344451 o Telefax 089/13 08-37 23
82246 Furstenfeldbruck ™ ! ktb.muenchen@deutschebahn.com
!E 0 a [kt 2017 frederieke.boergerding@deutschebahn.com
I, ) TOB-MU-17-9970 (GS.R-S-L(A1)) FB
TV §
27.09.2017

Ihr Zeichenflhre Nachricht vom: B-Plan 50/13 [ 06.03.2017

Bebauungsplan Nr. 50/13 "ostlich IndustriestraBe”, Stadt Fiirstenfeldbruck
Str. 5520 Miinchen Pasing - Buchloe, ca. km 26,2 rechts der Bahn
Beteiligung gemdlR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen aus unserer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen werden hierdurch
nicht berihrt.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) entste-
hen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Kinftge Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MafRnahmen  zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche’Bahn AG
DB Immobilien, Region Siid

)

4

i.V. Spreng Borgei

Deutsche Bahn AG Vorsilzender des Vorstand:

Sitz der Gesellschaft: Berlin  Aufsichtsrates: Berthold Huber

Registergericht: Prof, Dr, Utz- Dr.-ing. Volker Kefer Unser AnSprUChz

Berlin-Charlottenburg Hellmuth Felcht Dr. Richard Lutz

HRB 50 000 Ronald Pofalla (=5 Profitabler Qualititsfilhrer
Ulrich Weber (D!

Top-Arbeitgeber
LJ" HE{ Umwelt-Vorreiter
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Datenerfassung Neubaugebiet

PLZ, Stadt/Gemeinde

82256 Fiirstenfeldbruck

Bezeichnung des Neubaugebiets
B-Plan 50-13 - 6stlich Industriestrale

Baubeginn der Erschlieung (KW/Jahr)  Bauende der ErschlieBung (KW/Jahr) Erstbezug (Monat/Jahr)

(bitte immer angeben 5. Hinweis)

‘Anzahl Parzellen Anzahl Wohneinheiten Anzahl_Gewerbeeinheiten

i e o LR b —

Falls Bauabschnitte geplant sind, bitte dies hier angeben

Bauabschnitt 2
Beginn (KW/Jahr) Ende (KW/Jahr) Erstbezug (Monal/Jahr) Anzahl Parzellen Anzahl Wohneinheiten Anzahl Gewerbeeinheiten

| |

I ! ‘. i

Bemerkungen / weitere Informationen zum Neubaugebiet

Bitte beachten Sie: wir benétigen die Daten auch im Falle der Erweiterung eines bestehenden Baugebietes, da der
Ausbau des erweiterten Bereichs in Glasfasertechnik erfolgen kénnte.

Hinweis zum Feld "Erstbezug": diesen Termin benoétigen wir um Produkte termingerecht bereitstellen zu kénnen.

Falls nicht schon erfolgt bitten wir, uns den Bebauungsplan als PDF-Datei zuzusenden
(auch falls dem Verfahren eine DVD beigelegt wurde).

Wir beabsichtigen, das Baugebiet mittels des optimierten Verfahrens "Weilheimer Modell" zu erschliefen.

Bitte entnehmen Sie Einzelheiten hierzu der beiglegten Information.

Wichtige Angaben:
D Wir wollen die Erschlieung optimiert mittels "Weilheimer Modell" durchfilhren.

[[] Eswurden bereits Adressen vergeben

D Adressen werden voraussichtlich vergeben ab (KW/Jahr): l

I:I die ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch den Telefonanbieter

Datum, Unterschrift

Bitte beachten Sie die Hinweise auf der Riickseite und senden die Angaben an:

Deutsche Telekom Technik GmbH oder per Mail an: Bei Fragen wenden Sie sich bitte an
Technik Niederlassung Std T_NL_Sued_PTI23_Bauleitplanung@telekom.de Herrn Siegfried Wassermann
z. Hd. Frau Haupt Telefon: 0831-2004602

Bahnhofstr. 35

87435 Kempten
Intern: PN 244859 09.05.2017
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Hinweise zum Datenerfassungsblatt fiir Neubaugebiete

Die Daten werden von uns benétigt um entscheiden zu kénnen, ob das Baugebiet von der Deutschen
Telekom

e nicht erschlossen wird (weil ein anderer Provider die Universaldienstleistungsverpflichtung
Ubernimmt)
in herkémmlicher Kupfertechnik gebaut wird

e in Glasfasertechnik (FTTH) gebaut wird

Die Entscheidung wird von unserer Zentrale anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung getroffen.
Ihre Angaben dienen hierflr als Berechnungsrundlage. Sollte dies bis zum Beginn der
ErschlieBungsmainahmen nicht erfolgt sein, so tritt folgende Situation ein:

e das Baugebiet ist uns faktisch unbekannt, da der Prozess zur Bearbeitung der
Ausbauentscheidung durch unsere Zentrale aufgrund fehlender Daten nicht gestartet werden
konnte

e eserfolgt keine Teilnahme an Spartenterminen, da Uber die Art des Ausbaus nicht entschieden
wurde und somit Aussagen (iber Trassen und Standorte von Gehéusen nicht méglich sind

e derBeginn unserer Baumafinahme verzégert sich

e die Bewohnersind zum Zeitpunkt des Einzugs eventuell nicht mit Telefon / Internet versorgt

Wir bitten deshalb, uns die Daten frithestmdglich zu bermitteln.

Vielen Dank.
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III | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Optimierte ErschlieBung von Neubaugebieten mit dem
"Weilheimer Modell"

Um die stadtebaulichen Belange und das Interesse der Wegebaulasttrager an einer
unterirdischen Verlegung der Telekommunikationslinien beriicksichtigen zu kénnen, ist
die koordinierte Verlegung der Sparten im Rahmen einer Gesamtbaumafinahme aus
wirtschaftlichen Griinden anzustreben.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bietet den Gemeinden bzw. Bautragern bei der
ErschlieBung von Neubaugebieten eine Vereinbarung nach dem "Weilheimer Modell“ an.
Hierbei flihrt der Bautrager die unterirdische Verlegung der Fernmeldekabel in eigener
Regie durch.

Wesentliche Eckpunkte des Weilheimer Modells sind:

e Die Planung der Trasse orientiert sich an der Trasse der Strom-bzw.
Beleuchtungskabel

e Die Deutsche Telekom stellt das Material und die Montageleistung zur Verfligung

o Fir die Leistung des Bautragers vergiiten wir:
je Grabenmeter 6,72 €
je verlegtem Kabel- bzw. Kabelrohrmeter 1,50 €

Wir sehen in diesem Modell diese Vorteile:

Optimale Terminabstimmung

keine zweite Firma flir Kabelverlegung auf der Baustelle
keine Gewahrleistungsprobleme

wirtschaftlichste Losung fr alle Beteiligte

Bitte beriicksichtigen Sie bitte in der Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten die
erforderlichen Tiefbauleistungen flir das Verlegen der Telekommunikationskabel und
Kabelrohre.
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

III B @ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Bahnhotstr. 35, 87435 Kempten

Stadt Firstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Firstenfeldbruck

B-Plan 50/13

Sandra Haupt

+49 831-2004603 (Tel.)

06.09.2017

Stadt Furstenfeldbruck;

Bebauungsplan Nr. 50/13 ,6stlich Industriestrale”
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorgang 2017678, PN 244859

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 10.03.2017, Vorgang 2017192,
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Mit freundlichen GriiRen

Sandra Haupt

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Siid, PTI 23, Bahnhofstr, 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschiftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft : Bonn

UStHdNr.: DE 814645262
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMKER
DATUM

BETRIFFT

HEI HE H ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMBH
Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

APG GmbH
Kurt-Huber-Ring 12
82245 Furstenfeldbruck

Christian Weis

+49 821-456-23376 (Tel.)

21.07.2021

Stadt Furstenfeldbruck / Lkr Furstenfeldbruck

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 50/13-2 éstlich Indusfriestralie - Teil 2 (Nord)
Offentlichkeitsbeteiligung gem. §4aAbs. 3i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §3 PlanSiG
Vorgang 2021441,

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die

erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumalRnahmen beriihrt werden, milssen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
2u treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplédne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Deutsche Telekom TechnikGmbH, TNL Sid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat Nigk Jan van Damme (Varsitzender)

Geschafisfihrung: WallerGoldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar VacklerBusch
Handelsregister. Amisgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft: Bonn

UStddNr.; DE 814645262
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Datum
Empfanger
Blatt

E E HE H H ERLEBEN, WAS VERBINDET.

21.07.2021

2

Telekommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
tiber den Ablauf aller MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Strafie 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fir die Beteiligung danken wir lhnen.
Mit freundlichen Griifien

Christian Weis
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IDFEN. INNOVATIONEN, FRERGIT,

Energ Sicmyern GmbH, Maissches Statie 117, 82256 Firttoniattack

An

Stadt Firstenfeldbruck

Bauam! — Sachbearbeiter Frau Hoppner

Hauplstrasse 31

82256 Fiirstenfeldbruck ot mas gt
Unnar Zewcran: BS FB Jsw

08 14 V202217

] Pers. Fox 0811/ 202250

M8 werner vicess ost: da

24.03.2017

Bebauungsplan Nr.50/13 * &stlich Industriestrasse ,,

Sehr geehrie Frau Hoppner,

Als mit dem operativen Netzbetrieb betrauler Betriebsiiihrer der Energienelzie Bayem
GmbH&Co.KG nehmen wir zum Bebauungsplanes ( Alling Mischgebiet) in deren Namen Siellung

wie folgt.

Wir beabsichligen,Grundstilcke,die einer neuen Bebauung zugeflhr werden, bel ausreichendem
Ir der Grundstilcksei imer, mil Erdgas zu erschliefien.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Erdgas — Mitteldruckleitungen und Erdgas -
Hochdruckleitungen der Energienetze Bayern/Energie Siidbayemn.

Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.
- Bei der Geslaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik ein-
gehalten werden. Diese beinhallen, dass geniigend Abstand zu unseren
Versorgungsleitungen eingehallen wird,oder ggf. Schutzmafinahmen er-
forderlich sind. fen fir die Hochdruckleitung betrégt 6 m.

Einen Ubersichtslageplan haben wir beigefigt.

Bel Rilckfragen steht lhnen in unserem Haus Her Niklas unter der Telefonnummer
08141/5022-14 geme zur Verflgung.

Mit freundlichen Griiten

Energie Sidbayem GmbH

P

. ol = ry

i.A.Niklas LA Stossl

Vorsuender des Aulid isats: 1 Nemer Bibre, Norterl ] Maijacher Suale 117, E2253 Flrstanteldbruck

Sitz der HRS 5881 Telelon 03141/50224, Fax: D8 US022-50
E-Mad: serviceiiesh de

Stadtrparkates Monchan, Konlo 202300, BLZ 701
Prdhark Mirctng, Konia 74551501, BLZ 70010000 und Deyerischa Landesbonk, Kanls §1426. BLZ TOOS0000 Intermet: www.ath de
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N B ADTSAUAMT

it ’!Uﬂ{"r/ﬂl 43[4 145 | .;% RIS AR AR
} ] / ) ' R N, R
s 24, Sep. 2017 /'L{th L,,‘.Ti‘: IR AT
i . : Y IDEEN. INNQVATIONFN. FNFRGIF.
b.R. [ z.U. '
ViV
Energie Stdbayern GmbH, Maisacher Sirale 117, B2256 Firstenfeldbruck ‘i. . I ¢ r 20149
Stadt Flrstenfeldbruck T ——

Bauverwaltung Frau Hoppner
Hauptstrasse 31

- |hre Nachricht vom: 04,09.2017
82256 Firstenfeldbruck Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: BS FB / sw

Durchwahl: 08141/5022-17

1 Pers. Fax: 08141/ 502250
E-Mail: werner.stoessl@esb.de

15.09.2017

Bebauungsplan Nr.62/1 “dstlich Industriestrasse ,,

Sehr geehrte Frau Hoppner,

Als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfiihrer der Energienetzte Bayern

GmbH&Co.KG nehmen wir zum Bebauungsplanes (Gstlich Senserbergstrasse) in deren Namen
Stellung wie folgt.

Wir beabsichtigen, Grundstlicke, die einer neuen Bebauung zugefuhrt werden, bei
ausreichendem Interesse der Grundstiickseigentimer, mit Erdgas zu erschlielen.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Erdgas — Mitteldruckleitungen und Erdgas -
Hochdruckleitungen der Energienetze Bayern/Energie Stdbayern.

Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.
- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik ein-
gehalten werden. Diese beinhalten, dass genligend Abstand zu unseren
Versorgungsleitungen eingehalten wird, oder ggf. Schutzmafinahmen er-
forderlich sind. Schutzstreifen fiir die Hochdruckleitung betragt 6 m.

Einen Ubersichtslageplan haben wir beigefiigt.

Bei Riickfragen steht Ihnen in unserem Haus Herr Niklas unter der Telefonnummer
08141/5022-14 gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiten

Energie Siidbayern GmbH

’;' i s
I.LA.Neher i.A.Stossl
Energle Siidbayern GmbH Betriebsstelle Fiirstenfeldbruck
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Ewald Woste, Geschaftstiihrer: Werner Bahre, Norberl Kindermann (stv.) Maisacher StraBBe 117, 82256 Farstenfeldbruck
Sitz der Gesellschaft: Miinchen, Registergericht: Miinchen HRB 5881 Telefon: 08141/5022-0, Fax: 08141/5022-50
Stadisparkasse Miinchen, Konla 292300, BLZ 70150000 E-Mail: service@esb.de

Postbank Miinchen, Konto 74551-801, BLZ 70010080 und Bayerische Landesbank, Konlo 51426, BLZ 70050000 Internet: www.esb.de
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Von: florian.hermesmeyer@muenchen.ihk.de [mailto:florian.hermesmeyer@ muenchen.ihk.de]
Gesendet: Freitag, 7. April 2017 16:29

An: Kornacher, Martin <Martin.Kornacher@fuerstenfeldbruck.de>;
florian.hermesmeyer@muenchen.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zu Nr. 50/13 Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr Kernacher,

mit dem hier dargelegten Planvorhaben, das die stadtebauliche Restrukturierung und weitere
Entwicklung des Plangebietes erméglichen soll, besteht Einversténdnis. es ist zu begrien und
zu beflrworten, dass dem aktuellen Entwicklungsbedarf Rechnung getragen wird. Rein
vorsorglich weisen wir darauf hin, bei der weitreren Entwicklung des Plangebietes auch die
umgebenden stadtebaulichen Strukturen einzubeziehen.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.
Freundliche GrufRke

Florian Hermesmeyer

Florian Hermesmeyer

IHK fur Minchen und Oberbayern
Balanstrafie 55-59

81541 Munchen

Tel: 0895116-1704

Planverfahren: 'Bebauungsplan, Nr. 50/13, Ostliche Industriestralte' in Furstenfeldbruck
(09179121)
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Staatliches Bauamt

Freising
Hochbau
Strafllenbau
™1 Staatliches Bauamt Freising Hochschulbau
LEL Postfach 1942 = 85319 Freising
Stadt Firstenfeldbruck
Hauptstral’e 31
82256 Firstenfeldbruck
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiterin, Zimmer-Nr, Miinchen, 10.04.2017
Frau Hoppner $33/4622/Bebauungs- Frau Brem, D 207 & 089 30797 - 133
B-Plan 50/13 plan 2017-BPL-Nr-50-  Stefanie.Brem@stbafs.bayern.de & 089 30797 -
v. 06.03.2017 13_oestlich-
Industriestrae/FFB

Bebauungsplan Nr. 50/13 ,,6stlich IndustriestraBe”
Friihzeitige Trager- und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stadt Firstenfeldbruck, B 471 Abschnitt 210 Station 0,000

das Staatl. Bauamt Freising nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. I:I Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

E Bebauungsplan
Nr. 50/13 ,6stlich Industriestrale im Bereich der B 471 Abschnitt 210 Station 0,000
|:| mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs? 1 ja ] nein
Satzung (ber den Vorhaben- und Erschliefungsplan
] Sonstige Satzung
DX Frist fur die Stellungnahme: 10.04.2017 (§ 4 BauGB)
] Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-Malinahmen)

2. | Trager offentlicher Belange

StraRenbauverwaltung: Staatl. Bauamt Freising - Servicestelle Munchen
Winzererstralle 43
80797 Minchen
Tel. 089/ 30797 - 133

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Miinchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising Winzererstrale 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Minchen

‘® 08161-932-0 ‘® 089-30797-0 poststelle@stbafs.bayern.de

& 08161-932-220 & 089-30797-216 www.stbafs.bayern.de

88



2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Neustrukturierung der Grundstiicksfldchen bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Larmschutz

Auf die von der Stralke (B 471) ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der Bundesstrae 471 tibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere

Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen

Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen zu libersenden.
Mit freundlichen Grien
M -t V

Stefanie Brem
Techn. Oberinspektorin
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Von: Stefanie.Brem@stbafs.bayern.de [mailto:Stefanie.Brem@stbafs.bayern.de]
Gesendet: Montag, 9. Oktober 2017 18:25

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>
Betreff: BPL Nr. 50/13 "dstlich Industriestrae"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan besteht Seitens des Staatlichen Bauamts Freising — Servicestelle Miinchen
Einverstandnis, jedoch behdlt unsere

Stellungnahme vom 10.04.2017 mit AZ: $33/4622/Bebauungsplan 2017-BPL-Nr-50-13_oestlich-
IndustriestraRe/FFB Ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen

Stefanie Brem
Techn. Oberinspektorin

Staatliches Bauamt Freising
Servicestelle Miinchen
WinzererstraBBe 43

80797 Miinchen

Telefon: +49(8161)932-2330 (Di, Mi, Do)
Handy: +49(173)86 43 665 (Mo + Fr)
Email: stefanie.brem@stbafs.bayern.de
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Von: Schuderer, Michael (StBA Freising) [mailto:Michael.Schuderer@stbafs.bayern.de]
Gesendet: Dienstag, 22. Juni 2021 16:33

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: BPL Nr. 50/13-2 "6stlich Industriestrale - Teil 2" (Nord)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o.g. Bebauungsplan besteht seitens des Staatlichen Bauamts Freising — Servicestelle
Miinchen Einverstandnis, jedoch behélt unsere Stellungnahme vom 10.04.2017 mit AZ:
$33/4622/Bebauungsplan 2017-BPL-Nr-50-13_oestlich-IndustriestraRe/FFB lhre Giiltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen
Michael Schuderer

Techn. Oberinspektor
Sachgebietsleiter Baysis

Staatliches Bauamt Freising - Servicestelle Minchen
S3500

Winzererstr. 43

80797 Miinchen

Telefon: +49 (8161) 932-2350

Mobil: +49 1738 640 113

Fax: +49 (8161) 932-3723

E-Mail: Michael.Schuderer@stbafs.bayern.de
Internet: http://www.stbafs.bayern.de
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
[mailto:koordinationsanfragen.de @vodafone.com]

Gesendet: Montag, 5. Juli 2021 16:32

An: Adam, Grit <Grit.Adam@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Stellungnahme 501031268, VF und VFKD, Stadt Fiirstenfeldbruck, BBP 50/13-2,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/13-2 "ostlich Industriestrale - Teil 2 (Nord)"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterf6hring

Stadt Fiirstenfeldbruck - Carina Schott
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01031268

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 05.07.2021

Stadt Firstenfeldbruck, BBP 50/13-2, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
50/13-2 "6stlich Industriestralle - Teil 2 (Nord)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 26.05.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.

Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfilhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Grilke
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Erstellungsdalum 05.07.2021
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2.2

2.3

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager tffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fr ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Firstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

X »Bebauungsplan Nr. 50/13 &stlich Industriestralle*

fur das Gebiet

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlieungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaRnahmenG)

Trager &ffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeRstraRe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian KleinTel.: +49 (89) 21233-2630

Az: 3-4622-FFB 07-7155/2017 lhr Az: B-Plan 50/13, Schr.v. 06.03.2017

Keine AuBerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.5

.-

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht

Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

L

-

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

In der Begriindung wird unter Kapitel 5 das Thema ,Altlasten" abgehandelt. Wir weisen
darauf hin, dass der siud-&éstliche Planungsbereich in die Altlastenverdachtsfléche
(Altstandort) mit der Kataster-Nummer 517.900.531 hineinreicht. Die Altlastenver-
dachtsfliche sollte im Bebauungsplan dargestellt und in den weiteren Planungen zu
beriicksichtigen werden.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Manchen, den 23.03.2017

Florian Klein
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustédndigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abw#gung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Fiirstenfeldbruck

Postfach 1645

82245 Firstenfeldbruck

hier: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. 50/13 ostlich Industriestralie

fur das Gebiet

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MalnahmenG)

Trager &ffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeRstrale 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian KleinTel.. +49 (89) 21233-2630

Az: 3-4622-FFB 07-20202/2017 lhr Az: B-Plan 50/13, Schr.v.04.09.2017

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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I Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht

tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

| Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Niederschlagswasserbeseitigung:

In den Textlichen Festsetzungen wird unter Nr. E, 5 die Niederschlagswasserbeseitigung
von unverschmutztem Niederschlagswasser geregelt. Wir bitten die Flichen fiir die NSW-
Beseitigungsanlagen in der Planzeichnung zu kennzeichnen, damit fiir diesen Zweck
ausreichend Fléche zur Verfiigung steht.

Aus fachlicher Sicht wird wesentlich zwischen Riickhaltung und Versickerung
unterschieden. Mulden und Rigolen dienen der Versickerung des NSW und weniger der
Rickhaltung. Bitte passen Sie diesen Abschnitt dementsprechend an.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Manchen,den 11.09.2017

Gez.
Florian Klein
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die

Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Fiarstenfeldbruck

Postfach 1645

B2245 Firstenfeldbruck
Bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de

Flachennutzungsplan

mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. 50/13-2 ,,6stlich Industriestralie - Teil 2 (Nord)“

fur das Gebiet

mit Grlinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja

nein

Satzung (ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MalinahmenG)

Trager tffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeRstraRe 128 - 80797 Miinchen

Bearbeiter: Florian Klein Tel.: +49 (89) 21233 2630

Az: 3-4622-FFB 07-18599/2021

lhr Az: , Schr. v.

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und Maltnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.4

2.5

-2

l Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

| Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird in der textlichen Festsetzung in E-5 und in der
Begriindung in 8.3.2 angesprochen. Das Niederschlagswasser soll versickert werden.

AubBerdem liegt ein gesondertes Gutachten zur Machbarkeit der
Niederschlagswasserbeseitigung vom 15.06.2020 vor. Hier wird die Umsetzung
konkretisiert. Demnach soll das Niederschlagswasser im Innenbereich des BV iiber Rigolen
beseitigt werden.

Wir empfehlen die Inhalte in die textliche Festsetzung und Planzeichnung zu ilbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass grundsatzlich fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewidsserbenutzungen)
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich ist.
Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2
BayWG mit TRENOG {Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fuar das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt
sind.

Eine detaillierte Prufung der Unterlagen fir die Niederschlagswasserbeseitigung findet
im entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren statt.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen, den 09.06.2021

gez
Florian Klein
BOR
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BUND
Naturschutz

©
BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Firstenfeldbruck Am Brunnenhof 14 82256 Firstenfeldbruck ! n B a ye l‘ n e.v.

= Kreisgruppe
An die Fiirstenfeldbruck
Stadt Fiirstenfeldbruck Am Brunnenhof 14

HauptstraRe 32 . 82256 Firstenfeldbruck

% Telefon: 08141/ 69 67
82256 Fiirstenfeldbruck Telefax: 08141/ 51 45 84

fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
www.fuerstenfeldbruck.bund-
naturschutz.de

1. Vorsitzende:
Eugenie Scherb
Dohlenstrae 1
82223 Eichenau

lhr Zeichen: B-Plan 50/13 Telefon: 08141/ 72892
Ihr Schreiben vom 06.03.2017 E-Mail:
FFB, den 10.04.2017 eugenie.scherb@gmx.de
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 50/13 ,,6stlich
IndustriestraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung des obigen Bebauungsplanes.

Wir miissen uns allerdings schon fragen, warum ein vorheriger Scooping-Termin mit uns
durchgefiihrt wird, dann aber keine unserer Anregungen und Bedenken in den
Bebauungsplan tibernommen wird. Im Namen des Landesverbandes nehmen wir
deshalb erneut wie folgt Stellung:

1. Féllungen wertvollen Baumbestandes

Nach dem Scoopingtermin vom 26.04.2016 und der anschlieBenden Ortsbesichtigung
hatten wir Ihnen in unserer Stellungnahme vom 11.05.2016 mitgeteilt, ,,dass die Féllung
des Baumbestandes sowohl entlang der Industriestrale als auch zum nérdlich
angrenzenden Grundstiick (Sportschule Puch) unerfreulich ist. Die Baume entlang der

StraRe und vor allem die Randbepflanzung zum Nachbargrundstiick erfillen inzwischen Bankverbindung und
Spendenkonto:

Sparkasse Firstenfeldbruck
IBAN:
DES4700530700008056814
BIC:

BYLADEM1FFB

kleinklimatische Funktionen und {ibernehmen auch eine optische Gliederung. Der
Baumbestand zur Sportschule hin fallt komplett der hierher verlagerten TGa-Zufahrt
und den oberirdischen Stellpldtzen zum Opfer. Laut der vorgelegten Planung stofRen die
Stellplatze der Neuplanung direkt, ohne jedes Trenngriin an die Stellplitze der
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Sportschule. Das hier im Wohnumfeld eine stiadtebauliche und wertmindernde
Negativildche entsteht, dirfte den Planer bewusst sein.”

Nach den Baumféllungen im Kester-Haeusler-Park und bei der Betriebserweiterung
durch Schleifring wird wieder eine BaumaRnahme ohne Riicksicht auf erhaltenswerten
Baumbestand, also ohne Ricksicht auf Verluste, durchgezogen. Die Planer machen sich
nicht einmal mehr die Miihe, den Baumbestand aufzumessen und in die Pline
einzuzeichnen, wie dies bei allen Bebauungsplinen Standard ist!

>>> Wir fordern die Einzeichnung des Baumbestandes im B-Plan.

>>> Dariiber hinaus fordern wir:

Es ist fiir ein gesundes Wohnumfeld sehr bedenklich, wenn die befestigten und
versiegelten Flachen der AnliegerstraBe und der TGa-Zufahrt mit der Parkplatzfliche der
Sportschule zusammenwachsen. Wir fordern hier an der Nordgrenze des MK-2 den
Erhalt des Baumbestandes und einen mindestens 5 m breiten Griinstreifen als
Trenngriin. Die Bebauung muss dazu nach Siiden verschoben, und die TGa-Zufahrt an
andere Stelle verlegt werden.

>>> Entlang der IndustriestraRe an der Westseite von MK-2 fordern wir ebenfalls den
Erhalt des wertvollen Baumbestandes, als bereichernde stiddtebauliche Elemente an der
viel befahrenen StraRe.

2. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Strae
Wie beim Scoping-Termin bereits angemerkt, kommen auch am Ende der Otl-Aicher-
StraBe (Wendehammer) zum normalen Verkehr (FuBgénger, Gehbehinderte und Alte
mit Rollatoren, Radverkehr und Zu-/Abfahrt Seniorenwohnheim) zahlreiche
Verkehrsbewegungen hinzu:

1. Anlieferung ALDI

2. Ausfahrt Parkhof EG

3. Miillentsaorgung Wohnen

4. Anlieferung AEZ

5. Mill-/Container-Entsorgung AEZ

6. Ausfahrt TGa 2.UntergeschoB
Die Verkehrsbelastung an dieser Stelle ist natirlich eine enorme Beeintriichtigung der
Wohnqualitdt der Neubauten und des Seniorenwohnheimes. Zudem finden alle
Rangiervorgédnge (Rickwartsfahrten!) der Miillautos und der Anliefer-LKWs auf
offentlicher Verkehrsflache statt anstatt auf Privatgrund. Der Rangiervorginge der
groRen LKWs nehmen dabei die volle Breite des Wendehammers der Otl-Aicher-Strale
in Anspruch. Bei anderen neuen Einkaufsmérkten {(auch City-Center Innenstadt) ist die
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BUND
Naturschutz
in Bayern eV,

Anlieferung, die Entsorgung und das Rangieren auf der privaten Fliche untergebracht.
Hier spart sich der Bauherr erheblich Geld und Flache auf Kosten der Allgemeinheit!

Da es in diesem Bereich keine separaten Geh- und Radwege gibt, sind FuRginger und
Radler, und vor allem Senioren aus den direkt benachbarten Einrichtungen gefihrdet.

>>> Wir haben deshalb in Bezug auf die Verkehrssicherheit erhebliche Bedenken.

3. Geh- und Radweg IndustriestraBe
Der bestehende Gehweg (Radfahrer frei) ist mit nur zwei Metern Breite zu schmal. Mit
der steigenden Bevdlkerungszahl nehmen auch die Zahl der Radler und FuBginger zu.

>>> Wir fordern eine Mindestbreite von 3,0 m, um gegenseitige Konflikte zwischen
Radlern und FuRgéngern zu minimieren. Auf die Sichtverhiltnisse an den zahlreichen
Ein- und Ausfahrten ist besonders zu achten

4. Durchlassigkeit von Einfriedungen fiir Kleintiere

Standard in jedem Bebauungsplan ist die Durchldssigkeit von Einfriedungen fiir
Kleintiere wie Igel. Die fehlt unter E 6.6 der textlichen Festsetzungen. Auch die
Stiitzmauern bis 50 cm Hohe unter E 6.7 sind da kontraproduktiv.

>>> Wir regen an, bei Zdunen und Stiitzmauern (sofern diese nicht abgeb&scht werden)
Durchlassmoglichkeiten zu schaffen.

5. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Unter E 9.1 Anpflanzung von Bdumen und Striduchern auf Privatgrund sollte die GroRe
und Mindestanzahl je 100 m2 festgesetzt werden. Aus den im Bebauungsplan
eingezeichneten Bdumen geht nicht hervor, welcher (GréRen-) Ordnung die Gehdlze
angehéren.

>>> Wir haben Bedenken, dass nicht ausreichend groRe Bdume 1.0rdnung gepflanzt
werden.

6. Fehlendes Kinderhaus

Wo so viele neue Wohnungen geschaffen werden, ist es bedauerlich, wenn
Kinderbetreuungseinrichtungen fehlen, die iibrigens im Vorentwurf noch intergriert
waren.

Seite3/4
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>>> Wir regen deshalb an, die dringend bendtigten Pldtze in fuBldufiger Entfernung
gleich mit zu errichten.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Bedenken wohlwollend zu priifen.

Mit freundlichen GriiRen

. r gy, v
G e S
/&:/é e PG\’ :
/

Elgenie Scherb, 1.Vorsitzende BN-Kreisgruppe Firstenfeldbruck
gez. Friedrich Meyer-Stach, 1.Vorsitzender BN- Ortsgruppe Flirstenfeldbruck+Emmering
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BUND
Naturschutz

.
BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Farstenfeldbruck Am Brunnenhof 14 82256 Fiirstenfeldbruck 1 n B aye rn E.V-

: Kreisgruppe
An die Firstenfeldbruck
Stadt Firstenfeldbruck Am Brunnenhof 14

HauptstralRe 32 82256 Furstenfeldbruck

2 Telefon: 08141/ 69 67
82256 Flirstenfeldbruck Telofax: 08144/ 51 45 84

fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
www.fuerstenfeldbruck.bund-
naturschutz.de

1. Vorsitzende:
Eugenie Scherb
Dohlenstralie 1
82223 Eichenau
ihr Zeichen: B-Plan 50/13 Telefon: 08141/ 72892

lhr Schreiben vom 04.09.2017 E-Mail:
FFB, den 7.10.2017 eugenie.scherb@gmx.de

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

50/13 ,,0stlich IndustriestraBe”
Offentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB, Verfahren gem. §4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu obigem Bebauungsplan. Im Namen
des Landesverbandes nehmen wir erneut dazu wie folgt Stellung:

Auf Grund der unterschiedlichen Planarten und Plansténde weisen wir darauf hin,
dass Grundlage unserer Stellungnahme folgende Pléne sind:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Entwurf) vom 21.06.2017.

- Zwei Lagepldne M 1:500 vom 21.06.2017.

Im Siidteil:

- Anlageplan MK zum Bebauungsplan M 1:500 (als Bauantrag) vom 28.07.2017.
- Eingabeplan (Freiflichengestaltungsplan EG) M 1:200 vom 28.07.2017.

- Eingabeplan (Freiflichengestaltungsplan 1.0G) M 1:200 vom 28.07.2017.

Bankverbi d
Im Nordteil: ankverbindung un

Anlageplan MU zum Bebauungsplan M 1:500 (als Entwurf) vom 20.04.2017 SRSy

- u 3 Je. .

ESH &SP Sparkasse Furstenfeldbruck

- Entwurf AuBenanlagen BA2 EG M 1:200 vom 25.07.2017. IBAN:
DE94700530700008056814

Unsere Stellungnahme umfasst, unabhdngig der unterschiedlichen vorherigen BIC:

Planstinde, das gesamte Gebiet (Nord- und Suidteil) des Bebauungsplanes. BYLADEM1FEB

Seite1/5
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1. Fillungen wertvollen Baumbestandes:

Nach den - auf Grund unserer Beanstandung - nunmehr von Thnen nachgetragenen
heutigen Baumbestandes wird der gigantische Umfang der Fallungen deutlich. Kein
einziger Baum bleibt erhalten! 35 groRe und 35 kleine wertvolle Baume fallen der
massiven Bebauung unwiederbringlich zum Opfer. Wie in unseren vorherigen
Stellungnahmen bereits mitgeteilt, halten wir die Féllung des Baumbestandes sowohl
entlang der IndustriestraRe als auch zum nordlich angrenzenden Grundstiick
(Sportschule Puch) fiir unverantwortlich. Die Bédume entlang der StraRe und vor
allem die Randbepflanzung zum Nachbargrundstiick erfillen inzwischen
kleinklimatische Funktionen, ibernehmen eine optische, stddtebaulich wohltuende
Gliederung und sind Lebensraum fiir Vogel, Insekten und andere Kleintiere. Der
Baumbestand an der IndustriestraRe und zur Sportschule hin fallt laut Planung
komplett der Bebauung bzw. der nach Norden verlagerten TGa-Zufahrt und den
oberirdischen Stellplitzen zum Opfer. Die Stellpl4tze der Neuplanung stoBen direkt,
ohne jedes Trenngr(in an die Stellplatze der Sportschule. Ein 0,6 bis 1,0 m breiter
Grinstreifen ist fiir uns kein Trenngriin, wie von der Stadtverwaltung behauptet. Das
hier im Wohnumfeld mit einer 5-geschoRigen Bebauung eine stadtebaulich
wertmindernde Negativflache entsteht, diirfte den Planer, der Stadtverwaltung und
den Stadtriten bewusst sein.

Durchaus méglich ist es auch, Baumbestand auBerhalb der Tiefgaragenflachen, z.B.
am Ostrand von Flur-Nr. 1000/12 und im nordéstlichen Eck zu erhalten. Die
bestehenden Ahornbiume hitten z.B. zur natiirlichen Identitétsstiftung und als
Schattenspender fiir den dort geplanten Quartierstreff und Spielplatz mehr Qualitat
als kiimmerliche Neupflanzungen. Unklar ist uns auch, warum der Baum auf Flur-Nr.
1000/15 gefillt werden soll.

>>> Wir lehnen deshalb den Bebauungsplan in seiner Nordhilfte (2.BA/MU)
entschieden ab. Es darf nicht sein, dass ohne Riicksicht auf die natiirlichen
Gegebenheiten, ohne Riicksicht auf den groBen Baumbestand geplant wird. Eine
verantwortungsbewusste Planung muss sich auch nach den értlichen Gegebenheiten
richten, und nicht die vorhandenen Werte des heutigen Grundstiickes ignorieren.
Wir fordern deshalb nochmals den Erhalt des Baumbestandes entlang der
IndustriestraBe und an der Nordgrenze des MU zur Sportschule hin. Dazu ist ein
mindestens 8 m breiter Griinstreifen als Trenngriin erforderlich, damit die
Wurzelbereiche der Biume keinen Schaden nehmen. Auch die Laubbdume am
Ostrand der Grundstiicke sind zu erhalten. Durch Anderung der Planung kénnen
mind. 20 GroRbiume im 2.BA/MU erhalten werden.
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>>> Ferner raten wir dringend von vorzeitigen Baumfillungen ab. Baume diirfen
erst gefllt werden, wenn ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt. Beim Kester-
Hiusler-Areal zeigt sich jetzt, dass der von der Stadtspitze kiinstlich aufgebaute
Termindruck zur Féllung der Baume véllig unsinnig war. Bis heute wurde nicht mit
der BaumaRnahme begonnen. Eine Realisierung des Kinderhauses bis September
2018 ist mit der geplanten konventionellen Bauweise sowieso nicht machbar.

2. Unzureichender Ausgleich durch Neupflanzungen:

Dem geplanten enormen Verlust von 35 groRen und 35 kleinen Baumen steht kein
adiquater Ersatz durch Neupflanzungen entgegen. Im Siidteil MK sind entlang der
StraBen nur 11 Biume 1.0rdnung geplant, im Nordteil MU kein einziger. Der GroBteil
der Neupflanzungen besteht aus kieinen Baumen und Strauchern, iiberwiegend mit
begrenzten Entwicklungsméglichkeiten durch das geringe Erdreich Uber der
Tiefgarage im MU bzw. den Flachdachern von Aldi und AEZ im MK.

s>> Wir haben erhebliche Bedenken, dass die geplante Bepflanzung gerade in Bezug
auf das Kleinklima im Sommer einen ausreichenden Schutz gegen Aufheizung in
diesem stiidtebaulich hoch verdichteten Bereich bietet. Es miissen deshalb auch im
2.BA/MU zusitzliche groRe Baume 1.0rdnung gepflanzt werden.

3. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Strafe:

Wie beim Scoping-Termin und in unserer letzten Stellungnnahme vom 10.04.2017
bereits angemerkt, halten wir unsere Bedenken in Bezug auf die Rangiervorgange
(Riickwiértsfahrten!) der Miillautos und der Anliefer-LKWs auf éffentlicher
Verkehrsfliche aufrecht. Da es in diesem hinteren Bereich keine separaten Geh- und
Radwege gibt, sind FuBgénger und Radler, und vor allem Senioren aus den direkt
benachbarten Einrichtungen geféhrdet.

>>> Wir haben deshalb erhebliche Bedenken in Bezug auf die Verkehrssicherheit.

4. Verkehrsprobleme IndustriestraBe:

Héchste problematisch erscheint uns auch die Anlieferung des Drogeriemarktes
direkt von der IndustriestraRe her. Der Anliefer-LKW-Verkehr muss hier laut den
geplanten Schleppkurven riickwarts von der gegeniiberliegenden Fahrbahnseite die
gesamte Fahrbahn, Geh- und Radweg und die bestehende TGa-Ausfahrt queren. Der
Verkehrsfluss auf der viel befahrenen IndustriestraRe und der Verkehr aus der TGa
miissen dazu komplett unterbrochen werden.
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»>>> Wir haben auch hier erhebliche Bedenken in Bezug auf die Verkehrssicherheit.
Sind fiir die Rangiervorgénge Lichtsignalanlagen oder sonstige verkehrsrechtlichen
MaBnahmen zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit angedacht?

5. Geh- und Radweg Industriestrale:

Vielen Dank fiir die Verbreiterung des Gehweges auf 2,5 m. Wir hatten ihn unserer
letzten Stellungnahme 3,0 m gefordert. Wir gehen davon aus, dass der Radverkehr
deshalb im Mischverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt wird, der Gehweg aber
gleichzeitig fiir Radfahrer frei gegeben ist (Wahlmdglichkeit fur Radfahrer, keine
Benutzungspflicht).

6. Verkehrsberuhigung Otl-Aicher-StraRe:

In der Otl-Aicher-StraBe sind 5 dffentliche Stellplétze geplant, die zusétzlich zum
Anlieferverkehr und dem abfahrenden Verkehr aus der Bestands-TGa Il die Sackgasse
mit Parksuchverkehr belasten.

>>> Um diesen aus der schon durch den Lieferverkehr stark belasteten Otl-Aicher-
StraRe fernzuhalten, regen wir an, auf diese Stellpldtze zu verzichten, die StichstraBSe
als verkehrsberuhigten Bereich festzusetzen, mit Sperrung (Anlieger und
Lieferverkehr frei). Dazu sollte auch der Einmiindungsbereich an der IndustriestraBe
baulich so gestaltet werden, dass der Gehweg einschlieBlich seines Pflasterbelages
entlang der IndustriestraRe eben durchlauft.

7. TGa-Rampe Nordseite:
Infolge der Verbreiterung des Gehweges liegt jetzt ein Teil des oberen flachgeneigten
Sm-Stiicks der TGa-Rampe im Gehweg.

>>> Es bestehen Bedenken in Bezug auf die Verkehrssicherheit, sofern die Planung
so aufrecht erhalten wird. Wir regen deshalb an, die TGa-Rampe mind. 0,5 m zu
versetzen, damit der Rampenteil auerhalb des Gehweges liegt. Zudem ist die
angrenzende Fliche zur Sportschule hin dicht bepflanzt. Es ist deshalb ein
entsprechendes Sichtdreieck einzuplanen, da auch mit FuBgangern und ,Geister"-
Radlern in Gegenrichtung gerechnet werden muss.

8. Fahrradkeller Stdteil:

Wenig attraktiv erscheint uns die Lage des Fahrradkellers in der TGa | im Siidteil der
Grundstiicke. Bewohner miissen ca. 70 m durch die TGa laufen, um vom
nordwestlichen Treppenhaus in den Fahrradkeller zu kommen. Unklar ist auRerdem,
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wie die Radler den Fahrradkeller vom StraRenniveau aus erreichen. Ist es geplant,
dass diese die stark frequentierten PKW-TGa-Rampen befahren sollen? Oder ist es
moglich, die Fahrrader zumindest zu Geschéftszeiten {iber die Rollbahn und den Aldi-
Vorraum ins Freie zu transportieren. Besteht die Moglichkeit der Aufzugbenutzung
mit Fahrriddern? Dann missten aber auch die TGa-Schleusen entsprechend
fahrradtauglich sein.

>>> Das Ausfahren aus der TGa iber die steile PKW-Rampe mit Fahrradern sehen wir
vor allem in den Haupteinkaufszeiten auf jeden Fall als kritisch an.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Bedenken wohlwollend zu priifen.

Mit freundlichen Grtﬁgg
e e
S 5
te/leve &

Eugenie Scherb, 1.Vorsitzende BN-Kreisgruppe Firstenfeldbruck
gez. Friedrich Meyer-Stach, 1.Vorsitzender Ortsgruppe Firstenfeldbruck und
Emmering
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BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Fiirstenfeldbruck Am Brunnenhof 14 B2256 Fiirstenfeldbruck

An die .

Stadt Fiirstenfeldbruck
HauptstraRe 32

82256 Fiirstenfeldbruck

Betreff: Ihr Schreiben vom 26.05.2021
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen BBP 50/13-2 , Ostlich IndustriestraBBe
Teil 2 (Nord)“ :

6ffehtlichkeitsbete'|ligung gem. §4a Abs.3 i.V.m. §3 Abs.2 BauGB i.V. §3
PlanSiG '

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu abiger Bebauungsplan-Verfahren. Im
Namen des Landesverbandes BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) nehmen wir dazu
wie folgt Stellung:

1. Bebauungsdichte und sommerlicher Hitzeschutz:

In Anbetracht der zentralen Lage des Bauvaorhabens in der Buchenau halten wir die
Dichte der Bebauung stddtebaulich fir angemessen. Trotzdem muss an dieser Stelle, wo
ein Grofiteil der umgebenden Flachen versiegelt ist, mit geeigneten MaRnahmen einer
Uberhitzung im Sommer entgegengewirkt werden.

> Wir regen deshalb allgemein an, ...

1. den bestehenden Baumbestand weitestgehend zu erhalten.

2. moglichst viele befestigte Flachen mit versickerungsfihigen Beldgen
auszustatten. ,

3. alle Flachdacher, auch die von Fahrradabstellplitzen, zu begriinen.

4. die Begriinung der Dachterrassen umfanglich mit moglichst Gppigem Bewuchs
herzustellen, und je nach Art der Fotovoltaik Flachdacher auch unter und
zwischen den PV-Elementen zu begriinen.
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Kreisgruppe
Fiirstenfeldbruck

Am Brunnenhof 14
82256 Furstenfeldbruck

Telefon: 08141/ 69 67
Telefax: 08141/ 51 45 84

fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
www.fuerstenfeldbruck. bund-
naturschutz.de

1. Vorsitzende:
Eugenie Scherb
DohlenstralBe 1
82223 Eichenau -

Telefon: 08141/ 72892
E-Mail:
eugenie.scherb@gmx.de

Bankverbindung und
Spendenkonto:

Sparkasse Fiirstenfeldbruck
IBAN: .
DE94700530700008056814
BIC:
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5. Fassadenflichen wo moglich zu begriinen.
6. Fassadenmaterialien wie Holz zu wahlen, die sich nicht GbermaRig aufheizen.

2. Klimaneutrale Bauweise:

Die traditionelle Massivbauweise mit Ziege! und Beton ist enorm energieaufwendig.
Diese Art des Bauens hat einen wesentlichen Anteil am weltweiten CO2-Ausstof und an
der Klimaerwirmung. Durch den dramatisch fortschreitenden Klimawandel besteht
dringender Handlungsbedarf. Der Beschluss des Bundesverfassungsgerichts vom
29.04.2021 riaumt dem Klimaschutz eine Vorrangstellung ein. Gerade im
Neubaubereich, der die ndchsten 100 Jahre Bestand ist, wére es stréflich, nicht das
Optimum an Klimaschutz-MaRnahmen herauszuholen.

> Wir regen deshalb die Festsetzung von ,klimaneutralem Bauen” an, das unterm Strich
keinen CO2-AusstoR iiber den gesamten Lebenszyklus des Gebaudes erzeugt. Dafiir sind
_hohe Wirmedimmstandards (z.B. KfW 40) erforderlich, und der alleinige Einsatz von
regenerativen Energien wie 2.B. Photovoltaik, Solarthermie und Speichertechnik
Voraussetzung. ‘

> Aus klimatischen Griinden regen wir zudem eine weitgehend CO2-neutrale
Holzbauweise an, die zumindest auf den DachterrassengeschoRen leicht umsetzbar ist.

3. Photovoltaik und Solarthermie:

Technische Anlagen zur Energieerzeugung sind in Anbetracht der klimatischen Dramatik
unumgénglicher Bestandteil einer klimaneutralen zukiinftigen Bauweise. Eine PV-Pflicht
ist in Baden-Wiirttemberg bereits Gesetz, und soll auch Bundesgesetz werden. Die
Investitionen amortisieren sich in wenigen Jahren. Zumindest der Eigenbedarf der
Bebauung muss gedeckt werden. Vorbildlicher ist es jedach, wenn auch noch Energie ins
Netz eingespeist werden kann, um Defizite vor allem in umliegenden Bestandsbauten
auszugleichen.

> Wir regen deshalb an, alle geeigneten Flachdécher, Dach- und eventuell auch
Fassadenflichen der Ausrichtungen Ost, Stid und West mit Photovoltaik- oder
Solarthermie-Anlagen zu bestiicken. Uberschiissige Energie ist ins Stromnetz
einzuspeisen.

4, Fassaden- und Dachbegriinung:
" Sowohl fir die Klimaanpassung als auch fiir den Artenschutz sind begriinte Fassaden-
und Dachfldchen extrem wichtig:

e - Sie bringen eine zuséatzliche Pufferschicht als Warmedammung.

e Sie schiitzen die Fassaden gegen die Witterung.
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Sie schiitzen die Dachabdichtung gegen UV-Strahlung. y

e Sie verlangsamen den Wasserablauf.

o Sie kiihlen (gerade im Vergleich zu sommerlich glithenden Blech- oder
Kiesddchern) auch durch Verdunstung ihre Umgebung.

e Sie bieten vielfiltigen Lebensraum (Nahrung und Nistpladtze) fiir Insekten, Végel
und Fledermause.

» Sie erfreuen das Auge des Betrachters, vor allem, wenn sie bliihen.

> Wir regen deshalb an, Dach- und Fassadenflachen nach der aktuellen
Gestaltungssatzung der Stadt FFB mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen
oder anderen Vertikalbepflanzungen zu begriinen. Méglichkeiten dazu sehen wir vor
allem an den Nordfassaden. Hier konnen bereichsweise angebrachte
Fassadenbegriinungen einen gestalterisch gliedernden wie kleinklimatisch positiven
Effekt haben. '

5. Griinordnung - Blithwiesen:

Die Artenvielfalt ist vor allem im Bereich von Insekten und Végeln in den letzten
Jahrzehnten enorm eingebrochen. Der Insekten- und Artenschutz ist wie der
Klimaschutz eine unserer wichtigsten Zukunftsaufgaben.

>'Wir regen deshalb an, mind. 25% der Wiesen als Bliihwiesen anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Wir weisen darauf hin, dass diese Wiesen auch eine besondere Pflege brauchen,
Als Lebensraum flir zahlreiche Insekten, Falter, Kafer, Spinnen und sonstige -
Kleintiere sollten sie immer nur bereichsweise gemaht werden, um den Tieren eine
Flucht- und Uberlebensmaéglichkeit zu bieten. Die Bliihwiese soll mit ihrem dichten
Bewuchs ,Kinderstube” dieser Tiere sein, und gleichzeitig Versteckméglichkeiten
bieten, um vor Fressfeinden, aber auch vor Hunden, geschiitzt zu sein.

Fir Blihwiesen ist ein gutes Pflegekonzept erforderlich, denn schon bei 1 Mahd pro
Jahr werden 20 — 50 % aller Insekten auf der Flache getotet, bei dreifacher Mahd
verschwinden auch die Schmetterlinge. Dabei ist auch die Tageszeit zu beachten:
Die Mahd in der Mittagszeit schiitzt nachtaktive Raupen, die sich zu diesem
Zeitpunkt am Vegetationsboden aufhalten. Falter und andere Fluginsekten kénnen
davonfliegen. Wichtig ist, dass gemaht und nicht gemulcht wird. Beim Mulchen
kommt es durch den Zersetzungsprozess des Schnittgutes zur unerwiinschten
Nahrstoffanreicherung, was Graser férdert, aber die gewtiinschten Bliitenpflanzen
unterdriickt (botanische und faunistische Verarmung).

Als Pflegekonzept empfehlen wir nur einen Mahgang pro Jahr, einen Mahzeitpunkt
nach der Bliite und Aussamung Ende September, besser im Oktober und am besten
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in der Mittagszeit, grundsatzlich als Streifenmahd, bei der ca. 30 % der 2u
mahenden Flichen stehen bleiben und als Refugium fir Insekten, Kéfer, Spinnen
und Kleintiere dienen. Die ungemahten Teilflachen bleiben als
Uberwinterungshabitat fiir Raupen, Larven und Eiablage stehen und werden dann
im ndchsten Frithjahr gemaht. '

Es muss gemiht werden, nicht gemulcht. Das M3hgut soll 2-3 Tage zum Aussamen
liegen bleiben und muss dann aufgenommen und beseitigt werden, damit neuer
Aufwuchs nicht erstickt. Zur Ein- und Nachsaat sollte grundsétzlich autochthones
(gebietseigenes, standortgerechtes) Saatgut verwendet werden bzw. Initialstauden
zur Artenanreicherung, wie es im ,,Pilotprojekt Brucker Land bliiht auf” (Dr.
Reinhard Witt, 2018) vorgeschlagen wird. o

6. Baumschutz:

Wihrend wir durch unsere dringlichen Stellungnahmen den Baumbestand im Norden
retten konnten, ist es duBerst bedauerlich, dass der komplette Baumbestand entlang
der IndustriestralRe fallen muss.

~ > Wir regen deshalb an, die Neupflanzungen entlang der Industrie- und Otl-Aicher-
StraRe mit ,gleichwertigen” Bdumen ausschlieRlich 1. Ordnung zu bestiicken.
Kleinkronige Bidume, wie im 1.BA im StraBenbereich gepflanzt, sind als Ausgleich véllig
ungeeignet. Dabei sollte besonderer Wert auf die groRzligige Ausbildung der
Baumgruben gelegt werden (siehe Anregung UNB, Landratsamt). Die fast 100%ige
Versiegelung der Gehwegflachen im 1. BA gibt den Bdumen in sommerlichen
HeiRphasen kaum Uberlebenschancen.

7. Geh- und Radweg Industriestrafe: ‘
Durch das Bauvorhaben mit gewerblicher Nutzung im EG wird auch mehr FuB- und
Radverkehr angezogen. Der 2,50 m breite Gehweg ist fiir Radfahrer frei gegeben. Geht
man noch von einem nicht befahrbaren 50 cm breiten Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn
aus, ist die Restflache zu schmal. Es kann verstérkt zu gegenseitigen Konflikten zwischen
FuRgéngern und Radfahrern kommen.

> Wir regen deshalb die Verbreiterung des Gehweges auf 3,0 m an, auch wenn die
Breite im Bereich der Sportschule Puch nicht mehr gegeben ist. Die Verbreiterung muss
nicht zwingend auf éffentlicher Flache stattfinden. Ein Teil der Gehwegflache kann auch
auf Privatgrund liegen. ‘
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8. Fahrradabstellplatze:

Fahrrider werden vor allem genutzt, wenn sie ebenerdig und bequem erreichbar ,,auf
dem Weg liegen”, und nicht milhsam aus dem Keller iiber Treppen oder Rampen geholt
‘werden miissen.

> Wir regen deshalb an, die Hauseingange mit ausreichend Fahrradabstellpldtzen zu
versehen, diese iiberdacht und beleuchtet auszufiihren, mit ADFC-empfohlenen
standern. Dabei ist auch auf die Zunahme von Lastenrddern zu achten. Anschliisse fur E-
Bikes sollten vorgesehen werden.

> Zudem sollen die Aufziige so geraumig ausgefuhrt werden, dass Fahrrader in und aus
dem Fahrradkeller beférdert werden kénnen.

9. Verkehrsbé.ruhigung Otl-Aicher-StraBe:

Bedauerlicherweise konnte die Otl-Aicher-StraRe nicht (wie im 1. BA geplant) von
zusitzlichem Parksuchverkehr freigehalten werden. Dieser kommt jetzt noch 2um
Anlieferverkehr, dem abfahrenden Verkehr aus der Bestands-TGa |l und dem Verkehr
aus dem 1. BA hinzu.

> Um méglichst viel Verkehr aus der StichstraRe fernzuhalten, regen wir an, die
StichstraRe als verkehrsberuhigten Bereich festzusetzen, mit Sperrung (Anlieger und
Lieferverkehr frei). Dazu sollte auch der Einmiindungsbereich an der Industriestrale
baulich so gestaltet werden, dass der Gehweg einschlieRlich seines Pflasterbelages
entlang der IndustriestraBe eben durchlduft.

> Zudem regen wir erneut an, aus Griinden der Verkehrssicherheit den nordseitigen

Gehweg zumindest farblich iber den Wendehammer zu markieren und so mit dem auf
der Ostseite anschlieRenden Geh- und Radweg zu verbinden.

Wir bitten Sie unsere Anregungen und Bedenken wohlwollend zu priifen.

Mit freundlichen GruBe(n/a/

él, tee ' 700
5

Eugenie Scherb, 1.Vorsitzende Kreisgruppe Firstenfeldbruck
gez. Thomas Briickner, Vorstandsmitglied Kreisgruppe Fiirstenfeldbruck
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1Amt 4 - Bauverwartung

DATUM

Bundesanstalt fiir
Immoblllenaufgaben

Verwaltungsaufgaben

DOVA-TOB Miinchen-1202

Frau Hebbinghaus

Bundesanstall fiir Inmobilienaufgaben

" Fontanestraie 4
40470 Disseldorf

+49 (0)211 9088-204

+49(0)211 2088-244
Simone.Hebbinghaus@bundesimmobilien.de
www.bundesimmobllien.de

15.09.2017.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50/13 "6stliche Industriestrafe”

Offentliche Auslegung
Ihr Schreiben vom 04.09.2017 -B-Pland 50/13-

Widerspruch

Sehr geehrte Frau Héppner, sehr geehrte Damen und Herren,

gegen Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes erhebe ich zur Fristwahrung Widerspruch.

Die Begrundung reiche ich nach.

Mit freundlichen Griiien

Im Auftrag

Koktp oo,
Hebbinghaus

Vorstand: Dr. Jiirgen Gehb (Sprecher), Dr. GertLeis, Paul Johannes Fielz = Anstall &ffenllichen Rechls - Sitz: Bann, USt-idNr.; DE240385446
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Von: Hebbinghaus, Simone [mailto:Simone.Hebbinghaus@bundesimmobilien.de]
Gesendet: Dienstag, 14. November 2017 10:12

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Bebauungsplan 50/13 éstliche "Industriestr " (mein AZ: BY 2017/7)

Sehr geehrte Frau Hoppner,

meinen zur Fristwahrung am 15.09.2017 eingelegten Widerspruch ziehe ich hiermit zuriick, da mir
aus meinem Bereich keine Stellungnahmen bekannt geworden sind.

Fiir zukiinftige Bauleitverfahren kénnen Sie sich kiinftig gerne unmittelbar an mich wenden. (VA-
TOEB.BY@bundesimmobilien.de)

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Simone Hebbinghaus

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

- Anstalt des &ffentlichen Rechts -

Hauptstelle Dortmund - Sparte Verwaltungsaufgaben-
Nebenstelle Diisseldorf

Fontanestr.4

40470 Dusseldorf

Tel.: 0211/9088-204

Fax: 0211/9088-244

www.bundesimmobilien.de
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Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 : 80098 Minchen

Stadt Firstenfeldbruck
Frau Carina Schott
Hauptstralke 31

82256 Firstenfeldbruck

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
50/13-2 Ostlich Industriestrale

Teil 2 (Nord)*“im Verfagren nach § 13a BauGB
Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schott,

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fir die
Gelegenheit zur AuRerung im Rahmen des o.a. Beteiligungsverfahrens der
Stadt Furstenfeldbruck zur angestrebten Umstrukturierung mit baulicher
Nachverdichtung des bisherigen Standorts des Aldi-Marktes nordlich der Otl-
Aicher Stral3e.

Das neue Nutzungskonzept des Urbanen Gebiets nérdlich des Einkaufscenters
Buchenau nach § 6a BauNVO sieht fiir das 0,68 ha grolte Plangebiet 85%
Wohnanteil (mit geférdertem Wohnungsbau im Norden) und 15%
Gewerbeanteil vor, wobei die Mdglichkeit vorbehalten werden soll, den
Wohnanteil bis auf 90 Prozent zu steigern und den Gewrebanteil analog noch
weiter zu senken wobei an der I&rmzugewandten Seite der Industriestralle
Buronutzungen und sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen im
Erdgeschofl und der untersten Etage angeordnet werden sollen; in den
la&rmabgewandten Bereichen sind auf allen Etagen Wohnnutzungen
vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt das Plangebiet, wie auch die Flachen
westlich, nordlich und sidlich angrenzend als Gewerbefldche dar, der
Geltungsbereich, der wie oben erwahnt auch durch die bisherige
Ursprungsbebauungsplanung (Nr.50/7)als Gewerbegebiet gemal § 8BauNVO
zu beurteilen war, soll durch den vorliegenden Bebauungsplan iberplant und
damit im Geltungsbereich vollsténdig ersetzt werden, der kiinftig ein Urbanes
Gebiet nach§ 6aBauNVO festsetzt.

+++ Aktuelle Informationen rund um das Coronavirus und Hinweise fiir
Betriebe finden Sie auf unserer Webseite: www.hwk-muenchen.de/corona +++

Landespolitik,
Kommunalpolitik und
Verkehr

13.Juli 2021

Ansprechpartner:

Isabella H&RI

Telefon 089 5119-458

Telefax 089 5119-305
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

Handwerkskammer

fir Miinchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralie 4

80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Président:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peterander!

Hauptgeschéfisfuhrer:
Dr. Frank Hiipers

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO1
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Auch wenn die Schaffung zusétzlicher Wohnmdoglichkeiten vor dem Hintergrund
der Wohnraumknappheit im GrolRraum Minchen nachvoliziehbar ist, sehen wir
insgesamt die geplante Herabstufung der Gebietskategorie ,Gewerbegebiet"
geméilh § 8 BauNVO sowie die Tatsache, dass die Planung diesen Bereich als
nur mehr eingeschrankt tberhaupt noch fir gewerbliche Nutzungen einstuft,
grundsatzlich sehr kritisch, wenn es um die Sicherung der vorhandenen
Gewerbebetriebe am Standort geht.

Da aus der Kategorisierung als Mischbauflache generell ein erhéhter Anspruch
schitzenswerter Nutzungen auf Immissionsschutz resultiert, verdndern sich die
Standortbedingungen fiir die bestehenden Gewerbebetriebe, insbesondere
hinsichtlich zukiinftiger Entwicklungsmaglichkeiten. Wir bitten Sie insbesondere
zuklinftig von einer weiteren Ausdehnung dergestalter Herbastufungen
abzusehen, um keine Fragmentierung auszuldsen, die sonst wohl mittelfristig
nicht nur das Plangebiet betrifft, sondern eine schleichende Umwandlung des
Gewerbestandorts in ein nur durch Wohnnutzung geprégtes Gebiet eigentlich
schon fast absehen lasst.

Ansonsten haben die Ausflihrungen in unserer Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf 50/11-1 von Juni dieses Jahres, etwas &stlich situiert,
analog zu gelten, die im Folgenden ausschnittsweise zitiert werden sollen:

.Es ist grundsatzlich darauf zu achten, dass durch das Heranriicken der neu
hinzukommenden (Wohn-)bebauung im Rahmen der Bauliickenfiillung keine
Konflikte zwischen den unterschiedlich schutzbedirftigen Nutzungen Wohnen
und Gewerbe entstehen. Rein vorsorglich méchten wir hinzuweisen, dass fiir
handwerkliche Betriebe in der baulichen Umgebung des Plangebiets
grundsétzlich weiterhin gewshrleistet werden muss, dass diese weder in
Hinsicht auf ihren ordnungsgeméafRen Betriebsablauf und Betriebsverkehr, noch
betriebstiiblicher Emissionen und insbesondere mit dem Bestandsschutz
einhergehender angemessener Weiterent-wicklungsméglichkeiten am Standort,
auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht, eingeschrankt oder gar gefahrdet
werden.

Und es wire zu begriiBen, wenn der gemischten Strukturen der dstlich und (...)
angrenzenden Areale entsprechend auch nicht stérenden Handwerks-und
Gewerbestrukturen Entwicklungsméglichkeiten im Plangebiet eingerdumt
wiirden”

(...).,2war ist die Schaffung offentlicher Stellflachen u.a. zur Nutzung fur das
vorgesehene Gewerbe im Erdgeschoss Teil der Planungen; die aufgrund des
Mobilitatskonzepts reduzierte nachzuweisende Stellplatzanzahl ist jedoch noch
einmal kritisch zu hinterfragen, um im Vorfeld zu verhindern, dass der evil. zu
niedrig prognostizierte Stellplatzbedarf fur die Wohnnutzungen im Plangebiet
sich damit auf die o0.g. 6ffentliche Stellplatzen verlagert, so dass kiinftig keine
ausreichenden Stellplatzkapazitdten zur Nutzung durch z.B. Handwerksbetriebe
zur Verfligung stehen, die darauf angewiesen sind, mit ihren Fahrzeugen im
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Plangebiet zu liefern oder zu leisten, um Auftrdge auszufihren und diese
dadurch in ihren Arbeitsméglichkeiten und in ihren Betriebsablaufen
(mdoglichweise massiv) behindert werden."

Fur die mit der Umwidmung wegfallenden urspringlich gewerblich nutzbaren
Fldchen, wodurch bedauerlicherweise auch generell Ansiedlungs-
[Erweiterungsmoglichkeiten fir Gewerbe/Handwerksnutzungen verloren gehen,
ware es auch hier sehr wiinschenswert, méglichst gleichwertigen Ersatz an
anderer Stelle im Stadtgebiet zu schaffen.

Mit freundlichen GriiRen

Isabella HGRI
Referentin
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Von: KrausF@muenchen.ihk.de [mailto:KrausF@muenchen.ihk.de]

Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2017 13:15

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>; KrausF@muenchen.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zu: Bebauungsplan Nr. 50/13 "Ostlich IndustriestraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Es ist zu begriiRen, dass der Verordnungsgeber mit der Einfilhrung der neuen Gebietstypologie
Urbane Gebiete (MU) gemaR § 6a BauNVO auf die Probleme innerértlicher Gemengelagen reagiert
und gezielt eine urbane Nutzungsmischung fordern will.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,

kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Die Ausweisung des Gebietstyps Urbane Gebiete
(MU) dient nicht der Verdrangung von Gewerbe, Industrie oder &hnlichen Unternehmen.

Um sowoh| den Charakter des Gebietes langfristig zu wahren und Nutzungskonflikten vorzubeugen,
weisen wir kritisch darauf hin, dass die getroffenen Festsetzungen fur das urbane Gebiet (MU) einem
Reinen Wohngebiet (WR) gleichzusetzen sind. Wir weisen darauf hin, dass die kommunale
Bauleitplanung sich im Sinne einer Verhinderungsplanung angreifbar macht.

Wir weisen zusétzlich darauf hin, dass die Larm-Richtwerte fiir diesen sehr neuen Gebietstyp generell
nur knapp unterhalb der Richtwerte fir Gewerbegebiete liegen. Es erscheint fraglich, inwieweit
Bewohner gerade die Anlagenldrmbelastung auf Dauer akzeptieren werden. Problematisch ist dazu,
dass Uber Jahre die bestehenden Richtwerte zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse durch die
Rechtsprechung bestétigt und verfestigt worden sind. Mogliche immissionsschutzrechtliche Konflikte
diirfen keinesfalls zu Lasten der dort ansdssigen Unternehmen gehen.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Wir méchten zudem darauf hinweisen, dass um den geénderten Anforderungen hinsichtlich der
Information und Beteiligung gegeniiber unseren Mitgliedsunternehmen nachzukommen und unsere
Bearbeitungsprozesse effizienter zu gestalten, wir die Beteiligungsverfahren im Bereich der
Bauleitplanung zukiinftig vollsténdig digital abwickeln wollen. Wir méchten Sie daher bitten, uns die
Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplénen ausschlieBlich digital
zukommen zu lassen. Hierfiir haben wir unter der Adresse bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein
eigenes E-Mail-Postfach eingerichtet.

Wir hoffen, dass wir mit der Offnung des digitalen Kommunikationskanals im Rahmen der
Tragerbeteiligung bei Bauleitplanverfahren einen Beitrag leisten kénnen, die Verfahren effizienter zu
gestalten.

Freundliche Grile
Florian Kraus

Florian Kraus
IHK fur Miinchen und Oberbayern

Balanstralle 55-59
81541 Miinchen
Tel; 0895116-1704

Planverfahren: 'Bebauungsplan, Nr. 50/13, Ostlich Industriestrafte’ in Furstenfeldbruck (09179121)

120



Von: hausmann@muenchen.ihk.de [mailto:hausmann@muenchen.ihk.de]

Gesendet: Montag, 12. Juli 2021 08:23

An: Bauleitplanung Fiirstenfeldbruck <Bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de>;
hausmann@ muenchen.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zur Nr. 50/13-2 im Bebauungsplan - Ostlich Industriestrale - Teil 2

Industrie- und Handelskammer fir
Miinchen und Oberbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sehen wir Umwidmungen von Gewerbegebieten hin zu
Mischgebieten (hier MU) kritisch. Wir machen darauf aufmerksam, dass die Umwidmung eines
Gewerbegebiets in eine Mischgebietsform nicht nur die zuldssigen baulichen Nutzungen, sondern
insbesondere die zuldssigen Immissionsrichtwerte veréndert. Des Weiteren kénnen durch die
entstehenden Wohnnutzungen spéatere Abwehranspriiche gegen die angrenzenden gewerblichen
Nutzungen entstehen.

In den Planunterlagen sollte auf Geruchs- und Immissionsbelastungen hingewiesen und
entsprechende Abwehranspriiche ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen aus dem
Larmgutachten sind dementsprechend umzusetzen (vgl. Begrliindung 8.4.2). Bezlglich méglicher
Geruchsimmissionen regen wir an die Formulierung dahingehend zu dndern, dass "Es zu
méglichen Geruchsimmissionen aus den angrenzenden Gewerbe- und Industrienutzungen
kommen kann und diese zu dulden sind.".

Das Urbane Gebiet (MU) erlaubt im Erdgeschoss jeweils an der Strallenseite eine Wohnnutzung
auszuschlieen (§6a Abs. 4 S.1 Nr. 1 BauNVQ). Es wird angeregt von dieser Méglichkeit
Gebrauch zu machen und dies entsprechend in der Begriindung oder Satzung festzusetzen.

Ferner regen wir an, dass der Verlust an gewerblichen Bauflachen im Rahmen der strategischen
Siedlungsentwicklung der Kommune ausgeglichen werden sollte.

Wir méchten zudem wiederholt darauf hinweisen, dass um den geénderten Anforderungen
hinsichtlich der Information und Beteiligung gegeniiber unseren Mitgliedsunternehmen
nachzukommen und unsere Bearbeitungsprozesse effizienter zu gestalten, wir die
Beteiligungsverfahren im Bereich der Bauleitplanung vollstandig digital abwickeln. Wir méchten
Sie daher bitten, uns die Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen ausschlieBlich digital zukemmen zu lassen. Hierfiir haben wir unter der Adresse
bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein eigenes E-Mail-Postfach eingerichtet.

Freundliche Griilze
Matthias Hausmann

Matthias Hausmann

IHK fur Miinchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2

80333 Minchen

Tel: 089-5116-1704
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Der Kreisbrandrat
des
Landkreises Fiirstenfeldbruck

Kreisbrandinspektion Fiirstenfeldbruck Kreisbrandrat

KBR Hubert Stefan; Hans-Wegmann-Straie18; 82216 Maisach-Gemlinden

Hubert Stefan
. Hans-Wegmann-Stralte 18
An die 82216 Maisach-Gernlinden
Stadt Firstenfeldbruck Telefon: 08142 /44 23 52
Telefax: 08142 /44 23 53
Hauptstrasse 31 Mobil:  0171/653 58 23
stefan@kbr-ffb.de
82256 Firstenfeldbruck
lhr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
15.09.2017

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 50/13 ,,6stliche Industriestrae*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplanentwurf 50/13 ist zur Beriicksichtigung der Belange des

abwehrenden Brandschutzes anzumerken:

Einhaltung der Hilfsfrist: Das Gebiet ,6stliche Industriestrae” kann auf

Grundlage des aktuell vorliegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Fiirsten-
feldbruck (Stand 2016) von den Feuerwehren der Stadt Firstenfeldbruck
innerhalb der Hilfsfrist nicht erreicht werden.

Wirksame Rettungs- und BrandbekdmpfungsmaBnahmen bei Einhaltung der
Hilfsfrist sind daher nicht méglich.

Dies bedeutet, dass die Personenrettung iiber die Leitern der Feuerwehr
(tragbare Leiter oder Hubrettungsfahrzeug) grundséatzlich nicht mdéglich ist
und der zweite Rettungsweg bei den zu errichtenden Gebauden dann
jeweils baulich sichergestellt werden muss.

Zudem ist grundsatzlich zu kldren, inwieweit von der Feuerwehr im betreffenden
Gebiet innerhalb der Hilfsfrist wirksame Brandbekdmpfungsmalnahmen durch-

gefuhrt werden kénnen.
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Allgemeine Hinweise:

Abwehrender Brandschutz und Technischer Hilfsdienst

Der abwehrende Brandschutz und der Technische Hilfsdienst sind
Pflichtaufgaben der Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 1 Abs. 1
BayFwG). Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit ihre
gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten. Die
Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassigkeit von Sonderbauten, Industrie- und
Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen entsprechend

auszuriisten und auszubilden.

Léschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1
Abs. 2 Satz 2 BayFwG). Die Loschwasserversorgung ist nach den
,Technischen Regeln des DVGW" Arbeitsblatter W 331 und 405 gegebenenfalls
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem
LErmittlungs- und Richtwertverfahren® zu ermitteln.

Sollten neue Hydranten erstellt werden, so sind nach Méglichkeit Uberflurhy-
dranten zu verwenden. Der nachstgelegene Hydrant darf maximal 80 m vom

jeweiligen Hauptzugang entfernt sein.

Einhaltung der Hilfsfristen

Jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen
Feuerwehr in héchstens 10 Minuten nach Eingang der Meldung bei der
alarmauslésenden Stelle erreicht werden kénnen (Nr. 1.1 VollzBekBayFwG)

Flachen fiir die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, der Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 to (Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken® und die ,Richtlinie Giber die Flachen fir die Feuerwehr* (Fassung
Februar 2007) verwiesen.
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Erreichbarkeit

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von maximal 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind. Bei Geb&duden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer offentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden

des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Verkehrsberuhigung
Es ist darauf zu achten, dass verkehrsberuhigende Einbauten nicht zur

Behinderung der Einsatzfahrzeuge fiihren.

Rettungswege

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege
gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung
und einer Bauhdéhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite

Rettungsweg auch tber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Kraftfahrzeugstellplatze

Kraftfahrzeugstellplatze missen ebenso wie Garagen verkehrssicher sein und
entsprechend der Gefihrlichkeit der Treibstoffe, der Anzahl und der Art der
abzustellenden Kraftfahrzeuge dem Brandschutz gentigen.

Unterirdische Garagen miissen der Garagenverordnung entsprechen. Fir die
Genehmigungsfahigkeit werden sich bei der Erweiterung einer Tiefgarage in
Form von Duplexstellplatzen fiir den Objektschutz weitergehende Forderungen
ergeben.

Feuerwehrplédne
Fir Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken sind
Feuerwehrplane nach DIN 14 095 zu fertigen.

7. oo

H. Stefan, Kreisbrandrat
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Kreisbrandinspektion
des
Landkreises Fiirstenfeldbruck

Kreisbrandinspektion Firstenfeldbruck i i
KBI Hendrik Comell, Am Schlag 03, 82223 Eichenau E;ﬂgg?gﬁm‘iﬁem‘”

Am Schlag 03
82223 Eichenau
ﬁtadt;( F‘t‘]ritg;‘;e'dbr”‘:k Telefax: 0 81 41/22849-6040
ashach) Handy : 0173/156 92 01
82245 Firstenfeldbruck Cornell@KBI-FFB.de
Ihr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
26.05.2021 BBP 50/13-2 24.06.2021

Bauleitplanung;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. §0/13-2 ,,6stlich Industriestrale — Teil 2 (Nord)
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 alll iVm. § 3 Il BauGB, § 3 PlanSiG - Onlineverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes gehen wir davon aus, dass die
fur die Feuerwehr mallgeblichen Belange, insbesondere ErschlieBung, Zugénglichkeit,
Anleitermdglichkeiten, Léschwasserversorgung, Léschwasserriickhaltung, gaf.

Brandmeldeanlage etc. im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt werden.

Die in der Bedgriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Punkt 8.5 Brandschutz)

erwdhnte unzureichende Hilfsfrist kann durch bauliche Mafnahmen nur teilweise kompensiert

werden.

Freundliche Grile

o

"’{‘_"—1’. NSV~ o

-~

Hendrik Cornell, Kreisbrandinspektor
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Raumliche Planung und

[§§ Landratsamt Frstenfeldbruck « Postfach 1451 » 62244 Farstenfeldbruck Entwicklung
Auskunft erteilt: Frau Demuth
. Zimmer: A213
Stadt Furstenfeldbruck Telefon: 08141 / 519 - 785
Bauverwa|tung Telefax: 08141 / 519219 - 785
E-Mail: Anke.Demuth@Ira-ffb.de
HauptStr' =1 Ak h 21-6102 (?0 1285
4 tenzeichen: 21- .0/0-
82256 Firstenfeldbruck

(Bitte bei Antwort angeben)

|hre Nachricht vom: 06.03.2017
lhre Zeichen: B-Plan 50/13

10.04.2017

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 50/13 ,,0stlich IndustriestraRe®, LRA Nr. 1285
Stadt Fiirstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 21.02.2017

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die groRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck beabsichtigt die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine
stddtebauliche Aufwertung im Siedlungsverbund der Buchenau durch Erweiterung der Einzel-
handels- und Wohnnutzung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich am slidwestlichen Rand der Stadt Firstenfeldbruck, im Stadt-
teil Buchenau in mittelbarer Ndhe zum Stadtteilzentrum und S-Bahnhaltepunkt.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskriftige Bebauungsplane

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ist der GroBteil der Flache als Gewerbegebiet und der klei-
nere dstliche Teil als Mischgebiet dargestellt. Am westlichen Rand des Geltungsbereich ist stra-
Renbegleitend die Signatur ,Bdume Bestand“ dargestellt. Die Flache soll im Wege der Berichti-
gung angepasst werden.

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Industriegebiet West* bzw. ,Léwengasareal“ setzt fur den
Geltungsbereich Gewerbegebiete fest. Im vorderen Teil an der Industriestrake sind drei-
geschossige und im rickwartigen Teil eingeschossige Baufenster festgesetzt. Kleinere Bereiche
im silidéstlichen Teil sind als Kerngebiet ohne Angabe einer Zweckbestimmung festgesetzt. In

Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittiung E-Mail Sparkasse FFB Volksbank FFB Postbank Miinchen

Minchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141/519-0 poststelle@lra-fib.de 44 800 1711 Kto. 32 000 Kto. 72786-804

82256 Furstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr BLZ 70053070 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80

Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet IBAN: DE89 7005 3070 0008 0017 11
08141/519-450 www.Ira-ffb.de

nach Vereinbarung Swift Bic: BYLADEM1FFB
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der vorliegenden Bebauungsplandnderung sind im Geltungsbereich als Art der Nutzung Kernge-
biete festgesetzt.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht stehen dem Bebauungsplan keine Bedenken entgegen. Grundsétzlich
wird die qualifizierte Innenentwicklung und stadtebauliche Aufwertung beflirwortet.

Auffallig ist das sehr homogene Angebot an Ein — und Zwei-Zimmer-Wohnungen, das sicherlich
dem Bedarf und der Nachfrage am Wohnungsmarkt entspricht, aber Auswirkungen auf die sozia-
le Mischung im Quartier haben bzw. verfestigen kann.

Festsetzungen durch Planzeichnung

Im Plan sind die unterschiedlichen Aussagen ,Offentlicher Geh-/Radweg — Bestand* und ,Offent-
licher Randstreifen — Planung Feuerwehraufstellflache” kaum zu unterscheiden. Hier sollte ein
starkerer Farbkontrast gewahlt werden.

Bei dem Platz nordéstlich der Einmindung Otl-Aicher-Stralle in die Industriestrale ist eine FI&-
che ,Offentliche/ Private Verkehrsflaiche Planung...” festgesetzt. Hier sollte dargestellt werden,
welche Flachen &ffentlich und welche privat gewidmet sind.

Begriindung

Zu Nr. 8: Verfahrenshinweise sind in der Begriindung nicht notwendig (siehe auch unter A)).

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, wenn
folgende Punkte ergénzt bzw. gedndert werden:

Fur die Heckenpflanzungen (wenn damit geschnittene Hecken gemeint sind) fehlt eine Ge-
hélzauswahl bzw. der Ausschluss bestimmter Geholze, durch die die Gestaltung des Gebiets
doch erheblich beeinflusst werden kann.

Fur Baumpflanzungen in den befestigten Bereichen (Stralenbegleitgriin) muss ein ausreichend
groler Wurzelraum gewahrleistet sein, um die stadtebauliche Gestaltung durch gesunde, wiich-
sige Baume zu erzielen. In den einschldagigen Regelwerken (FLL-Empfehlungen fur Baumpflan-
zungen, ZTV Vegtra-Mu u. a.) werden Pflanzgruben zwischen 12m?® und 20m? (Tiefe: 1,5 m), je

Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittiung E-Mail Sparkasse FFB Volksbank FFE Postbank Miinchen
Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141/519-0 poststelle@ira-fib.de 115 800 1711 Kto. 32 000 Kto. 72786-804
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr BLZ 70053070 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80
Mit OPNV erreichbar oder ;;'1:’13”;19 . '“‘er‘:et d IBAN: DE8 7005 3070 0008 0017 11

nach Vereinbarung 2 Wit Thi08 Swift Bic: BYLADEM1FFB
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nach Baumgréfte empfohlen. Bei zu kleinen Baumgruben beginnen die Baume bereits nach we-
nigen Jahren zu vergreisen, oder es kommt aufgrund zu hohen Wurzeldrucks zu Beschéadigun-
gen von Stralen. Deshalb ist eine Festsetzung fir die MindestgréfRen von Baumgruben und die
Anforderungen an das zu verwendende Substrat unbedingt erforderlich.

Immissionsschutz

Von Seiten des Sachgebietes Immissionsschutz wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit und
Klarheit vorgeschlagen, dass entweder in die Planzeichnung des Bebauungsplanes oder aber in
einer Planzeichnung die als Anlage dem Bebauungsplan beigefuigt wird, die Fassaden farblich
markiert werden, an denen die zuldssigen Immissionswerte berschritten sind und somit die als
Festsetzung genannten passiven Schallschutzmalnahmen (keine Anordnung von liftungstech-
nisch notwendigen Fenstern bzw. schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
Malnahmen) erforderlich sind.

Die Festsetzung Nr. 3 zu Nr. 12.2 Anlagenlarm ist aus Sicht des Sachgebietes Immissionsschutz
zu streichen. Eine entsprechende Rechtsgrundlage fir eine zuldssige Uberschreitung von 1
dB(A) ist dem Sachgebiet Immissionsschutz nicht bekannt.

Die Festsetzung Nr. 6 zu Nr. 12.2 Anlagenlarm kann ebenfalls entfallen, wenn die oben ausge-
fuhrte Anregung hinsichtlich der farblichen Markierung der Fassaden mit Uberschreitungen der
Immissionswerte umgesetzt wird.

Wasserrecht

Seitens des Sachbereichs 24-3, Wasserrecht, sind keine Anregungen veranlasst.

Abfallrecht

Liegt vor, muss noch digital erganzt werden.

KreisstraBen/StraRenbau
Keine Einwande.

Mit freundlichen Griiften

Demuth
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Raumliche Planung und
@ Landratsamt Firstenfeldbruck = Postfach 1461 « 82244 Filrstenfeldbruck Entwicklung

Auskunft erteilt: Herr Engelmann

. Zimmer: A 309
Stadt Flirstenfeldbruck Telefon: 08141 / 519 - 337
Bauverwaltung Telefax: 08141 / 519 -219 337
Hauptstr. 31 E-Mail: bernhard.engelmann@ilra-fib.de
i Aktenzeichen: 21-6102.0/0-1285
82256 Furstenfeldbruck Fiirstenfeldbruck

(Bitte bei Antwort angeben)

Ihre Nachricht vom: 04.09.2017
Ihre Zeichen: B-Plan 50/13

10.10.2017

Vollzug des § 13 ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50/13 ,,Ostlich Industriestraie
(LRA-Nr. 1285),

Stadt Fiirstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 21.06.2017

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtebau-
liche Aufwertung im Siedlungsverbund der Buchenau durch Erweiterung der Einzelhandels- und
Wohnnutzung zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurden verschiedene Anderungen vorgenommen, insbe-
sondere die Anderung des nérdlichen Kerngebietes MK-2 in ein Urbanes Gebiet mit der zuléssi-
gen Nutzung Wohnen.

Festsetzungen durch Text
ZuE11.1und E 1.1.2:

Fir das Grundstiick FI.Nr. 1000/12 wird ein Urbanes Gebiet mit der allein zuldssigen Nutzung
Wohnen festgesetzt. Gemal § 6 a BauNVO muss jedoch grundséatzlich eine Nutzungsmischung
vorliegen. Dies sollte nicht zuletzt aus Griinden der Rechtssicherheit gepriift werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken mehr.

Immissionsschutz

Im Vergleich zu der Planfassung vom 21.02.2017 wurde in der nun zur Beurteilung vorliegenden
Planfassung vom 21.06.2017 die bisher als MK-2 bezeichnete Bauflache (Kerngebiet) jetzt als
MU (Urbanes Gebiet) festgesetzt.
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Gleichzeitig soll aber die urbane Bauflache frei von gewerblicher Nutzung bleiben und als reines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Dies widerspricht den eigentlichen Zielen, die mit der Einfiihrung der neuen Baugebietskategorie
.Urbanes Gebiet" verbunden sind. Ein urbanes Gebiet zeichnet sich durch eine Mischung aus
gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung aus. Die Nutzungsmischung muss zwar nicht gleich-
wertig sein, jedoch kann dies nicht dazu fiihren, dass eine Nutzungsart komplett ausgeschlossen
wird. Dies deutet darauf hin, dass hier versucht wird, ein Wohngebiet mit geringerem Larmschutz
festzusetzen.

Ausfilhrungen zum Larmschutz in Bezug auf die neu eingefiihrte Baugebietskategorie ,Urbanes
Gebiet" kann dem folgenden Auszug aus der Begriindung der Bundesregierung zur Einfuhrung
des ,Urbanen Gebietes” entnommen werden:

Lirmschutz bleibt wichtig

Wohnen im Gewerbegebiet bedeutet hiufig auch Leben mit einem héheren Gerduschpegel. “In
Bezug auf Gewerbeldrm wollen wir mehr Flexibilitdt erméglichen®, fiihrte die
Bundesbauministerin dazu aus. "Wir erhéhen in der hierfiir geltenden
immissionsschutzrechtlichen Verwaltungsvorschrift, der TA Lirm, die Richtwerte des Urbanen
Gebiets gegeniiber dem Mischgebist um drei Dezibel.” Die Kommunen kénnen selbst die
Auflagen zum aktiven und passiven Lirmschutz regeln.

Die Richtwerte der zumutbaren ? Lirmbelastung fiir Kern-, Dorf- und Mischgebigte sind in
der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) geregelt. Die TA Lirm sieht
eine Erh6hung von Immissionswerten vor, wenn "dem Wohnen dienende Gebiete an
gewerblich oder industriell genutzte Flachen angrenzen®. Die gewerblichen
Larmimmissionswerte dirfen am Tag um drei Dezibel (A) héher sein und damit bei 63
Dezibel liegen. In der Macht sollen dagegen nach Vorstellung der Linder auch im Urbanen
Gebiet die Werte fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete gelten, die bei 45 Dezibel liegen. Die
Bundesregierung hat die entsprechende Vorlage am 12. April 2017 beschlossen.

Mit der derzeit vorgesehenen Festsetzung ware der Larmschutz der reinen Wohnnutzung im
.Urbanen Gebiet" mit einem nach TA Larm gtiltigen Immissionsrichtwert fiir den Tag von 63
dB(A) und fur die Nacht von 45 dB(A) geringer als der Larmschutz der vorgesehenen Wohnnut-
zung im benachbarten Kerngebiet mit tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird aus den genannten Griinden vorgeschlagen, dass
die Beschrankung des vorgesehenen ,Urbanen Gebietes” auf eine reine Wohnnutzung entfallt
und die bisher vorgesehenen Baugebietsflachen ,Urbanes Gebiet' und ,Kerngebiet" entweder
zusammen als ,Urbanes Gebiet" oder zusammen als ,Kerngebiet" festgesetzt werden.

Zusétzlich wird auf die bereits von Seiten des Immissionsschutzes zur Planfassung vom
21.02.2017 gedulBerten Vorschldage nochmals verwiesen:
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Von Seiten des Sachgebietes Immissionsschutz wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit und
Klarheit vorgeschlagen, dass entweder in die Planzeichnung des Bebauungsplanes oder aber in
einer Planzeichnung die als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt wird, die Fassaden farblich
markiert werden, an denen die zuldssigen Immissionswerte Uberschritten sind und somit die als
Festsetzung genannten passiven SchallschutzmalRnahmen (keine Anordnung von liftungstech-
nisch notwendigen Fenstern bzw. schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
MafRnahmen) erforderlich sind.

Die Festsetzung Nr. 6 zu Nr. 12.2 Anlagenlarm kann ebenfalls entfallen, wenn die oben ausge-
fiihrte Anregung hinsichtlich der farblichen Markierung der Fassaden mit Uberschreitungen der
Immissionswerte umgesetzt wird.

Wasserrecht

Seitens des Sachbereichs 24-3, Wasserrecht, sind keine Anregungen veranlasst.

Abfallrecht

Aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 04.09.2017 wurde die
Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Furstenfeldbruck nutzungsorientiert aus dem Altlastenka-
taster entlassen.

Eine Kennzeichnung o. g. Flurnummer als Altlastenverdachtsfldche ist im Bebauungsplan nicht
mehr erforderlich. An den Ausfihrungen in unserer Stellungnahme in der Gesamtstellungnahme
des Landratsamtes vom 10.04.2017 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hinsichtlich der ab-
fallrechtlichen Auflagen hat sich nichts geéndert. Diese sind im Bebauungsplan entsprechend
aufzunehmen und zu beachten. Bei einer geplanten Nutzungsénderung ist das Umweltschutzre-
ferat, Staatl. Abfallrecht, unverziiglich vorab zu informieren.

Mit freundlichen Griiften

Engelmann
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" Auskunft erteilt: Herr Engelmann
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Stadt Firstenfeldbruck
Bauverwaltung
Hauptstr. 31

82256 Furstenfeldbruck

Ihre Nachricht vom: 26.05.2021
|hre Zeichen: BBP 50/13-2

20.07.2021

Vollzug des § 13a i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50/13-2 "Ostlich Industriestrale
- Teil 2 (Nord)" (LRA-Nr. 1285),

Stadt Fiirstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 17.03.2021

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Fiirstenfeldbruck beabsichtigt, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine stadtebau-
liche Aufwertung im Siedlungsverbund der Buchenau durch Erweiterung der Einzelhandels- und
Wohnnutzung zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurde der Nordteil vom mittlerweile satzungsmaBig be-
schlossenen Sudteil abgetrennt. Auch wurden verschiedene Anderungen vorgenommen, insbe-
sondere wurde fiir das urbane Gebiet eine Nutzungsmischung festgelegt und der Geltungsbe-
reich auf den Nordteil reduziert.

Aufgrund der Anderungen bzw. Ergénzungen des Bebauungsplanentwurfs fand eine erneute
Beteiligung statt.

Ortsplanung

Wir empfehlen, den erheblichen Versiegelungsgrad des Baugrundstiickes im Sinne der Anforde-
rungen an den Klimaschutz in der Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen zur Dach- so-
wie Fassadenbegriinung entsprechend abzumildern.
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Festsetzungen durch Planzeichnung und —zeichen

Die Planzeichnung enthalt bis auf eine MaRkette zwischen Straenbegrenzungslinie und Indust-
riestrale keinerlei Ein- und VermaBung. Aufgrund der GroRe des Baukérpers sowie der abge-
stuften Hoéhenentwicklung sollten insbesondere die Baurdume dringend ein- und vermaft wer-
den.

Des Weiteren ist die Planzeichnung nicht maRstabsgetreu, weshalb keine Malentnahmen im
Plan erfolgen kénnen. Eine Korrektur der Planzeichnung sollte dringend erfolgen.

Zu C):
Die Baugrenze fiir das Nebengeb&ude fir die Tiefgaragenzufahrt erscheint entbehrlich.

Das Planzeichen fur ,Flachen zur Nutzung von Photovoltaik/ Solarthermie” entspricht nicht der
Darstellung in der Planzeichnung, eine entsprechende Korrektur der Planzeichnung oder des-
Planzeichens sollte erfolgen.

Das Planzeichen fir die ,hellblaue Linie* an der Westfassade des Gebaudes fehlt in den ,Planli-
chen Festsetzungen®. Eine Erganzung sollte erfolgen.

Das ,blaue Planzeichen" éstlich des Spielplatzes wird in den ,Planlichen Festsetzungen" nicht
aufgefiihrt bzw. erklart. Eine Uberpriifung der Planzeichnung sollte erfolgen.

Sonstiges
Verfahrenshinweise (Nr. 4):

Bei der erneuten Beteiligung sollte auf die Rechtsgrundlage des § 4a Abs. 3 BauGB verwiesen
werden.

Abfalirecht

Den unter Ziffer 5 ,Altlasten* der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs vom 17.03.2021 ge-
machten Angaben kann aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht vollumfénglich zugestimmt
werden.

Immissionsschutz

Zu dem Bebauungsplanentwurf wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Institut fir
Umweltschutz und Bauphysik Obermeyer, Bericht-Nr. 27768 20.04.2021 erstellt.

Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittiung E-Mall Sparkasse FFB Volksbank FFB Postbank Minchen
Manchner Str, 32 Montag bis Freitag ~ 08141/519-0 posistelle@lra-fibde 15 gop 1711 Kto. 32 000 Kio. 72786-804
82256 Forstenfeldbruck 8.0 bis 12.00 Uhr BLZ 70053070 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80
Mit OPNV erreichbar oder ;;iedf:;19-450 '“‘e"'!"“ i IBAN:  DEB9 7005 3070 0008 0017 11

nach Vereinbarung opiabee Swift Bic: BYLADEM1FFB

134



LANDRATSANT Y2

FURSTENFELDBRUC
Seite 3

In der Untersuchung wurden von dem Gutachter Vorschldge fur textliche Festsetzungen und
Hinweise zum Larmschutz (Beurteilung Verkehrs- und Gewerbeldrm) gemacht.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf ist folgendes unter Nr. 8.4.1 zum Verkehrsl&rm
aufgefihrt:

Da die DIN 18005 keine Orientierungswerte fiir Urbane Gebiete beschreibt, wird hier
anlog einem Kerngebiet beurteilt, der Orientierungswert im Urbanen Gebiet betrgt
somit 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) nachts. Der Orientierungswert wird nicht an al-
len Gebaudefassaden eingehalten. Die Uberschreitungen befinden sich nachts an der
Fassadenwestseite, fast deckungsgleich anlog zu der Fassadenbelastung des Ge-
werbelirms nachts. Die genauen Bereiche sind aus den Lageplanskizzen 2.0-2.9 im
Anhang des Schalltechnischen Gutachtens zu entnehmen.

Eine entsprechende Darstellung mit Fassadenmarkierung der Gebéudefassaden mit Uberschrei-
tungen wurden in den Bebauungsplanentwurf nicht mit aufgenommen. Aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht sollte dies jedoch aufgrund der Ubersichtlichkeit und Information fiir den Bauher-
ren mit aufgenommen werden.

Zusétzlich sind die erforderlichen Anforderungen an den Larmschutz, die von dem Gutachter
formuliert wurden (siehe unten), mit aufzunehmen.

In Bereichen, in denen Verkahrslirmpegeal von > 56 dB(A) tepsiibar /> 48 dB(A)
nachts vorhanden sind, miissen Fenster von Aufenthaltsraumen bei Wohnnutzung
(Schlzf- und Kinderzimmer) und Kinderbatreuungseinichtungen mit schallged&mm-
ten LGftungseinrichtungen adar gleichwertigen Malknahmen au sgastattetwwden
Dies gilt nicht, falls die entsprechenden R3ume Giber eine 12 rmabgnwandie Seite ba-
Iifietwer-dan kénnen, an der die vorganannten Varkehrslarmpegel eingehaltan wer-
den.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes sollte dieser Empfehlung nachgekommen werden.

Hinsichtlich der Beurteilung des Gewerbeldarms und der entsprechend aufgenommenen Festset-
zungen in den Bebauungsplanentwurf werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden grundsatzlich keine erheblichen Einwénde gegen den

0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan erhoben, allerdings soliten folgende Aspekte mit auf-
genommen werden:

1.

Die bestehende Eingriinung im Norden des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
nicht mit 2 Parkflachen (insgesamt 6 Stellplatze) zu unterbrechen. Diese 2 Parkplatz-
gruppen mit je 3 Stellplatzen unterbrechen die geschlossene Eingriinung und beeintrach-
tigen diese zusammenh&angende Flache nachhaltig. Ein Abgraben der jeweiligen 2 Park-
platzgruppen hat negative Auswirkungen auf die direkt umgebenden Wurzeln der Badume,
die durch das Abgraben, Auffullungen und starke Verdichtung fiir die fachgerechte Her-
stellung der Stellplatze beschadigt werden und somit langfristig zum Absterben der Bau-
me fUhren. (Eingriffsvermeidung nach § 15 Abs. 1 BNatSchG: der Verursacher eines Ein-
griffs ist verpflichtet, vermeidbare Eingriffe von Natur und Landschaft zu vermeiden).

Vor dem Abriss des Gebéudes ist aus artenschutzrechtlichen Grinden zu Gberpriifen, ob
sich geschiitzte Vogelarten, wie Hausspatzen und andere Halbhohlenbriiter, in den
Dachnischen oder unter der Holzverkleidung befinden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist die Verletzung und Tétung von Individuen sowie die Be-
seitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogeln und Flederméusen gemaf

§ 71 Abs. 1 BNatSchG eine Straftat, die mit GeldbuRe oder Freiheitsstrafe geahndet wer-
den kann. Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes empfehlen
wir, vor dem Abriss das Gebaude auf Vorkommen von Végeln und Flederméusen zu kon-
trollieren bzw. diesbeziiglich eine kundige Person hinzu zu ziehen.

Grundsétzlich ist der Abriss nach der Brutzeit der geschiitzten Vogelarten durchzufihren.

Bei der Rodung der Gehdlze ist zu beachten, dass diese aus artenschutzrechtlichen
Grinden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Toétungsverbot, Schutz der Lebensstétten), nicht in
der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. September (allgemeiner Schutz von wild lebenden Tie-
ren, § 29 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), durchgefihrt werden darf.

Wasserrecht

Das Vorhaben liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch im vorléufig gesicherten oder fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Im Zusammenhang mit dem o. g. Bauleitplanungsverfahren dirfen wir allerdings darauf hinwei-
sen, dass nach § 3 Abs. 1 Satz 2 NWFreiV an eine Versickerungsanlage héchstens 1.000 m?
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befestigte Flache angeschlossen werden diirfen. Dariiber hinaus ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis zum Beseitigen von Niederschlagswasser beim Landratsamt Firstenfeldbruck, Sachbe-
reich Wasserrecht zu beantragen.

Weiterhin ist spatestens mit der Baugenehmigung nachzuweisen, ob und inwieweit die baulichen
Anlagen, im Besonderen die geplante Tiefgarage sowie ein temporares oder dauerhaftes Ein-
bringen von Spundwanden, auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers auswirkt (§ 47 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG).

Verkehrsplanung
Kreisstralenverwaltung:

Es bestehen keine Einwénde gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ostlich Industrie-
str. — Teil 2" in der Stadt Firstenfeldbruck.

Zu beachten ist jedoch, dass der Geh- und Radweg an der Industriestrale Teil des landkreiswei-
ten Radwegenetzes ist. Deshalb wird dringend empfohlen, die Sichtdreiecke der Zufahrten zum
Grundstiick freizuhalten.

Es wird empfohlen, geeignete, Giberdachte Fahrradabstellanlagen auf dem Grundstiick zu errich-
ten.

OPNV

Aus Sicht des OPNV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da dieses Gebiet innerhalb des beste-
henden Einzugsbereichs der Haltestellen ,Furstenfeldbruck, Industriestraie” (ca. 5 bis 80 Meter
FuBweg) und ,Buchenau (S)" (ca. 235 bis 450 Meter Fulweg) liegt. Zudem ist in ca. 360 bis 460
Metern FuRweg der Bahnhof Buchenau erreichbar.

Mit freundlichen Grifien
Engelmann

L& '

W R AP st
‘(."(1."/"!/{/ 1%
Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittiung  E-Mail Sparkasse FFB Volksbank FFB Postbank Milnchen
Marichner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141/519-0 poststelle@lra-fib.de (5 60017 11 Kto. 32 000 Kto. 72786-804
82255 Farstenfeldbruck B.00 bis 12.00 Uhr ; BLZ 70053070 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80
Mit OPNV erreichbar oder ;;:i?;m-asa “‘e"l“" s IBAN: DE839 7005 3070 0008 0017 11

nach Vereinbarung TR RS Swift Bic: BYLADEM1FFB
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FURSTENFELDBRUCK \—__\
Umweltschutzreferat
Referat 21
Auskunft erteilt: Frau Zehetmair
Telefon: 08141 519-907
Im Hause Telefax: 08141 519-219897

Aktenzeichen: 24-1-1783.2

03.04.2017

Vollzug der Bodenschutz- und Abfallgesetze;

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,50/13 6stl. Industriestrafie”, LRA-Nr.
1285, Stadt Fiirstenfeldbruck, Verfahren gem. §§ 3/4 Abs. 1 BauGB

Zum Schreiben vom 08.03.2017, Az. 21-6102-0/0-1285

Planunterlagen vom 21.02.2017

Bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis Firstenfeldbruck wurden im Bereich der Stadt Furs-
tenfeldbruck 38 ehemalige Gruben und Altlastenverdachtsflachen erfasst. Die betreffenden Gru-
ben werden von o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes teilweise berihrt.

Im Gebiet des Bebauungsplans liegt die Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Firstenfeldbruck.
Am nérdlichen Ende dieser Flurnummer befand sich eine enemalige Tankstelle. Die Tankstelle war
bereits bei der ,Orientierenden Untersuchung im Jahre 2003“ riickgebaut. Untersuchungen des
Erdreichs im Jahre 2002 ergaben jedoch eine Kontamination des Untergrundes mit Schwermetal-
len (Zink, Cadmium, Chrom, BTEX und Kohlenwasserstoffen).

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1000/15 ist im Bebauungsplan als Altlastenflédche zu kenn-
zeichnen. Bei einer Bebauung sind folgende Auflagen zu beachten:

1. Die Aushubarbeiten im Bereich des Fl.-Nr. 1000/15 sind permanent durch ein auf dem
Altlastensektor fachkundiges Ingenieurbiiro zu {iberwachen und zu dokumentieren.

2. Beginn und Ende der Aushubarbeiten sind dem Umweltschutzreferat des Landrats-
amtes Fiirstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, rechtzeitig, mind. 3 Werktage vorher,
schriftlich anzuzeigen.

3. Organoleptisch auffillige Aushubbereiche sind vollstandig auszukoffern, getrennt
vom iibrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaBnahmen
getrennt gegen Niederschlagswasser zu sichern.

4. Verunreinigtes Aushubmaterial ist zur Feststellung des Entsorgungsweges repré-
sentativ zu beproben. Der Untersuchungsumfang ist vorab mit dem Umweltschutzre-
ferat des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

5. Nach Abschluss der Aushubarbeiten ist dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Umwelt-
schutzreferat, staatl. Abfallrecht, innerhalb von vier Wochen ein Abschlussbericht
vorzulegen.
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Nachdem sich in unmittelbarer Nahe in stidlicher Richtung zur Flurnummer 1000/13 und in &stli-
cher Richtung zur Flurnummer 1000/12 und 1000/7 eine Altlastenverdachtsfldche befindet, bitten
wir im Bebauungsplan folgenden Hinweis aufzunehmen.

Sollten in diesen Bereichen bei Aushubarbeiten auffillige Verunreinigungen angetroffen
werden, so sind diese volistdndig auszukoffern, getrennt vom librigen Aushubmaterial zwi-
schenzulagern und durch geeignete MaBnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.
Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Umweltschutzreferat des Land-
ratsamtes Flirstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

Zehetmair
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Von: Zehetmair, Ulla [mailto:Ulla.Zehetmair@lra-ffb.bayern.de]

Gesendet: Dienstag, 1. August 2017 12:21

An: Erber, Elvira <Elvira.Erber@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: AW: WG: Stellungnahme LRA / Boden und Abfall zu BBP 50/13 vom 03.04.2017

Sehr geehrte Frau Erber,
unsere Stellungnahme vom 03.04.2017 wird wie folgt berichtigt:

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Firstenfeldbruck ist im Bebauungsplan als
Altlastenverdachtsflache zu kennzeichnen.

Uber die H6he etwaiger Entsorgungskosten kénnen wir keine Aussagen treffen.
Mit freundlichen GriRen

Ulla Zehetmair

Landratsamt Firstenfeldbruck
Umweltschutzreferat
Minchner Str. 32

82256 Firstenfeldbruck

Tel. 08141-519-907

Fax. 08141-519-219897
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¢ ; Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern * 80534 Miinchen

Stadt Firstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon / Fax Zimmer E-Mail
Freifrau Loeffelholz von +49 (89) 2176-2751 1 -402751 4414a Alexandra.Loeffelholz@reg-ob.bayem.de
Colberg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
510/156.1 27.02,2017 24.2-8921-FFB 21.03.2017

Stadt Fiirstenfeldbruck, FFB
Bebauungsplan Nr. 5§5/13 6stlich Industriestrafie
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB soll der bisherige Gewerbe-Standort in Furstenfeldbruck - Buchenau zur
Verbesserung der stadtebaulichen Struktur und der Einzelhandelsstruktur und der
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum umgeplant werden. Festgesetzt wird ein
Kerngebiet mit Nutzungsgliederung: im MK 1 ist eine Verkaufsflache von 2910 m?
vorgesehen, im MK 2 soll ausschlief3lich Wohnen zuléssig sein. Mit der geplanten
baulichen Nutzung soll das Vorhaben dem Grundsatz des Flachensparens, dem
Ziel der Innenentwicklung, und besonders der Versorgung mit dringend benétig-
tem Wohnraum dienen.

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstrale 39 +49 (89) 2176-0 poststelle@reg-ob.bayem.de )
80538 Miinchen E’ﬁ r
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zentifikat selt 200

3
audit berufundfamilie

Tram 17/19 Maxmonument +49 (89) 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de
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Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdoglichst vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 (2)).

Die Flachenausweisung fir EinzelhandelsgroRprojekte hat an stadtebaulich inte-
grierten Standorten zu erfolgen (LEP 5.3.2 (Z)).

Durch Fléachenausweisungen fir EinzelhandelsgroRprojekte diirfen die Funktions-
féhigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung
im Einzugsbereich dieser Einzelhandelsgrolprojekte nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden. Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflichen die landesplanerische
Relevanzschwelle tiberschreiten, duirfen EinzelhandelsgroRprojekte,
- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird,
25v.H.,
- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fur die ersten 100 000 Ein-
wohner 30 v.H., fiir die 100 000 Einwohner Uibersteigende Bevélkerungs-
zahl 15 v.H.
der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlégigen Bezugsraum abschépfen
(LEP 5.3.3 (2)).

Die Nutzung vorhandener Potenziale der Innenentwicklung entspricht grundsatz-
lich den landesplanerischen Festlegungen. Der Standort fiir das Einzelhandels-
grof3projekt ist als stadtebaulich integriert einzustufen und Verkaufsflachen sind im
festgesetzten Umfang zulassig.

Insbesondere aus stadtebaulicher Sicht ist allerdings festzustellen, dass die neue

Darstellung des Plangebiets (bisher GE) als Kerngebiet mit einer groRraumigen
Gliederung des Planungsumgriffs in zwei Teil-Kerngebiete, MK-1 (mit Kernge-
bietsmischung nach § 7 BauNVO) und MK-2, (Wohnen) fur den Bereich MK-2 un-
zuldssig ist. Es ist nicht méglich, den Umgang mit zu hohen Larmimmissionen
durch eine nicht zutreffende Festsetzung einer Baunutzungskategorie zu bewilti-
gen. Wahrend fur MK-1 mit dem Katalog an zugelassenen Nutzungen die Festset-
zung eines MK zul&ssig und richtig ist, (allerdings ohne Verkaufsflichenbegren-
zung) wére auf der Flache MK-2, auf der ausschlieflich Wohnen vorgesehen ist,
dort auch eine entsprechende Festsetzung ,Allgemeines Wohnen" o. A. zu treffen.
Eine gemeinsame Betrachtung der beiden MK-Gebiete ist nicht geeignet, die bei-
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den Flachen sind dafir jeweils zu groR und zu unterschiedlich. Die vorgesehene
Gliederung mit einem groRflachigen MK-2, in dem nur Wohnen zugelassen ist,
widerspricht der allgemeinen Zweckbestimmung eines Kerngebiets i.S.d. § 7 Abs.
1 BauNVO, in dem Wohnen nur unter den Voraussetzungen des § 7 Abs. 2 Nr. 6
und 7, Abs. 3 Nr. 1, Abs. 4 BauNVO zulassig ist.

Ergebnis:
Die Planung steht grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung nicht ent-
gegen. Allerdings ist die aus stadtebaulicher Sicht festgestellte Unzuldssigkeit der

geplanten Baunutzungskategorie im weiteren Verfahren zu bewéltigen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Alexandra Freifrau Loeffelholz von Colberg
Landes- und Regionalplanung in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)
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Von: Annemarie.Kubina@reg-ob.bayern.de [mailto:Annemarie. Kubina@reg-ob.bayern.de]
Gesendet: Mittwoch, 4. Oktober 2017 13:59

An: Reize, Markus <markus.reize@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: AW: B-Plan Nr. 55/13 &stlich IndustriestraBe

Sehr geehrter Herr Reize,

vielen Dank fiir die Zusammenfassung, im Wesentlichen ist der Gesprachsinhalt richtig wiedergegeben.
Ich wiirde zur Verdeutlichung noch ergénzen, dass ein ,Urbanes Gebiet” in jedem Fall ein gemischtes
Baugebiet ist.

Die Festsetzung von nur Wohnen im Bebauungsplan ist nicht méglich.

mit freundlichen GruRen

Annemarie Kubina

Stadtebau, Bauordnung

Regierung von Oberbayern
Maximilianstrafle 39

80538 Miinchen

Tel.: 089 2176 2647
annemarie.kubina@reg-obh.bayern.de

Von: Reize, Markus [mailto:markus.reize@fuerstenfeldbruck.de]

Gesendet: Montag, 2. Oktober 2017 17:09

An: Erber, Elvira

Cc: Hoppner, Sandra; Schnddt, Andreas; Kornacher, Martin; Kubina, Annemarie (Reg OB)
Betreff: WG: B-Plan Nr. 55/13 6stlich Industriestrae

Hallo Frau Erber,
ich habe heute mit Frau Kubina telefoniert.

Sie meint, dass weder die urspriingliche Planung, den nérdlichen und stidlichen Teil (urspriinglicher Ansatz) als
auch ggf. den nordlich angrenzenden Bereich der Sportschule (derzeit GE) einzubeziehen und zu gliedern (in
gemischte Bereiche mit und einen Bereich ohne Nicht-Wohnnutzung bzw. GE, also mit ausschlieRlich Wohnen),
nicht wirklich weiterhilft. Beim urspriinglicher Ansatz kommt erschwerend die Trennung durch die Ottl-Aicher-
Stralle hinzu.

Das Grundproblem besteht darin, dass der Vorhabentrager im nordlichen Bereich ein reines Wohnen
realisieren und hinsichtlich Lirmschutz derzeit lediglich Mischgebietswerte einhalten kann und will.

Laut Frau Kubina gibt es 2 Maglichkeiten:

1. Die Planung wird dahingehend gedndert, dass zumindest in Teilen des EG (zumindest in Teilen zur
Industriestrake hin) Nichtwohnnutzungen planungsrechtlich ermoglicht und realisiert werden (dies
wird seitens Frau Kubina empfohlen; das kénnen neben gewerblichen Nutzungen wie Biiros / Liaden
auch Gemeinbedarfsnutzungen sein); im MU gibt es hierzu (anders als beim M) noch keine Vorgaben,
wie hoch dieser Anteil sein muss; gesprochen wird haufig von EG, was hier ca. 25 % waren, kann aber
derzeit auch noch weniger sein. Eine planungsrechtliche Erweiterung auf derartige Nutzungen ohne
tatsédchliche Realisierungsabsicht wire Etikettenschwindel. Das Grundproblem ist hier der V+E-Plan;
aber auch bei einem offenen BBP kénnte eine spater realisierte reine Wohnnutzung zu
immissionsrechtlichen Problemen fiihren, wenn es Bewohnern zu laut ist, da diese sich dann auf den
Schutzanspruch von reinem Wohnen berufen kdnnten.

2. Dem Vorhabentrager gelingt es durch entsprechende erhohte Schallschutzmallnahmen flr eine
ausschlieRliche Wohnnutzung (WA-Werte?) einzuhalten (was aber technisch und dkonomisch als
unrealistisch erachtet wird).
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Frau Erber: bitte in Abstimmung mit dem SG 42 maglichst bald einen Termin mit dem Vorhabentréger
organisieren.
Frau Kubina: bitte kurze Bestdtigung, dass ich unser heutiges Telefongesprich richtig wieder gegeben habe.

Freundliche GriRe
Markus Reize
Sachgebietsleiter

Von: Annemarie.Kubina@reg-ob.bayern.de [mailto:Annemarie.Kubina@reg-ob.bayern.de]
Gesendet: Donnerstag, 21. September 2017 16:32

An: Reize, Markus <markus.reize@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: B-Plan Nr. 55/13 éstlich IndustriestralRe

Sehr geehrter Herr Reize,

wie ich schon telefonisch Ihrer Kollegin Frau Hoppner mitgeteilt habe, sehen wir die Festsetzung der zulissigen
Nutzungen im MU mit ausschlieflich Wohnen als sehr problematisch.

Ein Urbanes Gebiet ist durch eine Mischung von Nutzungen — die in einem groRen Spielraum frei gestaltbar ist —
gekennzeichnet. Wenn in den Gebiet ausschlieBlich Wohnen zuléssig sein soll, dann ist MU nicht die richtige
Festsetzung sondern es handelt sich um ein WA.

Mit der Bitte um Riickruf und mit freundlichen GriiRen

Annemarie Kubina

Stiddtebau, Bauordnung

Regierung von Oberbayern
MaximilianstraRe 39

80538 Miinchen

Tel.: 089 2176 2647
annemarie.kubina@reg-ob.bayern.de
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Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern + 80534 Miinchen

Grof3e Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Firstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon / Fax Zimmer E-Mail
Dr. Sebastian Wagner +49 (89) 2176-2156 / 402156 4414 sebastian.wagner@reg-ob.bayem.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
B-Plan 50/13 04.09.2017 24.2-8291-FFB 11.10.2017

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, FFB;
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50/13 "6stlich Industriestrafe";
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu dem o.g. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 17.03.2017 Stellung ge-
nommen und aus landesplanerischer Sicht keine grundsétzlichen Einwénde geéu-
Rert. Die Planungen stehen auch in der nunmehr vorliegenden Form den Erforder-

nissen der Raumordnung nicht entgegen.

Weiterhin sind jedoch weiterhin aus stadtebaulicher Sicht hinsichtlich der Zulassig-

keit der vorgesehenen Baunutzungskategorien Bedenken anzumelden. Diese sind

im weiteren Verfahren zu bewaltigen, wir empfehlen eine enge Abstimmung mit der
zustandigen Bauaufsichtsbehérde.

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstra3e 39 +49 (89) 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Munchen ﬁr
U4/US Lehel Telefax Internet Zertitikal seit 2009

udit oerufundt=riia

Tram 18/19 Maxmonument +49 (89) 2176-2914 www.regierung-oberbayem.de
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Mit freundlichen GriiRen

Dr. Sebastian Wagner

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)

Seite 2
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Furstenfeldbruck i

Stadt-Land - Fluss &

Der Umweltbeirat

Stadt Furstenfeldbruck
Fr. Carina Schott
82256 Furstenfeldbruck

11.07.2021

Vorhabenbezogener BPlan 50/13-2 ,,6stliche Industriestrale — Teil 2...
lhr Schreiben vom 26.5.2021; lhr Zeichen BBP 50/13-2

Sehr geehrte Frau Schott,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung an o.a. Bebauungsplan erhalten Sie nachfolgend
die Stellungnahme des Umweltbeirats.

Der Umweltbeirat hierzu wie folgt Stellung:

Hoher Grad an Versiegelung

- durch extrem lange Tiefgaragenzufahrt Uber die gesamte Nordseite der Bebauung mit
Larmbelastung der eigenen und &stlich angrenzenden Wohnbebauung

- durch Stellplatze entlang der Tiefgaragenzufahrt auf der Nordseite des
Gebaudekomplexes.

- durch einen Anlieferungsbereich an der Stid-Ost-Ecke von der Otl-Aicher-Stralte aus

Baumentfernungen

durch Gebdudestellungen (vorhabenbezogen) ohne Riicksichtnahme und Beachtung des
vorhandenen Baumbestandes und unter Missachtung des Wunsches des Stadtrates, die
Bdume an der Industriestralle zu erhalten. Die bestehende Baumkulisse hat fir den
StraRenraum (Industriestrale) und klimatisch im verdichteten Innenraum eine grof3e
Bedeutung, die nicht beriicksichtigt wurde.

Hauptstrafe 31 hitp:/fwww.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat@beirat-ffb.de

Telefon 08 141/281-0 n,'Stadt.Fuerstenfeldhruck
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Stadt-Land:Fluss ‘@

Der Freiraum auBerhalb der Geb&ude dient fast ausschlieRlich verkehrlichen Belangen
und der bestméglichen ErschlieBung der Gebdude, weist aber kaum eigenstéindige
Freiraumqualitaten auf. Es werden die einzigen Potentiale unversiegelten offenen Bodens,
die auBerhalb der Bebauung liegen, Tiefgaragenzufahrten, Stellplétzen und
Anlieferungsbereichen geopfert.

Altlasten (Erganzung zum Text der Begriindung vom 17.03.2021)

Die Auflagen unter Punkt 5, 1. - 5. fur die Arbeiten im Bereich der Flurnummer 1000/15
sollten auch fiir die "_in unmittelbarer N&he in stidlicher Richtung zur Flurnummer 1000/13
__und in &stlicher Richtung zur Flurnummer 1000/__12 und 1000/7_" liegende
Altlastenverdachtsflache gelten (hier ist die Gefahrenbewertung anscheinend noch nicht
abgeschlossen).

Klimaschutz (Ergénzung zum Text der Begriindung vom 17.03.2021)

Der Aussage unter Pkt. 7, auf fossile Energietrager mit geringerem CO 2 - Faktor
umzusteigen (z. B. von Heizdl auf Erdgas) ist unbedingt die nicht fossile
Energieerzeugung mit Grundwasserwarmepumpen voranzustellen und zu fordern, da die
Voraussetzungen in Furstenfeldbruck sehr gut sind, diese sehr umweltfreundliche nicht
fossile Technologie einzusetzen (s. a. Beitrag des Umweltbeirates zu
Grundwasserwdrmepumpen im Rathaus-Report Juni 2021)

Mit freundlichen GriiRen

G. Tscharke
Vorsitzender des Umweltbeirats

Hauptstrafte 31 http:/fwww.fuerstenfeldbruck.de
82256 Firstenfeldbruck umweltbeirat@beirat-fib.de

Telefon 08 141/281-0 IStadt.Fuerstenfe[dbruck

Furstenfeldbruck =
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Von: Martin Haisch [mailto:haisch@kabelmail.de]
Gesendet: Donnerstag, 11. Marz 2021 00:37

An: Miramontes Villarreal, Montserrat <Montserrat.Miramontes@fuerstenfeldbruck.de>; Gessner, Claudia
<Claudia.Gessner@fuerstenfeldbruck.de>; Dachsel, Johannes <Johannes.Dachsel@fuerstenfeldbruck.de>
Betreff: Bebauungsplan Nr. 50/13-2

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte gestatten Sie Anmerkungen zum o.g. Vorhaben auch ohne Trigerschaft 6ffentlicher Belange. Anfang dieses Jahres hatte
ich Ihnen im Rahmen der VEP-Diskussion ein umfangreiches Konzept "Autofreie Wege FFB 2025" zur Kenntnis gebracht,
in dem ich leider auch friihere Versiumnisse bei Beurteilung von Bauvorhaben erkennen musste.

Deswegen bin ich tiberrascht, dass sich die von mir im Konzept aus 2016 fortgefithrten Ansitze nach ausfiihrlichem Studium
der PBA-Vorlage zum 17.03.2021 an keiner Stelle wiederfinden. Im Zuge der sukzessiven Neugestaltung des gesamten
Quartiers zwischen Kurt-Huber-Ring, Industriestralie und Fuchsbogen ist bisher sehr gut darauf geachtet worden,
Verkehrsbeziehungen gerade abseits der Autostralien zu errichten. Die bisherig dokumentierte Diskussion beschrinkt sich
aber auf die Situation entlang der Otl-Aicher-Str., einer dem Autoverkehr zu gewidmeten Verbindung. Die autofreie
Anbindung des Gebiets gerade in Richtung der EKZ und des Bahnhofs wird an keiner Stelle problematisiert.

Dabei legt die nach Osten offene Anlage eine solche Verbindung eigentlich nahe, sowohl fiir die zukiinftigen Bewohner als
auch fiir die Nutzer der jetzt cinbezogenen Sozialeinrichtungen. Diese werden ihre Wege méglichst nicht wie bisher iiber die
Otl-Aicher-Str. und nachfolgend IndustriestraBe suchen wollen, sondern die Anlagen mdglichst auf direktem Weg iiber den
Innenhof autofrei ansteuern. Nachdem nun vermutlich mit Variante C die hier friiher angelegte TG-Ausfahrt einer Zuwegung
nicht mehr im Wege steht, sollte diese auch realisiert werden und Niederschlag im Freiflichenplan finden. Bisher enden die
dort eingezeichneten Wegeverbindungen am siidostlichen Ende des Baukdrpers..

Durchaus I6blich sind auch die jetzt zusdtzlich zu errichtenden Fahrradstellplitze an der Nordostecke des Areals (jetzige TG-
Ausfahrt neu) zu beurteilen. Aber wohin sollen sich die Nutzer von dort aus bewegen? Die bisher einzige Zuwegung fiihrt
dann zur Industriestralie und damit in die Richtung, die vermutlich genau nicht ihr Ziel ist. Diese Ecke grenzt aber nordlich
an vollversiegelte Parkflichen und &stlich an die ebenfalls versiegelten Parkriume des Seniorenwohnheims. Beide Flichen
konnten von Radfahrenden und FuBgingern problemlos verkehrlich genutzt werden und wiirden auch von dieser Stelle
Zugang zu den umliegenden Quartierszielen erméglichen (wie auch den Bewohnern des nérdlich gelegenen, dicht bebauten
Quartiers einen weiteren autofreien Zugang in Richtung Bahnhof). Zumindest die Eréffnung solcher Angebote muss auch
nicht zwingend erneute Diskussionen betreffend der Verkehrssicherheit nach sich ziehen. Zum ersten kénnte die
Hauptbeziehung norddstlich der TG-Rampe verlaufen, so dass nur Bewohner der Anlage den dadurch verursachten
Autoverkehr kreuzen miissten, der ohnehin im Zusammenhang mit dortigem Parkverkehr als beruhigt beurteilt werden kann.
Zum zweiten wiire die Situation vergleichbar der TG-Ausfahrt am Geschwister-Scholl-Platz, von der mir bisher trotz sicher
deutlich héherer Frequenz keine gravierenden Unfallschdden bekannt sind.

Ich méchte Thnen mit diesen Anregungen keine Mehrarbeit in einem ohnehin komplizierten Verfahren verursachen, das nun
vor einem hoffentlich bald gliicklichen Ende steht. Deswegen erwarte ich ausdriicklich keine Antwort auf dieses Mail,
obwohl mich natiirlich jede Reaktion freut. Ich gehe aber davon aus, dass diese Gedanken in der PBA-Diskussion
angesprochen werden. Es wire hilfreich, wenn Sie dort dann Aussagen treffen kénnten, inwieweit die angesprochenen
Aspekte in den Bebauungsplan integriert werden kénnen oder sollten, um solche autofreien Verkehrsbeziehungen dauerhaft
zu sichern. Natiirlich wird es auch darum gehen, wie solche Bezichungen abseits des zu beurteilenden Bebauungsplans auf
die angrenzenden Grundstiicke verbunden werden kénnen.

Mit freundlichen Griien
Martin Haisch

Verkehrsforum FFB AK Radverkehr
stv. Vorsitzender SPD FFB
Mitglied im RTR und Beirat VEP
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Von: Steuerkanzlei Haaf, Herr Haaf [mailto:Haaf@steuerkanzlei-haaf.de]
Gesendet: Donnerstag, 14. September 2017 14:55

An: Reize, Markus <markus.reize@fuerstenfeldbruck.de>

Cc: 'Lorenz Westner' <SportschuleFFBLenz@t-online.de>

Betreff: Bebauungsplan Industriestr. / Am Fuchsbogen

Sehr geehrter Herr Reize,

wie soeben tel. besprochen, bin ich mit meiner Haaf Immobilien GmbH Eigentiimer der Grundstiicke
994/12 Am Fuchsbogen 9 und 1016/8 N&he Industriestr. und somit unmittelbarer Nachbar des neuen
Bebauungsplanes IndustriestraRe. Mein Pachter und Betreiber der Sportschule FFB, Herr Westner hat
mich informiert, dass derzeit der Bebauungsplan Industriestr. FFB zur Anhorung ausliegt. Dabei ist
Ihm aufgefallen, dass unter Punkt 8.4.3 Sport- und Freizeitlarm steht: ,Es bestehen im weiteren
Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsrelevanz ist somit nicht gegeben.”

Ich bitte Sie im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahren zu prifen, inwieweit berticksichtigt
wurde, dass durch die unmittelbar angrenzende Sportschule FFB sehr wohl Sport- und Freizeitlarm
entstehen kann (z.B. durch Musik bei ge6ffneten Fenstern im Sommer). Herr Westner mochte
vermeiden, dass durch die vorgesehene Wohnbebauung der Arger mit kiinftigen Nachbarn
vorprogrammiert ist.

Fiir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriRen

Dipl.Bw (FH) Alfons Haaf
- Steuerberater —

Steuerkanzlei Haaf
Bezirksstr.36
85716 Unterschleilfheim

Tel. 089/370 535 -0
Fax 089/370 535-25
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TOPO 5

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2643/2022

22. o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |B-Plan 1.4 "Vergnigungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt"
antragsnr. Satzungsbeschluss
TOP - Nr. 05 Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 02.02.2022
Verfasser Erber, Elvira Zustandiges Amt Amt 4

Schott, Carina Amt 3
Sachgebiet 41 Stgdtplanung, Abzeichnung OB:

32?&32‘:;%?;;‘3&9 Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 06.04.2022| O
2 Stadtrat Entscheidung 02.05.2022 O
Anlagen: 1. Anlage 1 Beschlussbuchausziige :

- PBA BBP-Nr. 1.4 Aufstellungsbeschluss vom 24.06.2019
- STR BBP-Nr. 1.4 Aufstellungsbeschluss vom 25.06.2019
- PBA BBP-Nr. 1.4 Billigungsbeschluss vom 24.11.2021
2. BBP-Nr. 1.4 ,Vergniigungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt* Entwurf
Plan, Festsetzungen, Begriindung Stand 24.11.2021
3. B 1 Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung/ Hinweise
4. B 2 Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung/ Anregungen

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschlisse und dem abschlie-
Renden Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschusses, wird der
Bebauungsplan-Nr. 1.4 "Vergnigungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt”,
nach abschlieRender Abwagung der 6ffentlichen Belange als Satzung beschlos-

sen.

. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-

gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Bebauungsplan-Nr. 1.4
"Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt” Billigungsbeschluss tragt das

Datum des Stadtrats, den 02.05.2022.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmaf3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

. Sachstand

In der Stadtratssitzung vom 25.06.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Vergnugungsstatten im Bereich Innenstadt* gefasst. Aulder-
dem erfolgte zur Sicherung der Planungsziele ebenfalls in der Sitzung am
25.06.2019 der Erlass einer Veranderungssperre nach 8 14 BauGB. Die Verande-
rungssperre trat am 17.07.2019 in Kraft. In der Sitzung des Stadtrates am
18.05.2021 erfolgte ein Beschluss Uber eine einjahrige Verlangerung der Verande-
rungssperre.

Die Verwaltung wurde in der Sitzung am 25.06.2019 beauftragt, einen Vorentwurf
auszuarbeiten und die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung des Bebauungsplans
Nr. 1.4 ,Vergnugungsstatten im Bereich Innenstadt” gemall § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs.
1 BauGB i.v.m § 3 Plansicherungsgesetz durchzufiihren (s. Anlage 1).

Dies erfolgte im Zeitraum vom 02.09.21 — bis einschliel3lich 05.10.2021.

Der Billigungsbeschluss wurde in der Planungs- und Bauausschuss-Sitzung am
24.11.2021 beschlossen.

Die zweite Auslegung erfolgte vom 23.12.21 — 08.02.2022.

Il. Behandlung der Stellungnahmen

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

B STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Furstenfeld-
bruck
2. Amt fir Ernahrung, Landwirt- 09.09.2021 X
schaft und Forsten Fiirsten- 03.02.2022 X
feldbruck (AELF)
3 Amt fur landliche Entwick-
lung, Miinchen
4 Bayerischer Bauernverband,
Minchen
5 Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege, Miinchen
6 Bund Naturschutz e.V.
7 Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben
8 DB Services Immobilien
GmbH, Niederlassung Mun-
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
chen
9 Deutsche Post Immobilien-
service GmbH, Niederlassung
Milnchen
10 Deutsche Telekom AG, PTI 23 01.03.2022 X
11 Energie Siidbayern GmbH 27.12.2021 X
12 Evang.-Luth. Pfarramt Erl6-
serkirche
13 Evang.-Luth. Pfarramt Gna-
denkirche Flrstenfeldbruck
14 Hochschule fir den offentli-
chen Dienst in Bayern Fach-
bereich Polizei
15 Fernleitungs- 29.12.2021 X
Betriebsgesellschaft mbH
16 Gemeinde Alling 14.09.2021 X
17.12.2021 X
17 Gemeinde Emmering 22.09.2021 X
17.01.2022 X
18 Gemeinde Maisach
19 Stadt Olching 13.09.2021 X
03.02.2022 X
20 Gemeinde Schongeising
21 Handwerkskammer flr 05.10.2021 X
Oberbayern 08.02.2022 X
22 Immobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Augsburg
23 Industrie- und Handelskam- 23.09.2021 X
mer fur Minchen und 04.02.2022 X
Oberbayern
24 Kabel Deutschland Vertrieb 28.09.2021 X X
und Service GmbH & Co. KG, 08.02.2022 X X
Vodafone GmbH Region:
Bayern
25 Kath. Pfarramt -St.Bernhard-
26 Kath. Pfarramt -
St.Magdalena-
27 Kreisbrandrat Hubert Stefan
28 Kreishandwerkerschaft
29 Kreisheimatpflegerin
Susanne Poller
30 Kreisjugendring
31 Landesbund fur Vogelschutz
in Bayern e.V. (LBV) KG
Farstenfeldbruck
32 Landratsamt Firstenfeld- 05.10.2021 X X
bruck Referat 21 07.02.2022 X X
33 LBV-Naturschutzinfozentrum
Kreisgruppe FFB
34 Minchener Verkehrs- und
Tarifverbund GmbH
35 Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Miinchen
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
36 Regierung von Oberbayern - 22.09.2021 X
SG 800 /801 Hohere Landes- 20.12.2022 X
planung -
37 Regierung von Oberbayern 20.12.2021 X
Gewerbeaufsichtsamt
38 Regierung von Oberbayern - 07.09.2021 X X
Luftamt Siidbayern-
39 Regionaler Planungsverband 22.09.2021 X
Miinchen 21.12.2021 X
40 Staatl. Schulamt Furstenfeld-
bruck
41 Staatliches Bauamt Freising 15.09.2021 X
- Servicestelle Miinchen - 22.12.2021 X
42 Stadtbrandinspektor Michael 05.10.2021 X X
Ott / Kreisbrandinspektor 31.12.2021 X
Cornell
43 Stadtwerke Firstenfeldbruck
- Strom- und Fernwarmever-
sorgung -
44 Stadtwerke Firstenfeldbruck
— Wasserversorgung-
45 Umweltbeirat Georg Tscharke 05.10.2021 X
12.01.2022 X
46 Verwaltungsgemeinschaft
Mammendorf
47 Wasserwirtschaftsamt Min- 15.09.2021 X
chen 29.12.2021 X
48 Zweckverband zur Wasser- 29.12.2021 X
versorgung
49 telefonica 27.09.2021 X X
25.01.2022 X X
51 Stadt Firstenfeldbruck AL3 17.09.2021 X
(Rechtswesen/ Ordnung/ So-
ziales) SG32
52 Stadt Firstenfeldbruck Amt 1
(Allgemeine Verwaltung)
53 Stadt Firstenfeldbruck Amt 2
(Finanzverwaltung)
54 Stadt Furstenfeldbruck SG 41
(Stadtplanung)
55 Stadt Firstenfeldbruck SG 42 14.09.2021 %
(Bauverwaltung)
56 Stadt Firstenfeldbruck SG 45
(Hochbau)
57 Stadt Firstenfeldbruck SG 44
(Tiefbau)
58 Bundesamt fir Infrastruktur, 03.01.2022 X
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr
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B1 Vonfolgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange sind AuRe-
rungen oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren oder
schutzwirdigen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausreichend ge-
wirdigt (Anlage 4)

- Deutsche Telekom, Schreiben vom 01.03.2022

- Energie Stidbayern GmbH, Schreiben vom 27.12.2021

- Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Vodafone GmbH Regi-
on: Bayern, Schreiben vom 28.09.2021 und 08.02.2022

- Landratsamt Furstenfeldbruck Referat 21, Schreiben vom 05.10.2021

- Regierung von Oberbayern -Luftamt Stidbayern, Schreiben vom 07.09.2021

- Kreisbrandinspektor Cornell, Schreiben vom 05.10.2021 und 31.12.2021

- telefonica, Schreiben vom 27.09.2021 und 25.01.2022

Anmerkungen der Verwaltung:

Es handelt sich Uberwiegend um Hinweise zu Leitungstrassen und Berichtigungen
zum neuen Gllcksspielrecht. Es erfolgen entsprechende Erganzungen.

B 2 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder
Anrequngen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwéagung zu beriicksichti-

gen sind

Pkt. 32 Landratsamt Stellungnahme vom 07.02.2022

Verfahren:

Die Verfahrensvermerke sind zu ergdnzen, um die ortsibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan (gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB),
die Bereithaltung des Bebauungsplanes und der Begriindung zur Einsichtnahme und
Auskunftserteilung an jedermann, die Feststellung des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplanes sowie die Hinweise auf die Rechtsfolgen (vergleiche hierzu Muster der
Planungshilfen fur die Bauleitplanung p 20/21).

Immissionsschutz:

Bei nochmaligem, detaillierteren Vergleich der zulassigen Nutzungen im bestehen-
den Bebauungsplan zu den geplanten Nutzungen fiel auf, dass hier aus immissions-
schutzfachlicher Sicht eine genauere Prifung erforderlich wére.

Dies gilt vor allem fur die Baugebietstypen ,Besonderes Wohnen® und ,Allgemeines
Wohnen®. In den bestehenden Bebauungsplanen sind bisher die aus immissions-
schutzfachlicher Sicht kritischen Nutzungen ,Diskotheken und Tanzlokale® ausge-
schlossen. Mit der zuklnftigen Planung sind diese nun zul&ssig.

In geringerem Umfang gilt dies auch fur die Kerngebiete.

Dort waren bisher als immissionsschutzfachlich kritische Nutzungen ,Schank- und
Speisewirtschaften® zulassig. In der jetzigen Planung sind dort auch Diskotheken und
Tanzlokale zulassig. Diskotheken und Tanzlokale sind aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht besonders aufgrund der Parkplatzsituation und dem Verhalten der Géste
nach dem Verlassen der Lokale als kritisch anzusehen.
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Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird empfohlen, durch eine schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung zu klaren, ob eine zukinftige Zulassigkeit von Disko-
theken und Tanzlokalen mit den vorhandenen Wohnnutzungen, vor allem in Bezug
auf die Allgemeinen Wohngebietsflachen und Besonderen Wohngebietsflachen ver-
traglich ist.

Eine Verschiebung der Konfliktbeurteilung auf das Baugenehmigungsverfahren kann
nur dann erfolgen, wenn grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, dass ein Ne-
beneinander unvertraglich ist.

Anmerkungen der Verwaltung:

Nach Rucksprache zwischen einem Immissionsgutachter und dem Landratsamt, ist
folgendes Vorgehen maoglich:

¢ Eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der Vertraglichkeit von Disko-
theken und Tanzlokalen im Umgriff des Bebauungsplangebietes ist nicht mog-
lich bzw. sinnvoll, da dies nur basierend auf konkreten Angaben zu Standort,
Art und GroélRe der Lokalitat und der konkreten Umgebung mdglich ist. Auch
allgemeine Mallnahmen (z.B. pauschale Mindestabstéande zu Diskotheken)
konnen nicht genannt werden. Die Vertraglichkeit ist immer fur den konkreten
Fall zu prufen.

e FUr das Landratsamt ist es wichtig, dass der Bebauungsplan der bekannten
Problematik von Diskotheken und Tanzlokalen gerecht wird und dies in der
Begrundung entsprechend beschrieben wird und MalRnahmen festgelegt wer-
den. So sollte klargestellt werden, dass in den Gebieten ohne Zulassigkeit
derartiger Lokalitaten, dies weiterhin so bleibt. Fir die Bereiche, in denen die
Diskotheken und Tanzlokale (allgemein) zulassig sind, sollte dies einge-
schréankt werden, z.B. durch Festlegungen wie ,,nur ausnahmsweise zulas-
sig“ oder ,nur nach immissionsschutztechnischer Priifung zulassig“.

Schon im Bebauungsplan sollte klar erkenntlich und festgelegt sein, dass die-
se Nutzungen nur zulassig sind, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit mit
der umgebenden Bebauung erbracht werden kann.

Eine nur ausnahmsweise Zulassigkeit bei den Diskotheken und Tanzlokalen wirde
dazu fuhren, dass diese nur noch im Eignungsgebiet Hasenheide, Buchenau und
Hubertusstral3e allgemein zuldssig waren. Momentan gibt es im Bereich des Bebau-
ungsplanes Innenstadt 1 Diskothek. Diese Nutzung wurde im Rahmen des Vergnu-
gungsstattenkonzeptes fur das Eignungsgebiet auch priorisiert.

Der Punkt 1.1 wird wie folgt erganzt (fett)
Die Gebietskategorie und die dazugehorige BauNVO der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane gelten unverandert weiter und die damit verbundenen Zulassigkeiten.

Der Punkt 1.2 sowie der Punkt 1.3 werden erganzt (fett) durch

1.2 Allgemein und nur nach immissionsschutztechnischer Prifung zuldssig sind
folgende Unterarten von Vergniigungsstatten:
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1.3 Ausnahmsweise und nur nach immissionsschutztechnischer Prifung kénnen
Spielhallen sowie vergleichbare Nutzungen (Spielcasinos, Spielbanken etc.) zuge-
lassen werden, sofern (...)

Aus Sicht der Verwaltung konnen die vorgeschlagenen Anderungen redaktionell vor-
genommen werden, weil sie lediglich klarstellenden Charakter haben. Die Einschran-
kung der Zulassigkeit unter Punkt 1.1 waren bereits Uber die Praambel der Fall, die
immissionsschutztechnischer Prifungen gemafld der Punkte 1.2 und 1.3 wéaren auch
ohne eine entsprechende Festsetzung erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die vorgeschlagenen Ergadnzungen werden redaktionell vorgenommen. Eine ent-
sprechende Erganzung erfolgt auch in der Begrindung.

B 2.1 Anderungsvorschlage

keine

B.2.2 Anreqgungen, die im weiteren Verfahren nicht beriicksichtigt werden

keine

C. Anderungsvorschlage / Sonstige Anderungen

keine

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag.
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Vorab-Auszug
aus der Niederschrift liber die
61. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 24.06.2019

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Tommy Beer; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele; Frau Gabriele Fréh-
lich; Herr Christian Gétz; Herr Michael Piscitelli; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr
Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Christian Stangl, Herr Georg Stockinger;
Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl,

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 9 | Bebauungsplan Nr. 1.4 "Vergniigungsstétten im Bereich des Eig-
nungsgebietes Innenstadt"
Aufstellungsbeschluss

Beschluss:
Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Furden in Anlage 1 dargestellten Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 1.4 Ver-
gniigungsstatten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt" aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf auszuarbeiten und die Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
(Frau StRin Fréhlich war bei der Abstimmung nicht abwesend)

Rightigk®it. des Auszuges:
Furs ntéfdb

FUCK "2 06.2019

gez. Erich Raff
Oberbiurgermeister

Seite 1 von 1
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TGS (1 ~C

Auszug
aus der Niederschrift iiber die
67. o6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 25.06.2019

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

2. Blirgermeister:

Herr Christian Gotz;

3. Birgermeisterin:

Frau Karin Geildler;

Stadtratsmitglieder:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Albert Bosch; Frau
Claudia Calabro; Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele; Frau
Gabriele Frohlich; Herr Peter Glockzin; Frau Simone Gérgen; Herr Jan Halbauer; Herr
Philipp Heimerl; Herr Franz Héfelsauer; Frau Beate Hollenbach; Herr Dr. Georg Jakobs;
Frau Hermine Kusch; Herr Andreas Lohde; Herr Franz Neuhierl; Herr Michael Piscitelli;
Herr Dieter Pleil; Herr Mirko Pétzsch; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann
Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Walter Schwarz; Herr Christian Stangl; Herr Jens
Streifeneder; Herr Florian Weber; Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollen-
berg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 4 | Bebauungsplan Nr. 1.4 "Vergniigungsstatten im Bereich des Eig-
nungsgebietes Innenstadt”
Aufstellungsbeschluss

Sachvortraq:

Der Sachvortrag Nr. 1802/2019 vom 23.05.2019 ,Bebauungsplan Nr. 1.4 "Vergni-
gungsstatten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt”; Aufstellungsbeschluss (An-
lagen: 1. Beschlussbuchauszug STR am 27.10.2015 Aufstellungsbeschluss einfacher
Bebauungsplan, 2. Lageplan Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Vergnlgungsstatten im Bereich
des Eignungsgebietes Innenstadt* vom 24.06.2019)" dient dem Gremium als Entschei-
dungsgrundlage.

Ohne weitere Aussprache fasst das Gremium folgenden

Beschluss:
Der Stadtrat beschlieft:

1. Fur den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Ver-
gnugungsstatten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt” aufgestellt.

Seite 1 von 2
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf auszuarbeiten und die Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB

durchzufiihren.
Ja-Stimmen: 33
Nein-Stimmen: 0

(Herr StR Droth und Herr StR Heimerl sind noch nicht anwesend)

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Farstenfeldbruck, 19.07.2019

leCleruuet(
dermeir gez. Erich Raff
farin Oberbiirgermeister

Seite 2 von 2
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Auszug
aus der Niederschrift liber die
18. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 24.11.2021

Vorsitzender, 2. Blirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best: Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian G6tz; Herr Franz Hoéfelsauer; Herr Andreas Lohde; Herr Mirko Pétzsch;
Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger; Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa
Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 4 | B-Plan 1.4 "Vergniigungsstitten im Eignungsgebiet Innenstadt"
Billigungsbeschluss

Sachvortraqg:

Der Sachvortrag Nr. 2552/2021 vom 04.10.2021 (Anlagen Anlage 1 Beschlussbuchaus-
ziige: - PBA BBP 1.4 Aufstellungsbeschluss vom 24.06.2019 — STR BBP 1.4 Aufstel-
lungsbeschluss vom 25.06.2019; BBP 1.4 ,Vergniligungsstatten im Eignungsgebiet In-
nenstadt Vorentwurf Plan, Festsetzungen, Begriindung Stand 25.06.2019; B 1 Stel-
lungnahmen aus der Behérdenbeteiligung / Hinweise) dient dem Gremium als Diskussi-
onsgrundlage.

Herrn 2. Bgm. Stangl fallt auf, dass in der Begrindung der Ziele bei der Anlage 2, Sei-
te 7 die sozialen Aspekte keine Erwahnung finden. Winschenswert wére, dass die
Spielsucht nicht geférdert werden wirde.

Herr Reize stellt den Sachverhalt dar. Er erlautert, dass der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes den Innenstadtbereich, wie auf dem Plan dargestellt, umfasst. Dies be-
ruht auf einem vor Jahren erarbeiteten Vergnligungsstattenkonzept fur die Gesamt-
stadt. Der Bebauungsplan legt fest, dass gewisse Nutzungen ausgeschlossen werden.
Allgemein zulassig sollen weiterhin Billardcafes, Tanzlokale und Internetcafes sein.
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Spielhallen, wenn sie nicht in der ersten
Reihe der Gebaude in der Hauptstralle sind.

Die Ausschussmitglieder kommen zu folgendem

Beschluss:

1. Der in der Anlage 2 beigefiigte Entwurf wird mit den in der Sitzungsvorlage aufge-
zeigten Anderungen bzw. entsprechend der in der Sitzung vorgelegten Plan-
zeichnung gebilligt. Der Bebauungsplan tragt das Datum der Planungs- und Bau-
ausschusssitzung vom 24.11.2021.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ge-
maRk § 3 (2) und Abs. 4 (2) BauGB durchzufiihren.
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3. Die Verwaltung wird beauftragt, gegebenenfalls erforderliche redaktionelle Ande-

rungen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

€. cﬁtbke&t‘des Auszuges:
Fur enfele.tbruck 0?\12 2021

(5§ "1

\" \r\/*-\ L‘h /)
Angelika Guggenmc{s gez. Christian Stangl|
Schriftflihrerin-— 2. Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat am 25.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1.4 ,Vergniugungsstatten Eignungsgebiet Innenstadt beschlossen.
Der Beschluss wurde am 10.07.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Es
wurde das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet.

2. Von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde nicht abgesehen. Der Entwurf in der Fassung vom 04.08.2021
und die dazugehorige Begriindung wurden in der Zeit vom 02.09.2021
bis einschlie3lich 05.10.2021 6&ffentlich ausgelegt (8 3 Abs. 1 BauGB).
Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt (§ 4 Abs. 1
BauGB).

3. Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 24.11.2021
den Billigungsbeschluss gefasst.

4. Der Entwurf in der Fassung vom ............. und die dazugehorige
Begrindung wurden in der Zeit vom ............. bis einschliellich
.................. offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB). Gleichzeitig
wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt (8 4 Abs. 2 BauGB).

5. Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. Nr. 1.4
,vergnugungsstatten Eignungsgebiet Innenstadt” wurde vom Stadtrat
am .............. gefasst.

Flrstenfeldbruck, den
Erich Raff

Oberblrgermeister Siegel

6. Die ortsibliche Bekanntmachung tber den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 1.4 ,Vergnigungsstatten Eignungsgebiet
Innenstadt® erfolgte am

Furstenfeldbruck, den

Erich Raff
Oberbiirgermeister Siegel
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Festsetzungen durch Text

Praambel:

Die Stadt Furstenfeldbruck erlasst geman

§ 2 Abs.1 und 88 9, 10, 12, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.S. 796), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786),—zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802), diesen
Bebauungsplan, bestehend aus Textteil und Planzeichnung, als Satzung.

Der Bebauungsplan Nr. 1.4. ,Vergnigungsstatten Eignungsgebiet Innenstadt* umfasst
folgende Bebauungsplane in Aufstellung:
Nr. 2 ,Innenstadt Ost“; Nr. 32 ,Bullachstral3e®;

sowie Teile oder ganze Geltungsbereiche folgender rechtskréftiger Bebauungsplane:

Nr. 1/1a -1 ,Innenstadt West®;, Nr. 1/ 2a-1 ,Uhlgrundstick®; Nr. 1/ 2b, Nr. 1.3 ,Nordlich
Viehmarktplatz; Nr. 5 Augsburger-, Adolf-Kolping-, Feuerhaus-, KapellenstraRe, Nr. 5.1
Augsburger-, Adolf-Kolping-, Feuerhaus- und Dachauer StraRe“; Nr. 5.2 ,Maisacher-,
Feuerhaus- und Stadelbergerstral3e®; Nr. 34.1 ,Noérdlich der Minchner Straflie”

und folgende Flurstiicke:

1629/10; 401/2; 1; 4; 6; 5; 8; 10; 14; 16; 19; 18; 20; 20/3; 20/4; 22/2; 368; 370; 371; 372; 374; 374/2,
362; 1484/10, 1484/8, 1482/10, 134, 135/1, 136/1, 136, 137/1, 139, 141, 94/2; 94/0; 97/0; 92;
92/1; 68; 68/2; 68/1; 75; 76; 78; 79; 81; 84, 86; 89; 92; 97/0; 97/3; 12; 97/2; 95; 96; 98; 98/2; 99; 104;
105; 106; 107; 109; 110; 110/1; 110/2; 112; 113; 115; 116; 118; 119; 119/1; 119/2; 119/3; 121; 123;
350; 1487/9; 1487/11; 1487/16; 1487/2; 1487/14; 1487/15; 1487/3; 1487/4; 1487/10; 1487/5; 1487/6;
1487/7;1487/8; 1487/12; 1488; 1488/2; 1488/3;164; 165; 168; 169/2; 168/1; 169; 169/1; 170; 1450/2;
1449/3; 1449/4; 1449/2; 1449/5; 1449/3; 1449/9; 1449/6; 1448/2; 1448/3; 1447/4; 1447/19; 1447/3;
1447/10; 1447/11; 1447/2; 14; 1447/12; 175;177; 178; 189; 189/2; 189/3; 5; 182; 182/1; 182/2; 182/3;
178/1; 183/1; 183; 186; 189/4; 189/5; 189/6; 188/2; 190; 190/1; 190/2; 190/3; 191; 192; 192/2; 192/1,
194/2; 194; 195; 196;197; 198; 200; 199; 201/1; 203/2; 277/3
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Vergnugungsstatten

1.1 Fur den Bereich des Bebauungsplans 1.4 "Vergnigungsstatten Eignungsgebiet
Innenstadt® sind Vergnlgungsstatten grundsatzlich ausgeschlossen. Ausnahmen
hierzu sind in 1.3 geregelt. Der Bebauungsplan ersetzt die Festsetzungen der
rechtskréaftigen Bebauungsplane in seinem Umgriff nur hinsichtlich der Zulassigkeit zu
Vergnugungsstatten. Die Gebietskategorie und die dazugehorige BauNVO der
rechtskraftigen Bebauungsplane gelten unverandert weiter.

Die Zulassigkeit einzelner Unterarten von Vergniigungsstatten bestimmen die
folgenden Festsetzungen.

1.2 Allgemein zulassig sind folgende Unterarten von Vergnigungsstatten:

Billardcafés und Dart-Clubs
Diskotheken und Tanzlokale

Internetcafés

Kinos

Die allgemeine Zulassigkeit bezieht sich auch auf kerngebietstypische Vergniigungs-
statten sowie auf nicht kerngebietstypische Vergnugungsstatten.

1.3 Ausnahmsweise konnen Spielhallen sowie vergleichbare Nutzungen (Spielcasinos,
Spielbanken etc.) zugelassen werden, sofern

Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken (auch MK-typische): vertikale Gliederung (ab
1. OG), nicht in der ersten Gebaudereihe entlang der Hauptstrale und Minchner
Stralle, Dachauer Strale, Maisacher Strale, Augsburger Strale, Am
Viehmarktplatz, Leonhardsplatz, Viehmarktstrale, Ludwigstrale, Kirchstralle,
BullachstralRe, Firstenfelder Straf3e, Schulweg, Adolf-Kolping- Stral3e, Stadelberger
Stral3e, Schongeisinger Stral3e und Pruggmayrstraflie.

Wettbiros: nicht in der ersten Gebaudereihe entlang der Hauptstral3e, Minchner
Stralle, Dachauer Strale, Maisacher Strale, Augsburger Strale, Am
Viehmarktplatz, Leonhardsplatz, Viehmarktstrale, Ludwigstral3e, Kirchstralle,
BullachstralRe, Firstenfelder Stral3e, Schulweg, Adolf-Kolping- Stral3e, Stadelberger
Stral3e, Schongeisinger Stral3e und Pruggmayrstralie.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit bezieht sich auch auf kerngebietstypische
Vergniugungsstatten sowie auf nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten.

Seite 6 von 39 Bebauungsplan 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*
Fassung vom 24.11.2021

172



[

/FUrstenfeldbruckE'E

Stadt-Land-Fluss ‘@

1.4 nicht zulassig sind demgegeniber folgende Arten von Vergnigungsstatten:

Fest- und Eventhallen

Nachtlokale mit Darstellungen sexuellen Charakters (Striptease-Bar, Peepshow,
Sex-Kino, Swingerclub).

15 nicht zulassig sind:

- Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Sexshops

1.6 Auf Grundlage von 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO werden
folgende Anforderungen an die Aul3ere Gestaltung der Vergnigungsstéatten
formuliert:

Werbeanlagen sind nur in dem entsprechenden Geschoss der Nutzung zuléssig
und durfen nur maximal 20 % der entsprechenden Fassade bedecken.

Schaufenster durfen maximal zu 25 % verdeckt werden.
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Begrindung

1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Anlass

In den letzten Jahren gab es haufig Nachfragen zu Nutzungsénderungen von u.a.
Ladenflachen in Vergnigungsstatten (Vergnigungsstatte siehe Definition unter Punkt 2.3).
Diese konnten haufig durch eine Bauberatung mit Hilfe des Vergnigungsstattenkonzeptes
(beschlossen Ende 2015) abgewendet werden.

Desweiteren  finden seit dem 01.07.2021 die Regelungen des neuen
Gliicksspielstaatsvertrages 2021 (GluStV) sowie des Bayerischen Ausflihrungsgesetzes
zum Glucksspielstaatsvertrag vom 23.06.2021 (AGGIUStV) Anwendung. Diese neuen
Regelungen ersetzen somit den bis dahin giltigen Glicksspielstaatsvertrag vom 15.
Dezember 2011 sowie das Gesetz zur Ausflhrung des Staatsvertrages zum
Gliicksspielwesen in Deutschland (AGGIUStV) vom 20. Dezember 2007.

Bezlglich der Vermittlung von Sportwetten und der Spielhallenbetriebe gilt:
1. Eine Wettvermittlung darf nicht stattfinden:

- auf oder in unmittelbarer Nahe von Sportanlagen oder sonstigen Einrichtungen, die
regelmafig fur sportliche Veranstaltungen genutzt werden

- in einem Gebaude / Gebdudekomplex, in dem sich eine Spielhalle befindet

- in einer Gaststatte mit Geld- oder Warenspielgeraten

- ohne einen Mindestabstand von 250 m Luftlinie, gemessen von Eingangstir zu
Eingangstir, zu bestehenden Schulen fur Kinder und Jugendliche, Einrichtungen
der Kinder- und Jugendhilfe, die sich an Kinder im Alter von mindestens sechs
Jahren richten, sowie Suchtberatungs- und Suchtbehandlungsstellen, wobei die
zustandige Erlaubnisbehdrde unter Beriicksichtigung der Verhéltnisse im Umfeld
des jeweiligen Standorts und der Lage des Einzelfalls Ausnahmen von dem
Mindestabstand zulassen kann.

2. Die Erteilung einer glicksspielrechtlichen Erlaubnis zum Betrieb einer Spielhalle ist
ausgeschlossen, wenn:

- sich die Spielhalle in einem baulichen Verbund mit einer weiteren Spielhalle
befindet

- ein Mindestabstand von 500 m Luftlinie, gemessen von Eingangstir zu
Eingangstir, zu einer anderen Spielhalle, bei bestehenden Spielhallen und
solchen, fir die der vollstandige erstmalige Antrag auf Erlaubnis bis zum
30.06.2017 gestellt wurde, 250 m Luftlinie, unterschritten wird.

3. Weiterhin gilt, dass von der duReren Gestaltung der Spielhalle keine Werbung fur den
Spielbetrieb oder die in der Spielhalle angebotenen Spiele ausgehen oder durch eine
besonders auffillige Gestaltung ein zuséatzlicher Anreiz fir den Spielbetrieb
geschaffen werden darf.
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Unverandert blieben allerdings die gleichrangigen Ziele des Staatsvertrages in § 1 GIUStV.
Kernziele dieses Staatsvertrags sind weiterhin die Vermeidung und Beké&mpfung von
Glucksspielsucht, die Kanalisierung in ein begrenztes Glucksspielangebot sowie die
Bekampfung des Schwarzmarktes, die Gewéhrleistung von Jugend- und Spielerschutz, die
Sicherstellung eines ordnungsgemafen Spielbetriebs und die Kriminalitatsbekampfung
sowie die Vorbeugung von den Gefahren fur die Integritat des Sports.

Um diese Ziele des Staatsvertrages kiinftig besser zu erreichen und das schitzenswerte
(Innen-)Stadtbild zu erhalten, wurde im Jahr 2015 das Vergnigungsstattenkonzept
beschlossen.

Da die Betreiber von Vergnigungsstatten haufig in der Lage sind, hohere Mieten zu
akzeptieren, besteht die Gefahr einer Verzerrung des Bodenpreis- und Mietgefliges. In der
Folge ist ein zunehmender Veranderungsdruck zu erwarten, der in Verbindung mit
gestalterischen Beeintrachtigungen im StralRenbild (zunehmende optische Prasenz der
Vergnugungsstatten durch die oft ,laute® Werbung und / oder das Abschotten durch
verklebte Fensterflachen) einen sog. ,Trading-Down-Effect® (Image-Verlust) in Gang
setzen und zu einer volligen Verdnderung der vorhandenen stadtebaulichen Struktur
fuhren kann.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans soll insbesondere die Zahl der zuldssigen
Unterarten von Vergnigungsstatten deutlich reduziert und die Zulassigkeit weiterer
Spielhallen begrenzt bzw. gestalterische Defizite kinftig minimiert werden.

Derzeit liegen zwei Antrage in der Innenstadt vor:

a. der Antrag auf Nutzungsanderung Einzelhandelsgeschaft in Espresso-Bar mit
Alkoholausschank und Automatenspielgeraten sowie einer Wettannahmestelle
und

b. der Antrag auf Nutzungsénderung einer Ladenflache in ein Wettbiro

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist daher:

- Eine Gefahrdung des Stadtbildes und der Nutzungsstruktur abzuwenden

- Einer Stérung des Bodenpreis- und Mietgefliges mit anschlieBendem trading-down-
Effekt vorzubeugen

- Einer stadtgestalterischen Beeintrachtigung durch aufdringliche Werbeanlagen und
verklebte Schaufenster, Verkehrsprobleme sowie Verdrangung von Wohnungen,
Handwerksbetrieben und produzierendem Gewerbe vorzubeugen .

- Die abgestimmten und beschlossenen Grundsatze des Vergniigungsstattenkonzeptes
umzusetzen.

1.2 Verfahren

Mit Beschluss des Planungs- und Bauausschusses am 24.06.2019 und des Stadtrats am
25.06.2019 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.4 ,Vergnugungsstatten im
Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt beschlossen. Die Offentlichkeits- und
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Behdrdenbeteiligung erfolgte gemalR 8 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB i.Vv.m § 3
Plansicherungsgesetz im Zeitraum vom 02.09.2021 bis einschlief3lich 05.10.2021.

Der Bebauungsplan wird nach § 13 BauGB durchgefihrt. Ein Verfahren nach § 13 BauGB
ist moglich, da nur Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 b BauGB getroffen werden und keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vorliegt, keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen und keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Beim Verfahren nach § 13
BauGB wird u.a. von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 und von dem Umweltbericht
nach § 2a abgesehen.

Da der Bebauungsplan nur die Lage/ Art der Vergnlgungsstatten regelt und keinerlei
bauliche Festsetzungen (GF, GR ) getroffen werden, sind keine Umweltauswirkungen bzw.
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
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rechtskraftiger B-Plan mit Nr.

B-Plan in Bearbeitung mit Nr.

Seite 10 von 39 Bebauungsplan 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*
Fassung vom 24.11.2021

176



Fiirstenfeldbruck B8

Stadt-Land-Fluss “@

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen Umgriff mit 41.000 gm
und folgende Grundstiicke aus Bereichen ohne Bebauungsplan:

1629/10; 401/2; 1; 4; 6; 5; 8; 10; 14; 16; 19; 18; 20; 20/3; 20/4; 22/2; 368; 370; 371; 372; 374; 374/2,
362; 94/2; 94/0; 97/0; 92; 92/1; 68; 68/2; 68/1; 75; 76; 78; 79; 81; 84; 86; 89; 92; 97/0; 97/3; 12; 97/2;
95; 96; 98; 98/2; 99; 104; 105; 106; 107; 109; 110; 110/1; 110/2; 112; 113; 115; 116; 118; 119; 119/1;
119/2; 119/3; 121; 123; 350; 1487/9; 1487/11; 1487/16; 1487/2; 1487/14; 1487/15; 1487/3; 1487/4;
1487/10; 1487/5; 1487/6; 1487/7; 1487/8; 1487/12; 1488; 1488/2; 1488/3;164; 165; 168; 169/2;
168/1; 169; 169/1; 170; 1483/4, 1483/3, 1483/2, 1480/2, 1480, 1482/2, 1482/3, 1482/7, 1482/6,
1450/2; 1449/3; 1449/4; 1449/2; 1449/5; 1449/3; 1449/9; 1449/6; 1448/2; 1448/3; 1447/4; 1447/19;
1447/3; 1447/10; 1447/11; 1447/2; 14; 1447/12; 175;177; 178; 189; 189/2; 189/3; 5; 182; 182/1;
182/2; 182/3; 178/1; 183/1; 183; 186; 189/4; 189/5; 189/6; 188/2; 190; 190/1; 190/2; 190/3; 191; 192;
192/2; 192/1; 194/2; 194; 195; 196;197; 198; 200; 199; 201/1; 203/2; 277/3

Sowie folgende Grundstiicke aus gesamten oder Teilbereichen von Bebauungsplanen:

151/6, 151/4, 151/3, 1482/12, 1482/11, 144, 161, 143/1, 143, 143/2, 151/2, 150, 152, 155, 154, 164,
149, 147, 1478/2, 1478/3, 1486/3, 124, 1484/9, 1483/9, 1482/14, 1483, 1483/8, 1483/5, 324/3, ,
324/2, 324, 323, 320, 318, 319, 317, 314, 312, 310, 308, 306, 303, 300, 299, 297, 292, 291/1, 291,
286, 259/3, 259, 255, 248, 246/1, 245/4, 245/2, 245/6, 245/3, 243, 241/1, 234/3, 232/1, 235, 736/3,
746, 280/5, 260/3, 260/4, 260/6, 260, 260/7, 261, 263, 264, 236/3, 236/1, 269, 264, 273 271, 278,
27713, 277/4, 381, 360/5, 26, 23, 380/2, 25, 29/2, 380/3, 377, 379, 382, 383/3, 384, 382/2, 382/1, 383,
390, 393, 384/1, 395, 397/3, 397/1, 398, 398/4, 399/2, 399/19, 399/9, 1629/10, 397/3,

1.4 Planungsrechtliche Situation

|
E_lr:

__-_r‘."llt-:._‘ . o= ALl .‘. ,'F 1‘
- Flachennutzungsplan rechtsverbindlich
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In dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (vom 30.07.1983) sind die im Umgriff des
Bebauungsplanes 1.4 befindlichen Grundsticke Uberwiegend als MK-
Flachengekennzeichnet. Diese MK Flachen konzentrieren sich um die Hauptstral3e, Teile
der Munchner Stral3e, um die Kirche St. Leonhard und in der Hauptstral3e um den Bereich
des Rathauses (Teil B 2 / Teil Dachauer Str.). Die daran angrenzenden Bereiche sind als
WB (Besondere Wohngebiete) festgestellt. Ml Bereiche sind keine vorhanden.

2. Vergnugungsstattenkonzept

Aufgrund des zunehmenden Ansiedlungsdruckes von Vergnigungsstatten wurde die
Ausarbeitung eines stadtweiten Konzeptes zur Steuerung der Ansiedlung von
Vergnugungsstatten erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherzustellen.

Nach einer abgeschlossenen Analyse / Bestandsaufnahme und Bewertung, erfolgte eine
Definition von Eignungsgebieten (2.4), welche verteilt Uber das Stadtgebiet eine
unkontrollierte Ansiedlung weiterer Vergniigungsstatten verhindern soll.

Diese Eignungsgebiete wurden nach ihrer ,Eignung® flr bestimmte Vergnlgungsstatten aus
stadtebaulichen Grinden ausgesucht und die Arten der Vergniigungsstatten festgelegt.
Eine Definition der Zulassigkeit der Vergnigungsstatten erfolgte in allgemein zuléssig,
ausnahmsweise zulassig und nicht zulassig.

2.1 Vergnugungsstatten - Definition

Bei Vergnigungsstétten handelt es sich um eine wirtschafts- und gewerberechtlich
besondere Art der Gewerbebetriebe. Eine allgemeingiltige Definition von
Vergnigungsstatten existiert jedoch nicht. Unter dem Begriff werden Gewerbebetriebe
verstanden, bei denen die kommerzielle Unterhaltung der Besucher oder Kunden im
Vordergrund steht, nicht aber die Geselligkeit oder kulturelle Aspekte. Sie sind durch
gewinnbringende Freizeitgestaltung und Amiusierbetriebe gekennzeichnet, bei denen
das Vergnlgen im Zuschauen oder Zuhtren sowie in vermittelter Tatigkeit bestehen kann
(z.B. auf der Tanzflache oder an Geldspielgeraten). Unerheblich ist die Bezeichnung des
jeweiligen Betriebes (z.B. Billardcafé). Entscheidend ist vielmehr die tatsachliche Nutzung.

Unter den Begriff der Vergnligungsstatte fallen

= Diskotheken und Tanzlokale,
=  Fest- und Eventhallen,
= Kinos (als Kinocenter i. V. mit anderen Einrichtungen),

= Nachtlokale mit Darstellungen sexuellen Charakters (Striptease-Bar, Peepshow,
Sex-Kino),

= Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken,
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= Swingerclubs und
= Wettbiros.

Nicht eindeutig zuzuordnen sind
= Billardcafés und Dart-Clubs sowie

= Internetcafés, die auch Spiele anbieten (on-/offline).

Nicht zu den Vergniigungsstatten zahlen
= Einrichtungen fur kulturelle Zwecke,
= Einrichtungen, die sportlichen Zwecken dienen sowie

= Veranstaltungen ohne standortgebundene Betriebsstétte (z. B. Weihnachts- oder
Jahrmarkte),

= Sex- oder Erotik-Shops (Einzelhandel),
= (kleine) Kinos (z.B. Programm-Kinos) und
= Videotheken.

Bordelle und bordellartige Betriebe sind nach einem Urtell des
Bundesverwaltungsgerichtes (vgl. BVerwG v. 25.11.1983, IV C 21/83) ebenfalls nicht als
Vergnigungsstatten, sondern als Gewerbebetriebe einzustufen und kénnen daher nicht im
Rahmen des Vergnugungsstattenkonzeptes gesteuert werden.

2.2 Definition kerngebietstypische und nicht kerngebietstypische
Vergnugungsstatten

Gemall der Rechtsprechung des BVerwG zeichnen sich kerngebietstypische Ver-
gnugungsstatten dadurch aus, dass sie als ,zentrale Dienstleistungsbetriebe auf dem
Unterhaltungssektor” einen gréfReren Einzugsbereich haben und fir ein ,gréReres und
allgemeines Publikum erreichbar sein sollen®. Fur diese Beurteilung wird in erster Linie die
GroRRe des Betriebs (Spielhallen ein Schwellenwert von 100 m2) maRgeblich sein. Als nicht
kerngebietstypisch sind demnach solche Vergniigungsstatten anzusehen, die der Ublichen
Freizeitbetatigung in einem begrenzten Staditteil dienen.

2.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bauplanungsrechtlich findet der Begriff der Vergniigungsstétte vor allem in der BauNVO von
1990 und 2017 Verwendung. Darin werden Vergniigungsstéatten jedoch nicht dahingehend
definiert, welche Einrichtungen und Anlagen zu dieser Nutzungsform gehoren. Eine
genauere Zuordnung ist nur Uber die Rechtsprechung gegeben. Nach den alteren BauNVO
(1962, 1968 und 1977) sind Vergnigungsstatten begrifflich lediglich in 8 7 Kerngebiete
aufgefihrt. Daraus ergibt sich, dass nicht kerngebietstypische Vergnlgungsstatten als
Gewerbebetriebe behandelt werden.
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Die Baunutzungsverordnungen regeln die allgemeine und ausnahmsweise Zulassigkeit von
Vergniugungsstatten in Abhangigkeit von den Baugebietstypen:

Gebietsart nicht MK- nicht MK- nicht MK-
MK- typisch | MK- typisch | MK- typisch
typisch typisch typisch
BauNVO 1962 - BauNVO 1990 BauNVO 2017
1977

Kleinsiedlungsgebiete
(ws)

Reines Wohngebiet
(WR)

Allgemeines
Wohngebiet (WA)
Besonderes
Wohngebiet (WB)
Dorfgebiet (MD)

Mischgebiet (MI):
Uberwieg. durch
Wohnen gepragt
Mischgebiet (MI):
Uberwieg. durch
Gewerbe gepragt
Urbane Gebiete (MU)

Kerngebiet (MK)

Gewerbegebiet (GE)

Industriegebiet (Gl)

Sondergebiet (SO)
Erholung
Sondergebiet (SO) abhéngig von Zweckbestimmung

ausnahmsweise zulassig

Zulassigkeit der Vergnugungsstatten aufgrund der BauNVO

Aufgrund der Regelungen in der BauNVO (Stand 2017) sind im Allgemeinen Wohngebiet
(WA), Kleinsiedlungsgebiet (WS) sowie im reinen Wohngebiet (WR) keine
Vergnugungsstatten zulassig, auch nicht als Ausnahme. Dies gilt ebenso fir
Industriegebiete (GI). Ausnahmsweise sind im Besonderen Wohngebiet (WB), Dorfgebiet
(MD), Mischgebiet (MI) mit Schwerpunkt Wohnen, nicht mk-typische Vergnugungsstéatten
zulassig.
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Eine allgemeine Zulassigkeit von nicht mk typischen Vergnigungsstatten ist nur in den
Gebieten Mischgebiet (MI) mit Schwerpunkt Gewerbe- und Kerngebiet (MK) gegeben.

Im Kerngebiet (MK) ist als einziges Gebiet eine allgemeine Zuléassigkeit von mk typischen
und nicht mk typischen Vergnigungsstatten gegeben.

2.4 Vergnugungsstattenkonzept Regelung im Stadtgebiet - Eignungsgebiete

Im Rahmen der Analyse zum Vergnugungsstattenkonzept hat man die Moglichkeit der
Ansiedlung der verschiedensten Unterarten von Vergnigungsstatten untersucht. Dabei sind
aufgrund der vorherrschenden Konzentration der Nutzungen 5 Gebiete gefunden worden,
welche sich auch aufgrund ihrer Lage fir eine zusatzliche Ansiedlung und somit
Konzentration der Vergnigungsstatten im Stadtgebiet eignen. Diese ,,Eignungsgebiete*
sind in ihrer Art sehr unterschiedlich, um mdglichst alle Unterarten von Vergnigungsstatten
aufnehmen zu kénnen.

Fur das Stadtgebiet haben sich 5 Eignungsgebiete herauskristallisiert, welche fir die
Ansiedlung von bestimmten Vergnlgungsstatten besonders geeignet sind:

Eignungsgebiet Gewerbegebiet Hasenheide
- Eignungsgebiet Innenstadt

- Eignungsgebiet Buchenau

- Eignungsgebiet Hubertusstralle

- Eignungsgebiet nordliche Maisacher StralRe

2.5 Zulassigkeit der Vergniigungsstatten nach ihrer Unterart im gesamten
Stadtgebiet / Eignungsgebiet

Im  Vergnigungsstattenkonzept sind die  verschiedensten  Unterarten  der
Vergnigungsstatten auf die 5 Eignungsgebieten aufgeteilt worden. Dabei sind diese wie
folgt, in allgemein oder ausnahmsweise zulassig, festgelegt. Es handelt sich hierbei um eine
konzeptionelle Festlegung, welche im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 99
.vergnigungsstatten Gesamtstadt®, weitergehend betrachtet und dann durch
Festsetzungen genauer bestimmt werden soll. Dieser Bebauungsplan befindet sich gerade
parallel in Bearbeitung.

Seite 15 von 39 Bebauungsplan 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*
Fassung vom 24.11.2021

181



Fiirstenfeldbruck B8

Stadt-Land-Fluss “@

Umgriff
u— Bebauungsplan Nr. 99

Eignungsgebiete

Nr. 1 Innenstadt

Nr. 2 Buchenau

Nr. 3 Hubertusstralie
Nr. 4 Maisacherstraie
Nr. § Hasenheide,

Die Unterarten der Vergnigungsstatten sollen nach Vergnigungsstattenkonzept dann
jeweils in den folgenden Eignungsgebieten zuldssig bzw. ausnahmsweise zulassig sein:

Kinos allgemein zulassig im
Eignungsgebiet Innenstadt,
Eignungsgebiet Buchenau

Billardcafés und Dart-Clubs allgemein zuldssig im
Eignungsgebiet Innenstadt,
Eignungsgebiet Buchenau

Internetcafés allgemein zulassig im
Eignungsgebiet Innenstadt,
Eignungsgebiet Buchenau,

Diskotheken und Tanzlokale allgemein zuléssig im
Eignungsgebiet Hasenheide,

Eignungsgebiet Innenstadt,

Eignungsgebiet Buchenau

Eignungsgebiet HubertusstralRe

Fest- und Eventhallen allgemein zulassig im
Eignungsgebiet Hasenheide,
Eignungsgebiet Hubertusstralie,
Eignungsgebiet Maisacher Stral3e

Wettblros ausnahmsweise zulassig im
Eignungsgebiet Innenstadt,
Eignungsgebiet Buchenau

Swingerclubs: in keinem Eignungsgebiet zuldssig, verbleibt am momentanen
Standort
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= Nachtlokale mit Darstellungen sexuellen Charakters (Striptease-Bar, Peep-show,
Sex-Kino) allgemein zuléssig im:

Eignungsgebiet Maisacher Stral3e

= Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken ausnahmsweise zuldssig im
Eignungsgebiet Hasenheide,
Eignungsgebiet Innenstadt,
Eignungsgebiet Buchenau

Zusétzlich ist im Rahmen der Ausarbeitung des B-Plan 1.4 untersucht worden, im
Eignungsgebiet Hubertusstral3e zuséatzlich als allgemein zuléssig die Spielhallen,
Spielcasinos, Spielbanken und Wettblros zu ermdglichen.

3. B-Pan 1.4 ,Vergnigungsstatten Eighungsgebiet Innenstadt®
Eignungsgebiet Innenstadt

3.1 Vergnligungsstattenkonzept -> Eignungsgebiet Innenstadt

In der Untersuchung zum Vergnigungsstattenkonzept aus dem Jahr 2014 / 2015 wurde
zum Bereich Innenstadt folgendes herausgefunden:

Die Innenstadt zeichnet sich durch eine typische innerstadtische Nutzungsmischung aus:
Dienstleistungen, (groRRflachiger) Einzelhandel, Gastronomie und Wohnen. Sie ist
vergleichsweise grof3flachig mit verschiedenen = Schwerpunktlagen (Hauptstralle,
Schongeisinger Strae, Dachauer und Pucher Stral3e sowie Teile der Minchner und
Augsburger StralRe) und bildet dabei hinsichtlich einer kundenorientierten Nutzungsstruktur
eine weitestgehend raumliche Einheit. Trotz einer unterdurchschnittlichen Leerstandsquote
steht einer Uberdurchschnittlichen Kaufkraft der Bevolkerung eine unterdurchschnittliche
Kaufkraftbindung gegenuber.

In der Innenstadt befinden sich insgesamt 3 Vergnlgungsstatten (Stand 2021). Hierbei
handelt es sich um die drei Spielhallen in der Ledererstral3e 14, in der Hauptstrae 28 und
in der Dachauer StralRe 5-7. In der gesamten Stadt Firstenfeldbruck sind aktuell 17
Spielhallen mit 196 Geldspielgeraten, 2 Diskotheken, 3 Wettvermittlungsstellen (befinden
sich alle im Moment im Genehmigungsverfahren nach dem neuen GIiStV) und 1
Swingerclub.

In den drei Spielhallen in der Innenstadt sind insgesamt 36 Geldspielgerate aufgestelit.
Somit befinden sich knapp 20 % (18,3 %) der in den Spielhallen aufgestellten
Geldspielgerate in der Innenstadt. Dies verdeutlicht, dass trotz der relativ groRen Anzahl an
Spielhallen diese lediglich eine relativ geringe GrofRe aufweisen, auch wenn es sich bei
allen Spielhallen um kerngebietstypische Vergniigungsstéatten handelt. Die

Vergniugungsstatten sind nur bedingt von den groReren StralRenziigen aus wahrnehmbar,
da sie sich entweder in Nebengassen (Casino Player's Paradise, Ledererstral’e 14) oder in
der zweiten Baureihe (K1 Spielothek, Hauptstral3e 28) angesiedelt haben bzw. lediglich Gber

Seite 17 von 39 Bebauungsplan 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*
Fassung vom 24.11.2021

183



[

/FUrstenfeldbruckEH

Stadt-Land-Fluss ‘@

eine schmale Fassade zum offentlichen Raum verfligen (Casino Spieloase, Dachauer
Stral3e 5-7).

Die sonst sehr offentlichkeitswirksame zentral im Verbindungsweg von der Innenstadt zum
Bahnhof Furstenfeldbruck liegende Spielhalle in der Minchner Stral3e 3 (,City Play“) wird
mittlerweile nicht mehr betrieben. Trotz der relativ groRen Anzahl an Vergniigungsstatten
haben diese eine vergleichsweise geringe stadtebauliche Auswirkungen zur Folge.

Aufgrund der Gré3e des Gebietes und der relativ kleinen Spielhallen, haben eine Verzerrung
des Boden- und Mietpreisgefliges und eine Beeintrachtigung des StraRenbildes noch nicht
stattgefunden.

Konflikte mit sensiblen Nutzungen bestehen derzeit nicht, kénnten jedoch bei der
Ansiedlung einer Vergntigungsstatte in der Kirchstraf3e, insbesondere in unmittelbarer Nahe
zur Kirche St. Magdalena, entstehen.

Eine Unterbrechung von Lauflagen ist nur bedingt gegeben (Casino Spieloase, Dachauer
Stral3e 5-7), da die Breite der betroffenen Fassade kaum ins Gewicht fallt.

Eine fehlende Einbindung der Vergniigungsstatten in das Nutzungsgeflige ist zwar
grundséatzlich gegeben, da sich im Umfeld neben dem Einzelhandel und Dienstleistungen
jedoch auch zahlreiche Gastronomie-Angebote befinden, wird dieser Aspekt als nur wenig
gewichtig bewertet.

Ergebnis der Strukturanalyse im Vergnigungsstattenkonzept ist daher, dass sich der
Bestand an Vergnugungsstatten als sehr vertraglich darstellt. Unter Beriicksichtigung
gewisser Rahmenbedingungen kann sich daher auch eine zuséatzliche Ansiedlung von
Vergnigungsstatten in dem Betrachtungsraum Innenstadt als vertraglich darstellen.

Zu Bedenken ist, dass die Betreiber von Vergniigungsstatten haufig in der Lage sind,
hdhere Mieten zu akzeptieren. So besteht auch hier in der Innenstadt die Gefahr einer
Verzerrung des Bodenpreis- und Mietgefiiges. In der Folge ist ein zunehmender
Verdrangungsdruck zu erwarten, der in Verbindung mit gestalterischen Beeintrachtigungen
im StralRenbild (zunehmende optische Prasenz der Vergnigungsstatten durch die oft ,laute®
Werbung und / oder das Abschotten durch verklebte Fensterflachen) einen sog. Trading-
Down-Effekt (Image-Verlust) in Gang setzen und zu einer volligen Veranderung der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur fihren kann.
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3.2 Eignungsgebiet Innenstadt -> Bebauungsplan 1.4

Aufgrund der Untersuchung des Vergnilgungsstattenkonzeptes und der moglichen
Entwicklung der Vergnigungsstatten in dem Bereich der Innenstadt, erfolgte eine
Empfehlung fur die Zulassigkeit der Vergnugungsstatten in diesem Bereich. Im
Bebauungsplan 1.4 ,Vergnigungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt sind die
Vergnigungsstatten nun wie folgt zulassig:

allgemein zulassig:

=  Kinos

= Billardcafés und Dart-Clubs
= |nternetcafés

= Diskotheken und Tanzlokale

ausnahmsweise zulassig:
=  Wettbiros
= Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken

Dass in dem Eignungsgebiet diese Vergnlgungsstatten allgemein oder auch
ausnahmsweise zuldssig sein sollen, begrindet sich aus den schon vorhandenen
Vergnugungsstatten sowie der vorhandenen innerstadtischen Nutzungsmischung
Dienstleistung, Einzelhandel, Gastronomie und Wohnen.

Ausgeschlossen sind:

- Fest- und Eventhallen

- Nachtlokale mit Darstellung sexuellen Charakters (zum Beispiel Striptease Bar,
Peepshow, Sexkino, Swingerclub)

Der Grund fir den Ausschluss der Vergniigungsstatten, Fest- und Eventhallen, ergibt sich
aus der hierfir bendtigten GroRRe, die im Umgriff des BBP 1.4 nicht gegeben ist. Fest — und
Eventhallen sind demzufolge in den Eignungsgebieten Hubertusstral3e, Eignungsgebiet
Maisacherstr. sowie im Eignungsgebiet Hasenheide, aufgrund der dort zur Verfigung
stehenden Flachen mdoglich.

Nachtlokale mit Darstellung sexuellen Charakters (Striptease Bar, Peepshow, Sexkino) sind
in groBeren Stadten / Metropolen haufig im Bereich des Bahnhofes angesiedelt und haben
daher ein negatives Image. Sie eignen sich daher nicht fir den Bereich der Innenstadt und
werden deshalb in dem Eignungsgebiet Maisacherstralle vorgesehen werden. Der
Swingerclub ist im Bereich des Sommerkellerweges momentan vorhanden. Ein anderer
Standort im Stadtgebiet ist nicht vorgesehen.
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3.3 Regelungen im Bebauungsplan 1.4 ,,Vergniigungsstatten Eignungsgebiet
Innenstadt”

Im Bebauungsplan 1.4 sind Wettburos, Spielhallen Spielbanken und Spielcasinos als nur
ausnahmsweise zulassig festgesetzt worden. Das Vergnilgungsstattenkonzept als
Grundlage des Bebauungsplanes hatte dies nach einer Bestandsaufnahme und Bewertung
so zugeordnet. Die ausnahmsweise Zulassigkeit begriindet sich nicht zuletzt aus der
stadtebaulichen zentralen Lage des Bebauungsplanes im ,Herzstick der Stadt
Furstenfeldbruck®. Hier findet als Schwerpunkt der Stadt neben den &ffentlichen Gebauden
des Rathauses und des Standesamtes das Offentliche Leben mit Cafes, Treffpunkten,
Banken und Geschéaften oder auch Veranstaltungen, wie das Altstadtfest etc., statt. Deshalb
sollen bestimmte Vergnigungsstatten nur aushnahmsweise und dann auch nur im OG und
nur in zweiter Reihe zulassig sein. Durch diese Zuléssigkeit wird eine Mischung aus den
verschiedensten Nutzungen ermdglicht, um auch die verschiedensten Interessen zu
bedienen. Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Vergnigungsstatten
Gesamtstadt®, welcher die Zulassigkeit aller Vergnigungsstatten im Stadtgebiet regelt und
die Eignungsgebiete festsetzt, erfolgte eine erneute Betrachtung der Gebiete und eine
Zuordnung der Wettbiros, Spielhallen, Spielcasinos und Spielbanken. Momentan sind diese
im Stadtgebiet nur ausnahmsweise, im Eignungsgebiet Hasenheide und im Eignungsgebiet
Buchenau zulassig, nicht allgemein zulassig.

Eine allgemeine Zulassigkeit wirde sich nur fiir das Eignungsgebiet Hubertusstral3e
ergeben. In diesem Bereich sind bisher Fest- und Eventhallen und Diskos-/ Tanzlokale
vorgesehen. Das Vergnugungsstattenkonzept wird zurzeit entsprechend Ulberarbeitet /
angepasst.

Die ausgeschlossenen Fest- und Eventhallen sind im Eignungsgebiet Hasenheide,
Eignungsgebiet Hubertusstrale und im Eignungsgebiet Maisacher Stral3e allgemein
zulassig. Nachtlokale mit Darstellung sexuellen Charakters (Striptease Bar, Peepshow, Sex
Kino) sollen allgemein sowie ausnahmsweise im Eignungsgebiet Maisacher Straflde mdglich
werden, wenn es sich um nicht mk typische Vergnigungsstatten handelt. Mk typische
Vergniigungsstatten sollen ausgeschlossen werden.

Es wurden prinzipiell alle im Umgriff des 1.4 befindlichen Straf3en als Stral3en festgesetzt,
an denen die Regelung 1. und 2. Reihe mit vertikaler Gliederung gilt.

Festgesetzt ist eine Zulassigkeit mit einer vertikalen Gliederung nur in der zweiten
Gebaudereihe, nicht in der ersten Gebaudereihe. Hierbei wurde genau festgelegt / definiert,
was erste und zweite Gebaudereihe bedeutet.

Die schwarz dargestellten Gebaude definieren die erste Gebaudereihe. Die anderen
liegen dementsprechend in der riickwartigen, also zweiten Geb&audereihe.
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0. Mal3stab

4. Staatsvertrag zum Glicksspielwesen
Im neuen GIUStV 2021 (Glicksspielstaatsvertrag 2021), welcher zum 01.07.2021 in

Deutschland Anwendung findet, sind zahlreiche Regelungen beziglich unterschiedlicher
Arten von Vergniigungsstatten enthalten.

Diese sind, wie bereits oben erwahnt:

Beziglich der Vermittlung von Sportwetten und des der Spielhallenbetriebe gilt:
1. Eine Wettvermittlung darf nicht stattfinden:

- auf oder in unmittelbarer Nahe von Sportanlagen oder sonstigen Einrichtungen,
die regelmafig fur sportliche Veranstaltungen genutzt werden

- in einem Gebaude / Gebaudekomplex, in dem sich eine Spielhalle befindet

- in einer Gaststétte mit Geld- oder Warenspielgeraten
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- ohne einen Mindestabstand von 250 m Luftlinie, gemessen von Eingangstir zu
Eingangstir, zu bestehenden Schulen fur Kinder und Jugendliche,
Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe, die sich an Kinder im Alter von
mindestens sechs Jahren richten, sowie Suchtberatungs- und
Suchtbehandlungsstellen, wobei die zustindige Erlaubnisbehérde unter
Bertcksichtigung der Verhaltnisse im Umfeld des jeweiligen Standorts und der
Lage des Einzelfalls Ausnahmen von dem Mindestabstand zulassen kann.

2. Die Erteilung einer gliicksspielrechtlichen Erlaubnis zum Betrieb einer Spielhalle ist
ausgeschlossen, wenn:

- sich die Spielhalle in einem baulichen Verbund mit einer weiteren Spielhalle
befindet

- ein Mindestabstand von 500 m Luftlinie, gemessen von Eingangstir zu
Eingangstir, zu einer anderen Spielhalle, bei bestehenden Spielhallen und
solchen, fir die der vollstandige erstmalige Antrag auf Erlaubnis bis zum
30.06.2017 gestellt wurde, 250 m Luftlinie unterschritten wird.

3. Weiterhin gilt, dass von der auf3eren Gestaltung der Spielhalle keine Werbung fur
den Spielbetrieb oder die in der Spielhalle angebotenen Spiele ausgehen oder
durch eine besonders aufféllige Gestaltung ein zuséatzlicher Anreiz fir den
Spielbetrieb geschaffen werden darf.

Mit Inkrafttreten des neuen Glicksspielstaatsvertrages wurde auch das Gesetz zur
Ausfihrung des Staatsvertrages zum Gliicksspielwesen in Deutschland (AGGIUStV) vom
20. Dezember 2007 (GVBI. S. 922, BayRS 2187-3-1), zuletzt durch das Gesetz vom 9. Juni
2021 (GVBI. S. 287) geéndert. Hierbei handelt es sich um ein Ausfuhrungsgesetz des
Freistaates Bayern. Dieses Gesetz enthalt genauere zur Ausfihrung des Staatsvertrages
notwendige Bestimmungen. Auch kénnen die Lander mit diesem
Ausfihrungsgesetz weitergehende Anforderungen insbesondere zu den Voraussetzungen
des Veranstaltens und Vermittelns von Gliicksspielen festlegen. Auf3erdem kann geregelt
werden, dass VerstoRe gegen die Bestimmungen des Staatsvertrages mit Geldbuf3e oder
Strafe geahndet werden.

Seite 23 von 39 Bebauungsplan 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*
Fassung vom 24.11.2021

189



Fiirstenfeldbruck B8

Stadt-Land-Fluss ‘@

5. Anderung bestehender rechtskraftiger Bebauungsplane

Im Folgenden sind die bestehenden, ruhenden und rechtskraftigen Bebauungspléne
aufgefuhrt, welche sich im Geltungsbereich des B-Planes 1.4 befinden und durch die
Festsetzung hinsichtlich der Regelung der Vergnugungsstatten betroffen sind.

Der Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Vergnugungsstatten Eignungsgebiet Innenstadt® ersetzt
folgende rechtskraftige  Bebauungsplane  hinsichtlich  der  Zuldssigkeit  von
Vergnugungsstatten:

Bebauungsplan Nr. 1/1a -1 ,,Innenstadt West"EURKs[sl1INE1] grdok s

Hauptstr. (B2)

1] '
l a5 | .'
L@
R
; ¥
11— ;
o !»1.—, =
e e ¢
-

' Pucher Str.
-
{—

Momentan nach rechtskréftigen B-Plan
1/1a-1 gltig

Gebietskategorie Kerngebiet (MK)

- Billardcafes und Dart Clubs

Nicht zulassig sind Vergnugungsstatten (8 7 - Diskotheken und Tanzlokale
Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO)....., Sex- oder Erotik- - Internetcafes
Shops sowie Bordelle und dhnliche Betriebe (§ - Kinos

ausnahmsweise zulassig

1 Abs. 5 und §7 Abs. 2 BauNVvO) Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiiros
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Anmerkung/ Fazit

Es wird zukiinftig mehr zugelassen mit Einschrankung zur Lage. Das was damals ausgeschlossen wurde, wird
zukunftig erlaubt. Diese Mdglichkeit ist im Rahmen der Untersuchung zum Vergniigungsstattenkonzept
betrachtet worden.

Bebauungsplan Nr. 1/ 2a-1 ,,Uhlgrundstiick® aus dem Jahr 2004

Momentan nach rechtskraftigen B-Plan 1/ 2a-2 | Zukinftig nach B-Plan 1.4 giiltig
1. Anderung

Gebietskategorie MK Kerngebiet, WB, WA

Vergniigungsstatten sind nicht zulassig Billard Cafés und Dart Clubs
Diskotheken und Tanzlokale

Internetcafes
Kinos
Ausnahmsweise

Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbhiros

Anmerkung/ Fazit

Es wird zukiinftig mehr zugelassen mit Einschrnkung zur Lage. Diese Mdoglichkeit ist im Rahmen der
Untersuchung zum Vergnugungsstattenkonzept betrachtet worden.
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Bebauungsplan Nr. 1.2b ,,Innenstadt West*“ aus dem Jahr 2001

Momentan nach rechtskraftigen B-Plan 1.2b = Zukinftig nach B-Plan 1.4 gultig
,Innenstadt West*

Gebietskategorie WB und SO

WB nicht mk typisch ausnahmsweise - Billardcafes und Dart Clubs
- Diskotheken und Tanzlokale
WB mk typisch unzuléssig - Internetcafes
- Kinos

Ausnahmsweise

Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiros

Anmerkung/ Fazit

Keinerlei Festsetzungen zu Vergnigungsstatten. WB laut BauNVO. Im WB nichtkerngebietstypische VS
ausnahmsweise zuldssig. Kerngebietstypische URZUIESSIG Zukinftg kann nur ein Teil der neuen
Festsetzungen aufgrund der gultigen Gebietskategorie umgesetzt werden.

Bebauungsplan Nr. 1.3 ,,Noérdlich Viehmarktplatz“ aus dem Jahr 2010
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Momentan nach ~Zukunftig nach B-Plan 1.4 gltig

rechtskraftigen B-Plan 1/3 giltig

Gebietskategorie MK Kerngebiet

nd WB Besonderes . .
. . - Billard Cafés und Dart Clubs
Wohngebiet - Diskotheken und Tanzlokale
. - Internetcafes
MK und WB Festsetzung: VS - Kinos

sind RICAETZUIESSIG auch keine | Ausnahmsweise

Ausnahmen Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiros

Es wird zuklnftig mehr zugelassen mit Einschrankung zur Lage. Das was damals ausgeschlossen wurde, wird
zukuinftig erlaubt. Diese Moglichkeit ist im Rahmen der Untersuchung zum Vergniigungsstattenkonzept betrachtet
worden.

SILENI AR T i I e oS5 all ruht aus dem Jahr 1979:

11.07.1994

\
z

Momentan nach rechtskraftigen B-Plan 2 ruht

MK, WB
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Bebauungsplan Nr. 5 Augsburger-, Adolf-Kolping-, Feuerhaus-, Kapellenstral’e aus

dem Jahr 1980

Momentan nach rechtskraftigen B- Zukunftig nach B-Plan 1.4 glltig
Plan 5 gultig

-WA MI ohne Einschrankungen zu VS
-laut BAUNVO: WA nicht kerngebietstypische

ausnahmsweise zul. Kerngebietstypische - Billardcafes und Dart Clubs

- Diskotheken und Tanzlokale
- Internetcafes
- Kinos
Ausnahmsweise
Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiros

- MI durch Wohnen gepréagt
sind nicht kerngebietstypische VS ElCRISE
und kerngebietstypische VS

-MI durch Gewerbe gepragt sind nicht
kerngebietstypische VS
und kerngebietstypische VS

Kein Ausschluss von Vergnigungsstatten im alten B-Plan.
Die neuen Festsetzungen beziehen sich nur auf den Bereich an der Maisacher Stral3e sowie an der Augsburger

Strale.
Zukiinftig kann nur ein Teil der neuen Festsetzungen aufgrund der giiltigen Gebietskategorie umgesetzt werden.

Bebauungsplan 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*
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Bebauungsplan Nr. 5. 1 ,Augsburger-, Adolf-Kolping-, Feuerhaus- und Dachauer
Stralle* aus dem Jahr 1984

ADOLF-KOLPING -STRASSE

v

vl

&

)

(14

w

O

(o'

3

1y
Momentan nach Zukinftig nach B-Plan 1.4 giltig
rechtskréftigen B-Plan 5/1
gultig
-WA MK ohne
Einschrénkungen VS ) i
-WA nicht kerngebietstypische - Billard Cafés und Dart Clubs
ausnahmsweise zul. - Diskotheken und Tanzlokale
Kerngebietstypische URZUl&ssig - Internetcafes

- Kinos
- MK _ Ausnahmsweise
Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiiros

Kein Ausschluss von Vergniigungsstatten im alten B-Plan.

Die neuen Festsetzungen beziehen sich nur auf den Bereich an der Dachauer Stral3e sowie an der Augsburger

StralRe. Zukunftig kann nur ein Teil der neuen Festsetzungen aufgrund der gultigen Gebietskategorie umgesetzt
werden.
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Bebauungsplan 5. 2 ,,Maisacher-, Feuerhaus- u. Stadelbergerstral3e* aus dem Jahr

Momentan Zukunftig nach B-Plan 1.4 giltig

rechtskréftigen B-Plan 5/2

gultig

Gebietskategorie  Mischgebiet
MI, Allgemeines Wohngebiet

- Billard Cafés und Dart Clubs

WA - Diskotheken und Tanzlokale
- Internetcafes
Ausschluss von VS - Kinos

Ausnahmsweise
Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiros

Die neuen Festsetzungen beziehen sich nur auf den Bereich an der Maisacher Strale.
Vergniigungsstatten sind momentan ausgeschlossen. Zukiinftig ist so mehr als zum jetzigen Zeitpunkt zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 32 ,,Bullachstr.” ruht

Momentan nach rechtskraftigen B-Plan 32 | Zuklnftig nach B-Plan 1.4 glltig
gultig

MI, WA keine VS zuldssig auch Ausnahmen

ausgeschlossen. - Billard Cafés und Dart Clubs

- Diskotheken und Tanzlokale
- Internetcafes
- Kinos
Ausnahmsweise
Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiros
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Bebauungsplan Nr. 34. 1 “ Nérdlich der Minchner StraRe“ aus dem Jahr 1990

Momentan nach
rechtskraftigen B-Plan
34/1 gliltig

Gebietskategorie =~ Besonderes
Wohngebiet WB, Kerngebiet MK

ohne Einschrankungen zu VS
-nach BauNVO WB nicht

kerngebietstypische
ausnahmsweise zulassig,

kerngebietstypische
-- MK

Zukunftig nach B-Plan 1.4 gltig

- Billard Cafés und Dart Clubs
- Diskotheken und Tanzlokale
- Internetcafes
- Kinos
Ausnahmsweise
Spielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiros

Kein Ausschluss von Vergnigungsstatten im alten B-Plan.
Zukunftig kann nur ein Teil der neuen Festsetzungen aufgrund der glltigen Gebietskategorie umgesetzt werden.
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Momentan sind 9 Bebauungsplane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.4
vorhanden. In einigen sind die Vergniigungsstatten ausgeschlossen, in manchen allerdings
nicht und so sind diese gem. der Gebietskategorie zulassig.

Die Bebauungsplane wurden zu unterschiedlichen Zeiten rechtskraftig und so sind auch
unterschiedliche BauNVO malgebend. Um die bisherigen Mdglichkeiten nicht
einzuschranken, wurde bei der Festsetzung 1.1 ergadnzend hinzugenommen: ,Die
Gebietskategorie und die dazugehodrige BauNVO der rechtskraftigen Bebauungsplane
gelten unverandert weiter. “

Zusammenfassend kann man feststellen, dass meistens die Vergnlgungsstatten
ausgeschlossen sind. Der BBP 1.4 schafft also die Mdglichkeit fir Vergnigungsstatten in
seinem Geltungsbereich. Wichtig ist die Weiterfihrung des B-Planes 99. Gesamtstadt, damit
die anderen Eignungsgebiete entsprechend gesichert werden und so eine Ansiedlung der
Vergnlgungsstatten gesteuert wird.

6 Bereiche nach § 34 BauGB

6.1 Analyse und Beurteilung:

Im Umgriff des Bebauungsplanes 1.4 ,Vergnigungsstatten Eignungsgebiet Innenstadt*
befinden sich insgesamt 5 Bereiche, welche keine Festsetzungen durch einen
Bebauungsplan haben und so nach 8 34 BauGB beurteilt werden mussen. Dabei ist es
wichtig, die vorherrschende Nutzung zu erarbeiten, um so die Pragung und die
Gebietskategorie gem. BauNVO ermitteln zu kénnen.

Seite 33 von 39 Bebauungsplan 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*
Fassung vom 24.11.2021

199



Stadt-Land - Fluss

FUrstenfeIdbruckg

Beurteilung der einzelnen Bereiche:

Bereich 1:

Der Bereich 1 umfasst folgende Grundstiicke mit den
FI.Nrn. : 1629/10, 401/2, 1, 4, 6, 5, 8, 10, 14, 16, 19, 18, 20,
20/3, 20/4, 22/2

In diesem Bereich liegen Flachen sidlich der Munchner Stral3e, Teile des Leonhardsplatzes
und der Firstenfelder Straf3e. Die Nutzung ist gepragt von Einzelhandel-, Gewerbe- und
Wohnnutzung sowie Schank- und Speisewirtschaften. Hierbei ist die Verteilung
unterschiedlich, verteilt teils geschossweise teils gebdudeweise. Die Wohnnutzung ist
Uberwiegend ab dem 1. OG angesiedelt.
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Beurteilung:

Tendenz zum Mischgebiet (MI Gberwiegend durch Gewerbe gepréagt) und am Ende in
Richtung Innenstadt ab Stockmeierweg Kerngebiet MK.

Nordlich hiervon ist im Bebauungsplan 34/1 im vorderen Bereich MK vorgesehen und im
restlichen Bereich WB mit Wohnnutzung in zweiter Reihe und Ausschluss von Wohnnutzung
an der Munchner Stral3e.

Fazit:

Momentan sind aufgrund der Beurteilung und Kategorisierung des Bereiches 1 in Ml
(Uberwiegend durch Gewerbe gepragt) und somit nicht MK typische Vergniigungsstatten
allgemein zulassig und MK typische Vergnigungsstatten unzulassig. Im MK geprégten
Bereich sind nicht MK typische und MK typische Vergniigungsstatten maglich.

Durch den B-Plan 1.4 werden diese in ihrer Unterart und in ihrer Lage eingeschrankt, um so
eine Steuerung der Vergnigungsstatten zu erreichen.

Bereich 2:

Der Bereich 2 umfasst folgende Grundstuicke mit den FI.Nrn.: 368,
370, 371, 372, 374, 374/2, 362 .~

Dieser Bereich umfasst den stidostlichen Teil der Hauptstral3e, die i %
Pruggmayrstraf3e und die sidliche Kirchstral3e. y?’
Die Nutzung ist gepragt von Einzelhandel, 6ffentlichen Gebauden

und Dienstleistungen (Sparkassengebaude) sowie Schank- und Speisewirtschaften und
einem geringen Wohnanteil. Dieser ist ab dem 1. OG vorhanden.

Beurteilung:

Tendenz zum Kerngebiet, da auch nordlich angrenzend im B-Plan 2 MK festgesetzt ist.
Aufgrund der vorherrschenden Nutzung, liegt hier eher der Gebietscharakter eines
Kerngebietes vor. Die Nutzungen (Einzelhandelsnutzungen, Handelsbetriebe,
Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur) Giberortlicher, gréZerer Einzugsbereich
mit starkem Publikumsverkehr (Bank, Standesamt, éffentlicher Platz mit Brunnen).

Fazit:

Aufgrund der vorherrschenden Nutzung, Einschatzung als Kerngebiet MK.

Momentan sind aufgrund der Beurteilung und Kategorisierung des Bereiches 2 in MK, die
momentan ausnahmsweise und auch uneingeschréankt zulassigen kerngebietstypischen
und nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstéatten moglich.

Durch den B-Plan 1.4 werden diese weiterhin mdglich sein, allerdings mit Einschrankung in
ihrer Unterart und in ihrer Lage, um dadurch eine Steuerung der Vergniigungsstéatten zu
erreichen.
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Der Bereich 3 umfasst folgende Grundstiicke mit den FI.Nrn. :
1484/10, 1484/8, 1482/10, 134, 135/1, 136/1, 136, 137/1, 139,
141, 94/2, 94/0, 97/0, 92, 92/1, 5, 68, 68/2, 68/1, 75, 76, 78, 79,
81, 84, 86, 89, 92, 97/0, 97/3, 97/2, 95, 96, 98, 98/2, 99, 104,
105, 106, 107, 109, 110, 110/1, 110/2, 112, 113, 115, 116, 118,
119, 119/1, 119/2, 119/3, 121, 123, 350, 1487/9, 1487/11,
1487/16, 1487/2, 1487/14, 1487/15, 1487/3, 1487/4, 1487/10, 1487/5, 1487/6, 1487/7,
1487/8, 1487/12, 1488, 1488/2, 1488/3

Dieser Bereich umfasst den sid-westlichen Bereich der Hauptstral3e, Ledererstraf3e und
einen Teil stdlich der Schingeisinger StralRe. Die Nutzung ist im Bereich der HauptstralRe
bis LedererstraBe stark gepragt von Einzelhandel, Gewerbe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Wohnen. In Richtung Westen nimmt die Wohnnutzung zu.

Beurteilung:

Im Bereich HauptstralBe / Lederer StralRe zeigt sich aufgrund der vorhandenen Nutzung
(Einzelhandel, wie Fuchsweber mit gréf3erem Einzugsbereich, Geschafte, Bank) eine eher
MK Pragung. Im weiteren Verlauf des Bereiches nach Westen nimmt die Wohnnutzung und
demzufolge MI Pragung (teilweise MI Uberwiegend durch Wohnen gepragt und Wohnen
Uberwiegend durch Gewerbe gepragt). zu.

Fazit:

Momentan sind aufgrund der Beurteilung und Kategorisierung des Bereiches 3 in Ml
(Uberwiegend durch Gewerbe gepragt) nicht MK typische Vergniigungsstéatten allgemein
zulassig und MK typische Vergniigungsstéatten unzulassig.

Im Ml (Uberwiegend durch Wohnen gepragt) sind somit nicht MK typische
Vergniugungsstatten unzulassig und MK typische Vergnigungsstatten unzulassig.

Im MK gepragten Bereich sind nicht MK typische und MK typische Vergnligungsstatten
zulassig.

Durch den B-Plan 1.4 wird die Zulassigkeit der MK typischen Vergniigungsstétten in ihrer
Unterart und in ihrer Lage eingeschrankt, um dadurch eine Steuerung der
Vergnugungsstatten zu erreichen.
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Bereich 4:

Der Bereich 4 umfasst folgende Grundstticke mit den FI.Nrn. 164,
165, 168, 169/2, 168/1, 169, 169/1, 170

r .“‘ )
y
Dieser Bereich umfasst die Gebaude, welche sich am nord- _
westlichen Rand der Hauptstral3e / Ecke Pucher StralRe befinden. @\
\/\(A g

Die Nutzung ist gepragt durch Einzelhandel, Gewerbe und

Schank- und Speisewirtschaften mit einem geringen Wohnanteil ab dem 1. OG.

Beurteilung:

Durch die umgebende Bebauung mit Nutzung (Einzelhandel, Gewerbe, ...) ist der Bereich
MK gepragt aufgrund der Lage in der Innenstadt, im Zentrum, im Mittelpunkt.

Die Anzahl der Einwohner ist hier hoher, allerdings die Anzahl der Gewerbeeinrichtungen
ist dem Bereich 5 im Verhaltnis gleich. Der Bereich ist dem Kerngebiet zuzuordnen.

Fazit:

Momentan sind aufgrund der Beurteilung und Kategorisierung des Bereiches 4 in MK die
momentan ausnahmsweise und auch uneingeschréankt zulassigen kerngebietstypischen
und nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstéatten moglich.

Durch den B-Plan 1.4 werden diese in ihrer Unterart und in ihrer Lage eingeschrankt um
dadurch eine Steuerung der Vergniigungsstatten zu erreichen.

Der Bereich 5 umfasst folgende Grundstiicke mit den FLNrn. :
1483/4, 1483/3, 1483/2, 1480/2, 1480, 1482/2, 1482/3, 1482/7,
1482/6, 1450/2, 1449/3, 1449/4, 1449/2, 1449/5, 1449/3, 1449/9,
1449/6, 1448/2, 1448/3, 1447/4, 1447]/19, 1447/3, 1447/10, 1447/11,
1447/2, 1447/12, 175, 177, 178, 5, 182, 182/1, 182/2, 182/3, 178/1,
183/1, 183, 186, 189, 189/2, 189/3, 189/4, 189/5, 189/6, 188/2, 190,
190/1, 190/2, 190/3, 191, 192, 192/2, 192/1, 194/2, 194, 195, 196,
197, 198, 200, 199, 201/1, 203/2, 277/3

Der zweitgrofRte Bereich umfasst die nordliche Pucher Str., Ecke
HauptstraRe — Augsburgerstrale und einen Teil der Dachauer Str.
Die Nutzung ist gepragt von Einzelhandel, Gewerbe, Schank- und
Speisewirtschaften, offentlichen Geb&uden sowie von Wohnen Uberwiegend ab dem 1. OG.
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Beurteilung:

Durch die umgebende Bebauung mit Nutzung ist der Bereich MK gepragt. Nutzungen wie
Einzelhandelsbetriebe, Optiker, 6ffentliche Einrichtung, wie das Rathaus mit Oberbirger-
meister. Die Anzahl der Einwohner ist hier geringer. Das Gewerbe Uberwiegt hier deutlich.
Der Bereich ist somit eindeutig dem Kerngebiet zuzuordnen.

Fazit:

Momentan sind aufgrund der Beurteilung und Kategorisierung des Bereiches 5 in MK die
momentan ausnahmsweise und auch uneingeschrénkt zulassigen kerngebietstypischen
und nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstatten maglich.

Durch den B-Plan 1.4 werden diese in ihrer Unterart und in ihrer Lage eingeschrankt, um
S0, eine Steuerung der Vergnlgungsstatten zu erreichen.

6.2. Einschatzung und Fazit:
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Vergniigungsstatten in bestehenden B-Pldnen nicht zulassig

kein B-Plan vorhanden, Pragung MK

:-X\_\: kein B-Plan vorhanden, Pragung MI MK

1l

keine Festsetzungen zu VS in bestehenden B-Planen

B-Plan ruhend

D Umgriff B-Plan 1.4

Bei den 5 Bereichen handelt es sich uberwiegend um MI und MK gepragte Gebiete. In
manchen Teilbereichen ist die Wohnnutzung gréR3er in manchen geringer, was sich gesehen
an der Gesamtflache, ausgleicht.

Festsetzungen des B-Planes 1.4 teilweise nicht umsetzbar

Im Bereich des zukinftigen B-Planes 1.4 ist momentan eine Regelung der
Vergnigungsstatten durch Ausschluss in B-Pléanen vorhanden. Zukinftig wirden hier die
neuen Festsetzungen des 1.4 gelten. Der totale Ausschluss der VS, ob mk typisch oder nicht
mk typisch, wirde dann wegfallen. Die Gebietskategorie MK, die hier festgesetzt wurde,
ermdglicht in allen bisherigen und in der aktuellen BauNVO VS als mk typisch, wie auch
nicht mk typisch, mit einer allgemeinen Zulassigkeit.

In den Ubrigen Bereichen mit B-Planen sind VS nicht ausgeschlossen. Demzufolge greift die
damals entsprechend giiltige BauNVO. Dies fuhrt bei einigen B-Planen zu Konflikten, da
nach BauNVO in den jetzt festgesetzten Gebietskategorien diese Festsetzungen des
zuklnftigen BBP 1.4 (allgemeine und ausnahmsweise Zulassigkeit) nicht festsetzbar sind.
Die zuklnftigen Festsetzungen sind hier also nicht vollstandig und nur da wo die bisherige
BauNVO dies zuldsst, umsetzbar.

MK typische Nutzungen, It. B-Plan 1.4 allgemein und ausnahmsweise zuldssig, sind
zukunftig nur in den Bereichen der bestehenden B-Plane mit einer Gebietskategorie MK
mdglich. Das betrifft 5 von 9 B-Planen. Bereiche ohne B-Plan sind MK und / oder MI gepragt.
Hier trifft ebenfalls eine Zulassigkeit nur im Bereich der MK Pragung zu.

Seite 39 von 39 Bebauungsplan 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*
Fassung vom 24.11.2021
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TOPO 5

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

3] I E B E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Bahnhofstr, 35, 87435 Kempten

Stadt Firstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Flrstenfeldbruck

Christian Weis

+49 821-456-23376 (Tel.)

01.03.2022

Stadt Furstenfeldbruck / Lkr Furstenfeldbruck

B-Plan Nr. 1.4 Vergnugungsstattenim Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt
Verfahren gem. §4 Abs. 2 BauGB

Vorgang 2022123,

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt.

Anlass, Zweck und Ziel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden gem. Begriindungsteil
zur Kenntnis genommen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen
bendétigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Siid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéfisfihrung: WalterGoldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vdckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft: Bonn

USt4dNr.: DE 814645262
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Datum
Empfanger

Blatt

III [ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

01.03.2022

2

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller Mallnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Std, PTI 23

Gablinger Stralie 2
D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fur Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fir die Beteiligung danken wir Ihnen.
Mit freundlichen GriiRen

Christian Weis
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IDEEN. INNOVATIOMEN. ENERGIE.

Energie Siidbayern GmbH, Maisacher Stralle 117, 82256 Firslenfeldbruck

An

Bauverwaltung

Sachbearbeiter: Frau Carina Schott
Hauptstrasse 31

Postfach 1645 Ihre Nachricht vom: 08.12.2021
|hr Zeichen:
i Unser Zeichen: BS FB /
82245 Firstenfeldbruck pobusiianingatsipld

Pers. Fax: 08141 / 502250
E-Mail: werner.sloessl@esb.de

27.12.2021

Bebauungsplan Nr.1.4 ,,Vergniigungsstatten im Bereich der Innenstadt ,,
Sehr geehrte Frau Schott,

wir bedanken uns fir die Zusendung des o.g. Bebauungsplanes der Gemarkung
Farstenfeldbruck. Innenstadt Vergntligungsstatten

Als mit dem operativen Netzt betrieb betrauter Betriebsflihrer der Energienetzte
BayernGmbH&Co.KG nehmen wir Stellung wie folgt.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Gas Hochdruck und Gas Mitteldruck Leitungen
der Energienetze Bayern/Energie Stidbayern. Unsere Stellungnahme lautet wie folgt:
Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.
- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik ein-
gehalten werden. Diese beinhalten, dass genligend Abstand zu unseren
Versorgungsleitungen eingehalten wird, oder ggf. Schutzmaflinahmen er-
forderlich sind.

Einen Ubersichtslageplan haben wir beigefiigt.

Bei Riickfragen steht Ihnen in unserem Haus Herr Niklas unter der Telefonnummer
08141/5022-14 gerne zur Verfligung.

: B - \ A (e bavarmniml Al I e

Mit freundlichen GriRen vialzaowelchung von Laoe u. Tisfe méglich
f".l\'w_ WeN Quren l HIUSU e -:_J‘f.[,fllk,J

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG BZW. Propaschlitze priien |
i.A. Niklas i.A.Stossl
Energie Sdbayern GmhH _Betriebsstelle Flirstenfeldbruck
Vorsilzender des Aulsichlsrals; Ewald Woste, Geschéllsiiihrer: Werner Béhre, Norberl Kindermann (slv.) Maisacher SiraRe 117, 82256 Fiirslenfeldbruck
Silz der Gesellschaft: Miinchen, Registergericht: Miinchen HRB 5881 Telefon: 08141/5022-0, Fax: 08141/5022-50
Stadisparkasse Miinchen, Konlo 292300, BLZ 70150000 E-Mail: service@esh.de

Postbank Miinchen, Konto 74551-801, BLZ 70010080 und Bayerische Landesbank, Konlo 51426, BLZ 70050000 Internet; wwav,esb.de
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BEKANNTMACHUNG  Firstenfeldbruck i

Bebauungsplan Nr. 1.4 ,,Vergniigungsstitten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadi®
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Plansicherungsgesetz (PlanSiG)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 beschlossen, dass der Bebauungsplan Nr, 1.4 Vergn-
gungsstitten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt' aufgestellt wird. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 10.07.2019 bekannt gemacht. Die Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand vom
02.09.2021 bis einschlieflich 05.10.2021 statt. Der Planungs- und Bauausschuss hat den Bebauungsplan
Nr. 1.4 .Vergnigungsstitten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt" in seiner Sitzung am 24.11.2021
gebilligt.

Der Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1.4 "Vergniigungsstétten im Bereich des gigqgnisgebietes Innen-
stadt umfasst das Stadtzentrum (wie insbesondere die Grundstlicke um d{eﬁaﬁﬁiﬁlmna nd Teilbereichen

ler Augsburger Strafte, Dachatir Strae, Schngelsinger Sirate, Pucher Strafe, Minohner Siralle und)
Leonhardsplatz) shdlich der KapellenstraBBe, westlich der FeuerhausstraRe, ostlich der Kapuziner. Stralle
und nérdlich der Luitpoldstrafie, Gemarkung Firstenfeldbruck, und ergibt sich aus folgendem Lageplan (rot
umrandet)

e e e
Aee er
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ey : <
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Von: Schott, Carina

Gesendet: Dienstag, 28. September 2021 14:50

An: Bauleitplanung Fiirstenfeldbruck <Bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: WG: Stellungnahme $01063797, VF und VFKD, Stadt Fiirstenfeldbruck, Bebauungsplan Nr. 1.4
"Vergnigungsstatten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt", |hr Zeichen: BBP 1.4

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland [mailto:koordinationsanfragen.de@vodafone.com]
Gesendet: Dienstag, 28. September 2021 09:17

An: Schott, Carina <Carina.Schott@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Stellungnahme 501063797, VF und VFKD, Stadt Fiirstenfeldbruck, Bebauungsplan Nr. 1.4
"Vergnligungsstatten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt”, |hr Zeichen: BBP 1.4

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Furstenfeldbruck - Carina Schott
Hauptstr. 31
82256 Firstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01063797

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 28.09.2021

Stadt Firstenfeldbruck, Bebauungsplan Nr. 1.4 "Vergniigungsstatten im Bereich des
Eignungsgebietes Innenstadt”, Ihr Zeichen: BBP 1.4

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 16.08.2021.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Maltnahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Uiber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Griilke
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

212



Von: Schott, Carina

Gesendet: Mittwoch, 9. Februar 2022 06:25

An: Bauleitplanung Fiirstenfeldbruck <Bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: WG: Stellungnahme 501121476, VF und VFKD, Stadt Fiirstenfeldbruck, BBP 1.4,
Bebauungsplan Nr. 1.4 "Vergnigungsstatten im Bereich des Eigenungsgebiet Innenstadt”

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
[mailto:koordinationsanfragen.de@vodafone.com]

Gesendet: Dienstag, 8. Februar 2022 15:38

An: Schott, Carina <Carina.Schott@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Stellungnahme 501121476, VF und VFKD, Stadt Fiirstenfeldbruck, BBP 1.4, Bebauungsplan
Nr. 1.4 "Vergniigungsstatten im Bereich des Eigenungsgebiet Innenstadt”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Furstenfeldbruck - Carina Schott
Hauptstr. 31
82256 Fiirstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01121476

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 08.02.2022

Stadt Furstenfeldbruck, BBP 1.4, Bebauungsplan Nr. 1.4 "Vergniigungsstétten im
Bereich des Eigenungsgebiet Innenstadt”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 08.12.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iiber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weiterfilhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Grii3e
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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@ Landratsamt Farstenfeldbruck « Postfach 1461 « 82244 FUrstenfeldbruck Raumliche Planung und

Entwicklung
Stadt Firstenfeldbruck Auskunt erteilt: Herr Holz|
Bauverwaltung Zimmer: A 309

Telefon: 08141 519 - 5975
Telefax: 08141 519 - 219 5975

Carina Schott

Hauptstrale 31 E-Mail: bauleitplanung@lra-fib.de
Aktenzeichen: 21-6102.0/0 — 1351

82256 Firstenfeldbruck

Furstenfeldbruck
(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 16.08.2021
lhre Zeichen: BBP 1.41

05.10.2021

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nr. 1.4 Vergniigungsstétten im Eignungsgebiet
Innenstadt®,

Stadt Fiirstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 04.08.2021

Anlagen: Uiberzahlige Planunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die grofRe Kreisstadt Firstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
»1.4 Vergniigungsstatten Eignungsgebiet Innenstadt® die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine stédtebauliche Ordnung hinsichtlich der Zulassigkeit von Vergniigungsstat-
ten im Stadtzentrum zu schaffen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft weitldufige Bereiche der Furstenfeldbru-
cker Innenstadt und umfasst die komplette Hauptstrale, Teilgebiete entlang der Minchner,
Pucher, Augsburger, Dachauer, Schéngeisinger Strafie sowie der Ludwigstralle.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskriftige Bebauungsplane

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im betroffenen Bereich diverse Arten der
Nutzung dar, insbesondere Kerngebietsbereiche, Mischgebiete, allgemeine und besondere
Wohngebiete sowie Sondergebiets- und Gemeinbedarfsflachen.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Minchner Str, 32 Montag bis Freitag
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr
Mit OPNV erreichbar ader

nach Vereinbarung

08141 519-0  poststelle@lra-fib.de

Telefax Internet
08141 519-450 www.Ira-ffb.de

Sparkasse FFB:

DEB89 7005 3070 0008 0017 11 |BYLADEM1FFB

Volksbank FFB:

DEQS 7016 3370 0000 0320 00 |GENODEF1FFB

Postbank Minchen:

DEO03 7001 0080 0072 7868 04 |PBNKDEFFXXX

Glidubiger-ID: DE22ZZZ00000006072
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Die rechtskréftigen Bebauungsplane, die von der Aufstellung betroffen sind, werden lediglich
in Bezug auf die Zulassigkeit von Vergnigungsstétten ersetzt und bestehen bzgl. allen ande-
ren Festsetzungen unveréndert fort. Hieraus abgeleitet bleibt die Art der Nutzung gemaf
rechtskraftigen Bebauungsplanen sowie rechtswirksamem Fldchennutzungsplan bestehen.
Der Bebauungsplan ,1.4 Vergniigungsstatten Eignungsgebiet Innenstadt® ist demnach aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht wird die stidtebaulich ordnende MalRnahme zur Zulassigkeit von
Vergniigungsstatten im Stadtzentrum begrii3t. Es bestehen keine Bedenken zur Aufstellung
des 0.g. Bebauungsplanes.

In der rdumlichen Entwicklungsstrategie des Landkreises Furstenfeldbruck (RES) ist der be-
troffene Bereich fiir qualifizierte Innenentwicklung durch zusétzlichen Wohnraum (Nachver-
dichtung im Bestand) und als Cluster fir ,wissensintensive Dienstleistungen“ sowie ,wohnor-
tnahe Dienstleistungen® gekennzeichnet. Die ordnenden Maflnahmen zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstéatten unterstiitzen diese gewiinschte Entwicklung.

Begriindung

Zull 1.1:

Die Anderung des Ausfiihrungsgesetzes zum Gliicksspielstaatsvertrag (AGGIiStv) ist am
01.07.2021 in Kraft getreten. Auf die Ubergangsregelung in Art. 15 Abs. 4 AGGIuStv wird
hingewiesen. Diesbeziiglich sollte gegebenenfalls die Begriindung angepasst werden.

Zull 1.2:

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB sollte in der Begriindung
entsprechend erlédutert werden.

Sonstiges
Préaambel:
In der Praambel sollten die aktuellen Fassungen der Rechtsgrundlagen genannt werden.
Verfahren:

Die Verfahrensvermerke sind zu ergénzen (vergleiche Muster der Planungshilfen fiir die
Bauleitplanung p 20/21).
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Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Minchner Str. 32 Montag bis Freitag  08141519-0  poststelle@lra-ffb.de Sparkasse FFB:| DEBS 7006 3070 0008 0017 11 | BYLADEM1FFB
B2256 Firstenfeldbruck B.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FEB:|DEOS 7016 3370 0000 0320 00 |GENODEF1FFB
Mit BPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Minchen:|DE03 7001 0080 0072 7866 04 |PENKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.Ira-ffb.de
nagh Varsinbarung Gliubiger-ID: DE222ZZ00000006072
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Abfallrecht

Die im Landkreis Furstenfeldbruck erfassten Altlasten-/~verdachtsflichen werden von o. g.
Bebauungsplan nicht berithrt. Von Seiten des Referates 24 — Umwelt- und Klimaschutz,
staatl. Abfallrecht/Altlasten, werden deshalb keine Bedenken vorgebracht.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firs-
tenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine Bedenken vorgetragen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Naturschutzfachliche Belange werden nicht berlihrt,

Wasserrecht

Aus wasserrechtlicher Sicht werden keine Einwénde zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1.4 erhoben.

Verkehrswegeplanung

Es bestehen keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 1.4 Vergnil-
gungsstatten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt” in der Stadt Furstenfeldbruck.
Offentlicher Personennahverkehr

Gem. Anschreiben der Stadt vom 16.08.2021 sollen ,beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung, die fir die stddte-
bauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen", gemeldet werden.

Hierzu wird aus Sicht des OPNV Fehlanzeige gemeldet. Es sind aktuell keine solchen Pla-
nungen / Maltnahmen beabsichtigt.

Mit freundlichen Griif3en

Hoalzl

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittiung  E-Mail IBAN Swift BIC:
Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB: |DE89 7005 3070 0008 0017 11 |BYLADEM1FFB
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFE:|DE05 7016 3370 0000 0320 00 |GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Minchen: |DE03 7001 0080 0072 7868 04 |PBNKDEFFXXX

nach Vereinbarung 08141 519-450 www Ira-ffb.de

Gliubiger-ID: DE22ZZZ00000006072
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Von; Hailer, Beate (Reg OB) [mailto:beate.hailer@reg-ob.bayern.de]

Gesendet: Dienstag, 7. September 2021 07:55

An: Bauleitplanung Fiirstenfeldbruck <Bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Vergniigungsstadtten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt"

Unser Zeichen: 25-3-3791-3921

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung in 0.g. Verfahren.

Aus luftverkehrsrechtlicher Sicht bestehen gegen die geplante Aufstellung des o.g. B-Plans keine
Bedenken. Vorsorglich weisen wir auf den Hubschrauberdachlandeplatz am Klinikum
Firstenfeldbruck hin, dessen An- und Abflugflachen durch mogliche BaumaBnahmen nicht
beeintrdchtigt werden diirfen.

Mit freundlichen GriiRen

Beate Hailer

Regierung von Oberbayern

Luftamt Siidbayern

HelRstrale 130

80797 Minchen

Tel.: 089/2176-2949

Fax: 089/2176-402949

E-Mail: Beate.Hailer@reg-ob.bayern.de

Internet: https://www.regierung.oberbayern.bayern.de
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Kreisbrandinspektion
des
Landkreises Fiirstenfeldbruck

Kreisbrandinspektion Firstenfeldbruck Kreisbrandinspektor
KBI Hendrik Cornell, Am Schlag 03, 82223 Eichenau Hendrik Cornell
Am Schlag 03
82223 Eichenau
Stadt Furstenfeldbruck Telefax: 0 81 41/22849-6040
Postfach 1645 Handy : 0173/156 92 01
82245 Fiirstenfeldbruck Comnell@KBI-FFB.de
lhr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
16.08.2021 BBP 1.4 05.10.2021

Bauleitplanung;

Nr. 1.4 ,Vergniigungsstatten im Bereich des Eighungsgebietes Innenstadt"
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 | BauGB iVm. § 3 PlanSiG

Verfahren nach § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes gehen wir davon aus, dass die
fur die Feuerwehr maRgeblichen Belange, insbesondere ErschlieBung, Zugénglichkeit,
Anleiterméglichkeiten, Léschwasserversorgung, Léschwasserriickhaltung, gof.

Brandmeldeanlage etc. im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt werden.

Freundliche Griflie

-~
P " T

e

Hendrik Cornell

Kreisbrandinspektor
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Von: cornell@kbi-ffb.de [mailto:cornell@kbi-ffb.de]

Gesendet: Freitag, 31. Dezember 2021 15:37

An: Bauleitplanung Fiirstenfeldbruck <Bauleitplanung@fuerstenfeldbruck.de>
Betreff: Bebauungsplan Nr. 1.4 - Vergniigungsstatten

Bebauungsplan Nr. 1.4 —Vergniigungsstatten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 08.12.2021 verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
05.10.2021.

Freundliche GriiBe

Hendrik Cornell

Kreisbrandinspektor

Kreisbrandinspektion Lkr. Fiirstenfeldbruck
Mobil: 0173 1569201

Mail: cornell@kbi-ffb.de

Fax: 08141 22849-6040
www.kreisbrandinspektion-ffb.de
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Von: 02-MW-BIMSCHG [mailto:02-MW-BIMSCHG @telefonica.com]

Gesendet: Montag, 27. September 2021 08:49

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: B-Plan Nr. 1.4 "Vergniigungsstatten im Bereich des Eignungsgeb.
Innenstadt" BPL. 1.4

Telefinica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 31.08.2021

IHR ZEICHEN: BPL. 1.4 (B-Plan Nr. 1.4 "Vergniigungsstatten im Bereich des Eignungsgeb. Innenstadt")

o
Sehr geehrte Frau Schott, N
aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlégigen raumordnerischen
Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche
Storungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:
- durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 119 m und 159 m iiber Grund
STELLUNGNAHME / B-Plan Nr. 1.4 "Vergniigungsstédtten im Bereich des Eignungsgeb. Innenstadt"
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.
Richtfunkverbindung A-Standort  in WGS84 Hohen
' FuBpunkt Antenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad Min Sek Grad Min | Sek NHN 0. Geldnde Gesa

510530644 | 585990778 | 582991109 48°18'58,12" N 11°21'37,99"E 515 64,4 57



Legende
in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf
unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iiber der Landschaft verlaufenden
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen
(abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende
Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in
die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s.o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens
+/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten
werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns
die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.
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Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Projektleiter
Request Management / Behérdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behdrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg

Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Siidwestpark 38, 90449 Niirnberg
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Von: 02-MW-BIMSCHG [mailto:02-MW-BIMSCHG @telefonica.com]

Gesendet: Dienstag, 25. Januar 2022 15:01

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: B-Plan Nr. 1.4 "Vergniigungsstatten im Bereich des Eignungsgeb.
Innenstadt"” BPL. 1.4

“Velefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 21.12.2021
IHR ZEICHEN: BPL. 1.4 (B-Plan Nr. 1.4 "Vergnugungsstatten im Bereich des Eighungsgeb. Innenstadt")

Sehr geehrte Frau Schott,

die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH
& Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im
Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG.

Die Linien in Magenta haben keine Relevanz.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns
die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.
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Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Projektleiter
Request Management / Behérdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behdrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Behoérdenengineering, Sidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg
Michael Rdsch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir Telefonica & E-Plus gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Siidwestpark 38, 90449 Niirnberg

consﬂkom

im Auftrag der Firma:
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Stidwestpark 35, Room 2.1.15, 90449 Niirnberg

Mobil: +49 174 — 349 67 03
web: www.cons-kom.de

Bernhart ConsKkom GmbH & Co. KG, Mitterweg 3, 84549 Engelsberg
Amtsgericht Traunstein HRA 10098, Geschaftsfiihrer: Konrad Bernhart

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerkldrung:
https://conskom.de/impressum-datenschutz/
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@ Landratsamt Fiirstenfeldbruck e Postfach 1461 ¢ 82244 Fiirstenfeldbruck Raumliche P|anung und
Entwicklung

Stadt Furstenfeldbruck Auskunft erteilt: Frau Winter
Bauverwaltung Zimmer: A 307
Telefon: 08141 519-5702
HauptStr?Be 31 Telefax: 08141 519-2195702
82256 Furstenfeldbruck E-Mail: EvaMaria.Winter@lra-ffb.bayern.de

Aktenzeichen: 21-6102.0/0 - 1351
Furstenfeldbruck
(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 08.12.2021
lhre Zeichen: BBP 1.4

07.02.2022
Volizug des § 4 Abs. 2 BauGB;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nr. 1.4 Vergniigungsstatten Eignungsgebiet Innen-
stadt”,
Stadt Firstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 24.11.2021

Anlagen: Uberzahlige Planunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die grolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,1.4
Vergnlgungsstatten Eignungsgebiet Innenstadt” die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine stadtebauliche Ordnung hinsichtlich der Zulassigkeit von Vergnligungsstatten im Stadtzent-
rum zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurde die Begriindung um Erlauterungen zum Bayerischen
Ausflhrungsgesetz zum Gllicksspielstaatsvertrag vom 36.06.2021 (AGGIUStV) erganzt sowie das
Kapitel zum Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Furstenfeldbruck angepasst.

Ortsplanung

Es bestehen weiterhin keine Bedenken zur Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes.

Sonstiges
Verfahren:

Die Verfahrensvermerke sind zu erganzen um die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan (gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB), die Bereithaltung des Be-

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB: DE89 7005 3070 0008 0017 11 BYLADEM1FFB
82256 Fiirstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB::DE05 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen:  DE03 7001 0080 0072 7868 04 : PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.Ira-ffb.de
nach Vereinbarung Gliubiger-ID: DE22ZZZ00000006072
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bauungsplanes und der Begriindung zur Einsichtnahme und Auskunftserteilung an jedermann, die
Feststellung des Inkrafttretens des Bebauungsplanes sowie die Hinweise auf die Rechtsfolgen
(vergleiche hierzu Muster der Planungshilfen fur die Bauleitplanung p 20/21).

Abfallrecht

Die im Landkreis Furstenfeldbruck erfassten Altlasten /-verdachtsflachen werden von o. g. Bauleit-
planung nicht berihrt. Von Seiten des Referates 24 — Umwelt- und Klimaschutz, staatl. Abfall-
recht/Altlasten, werden deshalb keine Bedenken vorgebracht.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firstenfeld-
bruck noch nicht abgeschlossen ist.

Immissionsschutz

Bei nochmaligem, detaillierteren Vergleich der zulassigen Nutzungen im bestehenden Bebau-
ungsplan zu den geplanten Nutzungen fiel auf, dass hier aus immissionsschutzfachlicher Sicht
eine genauere Prifung erforderlich ware.

Dies gilt vor allem fir die Baugebietstypen ,Besonderes Wohnen“ und ,Allgemeines Wohnen®. In
den bestehenden Bebauungsplanen sind bisher die aus immissionsschutzfachlicher Sicht kriti-
schen Nutzungen ,Diskotheken und Tanzlokale* ausgeschlossen. Mit der zuklnftigen Planung sind
diese nun zulassig.

In geringerem Umfang gilt dies auch fir die Kerngebiete.

Dort waren bisher als immissionsschutzfachlich kritische Nutzungen ,Schank- und Speisewirt-
schaften” zulassig. In der jetzigen Planung sind dort auch Diskotheken und Tanzlokale zulassig.

Diskotheken und Tanzlokale sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht besonders aufgrund der
Parkplatzsituation und dem Verhalten der Gaste nach dem Verlassen der Lokale als kritisch an zu
sehen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird empfohlen, durch eine schalltechnische Vertraglich-
keitsuntersuchung zu klaren, ob eine zukunftige Zulassigkeit von Diskotheken und Tanzlokalen mit
den vorhandenen Wohnnutzungen, vor allem in Bezug auf die Allgemeinen Wohngebietsflachen
und Besonderen Wohngebietsflachen vertraglich ist.

Eine Verschiebung der Konfliktbeurteilung auf das Baugenehmigungsverfahren kann nur dann
erfolgen, wenn grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, dass ein Nebeneinander unvertraglich
ist.

Naturschutz und Landschaftspflege

Naturschutzfachliche Belange werden nicht berthrt.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB: DE89 7005 3070 0008 0017 11 BYLADEM1FFB
82256 Fiirstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB::DE05 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen:  DE03 7001 0080 0072 7868 04 : PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.Ira-ffb.de
nach Vereinbarung Gliubiger-ID: DE22ZZZ00000006072
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Wasserrecht

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegeniiber dem Bebauungsplan ,Nr. 1.4. Vergnigungsstat-
ten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt® der Stadt Firstenfeldbruck keine Einwande.

Verkehrswegeplanung

Es bestehen keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 1.4 Vergnligungs-
statten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt® in der Stadt Firstenfeldbruck.

Offentlicher Personennahverkehr

Aus Sicht des OPNV gibt es keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Vost

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:
Minchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141519-0  poststelle@lra-ffb.de Sparkasse FFB: DE89 7005 3070 0008 0017 11 BYLADEM1FFB
82256 Fiirstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB::DE05 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen:  DE03 7001 0080 0072 7868 04 : PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.Ira-ffb.de
nach Vereinbarung Gliubiger-ID: DE22ZZZ00000006072
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TOPO 6

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2547/2021

22. o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |71. Anderung des Flachennutzungsplans "GE NeuriRfeld";
antragsnr. Aufstellungsbeschluss
TOP - Nr. 06 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-7Zw Erstelldatum 22.09.2021
Verfasser Zweckl, Florian Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 06.04.2022 O

2 Stadtrat Entscheidung 02.05.2022| O
Anlagen: 1 Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss 71. FNPa

2 Luftbild

3 FNP Ausschnitt Rechtswirksam
4 FNP Ausschnitt Neuaufstellung

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fur das in beiliegendem Lageplan (siehe Anlage 1) bezeichnete Gebiet wird
die 71. Anderung des Flachennutzungsplans ,GE Neuriffeld“ aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachsten erforderlichen Planungsschritte
vorzubereiten und dem Ausschuss zu gegebener Zeit zusammen mit einem

entsprechenden Konzept zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmaf3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

l. Sachstand

Seit langerem existieren Entwicklungsbestrebungen fir ein noch unbeplantes Gebiet
zwischen der Bundesstral3e B 471 und der Bundesstral3e B 2, in Ostlichem An-
schluss an einen dort ansassigen KFZ-Handler. Es sollen hier weitere dringend be-
notigte Gewerbegebietsflachen im nordwestlichen Stadtgebiet von Furstenfeldbruck
ausgewiesen werden (siehe Anlage 2).

Im vorliegenden Fall hat der 0.g. KFZ-Handler in Gesprachen mit der Stadt auch sig-
nalisiert eine bauliche Optimierung/ Erweiterung des eigenen Gewerbebetriebes an-
zustreben.

In Vorgesprachen wurde mit den Grundstickseigentimern des noch unbebauten
Bereichs und verschiedenen potenziellen Interessenten hierfir bereits Planungsuber-
legungen zur Ansiedelung von Gewerbebetrieben unternommen. Es wurde jedoch
auf Grund divergenter Anforderungskriterien bisher keine Konkretisierung auf einzel-
ne Betriebe fur eine vorhabenbezogene Bauleitplanung erreicht.

Es wird von Teilen der privaten Grundstiickseigentiimern Gesprachsbereitschaft und
eine Kooperationsbereitschaft zur Realisierung einer grof3raumigen Gewerbeentwick-
lung signalisiert. Mit den Ubrigen privaten Grundstickseigentimern wird in laufenden
Verhandlungen versucht eine Einigung zu erzielen. Um eine Ungleichbehandlung
zum Nachteil der Planungswilligen zu vermeiden, werden die Planungskosten der
Bauleitplanung durch die Stadt Furstenfeldbruck tbernommen.

Die GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck mochte nun fir diesen Bereich eine Bauleit-
planung mit gleitzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
(,Parallelverfahren®) aufstellen um der Nachfrage nach dringendst bendétigten Ge-
werbegebietsflachen im Stadtgebiet gerecht zu werden (siehe Anlage 1).

Il. Planungsrechtliche Situation

Die rechtswirksame Flachennutzungsplan Anderung Nr. 33 vom 02.09.2002 (siehe
Anlage 3) zeigt fur den vorliegenden Geltungsbereich fur das westliche Drittel ein
Gewerbegebiet und die dstlichen Teil ein Sondergebiet ,Gewerblicher Gemeinbedarf*
als Vorhaltungsflache fur eine damals geplante Erweiterung/ Verlagerung des stadti-
schen Bauhofs bzw. der Stadtwerke mit einer raumlichen Konzentration an dieser
Stelle. Diese Darstellung ist mittlerweile obsolet, da ein Neubau der Stadtwerke Firs-
tenfeldbruck an der Cerveteriestrale umgesetzt wurde und der stadtische Bauhof an
den Waldfriedhof ausgelagert wird. Eine stadtebauliche Entwicklung des noch unbe-
bauten Areals auch hin zu einer gewerblichen Nutzung ist aber seit gut 20 Jahren
vorgesehen und in der nichtwirksamen Flachennutzungsplan Neuaufstellung bereits
so dargestellt (siehe Anlage 4).

Grundsatzlich ist der unbebaute Bereich als Aul3enbereich nach § 35 BauGB zu be-
werten. Im AufRenbereich sind Vorhaben nur zuléassig, wenn o6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, eine ausreichende ErschlieBung gesichert ist oder wenn eine sog.
,Privilegierung® vorliegt. Weder liegt planungsrechtlich aktuell eine Privilegierung
noch eine gesicherte ErschlieBung des Areals vor. Die Aufstellung einer Bauleitpla-
nung zur Schaffung von Baurecht ist somit in diesem Bereich Voraussetzung.
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Seite 4
. Ziel und Zweck der 71. Anderung des Flachennutzungsplans

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung einer Bauleit-
planung und der Anderung des Flachennutzungsplanes zum einen der dringenden
Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Firstenfeldbruck
langfristig nachzukommen. Zum anderen sind die Sicherung der Entwicklungsmaog-
lichkeiten ortsansassiger Betriebe und die Schaffung von weiteren wohnortnahen
Arbeitsplatzen ein grundlegende Ziele der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Die Darstellung eines Sondergebietes (SO) ,,Gewerblicher Gemeinbedarf* als Vorhal-
tungsflache fur eine ehemals geplante mittlerweile anderweitig umgesetzte Erweite-
rung/ Verlagerung des stadtischen Bauhofs und der Stadtwerke Furstenfeldbruck
soll, wie bereits in der nichtwirksamen Flachennutzungsplan Neuaufstellung von
2008 so dargestellt in ein Gewerbegebiet (GE) geédndert werden.

Durch den o.g. Sachverhalt erwéachst der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck gem. §
1 Abs. 3 BauGB zur Regelung der Stadtebaulichen Entwicklung die stadtebauliche
Erforderlichkeit zur Aufstellung einer Bauleitplanung.

IV.  Umgriff der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planungsumagriff:

Der Geltungsbereich (siehe Anlage 1) der nun zur Aufstellung vorliegenden 71. An-
derung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans ,GE Neurifeld“ umfasst Teilfla-
chen der Fl. Nrn. 394/5, 399, 401 und 935/6, sowie die FIl. Nrn. 400, , 936, 936/1,
937, 938, 939, 940/2 Gemarkung Puch und das Flurstiick 774, Gemarkung Fursten-
feldbruck vollstandig.

Der Geltungsbereich wird folgendermal3en umgrenzt:
1. Im Norden von bebauten Mischgebietsflachen (Wohnen und Gewerbe jenseits
der Bundesstralie B 2
2. Im Osten von der Wilhelm-Busch-Stral3e
3. Im Siuden von der Bundesstral3e B 471
4. Im Westen von bebauten Gewerbegebietsflachen.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 2,51 ha.

Eigentumsverhaltnisse:

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere Flurstiicke in privatem Eigentum. Die Ubri-
gen Flachen befinden sich im Besitz der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck, bzw. im
Besitz der Bundesrepublik Deutschland — Bundesstraf3enverwaltung.

V. Verfahren

Fur das Bauleitplanverfahren wird ein Regelverfahren vorgeschlagen. Zeitgleich wird
im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28/9 ,GE Neurif3feld*
durchgefuhrt (siehe separater Tagesordnungspunkt — Bebauungsplan Nr. 28/9 ,GE
Neurifeld - Aufstellungsbeschluss). Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOPO 7

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2533/2021

22. o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Bebauungsplan Nr. 28/9 "GE Neuril3feld";
antragsnr. Aufstellungsbeschluss; Sachantrag Nr. 078 SPD-Fraktion
TOP - Nr. o7 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Zw Erstelldatum 30.08.2021
Verfasser Zweckl, Florian Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 06.04.2022| O

2 Stadtrat Entscheidung 02.05.2022 O
Anlagen: Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss BBP 28-9

Luftbild

OuswWwNE

Ausschnitt rechtskraftiger BBP 28-6-1
FNP Ausschnitt Rechtswirksam
FNP Ausschnitt Neuaufstellung
SA-Nr. 078 StR Heimerl Antrag auf Bericht zur Ansiedlung von Be-
trieben in Furstenfeldbruck

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fir das in beiliegendem Lageplan (siehe Anlage 1) bezeichnete Gebiet wird
der Bebauungsplan Nr. 28/9 ,GE Neuril¥feld“ aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachsten erforderlichen Planungsschritte
vorzubereiten und dem Ausschuss zu gegebener Zeit zusammen mit einem

entsprechenden Konzept zur Beschlussfassung vorzulegen.

Der Planungs- und Bauausschuss beschlief3t:

1. Die Behandlung des Sachantrages Nr. 078 ,Antrag auf Bericht zur Ansiedlung
von Betrieben in Furstenfeldbruck® wird hinsichtlich der Flachen zwischen der
Bundesstralle B 2 und der Bundesstralle B 471 (3. Beschlusspunkt des
Sachantrages) als abgeschlossen betrachtet.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmaf3nahme €
Folgekosten unbekannt €
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Seite 3
Sachvortrag:

l. Sachstand

Bauleitplanverfahren:

Seit langerem existieren Entwicklungsbestrebungen fur ein noch unbeplantes Gebiet
zwischen der BundesstralBe B 471 und der Bundesstrale B 2, in dstlichem An-
schluss an einen dort ansassigen KFZ-Handler. Es sollen hier weitere dringend be-
notigte Gewerbegebietsflachen im nordwestlichen Stadtgebiet von Furstenfeldbruck
ausgewiesen werden (siehe Anlage 2).

Im vorliegenden Fall hat der 0.g. KFZ-Handler in Gesprachen mit der Stadt auch sig-
nalisiert eine bauliche Optimierung/ Erweiterung des eigenen Gewerbebetriebes an-
zustreben.

In Vorgesprachen wurde mit den Grundstickseigentiimern des noch unbebauten
Bereichs und verschiedenen potenziellen Interessenten hierfur bereits Planungsiber-
legungen zur Ansiedelung von Gewerbebetrieben unternommen. Es wurde jedoch
auf Grund divergenter Anforderungskriterien bisher keine Konkretisierung auf einzel-
ne Betriebe flr eine vorhabenbezogene Bauleitplanung erreicht.

Es wird von Teilen der privaten Grundstickseigentimern Gesprachsbereitschaft und
eine Kooperationsbereitschaft zur Realisierung einer gro3raumigen Gewerbeentwick-
lung signalisiert. Mit den Ubrigen privaten Grundstuckseigentimern wird in laufenden
Verhandlungen versucht eine Einigung zu erzielen. Um eine Ungleichbehandlung
zum Nachteil der Planungswilligen zu vermeiden, werden die Planungskosten der
Bauleitplanung durch die Stadt Furstenfeldbruck tbernommen.

Die GroR3e Kreisstadt Furstenfeldbruck méchte nun tber einen herkdmmlichen Be-
bauungsplan, sog. ,Angebotsbebauungsplan® trotzdem die Ausweisung neuer, drin-
gendst bendtigter Gewerbegebietsflachen im Stadtgebiet einleiten (siehe Anlage 1).

Grundsatzlicher Anlass der Bauleitplanung ist unter anderem der Umstand, dass die
GrolRRe Kreisstadt Firstenfeldbruck kurz- bis mittelfristig fast keine freien Gewerbefla-
chen mehr zur Verfigung stellen kann. Sowohl im Gewerbegebiet Hasenheide, als
auch im Gewerbegebiet an der Industriestrale kénnen weitere Flachen auf Grund
von langwierigen Grundstuckverhandlungen und Flachenbelastungen nicht bedarfs-
deckend entwickelt werden. Es mussen mittlerweile bereits eine Vielzahl von ge-
werblichen Anfragen zuriickgewiesen werden, obwohl diese gemaf} der stadtischen
Bewertungsmatrix fur Ansiedelungswiinsche fiir die Stadt interessant gewesen wa-
ren.

Zu diesem Themenbereich wurde unabhangig von der vorliegenden Bauleitplanung
ein Sachantrag eingereicht (siehe nachfolgend).

Sachantrag Nr. 078:

Der Sachantrag Nr. 078/2020-2026 der SPD-Fraktion ist am 24.01.2022 eingegan-
gen. Gegenstand ist der ,,Antrag auf Bericht zur Ansiedlung von Betrieben in
Furstenfeldbruck” (siehe Anlage 6).

Der Sachantrag beinhaltet folgende Beschlussvorschlage:

1. In einer gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses werden die der-
zeit zur Verfugung stehenden Flachen fir die Ansiedlung und Erweiterung von Un-
ternehmen in Furstenfeldbruck dargestellt.

2. Im Rahmen dieser Prasentation erfolgt auch die Vorstellung der laufenden Anfra-
gen von erweiterungswilligen Gewerbebetrieben und potentieller Neuansiedlungen.
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3. Insbesondere soll dabei auf die Flachen zwischen der B2, der B471 und der Wil-
helm-Busch-Stral3e eingegangen werden, die derzeit als gewerblicher Gemeinbe-
darf im FNP angegeben ist.

Die Dringlichkeit des Sachantrags wird insbesondere damit begriindet, dass neben
den ,externen“ Ansiedelungswinschen mittlerweile nun auch bereits in Furstenfeld-
bruck ansassigen, erweiterungswilligen Betrieben kaum Flachen bereitgestellt wer-
den konnen. Durch die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze soll neben der drin-
gend bendtigten Steigerung des Gewerbesteueraufkommens so auch dem beste-
henden negativen Pendlersaldo in Furstenfeldbruck entgegengewirkt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.) Es wird auf den Bericht zum Sachantrag Nr. 078 im 6ffentlichen Teil der gest-

rigen Haupt- und Finanzausschusssitzung vom 05.04.2022 verwiesen. Grund-
satzlich ist zu erklaren, dass nur wenige freie stadtische und nichtstadtische
Flachen flr eine grolRere Gewerbeentwicklung im Stadtgebiet zur Verfuigung
stehen, hier am ehesten das Gelande der ehem. BayWa/ Hubertusstrale.
Auf weiteren bekannten Flachen wie z.B. Cerveteriestrale-West, Kugelfang
Ost und Nord, Fraunhoferstraf3e Std sowie den im vorliegenden Aufstellungs-
beschluss genannten Flachen zwischen B2 und B471 gibt es bereits konkrete
Belegungsinteressenten.

Zu 2.) Hierzu wird auf den Nichtoffentlichen-Teil der gestrigen Haupt- und Finanz-
ausschusssitzung vom 05.04.2022 verwiesen. Hier wurde durch die stadtische
Wirtschaftsfoérderung Uber die derzeitigen Ansiedlungsfragen, die aus Sicht
der Verwaltung interessant sind, jedoch mangels geeigneter Flachen nicht an-
gesiedelt werden kdnnen berichtet.

Zu 3.) Die planungsrechtliche Situation zwischen der Bundesstral3e B2 und der Bun-
desstrale B471 wird im nachstehenden Kapitel Il des Sachvortrags erlautert.
Mit Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wird dieses Areal einer ge-
werblichen Entwicklung zugeftihrt. Der Beschlusspunkt des Sachantrages wird
somit durch nachfolgendes konkludentes Handeln als abgeschlossen gese-
hen.

I. Planungsrechtliche Situation zum Bauleitplanverfahren

Fur die im nachstehenden Kapitel IV genannten Grundstiicke besteht fur das west-
lich Drittel des Geltungsbereichs der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28/6-1 ,Areal
zwischen B 471 und B 2° (siehe Anlage 3). Fur die direkt dstlich daran anschlie3en-
den unbebauten Flachen besteht kein Bebauungsplan.

Der nun zur Aufstellung vorgesehene Bebauungsplan Nr. 28/9 ,GE Neuri3feld* wird
bei Inkrafttreten innerhalb seines Geltungsbereichs alle friher festgesetzten Bebau-
ungspléane und sonstigen planungsrechtlichen Festlegungen vollstandig ersetzen.

Die rechtswirksame Flachennutzungsplan Anderung Nr. 33 vom 02.09.2002 (siehe
Anlage 4) zeigt fur den vorliegenden Geltungsbereich flr das westliche Drittel ein
Gewerbegebiet und die dstlichen Teil ein Sondergebiet ,Gewerblicher Gemeinbedarf”
als Vorhaltungsflache fur eine damals geplante Erweiterung/ Verlagerung des stadti-
schen Bauhofs bzw. der Stadtwerke mit einer rdumlichen Konzentration an dieser
Stelle. Diese Darstellung ist mittlerweile obsolet, da ein Neubau der Stadtwerke Firs-
tenfeldbruck an der Cerveteriestralle umgesetzt wurde und der stadtische Bauhof an
den Waldfriedhof ausgelagert wird.
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Eine stadtebauliche Entwicklung des noch unbebauten Areals auch hin zu einer ge-
werblichen Nutzung ist aber seit gut 20 Jahren vorgesehen und in der nichtwirksa-
men Flachennutzungsplan Neuaufstellung bereits so dargestellt (siehe Anlage 5).

Grundsatzlich ist der unbebaute Bereich als Aul3enbereich nach § 35 BauGB zu be-
werten. Im Aul3enbereich sind Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, eine ausreichende ErschlieBung gesichert ist oder wenn eine sog.
,Privilegierung” vorliegt. Weder liegt planungsrechtlich aktuell eine Privilegierung
noch eine gesicherte ErschlieRung des Areals vor. Die Aufstellung einer Bauleitpla-
nung zur Schaffung von Baurecht ist somit in diesem Bereich Voraussetzung.

Nach Vorabstimmung mit dem Staatlichen Bauamt ist eine ErschlieRung der unbe-
bauten Flachen im Bereich des Kreisverkehrs der Bundesstrale B 2 (Augsburger
StraRe) zum Uberfiihrungsbauwerk nach Siiden hin tiber die B 471 (Wilhelm-Busch-
Stral3e) verkehrstechnisch nicht méglich. Eine gesicherte ErschlieBung der unbebau-
ten Flachen muss im Rahmen einer Bauleitplanung tber eine ruckwartige interne
ErschlieBung (StichstralRe mit Wendeplatte) mit einem einzigen zentralen Anschluss
an die Augsburger Stral3e westlich der Aufweitung zum Kreisverkehr der B 2 erfolgen
(siehe Anlage 2).

Fir den Anschluss des unbebauten Bereichs an den o6ffentlichen Straf3enraum (hier
Bundesstralle B 2, Liegenschaften der BundesstralRenverwaltung) werden voraus-
sichtlich sowohl stadtische Liegenschaften, als auch Liegenschaften dreier privater
Grundstiickseigentimer bendtigt. Es wurde bereits von einem der privaten Eigenti-
mer keine Mitwirkungsbereitschaft dazu signalisiert. Diese Flache ist zur Realisierung
der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes unabdingbar und auf Grund der
verkehrstechnischen Vorgaben alternativios.

Hierbei ist aber zu sagen, dass grundsatzlich bei der Entwicklung des vorliegenden
Areals wahrscheinlich ein sog. amtliches Umlegungsverfahren unumgéanglich ist, wo-
bei die einzelnen Grundstiicke aufgelost werden und die Grundstickseigentiimer
danach entsprechend ihres flachenméaRigen Anteils einen finanziellen Ausgleich er-
halten.

Il. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes Nr. 28/9 ,GE Neuriffeld“ zum einen der dringenden
Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Firstenfeldbruck
langfristig nachzukommen. Zum anderen sind die Sicherung der Entwicklungsmaog-
lichkeiten ortsansassiger Betriebe und die Schaffung von weiteren wohnortnahen
Arbeitsplatzen ein grundlegende Ziele der vorliegenden Bauleitplanung.

Durch den o.g. Sachverhalt erwéchst der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck gem. §
1 Abs. 3 BauGB zur Regelung der Stadtebaulichen Entwicklung die stadtebauliche
Erforderlichkeit zur Aufstellung einer Bauleitplanung.

Grundsatzliche Hauptziele der Bauleitplanung sind:

e Stadtebauliche Entwicklung und Sicherung von Gewerbeansiedelungen im Flrs-
tenfeldbrucker Nordwesten

e Zufihrung nicht erschlossener Aul3enbereichsflachen zu einer baulichen Nut-
zung

e Ausweisung neuer flexibel anbietbarer Gewerbegebietsflachen im Stadtgebiet

e Schaffung weiterer wohnortnaher Arbeitsplatze
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V. Umgriff des Bebauungsplanes

Planungsumgriff:

Der Geltungsbereich (siehe Anlage 1) des nun zur Aufstellung vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 28/9 ,GE Neurifeld* umfasst Teilflachen der FI. Nrn. 394/5, 398 und
935/6, sowie ganzlich die FI. Nrn. 395/1, 399, 400, 401, 936, 936/1, 937, 938, 939,
940/2 Gemarkung Puch und das Flurstiick 774, Gemarkung Furstenfeldbruck ganz-
lich.

Der Geltungsbereich wird folgendermal3en umgrenzt:
1. Im Norden von bebauten Mischgebietsflachen (Wohnen und Gewerbe jenseits
der Bundesstral3e B 2
2. Im Osten von der Wilhelm-Busch-Stral3e
3. Im Siuden von der Bundesstral3e B 471
4. Im Westen von bebauten Gewerbegebietsflachen.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 38.404 m2.

Eigentumsverhéltnisse:

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere Flurstiicke in privatem Eigentum. Die Ubri-
gen Flachen befinden sich im Besitz der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck, bzw. im
Besitz der Bundesrepublik Deutschland — Bundesstraenverwaltung.

V. Verfahren

Fir das Bauleitplanverfahren wird ein herkbmmlicher Bebauungsplan, ein sog. ,An-
gebotsbebauungsplan® im Regelverfahren vorgeschlagen. Zeitgleich wird im Paral-
lelverfahren die Aufstellung der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes ,GE Neu-
rikfeld“ durchgefiihrt (siehe separater Tagesordnungspunkt — 71. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ,,GE Neuri3feld” - Aufstellungsbeschluss). Somit entwickelt sich
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlagen.
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BEARBEITUNGSVERMERK:

IAS{/M\‘J L’ Aederfuhrendes A T\ <+ ! ;
t - 1 T = S~ |
OB[3]2[3(4]5 |w

zur Kenntnis / Mitkirkupd an

AN 07 § 2 4. JAN. 2022

OB[1 ]2 [3[4]5 v

U-Schrift | Rdckspr. | Vorgang | vorAusl. Eilt/
vorl. vorl. sofort

Termin bis/am:

Philipp Heimerl, Schulweg 4, 82256 Firstenfeldbruck

Stadt Fiirstenfeldbruck
z.Hd. Herrn Oberbiirgermeister Erich Raff

Betreff: Antrag auf Bericht zur Ansiedlung von Betrieben in Fiirstenfeldbruck

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister,

im Namen der der Stadtratsfraktionen der SPD und Die PARTEI/ DIE
LINKE stelle ich folgenden Antrag:

Der Stadtrat mége beschlief3en,

1. In einer gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Finanz- sowie
des Bau- und Planungsausschusses werden die derzeit zur
Verfugung stehenden Flachen fur die Ansiedlung und
Erweiterung von Unternehmen in Furstenfeldbruck dargestellt.

2. Im Rahmen dieser Prasentation erfolgt auch die Vorstellung der
laufenden Anfragen von erweiterungswilligen Gewerbebetrieben
und potentieller Neuansiedlungen.

3. Insbesondere soll dabei auf die Flachen zwischen der B2 der
B471 und der Wilhelm-Busch-StraBe eingegangen werden, die
derzeit als gewerblicher Gemeinbedarfim FNP angegeben ist.

Begrindung:

Die Ansiedlung von Gewerbe in der Stadt Furstenfeldbruck ist seit
vielen Jahren bereits von groRen Schwierigkeiten begleitet. Trotz eines
groBen Bedarfs im gesamten GroRraum Minchen kénnen aufgrund
von fehlenden Flachen derzeit kaum Ansiedlungswinsche erfiillt
werden.

Dies betrifft auch zunehmend erweiterungswillige Unternehmen die
bereits in Furstenfeldbruck sitzen. Vor diesem Hintergrund ist eine
intensivere Befassung des Stadtrats mit dem Thema wirtschaftliche
Entwicklung dringend geboten.
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Insbesondere das unter 3. Genannte Grundstick war in den
vergangenen Jahren haufiger als Spekulationsobjekt in der politischen
Diskussion so das der derzeitige Stand erldutert werden sollte.

Neben neuen Arbeitsplatzen und damit einer Veradnderung von
Pendlerzahlen ist auch die Steigerung des Gewerbesteueraufkommens
ein wichtiger Faktor fur die weitere Entwicklung der Stadt.

Mit freundlichen Grifden

Ay 7
PO,

Philipp Heimer!
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2669/2022

22. o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |Neubau Hallenbad mit Eingriffen in das Eisstadion; Klosterstral3e 7
antragsnr.
TOP - Nr. 08 Vorlagenstatus offentlich
AZ: V-2021-29-1 Erstelldatum 08.03.2022
Verfasser Baumgartner, Sandra Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 06.04.2022| O

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben wird gemanR 835 Abs.2 BauGB planungsrechtlich zugestimmit.
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Referent/in Gotz / BBV Planungsre- Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
ferent

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfuigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Gegenstand des Sachvortrages ist ein Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau des
Hallenbades sowie der Saunalandschaft mit Eingriffen in das Eisstadion in der Klos-
terstrale 7 und 7 a.

Auf dem Baugrundstiick besteht aktuell das Schwimmbad ,Amperoase” inkl. Sauna-
bereich, Eisstadion sowie Freibad. Das Schwimmbad inkl. Saunabereich soll abge-
rissen werden. Das Eisstadion und das Freibad bleiben bestehen. Die vorhandenen
Umkleiden und die bestehende Technik werden abgerissen und sollen westlich der
Eisbahn neugebaut werden. Die Technik des Freibades soll an die Technik des neu
zu entstehenden Hallenbades angeschlossen werden.

Der Saunabereich liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet, nach derzeitigem
Kenntnisstand ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren notwendig.

Luftaufnahme mit Darstellung Hallenbad ,,Amperoase“, Eisstadion und Freibad
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In dem eingereichten Vorbescheid werden 3 Varianten fir die Baukorperplatzierung
abgefragt.

Bei der Variante A wird fur das Schwimmbad eine Grundflache von ca. 3.700 m?
vorgeschlagen. Die Grundflache des Saunabereiches betragt ca.960 m2 und die der
Umkleiden / Technik betragt ca.660 m2.

R
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Lageplan Variante A
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Die Gebaudehohe des Hallenbades soll bei dieser Variante 14,70 m betragen, die
der Sauna soll 5,50 m betragen. Die Umkleiden bzw. das Technikgebaude sollen
5,00 m hoch werden.
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Bei der Variante B wird fur das Schwimmbad eine Grundflache von ca. 4.000 m?
vorgeschlagen. Die Grundflache des Saunabereiches ist deutlich hdéher als bei Vari-
ante A betragt ca 2.600 m2 und die Grundflachen der Umkleiden / Technik sind gleich
grol3 geblieben im Vergleich zu Variante A und betragt ca.660 mz2.

o
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S.ﬁ//
»
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Lageplan Variante B
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Die Gebaudehdhe des Hallenbades soll bei Variante B 12,70 m betragen. Dahinge-
gen soll sich die Gebaudeh6he der Sauna auf 5,50 m belaufen. Die Umkleiden bzw.
das Technikgebaude sollen 5,00 m hoch werden.
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Bei der Variante C wird fir das Schwimmbad eine Grundflache von ca. 4.500 m?2
vorgeschlagen und ist somit die Variante mit dem Grél3ten Baukérper fir das Hallen-
bad. Die Grundflache des Saunabereiches ist hier nun deutlich geringer hoher als bei
Variante A und B und betragt ca 800 mz2,

Die Grundflachen der Umkleiden / Technik sind gleich grol3 geblieben im Vergleich
zu Variante A und B und betragen ca.660 mz2.
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Lageplan Variante C
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Die Gebaudehdhe des Hallenbades soll bei Variante C wie bei der Variante A 14,70
m betragen. Die Sauna soll hier 6,00 m hoch werden.
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Vergleich der 3 Varianten:

Seite 10

Hohe Umklei-
Hohe Hallenbad Hohe Sauna den/Technik
Variante A 14,70 m 550m 5,00 m
Variante B 12,70 m 550m 5,00 m
Variante C 14,70 m 6,00 m Keine Angaben
Bestand 10,00 m Keine Angaben Keine Angaben

Vergleich der Hohen

Flache Umklei-
Flache Hallen- Flache Sauna den/Technik
bad
Variante A 3.700 m2 960 m?2 660 m?2
Variante B 4.000 m2 2.600 m2 660 m?2
Variante C 4.500 m2 800 m? 660 m?2
Bestand 3.000 m2 630 m? Keine Angaben

Vergleich der Flachen

Planungsrechtliche Einordnung

Fur das oben genannte Baugrundsttick liegt weder ein qualifizierter Bebauungsplan (8 30
Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB-) vor, noch liegt es im nicht tiberplanten Innenbereich nach 8§
34 BauGB.

Bei dem Vorhabengrundstiick handelt es sich daher um einen Aul3enbereich gemali 8 35
BauGB. Bei dem oben genannten Bauvorhaben handelt es sich nicht um ein privilegiertes
Vorhaben im Sinne des 8§ 35 Abs. 1. BauGB. Sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das Vorhaben steht in Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Dieser
sieht im Bereich des Bestandsgebéaudes eine Bauflache fir Gemeinbedarf fir das Hallenbad
und den Eislaufplatz vor.

Eine Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart der Landschaft sowie des Orts- und Land-
schaftsbildes im Sinne von § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB ist ebenfalls nicht anzunehmen.
Dieser Belang ist nicht bertihrt, da die natirliche Eigenart der Landschaft den Auf3enbereich
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vor einer wesensfremden Nutzung schiitzt. Wenn in der Umgebung aber — wie hier die
Sport- und Parkplatze — bereits dem Aul3enbereich wesensfremde Nutzungen vorhanden
sind, liegt eine Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart der Landschaft regelm&Rig nicht
vor (vgl. auch BVerwG, Urteil v. 24.08.1979, Az. 4 C 8/78).

Auch der 6ffentliche Belang der Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splitter-
siedlung ist nicht beeintrachtigt. Eine zusammenhanglose unorganische Streubebauung des
AuRRenbereichs wird nicht verwirklicht, da zum einen der Flachennutzungsplan entsprechen-
de Flachen darstellt und zum anderen die Ansammlung verschiedener Sportplatze in diesem
Bereich durchaus einer organischen und geplanten Siedlungsentwicklung entspricht.

Ferner steht der Zulassigkeit nicht der sog. ,ungeschriebene” Belang des Planungserforder-
nisses entgegen. Dieser Belang ist berlihrt, wenn das Bauvorhaben aufgrund seiner Gro3e
einen Koordinierungsbedarf auslést, der nur durch eine férmliche Planung bewaltigt werden
kann. Dies ist hier nicht der Fall, weil das Vorhaben lediglich Ersatzbauten zum Gegenstand
hat, die im Bestand im Wesentlichen bereits vorhanden sind. Die bestehenden Konflikte mit
der Nachbarschaft sowie sonstige zu bewaltigende Konflikte sind somit bereits bekannt und
kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geldst werden.

Stadtebauliche Einschatzung

Das Bauvorhaben befindet sich im Landschaftsraum entlang der Amper, eingebettet in einen
Griinzug im Ubergangsbereich zum Stadtgebiet westlich der Innenstadt in einer stadtebaulichen
Eingangssituation und ist planungsrechtlich dem Aul3enbereich gemaR § 35 BauGB zuzuord-
nen. Im Flachennutzungsplan ist der tberwiegende Bereich als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Badeplatz, Freibad dargestellt. Lediglich der 6stliche angrenzende Bereich
ist als Grunflache dargestellt.

Es werden beziiglich des Orts- und Landschaftsbildes alle drei Varianten als stadtebaulich ver-
tretbar erachtet, zumal sich der Hauptbaukérper weitgehend an der Kubatur des Bestandsge-
baudes orientiert. Soweit in den Unterlagen erkennbar, wird allenfalls im stiddstlichen Bereich
geringfugig in den Baumbestand eingegriffen. Die Auseinandersetzung mit der unmittelbaren
Umgebung und den Sichtachsen entlang der Amper erscheint bei Variante A als am besten
gelungen. Aufgrund der sensiblen Lage sollte im Zuge der Realisierung auf ein hohes Maf an
gestalterischer Qualitat geachtet werden.

Die in den Varianten A und B geplante Saunalandschaft greift im gré3eren Umfang als die be-
stehende Saunalandschaft in die dstlich angrenzende 6ffentliche Griinflache ein. Die damit ver-
bundene Reduzierung der offentlichen Grunflache wird als grundsatzlich vertretbar erachtet,
sollte jedoch nach Moglichkeit im Zuge der weiteren Planung reduziert werden, zumal sich Teile
davon im Wasserschutzgebiet befinden.

Es wird das geplante Technikgebaude am Nordende des Eisstadions als stadtebaulich vertret-
bar erachtet, zumal es sich im Bereich der Gemeninschaftsflache gemaf FNP befindet.
Grundsatzlich ist im Zuge des verfahrens zu prifen, ob immissionsschutzrechtliche Belange
berdhrt sind.

Aus stadtebaulicher Sicht wird dem Vorhaben zugestimmt. Sofern die oben genannten Belange
auf der Baugenehmigungsebene geldst werden kdnnen, besteht kein Planungserfordernis.
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Fragestellungen im Vorbescheid

Die Stadtwerke Furstenfeldbruck stellen fur das geplante Bauvorhaben , Neubau Hallenbad
Amperoase” folgende Fragen:

A: Fiur den Neubau Hallenbad:

1. Ist der in den beigefligten Planen dargestellte Neubau des Hallenbades nach Art der bau-
lichen Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig? JA

2. Ist der in den beigefligten Planen dargestellte Neubau des Hallenbades nach dem Maf3
der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig? JA

3. Ist der in den beigefigten Planen dargestellte Neubau des Hallenbades nach der Bauwei-
se bauplanungsrechtlich zulassig?

Soweit aus den Planen ersichtlich besteht Einverstandnis mit der beantragten Bau-
weise.

4. Ist der in den beigefligten Planen dargestellte Neubau des Hallenbades nach der tber-
baubaren Grundstiicksflache planungsrechtlich zulassig? JA

5. Ist der in den beigefiigten Planen dargestellte Neubau des Hallenbades mit Blick auf das
Rucksichtnahmegebot zulassig?

Mit Blick auf das Ricksichtnahmegebot, insbhesondere die immissionsschutzrechtli-
che Zulassigkeit im Sinne von § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ergeben sich keine
malRgeblichen Veranderungen gegentiber Bestandsnutzung.

Das Hallenbad tragt weder im Bestand noch in Bezug auf das geplante Neubauvorha-
ben maflgeblich zu den Emissionen bei. Alle nicht in den Planen darstellten Larmquel-
len mussen die einschlagigen Richtwerte einhalten.

6. Ist die ErschlieBung gesichert?  Die ErschlieBung ist unter der Voraussetzung gesi-
chert, dass das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick versickert wird.

B: Anderungen am Eisstadion:

1. Sind die in den beigefugten Planen dargestellten, durch den Neubau des Hallenbads be-
dingten Anderungen am Eisstadion ( Abbruch und Neuerrichtung der 6stlichen Tribline sowie
Verlegung der Technikraume, Abriss und Versetzung der Umkleiden)

a) Nach der Art der baulichen Nutzung JA

b) Nach dem MalR der baulichen Nutzung JA

c) nach der Bauweise

Soweit aus den Planen ersichtlich besteht Einverstéandnis mit der beantragten Bau-
weise.

d) nach der Gberbaubaren Grundsticksflache bauplanungsrechtlich zulassig? JA

2. Sind die in den beigefugten Planen dargestellten, durch den Neubau des Hallenbads be-
dingten Anderungen am Eisstadion( Abbruch und Neuerrichtung der 6stlichen Tribiine sowie
Verlegung der Technikrdume, Abriss und Versetzung der Umkleiden) mit Blick auf das Ruck-
sichtnahmegebot zuléssig?
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Mit Blick auf das Riicksichtnahmegebot, insbesondere die immissionsschutzrechtli-
che Zulassigkeit im Sinne von § 35 Abs. 4 Satz Nr. 3 BauGB, ergeben sich keine mal3-
geblichen Veranderungen gegentiber Bestandsnutzung.

In Bezug auf das Eisstadion ist die Nutzung vertraglich, wie sich aus der Vertraglich-
keitsuntersuchung des IB Greiner vom 24.07.2020 zum bestehenden Eistadion unter
Beriicksichtigung des sog. Altanlagenbonus mit gewissen betrieblichen Einschréan-

kungen nach den MalRgaben der einschlagigen 18.BImSchV ergibt.

Bei den gegenstandlichen Umbaumalinahmen am Eisstadion kann der sog. Altanla-
genbonus weiterhin angewendet werde, weil die Sportanlage nicht wesentlich im Sin-
ne der 18. BImSchV geandert wird. Aufgrund der funktionalen und organisatorischen
Trennung zwischen Eisstadion und Hallenbad sind nur die Anderungen an der Sport-
anlage Eisstadion maRgeblich. Der Neubau des Hallenbads — flir den der Altanlagen-
bonus nicht gilt - wird aufgrund des Schalldammmales der Fassaden nicht wesentlich
zum Larm beitragen. Etwaige technische Anlagen wie Liftungen ect. werden im Rah-
men der konkreten Planung so ausgerichtet, dass sie schutzbedurftige Immissionsor-
te nicht unzumutbar beeintrachtigen.

Nach der Rechtsprechung liegt eine wesentliche Anderung vor, wenn die Sportanlage
nach Durchfiihrung der Veradnderungen nicht mehr ihre urspringliche Identitat besitzt
und letztlich eine andere Sportanlage entsteht. Anhaltspunkte fir die Frage, wann dies
anzunehmen ist, geben die die in der Anlage 2 zur 18. BImSchV und den LAI-
Hinweisen fur den Vollzug der Sportanlagenlarmschutzverordnung aufgefihrten Bau-
malnahmen. Dort sind die hier vorgesehenen BaumalRnahmen (insbesondere der Aus-
tausch Tribtinen) zwar nicht unmittelbar aufgefihrt. Nach den Anh&ngen zu den LAI-
Hinweisen fuhrt jedenfalls die Erneuerung von Zuschauerplatzen in der Regel nicht zu
einem Verlust des Altanlagenbonus, wahrend dies bei einer erheblichen Erweiterung
von Zuschauerplatzen der Fall ist. Vorliegend ist zu berticksichtigen, dass der Aus-
tausch der Tribline nicht mit einer VergréRRerung der Tribline und einer Erweiterung
der Zuschauerkapazitaten einhergeht. Das Emissionsverhalten bleibt letztlich unver-
andert. Die grundsétzliche Struktur der Anlage wird nicht verandert. Auch das auferli-
che Erscheinungsbild des Eisstadions wird durch die Umbaumafnahmen nur gering-
fligig verandert. Lediglich die Umkleidekabinen werden nach Norden ,versetzt®, was
aber mit Blick auf die Immissionen eher giinstig ist.

3. Ist die ErschlieBung gesichert? Die ErschlieBung ist unter der Voraussetzung gesi-
chert, dass das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick versickert wird.

Der PBA stimmt den beantragten Vorbescheid planungsrechtlich zu.
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