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Furstenfeldbruck, 02.02.2022

5. 6ffentlichen und nichtdéffentlichen Sitzung des

Konversionsausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Dienstag, 15.02.2022, 18:00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal

des Rathauses stattfindenden Sitzung des Konversionsausschusses ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen gem. Art.

52 Abs. 3 GO

2.  Stadtebaulicher Wettbewerb Fliegerhorst Konversion: Beteiligung der Offentlich-

keit und der Politik

3. Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:
1. Mindlicher Bericht

2. Verschiedenes

Freundliche GriRRe

Erich Raff
Oberblrgermeister






TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2644/2022

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Konversionsausschusses
Betreff/Sach- | Stadtebaulicher Wettbewerb Fliegerhorst Konversion: Beteiligung der
antragsnr. Offentlichkeit und der Politik
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 02.02.2022
Verfasser Kripgans-Noisser, Nadja Zustandiges Amt PGF
Sachgebiet Konversion Fliegerhorst Abzeichnung OB:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Konversionsausschuss Entscheidung 15.02.2022| O
Anlagen: 1. Entwurf des Auslobungstextes stadtebaulicher Wettbewerb Kon-
version
2. Konzeption Beteiligungsprozess Hendricks & Schwartz

Beschlussvorschlag:

1. Dem beschriebenen Verfahren zur Erstellung des Auslobungstextes wird zu-
gestimmit.

2. Die Einrichtung eines Burgerrates als planungsbegleitendes Gremium soll
nach Abschluss des Wettbewerbes erneut gepruft und dem Konversionsaus-
schuss zum Beschluss vorgelegt werden.



Seite 2

Referent/in Stockinger / FW | Ja/Nein/Kenntnis Ja
Referent/in Kreis / ODP Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz keine
Umweltauswirkungen keine
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Ja

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Die Verwaltung bereitet gemaf} der Beschlusslage weiter die Durchfihrung des stad-
tebaulichen Wettbewerbes zur Konversion des Fliegerhorsts vor.

Erste Entwurfsfassung Auslobungstext

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt ein erster Arbeitsentwurf der Verwaltung vor (s. Anlage
1). Dieser Entwurf soll als Grundlage der Diskussion mit einer Reihe von Beteiligten
dienen.

Dies sind zunachst verschiedene Fachstellen wie die Denkmalschutzbehorde, die
Untere Naturschutzbehdrde oder die Bodenschutzbehorde. Die zu beteiligenden
Fachstellen werden im Rahmen eines Scoping-Termins gehort. Die Stellungnahmen
werden entsprechend in der Endfassung des Textes bertcksichtigt.

Weiter soll den Mitgliedern des Stadtrates Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Auslobungstext zu auf3ern. Um die Anmerkungen und Riickmeldungen des Stadtra-
tes sinnvoll abarbeiten zu kbnnen, schlagt die Verwaltung vor, dass die Fraktionen
bis spatestens 14.03.2022 ihre Ruckmeldungen zum Auslobungstext gebiindelt
durch die Fraktionsvorsitzenden an die Stabstelle Konversion tbermitteln. Die An-
merkungen der Fraktionen werden dann gesichtet und nach Méglichkeit in der weite-
ren Ausarbeitung des Auslobungstextes bertcksichtigt. So erhalten die Stadtrate die
Gelegenheit sich angemessen mit dem Text zu befassen und ihre Stellungnahme
einzubringen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Gleichzeitig ist eine umfassende Beteiligung der Offentlichkeit vorgesehen. Es ist der
Stadt Furstenfeldbruck ein Anliegen, eine mdglichst vielfaltige, niedrigschwellige und
zielgruppengerechte Ansprache und Aktivierung von Akteursgruppen zu erreichen,
um den Entwicklungsprozess fiir die Offentlichkeit transparent und nachvollziehbar
zu gestalten. Gemafl dem Beschluss des Stadtrats vom 18.05.2021 hat die Verwal-
tung eine europaweite Ausschreibung durchgefuihrt, um einen Dienstleister zu finden,
der die Konzeption, Durchfihrung, Moderation und Dokumentation der begleitenden
Offentlichkeitsbeteiligung durchfiihrt.

Den Zuschlag soll Hendricks & Schwartz erhalten. Hendricks & Schwartz hat ein
Konzept fur einen umfassenden Informations- und Dialogprozess vorgelegt (s. Anla-
ge 2), das den Anspriuchen der Stadt sehr gut gerecht wird. Dieser Prozess gliedert
sich in mehrere Phasen, die sich im Verlauf des zweistufigen Wettbewerbs orientie-
ren. Beteiligungsangebote sollen daher sowohl vor dem Wettbewerb als auch zwi-
schen den beiden Stufen gemacht werden. Das vorgelegte Konzept der Offentlich-
keitsbeteiligung kann nach Ricksprache mit Hendricks & Schwarz und im Rahmen
der Auftragssumme noch leicht modifiziert werden. Da das Vergabeverfahren mehr
Zeit in Anspruch genommen hat, als ursprtinglich vorgesehen, ist die Zeitschiene
anzupassen.

Die Konzeption von Hendricks & Schwartz sieht vor, dass in der ersten Beteiligungs-
phase eine Reihe von Formaten durchgefuhrt wird, um moglichst unterschiedliche
Zielgruppen anzusprechen. Diese Formate sind z.B. Rundgange mit den Beiréaten
des Stadtrats, eine Radl-Exkursion oder ein Info-Markt. Neben analogen Beteili-
gungsformaten finden sich in der Konzeption von Hendricks & Schwartz auch digitale
Beteiligungsangebote. Der Stadt Furstenfeldbruck ist an einem konstruktiven Mitei-
nander mit den Nachbarkommunen gelegen. Daher wurde den Blrgermeistern der
Nachbarkommunen Maisach, Emmering und Olching eine Beteiligung an der Erstel-
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lung des Auslobungstextes zugesichert. Hendricks & Schwartz plant hierzu zwei
Workshops mit den Nachbarkommunen.
Zusatzlich will die Verwaltung Gesprache mit den Nachbarkommunen fiihren.

Burgerrat
Im Konversionsausschuss wurde die Moglichkeit diskutiert, im Rahmen der beglei-

tenden Burgerbeteiligung zum stadtebaulichen Wettbewerb als zuséatzliches Instru-
ment der Beteiligung einen Birgerrat einzurichten. Die Bieter wurden daher im Rah-
men der Ausschreibung gebeten, den Birgerrat optional anzubieten und eine fachli-
che Einschéatzung zu geben.

Die Einschatzung von Hendricks & Schwartz spricht in diesem Zusammenhang von
einer Chance als auch einem Risiko (s. Anlage 2, S. 12) und empfiehlt die Einrich-
tung eines Burgerrates fur die Entwicklungsphase nach dem Wettbewerb.

Dieser Einschatzung schliel3t sich die Verwaltung an. Der erfolgreichen Implementie-
rung eines solchen Beteiligungsinstrumentes steht der kurze Zeitrahmen entgegen
auf den ein stadtebaulicher Wettbewerb beschrankt ist. Der Fokus in einem Pla-
nungswettbewerb liegt auf der Arbeit der teilnehmenden Architekt*innen, Stadtpla-
ner*innen und Landschaftsplaner*innen. Die Mitwirkung einer breiten Offentlichkeit
oder auch eines Birgerrates ist nur in den relativ kurzen Zeitfenstern vor dem Wett-
bewerb bzw. zwischen den Wettbewerbsstufen méglich und sinnvoll. Nach Ab-
schluss des Wettbewerbes werden die Ergebnisse der Offentlichkeit vorgestellt und
die erarbeiteten Ergebnisse niedrigschwellig vermittelt. Der Aufwand zur Griindung
und Installation eines arbeitsfahigen Blrgerrates zusatzlich zur Organisation zu den
vorgesehenen Beteiligungsformaten erscheint der Verwaltung gegeniber dem zu
erwartenden zusatzlichen Erkenntnisgewinn zur Durchfuhrung des Wettbewerbes zu
hoch. Die Burger*innen werden nach Einschatzung der Verwaltung durch die im der
Konzeption von Hendricks & Schwartz vorgesehenen vielfaltigen Beteiligungsformate
bereits niedrigschwellig, zielgruppengerecht und umfassend angesprochen.

Die Verwaltung kann sich jedoch grundsatzlich die Einrichtung eines Blrgerrates zur
Bearbeitung verschiedener Fragestellungen in der stadtischen Entwicklung vorstel-
len.

Die Vorteile eines Birgerrates, die sich durch die kontinuierliche Beschéaftigung der
Teilnehmenden mit einem komplexen Thema sowie durch die Funktion des Birgerra-
tes als Vermittler zwischen Offentlichkeit, Stadtgesellschaft, Verwaltung und Politik
ergeben, kommen vor allen Dingen in eher langeren Prozessen zum Tragen. Fur
solche Prozesse ,lohnt” sich die organisatorisch aufwendige Einrichtung eines Bur-
gerrats: Die Burger*innen haben ausreichend Zeit, sich in komplexe Themen einzu-
arbeiten und konnen fundierte Losungsansatze ausarbeiten. Und durch die kontinu-
ierliche Berichterstattung tGber die Arbeit des Blrgerrates kann eine 6ffentliche Ak-
zeptanz fur die so gefundenen Losungen geschaffen werden.

Ein mdglicher Entwicklungsprozess in dem die Begleitung durch einen Birgerrat
sinnvoll sein kann, ist zum Beispiel die Erarbeitung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes (ISEK). Auch in der Entwicklungs- und Umsetzungsphase der Kon-
version kann ein Blrgerrat ein geeignetes Instrument zur institutionalisierten Einbin-
dung der Birger*innen Uber einen langeren Zeitraum sein.

Synthese der Endfassung des Auslobungstextes

Die durch diese parallellaufenden Beteiligungsprozesse verschiedener Akteursebe-
nen (Fachbehdrden/Kommunalpolitik/Burger*innen/Stakeholder aus Stadt und Nach-
barkommunen) eingegangenen Rickmeldungen werden von der Verwaltung und

10
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dem mit der Erstellung des Auslobungstextes betrautem Biro bgsm Stadtplaner und
Architekten gesammelt und aufbereitet. Die Stellungnahmen werden, soweit moglich,
in der Endfassung des Auslobungstextes eingearbeitet. Auch die Rickmeldungen
aus der Preisrichtervorbesprechung des Wettbewerbes werden in die Endfassung
aufgenommen. Diese wird dann dem Stadtrat zum Beschluss vorgelegt.

11
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TOPO 2

FLIEGERHORST R
S KONVERSION H‘
MIT VISION« Furstenfeldbruck

Stadt-Land Fluss e

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Stadtebaulicher und landschaftsplanerischer

Planungswettbewerb Fliegerhorst FFB




Hinweise

Der Genderstern * symbolisiert die Vielfalt von unterschiedlichen Geschlechtsidentitaten. Er er-
zeugt damit Sichtbarkeit auch fur trans*, inter* und nicht-bindre Menschen. Damit sind auch die
Personenstandseintrage ,divers® und ,ohne Angabe“ berlcksichtigt.

Alle Wettbewerbsbeteiligten willigen durch ihre Mitwirkung am Verfahren ein, dass ihre perso-
nenbezogenen Daten im Zusammenhang mit dem Verfahren beim betreuenden Buro bgsm
Architekten Stadtplaner in Form einer automatisierten Datei geflihrt werden. Eingetragen werden
Name, Kontaktdaten, Berufsbezeichnung, Kammermitgliedschaft etc. Nach Abschluss des Ver-
fahrens kénnen diese Daten durch formlose schriftliche Mitteilung auf Wunsch geldscht werden.
GemaB § 6 des novellierten Bundesdatenschutzgesetztes (BDSG) ist die Einwilligung der Betrof-
fenen notwendig, da eine spezielle Rechtsgrundlage fur die Fihrung dieser Datei fehlt.

Tag der Auslobung
DATUM

Ausloberin
Stadt Furstenfeldbruck

Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

Wettbewerbsbetreuung
bgsm Architekten Stadtplaner

Partnerschaftsgesellschaft m.b.B.
WeiBenburger Platz 4

D - 81667 Munchen

Tel. 089/447712-3

Fax 089/447712-40
mail@bgsm.de

14



Termine

Qualifizierung

Versand der Bekanntmachung EU Amtsblatt Datum
Ende der Bekanntmachungsfrist Datum
Auswahl der Wettbewerbsteilnehmer Datum

1. Wettbewerbsstufe

Preisrichtervorbesprechung Datum
Ausgabe der Unterlagen Datum
Auftaktkolloquium Datum
Abgabetermin Datum
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2. Wettbewerbsstufe

Wettbewerbsstart Datum
Schriftliche Ruckfragen Datum
Abgabetermin (Plane) Datum
Abgabetermin (Modell) Datum
Preisgerichtssitzung Datum
Ausstellung / Prasentation Datum
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1 Anlass und Ziel des Wettbewerbs

Die GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck west-
lich von MUnchen steht vor einer planerischen
Herausforderung, die pragenden Einfluss auf
die Zukunft der Stadt haben wird: die Um-
wandlung des bisher militarisch genutzten
Fliegerhorstes Furstenfeldbruck in eine zivile
Nutzung.

Ausgangspunkt daflr ist die Strukturreform
der Bundeswehr, die eine deutliche Truppen-
reduzierung und die Umsetzung eines neuen
bundesweiten Stationierungskonzeptes vor-
sieht. Im Oktober 2011 wurde vom Bundesmi-
nisterium der Verteidigung bekannt gegeben,
dass es die vollstdndige Auflassung der im
Gemeindegebiet Furstenfeldbruck liegenden
militarischen Liegenschaften am ,Fliegerhorst
Furstenfeldbruck® vornehmen wird.

Mit der Konversion von der militarischen in

die zivile Nutzung fallt der Standort zurtick

in die kommunale Planungshoheit der Stadt
Furstenfeldbruck und damit in die eigenverant-
wortliche Gestaltung der stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Zukunft des Gelan-
des.

Die Stadt Furstenfeldbruck méchte frihzeitig
Konzepte fUr eine nachhaltige und geordnete
Entwicklung der freiwerdenden Flache entwi-
ckeln. Sie hat sich daher entschieden, auf der
Grundlage bereits erfolgter Voruntersuchun-
gen einen stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Wettbewerb auszuloben.

Anlass und Ziel des Wettbewerbs
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Ziel ist es, ein Uberzeugendes Gesamtkonzept
zu finden, das die vielseitige Geschichte des
Fliegerhorts aufgreift, neuen Raum fur Wohnen
und Arbeiten schafft, das unverwechselbare
Freiraumqualitaten anbietet und wegweisend
in Bezug auf Klimaschutz und -anpassung ist.

Als besondere Herausforderungen der Pla-
nungsaufgabe seien genannt:

- Uberwindung der isolierten Insellage des
Areals, Verknlpfung mit der Kernstadt.

- Beachtung regionaler bzw. landkreisweiter
Abhéangigkeiten und die Harmonisierung
grundsatzlicher Entwicklungsvorstellungen
fUr angrenzende Bereiche in den Nachbar-
kommunen.

- Integration umfangreicher denkmalge-
schitzer Strukturen im Wettbewerbsge-
biet.

- Entwicklung eines innovativen und zu-
kunftsfahigen Mobilitatskonzepts.

- Entwicklung eines attraktiven Freiraum-
konzepts, das einerseits den Ansprichen
des Natur- und Artenschutzes Rechnung
tragt und andererseits dem Erholungsbe-
durfnis der Bevdlkerung gerecht wird.

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt, sich
an der IBA Metropolregion Minchen mit inno-
vativen Projekten zum Thema ,Verkehrsrau-
me* zu beteiligen. Das Areal Fliegerhorst bietet
sich hierflr vorrangig an.



Das Wettbewerbsgebiet umfasst den std-
lichen Bereich des Fliegerhorstes mit einer
Flache von rd. 182 ha. Die GesamtgroB3e des
Fliegerhorstes Furstenfeldbruck betragt rd.
506 ha, davon liegen rd. 182 ha auf Fursten-
feldbrucker Gemarkung.

Interessensverbande, Vereine und Instituti-
onen, aber auch die gesamte Burgerschaft
sollen Uber den gesamten Planungszeitraum
Gelegenheit haben sich aktiv an der Entste-
hung des neuen Stadtquartiers zu beteiligen.
Gemeinsam mit den Planungsteams sollen
zukunftsweisende Ideen und L&sungen entwi-
ckelt werden.

Wettbewerbsareal

Quelle: Stadt Furstenfeldbruck

Anlass und Ziel des Wettbewerbs 7
19



Ubersichtsplan

o (D

2 Die GroBe Kreisstadt Furstenfeld-

bruck

Die GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck liegt

im Dreieck zwischen MUnchen, Augsburg

und dem Funf-Seen-Land. Das Stadtgebiet
erstreckt sich Uber rd. 32,53 km? und bietet
38.239 Einwohner*innen ein Zuhause. Ar-
beitsplatze vor Ort oder im Raum Minchen
und eine hohe Freizeit- und Lebensqualitat mit
viel Natur in unmittelbarer Néhe zeichnen die
Stadt aus.

Erstmals urkundlich im Jahr 1306 erwahnt,
blickt die Stadt auf eine Uber 700 Jahre wéah-
rende Geschichte zurlick.

Eng verbunden ist sie seit jeher mit der Ent-
wicklung des Zisterzienser-Klosters Fursten-

O

Quelle: Stadt Furstenfeldbruck

Die GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck
20

feld, das 1263 entstand und beherrschende
Kraft bis zur Sakularisation im Jahr 1803
war. 1908 wurden die beiden Teile zu Flrs-
tenfeldbruck vereint, 1935 erfolgte die Stad-
terhebung, 2006 die Ernennung zur GroBen
Kreisstadt.

Im Verlauf der Zeit hat sich die Stadt in alle
Richtungen sehr heterogen entwickelt. Das
Nebeneinander der unterschiedlichen Baustile
und StadtrAume dokumentiert die unter-
schiedlichen Zeiten, in denen die bauliche
Entwicklung jeweils stattgefunden hat.




HauptstraBe Flrstenfeldbruck
Quelle: Stadt Furstenfeldbruck

Kloster Furstenfeld
Quelle: Stadt Furstenfeldbruck

Blick auf die Amper
Quelle: Stadt Furstenfeldbruck

Die GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck

21
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3 Der Fliegerhorst Furstenfeldbruck

Der Fliegerhorst Furstenfeldbruck liegt im
Nord-Osten des Stadtgebiets unmittelbar an
der Stadtgrenze zu den Nachbarkommunen
Maisach, Olching und Emmering.

Er ist im Jahr 1935 im Rahmen des NS-Auf-
ristungsprogramms, das u.a. die Errichtung
von zahlreichen autarken Fliegerhorsten in
landlichen Regionen, die gleichzeitig im Be-
reich von Rustungszentren lagen umfasste,
entstanden. Die Luftkriegsschule 4 in Firsten-
feldbruck war einer dieser Standorte und ein
militarisches Prestigeprojekt der NS-Diktatur in
Bayern.

Ab 29. April 1945 befreite die amerikanische
Armee Furstenfeldbruck von der NS-Herr-
schaft. Seit diesem Tag wurde der Fliegerhorst
von der amerikanischen Luftwaffe als Einsatz-
und Nachschubflughafen genutzt.

Ab 1953 wurde der Fliegerhorst ein bedeu-
tendes Ausbildungszentrum sowohl fur die
USA als auch andere NATO-Staaten. Ab 1956
konnten dort deutsche Piloten ausgebildet
werden. Furstenfeldbruck ist bis heute die
zentrale Ausbildungsstatte fur den Offiziers-
nachwuchs der deutschen Luftwaffe.

Sowohl in der NS-Zeit als auch in der Nach-
kriegszeit (bis in die 1990er Jahre) war der
Fliegerhorst der groBte Arbeitgeber am Ort
und spielte in der Ortsgeschichte eine wesent-
liche Rolle.

Mit dem Olympia-Attentat 1972 erlangte

die Stadt Furstenfeldbruck binnen weniger
Stunden traurige Berihmtheit. Die in MUnchen
begonnene Geiselnahme von 11 israelischen
Sportlern durch die Terrorgruppe ,Schwarzer
September” nahm auf dem Rollfeld des Flie-
gerhorsts ein blutiges Ende. Die Gedenkstatte
vor dem Haupttor des Fliegerhorstes ist ein
zentraler Erinnerungsort.

1997 wurde im Zuge der strukturellen Reorga-
nisation der Bundeswehr der militarische Flug-
verkehr eingestellt. 2007 folgte die Abtren-
nung des auf Maisacher Flur gelegenen und

in der Folge fur den Flugbetrieb entwidmeten
Bereichs der Landebahnen vom sudlichen,
weiterhin militérisch genutzten Fliegerhorst in
Furstenfeldbruck. Die militérische Freigabe der
Flachen ist fUr das Jahr 2026 geplant.

Flr eine vertiefte Betrachtung der Geschichte
des Fliegerhorstes wird auf die Publikation
,Gelebte Geschichte — Der Fliegerhorst und
die Stadt Furstenfeldbruck — Geschichte, Erin-
nerung und Zukunft* verwiesen (Anlage x).

Quelle: Flickr

Der Fliegerhorst Furstenfeldbruck
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Quelle: Stadt Furstenfeldbruck
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4 Das Wettbewerbsgebiet und seine

Umgebung

Das Wettbewerbsgebiet umfasst die stdliche
Halfte der Gesamtanlage des Fliegerhorstes
Furstenfeldbruck und damit anndhernd die
Halfte von dessen Ausdehnung, ca. 182 ha
von rd. 506 ha. Wie bereits beschrieben, liegt
hier der GrofBteil der Gebaude.

Derzeit befindet sich das Wettbewerbsgebiet
Uberwiegend im Eigentum der Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben (BImA).

Das Gebiet wird im Osten und Stiden von
Ackerland der Nachbarkommunen Emmering
und Olching, im Norden von den Flachen

des ,Fahrsicherheitszentrum Maisach® und
Flachen des ehemaligen Flugplatzes sowie im
Westen von Wohn-, Gewerbe- und Waldstruk-
turen der Stadt Furstenfeldbruck begrenzt.

Das Wettbewerbsgebiet ist heute von mehr
als 200 Gebauden unterschiedlichster Typo-
logien gepragt, die Uber das gesamte Gebiet
verteilt sind.

HaupterschlieBungsachse
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Maisach

Sudlich der O-W-verlaufenden Haupterschlie-
Bungsachse befinden sich hauptsachlich die
Ausbildungs-, Wohn- und Versammlungsstat-
ten, nordlich dieser Achse Uberwiegend die
Flugbetriebs- und Versorgungsbauten sowie
Sportanlagen. Die Gebaude sind in weiten Tei-
len noch militarisch genutzt, einzelne Gebaude
sind aber auch an zivile Nutzer vermietet. Das
Sportgebiet wird von verschiedenen Sportver-
einen benutzt.

Die ehemals von den stationieren Soldaten
und deren Familien errichteten Wohnsied-
lungen im sUdwestlichen Bereich des Wett-
bewerbsgebiets liegen auBerhalb des ein-
gezaunten Militargelandes und beherbergen
mittlerweile eine Wohnnutzung fur die Allge-
meinheit.

Weiter westlich befindet sich, in Waldstruktu-
ren eingebettet, das Gewerbegebiet Hasen-
heide, u.a. mit Nahversorgungseinrichtungen.

Richtung
Olching

HaupterschlieBungsachse




Die Firma BMW nutzt derzeit im Rahmen einer
befristeten Baugenehmigung zwei ehemalige
Flugzeughallen am norddstlichen Randbereich
fUr das ,Fahrsicherheitszentrum Maisach*.

Im Zentralbereich des Fliegerhorstes mit
Flugzeugplatz, Flugzeughangars, Versor-
gungsbauten, Sportanlagen, Unterkunfts- und
Ausbildungsbauten stellen die ehemalige Luft-
kriegsschule, der sogenannte ,Kilometerbau®
sowie das ,Blaues Palais” die bedeutsamsten
Bauten des Wettbewerbsgebiets dar.

4.1 Gebaudebestand, Denkmal-
schutz

Im Wettbewerbsgebiet befindet sich eine
Vielzahl von Bestandsgebauden die zum
guten Teil unter Denkmalschutz stehen. Der
Gebaudebestand innerhalb des Wettbewerbs-
gebietes ist umfangreich dokumentiert. Alle
aus Sicht der Ausloberin fir den Wettbewerb
erforderlichen Unterlagen kénnen der Anlage x
zum Download entnommen werden.

Die Stadt Furstenfeldbruck hat in einer Studie
die Potenziale fUr eine Nachnutzung von Be-
standsgeb&uden untersuchen lassen. (Anlage
x Studie Petzet Architekten).

Unter Denkmalschutz stehende

Gebaude und Flachen

Quelle: Stadt Furstenfeldbruck

Das Wettbewerbsgebiet und seine Umgebung
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Die in der Studie erarbeiteten Nutzungsvari-
anten sind als Anregungen zu verstehen. Im
Wettbewerb kénnen weitere/andere Nutzun-
gen vorgeschlagen werden.

Da sich die Wettbewerbsleistungen primar im
stadtebaulichen MaBstab bewegen und der
Umfang der Abgabeunterlagen begrenzt ist,
genugen hierflr knappe aber nachvollziehbare
textliche und/oder skizzenhafte Erlauterungen.
Bei sémtlichen Nachnutzungen von Gebauden
sind - unabhangig von den EntwurfsmaBsta-
ben des Wettbewerbs - bereits jetzt schon

die erforderlichen energetischen Sanierungen
mitzudenken.

Der denkmalgeschitzte Gebaudebestand

im Wettbewerbsgebiet nimmt etwa 40 % der
gesamten Gebaudegrundflachen ein. Die
Eintragung in die amtliche Denkmalliste der
zwischen 1935 und 1937 entstandenen Bau-
werke erfolgte in den 1990er Jahren.

Die denkmalgeschUtzten Bestandsbauten im
Wettbewerbsgebiet sind in der Denkmalliste
wie folgt beschrieben.

Ehemalige Luftkriegsschule

Die Luftkriegsschule 4 zahlt zu den Prestige-
bauten der Luftwaffe in Bayern. Sie wurde
zwischen 1935 und 1937 nach den Planen
von Ernst Sagebiel und Robert Roskothen
errichtet. Der Kernbereich der Luftkriegsschule
ist der Schulbereich in Form einer Dreiflligel-
anlage, die einen groBen Paradeplatz umfasst.
Im Nordflugel befinden sich Reprasentations-
rdume und die Kommandantur, im Westflugel
ist der Lehrsaaltrakt untergebracht. Im Sdden
liegen die UnterkUnfte und Versorgungsein-
richtungen fur die Flugschdler.

Kilometerbau

Namensgebend fUr dieses Geb&ude, in dem
einst die stationierten Einheiten untergebracht
waren, ist seine Lange von rund 820 m. Der
Baukorper ist im Erdgeschoss verputzt, im
Obergeschoss mit einer waagrechten Stilp-
schalung verkleidet. An der Nordseite befin-
den sich fassadenhohe Eingangsverglasungen
mit vorgelegten dreiseitigen Granitstufenan-
lagen. An der Stidseite sind die AuBenwande

Das Wettbewerbsgebiet und seine Umgebung
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GiRaE
Ehemalige Luftkriegsschule
Quelle: Konversion Flrstenfeldbruck

pee M

Ehemalige Luftkriegsschule, Horsaalgebaude
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung

Kilometerbau
Quelle: Konversion Furstenfeldbruck

Kilometerbau
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung



Schwimm- und Sporthalle
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung

Schwimmhalle
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung

Werfthalle
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung

Werfthalle
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung

zweigeschossig verputzt und unterbrechen
somit das lange Band der Holzschalung im
Obergeschoss.

Der Grundriss des Baus sieht einen O-W-ver-
laufenden Mittelflur mit nach Norden und
Slden gelegenen Stuben ab. In der Mitte des
Baus befinden sich Kichen-, Aufenthalts- und
Speiseséle. An drei Stellen des Baus gibt es
Durchfahrten, die segmentbogig ausgeflihrt
sind.

Schwimm- und Sporthalle

Die fUr sportliche Zwecke dienenden Gebéau-
de bestehen aus einer Dreiflligelanlage mit
zwei héheren Walmdachgebauden und einem
dazwischen liegenden, erdgeschossigen Ver-
bindungsbau. Im stdlichen Baukorper ist die
Schwimmbhalle untergebracht, im nérdlichen
die Turnhalle. Westlich des Verbindungsbaus
schlieft sich eine Terrasse an, die triblnenartig
zum Sportfeld abgetreppt ist.

Werfthalle

Die Werfthalle wurde einst von Ernst Sagbiel
als funktioneller Industriebau in stltzenfreier
Konstruktion entworfen. Wie bei allen Flug-
zeughallen befinden sich breite Glieder-Schie-
betore Uber die gesamte Breite der Halle. Die
Werfthalle ist sehr hoch, so dass eine obenlie-
gende Belichtung Uber Stahl- und Glasfenster
moglich ist. Um die eigentliche Halle sind
zweigeschossige Randzonen gelegt, in denen
die erforderlichen Buro-, Sozial-, Lager- und
Werkstattrdume untergebracht waren. Ab
2009 wurde die Halle als Ausbildungsstétte fur
Gefechtsstéande genutzt.

Flugzeughallen (Hangars)

Am nordlichen Rand des Wettbewerbsgebiets
befinden sich drei Flugzeughallen. Ahnlich wie
bei der Werfthalle werden durch die Nutzung
bedingt, die Stahl- und Fachwerktréager tber
die lange Seite des Gebaudes mit stitzen-
freien Offnungen und riesigen Schiebetoren
zum Flugfeld gespannt. Die Flugzeughalle auf
Furstenfeldbrucker Flur hat zweigeschossige
Randzonen, die jedoch bis an die Traufe des
Daches reichen. Somit ist die Belichtung der
Halle nur Uber die Giebel mdglich.

Das Wettbewerbsgebiet und seine Umgebung
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Die beiden Hallen auf Maisacher Flur besitzen
eingeschossige Randzonen, so dass hier eine
umlaufende Oberlichtung mdéglich ist. Diese
sind heute im Rahmen einer befristeten Bau-
genehmigung an das Fahrsicherheitstraining
von BMW vermietet.

Flugleitung mit Feuerwache

Dieser historische Bau ist ein zweigeschossi-
ger Pultdachbau mit 6stlich anschlieBendem,
dreigeschossigem Tower. Westlich davon
befindet sich die Feuerwache.

Nordlich des Gebaudes erinnert eine Gedenk-
tafel an den gescheiterten Befreiungsversuch

der Isragelis, die wahrend der Olympiade 1972
als Geiseln genommen wurden.

Wach- und Torhaus und Gedenkstétte
Das Wach- und Torhaus, das die Funktion
einer Passstelle innehat, befindet sich am
Eingang des Fliegerhorstes und stellt einen
wichtigen Bestandteil des Gebietes dar. Es'ist
als erdgeschossiges Walmdachgebaude auf
winkelférmigem Grundriss konzipiert. Im Nor-
den 6ffnet sich der Baukorper in eine groBe
offene Halle mit Nagelfluhpfeilern. Unmittelbar
ndrdlich der Hauptwache entstand 1999 die
Gedenkstéatte fur die Opfer des Olympia-Atten-
tats von 1972.

Unterklnfte

Im stdwestlichen Bereich des Fliegerhorsts
befinden sich drei zweigeschossige Sat-
teldachbauten, die als Offiziersunterklnfte
genutzt werden. Die Baukdrper besitzen Gber
die ganze Sldseite eine aufgestanderte und
Uberdachte, laubengangartige Balkonanlage.
Der Grundriss der UnterkUnfte ist zweibundig
angelegt. Im Suden befinden sich die Offizier-
sappartements, im Norden die Sanitarraume.

Offizierskasino

Im SUdwesten des Gebiets befindet sich das
Offizierskasino. Es ist als zweigeschossiger
Satteldachbau auf winkelférmigen Grund-
riss konzipiert. Im Norden befindet sich der
Kichen- und Wirtschaftstrakt, im Stden die
Speise- und Aufenthaltsraume. Die Stdfront
ist mit einer langen Balkonanlage gestaltet.
Der wichtigste Raum ist das Kaminzimmer,

Das Wettbewerbsgebiet und seine Umgebung
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Flugleitung mit Feuerwache
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung
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Ehemaliger Tower
Quelle: Konversion Furstenfeldbruck

Offizierswohnbau
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung

Offizierskasino
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung



das noch Uber die originale historische Aus-
stattung verfugt.

Krankenhaus

Das zweigeschossige Satteldachhaus im
Stden des Fliegerhorst-Areals ist als DreiflU-
gelanlage konzipiert worden.

Offiziersschule

Die Offiziersschule (,Blaues Palais®) ist zwi-
schen 1971 und 1977 nach den Planen des
Munchner Architekten Prof. Kurt Ackermann
entwickelt worden. Das Planungskonzept
sieht eine konzentrierte und rdumliche Grup-
pierung von Baukdrpern mit geringer Hohe-
nentwicklung vor, die sich in die Landschaft
einfugt und durch ihre MaBstablichkeit Rick-
sicht auf die vorhandene Bebauung nimmt.
Alle Baukorper sind nach einem klaren Ent-
wurfsprinzip auf einem Grundraster aufgebaut.
Durch die Gruppierung der Unterklnfte um
das Horsaalgeb&ude werden kurze Wegever-
bindungen erreicht.

Die Offiziersschule stellt einen sehr erhaltens-
werten Gebaudekomplex im Wettbewerbsge-
biet dar.

(Anlage X)

Landschaftsgarten Blaues Palais

Der von GUnther Grzimek gestaltete Land-
schaftsgarten samt Parkskulpturen wurde
2018 mit in die Bayrische Denkmalliste aufge-
nommen.

Bodendenkmal Siedlung vor- und frihge-
schichtlicher Zeitstellung

Sudlich an das Wettbewerbsgebiets angren-
zend befindet sich, in der Gemeinde Em-
mering, eine keltische Siedlung und Korper-
gréber.

Eine detaillierte Darstellung der denkmalge-
schitzten Gebaude und der denkmalpflege-
rischen Interessen kann der Studie ,Vertiefte
stadtebaulich-denkmalpflegerische und diffe-
renzierte denkmalpflegerische Untersuchung®
entnommen werden.

DarUber hinaus sind die Kirche und die Flug-
zeugshelter zu beachten.

Krankenhaus
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung

. Y

Blaues Palais (Landschaftsgarten)
Quelle: Fotodokumentation im Rahmen der Denkmaluntersuchung

Blaues Palais
Quelle: Konversion Furstenfeldoruck

Fliegerhorstkriche
Quelle: Konversion Furstenfeldbruck
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Olympia Gedenkstéatte

Eine Gedenkstatte im ehemaligen Funkwarter-
haus erinnert an das Olympia Attentat 1972.
Ein Bereich des Rollfeldes unmittelbar nérd-
lich der Gedenkstatte, der Schauplatz des
Attentats war, ist ebenfalls Bestandteil dieses
Erinnerungsortes. In der Gedenkstéatte befin-
det sich bereits heute eine Ausstellung eine
Erweiterung dieser Einrichtung ist geplant. Die
Integration der Gedenkstatte und der zugeho-
rigen Freiflache in das stadtebauliche Konzept
ist Aufgabe des Wettbewerbs.

30



5 Rahmenbedingungen fur die Planung

5.1 Planerische und planungs
rechtliche Ausgangssituation

5.1.1

Flr den Bereich des Fliegerhorst-Areals
werden im Regionalplan (2019) folgende Ziele
formuliert:

Regionalentwicklung

- Entwicklung des Stadt- und Umland-
bereichs von Minchen als zentraler
Wohnstandort und Arbeitsmarkt als
Wirtschaftsschwerpunkt, als Bildungs-
und Ausbildungszentrum sowie als Ver-
kehrsverflechtungsraum.

- Anstreben der Sicherung und Weiterent-
wicklung von Standorten flr Forschungs-
und Entwicklungseinrichtungen.

- Verbesserung der Erreichbarkeit der Regi-
on, insbesondere durch den Ausbau des
OPNV.

- Erhalt und Aufbau eines zusammen-
h&ngenden Netzes von Grinzigen und
Freiflachen.

- Anbinden von innerértlichen Grinflachen
durch ein groBraumiges Wegenetz an die
umgebende Landschaft.

5.1.2 Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1983 stellt das Wettbewerbsgebiet mit
der Signatur ,Flache fur Gemeinbedarf-Luft-
verkehr" dar. Ebenso sind gro3e Bereiche als
Flachen fUr die Forstwirtschaft dargestellt. Die
Neuaufstellung des FNPs ist zeitnah geplant.

Die Flachennutzungsplane der angrenzenden
Gemeinden sehen in nachster Umgebung
des Fliegerhorts verschiedene Nutzungen vor,
deren Folgen fur das auf dem Geldnde des
Fliegerhorstes entstehende Quartier beriick-
sichtigt werden sollen (siehe Karte).

Rahmenbedingungen fur die Planung
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5.1.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan definiert strahlenférmig
angeordnete Grinzasuren, die den Grinraum
am Kiloster Furstenfeldbruck mit der Altstadt
und den weiteren Wohngebieten vernetzen.
Darlber hinaus sieht der Landschaftsplan
ebenso wie der geltende FNP eine Griinver-
bindung zwischen dem Fliegerhorst und der
restlichen Stadt vor.

Der Landschaftsplan hat keine Rechtskraft
erlangt.

5.1.4 Raumliche Entwicklungsstrate
gie (RES) Landkreis Fiirsten-
feldbruck

Die Anfang 2017 erschienene radumliche
Entwicklungsstrategie (RES) fur den Landkreis
Furstenfeldbruck definiert Ziele und konkrete
Handlungsempfehlungen fur die zukinftige
raumliche Entwicklung im Landkreis Firs-
tenfeldbruck und somit auch fur das Flieger-
host-Areal (RGumliche Entwicklungsstrategie
s. Anhang ...). Die RES bildet eine Grundlage
fUr weitere Planungen und nimmt daher die
Funktion eines Handlungsleitfadens ein.

Die im RES enthaltenen Inhalte dienten als
Grundlage fur die Auslobung und wurden
z.T. in das vorliegende Planungsprogramm
eingearbeitet.

Parallel zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb
im Bereich des Fliegerhortes betreibt die Stadt
Flrstenfeldbruck die Aufstellung eines Integ-
rierten Stadtentwicklungskonzeptes. Wie viele
andere Kommunen steht auch die Stadt Furs-
tenfeldbruck in der Metropolregion Mdnchen
vor kontinuierlich wachsenden Herausforde-
rungen. MaBgeblich sind hierbei die stetig
steigende Nachfrage nach Wohnraum, der
Demografische Wandel, eine zu gestaltende
Verkehrswende sowie die komplexen Aufga-
ben, die mit dem Klimawandel einhergehen.

19



5.1.5 Bebaungsplan Gemeinde Mai-
sach

Der urspringlich militarisch genutzte Flugplatz
Furstenfeldbruck, der groBtenteils in der Ge-
markung Maisach liegt, soll durch Ansiedlung
von neuen Nutzungen in groBBen Teilen wieder
fur die Allgemeinheit nutzbar gemacht wer-
den. Hierfir méchte die Gemeinde Maisach
einen Bebauungsplan aufstellen. Im Umgriff
des Bebauungsplans der Stadt Maisach sind
folgende Nutzungen vorgesehen: eine Trab-
rennbahn, eine Erweiterung von Sportanlagen
und ein interkommunales Gewerbegebiet
gemeinsam mit der Stadt Furstenfeldbruck.

20

5.2 Birgerdialog

Die Stadt Furstenfeldbruck ist Uberzeugt da-
von, dass ein wichtiger Schllssel zum Erfolg
des Projekts ,Fliegerhorst” in der Begegnung
und dem Austausch von Blrger innen sowie
der Einbindung wichtiger Stakeholder liegt.
Der gesamte Prozess der Rahmenplanung
wird von einem intensiven Dialog mit Bur-
ger’innen sowie stadtischen und regionalen
Stakeholdernbegleitet, der bereits vor dem
Start des Wettbewerbs begonnen hat:

AUSFUHRLICHE BESCHREIBUNG

FNPs aller Gemeinden

Rahmenbedingungen fur die Planung
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5.3 Natur und Umwelt Natur-
raum, Geomorphologie und
Topographie

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich inner-
halb des Naturraums der Minchner Schotte-
rebene und ist weitgehend eben, ausfuhrliche
Darstellung siehe ,Naturschutzfachliche Be-
standserhebung im Fliegerhorst Flrstenfeld-
bruck” (AVEGA 2015). Entlang des stdlichen
Randes des Wettbewerbsgebiets verlauft der
Ubergang der Niederterrasse und der oberen
Furstenfeldbrucker Terrasse. Dadurch ist der
Slden des Gebiets im Unterschied zum ndrd-
lichen Teil vergleichsweise hiigelig. Ansonsten
ist das Gebiet, entsprechend dem Charakter
der MUnchener Schotterebene, nahezu eben.

Im Norden, auf Maisacher Gemeindegebiet, ist
der Fliegerhorst Teil des FFH-Gebiets ,,Flug-
hafen Furstenfeldbruck 7733-371“ uns steht
nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie unter
Schutz.

Die Hohendifferenz reicht vonrd. 521,0 m U.
NN von der ZenettistraBe bis auf rd. 517,0
m U. NN. Der Uberwiegende Teil des Wett-
bewerbsgebiets ist bebaut oder anderweitig
durch Sportflachen oder StraBen und Platze
versiegelt (ca. 40 %). GroBere unversiegelte
Bereiche findet man im Bereich der Waldfla-
chen im Westen des Planungsgebiets.

Das westliche Waldgebiet und die im Ostteil
befindlichen Magerrasenreste und Extensiv-
wiesen stellen die wertvollsten Besténde dar.
Dies gilt sowohl fur die Flora und Vegetation
als auch im Hinblick auf die Habitatansprtche
fUr Flederméuse und Vogel. Auch fur die Her-
petofauna ist dieses Areal als Vorrangflache zu
sehen.

Boden und Grundwasser

Die Béden des Fliegerhorstes sind den Pa-
rarendzinen zuzuordnen und haben sich zu
humdsen Ackerpararendzinen entwickelt. Im
gesamten Fliegerhorst Flrstenfeldbruck, zu
dem auch das o0.g. FFH-Gebiet zahlt, herr-
schen diese flachgriindigen, kalkreichen und
nahrstoffarmen Bdden vor. Aufgrund der jahr-
zehntelangen militarischen Nutzung sind die

Rahmenbedingungen fur die Planung
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unbebauten Flachen weitgehend extensiv v.a.
ohne groBen Dungereintrag genutzt worden.
Dementsprechend hat sich eine seltene Vege-
tation nahrstoffarmer, kalkreicher Standorte
entwickelt. Dazu zahlen in den gehdlzfreien
Bereichen die fir das o0.g. FFH-Gebiet relevan-
ten Trockenrasen und Flachlandmahwiesen,
die sich auch im Untersuchungsgebiet auf-
grund der langjahrigen Mahdnutzung entwi-
ckelt haben. Allerdings fuhrte die engraumige
Siedlungsstruktur mit Gebauden und StraBen,
die das Untersuchungsgebiet sehr stark
splitten, zu einer kleinflachigen, parzellierten
Ausbildung der wertgebenden Gesellschaften.

Der Stidabschnitt und groBflachig der Wes-
ten des Untersuchungsgebiets werden von
Geholzen dominiert. Unter den standértlichen
Voraussetzungen ist die potenzielle nattrliche
Vegetation ein warmeliebender Kalk-Buchen-
wald mit Resten von Eichen- Trockenwaéldern
auf sehr flachgrindigen und warmebegtinstig-
ten Standorten. Letztere haben ihren std-
deutschen Verbreitungsschwerpunkt in Teilen
Frankens.

Vegetation

Die Vegetation wurde zuletzt im Jahr 2008 im
Rahmen einer Baumkartierung aufgenommen.
Neben den groBen, zusammenhangenden
Waldflachen im Westen des Wettbewerbsge-
biets bestehen ca. 400 Baumgruppen, deren
Artenzusammensetzung jedoch nicht spezi-
fiziert wurde. Bei den Solitarbdumen ist als
Leitbaumart der Ahorn zu nennen. Berg-Ahorn
und Spitz-Ahorn bestimmen das Landschafts-
bild des Fliegerhorstes. Daneben ist auch

ein groBer Bestand an Eichen und Kiefern

zu verzeichnen. Bei der Gehdlzzusammen-
setzung des Waldes im Westen handelt es
sich Uberwiegend um naturferne Kiefern- und
Fichtenaufforstungen und edellaubholzeichen
Besténden aus Esche, Eiche, Hainbuche und
Ahorn sowie um kleinere Heckenstrukturen
und Feldgehdlze.

Von diesem Waldbild setzt sich die Flache
westlich des Sommerkellerweges ab. In
diesem Bereich gibt es ein Vorkommen eines
geschutzten Eichen-Trockenwaldes aus alten
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Kiefern und Eichen mit z.T. Stammdurch-
messer Uber 80 cm. Dieser Waldtyp zahlt

zu einer auBerst seltenen Waldgesellschaft
im Naturraum. Neben diesem geschutzten
Baumbestand gibt es am Waldrand stellen-
weise auftretende, thermophile Sdume, die
gesetzlich geschutzt sind. Ansonsten ist das
Wettbewerbsgebiet von Extensivwiesen und
Kalkmagerrasen (Ostlicher Wettbewerbsbe-
reich) bestimmt, die teilweise dem Artenschutz
unterliegen (s. Anlage...).

Im Norden geht das Wettbewerbsgebiet in
Wiesenflachen (Magerrasenreste, Extensivwie-
sen) auf dem Gebiet der Nachbargemeinde
Maisach Uber.

22

Artenschutz

Im Wettbewerbsgebiet, vor allem im westli-
chen zusammenhangenden Waldgebiet, wur-
den Vorkommen diverser nach FFH-Richtlinie
streng geschutzten Arten gefunden.

Fledermausvorkommen wurden sicher
nachgewiesen, der Schwerpunkt der Fleder-
mausvorkommen liegt vor allem im westlichen
zusammenhangenden Waldgebiet. Entschei-
dend zum Erhalt der Fledermauspopulationen
ist die Verbesserung des Altbaum- und Tothol-
zangebots im westlichen Waldbereich. Dari-
ber hinaus sollte der Laubholzanteil geférdert
werden. Das FFH-Gebiet stellt ein wichtiges
Jagdgebiet vor allem in Waldrandlage dar.

Des weiteren wurden zwei Reptilienarten (Zau-
neidechse und Schlingnatter) auf dem Unter-
suchungsgebiets gefunden, welche schit-

FFH-Gebiet (gelb)

Quelle: Naturschutzfachliche Bestandserhebung im Fliegerhorst Furstenfeldbruck
Stand 2015
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zenswert sind. Hinzu kommen verschiedene
Amphibien wie beispielsweise der Laubforsch.

Aus avifaunistischer Sicht steht der Erhalt

des zusammenhangenden Waldgebiets im
Westteil im Vordergrund. Auf die aktuellen
Waldstrukturen sind verschiedene Arten ange-
wiesen.

Siehe hierzu Anlage x Spezielle artenschutz-
rechtliche Untersuchung.

Biotope und Schutzgebiete

Aufgrund besonderer Standortbedingungen
haben sich im Wettbewerbsgebiet natur-
schutzfachlich besonders wertvolle Biotope
entwickelt, die empfindlich sind gegen Stérun-
gen durch Erholungsnutzung, insbesondere
auch durch das Betreten der Flachen (Biotope
s. Anlage ...). Die Freiraumplanung soll hier ein

wertgebende Flachen 7

Dom

Stand 2015

Quelle: Naturschutzfachliche Bestandserhebung im Fliegerhorst Furstenfeldbruck
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besonderes Augenmerk auf die Vernetzung
dieser Biotope legen.

Die Wiesenflachen (Magerrasenreste, Exten-
sivwiesen) im Norden des Wettbewerbsge-
biets auf dem Gebiet der Nachbargemeinde
Maisach stehen gemal FFH-Richtlinie unter
Schutz. Sie durfen nicht betreten werden,
auch die Anlage von Wegen ist in diesem
Bereich nicht gestattet.

Altlasten- und Kampfmittelverdachtsfla-
chen, Kontaminationsflachen

Im Wettbewerbsgebiet sind Altlasten- und
Kampfmittelverdachtsflachen sowie Konta-
minationsflachen vorhanden. Es ist davon
auszugehen, dass im Zuge der Entwicklung
eine Sanierung erfolgt. Fir den Wettbewerb
ergeben sich keine Einschrankungen.

FFH-Gebiet
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Energie

Die Nutzung von Windenergie wére am
Standort theoretisch mdglich, durfte aufgrund
derzeit fehlender technischer Lésungen wohl
ausscheiden. Konventionelle Windkraftanlagen
sind im Siedlungsraum generell zu problema-
tisch.

Erkenntnisse zu moéglicherweise nutzbarer
Abwarme oder Prozesswérme von Betrieben
in N&he des Plangebiets liegen nicht vor.

Es besteht keine Anschlussmdglichkeit an ein
Fernwadrmenetz; der Aufbau eines oder meh-
rerer regenerativ beheizter Nahwarmenetze
ware dagegen moglich.

Potenziale fUr erneuerbare Energien

Nach den Ergebnissen des Energienutzungs-
plans 2011 ist ein Erdwarmekollektor im Wett-
bewerbsgebiet grundsétzlich moglich.

Erganzungen durch Energiegutachter

5.4 Verkehr und Mobilitat

OPNV

Das Wettbewerbsgebiet besitzt keine direkte
Anbindung an den schienengebundenen Ver-
kehr, es befindet sich im Zwischenraum zweier
S-Bahnlinien (S3 und S4). Auf der Trasse der
S 3, u.a. mit Halt in Maisach, Gernlinden und
Olching, verkehrt zusatzlich der Regional-
verkehr nach Augsburg und Ulm sowie der

Fernverkehr Richtung Stuttgart. Auf der Trasse
OPNV

Dom

Linie 873
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der S 4 verkehrt zusatzlich der Regional- und
Fernverkehr MUnchen-Lindau. An dieser
Strecke befindet sich der S-Bahnhalt Fursten-
feldbruck.

Die dem Wettbewerbsgebiet ndchstgelegenen
Stationen sind die S-Bahnhofe Maisach und
Gernlinden (beide S 3), die in ca. 5-10 Minuten
mit dem Auto zu erreichen sind.

Die direkte OPNV-Anbindung des Wettbe-
werbsgebiets erfolgt Uber die Buslinie 815, die
den Fliegerhorst mit dem Bahnhof Fursten-
feldbruck verbindet, sowie Uber die Buslinien
836 und 873 mit Verbindungen nach Geisel-
bullach, Buchenau, Maisach und Furstenfeld-
bruck.

MIV
Derzeitige ErschlieBung durch den motorisier-
ten Individualverkehr (MIV).

Das Wettbewerbsgebiet ist gut an das Uber-
geordnete StraBennetz angebunden. Sudlich
des Fliegerhorstes verlauft die Hauptverkehr-
sader von Furstenfeldbruck, die Bundesstrale
471, die sich von Nordosten bis Sudwesten
des Stadtgebiets erstreckt. Der Fliegerhorst
ist von Westen Uber die Anschlussstelle (AS)
Furstenfeldbruck-Ost und die anschlieBen-
de Von-Gravenreuth-StraBe bzw. StraBBe der
Luftwaffe direkt an die B 471 angebunden.
Richtung Nordosten bindet die B 471 den
Fliegerhorst an die Bundesautobahn A8 an
und stellt Verbindungen nach Dachau und
weiter um das Stadtgebiet von MUnchen her.

MIV

om (D

B a7l
B2

FURSTENFELD.

Kartengrundlage: Stadt Flrstenfeldbruck
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Der Bund beabsichtigt einen 4-streifigen Aus-
bau der B 471. Im Zuge dieser MaBnahme soll
der Anschluss der B 471 an den Fliegerhorst
Flrstenfeldbruck umgebaut werden.

Weitere Ubergeordnete StraBen im Umfeld
des Fliegerhorstes sind die Bundesstrale B

2 mit Verbindung bis Mammendorf sowie die
StaatsstraBe St2054 und St2345, die von der
AS Furstenfeldbruck-Nord bzw. von der AS
Olching/Maisach um den Fliegerhorst und um
den im Norden anschlieBenden ehemaligen
Flugplatz Furstenfeldbruck herumfihre

Das Wettbewerbsgebiet grenzt von drei Seiten
an die Nachbarkommunen Maisach, Olching
und Emmering und ist verkehrsmaBig deshalb
nur von Westen Uber die ZenettistraBe und
Von-Gravenreuth-StraBe an das Stadtgebiet
von Furstenfeldbruck angeschlossen. Inner-
halb des Wettbewerbsgebiets befinden sich
die in O-W-Richtung verlaufende Hauptachse

FURSTENFELD
BRUCHK
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der MarseillestraBBe (,StraBe der Luftwaffe®) so-
wie kleinere untergeordnete StraBen in Nord-
Sud-Richtung.

Aktuelle Verkehrsplanungen der Nachbar-
gemeinden

Die 3,6 km lange Stdumfahrung der Ge-
meinde Maisach, welche Uber das Areal des
ehemaligen Flugplatzes Furstenfeldbruck geht
wurde bereits umgesetzt. Ein Teil der Rollbahn
wurde hierflr genutzt.

Ziel der geplanten MaBnahme war die Ausla-
gerung des Durchgangsverkehrs.

Ruhender Verkehr

Die derzeitige Parkierungssituation im Wettbe-
werbsgebiet sieht Uberwiegend groBflachige,
oberirdische Stellplatzflachen vor, die im Sinne
einer nachhaltigen Entwicklung Uberplant
werden kénnen.
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FuB- und Radverkehr

Das Wettbewerbsgebiet ist sehr gut in das
Radverkehrsnetz integriert. Es wird Uber

zwei Haupt-Radrouten des Radroutennetzes
Flrstenfeldbruck an die Innenstadt und den
Bahnhof von Furstenfeldbruck angebunden.
Ebenso befindet sich die westliche Wettbe-
werbsgrenze an dem das Stadtgebiet umfah-
renden Rad-Ring. Stdlich des Fliegerhorstes
fOhrt eine Strecke des landkreisweiten Radwe-
genetzes bis nach Gernlinden.

Die ErschlieBung innerhalb des Wettbewerbs-
gebiets beschrankt sich auf straBenbeglei-
tende FuBwege. Der Radverkehr wird auf den
StraBenflachen abgewickelt. Vereinzelt gibt es
im Wettbewerbsgebiet eher untergeordnete
Wegeverbindungen, wie z.B. an der stdlichen
Wettbewerbsgrenze oder im Bereich des Wal-
des westlich der bestehenden Sportanlagen.

5.5 Immissionen

Verkehrslarm

Auf das Planungsgebiet wirken der Ver-
kehrslarm der B 471 im Stden (tags 55dB(A)
und nachts 48 dB(A)) sowie der ndrdlich ver-
laufenden Sudumfahrung Maisachs ein.

Gewerbelarm

Derzeit ist das Wettbewerbsgebiet insbeson-
dere den L&rmbelastungen des nordéstlich
des Gebiets gelegenen BMW-Fahrsicherheits-
zentrum Maisach ausgesetzt. Das BMW-Fahr-
sicherheitszentrum wird jedoch mit Abzug

der Bundeswehr aufgeldst. Das Fahrsicher-
heitstraining der Bayrischen Polizei soll jedoch
am westlichen Ende des Rollfeldes und in der
westlichen Shelterschleife fortgefuhrt wer-den.
Hierzu liegt ein prognostisches Larmgutachten
VOr.

Westlich an das Wettbewerbsgebiet grenzt
das Gewerbegebiet Hasenheide an, von
diesem gehen durchschnittliche flir Gewerbe-
gebiete typische Larmeinwirkungen aus.

Sportlarm
Die denkmalgeschutzten Sportflachen im
Binnenbereich des Wettbewerbsgebiets

Rahmenbedingungen fur die Planung
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(Sportgeldnde mit AuBen-Sportflachen,
Schwimm- und Sporthalle) sollen auch wei-
terhin betrieben werden. Der insbesondere
bei Vereinssportnutzung abends und am
Wochenende auftretende Larm (Freiflachen
und Stellplatzanlagen) muss bei benachbarter
Wohnbebauung beachtet werden.
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6 Planungsprogramm

6.1 Leitlinien fiir die Entwicklung
des Fliegerhorsts

Mit dem Beschluss von Leitlinien am 24.
September 2019 hat der Stadtrat die Ent-
wicklungsperspektiven und den langfristig
strategischen Handlungsrahmen gemal der
raumlichen Entwicklungsstrategie flr den
Fliegerhorst festgelegt. Die Leitlinien, die aus
der Raumlichen Entwicklungsstrategie heraus
entwickelt wurden, bilden die Grundlage fur
die Aufgabenstellung des Wettbewerbs.

Grundlegendes

Der ehemalige Fliegerhorst stellt eine einma-
lige Entwicklungschance fur den Landkreis
Furstenfeldbruck dar, dessen Potenzial dann
voll ausgeschopft werden kann, wenn seine
Entwicklung auf allen Ebenen genau durch-
dacht wird. Zudem ist es einer der am besten
geeigneten Standorte fur interkommunale
Zusammenarbeit. Qualitatssichernde MafBnah-
men wie Wettbewerbe, Plangutachten, stadte-
bauliche Entwicklungskonzepte, Pilotprojekte,
interkommunaler Wissenstransfer, Diskussion
zur Baukultur und ein Gestaltungsbeirat sollen
im Planungsprozess angewandt werden.
Dabei werden die Belange des Klimaschut-
zes, der Grauen Energie sowie die Nutzung
der Energiestandards berUcksichtigt. Ebenso
liegen der Entwicklung Konzepte zur An- und
Einbindung an das Stadtgebiet, zur stufen-
weisen Realisierung sowie eine wirtschaftliche
Entwicklungsstrategie zugrunde. Zustandigkeit
und Koordinierung: Die entwickelbare Flache
des Fliegerhorsts liegt zum groBten Teil auf der
Flur der Stadt FUrstenfeldbruck, die planerisch
bereits in Vorleistung gegangen ist (VU, 2014)
und deshalb moglichst eine federfUhrende
Rolle bei der Entwicklung des Fliegerhorsts
innehaben sollte.

Leitlinie Planungskultur
Um ein engagiertes (zum Teil auch jingeres)
Publikum der Birgerschaft und allgemein Inte-
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ressierte zu erreichen, werden neue Wege der
Offentlichkeitsbeteiligung ausgelotet. Um alter-
native, stadtebauliche Lésungsmaoglichkeiten
fur den Standort Fliegerhorst diskutieren zu
kénnen, wird ein planerisches Konkurrenzver-
fahren (z. B. stadtebaulicher und landschafts-
planerischer Ideenwettbewerb) zum geeigne-
ten Zeitpunkt durchgefuhrt.

Leitlinie Stadtebau

Bei der Entwicklung des Fliegerhorsts wird ein
identitatsstiftendes Ortsbild geman aktueller
Rahmenbedingungen (Nutzungsmischung,
bauliche Dichte, etc.) flir ein urbanes Quar-
tier geschaffen und entwickelt. Auf dem
Fliegerhorst werden kinftig viele verschie-
dene Nutzungen aufeinandertreffen. Um ein
zusétzliches Verkehrsaufkommen durch die
zu erwartenden neuen Einwohner und Be-
schaftigten zu vermeiden, werden integrierte,
Ubergemeindlich abgestimmte Planungen
von Wohn-und Arbeitsplatz entwickelt. Die
Standortgemeinden, der Landkreis sowie
weitere Betroffene setzen sich von Anfang an
daflr ein, das Mobilitatsbedtrfnis mdglichst
nachhaltig befriedigen zu kénnen. Das Ange-
bot von Wohnen und Arbeiten sowie weiterer
sinnvoll erganzender Nutzungen ermdoglichen
kurze Wege insbesondere dadurch, dass hier
gewohnt und gleichzeitig gearbeitet werden
kann. Geschafte mit Artikeln fUr den t&glichen
Bedarf verhindern, dass langere Fahrten in
Kauf genommen werden mussen. Die beste-
henden, denkmalgeschutzten Gebaude und
préagnanten Freirdume werden als identitats-
stiftende Gebaude in das zu entwickelnde
Quartier einbezogen.

Lagespezifische Ortsidentitdten und préagende
raumlicher Strukturen werden auf ihre Quali-
taten und die Alltagstauglichkeit hin geprtift,
entsprechend erhalten und weiterentwickelt.
Eine Entwicklung auf allen Ebenen wird genau
durchdacht und die interkommunale Zusam-
menarbeit daran ist selbstverstandlich.

Planungsprogramm
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Leitlinie Landschaft und Freiraum

Die gebietstypischen, kleinrAumlichen Struk-
turen der Kulturlandschaft werden gesichert.
Identitatsstiftend sind die bestehenden Frei-
und Waldflachen sowie Blickbeziehungen in
den umliegenden Landschaftsraum, welche
Beachtung in der weiteren Planung finden.
Vielfaltige landschaftliche und naturrdumliche
Qualitaten werden zur langfristigen Siche-
rung der Lebens- und Naherholungsrdume
im Landkreis gezielt weiterentwickelt. Um
den Nutzungsdruck abzufedern, werden die
Freirdume differenziert zoniert und qualitatsvoll
aufgewertet. Durch die besondere Stand-
ortbedingung haben sich im Bereich des
Fliegerhorsts naturschutzfachliche besonders
wertvolle Biotope entwickelt, die empfindlich
gegen Stérungen durch Erholungsnutzung,
insbesondere auch durch das Betreten der
Flachen, sind. Multifunktionale Flachen wer-
den gefoérdert und weiterentwickelt, um den
vorhandenen Raum bestmdglich -auszunutzen.
Mit den nattrlichen Ressourcen wird respekt-
voll umgangen, bereits geschitzte Flachen
und Landschaftsbestandsteile beachtet und
sinnvoll erganzt, um eine nachhaltige Land-
schaftsentwicklung zu garantieren.

Leitlinie Verkehr und Technische Infrastruk-
tur

Die ErschlieBung des Fliegerhorsts ist von
zentraler Bedeutung fur seine Entwicklung.
Bereits ab Beginn der Entwicklung sollten
gute Alternativen zum MIV vorhanden sein.
Die Anbindung wird sowohl an die Linie der
S3 als auch der S4 gewéhrleistet. In Richtung
Furstenfeldoruck, Maisach und Gernlinden
werden sichere und attraktive Radwege sowie
ein optimaler Anschluss an den Radschnell-
weg Richtung Minchen geschaffen. Die
Mobilitdt im Landkreis Furstenfeldbruck wird
durch eine starke Vernetzung gepragt und ist
siedlungs- und umweltvertraglich. Integrierte,
Ubergemeindlich abgestimmte Planungen

von Wohn- und Arbeitsplatzentwicklungen
vermeiden zusétzlichen Verkehr. FuBlaufige
Mobilitat wird durch kurze Wege im Quartier
sowie attraktiv gestaltete dffentliche (StraBen-)
Raume geférdert.

Planungsprogramm
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Leitlinie Soziale Infrastruktur

Am Standort wird die erforderliche Infrastruk-
tur durch soziale Einrichtungen, Vereine und
Sport sowie wissensintensive Dienstleistungen
angeboten und ggf. aus strategischer Sicht
auch durch weitere Einrichtungen (z. B. Be-
rufsschule, Kulturbausteine) erganzt.

Leitlinie Energie und Klimaschutz

Am Fliegerhorst sollen energieeffiziente
Stadtstrukturen mit zukunftsfahigen Ener-
giestandards ebenso bertcksichtigt werden,
wie erneuerbarer Energien und innovative
Energiesysteme. Unter dem Gebot der Nach-
haltigkeit ist der Aspekt der Grauen Energie zu
beachten, der einen weitgehenden Erhalt des
ausgedehnten Gebaudebestands nahelegt.

Leitlinie Wirtschaft und Wissenschaft

Eine Uberregionale Bedeutung wird durch
starke Unternehmen oder Forschungs,
Entwicklungs- und Innovationseinrichtungen
als Zugpferde der Entwicklung gewonnen.
Zur Nachnutzung eignen sich vor allem
High-Tech-Unternehmen und High-Tech-affine
Dienstleistungen — einige davon auch Jun-
gunternehmen. Entscheidend ist dabei auch
ein Mindestmal an Einwohnern und Arbeits-
platzen zu etablieren, um die verkehrliche und
soziale Infrastruktur auslasten zu kénnen und
einen urbanen Standort entstehen zu lassen.
Die so entstehende Dichte an Kompeten-
zen, Vorbildern und Ausstattungsmerkmalen
erlauben eine strategische Vermarktung des
Fliegerhorsts als integrierter, urbaner Stand-
ort. Die Konzentration von verschiedenen
Unternehmen generiert Nahevorteile fur z. B.
Kontakte und Kooperationen, Co-Working
Spaces oder Grinderzentren, Gast/9ronomie
und Catering sowie Sportanlagen.

Das Quartier schafft ein verstarktes, nachhal-
tiges ortliches Beschaftigungswachstum als
attraktiver Wohn- und Arbeitsplatzstandort,
eine lebendige Kommune und vermeidet die
Entstehung einer ,Schlafstadt".

Leitlinie Wohnen
Eine moglichst kleinteilige Parzellierung im Sin-
ne von Uberschaubaren und unterschiedlich
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groBen Baugrundstticken, z. B. fur Bautrager,
Genossenschaften, Baugruppen etc. insbe-
sondere der neu zu entwickelnden Flachen
fordert die Vielfalt an Bewohnerschaft und
Wohnformen, an Architektur und an Stadtbild
im neuen Quartier. Unterschiedliche Wohnty-
pologien (z. B. Geschosswohnungsbau, Ein-
oder Zweifamilienhduser) und Tragermodelle
(z. B. Eigentums- und Mietwohnungsbau,

frei finanziert oder geférdert) mischen: Der
Fliegerhorst eignet sich in bester Weise, die
Teilstrategie ,Vielfalt an Wohnformen® in die
Praxis umzusetzen. Es ist entscheidend, dabei
verschiedene Wohntypologien und Tragerfor-
men zu mischen sowie einen relevanten Anteil
an kostengunstigem Wohnraum exemplarisch
und pilothaft zu schaffen.

Leitlinie Sport-, Freizeit und Naherholungs-
flachen

Bei dem Angebot flr die Naherholung werden
folgende Aspekte berlcksichtigt:

Vertragliche, attraktive und qualitatsvolle
Gestaltung der Naherholungsmadglichkeiten
fUr alle Nutzer- und Altersgruppen, Gewahr-
leistung und stellenweise Optimierung der
Zuganglichkeit zum Landschaftsraum wie
auch der Flhrung durch diesen — mit Ausnah-
me besonders sensibler Naturrdume -, um
Maoglichkeiten zum Naturerlebnis als wichtigen
Bestandteil der Naherholung zu ermdéglichen.
Besonders bericksichtigt werden identitéts-
stiftende lokale Qualitaten und Ubergeordnete
Sichtbeziehungen bei baulichen Entwicklun-
gen, um deren Wahrnehmbarkeit und Er-
lebbarkeit zu sichern. Die Landschafts- und
Naturrdume werden als Erholungsmaoglichkei-
ten und Umweltbildung weiterentwickelt und
mit attraktiven Wegeverbindungen vernetzt,
insbesondere fur den nichtmotorisierten Frei-
zeitverkehr.

Leitlinie Baukultur

Der Fliegerhorst unterscheidet sich hinsicht-
lich des Ortsbildes und der vorhandenen
Struktur vollstdndig vom Rest des Landkrei-
ses. Er besitzt eigenstandige, ortsspezifische
Baustrukturen, die zu knapp der Halfte unter
Schutz stehen (z.B. der ,Kilometerbau®). Der
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Fliegerhorst muss als potenzielles ,, Transfor-
mationsgebiet® in einer positiven Weise in das
Bewusstsein der Bevolkerung im Landkreis
gelangen.

6.2 Stadtebau

FUr das neue Stadtquartier wird eine stadte-
bauliche Struktur gesucht, die pragnant und
unverwechselbar ist und zugleich offen fur

heute noch nicht absehbare Entwicklungen.
Stéadtebau und Freiraum sollen aus den vor-
handenen Strukturen abgeleitet werden und
die Geschichte des Ortes erlebbar machen.

Darlber hinaus erwartet die Stadt Firstenfeld-
bruck Uberzeugende Antworten auf weitere
grundsatzliche Fragestellungen:

- Gestaltung des Stadteingangs als Adresse
des neuen Quartiers

- Gestaltung des Ubergangs zwischen
der Bebauung und den angrenzenden
Landschaftsrdumen, insbesondere zum
geschutzten offenen Landschaftsraum im
Norden

- Umgang mit der Insellage des Areals Ge-
stalterische Anbindung an die Stadt oder
eigener Stadtteil (deutliche Z&sur zwischen
Hasenheide und Fliegerhorst oder Anbin-
dung)

- Abgleich mit bestehenden Konzepten im
Stadtgebiet und mit den Interessen der
Nachbarkommunen ist vorzunehmen.

- Umgang mit der Geschichte des Flie-
gerhorsts, insbesondere Integration der
Olympia Attentat Gedenkstatte in den
Fliegerhorst.

Stufenweise Entwicklung

Um das Wettbewerbsgebiet zu gliedern und
die Realisierung zeitlich zu strukturieren, ist
eine Entwicklung in mehreren Bauabschnit-
ten erforderlich. Hierbei ist es notwendig,

die West-Ost-Achse entlang der StraBe der
Luftwaffe, mit Hauptsammler, zu Beginn zu
entwickeln. Die GroBe der einzelnen Bauab-
schnitte erfordert wiederum eine schllssige
Untergliederung in unterschiedliche Zonen mit
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differenzierter stadtebaulicher Dichte. Diese
sind so auszubilden, dass sie jeweils eigen-
standig funktionieren, in Etappen realisierbar
und untereinander anschlussfahig sind. Als
Ausgleich fur die Bebauung sollen im Quartier
gut nutzbare &ffentliche Freiflachen und le-
bendige 6ffentliche Raume flir Alle entstehen.
Ein abgestuftes System bzw. eine Zonierung
von Offentlichen, halbéffentlichen und privaten
Bereichen soll dies ermdglichen. Eine Entwick-
lung von West nach Ost bietet sich aufgrund
der technischen Infrastruktur (Kanalanbin-
dung, VerkehrserschlieBung) vorrangig an.

Urbanitat und Dichte

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden soll eine adaquate stad-
tebauliche Dichte erreicht werden, die die
Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie
maoglich halt und sich insbesondere durch eine
multifunktionale Verschrankung der Nutzun-
gen auszeichnet.

stufenweise Entwicklung
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Um Identifikation sowie soziale Kontrolle zu
gewahrleisten und Spannungen zu vermeiden,
ist eine Gliederung in Uberschaubare Einheiten
erforderlich. Die Mischung dichter und weniger
dichter Zonen ermdglicht eine angemessene
durchschnittliche Dichte mit einem ausge-
wogenen, abwechslungsreichen Hohenspiel,
unterschiedlichen Gebaudehdhen sowie einer
klaren Gestik zu geplanten Quartierszentren.

Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege* soll
sich der Stadtebau insbesondere durch eine
feinkdrnige Nutzungsmischung von Wohnen,
Arbeiten, Einkaufen, Bildung, Kultur und Erho-
lung auszeichnen. Die Intensitat der Nutzungs-
mischung soll fur bestimmte zentrale Bereiche
stérker ausgestaltet werden. Im Hinblick auf
die vertikale Nutzungsmischung wird ange-
regt, in geeigneten Bereichen in den Erdge-
schossen soziale und gewerbliche Nutzung zu
ermdglichen. Intelligente Nutzungskonzepte
und Angebote zur gemeinschaftlichen Nut-
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zung sollen gleichzeitig als halbéffentliche
,Hybride" zum &ffentlichen Raum wirken.

Offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raum soll eine klar erkenn-
bare Pragnanz erhalten, die baulich gefasst

ist und einer multifunktionalen Nutzung offen
steht. Die 6ffentlichen Rdume sollen dabei

als zusammenhangendes ,Gerlst" verstan-
den werden, mdglichst unter Einbeziehung
der vorhandenen pragenden Grunstrukturen.
Gute Orientierbarkeit und deutlich erkennba-
re Raumabfolgen sind ein wichtiges Ziel der
Raumbildung. Die Proportionen von Gebaude-
héhen und &ffentlichem Raum sollen sowohl
im kleinen als auch im groBen MafBstab ausge-
wogen gestaltet werden.

Parzellierung und Gebaudetypologie

Das neue Stadtquartier soll sich durch ei-

nen ausgewogenen Mix von verschiedenen
Gebéaudetypologien mit dem Schwerpunkt auf
dem Geschosswohnungsbau auszeichnen.
Neben groBeren Gebaudetypologien des Ge-
schosswohnungsbaus sind auch kleinteilige
Strukturen in der Art verdichteter Einfamilien-
hauser denkbar. Stadtebauliche Dominanten
in Form von Hochpunkten an pragnanten und
zentralen Stellen kénnen bewusst gesetzt
werden.

Eine kleinteilige Parzellierung, die flexibel auf
zukunftige veranderbare Rahmenbedingungen
reagieren kann, soll dabei die Vielfalt unter-
schiedlicher Gebaudetypologien und einen
damit verbundenen vielseitigen Tragermix
untersttzen. Monotone Strukturen sollen
vermieden werden. Auch die Freirdume und
die Gebaude sowie deren Grundrissgestaltung
sollen auf mégliche Nutzungsveranderungen
reagieren kdnnen.

Die stadtebauliche Grundstruktur soll auf dem
Prinzip der Nachbarschaft beruhen, die die
gesellschaftliche und bauliche Vielfalt wieder-
spiegelt. Das Gesamtquartier soll durch eine
Vielfalt von Nachbarschaften gebildet werden.
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6.3 Nachhaltigkeit und Zukunfts-
fahigkeit

Die Themen Nachhaltigkeit und Zukunftsfa-
higkeit werden an den Anfang des Planungs-
programms gestellt, denn diese Querschnitts-
themen pragen das gesamte Vorhaben und
stehen in Verbindung zu allen anderen Teilen

dieser Auslobung.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die stadtischen Klimaschutzziele werden im
Stadtratsbeschluss vom 26.11.2020 wie folgt
préazisiert: ,Der Stadtrat beschlief3t, dass Flrs-
tenfeldbruck seine Treibhausgas-Emissionen
bis spatestens 2035 unterm Strich auf ,Null”
reduziert (bilanzielle Klimaneutralitat).”

Bei der Realisierung des neuen Stadtquartiers
sollen alle Méglichkeiten zur Umsetzung der
angestrebten Klimaschutzziele ausgenutzt
werden. Im Hinblick auf den Klimawandel
kommt dkologischen Anséatzen bei der Ent-
wicklung der Gebaude und der Freiflachen,
einschlieBlich der Berlcksichtigung der vor-
handenen Vegetation, ein besonderer Stellen-
wert zu. Als Ansétze hierfir kdnnen genannt
werden:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Multifunktionalitat von Flachen und Mehr-
fachnutzungen von Gebauden

- nachhaltige Mobilitat, Stadt der kurzen
Wege, Vermeidung von motorisiertem
Individualverkehr im Quartier

- dezentrale Speicherung und Versickerung
von anfallendem Wasser, Nutzung von
gespeichertem Wasser

- Vermeidung von Hitzeinseln

- kompakte und materialsensible Bauwei-
sen, Nutzung vorhandener Bausubstanz
(»graue Energie”)

Mit Blick auf den Klimawandel und die zu er-
wartenden hdheren Temperaturamplituden soll
auBerdem eine Antwort auf die Frage gefun-
den werden, welche qualitative und gestalte-
rische Auspragung die stadtische Vegetation
annehmen kann (Robustheit, Schattenspen-
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den etc.). Insbesondere soll ein Spektrum an
Stadtbaumarten gefunden werden, die den
Anspriichen an Gestaltung, geringe Pflege
und Resistenz gegenlber Hitze und Schadlin-
gen gerecht werden und die nach Méglichkeit
keine Allergien ausldsen.

,Graue Energie”

Eine umfassende Bilanzierung der Treibhaus-
gas- Emissionen muss neben der Betriebse-
nergie auch die ,Graue Energie“, also die mit
der Errichtung der Gebaude verbundenen
Emissionen umfassen.

Der umfangreiche Gebaudebestand des
Fliegerhorsts bietet hierfur betrachtliches
Potenzial. Die Stadt Furstenfeldbruck hat

die Eignung von Bestandsgebauden flr eine
Nachnutzung untersuchen lassen. Die Be-
wertung der Eignung umfasste dabei eine
Vielzahl von Kriterien, die vom Denkmalschutz
Uber typologische Eigenschaften bis zum
Erhaltungszustand reichen. Im Sinne des von
Muck Petzet Architekten entwickelten Bewer-
tungstools hat die Verwaltung eine Vorprufung

des Gebaudebestandes durchgefthrt und

zu erhaltende Gebéaude identifiziert. Weitere
Kategorien sind Gebaude, die sich mdglicher-
weise fur eine Nachnutzung eignen und einer
weiteren Prufung unterzogen werden mussen,
sowie Gebaude die abgebrochen werden
konnen. Sollten die Wettbewerbsteilnehmer
stadtebaulich und voraussichtlich wirtschaft-
lich Uberzeugende Konzepte zur Nachnutzung
einzelner Gebaude entwickeln, kann im Rah-
men des Wettbewerbs von dieser Kategorisie-
rung zugunsten des Erhalts eines Gebaudes
abgewichen werden.

Vorschlage zur Nachnutzung sind méglich und
erwlnscht. Da sich die Wettbewerbsleistun-
gen pri-méar im stadtebaulichen MaBstab be-
wegen und der Umfang der Abgabeunterlagen
begrenzt ist, gentgen hierflr knappe, aber
nachvollziehbare textliche und/oder skizzen-
hafte Erlauterungen. Bei sémtlichen Nachnut-
zungen von Gebauden sind - unabhangig von
den EntwurfsmaBstaben des Wett-bewerbs

- bereits jetzt schon die erforderlichen energe-
tischen Sanierungen mitzudenken.
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Energiegewinnung und -speicherung
Potenziale flr die Gewinnung erneuerbarer
Energien und deren Speicherung sind auszu-
loten und die dafur erforderlichen Flachen vor-
zusehen. Hierzu gehdren auch die Benennung
und Ausarbeitung der Rahmenbedingungen
zur Nutzung dieser erneuerbaren Energien,
wie z.B. der Solarenergie.

Es werden Aussagen erbeten, wie der neue
Stadtteil energietrageroffen, sparsam und ggf.
sogar autark versorgt werden kann. AuBer-
dem sind Ideen gewunscht, die helfen, den
Energiebedarf zu senken.

Soziales

Nachhaltigkeit ist auch im Sinne einer sozialen
Vielfalt des neuen Quartiers erwinscht. Es soll
ein inklusiver Ort fUr alle Alters-, Sozial- und
Lebensgruppen (Familien, Kinder, Jugendli-
che, Senioren, Menschen mit Behinderung
etc.) und Nationalitdten entstehen.

Wirtschaftlichkeit

Nachhaltiges Planen und Bauen muss immer
auch ein wirtschaftliches Planen und Bauen
sein - sowohl was die Herstellung der Gebau-
de und Freiflachen als auch deren Unterhalt
betrifft.

Eine besondere Bedeutung kommt der Wirt-
schaftlichkeit auch angesichts der Zielsetzung
zu, dass der neu geschaffene Wohnraum fur
maoglichst viele Burger*innen bezahlbar sein
soll.

6.4 Nutzungen

6.4.1 Ubersicht

Im neu entstehenden Stadltteil sind verschie-
dene Nutzungen miteinander harmonisch zu
gestalten. Ein besonderer Schwerpunkt liegt
in der VerknUpfung von Wohnen und Arbeiten.
Ziel ist es, durch attraktive Rahmenbedin-
gungen die Ansiedlung zu férdern und ein
Stadltteil zu entwickeln, welcher zum Wohnen
und Arbeiten einladt. Das Stadtquartier soll
pragnant, unverwechselbar und zugleich offen
fOr heute noch nicht absehbare Entwicklungen
sein. Hierzu gilt es das Quartier so zu gestal-
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ten, dass die Entwicklungen zeitlich struktu-
riert werden kdnnen.

6.4.2 Arbeiten und Wohnen

Arbeiten und Wohnen sollen im neuen Stadt-
teil gleichwertig nebeneinanderstehen bzw.
ineinander verwoben werden. Dazu gehort

die fuBlaufige Erreichbarkeit der Arbeitsplatze
ebenso wie flexible Baustrukturen, die unter-
schiedliche Nutzungen ermdoglichen. Insge-
samt verfolgt die Stadt Furstenfeldbruck eine
Nutzungsintensitat von ca. 4.000 Einwohnern
und ca. 3.000 Arbeitsplatzen. Dartber hinaus
sollen Potenzialflachen definiert und aufgezeigt
werden, in denen dargestellt wird, wie sich
das Areal in den kommenden Jahrzehnten
weiter entwickeln kann. Auf diese Art und Wei-
se sollen nachhaltige Potenziale fur zukinftige
Generationen geschaffen werden.

Diese Angaben dienen einer groben Orien-
tierung. Das genaue Mal3 der Nutzung und
das genaue Verhaltnis der Nutzungsarten soll
im Wettbewerb ermittelt werden. Dabei ist
nicht die Maximierung der Ausnutzung ent-
scheidend, sondern die Gesamtqualitat des
Konzepts unter Berlcksichtigung aller Beurtei-
lungskriterien.

Differenziertes Wohnungsangebot

Im Wettbewerbsentwurf wird eine Ausein-
andersetzung mit den WohnbedUrfnissen
unterschiedlicher Nutzer- und Altersgruppen,
dem Wunsch der zukinftigen Bewohnerin-
nen und Bewohner nach Privatheit als auch
nach Angeboten flr das Entstehen sozialer
Gemeinschaft erwartet. Die VerknUpfung von
Wohnen, Leben und Arbeiten soll eine leben-
dige Nachbarschaft ermoglichen. Gefragt sind
daher flexible Angebote, differenzierte Wohn-
konzepte und innovative Managementansétze.
Die Wohnnutzung soll einen aktiven Beitrag zu
einem vielféltigen urbanen Leben im Quartier
leisten.

Der Fokus liegt dabei auf besonderen Wohn-
modellen, wie z.B. gewerblichen und privaten
Baugemeinschaften, genossenschaftlichem
Wohnen sowie Mehrgenerationen-Wohnge-
meinschaften. HierfUr ist 1/3 des Wohnungs-
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angebots vorgesehen. Des Weiteren sollen
die Bauformen in Teilen flr den geférderten
Wohnungsbau nutzbar sein.

Erdgeschosszone

Die Erdgeschosszone ist ein wichtiger Fak-
tor fUr die Qualitat des 6ffentlichen Raums.
Wohnvertragliche kleinteilige Gewerbenutzun-
gen, Nahversorgung, aber auch gemeinwohl-
orientierte oder gemeinschaftliche Nutzungen
bieten sich hierfur an.

Die Intensitat der Nutzungsmischung soll fur
bestimmte zentrale Bereiche starker aus-
gestaltet werden, Raumhdhe und Grundris-
stypologie der Gebaude sollen hier Nicht-
wohnnutzungen ebenso ermaoglichen wie
qualitatsvolles Wohnen mit einem hohen Mal3
an Privatheit.

Zukunftsfahige Gewerbestruktur

Der Standort Fliegerhorst Furstenfeldbruck
soll als ein starker Gewerbestandort auf der
Achse Augsburg-Munchen etabliert werden.
Hierzu strebt die Stadt die Entwicklung eines
interkommunales Gewerbegebietes in Form
eines Technologie- und Innovationscampus
an. Hiermit sollen kleine und mittlere Unter-
nehmen, aber auch Forschungseinrichtungen
angesprochen werden, um ein qualifizier-tes
Arbeitsplatzangebot zu schaffen.

Die Stadt Furstenfeldbruck stellt derzeit ein
Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GeKo)
auf, das voraussichtlich in der zweiten Wett-
bewerbsstufe vorliegen wird. In der ersten
Wettbewerbsstufe sollen zunachst grund-
satzliche Ideen entwickelt werden. Variabilitat
und weitgehende ,Nutzungsneutralitat® von
Gebauden und Freirdumen sollen dabei eine
schnelle Reaktion auf Verdnderungen der
Arbeitswelt ermodglichen und ausreichenden
Gestaltungsspielraum in den nachfolgenden
Planungsphasen ermdglichen.

Quartierszentrum / Nahversorgung

Im stdwestlichen Bereich des Wettbewerbs-
gebiets befindet sich ein Gewerbegebiet
(Maisacher StraB3e) mit Uberwiegend Einzel-
handelsnutzungen, das fur die westlichen
Bereiche des Fliegerhorstes gerade noch die
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Funktion der Nahversorgung hat. Das Gewer-
begebiet ist hinsichtlich seiner Raumstruktur
als Insel im Waldgebiet gelegen. Ein weiterer
Ausbau der Einzelhandelsnutzungen ist an
diesem Standort nicht vorgesehen (Quelle:
VU).

Im Wettbewerb sind daher Losungen aufzu-
zeigen, die eine bedarfsgerechte Nahversor-
gung gewahrleisten und genidgend Kapazi-
taten aufweisen, um die angestrebte Anzahl
der im Gebiet Wohnenden und Arbeitenden
zu versorgen. Hierbei wird eine GroBe von
ungefahr 2.600 m? angestrebt. Die Errichtung
von Nahversorgungseinrichtungen soll mit der
Zielsetzung einer optimalen Erreichbarkeit far
FuBgénger einher gehen.

An geeigneter Stelle ist die Schaffung ei-

nes Stadtteilzentrums oder mehrerer kleiner
Zentren gewunscht. Im Erdgeschoss kdnnen
Nutzungen fUr den Handel, die Gastrono-

mie sowie Dienstleistungsnutzungen fur den
taglichen Bedarf integriert werden. Aber auch
intelligente Nutzungskonzepte und Angebote
zur gemeinschaftlichen Nutzung sollen gleich-
zeitig als halboffentliche ,Hybride® zum o6ffentli-
chen Raum wirken. Es ist zu beachten, dass
bei der Konzeption eines neuen Stadtteilzent-
rums die Innenstadt von Firstenfeldbruck ihre
zentrale Stellung innerhalb der Zentren-Hierar-
chie beibehalt.

Westlich des Wettbewerbsgebiets grenzt das
Gewerbegebiet Hasenheide an, das unter
anderem auch Gastronomieangebote beher-
bergt. Trotz einer gewissen raumlichen Nahe
zum Fliegerhorst haben diese Nutzungen
keine Relevanz fur die Versorgung des Wett-
bewerbsgebiets. Daflir sind die Aufenthalts-
qualitdten besonders im stdlichen Bereich
des Wettbewerbsgebiets deutlich gréBer. Dort
befinden sich mit Casino, Speisesalen und der
Kantine der Offiziersschule gastronomische
Einrichtungen, deren Aufwertung und Integ-
ration in das Gesamtkonzept wiinschenswert
ist.
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Entwicklung in Stufen

Um das Wettbewerbsgebiet zu gliedern und
die Realisierung zeitlich zu strukturieren, ist
eine Entwicklung in mehreren Bauabschnitten
erforderlich. Die einzelnen Etappen sind so
auszubilden, dass sie jeweils eigenstandig
funktionieren und untereinander anschlussfa-
hig sind.

6.4.3 Soziale Infrastruktur

Die Entwicklung von Wohnraum in ca. 1.600
WE erzeugt einen umfanglichen Bedarf an
Einrichtun-gen der sozialen Infrastruktur. Dies
umfasst Bildungseinrichtungen, Gemein-
bedarfs- und soziale Einrichtungen sowie
Freizeit- und kulturelle Angebote fur alle
Altersgruppen. Dabei sollen vielfaltige Syner-
gien Multifunktionalitat und Doppelnutzungen
ermdglicht werden. Der abgeschatzte Bedarf
ist im Folgenden aufgefUhrt und erldutert.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Die aus dem neuen Stadtquartier entstehen-
den Bedarfe kénnen nur durch Erganzung
der bestehenden umliegenden Gemeindebe-
darfseinrichtungen abgedeckt werden. In das
stadtebauliche und landschaftsplanerische
Konzept sind daher Flachen fir die Errichtung
einer zweiztgigen Grundschule, zwei Kinder-
garten mit je 3 oder 4 Gruppen, Krippen fur
6 Gruppen, ein Jugendzentrum, Blrgerhaus
und ein Pflegewohnheim einzuplanen. Die
Lage der Einrichtungen im Quartier, Anbin-
dung an den FuB- und Radverkehr, sowie
OPNV und ihre sinnvolle Einbindung in die
Bauabschnittsgestaltung sind sorgfaltig zu
erwagen.

Eine raumliche und funktionale Kombination
der Einrichtungen ist winschenswert.

Beide Kindertagesstatten kénnen sowohl
integriert als auch freistenend geplant werden
(siehe hierzu Fact Sheet, S. 38).

Sportanlagen

Die bestehenden Sportanlagen im Wettbe-
werbsgebiet werden heute von zahlreichen
Sportvereinen aus Furstenfeldbruck und den
umliegenden Gemeinden in beschrankten
Zeitfenstern genutzt. Mit der Auflassung der
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militdrischen Nutzung wird das Sport- und
Freizeitangebot fur den Norden Flrstenfeld-
brucks sowie fur die Nachbarkommune Em-
mering an groBer Bedeutung gewinnen.

FUr die vorhandenen, denkmalgeschuitzten
Sportanlagen im Wettbewerbsgebiet sollen
Konzepte vorgeschlagen werden, die sich in
die stadtebauliche Gesamtkonzeption einfl-
gen und sich langfristig etablieren. Hierbei sind
insbesondere die von der Nutzung ausgehen-
den L&rmauswirkungen zu beachten.

Zusatzlich prift die Stadt Furstenfeldbruck die
Maoglichkeit, auf dem Gelande des Flieger-
horts eine Eissporthalle zu errichten Eine
Machbarkeitsstudie untersucht verschiedene
Standorte im Stadtgebiet, gemal Beschluss
des Stadtrats vom 27.10. 2020.s0ll der
Standort nérdlich der Schwimmhalle auf dem
Fliegerhorst in weitere Planungstberlegun-
gen als Option mit einbezogen werden. Die
Eis-sporthalle soll im Entwurf mitgedacht
werden.

Nutzung ven Bestandsgebauden
Gemeinbedarfseinrichtungen kommen auch
als Nutzung fUr denkmalgeschitzte Gebaude
in Frage. Die offentliche Nutzung entspricht
der identitatspragenden Gestalt der Gebaude
und sichert zudem einen denkmalgerechten
Umgang mit der Bausubstanz.

Vernetzung

Eine gute Erreichbarkeit und OPNV- Anbin-
dung ist fur die Gemeinbedarfseinrichtungen
von zentraler Bedeutung. Die Schulwegsicher-
heit ist in der Planung zu berlcksichtigen. An-
gestrebt wird eine Einddmmung des Hol- und
Bring-Verkehrs durch eine kluge Wegeflihrung
und StraBenplanung. Die Verschréankung der
einzelnen Einrichtungen untereinander kann
zudem sinnvolle Synergien hervorbringen.

6.4.4 Weitere Anforderungen

Rettungswege / Flachen fur Feuerwehr

Um QualitatseinbuBen bei der Realisierung
des Vorhabens, insbesondere bei den Freif-
lachen, zu vermeiden, sind bereits jetzt, im
frihen Stadium des Wettbewerbs, die Flachen
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fUr die Feuerwehr sowie fUr Krankenwagen
und Ahnliches zu berticksichtigen. Die Belas-
tung der Freiflachen des Quartiers ist dabei so
gering wie mdglich zu halten.

Bezlglich des vorbeugenden Brandschutzes
sind die entsprechenden Regelungen zu be-
achten, insbesondere die Bayerische Bauord-
nung und die in Bayern gultigen ,Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr*.

Samtliche Zufahrten und Aufstellflachen fir
Rettungsfahrzeuge mussen entweder im
offentlichen StraBenraum (Gehwege ausge-
nommen) oder auf den jeweiligen Privatgrund-
stlicken liegen.

Nachbargrundstlicke und 6ffentliche Grin-
flachen dUrfen hierzu nicht herangezogen
werden.

Abstandsflachen

Um die Planungsziele zu erreichen, kédnnen die
inneren Abstandsflachen auf (0,4H) verkirzt
werden, sofern eine ausreichende Belichtung
und BelUftung, sowie die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt werden. Bei Abstandsflachen zu
angrenzenden privaten Grundstticken, sowie
zur Mitte bestehender &ffentlicher Verkehrsfla-
chen ist die volle Abstandsflache (1H) einzu-
halten.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Vorhabens
bezlglich Energie, Wasser, Abwasser und Te-
lekommunikation erfolgt Uber die ffentlichen
Netze.

Technische Infrastruktur

Einige der vorhandenen technischen Inf-
rastruktur, mdssen im Zuge der Planung
erneuert und auf die geplanten Nutzungen
abgestimmt werden. Hierzu gehoren die Was-
serversorgungs- und Abwasser-entsorgungs-
anlagen. ZukUnftig wird das Abwassernetz von
den Stadtwerken FFB betrieben und wenn
maoglich eine komplette Regenwasserversicke-
rung bzw. Wiederverwertung und Verdunstung
angestrebt.

Ideen zur energetischen Gebaudeertlchtigung
und moglicher Nutzung von Geothermie oder
weiteren erneuerbaren Energien sollen mitge-
dacht werden.
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Wohnen

fiir ca. 3.000 - 4.000 EW

1 WE entsprcht 93gm und 2,5 EW

Geschossflache: konzeptionsabhangig
Geschosshdhe: konzeptionsabhangig, Hohenakzente

Besondere Wohnformen
xy ambulante betreute Wohngemeinschaft
xy Seniorenwohnen

Arbeiten/Gewerbe

Arbeitsplatze fiir 2.500 bis 3.000
Technologiezentrum gemeinsam mit Maisach

Nahversorgung, Infrastruktur

Nahversorger 2.000 GF
(VKF ca. 1.500 + Kleinteil. Einheiten)
Integrierte Lage, gute Anbindung

Laden und Biiros (kleinteilige gewerbliche Nutzung)
Kleinere Einheiten des taglichen Bedarfs ca. xy gm GF

Kita

Fiir 650 Kinder:

6 Krippengruppen: je Hort 2 Gruppen

7 Kindergartengruppen: je Kiga 3-4 Gruppen

ca. 3.094 gm BGF und 2.580 gm padagogische Freianlagen

Schule

Fiir 177 Kinder:

1 Grundschule (2-zlgig mit Sporthalle und Freisport, Klassenteiler
25/28, ca. 1.955gm Raumbedarf, ca. 822 gm AuBenanlagen und 655
gm 1-Feld-Halle)

Erreichbarkeit OPNV, Larmschutz d. Sportbereiche

Jugendzentrum
mind. 1 flr 267 Kinder

Kuturelle Nutzungen (optional)
im EG

Frei- und Griinrdume

Orientierungswert

Anteil &ffentlicher und privater Freiflachen = ca. 20gm je Einwohner
(bsp. Fur 4.000 EW = 80.000gm = 8ha)

Spielflachen in Altersklassen

Mobilitat

Kfz-Stellplatze
Wohnen: 0,8 Stellplatze pro WE
1 Besucherstellplatz pro 6 WE

Arbeiten/Sport/Kita etc.: Orentierungswert/Nach Stellplatzsatzung

Fahrradstellplatze
Gem. Fahrradabstellplatzsatzung vom xy
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6.5 Freiraum

Landscape First

Zentrale und identitatsstiftendende Elemen-
te fUr das neue Quartier sollen der Freiraum
sowie der 6ffentliche Raum sein. Die Flachen
sollen eine moglichst hohe Aufenthaltsqualitat
bieten und vielseitig und von allen Bevolke-
rungsgruppen nutzbar sein. Sie sollen Frei-
raum fUr Erholung, Sport und Freizeit bieten
und nach Moglichkeit versiegelungsarm,
naturnah und landschaftsbezogen gestaltet
werden.

Die Entwicklung der landschaftlichen Freirau-
me ist gemal dem Motto ,landscape first” so
friih wie moglich, spatestens mit dem ersten
Realisierungsabschnitt zu erfolgen. Vorschlage
zur Gestaltung der Freirdume sind ausdriick-
lich erwlnscht.

In Punkt 5.3 dieser Auslobung wurden bereits
umfangreiche Aussagen zu Natur und Land-
schaft getroffen. In Bezug auf die spezifisch
landschaftsplanerischen Aspekte der Konver-
sion werden folgenden wesentlichen Pla-
nungsziele formuliert:

- Umgang mit den schitzenswerten Grin-
strukturen: Im Wettbewerbsgebiet (Wald
im Westen, Trockenrasenflachen, Schit-
zenswerter Baumbestand): Wie kénnen
die Anforderungen des Naturschutzes und
Naherholungs- und Freizeitnutzungen in
Einklang gebracht werden und magliche
Synergien erzeugt werden?

- FFH-Gebiet auf Maisacher Flur: Erleb-
barmachung des Landschaftsraums bei
gleichzeitiger Gewahrleistung des Schut-
zes (Betretungsverbot)

- Ausgleichflachen: Im Wettbewerbsgebiet
sollen Ausgleichsflachen flr das Projekt
Fliegerhorst angeboten werden. Dartber
hinaus ist ein Potenzial an Ausgleichsfla-
chen fur weitere Projekte wiinschenswert.

- Bewahrung von markanten Sichtach-
sen: insbesondere ins nérdlich gelegene

FFH-Gebiet sowie ins Tertiarhugelland
(Maisach); Um die Identitat des Raumes
zu stérken, ist die Qualitat der offenen
Landschaft langfristig zu sichern und be-
stehende, visuelle Bezlige zu bewahren.
HierfUr bietet sich an, bewusst Fragmente
ehemaliger Nutzungen in die Gesamtkon-
zeption miteinzubeziehen.

GroBe Teile des Plangebiets sind als &ffentli-
che Frei-, Griin- und Ausgleichsflachen vor-
zusehen. Diese dienen als ,grine Lunge” des
neuen Quartiers und sollen der Freizeitgestal-
tung und Naturerholung sowie als Ausgleichs-
flachen fur die Bebauung dienen.

Wesentlich zur Vereinbarung von Erho-
lungsnutzung und Naturschutz sind direkt
wohnungsbezogene und —nahe Erholungs-
angebote und die Moglichkeit zu Natur- und
Landschaftserlebnis ohne Stérung und
Belastung der naturschutzfachlich besonders
wertvollen FFH-FIachen. Dies ist auch bei der
Vernetzung der Erholungsorte und —r&ume
sowie bei der Anbindung an das Freizeitwege-
netz zu berdcksichtigen.

Offentliche und private Grin- und Freifl3-
chen

Offentliche Griinbereiche sollen den Woh-
nungsbau begleiten. Es sollen Bereiche fur
intensive Erholungsnutzung und larminten-
sives Spiel ebenso vorgehalten werden wie
Flachen, die Ruhezonen bieten. Die privaten
GrUn- und Freiflachen sollen klar gegentber
den &ffentlichen Flachen abgegrenzt und
dennoch funktionell mit ihnen verknUpft sein.
Neben geschutzten, privaten Bereichen wie
Wohnungsgarten, Balkonen, Dachterrassen
etc. kdnnen Gemeinschaftsgrinflachen vorge-
sehen werden. Die Entwicklung von gentgend
GrlUn- und Freiflachen fur das sich entwickeln-
de Standquartier ist besonders wichtig.

Spiel und Sport

Das Thema Spielen soll in allen Grin- und
Freiflachen berlcksichtigt werden. Auch hier
sind grundséatzlich die Benennung von The-
men und deren Einbindung in die Grin- und
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Freiflachen ausreichend. Auf eine angemesse-
ne Ausstattung ist zu achten. Detailaussagen
zu den einzelnen Spielflachen sind Aufgabe
der sich anschlieBenden Planungsphasen und
nicht Gegenstand der Aufgabenstellung in der
ersten Wettbewerbsstufe. Die BerUcksichti-
gung eines attraktiven Spiel- und Sportange-
bots flr alle Alters- und Mobilitatsgruppen ist
auch hier selbstverstandlich. Die bestehende
Sportanlage soll erhalten werden.

Die Spielfelder sollen dabei so angeordnet
werden, dass ein Freiraum entsteht, der wenig
von Umzaunungen gepragt und maglichst
durchlassig ist. Gleichzeitig soll jedoch eine
unbefugte Nutzung der Sportanlagen ver-
hindert werden. Die Spielfelder kénnen auch
einzeln und dezentral im 6ffentlichen Freiraum
angeordnet werden. Ein Bezug zu den not-
wendigen Funktionsanlagen wie Vereinsheime
und Umkleiden soll gegeben sein.

Regenwasserversickerung

FUr den Umgang mit Niederschlagswasser
sollen im Rahmen des Wettbewerbs vorbild-
liche L&sungen gefunden werden, die die
erforderlichen offenen Versickerungs- bzw.
Stauflachen gestalterisch Uberzeugend in-ein
Freiraumkonzept integrieren. Dabei ist ein
durchgéangiges grunblaues Netzwerk zu schaf-
fen, in das konzeptabhangig ein grundwasser-
gespeister See integriert werden kann.

Da nur Schmutzwasser in den Abwasserkanal
eingeleitet werden darf, ist ein Entwésserungs-
konzept sowohl fur &ffentliche als auch private
Bereiche zu erarbeiten. Ubergeordnetes Ziel
ist es, ein komplett oberflachiges und dezen-
tral in das Gesamtgebiet integriertes Regen-
wasserkonzept zu entwickeln, das auf flachi-
ger Versickerung und Verdunstung beruht.
Von unterirdischen Entwasserungselementen
wie Rigolen soll in diesem frihen Planungssta-
dium abgesehen werden.

FUr das Regenwassermanagement sind
verschiedene Lésungen zu bdndeln. Um

den Regenruckhalt zu fordern sollen Dacher
beispielsweise Uberwiegend extensiv begrint
werden. (Die Uberlagerung der Griindacher
mit Photovoltaik ist dabei nicht ausgeschlos-
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sen.) Oberflachen sollen so wenig wie mdglich
versiegelt und pords gestaltet werden.

6.6 Mobilitat

Der Stadtrat hat am Datum Leitziele zum
Verkehrsentwicklungsprogramm beschlossen
und die Verwaltung beauftragt, einen Maf3-
nahmenkatalog flr das Fliegerhorst-Areal

zu entwickeln (Anlage x). Dieser Katalog ist
Grundlage des nachfolgenden Planungspro-
gramms Mobilitat.

Es entsteht ein innovatives, eigenstandiges,
gemischt genutztes Quartier der kurzen Wege,
in dem Wohnen und Arbeiten eng verzahnt
sind und von Beginn an Nahversorgung und
soziale Infrastrukturen geschaffen werden.
Eine hochwertige Anbindung ist Vorausset-
zung fUr die Entwicklung. Ein attraktiver OPNV
sichert die Verbindung ins Stadtzentrum und
die Region, ein direkter S-Bahn- Anschluss
wird angestrebt. Der Radverkehr wird inner-
halb des Fliegerhorstes sowie ins Stadtzent-
rum und ins Umland attraktiv vernetzt.

Der Kfz-Verkehr wird direkt an das Haupt-
verkehrsstraBennetz angebunden. Die innere
ErschlieBung des Quartiers soll stark autore-
duziert sein. Das bedeutet eine klare Priori-
sierung des &ffentlichen Verkehrs sowie des
FuB- und Radverkehrs. Der Umweltverbund
soll Uber Mobilitatsstationen deutlich in den
Fokus ricken.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV
Dem Erlauterungsplan kénnen die vorhan-
denen Bushaltestellen im Umfeld des Wett-
bewerbsgebietes entnommen werden. Das
Wettbewerbsgebiet soll dartber hinaus durch
neue Bustrassen erschlossen werden. Hierflr
sind neue Haltepunkte zu berucksichtigen:

- Verlangerung der bestehenden Buslinie
815: Die Buslinie 815, die derzeit am
Rand des Fliegerhorsts endet, sollte bis in
den Fliegerhorst hineingefihrt werden. Sie
Ubernimmt zukUnftig die FeinerschlieBung
der Innenstadt und des Fliegerhorst-Are-
als.



- Verlegung der aufgewerteten X800 (836):
Die Buslinie 836 wird zum Expressbus
aufgewertet und verbindet zukUnftig den
Bahnhof Buchenau mit Olching und auch
der Stadt Dachau. Im Zuge der Flieger-
horst-Bebauung sollte eine Verlegung der
Buslinie von der B471 in den Fliegerhorst
erfolgen. Eine zusatzliche Beibehaltung
der Linie 836 wére winschenswert.

- EinfUhrung einer neuen Buslinie X8xx: Eine
neue Buslinie X8xx in hoher Taktfrequenz
konnte den Bhf. Flrstenfeldbruck (S4) mit
dem Bhf. Gernlinden (S3) verbinden. Es
besteht so ein regelmaBiger Anschluss
nach Minchen.

Die Bushaltestellen im Fliegerhorst sollten an
einem oder mehreren OPNV-Knotenpunk-
ten innerhalb des Bauvorhabens gebundelt

Buslinien in Planung

om (D

werden, sodass haufige Abfahrten in Richtung
der Zentren sowie in Richtung der Bahnhofe
maoglich sind. Es wird insbesondere auch die
Realisierung innovativer Fahrgastinformati-
onssysteme vorgeschlagen, die die nachste
Verbindung in Richtung Munchen mit einem
Expressbus ausweisen und den Anschluss
an die S-Bahn berucksichtigen. So kann die
Entscheidung der Fahrgaste zur Nutzung der
Linie S3 und der Linie S4 direkt am OP-
NV-Knotenpunkt getroffen werden.

Am/an den OPNV-Knotenpunkt/en sollten
zudem weitere Mobilitdtsangebote an Mo-
bilitats-Stationen gebtindelt werden, die
Bestandteile des Mobilitatskonzeptes sind.
An den Mobilitats-Stationen sind Bikesha-
ring-Stationen, Carsharing-Angebote, Fahrra-
dabstellplatze, Paketstationen, Fahrradrepa-
raturstationen und weitere Mobilitdtsangebote

Kartengrundlage: Stadt Furstenfeldbruck
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denkbar. Je nach GroBe des Bauvorhabens
kénnen korrespondierende Mobilitatsstationen
direkt an der Wohnbebauung oder an der
gewerblichen Nutzung sowie die Ausweisung
eines Geschéftsbereichs fur ein teilstationares
Bikesharing-System eine Erganzung sein, um
auch die letzte Meile von der Haltestelle mit
dem Umweltverbund zu férdern. Die Umset-
zung kann im Rahmen von vorhabenbezoge-
nen Mobilitdétskonzepten in Teilen durch die
Vorhabentrager erfolgen.

Es gibt Voriiberlegungen, das OPNV-Ange-
bot kinftig auch durch eine Trambahntrasse
zu erweitern. (s. Teilstrategie 4, Anlage ...).
Dadurch soll eine groBere Transportkapazi-
t&t als durch den Bus-Verkehr sowie durch
Eigentrassierung eine hohe Fahrplanstabilitat
erreicht werden. Mit der Trambahn sollen der
Bahnhof Furstenfeldbruck, der Fliegerhorst
Furstenfeldbruck und der Bahnhof Gernlinden
miteinander verbunden und dabei auch Sied-
lungsgebiete von Furstenfeldbruck besser an
den OPNV angebunden werden.

Im Wettbewerb soll daher ein flexibles Kon-
zept aufgezeigt werden, das einen spateren
Ausbau einer Trambahntrasse ermdglicht.
Hierzu bietet sich die auf dem Plangebiet
vorhandene Gleistrasse an.

FuB- und Radverkehr

Im Sinne der Stadt der kurzen Wege wird ein
engmaschiges Netz an qualitativ hochwertigen
(richtlinienkonformen) Verbindungen flr den
FuB- und Radverkehr gefordert. Dies soll groB-
tenteils vom MIV unabhéangig sein. Insbeson-
dere ist die Erreichbarkeit wesentlicher Ziele
(insbesondere Nahversorgung, Gemeinbedarf-
seinrichtungen, Bushaltestellen) flir den FuB3-
und Radverkehr ein zentraler Faktor fur die
Mobilitat. Dartber hinaus sollen eine intensive
Vernetzung mit den umliegenden Quartieren
und eine schlUssige Anbindung an den Schie-
nenverkehr und an die Stadtmitte erreicht
werden. Wichtig ist in diesem Zusammenhang
die Alltagstauglichkeit, die durch klare Wege-
fUhrungen und Barrierefreiheit gewahrleistet
werden soll. Angstraume sollen durch ge-
eignete Sichtachsen und ,soziale Kontrolle*
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durch belebte R&ume vermieden werden.
Fur die StraBen innerhalb des Quartiers sind
sichere Querungsmaoglichkeiten vorzusehen.

Besonders wichtig ist ein Anschluss an
bestehende Wege im Umfeld. Dies umfasst
Anschlisse an die ZenettistraBe und die
LitzowstraBe, sowie Anschlisse in Richtung
Emmering und Gernlinden. In Gernlinden ist
zudem ein optimaler Anschluss an den Rad-
schnellweg Richtung Mudnchen maglich.

Bei der Konzeption sollen die notwendigen
Fahrradstellplatze an geeigneter Stelle so-
wie in Uber das der Satzung geforderte Mal3
hinaus grundsatzlich mitbedacht werden. Ein
Nachweis ist jedoch im Rahmen der ersten
Wettbewerbsstufe nicht erforderlich.

MIV

Der AnschluB3 fir den MIV erfolgt, wie bereits
heute, von Westen. FUr eine leistungsfahige

Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrs-

netz sind flankierende MaBnahmen vorgese-
hen:

- 4- bzw. 3-spuriger Ausbau der B 471 bis
zur Anschlussstelle A 8 (Dachau/FFB)
geplant.

- Ausbau der Anschlussknotenpunkte der
B471 an die Von-Graenreuth-StraBe: Die,
Anschlussknotenpunkte der B471 an die
Von-Gravenreuth-StraBe sollten unter Be-
rcksichtigung des Radverkehrs als LSA
ertchtigt werden. Dies dient der Vermei-
dung von Ruckstau auf die B471.

- Ein zusétzlicher Anschluss an die B 471
im Osten Uber das Gemeindegebiet
Maisach soll ermdglicht werden. Ob und
wann ein zusatzlicher Anschluss realisiert
werden kann, ist noch nicht absehbar.
Das Verkehrskonzept muss daher in
jedem Fall auch auf der Grundlage eines
ausschlieBlichen Anschlusses im Wes-
ten mdglich sein. Bei Realisierung des
Ost-Anschlusses soll Durchgangsverkehr
durch den Fliegerhorst vermieden werden,
eine Durchfahrt fUr quartiersinternen soll
Verkehr mdglich sein.



Im Inneren sparsame ErschlieBung ,autoarm®,
das bedeutet eine gréBtmaogliche Beschran-
kung auf den offentlichen Verkehr sowie

FuB- und Radverkehr. Ziel ist es das Quartier
moglichst fur FuBganger, Radfahrer und mobi-
litatseingeschrankte Personen zu erschlieen
und den motorisierten Individuaverkehr im
Inneren bestmoglich zu reduzieren.

Als Orientierungshilfe hinsichtlich der Planung
gangiger StraBenquerschnitte wird auf die
RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadt-
straBen) verwiesen. Diese ersetzt seit 2007
die EAHV (Empfehlung fUr die Anlage von
HauptverkehrsstraBen) und die EAE (Empfeh-
lung fUr die Anlage von ErschlieBungsstraB3en).
Wendeanlagen von Stichen, die langer als 50
m sind, mussen entsprechend des Bildes Nr.
57 der RASt 06 mit einem Durchmesser von
22 m (Wendekreis 4-achsiges Muilifahrzeug)
ausgebildet werden.

Ruhender Verkehr — Stellplatze
Grundséatzlich soll durch geeignete Angebote
(Starkung OPNV und FuB- und Radverkehr)
eine Reduktion der Anzahl der Stellplatze
erfolgen. Im Konzept sind sinnvolle Losungs-
maglichkeiten aufzu-zeigen wie der ruhende
Verkehr bei der geplanten Bevélkerungs- und
Arbeitsplatzentwicklung bewal-tigt werden
kann.

Es gibt VorUberlegungen (gemai RES), die
erforderlichen Stellplatze in zentralisierten
Quartiersgaragen unterzubringen, um eine
Verlagerung hin zur vermehrten Benutzung
des OPNV zu erreichen. Der ¢ffentliche Raum
soll méglichst von ruhendem Verkehr frei-
gehalten werden. Das Parken soll hier auf
Besucherparken, Parken fUr Mobilitatseinge-
schrénkte sowie fur Carsharing und Anliefe-
rungen beschrankt werden.

Zentralisierte Quartiersgaragen sind an
SammelstraBen anzuschlieBen. Dabei ist die
Unterbringung weiterer, auch publikumsin-
tensiver Nutzungen in den Quartiersgaragen
mdglich, die zur Bildung Kkleinerer Subzentren
beitragen. Die Garagen sollen ebenso in das
Liefermanagement flr den neuen Stadtteil
aufgenommen werden, beispielsweise als Mik-
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ro-Hubs fur die Auslieferung auf der ,letzten
Meile®. Insgesamt ist darauf zu achten, dass
die Quartiersgaragen &hnlich weit von den
Wohnungen entfernt liegen wie die n&chste
OPNV-Haltestelle.

Ein Nachweis zur Unterbringung der Stell-
platze ist im Rahmen des Wettbewerbs nicht
erforderlich. Es sollen entwurfsabhangig je-
doch stark stellplatzreduzierende MaBnahmen
/ Alternativen vorgeschlagen und begriindet
werden. Hierbei wird von den Teilnehmenden
Mut und Kreativitat erwartet.

Fir die (Freizeit-) Sportinfrastruktur wird dari-
ber hinaus ein Flachenbedarf von ca. Zahl gm
fUr Kfz-Stellplatze und ein Bedarf von Zahl m2
fir Fahrradstellplatze angenommen. Unter-
schiedliche Nutzungsintensitaten nach Tages-,
Wochen- oder Jahreszeiten ermdglichen die
Herstellung von Synergien, die Stellplatze
sollen méglichst mehrfach genutzt werden.
Gleichzeitig gilt auch hier die Vorgabe, durch
eine gute Anbindung an den OV und alterna-
tive Verkehrsangebote die Stellplatznachfrage
S0 gering wie maglich zu halten.

6.7

Primare Emissionen gehen von der B741 aus,
mit einem Beurteilungspegel von 55dB(A)
tagsUber und 48 dB(A) nachts. Zusétzlich
erzeugt die SUdumfahrung von Maisach
weitere Emissionen. Weiter sind Emissionen
durch das Fahrtraining der Bayrischen Polizei
zu erwarten. Das Fahrtraining soll zukdinftig in
der westlichen Shelterschleife, nérdlich des
Gewerbegebietes Hasenheide stattfinden.

Larmschutz

Auf den entstehenden L&rm ist durch eine
geeignete Gebaudeanordnung und Freifla-
chengestaltung zu reagieren.

Aufgrund des mdglicherweise entstehenden
L&rms durch verwaltungs- und kundenoren-
tiertes Gewerbe muss vor diesem geschuitzt
werden. FUr die geplanten Wohnungen sowie
privater und 6ffentlicher Freiflachen sind daher
geeignete SchallschutzmaBnahmen vorzuse-
hen.
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Bei Gewerbe- und Sport- bzw. Freizeitlarm ist
darauf zu achten, dass diese Nutzungen nicht
in ihrem Bestand eingeschrankt werden (Ab-
standeinhaltung oder Grundrissorientierung).

Neben dem Larm, der potenziell auf das
Gelande einwirkt, ist davon auszugehen, dass
auch Emissionen durch die neuen Nutzungen
entstehen. Geplante Wohnnutzungen sollen
vor den Gerauschen der Anlagentechnik,

des Fahrverkehrs inkl. Stellplatznutzung und
Ladegerduschen von moglichen gewerblichen
Nutzungen geschitzt werden. Die vorgese-
hene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung
soll darauf ausgerichtete Losungskonzepte
erhalten.

Auch die bestehenden Wohngebiete sind
hierbei besonders zu schtzen.
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7 Allgemeine Bedingungen

71 Beurteilungskriterien

Die Entwirfe werden nach folgenden Kriterien
beurteilt:

- Leistungs- und Programmerflllung

- Stadtebauliche Struktur und Gestalt,
Umgang mit dem baulichen und freirdumli-
chen Bestand

- Siedlungs- und Nutzungsstruktur
- ErschlieBungskonzept

- Qualitdt und Funktionalitat der Grin- und
Freiraumplanung

- Immissionsschutz
- Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

- ggf. weitere Kriterien

Die Reihenfolge der Kriterien stellt keine Ge-
wichtung dar. Das Preisgericht behalt sich vor,
die angegebenen Kriterien zu differenzieren
und eine andere Gewichtung vorzunehmen.

7.2 Bestatigung

Der Stadtrat der Stadt Furstenfeldruck hat in
seiner Sitzung vom (Datum) der Durchfiihrung
des Wettbewerbs zugestimmt (s. Anlage).

7.3 Anwendung und Anerken-
nung der RPW 2013

Der Durchfuhrung des Wettbewerbs liegen
die Richtlinien fur Planungswettbewerbe
RPW 2013 in der vom Bundesministerium fur
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS)
am 31.01.2013 herausgegebenen Fassung
und mit Bekanntmachung vom 22.02.2013
zugrunde, soweit in einzelnen Punkten dieser
Auslobung nicht ausdrucklich anderes be-
stimmt ist.

An der Vorbereitung der Allgemeinen Bedin-
gungen der Auslobung hat die Bayerische
Architektenkammer beratend mitgewirkt (§ 2

Abs. 4 RPW 2013, Art. 13 Abs. 4 BauKaG).
Die Auslobung wurde dort unter der Nr. .....
registriert.

Ausloberin, Teilnehmer sowie alle am Ver-
fahren Beteiligten erkennen den Inhalt dieser
Auslobung als verbindlich an.

74 Wettbewerbsgegenstand

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Ent-
wicklung eines stéadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Gesamtkonzeptes fir das
ca. 200 ha umfassende Fliegerhorst-Areal in
Flrstenfeldbruck.

7.5 Wettbewerbsart

Das stadtebauliche Konzept fur die Rahmen-
planung wird in einem Planungsverfahren
erarbeitet, das zwei aufeinander aufbauende
Planungswettbewerbe (Wettbewerbsstufen
1und 2) und eine Blirgerbeteiligung zwischen
den Wettbewerbsstufen umfasst.

Das gesamte Planungsverfahren ist im Einzel-
nen wie folgt aufgebaut:

1. Offenes Bewerbungsverfahren zur Aus-
wahl von (Anzahl) Teilnehmern in der
ersten Wettbewerbsstufe. (Anzahl) weitere
Teilnehmer wurden vorab ausgewahit
(siehe Punkt 5.4.2).

2. Anonymer Planungswettbewerb gemani
RPW 2013 (1. Wettbewerbsstufe): In
der abschlieBenden Preisgerichtssitzung
werden (Anzahl) gleichrangige Preistra-
ger bestimmt, die den Teilnehmerkreis
der nachfolgenden 2. Wettbewerbsstufe
bilden.

3. Burgerbeteiligung nach Abschluss der
1. Wettbewerbsstufe. Im Rahmen einer
Veranstaltung wahrend er Beteiligungswo-
che nehmen die Preistrager personlich zu
ihren Projekten Stellung. (abstimmen mit
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tatsachlichem Beteiligungsformat).

4. Anonymer Planungswettbewerb gemai
RPW 2013 (2. Wettbewerbsstufe): In
der abschlieBenden Preisgerichtssitzung
werden Preistrager in einer Rangfolge
ermittelt. Das Preisgericht spricht eine
Beauftragungsempfehlung aus.

Verhandlungsverfahren mit den Preistragern
der 2. Wettbewerbsstufe.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch. Tag der
Auslobung ist der (Datum) (Absendung der
Bekanntmachung).

Die vorliegende Auslobung ist verbindlich fur
die 1. Wettbewerbstufe. Sie gibt einen Aus-
blick auf die 2. Wettbewerbsstufe.

7.6 Wettbewerbsbeteiligte

7.6.1 Ausloberin, Wettbewerbsbe-
treuung

Ausloberin

Stadt Furstenfeldbruck
Hauptstr. 31

82256 Furstenfeldbruck

Wettbewerbsbetreuung
bgsm Architekten Stadtplaner

WeiBenburger Platz 4, 81667 Miinchen
Tel. 089/447712-3, Fax 089/447712-40
mail@bgsm.de

7.6.2 Wettbewerbsteilnehmende

FUr die Teiinahme am 1. Wettbewerb sind ins-
gesamt (Anzahl) Planungsteams vorgesehen.

Folgende Teams sind vorab ausgewahlt (al-
phabetische Reihenfolge):

Teleinternetcafe

Studio Westendorf
Kees Christanse KCAP
- N.N.

- N.N.
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Die weiteren Teilnehmenden wurden in einem
europaweit offenen Bewerbungsverfahren
ermittelt (alphabetische Reihenfolge):

- NN
- N.N.
- NN
- N.N.
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- N.N.
- N.N.
- NN
- N.N.

Der Wettbewerb wird als interdisziplinarer
Wettbewerb flr Architektur-/Stadtplanungsbi-
ros und Landschaftsarchitekturbiros durchge-
fuhrt. Die Hinzuziehung von Verkehrsplanern
als Fachberater/innen wird dringend empfoh-
len.

Personliche Erklarung

Jede’r Teiinehmer*in hat seine/ihre Teilnahme-
berechtigung eigenverantwortlich zu prufen.
Er/sie gibt eine Erklarung gemai Anlage ab
(Verfassererklarung, siehe Anlage). Liegen in
der Person des Teilnehmer/ der Teilnehmerin
Griinde vor, die in § 4 Abs. 2 RPW 2013 auf-
gefuhrt sind, ist eine Teilnahme Wettbewerb
ausgeschlossen.

7.6.3 Preisgericht, Sachverstiandige,
Vorpriifung

Die Mitglieder des Preisgerichts wurden vor
der endgultigen Abfassung dieser Broschure
gehort.



Fachpreisrichterinnen
1. N.N., Architekt*in

2. N.N.

3. N.N., Architekt*in

4. N.N., Architekt*in

5. N.N., Architekt*in

6. N.N., Architekt*in

7. N.N., Landschaftsarchitekt*in
8. Vorschlage:
Architektur/Stadtplanung

- Prof. Ingrid Burgstaller, Architektin und
N.N.

- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
Freiraum
- NN
- NN
- NN

Standig anwesende stellvertretende Fach-
preisrichterinnen
- N.N., Architekt*in

- N.N., Architekt*in
- N.N., Landschaftsarchitekt*in

Stellvertretende Fachpreisrichter*innen

- N.N., Architekt*in Markus Reize
- N.N., Architekt*in
- N.N., Landschaftsarchitekt*in

Sachpreisrichter*innen
1. FErich Raff, OberbUrgermeister Stadt Furs-
tenfeldbruck

2. N.N., Mitglied des Stadtrats, CSU-Fraktion

3. N.N., Mitglied des Stadtrats, Brucker Biir-
gervereinigung (BBVY)

4. N.N., Mitglied des Stadtrats, Bundnis 90/
Die GrlUnen — Fraktion

5. N.N., Mitglied des Stadtrats, Vertreter der
Ubrigen Fraktionen

6. Georg Stockinger, Referent des Stadtrates
Konversion Fliegerhorst

Standig-anwesende stellvertretende Sach-

preisrichterinnen

- Nadja Kripgans-Noisser, Stadt Flrsten-
feldbruck

- N.N., Mitglied des Stadtrats, CSU-Fraktion

- N.N., Mitglied des Stadtrats, Brucker Bur-
gervereinigung (BBVY)

- N.N., Mitglied des Stadtrats, Bundnis 90/
Die GrUnen — Fraktion

- N.N., Mitglied des Stadtrats, FW-Fraktion
- N.N., Mitglied des Stadtrats, SPD-Fraktion
- NN, , ..

Stellvertretende Sachpreisrichter*innen
- N.N.

- N.N.

Sachverstandige  Beraterinnen  (ohne
Stimmrecht)
- N.N., Stadt Furstenfeldbruck

N.N., Stadt Furstenfeldbruck
- N.N., Fachberater*in Verkehr

- N.N,, Fachberater*in Immissionsschutz
- N.N., Fachberater*in, Energie

- N.N., Fachberatung Denkmalschutz (Vor-
schlag: Prof. Mathias Pfeil, Landeskonser-
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vator)
- N.N,, BIMA
- N.N.

Vorprufung
bgsm Architekten Stadtplaner, Minchen

ggf. unter Hinzuziehung von Sachverstandigen

Berater*innen und weiteren Fachleuten.

7.7 Bearbeitungshonorare und
Preise

1. Wettbewerbsstufe

Summe Bearbeitungshonorare  200.000 €
(bei 20 Teams 10.000 € je Team)

5 gleichrangige Preise ohne Honorierung

Summe 1.Wettbewerbsstufe 200.000 €

2. Wettbewerbsstufe
Summe Bearbeitungshonorare ~ 75.000 €

(bei 5 Teams 15.000 € je Team)

1. Preis 28.000 €

2. Preis 16.000 €

3. Preis 11.000 €

Summe 2. Wettbewerbsstufe 130.000 €
Summe 1.+2. Wettbewerbsstufe 330.000 €

(vorbehaltlich-der Zustimmung der Bayeri-
schen Architektenkammer)

Sofern Wettbewerbsteilnehmende Umsatz-
steuer abfuhren, wird ihnen diese anteilig
zusétzlich vergutet. Das Preisgericht ist
berechtigt, die Preissummen jeweils durch
einstimmigen Beschluss anders zu verteilen.
Die Beitréage der jeweils ausgelobten Wett-
bewerbssummen kommen in jedem Fall zur
Verteilung.

7.8 Wettbewerbsunterlagen

Folgende Unterlagen werden den Planungs-
teams zur Verfigung gestellt:

A Auslobungsbroschtire

- Wettbewerbsaufgabe
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- Beurteilungskriterien
- Allgemeine Bedingungen
B als Anlagen auf CD-ROM

- Lage- und Informationsplan als dxf-/
dwg-Datei

Bestandsplan denkmalgeschitzte Gebau-
de

- Baumbestandsplan mit Bewertung
- schalltechnische Voruntersuchung
- Dokumentation Burgerbeteiligung

- Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt
Furstenfeldbruck

- Fahrradabstellsatzung der Stadt Fursten-
feldbruck

- Vordruck Flachen- und Stellplatzbilanz

-~ Musterdatei fur Ebenenbelegung (s. Punkt
2.8 H)

- Vordruck Verfassererklarung

- Auslobungsbroschtire (abzustimmen und
ggf. zu erganzen)

7.9 Wettbewerbsleistungen

Zur Beurteilung des Entwurfs sind folgende
Leistungen notig:

A Leitbild

- Formulierung eines Leitbildes in textlicher
und graphischer Form, das die Kernidee
des Konzeptes zum Ausdruck bringt

B Schwarz-Grin Plan M 1: 5.000

- Darstellung der rdumlichen Verflechtungen
zur Verdeutlichung der Ubergeordneten
Funktions-, Bebauungs- und Freiraumzu-
sammenhange

C Stadtebaulicher und landschaftsplaneri-
scher Entwurf M 1: 2.500

- stadtebauliches und landschaftsplaneri-
sches Konzept mit Aussagen

- zum Umgang mit dem baulichen Bestand

- zu den Baustrukturen der Gebaude (Ge-



schossigkeit, Typologie)

zur Nutzung, Nutzungsverteilung und
Nutzungsschwerpunkten

zur ErschlieBung, inkl. Anbindung an die
Umgebung sowie zur Gestaltung und
Gliederung

der Verkehrsflachen im Wettbewerbsge-
biet (MIV, OPNV, FuB- und Radverkehr)

zu erhaltenswerten und geschitzten
Landschaftsbestandteilen

zur Lage und Gestaltung der &ffentlichen
und privaten Freiflachen

(Anmerkung bgsm: ggf. differenzierte Darstel-
lung der Inhalte)

D

Vogelperspektive
3D-Darstellung des gesamten Planungs-

gebietes als Vogelschau (GréBe max. DIN
A2)

Erlauterungen

zeichnerische und textliche Erlduterungen
zum Entwurfskonzept (Stadtebau, Frei-
raumplanung), textliche Erlauterungen auf
den Planen bitte zusatzlich auf Blattern
DIN A 4 abgeben

Erlauterungen zur Nutzung und Gestal-
tung der GrUn- und Freiflachen (Erschlie-
Bung, Aufenthaltsqualitdten etc.)

Aussagen zu den Realisierungsabschnit-
ten

Berechnungen

Stéadtebauliche Kennwerte geman Vor-
druck Flachen- und Stellplatzbilanz

Verkleinerungen auf Papier, Unterlagen
auf Datentrager

alle Prasentationspléne verkleinert ausge-
druckt auf DIN A3

alle Prasentations- und Prifplane auf Da-
tentréger in OriginalgréBe sowie im Format
DIN A3, jeweils als pdf- und jpg-Dateien

Lageplan und sémtliche Grundrisse als
dwg-Dateien mit Ebenenbelegung geman
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Musterdatei auf CD-ROM (die dwg-Datei-
en werden nur zur Vorprifung verwendet
und danach vernichtet)

- alle Erlauterungstexte als Textdateien

- alle weiteren Abgabeunterlagen (auBer
Unterlagenverzeichnis und Verfassererkla-
rung) auf Datentrager

H Digitale Abgabe

- alle Prasentations- und Prifplane in Origi-
nalgréBe sowie im Format DIN A3, jeweils
als pdf- und jpg-Dateien (jeweils 300 dpi)

- alle Lageplane gesondert als dwg-Datei-
en mit farbiger Hervorhebung der fUr die
Vorprifung maBgeblichen Flachentypen
(Ebenenbelegung gemal Musterdatei (s.
Anlage x zum Download; die dwg-Dateien
werden nur zur Vorprufung verwendet und
nach Abschluss des Verfahrens vernichtet)

- alle Erlauterungstexte als Word-Dateien

- alle weiteren Abgabeunterlagen ebenfalls
in Form von Dateien (auBer Unterlagenver-
zeichnis und Verfassererklarung)Prasenta-
tionsdatei (pdf)

Die Vorstellung der Wettbewerbsarbeiten
in der Preisgerichtssitzung erfolgt durch
die Wettbewerbsbetreuung. Hierflr ist von
den Planungsteams eine Beamer-Prasen-
tation einzureichen. Die Beamer-Présen-
tation darf ausschlieBlich Darstellungen
enthalten, die auch auf den Présentati-
onsplénen zu sehen sind, und ist nach der
hier beigeflgten Layout-Vorgabe zZu
erstellen (s. Anlage x zum Download).

Die digitale Abgabe erfolgt Uber einen Upload-
Link, der allen Planungsteams ca. 2 Wochen
vor dem Abgabetermin zur Verfligung gestellt
wird.

| Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

Verfassererklarung

Verfassererklarung auf beigefligtem Vor-
druck (s. CD-ROM), abzugeben in einem
verschlossenen, undurchsichtigen Um-
schlag
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Hinweis zur Verfassererklarung:

Die Verfassererklarung ist rechtsverbindlich zu
unterzeichnen, mit der Kennzahl zu beschrif-
ten und in einen gesonderten Umschlag, der
mit der Aufschrift ,,Verfassererklarung® und der
jeweiligen Kennzahl

zu kennzeichnen ist, zu stecken und zu ver-
schlieBen. Dieser Umschlag (Verfassererkla-
rung) ist wiederum zusammen mit den Planen
und der CD-ROM in einer weiteren undurch-
sichtigen, neutralen Verpackung einzureichen.

FUr den Wettbewerb sind maximal (Anzahl)
Plane im Format DIN AO quer / hoch einzu-
reichen. Die Plane sind gerollt und ungefaltet
abzugeben. Alle Unterlagen sind zusatzlich in
digitaler Form auf einem Datentrager einzurei-
chen.

Jedes Teilnehmerteam darf nur einen Entwurf
einreichen. Varianten, auch die Abwandlung
von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der
Gesamtldsung, sind — soweit nicht ausdrlick-
lich gefordert — unzulassig. Nicht verlangte
Leistungen werden von der Beurteilung
ausgeschlossen und kénnen in begrindeten
Einzelfallen zum Ausschluss der Arbeit fihren.

7.10 Ausblick-auf Wettbewerbs-
leistungen 2. Wettbewerbs-
stufe (Anderungen und Er-
ganzungen vorbehalten)

In der zweiten Wettbewerbsstufe sollten die
vielversprechendsten Konzepte der ersten
Wettbewerbsstufe weiter ausgearbeitet und
planerisch vertieft werden. Aufbauend auf den
Leistungen des Ideenwettbewerbs (Wettbe-
werbsstufe 1) soll eine weitere Detaillierung
und Anpassung der Inhalte erfolgen.

A Leitbild

Uberarbeitung Strukturkonzept / Schwarz
plan M 1:5.000 (inkl. Verkehrskonzept)

C Uberarbeitung Stadtebaulicher Vorentwurf
M 1:2.500 (Gesamtgebiet)

D Vertiefungsbereich M 1:1.000 (1. BA mit
ca.1/3 bis 1/2 der Gesamtflache)
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E drei Perspektiven

Skizzenhafte 3D-Darstellungen, davon
eine Vogelperspektive

F Modell (voraussichtlich M 1:1.000) des
Vertiefungsbereichs

G Erlauterungen in Text- und Skizzeform zu
ErschlieBungs- und Mobilitatskonzept,
Nutzungsbereichen, Freiraum, stadtebau-
liches Konzept, MaBstablichkeit, Bauab-
schnitten, Wirtschaftlichkeit, Energie

H Berechnungsblatt, Nachweis stadte bauli-
che Kennwerte

7.11 Anonymitat, Kennzeichnung
der Arbeiten

Die Wettbewerbsarbeiten sind anonym
einzureichen. Samtliche Unterlagen und ihre
Verpackung durfen keine Hinweise auf den/die
Namen oder sonstige Identifikationsmerkmale
der Teilnehmer tragen.

Alle Unterlagen sind rechts oben durch eine
Kennzahl aus 6 arabischen Ziffern in einer
GesamtgroéBe von maximal 1 x 6 cm zu kenn-
zeichnen. Datentréger sind ebenfalls mit der
6-stelligen Kennzahl zu versehen. FUr einzelne
Dateinamen wird um die Verwendung folgen-
den Musters gebeten: Kennzahl, Leistung,
Format - z.B. 123456_Praesentationsplani.

jpg.

7.12 Termine 1. Wettbewerbsstufe

7.12.1 Startkolloquium

Am (Datum) veranstaltet die Ausloberin in (Ort)
ein Ruckfragenkolloquium unter Beteiligung
der Mitglieder des Preisgerichts, der Sachver-
standigen und der Vorprifung. Preisgericht,
Sachverstandige und Vorprifung treten um
(Uhrzeit) zu einer internen Vorbesprechung
zusammen, die Teilnehmerteams werden

um (Uhrzeit) hinzugebeten. Die Anwesenheit
mindestens eines Vertreters einer Vertreterin je
Planungsteam wird erwartet.

Das Auftaktkolloquium dient der Erlauterung
und Diskussion der Aufgabenstellung und der
Be-antwortung von Ruckfragen. Die Ergeb-



nisse der Diskussion und die Antworten auf
die Ruckfragen werden allen Wettbewerbs-
beteiligten schriftlich mitgeteilt. Sie werden
Bestandteil der Auslobung.

Am Tag des Kolloguiums wird eine gemein-
same Besichtigung des Wettbewerbsgrund-
stlicks mit Bustransfer angeboten, Treffpunkt
Uhrzeit Bustransfer etc. werden noch ergéanzt.

Schriftliche Ruckfragen kdnnen bis zum (Da-
tum) an die Wettbewerbsbetreuung gerichtet
werden. Die Antworten auf die Ruckfragen
werden ebenfalls allen Wettbewerbsbeteilig-
ten schriftlich mitgeteilt und Bestandteil der
Auslobung.

7.12.2 Einlieferung

Einlieferungstermin ist der (Datum). Spates-
tens an diesem Tag sind die Wettbewerbs-
leistungen gemaB Punkt 7.7 kostenfrei fUr die
Ausloberin an folgende Postadresse aufzuge-
ben:

bgsm Architekten Stadtplaner
WeiBenburger Platz 4
81667 Minchen

oder dort bis spatestens 17.00 Uhr einzu-
reichen. Als Zeitpunkt der Einlieferung gilt im
Falle der Einlieferung per Post, Bahn oder
anderen Transportunternehmen das auf dem
Einlieferungsschein angegebene Datum un-
abhangig von der Uhrzeit. Bei der Abgabe im
BUro bgsm gilt die auf der Empfangsbestati-
gung vermerkte Zeitangabe.

Die digitalen Abgabe (Punkt 7.7 H der Aus-
lobung) muss fristgerecht bis zum Tag der
Abgabe Uber den zur Verflgung gestellten
Upload-Link erfolgen (s. Punkt 2.7 J). Der Link
wird allen Planungsteams ca. 2 Wochen vor
dem Abgabetermin zur Verflugung gestellt.

Im Zweifelsfall werden Arbeiten vorbehaltlich
des spateren Nachweises der rechtzeitigen

Einlieferung mitbeurteilt. Kann dieser Nach-
weis nicht gefuhrt werden, werden sie nach-
traglich ausgeschlossen. Es wird deshalb
dringend empfohlen, sich Einlieferungsbelege
geben zu lassen und diese bis zum Abschluss
des Verfahrens aufzubewahren.

7.13 Zulassung der Arbeiten

Zur Beurteilung zugelassen werden alle Arbei-
ten, die

- den formalen Bedingungen und

- in wesentlichen Teilen dem geforderten
Leistungsumfang entsprechen und

- termingerecht eingegangen sind.

Uber die Zulassung entscheidet das Preisge-
richt. Die Entscheidungen, insbesondere Uber
den Ausschluss von Arbeiten, sind zu proto-
kollieren. Es gibt keine bindenden inhaltlichen
Vorgaben, die bei Nichterflllung zum Aus-
schluss der Arbeit fihren wirden.

7.14 Abschluss des Wettbewerbs

7.14.1 Beauftragung durch die Auslo-
berin

Die Ausloberin wird, sobald die dem Wettbe-
werb zugrundeliegende Aufgabe realisiert wird
und sofern kein wichtiger Grund der Beauftra-
gung entgegensteht, ein Verhandlungsverfah-
ren gem. § 17 VgV mit allen Preistrager*innen
des Wettbewerbs durchflihren und, unter
Wirdigung der Empfehlung des Preisgerichts,
einen oder mehrere der Preistrager*innen mit
stadtebaulichen Leistungen fur das Wettbe-
werbsgebiet beauftragen. Der Beschluss zur
Auftragsvergabe ist dem Stadtrat der Stadt
Furstenfeldbruck vorbehalten.

Die zu vergebenden Leistungen umfassen
mindestens die Vervollstandigung des Wettbe-
werbsbeitrags fUr den Vertiefungsbereich zum
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Entwurf nach Merkblatt 51 der AKBW als
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Grundlage fur die Bebauungsplanung. Nach
Erfordernis kbnnen weitere stadtebauliche
Leistungen beauftragt werden, wie z.B. integ-
rierte Rahmenplanung, Gestaltungshandbuch.

Die Preistrager*innen verpflichten sich, im Falle
einer Beauftragung die weitere Bearbeitung

zu Ubernehmen. Mit der Teilnahmebestati-
gung am Wettbewerbsverfahren erkennen die
Teilnehmenden die Regeln und Termine des
Wettbewerbs an.

Die Gewichtung der im Wettbewerb zuerkann-
ten Rangfolge betragt bei der Auftragsvergabe
mindestens 40 %. Die endguiltigen Verga-
beunterlagen mit den Zuschlagskriterien ein-
schlieflich des verbindlichen Vertragsentwurfs
werden den Teilnehmenden am Verhandlungs-
verfahren zum Verfahren selbst Ubermittelt.

7.14.2 Vergiitung der weiteren Bear-
beitung

Im Falle einer Beauftragung geméani Punkt
7.12.1 Abs. 2 werden durch den Wettbewerb
bereits erbrachte Leistungen der Wettbe-
werbsteilnehmer anteilig bis zur Héhe des
Bearbeitungshonorars und des zuerkannten
Preises nicht erneut vergutet, wenn und
soweit der Wettbewerbsentwurf in seinen
wesentlichen Teilen unverdndert der weiteren
Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

7.14.3 Eigentum, Riicksendung

Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen
ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentum
der Ausloberin. Die Ubrigen Wettbewerbsar-
beiten werden kostenfrei zurlickgesandt.

Unterlagen nicht pramierter Arbeiten werden
von der Ausloberin nur auf Anforderung der
Teilnehmer, die innerhalb von 4 Wochen nach
Zugang des Protokolls eingegangen sein
muss, zurtickgesandt. Erfolgt keine Anfor-
derung innerhalb der Frist, erklart damit der
Teilnehmer, auf sein Eigentum an den Wettbe-
werbsunterlagen zu verzichten. Die Unterlagen
werden in diesem Fall vernichtet.

7.14.4 Nutzung, Urheberrecht

Bezuglich des Rechts zur Nutzung der
Wettbewerbsarbeiten und des Urheberrechts-
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schutzes der Teilnehmer gilt § 8 Abs. 3 RPW.
Die Stadt Furstenfeldbruck kann eine Wett-
bewerbsarbeit oder Teile davon fur die Bau-
leitplanung nutzen und auch &ndern, wenn
sichergestellt ist, dass der Wettbewerbsteil-
nehmer eine der Leistung entsprechende
Vergutung erhalt.

Mit Einreichen ihrer Wettbewerbsbeitrage
erteilen die Wettbewerbsteilnehmenden

der GroBen Kreisstadt Flrstenfeldbruck die
Zustimmung zur unbegrenzten und unentgelt-
lichen Nutzung der enthaltenen Darstellungen
(Plane, weitere Bildmaterialien etc.) und Texte
fur interne und &ffentliche Zwecke. Dabei
kdnnen auch die Namen von Wettbewerbsbe-
teiligten genannt werden. Sollten Sie mit der
Nennung lhres Namens nicht einverstanden
sein, teilen Sie dies bitte der Wettbewerbsbe-
treuung maoglichst frihzeitig mit.

7.15 Bekanntgabe des Ergebnis-
ses und Ausstellung

Die Ausloberin wird das Ergebnis des Wett-
bewerbs unter dem Vorbehalt der Prifung

der Teilnahmeberechtigung den Teilnehmern
durch Ubersendung des Protokolls tber die
Preisgerichtssitzung unverzuglich mitteilen und
der Offentlichkeit sobald wie méglich bekannt
machen. Alle Wettbewerbsarbeiten werden
offentlich ausgestellt. Ort und Zeitpunkt der
Ausstellung werden noch bekannt gegeben.

7.16 Prifung

Zustandige Stelle fur Rechtsbehelfs-/Nachpri-
fungsverfahren:

Regierung von Oberbayern - Vergabekammer
Sudbayern

MaximilianstraBe 39
80534 Minchen
Tel. 089/21762411, Fax 089/21762847

vergabekammer.suedbayern@reg-ob.bayern.
de



7.17 Datenschutz

Alle Wettbewerbsbeteiligten willigen durch
ihre Mitwirkung am Verfahren ein, dass ihre
personenbezogenen Daten im Zusammen-
hang mit dem Verfahren beim betreuenden
Blro bgsm Architekten Stadtplaner in Form
einer automatisierten Datei gefuhrt werden.
Eingetragen werden Name, Kontaktdaten,
Berufsbezeichnung, Kammermitgliedschaft
etc. Nach Abschluss des Verfahrens kdnnen
diese Daten durch formlose schriftliche Mittei-
lung auf Wunsch geléscht werden. GemaB § 6
des novellierten Bundesdatenschutzgesetztes
(BDSQ@) ist die Einwilligung der Betroffenen
notwendig, da eine spezielle Rechtsgrundlage
fur die FUhrung dieser Datei fehit.
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s TOPO 2
HENDRICKS # SCHWARTZ

ENTWURF DES MEHRPHASIGEN BETEILIGUNGSPROZESSES
Konzept fir die GrofRe Kreisstadt Flirstenfeldbruck

. AUFGABENVERSTANDNIS

1.  Ausgangslage und Zielsetzung

. Die GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck plant, das Areal des Fliegerhorsts nach dem Abzug der
Bundeswehr zu einem integrierten Stadtteil zu entwickeln. Der nachste Schritt im Verfahren ist die
Erstellung eines Rahmenkonzepts. Dieses soll u. a. Gber die Durchfiihrung eines stadtebaulichen

Wettbewerbs entwickelt werden.

. Das 200 ha grof3e Areal hat eine enorme Bedeutung fir die Stadt Fuirstenfeldbruck, fir die umliegenden
Gemeinden und den Landkreis. Es ist zu erwarten, dass zahlreiche - auch gegensétzliche - Interessen in
Bezug auf das Areal entstehen. Daher wird ein Informations- und Dialogprozess den stiadtebaulichen
Wettbewerb begleiten.

= Dieser Prozess gliedert sich in mehrere Phasen, die sich am Verlauf des zweistufigen Wettbewerbs
orientieren. Beteiligungsangebote sollen daher sowohl vor dem Wettbewerb als auch zwischen den
beiden Stufen gemacht werden, um eine kontinuierliche Einbringung unterschiedlicher Aspekte und

Meinungen zu ermdglichen.

. Am Ende dieses Informations- und Dialogprozesses soll das Ergebnis des Wettbewerbs der Offentlichkeit
vorgestellt und damit ein fiir alle Beteiligten verbindliches Ziel fiir die weitere Entwicklung gesetzt
werden.

2. Herausforderungen fir die Kommunikation (in Stichpunkten, Auswahl)

. Schwierige Ausgangslage aufgrund der vorbelasteten Projekthistorie durch die gescheiterte Griindung
eines Zweckverbands zwischen den Anrainerkommunen und der Grof3en Kreisstadt

. Die Giberregionale Bedeutung der Entwicklung flir den gesamten Landkreis und die Region lasst eine
erhdhte Aufmerksamkeit in den Medien, in Politik und Offentlichkeit erwarten.

= Unterschiedliche Vorstellungen zu den Entwicklungszielen im Stadtrat

. Stark diversifiziertes Stakeholder-Umfeld durch Interessensgruppen und Beirate

. Unklare Situation bezlglich des Zeitplans bis zur eigentlichen Entwicklung des Fliegerhorsts

= Vielzahl unterschiedlicher Fachthemen als Teil des Auslobungstextes aufgrund der Gegebenheiten des
Areals

. Neuere gesellschaftliche Entwicklungen, die zu gestiegenen Anforderungen an Dialog und Beteiligung
flhren

. Lange Verfahrensdauer und wechselnde Stakeholder erschweren den gesamten Prozess der Konversion

1/16
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HENDRICKS # SCHWARTZ

BETEILIGUNGSPROZESS
Vorbereitungsphase

Analyse

Am Anfang des Beratungsprozesses erstellt Hendricks & Schwartz eine Arenaanalyse: Detailliert erhoben
werden darin die relevanten Stakeholder, Themen und Prozesse, die im Zusammenhang mit dem Projekt
von Bedeutung sind. Diese Analyse stellt die Basis fur die strategische Planung (s. u.) dar.

Hendricks & Schwartz verfolgt dabei einen umfassenden Stakeholderansatz, in dem alle relevanten
Stakeholder aus den finf Umfeldbereichen (Grafik s.u.) berlicksichtigt werden, die fir
Stadtentwicklungsprojekte von Bedeutung sind. Einbezogen werden dadurch Trager offentlicher
Belange, Politiker, betroffene Blrgerinnen und Birger, Birgerinitiativen, Umwelt- und
Naturschutzverbinde und Medien (regional und Giberregional) sowie Interessensgruppen, die als positive
Multiplikatoren fiir das jeweilige Projekt genutzt werden kénnen, z. B. Verbidnde und Kammern,

Unternehmen im Projektraum und wissenschaftliche Institutionen.

POLITIK &
VERWALTUNG

al

A

Verfahrensbegleitung
Y. ; v
ZIVIL- i KLASSISCHE- UND

GESELLSCHAFT Biirgerdialog i Prassasibait SOZIALE MEDIEN

.‘_1 L

WIRTSCHAFT WISSENSCHAFT

Erhoben werden Daten aus klassischem Desktop-Research genauso wie vorhandene Datensitze der
Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck. Hinzu kommen Informationen aus offenen und abonnierten

Datenbanken sowie Hintergrundgesprachen.

Im Zuge des Analyseprozesses werden auch die Stakeholderdaten erhoben. Sofern vorhanden werden die
Daten dabei direkt in Datenbanksysteme Uberfiihrt. Das Team von Hendricks & Schwartz besitzt
langjdhrige Erfahrung in der Nutzung gangiger Datenbanksysteme wie beispielsweise Sharepoint und
Microsoft Dynamics (CRM). Entsprechende Systeme (des Mandanten) nutzt das Team von Hendricks &
Schwartz auch zur Dokumentation der Dialogvorginge mit Stakeholdern, z. B. Anfragen von Stakeholdern

und deren Beantwortung.
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Um relevante Entwicklungen in direktem Zusammenhang mit dem Projekt sowie im Projektraum
insgesamt zu Gberwachen, fiihrt Hendricks & Schwartz dariiber hinaus ein kontinuierliches Monitoring
durch. Dieses umfasst beispielsweise Medien (Print, TV, Horfunk), soziale Medien und Veréffentlichungen
von Politik, Verwaltung und Kommunen (z. B. Amtsblitter, Tagesordnungen und Protokolle von

Gemeinderatssitzungen).

Die strategische Beratung hat neben der Situation im Projektraum (die mit der Arenaanalyse und dem

Medienmonitoring ermittelt wird) noch zwei weitere Aspekte im Fokus:

— Zeitplan und Spielrdume im Projekt: Anstehende Planungs-, Genehmigungs- und
Umsetzungsschritte beim jeweiligen Projekt werden analysiert sowie Spielrdume bei der Planung

herausgearbeitet

— Weitere Rahmenbedingungen: Wichtige Termine, z. B. Wahlen, weil diese zu einem Wechsel bei
zentralen Stakeholdern flihren und Wahlkdmpfe eine verstarkte Diskussion Uber das Projekt
bedeuten kénnen

Konzept

Als Grundlage fiir die Planung der Kommunikation und des Dialogs zum Stadtentwicklungsvorhaben
erstellt Hendricks & Schwartz ein strategisches Kommunikations- und Beteiligungskonzept, das

mindestens die folgenden Abschnitte enthalt:

— Status - zu Klarung der Ausgangslage: Stand im Projekt, Situation im Projektraum, Uberblick iber

bisherige Kommunikations- und DialogmafZnahmen
— Ziele - zur Orientierung: Zentrale Ziele fir die Kommunikation und den Dialog zum Projekt
— Botschaften - fiir eine klare Kommunikation: Themen und Botschaften, die kommuniziert werden

— Strategischer Ansatz - fiir ein strukturiertes Handeln: Strategische Kerngedanken des Vorgehens,
Priorisierung der Stakeholder, die vorrangig erreicht werden soll

— MaBnahmenplan - zur Zielerreichung: geplante Kommunikations- und DialogmaBnahmen

— Zeitplan - zur Organisation: Konkreter zeitlicher Uberblick zu den nichsten Schritten im Projekt,
z. B. Meilensteine, und den geplanten Kommunikations- und Dialogmafl3nahmen

Bestandteil des Konzeptes ist dabei eine SWOT-Analyse, in der Chancen und Risiken unterschiedlicher
Vorgehensweisen analysiert werden und auf dieser Basis eine Empfehlung fir das weitere Vorgehen
entwickelt wird. Das Konzept wird mit dem Mandanten abgestimmt und dann finalisiert.

Auf der Grundlage des strategischen Ansatzes erstellt Hendricks & Schwartz einen Zeitplan, der die
anstehenden Schritte in der Projektplanung, wichtige Rahmendaten sowie die MaRnahmen im zeitlichen

Ablauf und im Zusammenhang darstellt.

Darauf aufbauend werden Plane fiir die einzelnen MaBBnahmen - z. B. Planung und Vorbereitung von Info-
Markten, Runden Tischen, Veranstaltungen fir Trager offentlicher Belange, Informationsmedien,

Medienkommunikation und OnlinemaRnahmen - erstellt.
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Fir eine strukturierte Planung und ein zuverlassiges Projektmanagement ist es essentiell, die einzelnen
Planungs- und Umsetzungsschritte zu differenzieren und klare Zustindigkeiten festzulegen -
insbesondere dann, wenn mehrere Abstimmungsrunden mit dem Mandanten erforderlich sind und
mehrere Personen, bei Hendricks & Schwartz, beim Mandanten und ggf. bei weiteren Dienstleistern,
involviert sind. Hendricks & Schwartz erstellt deshalb fiir die MaBnahmen detaillierte Plane fir die
einzelnen Schritte und bindelt diese in Arbeitspakete, fir die jeweils Zustindigkeiten und

Ansprechpartner festgelegt werden.

Ergianzend werden Aufgabenlisten erstellt, die einen Uberblick tiber die laufende Planung, Termine fiir
einzelne Aufgaben und Zustandigkeiten enthalten. Diese Listen ermdglichen gemeinsam mit den Zeit- und
Mafnahmenplanen, die Umsetzung im Blick zu behalten und die nachsten Schritte im Rahmen von

Besprechungen und Telefonkonferenzen abzustimmen und zu planen.

Plane und Aufgabenlisten erstellt Hendricks & Schwartz flr seine Mandanten in gangigen MS-Office-

Formaten oder auf Wunsch des Mandanten mit einer Projektmanagement-Software.

Praambel zur Beteiligung

Wer beteiligt wird, kann seine / ihre Inhalte, Perspektiven und Meinungen miteinbringen. Wer beteiligt
wird, fahlt sich wahr und ernst genommen. Beide Aspekte von Beteiligung sind entscheidend. Der zweite
Aspekt, der psychologische, wird bei Stadtentwicklungsprozessen ,gern“ vernachlassigt - mit fataler
Langzeitwirkung. Denn wer von Inhalten geplanter Entwicklung in seiner nachsten Umgebung aus der
Zeitung héren muss, wird diesen Anfangsfehler nicht mehr vergessen kénnen. ,Ich wurde nicht gefragt®

ist eines der hartnackigsten Meinungsbilder Giberhaupt.

Beteiligung hat daher eine klare Pramisse: Wer in welcher Rolle auch immer in einer Beziehung zur
geplanten Entwicklung steht, ist durch diese Rolle eine Expertin / ein Experte - und wird von Anfang an
mit einbezogen. Blrgerinnen und Blirger, Nachbarn und Mitglieder von Interessensgruppen sehen durch
ihre Lebens-Nahe zum Projekt oft Aspekte, die den eigentlichen Fachexperten noch verborgen sind.

Genau darin liegt ihre Kraft.

Dies sollen die Beteiligten auch von Anfang an so Gibermittelt bekommen: ,Wir wollen euch von Sekunde
1 an Bord haben. Denn dann wird es ein von Anfang an gemeinsam getragenes Entwicklungsprojekt. Wir

gehen diese Langstrecke gemeinsam.”

Um Experten-Wissen aufzunehmen, braucht es: zuhéren kénnen, sammeln und ,Schwamm sein“ -
besonders zu Beginn des Projekts soll jeder nur erdenkliche Aspekt aufgenommen werden. Klar muss
dannin Folge strukturiert, priorisiert und auf die Rahmenbedingungen angepasst werden, doch zu Beginn
gilt ,keine Schere im Kopf“, ,ergebnisoffen rangehen®, ,jeder Aspekt gehort auf den Tisch®. Auch dies
vermittelt den Beteiligten: ,Hier ist noch nichts im Vorhinein abgesprochen, wir kénnen mitgestalten.”

Diese Grundhaltung liefert das wichtigste Fundament des gesamten Beteiligungsprozesses: die
Glaubwiirdigkeit. Glaubwirdigkeit auch und gerade dann, wenn die Beteiligten in der Sache ringen und
auch mal streiten. ,Wir sind unterschiedlicher Meinung, aber gerade deshalb héren wir einander zu.

Verschiedene Blickwinkel machen das Projekt nur starker.”
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Kurz gesagt: Beteiligung lebt davon, dass einer den anderen ernst nimmt - das soll vom ersten Moment an
fir alle Beteiligten splirbar und erlebbar sein. Solche ,Grundregeln des Miteinanders" lassen sich nattrlich
auch aufschreiben und verteilen. Dadurch werden sie noch starker gemeinsam getragen - und alle flihlen

sich mitgenommen.

Dramaturgie der Beteiligung

Das Wettbewerbsverfahren besteht aus drei groBen Phasen: In Phase 1 wird der Auslobungstext erstellt,
in Phase 2 arbeiten die ausgewahlten Wettbewerbsteilnehmer weiter an der gestellten Aufgabe, in Phase
3 bewertet die Jury die schlussendlich eingereichten Arbeiten und kiirt den / die Sieger. Die Informations-
und Dialogkampagne ist diesen drei Phasen zugeordnet.

In Phase 1, der Erstellung des Auslobungstextes, wird ein gemeinsames Verstandnis fir die Inhalte und
Ziele des Wettbewerbs erreicht. Beteiligung zielt also darauf ab, zu erarbeiten, was Inhalt des
Wettbewerbs sein wird - und was nicht.

Nachdem die Wettbewerbsteilnehmer ihre auf Basis der Auslobung erarbeiteten Entwiirfe eingereicht
haben, wahlt die Jury finf Arbeiten aus. Dann beginnt die Phase 2 der Beteiligung. Im Austausch mit den
ausgewahlten Planungsteams bekommen die verschiedenen Stakeholder die Méglichkeit, mit ihren
Anmerkungen und Hinweisen die anstehende Uberarbeitung der Entwiirfe zu beeinflussen und weiter zu

scharfen.

Nach der finalen Entscheidung der Jury erfolgt die Vorstellung des Wettbewerbsergebnisses. Zudem
werden die anstehenden nichsten Schritte vorgestellt. Durch diese den Teilprozess abschlieRende Phase
kénnen die bisherigen Ergebnisse gesichert, mogliche ergidnzende Hinweise gesammelt und den
interessierten Burgerinnen und Birgern eine klare Erwartungshaltung vermittelt werden.

Die grundlegenden Inhalte des Projekts und des anstehenden Wettbewerbs vermittelt eine Projekt-
Website. Flir den Dialog mit allen Stakeholdern richten wir von Anfang an eine Projekt-Hotline und ein
Projekt-E-Mail-Postfach ein. So sind Austausch, Frage-Antwort und echter Dialog moglich. Die
Offentlichkeit und alle Stakeholder kénnen so mit ihren Fragen und Riickmeldungen jederzeit

»ankommen®.

Ein bewahrtes Medium mit hoher Glaubwiirdigkeit ist der RathausReport. Er ist vielen Blirgerinnen und
Birgern bereits bekannt. Ihn nutzen wir regelmagig, um den Beteiligungsprozess medial zu begleiten: mit
zwei- bis vierseitigen Berichten zum Stand des Verfahrens, den nachsten Terminen und klar
ausgesprochenen Einladungen zur Beteiligung.

MafRnahmen bei der ersten Beteiligungsphase

Grundlage fir die erste Beteiligungsphase ist der mit dem Stadtrat vorberatene Entwurf des
Auslobungstextes. Dieser wird den unterschiedlichen Stakeholdergruppen vorgestellt und mit ihnen
diskutiert. Dabei wird die zuvor erarbeitete Kommunikationskaskade eingehalten, so dass die
verschiedenen Stakeholdergruppen in der Reihenfolge ihres Informationsbedarfs und ihrer Rolle im
Prozess eingebunden werden.
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Die Kommunikationsformate werden passend zu den unterschiedlichen Stakeholdergruppen gestaltet,

entsprechend ihrer Rolle fiir den Prozess und ihrem jeweiligen Wissensstand.

Alle Veranstaltungen werden protokolliert, so dass Hinweise und Anregungen aufbereitet und in den
Auslobungstext eingearbeitet werden kénnen. Insbesondere die Riickmeldungen der Biirgerinnen und
Biirger, aber auch die aller anderen Stakeholdergruppen werden in einem eigenen Protokoll festgehalten
und dem Auslobungstext als Ganzes beigefiligt. Die eingebrachten Hinweise werden dabei nach

Themenfeldern sortiert und besonders konflikttrachtige Punkte herausgearbeitet.

Die Kommunikationsformate werden durch eine intensive Presse- und online Redaktionsarbeit begleitet;
dies macht das Verfahren greifbar und halt das Interesse hoch. Auch die stadtischen Veroffentlichungen

werden fir die Verbreitung von Informationen genutzt.

Zum Abschluss von Beteiligungsphase 1 werden die Verfahrensergebnisse und die Anpassungen im
Auslobungstext dem Konversionsausschuss vorgestellt, von den Stadtriatinnen und Stadtrdten
abgewogen und der finale Text abgestimmt. Dadurch ist die federfiihrende politische Willensbildung des

Gremiums weiterhin gewahrleistet.

Wir empfehlen folgende MalBnahmen fiir den Beteiligungs-Dialog mit den einzelnen Stakeholdern:

Workshops mit den Nachbarkommunen

Mit den Vertreterinnen und Vertretern der Nachbarkommunen werden zwei Workshops geplant. Neben
den Blrgermeistern und Reprasentanten der Verwaltungen sind dabei vor allem auch die Mitglieder der

Gemeinderite als Teilnehmerinnen und Teilnehmer eingeladen.

Im ersten gemeinsamen Workshop liegt der Fokus darauf, ihnen das geplante Verfahren und den
vorliegenden Entwurf des Wettbewerbstextes vorzustellen und Fragen zu beantworten. Es werden aber
auch schon erste Ideen ausgetauscht. Im Anschluss an den ersten Workshop wird den Teilnehmern zwei
Wochen Zeit gegeben, um weitere Rickmeldungen zum Auslobungstext zu geben. Diese werden
gesammelt und geordnet. Besonders Themen mit Konfliktpotential werden herausdestilliert. Aufbauend
auf dieser Datenlage findet der zweite Workshop statt. In ihm werden die Riickmeldungen gemeinsam
diskutiert, und bei Meinungsverschiedenheiten wird versucht, Lésungen zu finden. Die Ergebnisse des
zweiten Workshops flieBen in die Auslobung ein.

Rundgang mit den Beiraten

Mit den verschiedenen Firstenfeldbrucker Beirdten wird ein Rundgang durch das Areal organisiert.
Anhand von einzelnen Stationen werden dabei die verschiedenen Themen und Aspekte des

Auslobungstextes verdeutlicht, um sie gegeneinander abwagen zu kénnen. Durch die Vielzahl der Beirate,
- Seniorenbeirat
— Beirat fir Menschen mit Behinderung

— Jugendbeirat
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— Wirtschaftsbeirat
— Umweltbeirat
— Sportbeirat,

werden auch Vereine und Verbiande miteinbezogen. Die Rickmeldungen der Beirdte wahrend des
Rundgangs werden protokolliert und flieBen - soweit moglich und sinnhaft - in die Uberarbeitung des
Auslobungstextes mit ein.

Info-Markt

Der breiten Offentlichkeit werden die wesentlichen Elemente des Auslobungstextes im Rahmen eines
Info-Marktes vorgestellt. Das Format ,Info-Markt“ hat groBe Vorteile: Er ist zeitlich flexibel -
Besucherinnenund Besucher konnen wahrend der Zeit, in der er stattfindet, jederzeit kommen und gehen.
Sie kénnen von Stand zu Stand ziehen, (berall ihre Fragen stellen, auch mehrfach nachfragen. Es
entstehen Gesprachsgruppen, Fachleute zu den verschiedenen Themen geben Auskunft, kénnen sich
auch mal ein paar Minuten lang mit einem Fragesteller / einer Fragestellerin befassen. Hinzu kommen
Visualisierungen in Form von Plakatmotiven, auch interaktiver Art mit echter Kommentarfunktion. All
dies geht in einem Plenum nicht. Hinzu kommt: Viele Menschen sind in einem Plenum eher still und trauen
sich nicht, vor vielen anderen ihre Fragen zu stellen. Auch diesen limitierenden Faktor fiir echten Dialog
gibt es beim Info-Markt nicht. Ergdnzt werden kann ein Info-Markt um ein moderiertes Gesprach und
nattrlich um Frage-Antwort-Elemente im Plenum. Der Info-Markt ist damit eine besonders flexible,

individuelle und vielfach bewahrte Dialogform.
Grundsatzlich ist der Info-Markt in Prasenz und digital moglich:
Info-Markt in Prasenz:

— Der Prasenz-Info-Markt wird bspw. an einem Samstag Giber mehrere Stunden hinweg z. B. in den
Raumen des Veranstaltungsforums Firstenfeld stattfinden. Dort kénnen Expertinnen und
Experten die einzelnen Aspekte der Planung an Themeninseln vorstellen, Fragen beantworten und

Rickmeldungen aufnehmen.

— Im Anschluss kann die im Info-Markt prasentierte Ausstellung noch einige Zeit fiir interessierte
Birgerinnen und Blirger zugénglich bleiben. So kénnen auch diejenigen, die an dem Tag selbst nicht

am Info-Markt teilnehmen kénnen, sich in Prasenz informieren.
Digitaler Info-Markt:

— Um einer moglichst groBen Zahl von Biirgerinnen und Biirgern die Beteiligung zu ermoglichen,
werden die Inhalte des Auslobungstextes nach Themengebieten aufgeteilt und auf der Website
Lbrucker-stadtgespraeche.de” aufbereitet. Dort kdnnen sich die Besucherinnen und Besucher dann
Uber die Inhalte und das Verfahren informieren, Gber Kommentarfunktionen sowie auf einer
interaktiven Karte der Konversionsflache, ihre Anmerkungen und Hinweise zum gesamten Prozess
oder zu einzelnen Teilbereichen hinterlassen sowie Fragen stellen, die ihnen schriftlich
beantwortet werden.
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Die so gesammelten Riickmeldungen werden gebilindelt und in Form eines Biirgerprotokolls festgehalten.
Das Biirgerprotokoll kann dem Auslobungstext als zusatzliches Dokument angehingt werden und
ermoglicht den Wettbewerbsteilnehmern einen umfassenden Einblick in die Blirgerperspektive auf das
Projekt.

Beide Varianten des Info-Markts werden intensiv beworben: auf der Projekt-Website und den Social-
Media-Kanailen der Stadt, tber die regionale Presse und per Hauswurfsendung an alle Haushalte der
Stadt. Zudem erhalten Stadtritinnen und Stadtrite sowie weitere bekannte Stakeholder eine

personalisierte Einladung.

Aufsuchende Formate

Die Erfahrung vieler Stadtentwicklungsprojekte zeigt: Es gibt einen vergleichsweise kleinen Kreis an
Birgerinnenund Birgern, die an Stadtebau interessiert sind und gern an Veranstaltungen teilnehmen. Bei
der Planung von Dialogformaten kommt es daher darauf an, auch diejenigen zu erreichen, die lieber
niederschwellige Angebote wahrnehmen - die also dort Informationen bereit sind aufzunehmen, wo sie
sich im Rahmen ihrer Alltagsgestaltung ohnehin schon aufhalten: zum Beispiel beim Einkaufen, beim
Sport, an einem zentral gelegenen Parkplatz, auf einem Quartiersplatz... Mit diesen ,aufsuchenden
Formaten“ kommen wir zu den Menschen. Bendtigt wird daflir ein mobiler Info-Stand, der schnell
aufgebaut ist, Blickfang-Funktion hat und das lockere Gesprach ermdglicht. Freitag-Nachmittag und
Samstag-Vormittag sind daflir meist die bestmoglichen Zeitfenster.

Radl-Exkursionen

Wer sich bewegt, bewegt auch seinen Kopf und wird offen flir neue Aspekte - so lasst sich der grofRe
Vorteil jeder Exkursion beschreiben. Der Fliegerhorst lasst sich sehr gut auch mit dem Rad umrunden,
erganzt durch einen Besuch im Inneren. Wie im Rahmen der beschriebenen Rundginge werden an
verschiedenen Haltepunkten dabei die verschiedenen Aspekte des Auslobungstextes vorgestellt und
Rickmeldungen dazu aufgenommen. Dieses sportliche Format mit ,informativen Haltepunkten®
adressiert verschiedene Zielgruppen: junge Leute, junge Familien, aber auch altere Menschen, die eine
Radltour mit Informationsaufnahme verbinden. In der friihen Phase der Beteiligung lasst sich dieses
Format einfiihren und ist dann im weiteren Prozess nicht mehr wegzudenken.

Zielgruppenspezifische Sondertermine

Gerade junge Menschen fiihlen sich haufig nicht durch klassische Beteiligungsangebote abgeholt. Wir
empfehlen, gemeinsam mit dem Stadtjugendrat ein passendes Format zu entwickeln, das analoge und
digitale Kommunikation verknipft. So konnte eine digitale Karte des Gelandes erstellt werden, die in einer
Video-Konferenz prasentiert und besprochen wird, erganzt durch einen Termin vor Ort. Die aktive
Einbindung des Stadtjugendrates in die Format-Gestaltung erhéht die Glaubwiirdigkeit.

Ahnlich gehen wir an die Ansprache weiterer Zielgruppen heran: Sportvereine, Kulturvereine,

Schiilervertretungen, Naturschutzorganisationen, die Religionsgemeinschaften etc. Wir sprechen die
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Verantwortlichen an und bieten die gemeinsame ,Entwicklung” eines eigenen Informations- und
Dialogangebotes an. Dabei kann auf die Themen fokussiert werden, die der jeweiligen Stakeholdergruppe
besonders wichtig sind. Dies vermittelt Wertschatzung von Beginn an.

Pressearbeit

In der Beteiligungsphase 1 wird ein Pressegesprach mit den Vertreterinnen und Vertretern der Medien
gefiihrt. In diesem wird iber den anstehenden Prozess des stidtebaulichen Wettbewerbs informiert,

zudem werden die geplanten Informations- und Beteiligungsaktivitaten vorgestellt.

Kommunikation wiahrend des Wettbewerbs

Nach der Entscheidung des Stadtrats tGiber den Auslobungstext erfolgt die langere Phase des eigentlichen

Wettbewerbs. Auch diesen Zeitabschnitt begleiten wir kommunikativ.
Wir empfehlen folgende Aktivitaten in dieser Zwischenkommunikationsphase:
— O-Tone aus den Beteiligungsrunden

. Um die Beteiligung und die Riickmeldungen, die gegeben wurden, nochmals zu wirdigen,

erstellen wir aus der Beteiligungsphase einen detaillierten Bericht mit O-Ténen und Bildern.
— Zwischenstandsmeldungen

. In regelmaBigen Abstianden, bspw. nach erfolgter Auswahl der Architekturbiiros,

veroffentlichen wir neue Entwicklungen tber verschiedene Kanile, z. B. die Website.
— Kurzweilige Erlauterungen allgemeiner Elemente des Wettbewerbs

. Zum Beispiel zum Unterschied zwischen Fach- und Sachpreisrichtern, den Aufgaben des

Jury-Vorsitzenden, den Regeln, die fiir die teilnehmenden Bliros gelten, etc.
— Kontinuierlicher Austausch mit wesentlichen Stakeholdern

. Gesprach lebt davon, dass es dauerhaft stattfindet - nicht nur dann, wenn es Neues gibt.
Gerade mit den Blirgermeistern der Nachbarkommunen, aber auch mit anderen kritischen
Stakeholdern empfehlen wir einen kontinuierlichen Dialog. Das kann eine kompakte
Telefonkonferenz sein, ein Tagesordnungspunkt bei einem ohnehin stattfindenden Treffen

oder auch ein Mittags-Spaziergang vor Ort.

Zweite Beteiligungsphase

Nach dem Ende der ersten Phase des Wettbewerbs, bei der durch die Jury insgesamt fiinf Erstplatzierte
festgelegt werden, erfolgt eine erneute Beteiligungsphase. In dieser werden die Entwiirfe der fiinf Bliros
vorgestellt. Ganz entscheidend fiir diese Phase: Riickmeldungen zu den flinf Entwiirfen werden eingeholt,
die in die weitere Uberarbeitung einflieBen. Die Beteiligten haben also die Chance, die Arbeit der Biiros

mit ihren Rickmeldungen mitzupragen.
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In dieser Phase werden erneut alle relevanten Stakeholder mit einbezogen. Dabei muss der Stadtrat als

zustandiges politisches Gremium den ersten Zugriff auf die Ergebnisse des Wettbewerbs haben.

In der Folge gestalten wir erneut die Informationskaskade mit unterschiedlichen Formaten fiir die
einzelnen Institutionen und Gruppen. Bei der Vorstellung der Zwischenergebnisse wird dabei auch
aufgezeigt, an welchen Stellen die Hinweise und Riickmeldungen aus der Phase 1 der Beteiligung bereits
eingeflossen sind.

Die Riickmeldungen und Hinweise zu den jeweiligen Entwiirfen werden erneut im Rahmen verschiedener
Dialogformate aufgenommen und den Bliros am Ende zur Verfligung gestellt. Dabei wird erneut darauf
geachtet, dass die Riickmeldungen und Hinweise strukturiert, aber ohne zu filtern, weitergegeben werden
- dies gibt den ausgewihlten Planungsteams ein unverfilschtes Bild der Anregungen. In der
Dokumentation werden die eingegangenen Anregungen, Kritikpunkte und ldeen thematisch sortiert
wiedergegeben. Mogliche weiter bestehende Konfliktpotentiale werden dabei herausgearbeitet und

offengelegt. Das Protokoll aller Anregungen wird dem Stadtrat vorgestellt und zudem veréffentlicht.

MaRnahmen fir die aktive Phase der Kommunikation sind:

Workshops mit Stakeholdern

Um eine entsprechend tiefgehende Auseinandersetzung mit den einzelnen Entwirfen zu ermdglichen,

werden fir

- den Stadtrat

- die Vertreterinnen und Vertreter der Nachbarkommunen
- und die Firstenfeldbrucker Beirate

Workshops angeboten. Die einzelnen Arbeiten werden in den Workshops von der
Wettbewerbsbetreuung vorgestellt und im Anschluss jeweils diskutiert. Dadurch kénnen gezielt
Rickmeldungen aufgenommen und zusammen mit den Teilnehmerinnen und Teilnehmern abgewogen
werden. Die vorgebrachten Hinweise und Ideen werden protokolliert.

Digitale Vorstellung und Diskussion

Auf der Unterseite der Website brucker-stadtgespraeche.de zur Konversion Fliegerhorst werden die finf
ausgewahlten Arbeiten vorgestellt. Anhand interaktiver Plane kénnen die Biirgerinnen und Blrger
Anmerkungen und Rickmeldungen direkt einzeichnen. Zuséatzlich besteht auch die Moglichkeit,
allgemeine Rickmeldungen zu geben. Alle Anregungen werden gesammelt und thematisch sortiert
protokolliert.

Parallel dazu findet auch eine Veroffentlichung der Plane auf den Social-Media-Kanélen der Stadt statt.

Dort wird fir das digitale Angebot, aber auch die 6ffentliche Veranstaltung geworben.
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Offentliche Veranstaltung: Pitch und Ausstellung

In einer o6ffentlichen Veranstaltung prasentieren die ausgewdahlten Architekturbiliros zuerst in einem
kurzen Pitch jeweils ihre Entwurfsidee und stehen dann in einer Ausstellung den Teilnehmerinnen und
Teilnehmern fiir Nachfragen und Diskussion zur Verfligung. Anregungen und Riickmeldungen werden im

Rahmen der Veranstaltung aufgenommen und dokumentiert.

Diese Veranstaltung wird im Vorfeld beworben, medial begleitet, und die dort gegebenen Anregungen

und Rickmeldungen werden in einem Protokoll zusammengefasst.

Aufsuchende Formate

Auch in der Phase 2 werden die Blirgerinnen und Blirger zusatzlich aufsuchend abgeholt: Am Info-Stand
werden die Zwischenergebnisse vorgestellt und Rickmeldungen aufgenommen. Letztere flieBen in die

Dokumentation aller Anmerkungen und Hinweise ein.

Pressearbeit

Im Vorfeld der 6ffentlichen Aktivitdten wird auch in dieser Phase ein Pressegesprach angeboten, um den
Journalistinnen und Journalisten Hintergrundinformationen zukommen zu lassen, ihre Fragen zu
beantworten und den weiteren Prozess aufzuzeigen.

Zwischenkommunikation

Nachdem die Riickmeldungen vom Stadtrat an die Bliros weitergeleitet wurden, erfolgt erneut eine Phase
der Zwischenkommunikation. Auch hier werden die Kanéle der Stadt genutzt, um das Interesse an dem

Projekt kontinuierlich hochzuhalten.

Vorstellung der Wettbewerbsergebnisse

Nach dem Ende des Wettbewerbs werden die Ergebnisse ausgestellt. In dieser mindestens zwei Wochen
- der Bedeutung des Vorhabens wegen auch gern langer - dauernden Darstellung der Plane werden eine
Reihe von Veranstaltungen angeboten, um gemeinsam das Ergebnis aufzunehmen und darliber zu
diskutieren: zielgruppenspezifische Flihrungen, Fachgesprach, eine Prasentation fiir die Presse etc.

Die Veranstaltungen fiir die Offentlichkeit werden erneut (iber alle medialen Kanile beworben, so dass

moglichst viele Personen teilnehmen kénnen.
— Podiumsdiskussion fiir die Nachbarkommunen, Offentlichkeit und die Beirite

. Die bisher am Verfahren beteiligten Mitglieder der jeweiligen Gremien werden zu einer
Podiumsdiskussion eingeladen, um dort in der Ausstellung liber die verschiedenen Aspekte
des Ergebnisses zu diskutieren. Der Wettbewerbssieger und der Jury-Vorsitzende erldutern

die Planungen und das Ergebnis des Wettbewerbs.

11/16

77



HENDRICKS # SCHWARTZ

. Die Veranstaltung kénnte per Live-Stream auf die Website (ibertragen werden, um eine

breitere Offentlichkeit zu erreichen.
— Rundgange durch die Ausstellung

. Zusatzlich werden Rundginge mit dem Wettbewerbsbetreuer angeboten, um weitere
Rickmeldungen zu dem / den Siegerentwurf / Siegerentwiirfen einzuholen, sowie mégliche
Qualitaten der anderen Wettbewerbs-Teilnehmerinnen und -Teilnehmer aufzuzeigen. Die
Rundgénge kénnen sowohl fiir einzelne Stakeholdergruppen als auch &ffentlich angeboten

werden.
— Aufsuchende Ausstellungs-Formate

Das Prinzip der ,aufsuchenden Formate“ Ubertragen wir auch auf die Prisentation der
Ergebnisse. Wir erstellen dazu eine ,mobil prasentierbare Fassung des Ergebnisses” und sind
damit in der Offentlichkeit prasent.

Zudem findet ein abschlieBendes Pressegesprach statt, bei dem das Ergebnis vorgestellt wird. Dariber
hinaus wird dabei auch dargestellt, welchen Einfluss die Beteiligung der vorangegangenen Monate auf das
Ergebnis hatte.

Abschluss-Dokumentation

Die Ergebnisse aller Beteiligungsphasen werden in einem gemeinsamen Abschlussbericht
zusammengefasst. Dabei werden die Daten auch ausgewertet und grafisch aufbereitet. So sind alle
Informationen fiir das weitere Verfahren weiterhin einsehbar und bilden die Grundlage fiir die weiteren
Schritte.

Das Dokument wird auf der Website veroffentlicht.

OPTION: BURGERRAT

Um eine weitere Méglichkeit der Beteiligung zu nutzen und damit einen Teil der Offentlichkeit
kontinuierlich an dem Verfahren zu beteiligen, wurde von Seiten des Stadtrats Fiirstenfeldbruck
vorgeschlagen, einen Blirgerrat / Biirgerbeirat einzusetzen.

Das Gremium aus zuféllig ausgewahlten Birgerinnen und Blrgern mit einer Gesamtgrée von bis zu 15
Personen, entsprechend den Ausschiissen des Stadtrats, konnte sich so kontinuierlich informieren und
auf die bisherigen Ergebnisse ihrer Arbeit aufbauen.

Gedacht ist daran, dass die Teilnehmenden wechseln, also zumindest zum Teil immer wieder neue

Birgerinnen und Blrger dem Blirgerrat beitreten.

Neben der Integration verschiedener Interessen von Bevoélkerungsgruppen, Vereinen und Verbanden
durch die bestehenden Beirite der Stadt Firstenfeldbruck wiirde so auch die Offentlichkeit
Jinstitutionalisiert* mit eingebunden.
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Wie ist dieses institutionalisierte, beratende Gremium ,Buirgerrat” einzuschatzen?

Die Installierung eines Blirgerrates vermittelt die klare Botschaft: ,Die Konversion Fliegerhorst ist eine
so bedeutsame Entwicklung, dass wir daflir zusatzlich zu allen beschriebenen Beteiligungs- und
Dialogformaten erstmals einen Burgerrat einsetzen wollen.” Damit bekommt der Blirgerrat Premieren-

Charakter, wird also als Format in der Range aller Beteiligungen und Dialoge besonders hoch gewichtet.

Diese Gewichtung ist Chance und Risiko zugleich. Chance, weil wir damit signalisieren: Uns liegt an der
héchstmoglichen Beteiligung - wir schaffen uns daher noch ein Gremium mehr. Risiko, weil wir damit in
einem ohnehin komplexen Projekt eine Unbekannte an Bord holen - mit all den Unwagbarkeiten, die
damit verbunden sind: Wer nimmt teil? Wie schaffen wir Zugang, wie die Auswahl der Teilnehmenden?
Wer ist dauerhaft bereit, beim Biirgerrat teilzunehmen? Wie sichern wir ein verlassliches Berichtswesen

des Blirgerrates?

Der Biirgerrat wiirde in jedem Fall ob seines Premieren-Charakters eine hohe Aufmerksamkeit in der
Offentlichkeit erreichen. Nachteil dieser hohen Aufmerksamkeit: Der Biirgerrat als Format und
moglicherweise auch einige seiner Teilnehmer / Teilnehmerinnen kénnten die eigentliche inhaltliche
Beteiligung Uberstrahlen. Und: Der Birgerrat darf nicht scheitern, dies ware ein unnétiger

Nebenkriegsschauplatz fiirs Ganze.

Unsere Empfehlung ist daher, den Biirgerrat frithestens nach dem Wettbewerb zu installieren. Denn die
Begleitung des Wettbewerbs mit seinen klar eingegrenzten Phasen ist ein zu kurzer Prozess, um den
Blirgerrat ,aus dem Stand ans Laufen zu bekommen"“. Zudem méchten wir gerade in dieser frilhen Phase
den Fokus der Bemiihungen darauf setzen, moglichst viele Stakeholder im Prozess anzusprechen und fiir
die verschiedenen Beteiligungsangebote zu gewinnen. Uns ist wichtig, zu Beginn des Prozesses eine
Einladung an alle auszusprechen, ein Angebot an alle zu formulieren und eine grundsatzliche Offenheit
auszudricken. Gerade am Anfang ist dieser umfassende Ansatz unserer Erfahrung nach nachhaltiger und
integrativer. Unser Anspruch ist: Wir méchten alle einbeziehen!

Fir die Begleitung des weiteren Planungsverfahrens kénnte der Blirgerrat tatsachlich eine positive
Wirkung entfalten. Wir empfehlen Ihnen daher, die Wettbewerbs-Begleitung ohne Blirgerrat zu starten
und beizeiten miteinander die Einrichtung eines nachhaltigen Biirgerrats fir die Zeit nach dem

Wettbewerb anzugehen.
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IV. GRAFISCHE DARSTELLUNG PROZESSABLAUF

Entscheidung Stadtrat
Vorfestlegung Kon- zum Auslobungstext

versionsausschuss
zum Auslobungstext

Zwischen- Zwischen-
kommunikation kommunikation
(Phase 1 Wetthewerb) (Phase 2 Wetthewerb)

Vorstellung
Ergebnisse

S Erste Zweite
atbelEiting Beteiligungsphase Beteiligungsphase

XEREEK) ) )
Diskussion des

Analyse und Konzept Vorstellung und Diskussion Vorstellung / Diskussion
Siegerentwurfs

Basisdokument Auslobungstext 5 Entwiirfe

Website und Social Media

e ————— (wenn gefordert: Burgerbeirat) T

e [Kontinuierliche Absﬁmmung mit der Stadtverwa|tung _—————

14/16

80



HENDRICKS # SCHWARTZ
V. ZEITPLAN

Vorbereitungsphase

Analyse s

Konzept e

Erste Beteiligung

Workshops mit den
Nachbarkommunen . ‘

Rundgang Beirite [ )

Info-Markt eo=r-
Aufsuchende Formate
RadI-Exkursionen () ()

Zielgruppenspezifische
Sondertermine

Laufende Begleitung

Website, Social Media,
Presse

Abstimmung Stadt %) @

Politische
Entscheidungen

Wettbewerb

15/16

81



HENDRICKS $ SCHWARTZ

Zweite Beteiligung
Workshops

Digitale Vorstellung

I
Veranstaltung: Pitch und ._
Ausstellung

G VA VIS

Aufsuchende Formate

Vorstellung Ergebnisse

Aussstellung mit
Begleitterminen

Aufsuchende Formate

Laufende Begleitung

Website, Social Media,
Presse

Abstimmung Stadt

Politische
Entscheidungen
—{{— | P

Wettbewerb Phase 1 [e— L e—
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