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Telefon: 08141/ 281-0
Telefax: 08141 /282-1199

Allg. Offnungszeiten:

Mo — Fr 08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 30.11.2021

19. 6ffentlichen und nichtdffentlichen Sitzung des Planungs- und

Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 15.12.2021, 18:00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal

des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

ACHTUNG

Auf Grund vorgezogener nichtoffentlicher Tagesordnungspunkte beginnt

die offentliche Sitzung um ca.-19.00 Uhr

Tagesordnung:

Nichtoffentlicher Teil:
1. Bauleitplanung

2. Bauleitplanung

Offentlicher Teil: Beginn um ca. 18.45 Uhr

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen

gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

FI.Nr. 1799/7, Gem. FFB

3. Antrag auf Vorbescheid fir die Errichtung einer Seniorenresidenz fir Menschen
mit Handikap mit 8 WE und 12 offenen Stellplatzen auf FI.Nr. 1487/16 der
Gemarkung Firstenfeldbruck, Schongeisinger Stral3e 43a



Furstenfeldbruck il
Stadt-Land-Fluss ‘&

4.  Antrag auf Vorbescheid fur den Neubau von einem Mehrfamilienhaus und
3 Reihenh&usern auf FI.Nr. 565 der Gemarkung Furstenfeldbruck;
Dachauer Str. 44a

5.  Um- und Anbau Feuerwehr- u. Schiitzenhaus Aich

6. Wilhelm Geiger GmbH & Co0.KG, Antrag auf Verlangerung der Abbau- und Rekul-
tivierungszeiten auf den Grundstucken FI.Nr. 1028/1 und der Aufforstungsfrist auf
der FINr. 1029/1 Gmkg. Malching

7. Sachantrag Nr. 064/2020-2026 ODP BBV Antrag Klimaneutrales, umweltfreundli-
ches und gesundes Bauen

8. Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:

3. Verschiedenes

Freundliche GrilRe

Christian Stang|
2. Burgermeister



TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2532/2021

19. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
antragsnr. FI.Nr. 1799/7, Gem. FFB

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Zw Erstelldatum 24.08.2021
Verfasser Zweckl, Florian Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 15.12.2021] O
Anlagen: 1 Antrag auf Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

2 Ubersichtslageplan
3 Geltungsbereich

4 Verortung Baukdrper
5 FNP rechtswirksam
6 FNP Neuaufstellung

Beschlussvorschlag:

Der Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der
FI.Nr. 1799/7, Gem. Furstenfeldbruck, wird abgelehnt.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen hoch
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmaf3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

l. Sachstand

Mit Schreiben vom 05.07.2021 beantragen die aus zwei Parteien bestehenden, in
verwandtschaftlichem Verhaltnis zum Grundstuckseigentimer stehenden Vorhaben-
trager, fur die FI.Nr. 1799/7, Gem. Furstenfeldbruck die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nach 8 12 BauGB (siehe Anlage 1).

Il. Vorhabenbeschreibung

Die Vorhabentrager beabsichtigen den Neubau von zwei nord-std ausgerichteten
Einfamilienh&usern im Sidteil des Grundsticks FI.Nr. 1799/7, Gem. FFB. Diese
sollen erganzend zu dem bestehenden denkmalgeschitzten Wohngebaude (ehem.
Offizierswohnhaus) und einem daran angebauten Wohntrakt neueren Datums errich-
tet werden (siehe Anlage 3). Beide zweigeschossig geplanten Hauptbaukorper sol-
len hierbei die jeweilige Ostliche bzw. westlich Gebaudeflucht der Bestandsbauten
mit Garagenbaukdrpers im Nordteil aufgreifen und eine Grundflache von 7,5x 12 m
(= 90 m2 Grundflache) erreichen. Es sollen Flachdach-Hauser mit 6,40 m Wandho-
he (=Firsthohe) in nachhaltiger Bauweise errichtet werden (siehe Anlage 4). Die Er-
schlieBung mit Feuerwehrzufahrt wirde von Norden Uber die Lutzowstral3e entlang
der Ostlichen Grundstucksgrenze bis zu den Wohngeb&uden fuhren. Die zuséatzlich
nachzuweisenden Stellplatze sollen im nérdlichen Grundstiicksbereich ange-
ordnet werden.

Il Planungsrechtliche Situation

Das 0.g. Grundstick Flurnummer 1799/7, Gemarkung Furstenfeldbruck, liegt nicht
im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der Bereich 6stlich des Gewerbegebietes an der Maisacher StraRe wird bis auf
punktuell untergeordnete Bebauungen durch weitlaufige Grinraume (Wald) gepréagt
(siehe Anlage 2). Das Vorhabengrundstiick befindet sich im AuRenbereich nach §
35 BauGB.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Bau-
vorhaben im Aul3enbereich ist nicht gegeben, da mehrere 6ffentliche Belange be-
rahrt werden (keine ErschlieBung, Griinzug, Belange des Denkmalschutzes).

Um eine Realisierung des Bauvorhabens trotzdem zu ermdglichen, wurde durch
den Vorhabentréger nun fir das Flurstick 1799/7 der Antrag zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB gestellt.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht fur die nérdliche Haélfte
des Grundstiicks FI.Nr. 1799/7 Wohnbauflache, fur die stdliche Halfte Grinflache
mit Baumbestand vor. Dies gilt auch die zwei westlich benachbarten Grundstiicke,
sowie fir das dstlich anschlieRende (siehe Anlage 5).

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes von 2008 wird die Verortung
der stadtebaulichen Raumkante weiter ausdefiniert und die Nord-Sud Teilung in
Wohnbauflachen und Griunflachen fur den gesamten Wohngebietsbereich an der
Liatzowstral3e so definiert (siehe Anlage 6).

Eigentumsverhaltnisse:

Das Vorhabengrundstiick befindet sich in privatem Eigentum.
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V. Bewertung
Aus Sicht der Verwaltung stehen folgende Griinde dem Antrag entgegen:

1. Gemall des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) ist, als einer der

tragenden stadtebaulichen Grundsatze, die Zersiedlung der Landschaft und ei-
ne ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur zu vermeiden.
Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.
Das Areal sudlich Zenettistral3e, westlich Von-Gravenreuth-Straf3e und 6stlich
des Gewerbegebietes an der Maisacher StralRe (siehe Anlage 2) liegt ganzlich
im Auf3enbereich. Eine Anbindung des Vorhabens an anschliel3ende In-
nenbereiche (nach § 30 oder § 34 BauGB) ist im vorliegenden Planungsfall
in keiner Weise realisierbar. Es wirde durch die Ausweisung einer Bauleit-
planung fur das Grundstlick an der Litzowstral3e dort eine planungsrechtlich
unzulassige ,Inselsituation” entstehen.

2. Dariuber hinaus fehlt dem vorliegenden Antrag zur Aufstellung einer Bauleitpla-
nung fur ein einzelnes Privatgrundstiick auch das stadtebauliche Erfordernis
nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB (,Die Gemeinden haben die Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht
kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden®).

a) Zwar ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes auf private Bauwtinsche
maoglich, aber dies ist nur unbedenklich, wenn die Kommune mit dem Be-
bauungsplan nicht ausschlie3lich private Bauwiinsche fordert, sondern
die stadtebauliche Entwicklung fortentwickeln will. Im vorliegenden Fall ist
aber ausschlief3lich ein privates Bauinteresse gegenstandlich.

b) Fir das beantragte Grundstiick bestehen aktuell keine stadtebaulichen
Missstande oder Entwicklungen die ein Planungserfordernis fur die Stadt
nach 8 1 Abs. 3 auslésen wirden. Daruber hinaus wirden durch die in den
Antragsunterlagen geplanten Gebaudestellungen mit einer baulichen Ent-
wicklung in den Grinzug hinein selbst méglicherweise stadtebauliche
Missstande (bandartige Siedlungsentwicklungen) und Bezugsfallwirkungen
auf die umliegenden Grundsticke (unkontrollierte Schaffung von Baurecht
nach 8 34 BauGB -> unkontrollierte Eingriffe in den Baumbestand) ausge-
lOst.

3. Der Schutz und der Erhalt des Griunzugs stellen fir die Stadt Furstenfeldbruck
ebenfalls wesentliche Belange dar.

4. Zudem ist die grundsatzliche ErschlieBung der riickwartigen Grundstickteile
aktuell offentlich rechtlich nicht gesichert und wirde mit der vorliegenden
Planung dem Gebot der sparsamen Erschlie3ung nicht gerecht werden. Bezlg-
lich der bestehenden Kanal- und Stral3enerschlieBung liegen aktuell nur privat-
rechtliche Vereinbarungen zugrunde (Verweis auf TOP1 — Nichtoffentlicher Sit-
zungsteil).
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Aufgrund der oben genannten Griinde wird empfohlen den Antrag abzulehnen.

Es wird jedoch grundsatzlich, auch im Zuge der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes und einer Sicherstellung einer mittelfristigen, geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung des Gesamtareales sudlich Zenettistral3e, westlich Von-
Gravenreuth-StraRe und 6stlich des Gewerbegebietes an der Maisacher Stral3e die
Durchfihrung einer gré3er gefassten Bauleitplanung fir sinnvoll erachtet. In die-
sem Zuge ist auch die grundséatzliche Erschliefungsfrage des Gesamtareals zu 16-
sen.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOP O 2

Stadt Fiirstenfeldbruck
Johannes Dachsel
Hauptstr. 31

82256 Fiirstenfeldbruck

Vorhabentrager:

Theresa und Dr. Gunter Hannig
Ginther-von-Maltzahn-Str.3
82256 Firstenfeldbruck

Sigrid (geb. Hannig) und Steffen Vogel
DrachenseestraBe 17
81373 Miinchen

04.07.2021

Antrag
Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Flurstiick 1799/7; LiitzowstraRe 10, Fiirstenfeldbruck

inhalt
1. Vorhabenbeschreibung ............ca................ . ¥ A 2
2. GrundsticksbesChIBIBUNGILL. .- .cvioocic o B coeeceinonisnissisisssssessnassonensssssssassessensssassesesmassasenesrmrs 4
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7. Mogliche Fassadengestaltung am Beispiel einiger Hauser aus der Umgebung ...........ccccoeveeun.... 11
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i Vorhabenbeschreibung

Die Familien Hannig und Vogel beabsichtigen als Vorhabentrdger den Neubau von zwei
Einfamilienhdusern im Sud-Bereich des Grundstiicks 1799/7.

Aufgrund der Nord-Siid gerichteten Volumenform, sowie der Positionierung an der westlichen und
dstlichen Grundstiickssiidseite, bewahren die Neubauten den Charakter des Grundstiicks und
verdndern auch die urspriingliche Sichtperspektive von der LiitzowstraRe auf das Grundstiick nicht.

/A B
/ ,,’

/ha\
//@:_
{

B\
Vil

Abbildung 1: Verortung Baukorper; Grundfiéiche'ca. 7,50 x 12,0m

1.1 Baulichkeiten

Die Planung sieht den Neubau (Vogel) eines ca. 7,5 x 12m groRen, zweigeschossigen Gebaudes an der
Westgrenze des Grundstiicks vor. Das neue Gebdude soll sich dabei in etwa auf der Flucht des im
Norden befindlichen Gebaudes (LitzowstraRe 10a) erstrecken.

Entsprechend sieht die Planung den Neubau (Hannig) eines weiteren ca. 7,5 x 12m grofRen,
zweigeschossigen Gebdudes an der Ostgrenze des Grundstiicks vor. Das neue Gebdude soll sich dabei
in etwa auf der Flucht des im Norden befindlichen Garagengebdudes (Litzowstrae 10) erstrecken.

Beide Gebdude sollen nach modernen energietechnischen Standards in nicht-konventioneller
Bauweise (z.B. Holzstanderbauweise) und mit einem Flachdach errichtet werden. Die Dachhohe der
Gebaude betragt jeweils ca. 6,4m Uber der Oberkante des auf einer Héhe von 521 m U. NN liegenden
Erdgeschossbodens.

Die Fassaden der Gebdaude werden gréBtenteils als Putzfassade ausgefiihrt und gegebenenfalls mit
Holzverschalungs-Elementen erganzt.

Neben der nachhaltigen Bauweise der Gebdude sollen Photovoltaik- und Photothermieanlagen zur
Energieeffizienz beitragen und die langfristigen CO2 Emissionen minimieren bzw. unterbinden. Im
Zuge des Neubaus wird ein Heiz-Gesamtkonzept umgesetzt, in das die bestehenden Gebdude 10 und
10a — die bisher noch iiber eine Olheizung verfiigen - integriert werden.
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Die energetische Losung und Bauweise orientiert sich dabei an dem von Martin und Stephan Lohde
neu errichteten Geb&dude (Flur Nr. 1799/10), dessen Energiekonzept aus Sicht der Vorhabentriger
vorbildhaft ist.

Die fiir das geplante Vorhaben erforderlichen Stellplitze sind im nérdlichen Grundstiicksbereich
siidlich der bestehenden Doppelgarage (LiitzowstraRe 10) geplant.

1.2 Nachverdichten im Sinne des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt FFB sieht ,in Gebieten mit teilweise tiberaltertem und sehr
kleinteiligem Einfamilienhausbestand eine maRvolle Verdichtung vor, so z.B. in den zentrumsnahen
nordéstlichen und &stlichen Stadtgebieten. [...] Bei den neuausgewiesenen Wohnbauflichen, bei
denen es sich ausschlieBlich um Baufldchen in Stadtrandlage handelt, hat sich das MaR der baulichen
Nutzung daran zu orientieren, dass hier der Ubergang von bebauter zu unbebauter Landschaftorts-
und landschaftsplanerisch befriedigend gestaltetet werden kann.“

Die Gebdude 10 und 10a weisen gemeinsam eine Brutto-Geschossfliche von ca. 464,73 m? auf:
folglich ergibt sich bei einer Gesamt-GrundstiicksgréRe (Flur Nr. 1799/7) von 3.610 m? aktuell ein GFZ
von 0,13. Durch das geplante Bauvorhaben mit zwei Gebiuden von jeweils 180 m? Brutto-
Geschossflache wiirde sich die GFZ auf 0,17 erhohen. Im Vergleich mit anderen Nachverdichtungen
in der Litzowstrale 4 (Lohde: GFZ ca. 0,23) wire das Bauvorhaben somit eine sehr maRvolle
Nachverdichtung im Sinne des FNP.

1.3 ErschlieBung des Vorhabens

Die neuen Gebaude sollen durch eine feuerwehrtaugliche Zufahrt von der Nordseite des Grundstiicks
erschlossen werden (nérdlich {iber LiitzowstraRe, Zufahrt Giber éstliche Grundstiicksgrenze).

1.4 Begriinung und Aufforstung

Eine ErschlieBung der geplanten Gebaude tiber den nérdlichen Teil des Grundstiicks (Zufahrt iiber
LutzowstraRe) fiihrt zur Beseitigung einiger Bdume. Dies wird durch die Vorhabentriger durch
Anpflanzung neuer Baume auf dem Grundstiick kompensiert.

Im Fokus steht dabei eine naturnahe Aufwertung der Grundstiicksflichen, um dem Artenschwund
entgegenzuwirken und einen Beitrag zur Biodiversitit und zum Klimaschutz zu leisten. So soll die
Pflanzung von beispielsweise Schlehen, Berberitze und Walnussbaum Futter, Nistplatze und
Riickzugsmaoglichkeiten fiir Vogel bieten; Akelei, Liguster, Wiesensalbei und eine naturbelassene
Bliitenwiese unzahligen Insekten Schutz und Nahrung sichern.

1 2004-11-24 FNP Erlduterung 1983, Seite 40
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1.5 Realisierung des Vorhabens

Die Realisierung der geplanten Gebaude soll nach den Vorstellungen der Vorhabentriger begonnen
werden, sobald die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir geschaffen sind.

2. Grundsticksbeschreibung

2.1 Lage und GroRe

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in der LiitzowstraRe, 82256
Firstenfeldbruck. Es handelt sich um Flur Nr. 1799/7 mit einer GréRe von 3.610 m?2.

9
R Stras 2

Emmering

r
e *
Fiirstenfeldbruck
i: \"""N
:;_“,_ My,
Abbildung 2: Plangebiet / Stadtkarte Fiirstenfeldbruck
4

16



2.2 Vegetation auf dem Grundstiick

Das Grundstiick ist laut FNP in einen nordlichen Baubereich und einen sudlichen Griinbereich
eingeteilt (siehe Abbildung 4). Tatsachlich befindet sich im bebaubaren Bereich ein schiitzenswerter
Baumbestand (u.a. mit Buchen und Eichen), wihrend der Griinbereich weiter siidlich hauptsichlich
aus Wiese besteht (siehe Abbildung 3).

Da die Vorhabentrager die alten Bdume schiitzen méchten und auch die Stadt Fiirstenfeldbruck
wiederholt die Wichtigkeit des Erhalts von altem Baumbestand betont, ist geplant, die beiden Hiuser
im sidlichen — baumarmen — Bereich zu errichten.

Wie unter Punkt 1.4 beschrieben, soll die intakte Vegetation auf dem Grundstiick durch die gezielte
Nutzung von Freiflachen geschont sowie die Biodiversitit durch Neupflanzungen am sidlichen
Grundstiicksrand geférdert werden.

3
.

=
’

-

.
-

Abbildung 3: Luftbild Flur Nr. 1793/7 mit gréfierem Baumbestand in der Grundstiicksmitte
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan flr das Bauprojekt Hannig / Vogel Flur Nr. 1799/7

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Darstellung im FNP

Die Flur Nr. 1799, 1799/1, 1799/2, 1799/3, 1799/6, 1799/7, 1799/8, 1799/9 und 1799/10 unterliegen
dem FNP von 2019. Das Planungsgebiet befindet sich im als Griinfliche vorgesehenen siidlichen
Bereich von Flur 1799/7.

Abbildung 4: Fidchennutzungsplan (FNP)

Nach dem 2015 entwickelten Konversionskonzept fiir das Fliegerhorst-Areal sollen ,[...] nachhaltige
urbane Raume entwickelt werden und soziale, kulturelle, 6kologische und 6konomische Belange
beriicksichtigt werden. Insbesondere muss auch die Brucker Identitit mit allen sichtbaren und
ideellen Facetten bewahrt werden."

’

Als direkt an den Fliegerhorst angrenzender StraBenzug, ldsst sich der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit den von der Stadt Fiirstenfeldbruck im FNP gesetzten Zielsetzungen (,Erhalt der
Natur / Griinstreifen”) vereinbaren und unter Beriicksichtigung eines entsprechenden Baum-
Schutzregimes, umweltvertraglichen Bauens sowie einer (Wieder-)Aufforstung entwickeln.

2 fliegerhorst-ffb.de/konzept/
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3.2 Eigentumsverhdltnisse

Das liberplante Grundstiick Flur Nr. 1799/7 befindet sich in Privateigentum (Birgit und Martin
Hannig, Liitzowstralle 10, 82256 Fiirstenfeldbruck). Die Fldchen, die der vorhabenbezogene
Bebauungsplan umfasst, werden im Rahmen der Realisierung des Vorhabens jeweils von den
Vorhabenstragern erworben. Die Regelungen mit den Eigentiimern wurden entsprechend geklart.

3.3 Denkmalschutz

Das ehemalige Offiziershaus (Litzowstr. 10), das sich auf dem Grundstiick befindet, steht unter
Denkmalschutz. Die geplanten Neubauten sind so weit davon entfernt und so gestaltet, dass sie
hinter dem Haupthaus zuriicktreten und die Sichtachse nicht stéren.

Das Grundstiick 1799/7 wurde im Jahr 1998 von Birgit und Martin Hannig erworben. Im Jahr 2005
wurde fir Birgit Hannigs Eltern neben dem alten Offiziershaus ein weiteres Gebiude (10a) errichtet,
in dem diese bis zu ihrem Tod lebten. Heute wird das Haus 10a von der altesten Tochter Sabine
Ostermeier (geb. Hannig) mit ihrer Familie bewohnt.

Das familidre Zusammenleben soll nun durch die beiden Neubauten der Vorhabentriger Hannig und
Vogel erweitert werden. Wie in der Erlduterung zum FNP der Stadt Fiirstenfeldbruck beschrieben,
kann dies die ,Sicherung und Verbesserung der Lebensbedingungen in der Stadt Fiirstenfeldbruck
erméglichen”®. Denn der familidre Zusammenhalt von drei Generationen erméglicht den vier
Familien Hannig senior, Hannig junior, Vogel und Ostermeier eine solidarische Sozialgemeinschaft, in
der sowohl das behiitete Aufwachsen der Kinder (sechs Kinder im Alter zwischen drei und neun
Jahren) mit tatkraftiger Unterstiitzung der GroReltern, als auch die zukiinftige Pflege der Senior-
Familie Hannig durch die eigenen Kinder gewahrleistet wird.

3 2004-11-24 FNP Erlduterung 1983, Seite 31
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5.1 Wasser- und Abwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschluss an die benachbarten Gebiude
(LutzowstraRe 10) sichergestellt. Die Konkretisierung der Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser
erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit den
Fachbehérden. Die Einleitung des Abwassers aus der geplanten Neubebauung ist in den Kanal der
bestehenden Gebdude des Grundstiicks vorgesehen.

5.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch neu zu verlegende Hausanschliisse iber das in der LiitzowstraRe
bereits anliegende Leitungsnetz des értlichen Versorgungstrigers sichergestellt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan flr das Bauprojekt Hannig / Vogel Flur Nr. 1799/7

6. Skizzen

+3.0

KG

+281

A
+3.08 [
Abbildung 5: Geschosshéhen geplante Gebiude
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Abbildung 6: Fassadenansicht Sid
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir das Bauprojekt Hannig / Vogel Flur Nr. 1799/7

Abbildung 7: Fassadenansicht Ost

10
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Moégliche Fassadengestaltung am Beispiel einiger Hauser aus der Umgebung

E: Sy |

Abbildung 8: Beispielansicht Litzow Str. 2a (Liitzow Str. 2 im Hintergrund)

Abbildung 9: Beispielansicht Polzstrafie 24 in FFB

bildung 10: Beispielansicht Polzstrafie 38 in FFB

11
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es Einfamilienhauses aus Eichenau

Abbildung 11: Beispr'efansi ein

Erstelit:
Flirstenfeldbruck, 04.07.2021
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2568/2021

TOPO 3

19. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Antrag auf Vorbescheid fir die Errichtung einer Seniorenresidenz fur
antragsnr. Menschen mit Handikap mit 8 WE und 12 offenen Stellplatzen auf FI.Nr.
1487/16 der Gemarkung Furstenfeldbruck, Schdngeisinger StralRe 43a

TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: V-2021-22-2 Erstelldatum 26.10.2021
Verfasser Wodrle, Carolin Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge

Zustandigkeit

Datum

O-Status

1

Planungs- und Bauausschuss

Kenntnisnahme

15.12.2021

5

Beschlussvorschlag:

Das Vorhaben wird nach 8 17 Abs. 2 Nr. 5 Buchstabe b GeschO zur Kenntnis ge-
nommen.
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Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmaf3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Gegenstand des Antrages auf Vorbescheid ist die Errichtung einer Seniorenresidenz
fur Menschen mit Handikap mit 8 Wohneinheiten und 12 offenen Stellplatzen auf
dem Baugrundstiick FI.Nr. 1487/16 der Gemarkung Furstenfeldbruck in der Schon-
geisinger StralRe 43 a.

Auf dem Baugrundstick FIL.Nr. 1487/16 der Gemarkung Firstenfeldbruck besteht
aktuell ein einstockiges Wohnhaus mit Satteldach (I+D) sowie ein zweistockiges
Wohnhaus (II) mit Pultdach. Daran angeschlossen befindet sich ein einstdckiges Ne-
bengebaude mit Satteldach, umgeben von hohem Baumbestand. Das Bestandsen-
semble ist als einseitige Grenzbebauung entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze
bebaut. Von nachbarlicher Seite ist die einseitige Grenzbebauung nicht angebaut.
Das Bestandsensemble befindet sich in zweiter Reihe der Schéngeisinger Stral3e
und wird somit Uber das nordliche Grundstuck erschlossen. Das Vorderhaus, als
zweigeschossiges Wohn- und Geschéaftshaus mit traufseitigem Satteldach (ausge-
baut), befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 1487/11 der Gemarkung Furstenfeldbruck.

Das geplante Bauvorhaben sieht nun im ruckwartigen Bereich der Schongeisinger
Stral3e eine zweiseitige Grenzbebauung entlang der dstlichen und westlichen Grund-
stiicksgrenze vor. Die Bebauung befindet sich im Uberschwemmungsgebiet der Am-
per, weshalb im Erdgeschoss eine Stelzenbauweise vorgesehen ist. Neben dem
Erdgeschoss sind vier weitere Vollgeschosse geplant, welche nach Siden hin ter-
rassiert sind.

Das Bauvorhaben wurde weiterhin tber das nordliche Grundstuck FI.Nr. 1487/11 der
Gemarkung Furstenfeldbruck erschlossen werden. Die Bestandsbebauung von I+D
und Il wirde in ihrer Geschossigkeit auf VV erhoht und durch Terrassen abgetreppt
zur Amper werden.
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Seite 5

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Baugrundstick FI.Nr. 1487/16 der Gemarkung Furstenfeldbruck in der Schon-
geisinger StralRe 43 a liegt im nicht Gberplanten Innenbereich und ist demzufolge
nach 8§ 34 Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen. Danach ist gemal3 § 34 Abs. 1
BauGB ein Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zulassig, wenn es sich nach Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Erschliel3ung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

MalR der baulichen Nutzung:

Betrachtet man das Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der Zahl der Vollge-
schosse und der Hohen der baulichen Anlagen findet man in der direkten Umgebung
in erster Reihe zur Schongeisinger Stral3e drei- bis viergeschossige Bauweisen. Im
rackwartigen Bereich der Schéngeisinger Stral3e sind in der naheren Umgebung ein-
bis zweigeschossige Bauten — teilweise grenzstandig — vorhanden.

Betrachtet man nun das beantragte finfgeschossige Bauvorhaben mit einer Wand-
hdhe von 14,40 m flgt es sich hinsichtlich dem Mal3 der baulichen Nutzung (Zahl der
Vollgeschosse und Wandhdéhe) nicht in die nahere Umgebung ein und ist somit nach
§ 34 Abs. 1 BauGB nicht zulassig.

Eine Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung in der naheren Umgebung
wirde eine unerwinschte, erhebliche Verdichtung der Bebauung einleiten. Das Bau-
vorhaben hat somit flr eine Vielzahl von Grundsticken eine Bezugsfallwirkung,
wodurch stadtebauliche Spannungen herbeigefuhrt werden.

Das beantragte Bauvorhaben fugt sich somit hinsichtlich dem Mal3 der bauli-
chen Nutzung beziiglich der Geschossigkeit und Wandhdhe nicht in die direkte
Umgebung ein und wirde deshalb zu stadtebaulichen Spannungen fuhren. Das
Bauvorhaben ist gemaR § 34 Abs. 1 BauGB bauplanungsrechtlich nicht zul&s-
sig und der Antrag auf Vorbescheid ist somit abzulehnen.

Stadtebauliche Einschétzung:

Von Seiten des Sachgebiets 41 — Stadt-, Landschafts- und Verkehrsplanung wird
dem oben genannten Vorhaben nicht zugestimmt. Zwar figt sich die geplante
Wohnnutzung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in die unmittelbare Umge-
bung ein, jedoch nicht hinsichtlich der Bauweise und der Kubatur. Das geplante Vor-
haben mit finf Vollgeschossen als zweiseitige Grenzbebauung steht im Widerspruch
zur in der n&dheren Umgebung vorherrschenden einseitigen Grenzbebauung mit ein
bis zwei Vollgeschossen und stellt somit einen Fremdkérper dar. Die Kubatur der
schlanken Bestandsgebaude von circa 6,00-9,00m Breite und einer Gesamtlange
von circa 33,00 m wirde sich in einen terrassierten Kubus der Mal3e von circa 13,50
m Breite, 20,00 m Lange und 14,00 m H6he entwickeln. Dadurch wirde sich die Ge-
schossigkeit von im Bestand 1+D/Il (Dachgeschoss nicht ausgebaut) zu dann funf
Vollgeschossen erhdhen. Daraus resultiert eine Erhdhung der Gberbaubaren Grund-
stucksflache (Grundflachenzahl).

Die terrassierte flinfgeschossige Wohnbebauung stellt im Geflige der unmittelbaren
Umgebung einen Fremdkdrper dar. Es besteht die Gefahr einer stadtebauliche Fehl-
entwicklung.

39



Seite 6

Zusammenfassung:

Aufgrund der oben genannten stadtebaulichen Grinde wird dem im Antrag auf Vor-
bescheid genannte Vorhaben nicht zugestimmt. Von Seiten der Stadtplanung handelt
es sich bei oben genannten Vorhaben um einen Fremdkdorper, welcher deshalb auch
nicht dber eine Bauleitplanung ermoglicht werden sollte.

Das Bauamt kommt daher zu dem auf dem Deckblatt formulierten
Beschlussvorschlag.
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Beschlussvorlage Nr. 2575/2021

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

TOP O 4

19. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau von einem Mehrfamilienhaus
antragsnr. und 3 Reihenhé&usern auf FI.Nr. 565 der Gemarkung Furstenfeldbruck;
Dachauer Str. 44a

TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: V-2021-17-2 Erstelldatum 02.11.2021
Verfasser Wodrle, Carolin Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Kenntnisnahme 15.12.2021| O

Beschlussvorschlag:

Das Vorhaben wird nach 8 17 Abs. 2 Nr. 5 Buchstabe b GeschO zur Kenntnis ge-

nommen.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmaf3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Gegenstand des Antrages auf Vorbescheid ist der Neubau von einem Mehrfamilien-
haus und drei Reihenhausern auf dem Baugrundstiick FI.Nr. 565 der Gemarkung
Furstenfeldbruck in der Dachauer Stral3e 44 a.

Das geplante Bauvorhaben sieht den Abriss und Neubau des Bestandswohngebé&u-
des auf dem Grundstiick FI.Nr. 565 der Gemarkung Furstenfeldbruck sowie eines
zusatzlichen Neubaus im sudlichen / rickwartigen Bereich des Grundstlicks vor.
Stral3enseitig an der Dachauer Stral3e ist ein Mehrfamilienhaus mit vier Vollgeschos-
sen und Dachgeschoss geplant. In Anlehnung an die Nachbarbebauung ist hier ein
Satteldach mit 30° Dachneigung geplant (kein Vollgeschoss). Im rickwartigen Be-
reich ist als Neubau ein dreispdnniges Reihenhaus mit drei Geschossen (E+I+D)
vorgesehen. Das Dachgeschoss ist hierbei als Kriippelwalmdach mit einer Dachnei-
gung von 45° (Vollgeschoss) vorgesehen. Die ErschlieBung des ruckwartigen Rei-
henhauses soll von der Dachauer StraRe aus erfolgen. Die zusatzlichen Stellplatze
wirden oberirdisch Uber Duplex-Garagen realisiert werden. Auf Grund des Hoch-
wasserspiegels musste der ruckwartige Grundstiicksbereich fir den Neubau des
Reihenhauses um 1,20 m angehoben werden.
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Schnitt, nicht maf3stabsgetreu

Im Rahmen des Antrags auf Vorbescheid sollen folgende Fragen beantwortet

werden:
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. Ist die Bebauung des vorderen Baukorpers im Hinblick auf Grundflache (18,00 m
x 11,00 m), Geschossigkeit (E+II+D zzgl. Gartengeschoss), Wandhohe
(stralRenseitig ca. 9,10 m inkl. Bodensockel, gartenseitig ca. 11,40 m), Dachform
(Satteldach mit einer Dachneigung von ca. 30 °) gemalR den Plandarstellungen
planungsrechtlich zulassig?

. Ist die ruckwartige Bebauung mit einem Reihenhaus (3-Spanner) im Hinblick auf
die grundsatzliche Bebaubarkeit sowie im Hinblick auf Grundflache (13,70 m x
10,00 m), Geschossigkeit (E+I+D), Dachform (Krippelwalmdach mit einer
Dachneigung von ca. 45 °) entsprechend der Plandarstellung planungsrechtlich
zulassig?

. Sind die geplanten Stellplatze an der Strafl3e (Doppel-Duplex, Besucherstellplatz)
und im Hof (Duplex-Parker und Einzelstellplatz) wie im Plan dargestellt
planungsrechtlich zulassig?

. Kann — im Grundsatz — eine Ablose von maximal 2 Stellplatze in Aussicht gestellt
werden (sofern Wohnungen etwas kleinteilger geplant werden und anstatt der
angenommenen 11 Stellplatze 12 oder 13 Stellplatze notwendig werden)?

. Kann eine Gelandemodellierung im hinteren Teil des Grundsticks in Aussicht

gestellt werden?

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Baugrundstiick FI.Nr. 565 der Gemarkung Furstenfeldbruck in der Dachauer
Stral3e 44 a liegt im nicht Gberplanten Innenbereich und ist demzufolge nach § 34
Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen. Danach ist gemaf? 8 34 Abs. 1 BauGB ein
Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

MalR der baulichen Nutzung:

Das oben genannte Bauvorhaben besteht aus zwei Hausern. Fur Haus 1 (Mehrfami-
lienhaus — strafR3enseitig zur Dachauer Stral3e) ist eine E+II+D zzgl. Gartengeschoss-
Bebauung mit einer Wandhdhe von 9,10 m bzw. 11,40 m und einer Grundflache von
198,00 m2 (18,00 m x 11,00 m) sowie fur Haus 2 (dreispéanniges Reihenhaus — rick-
wartig) eine E+1+D Bebauung und einer Grundflache von 137,00 m2 (13,70 m X
10,00 m) geplant.

Betrachtet man hier die Bauvoranfrage mit der vorhandenen Bebauung in der direk-
ten Umgebung fiigt sich das stral3enseitige Mehrfamilienhaus (Haus 1) hinsichtlich
dem Mal3 der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein und ist somit gemaf §
34 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich zulassig. Das geplante stral3enseitige Mehrfami-
lienhaus flgt sich dabei in das StraRenbild der Dachauer Straf3e ein und orientiert
sich hinsichtlich seiner Grundflache, Geschossigkeit und Dachform an dem westli-
chen Nachbargebaude (Dachauer StralRe 42 und 44). — Frage 1

Betrachtet man nun den Dreispéanner im rtickwartigen Bereich (Haus 2) fugt sich das

Bauvorhaben hinsichtlich dem Maf} der baulichen Nutzung — der Uberbaubaren
Grundstucksflache — nicht in die nahere Umgebung ein. — Frage 2
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Ein Vorhaben im unbeplanten Innenbereich muss sich nach § 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB nach der Grundflache, die Uberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung
einfigen. Bei diesem Merkmal geht es (auch) um den Standort im Sinne des 8§ 23
BauNVO (BVerwG, Beschlisse vom 16. Juni 2009 - 4 B 50.08 und vom 13. Mai 2014
- 4 B 38.13). Mal3stabsbildend im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist dabei die
Umgebung, insoweit sich die Ausfiihrung eines Vorhabens auf sie auswirken kann
und insoweit, als die Umgebung ihrerseits den bodenrechtlichen Charakter des Bau-
grundstuicks pragt oder doch beeinflusst (BVerwG, Urteile vom 26. Mai 1978 — 4 C
9.77; vom 21. November 1980 — 4 C 30.78 und vom 5. Dezember 2013 — 4 C 5.12).
Dabei muss die Betrachtung auf das Wesentliche zurtickgefiihrt und alles aul3er Acht
gelassen werden, was die vorhandene Bebauung nicht pragt oder in ihr als Fremd-
korper erscheint (BVerwG, Urteil vom 15. Februar 1990 — 4 C 23.86).

Ob eine ruckwartige Bebauung eines Grundstiicks zulassig ist, hangt im Wesentli-
chen davon ab, in welchem Umfang die den Mal3stab bildenden umliegenden
Grundstiicke eine rickwartige Bebauung aufweisen (BVerwG, Beschluss vom 6. No-
vember 1997 - 4 B 172.97). Zur ndheren Konkretisierung kann insofern auf die Be-
griffsbestimmungen in § 23 BauNVO zur ,lberbaubaren Grundstiicksflache®, die
wiederum gemal § 23 Abs. 4 BauNVO auch durch Festsetzung der Bautiefe be-
stimmt werden kann, zurtiickgegriffen werden (BVerwG, Beschluss vom 16. Juni 2009
- 4 B 50.08). Nach § 23 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Bebauungstiefe von der tat-
séchlichen Strallengrenze aus zu ermitteln. ,Tatsé&chliche Stralengrenze“ ist die
Grenze der als ErschlieBungsanlage gewahlten 6ffentlichen StraRe (vgl. OVG Saar-
land, Urteil vom 27. Mai 2014 - 2 A 2/14).

Mit der rickwartigen Bebauung entsteht insgesamt eine Bautiefe von etwa 43,00 m.
Die nahere Umgebung — ausgerichtet zur Dachauer Stral3e — ist gepragt durch eine
einreihige, stralRenbegleitende Bebauung mit groRe Garten und Freiflachen im rick-
wartigen Bereich. Durch die riickwartige Bebauung wird die rahmengebende Bautiefe
ausgehend von der Dachauer Straf3e von maximal 14,00 m deutlich Gberschritten.

Es ist davon auszugehen, dass das Bauvorhaben als erstes Vorhaben im Geviert in
zweiter Reihe einen erheblichen Nachverdichtungsdruck auslésen wirde, da auf-
grund der Vielzahl der im Quartier befindlichen fur riickwartige Bebauung geeigneten
Grundsticke ein Bezugsfall entsteht. Durch die Zulassung einer riickwéartigen Be-
bauung zur Dachauer StraRe wird somit das Mal3 der baulichen Nutzung deutlich
uberschritten und bodenrechtliche Spannungen hervorgerufen.

Hinzu kommt, dass es bei dem geplanten Bauvorhaben an einem Einfligen
hinsichtlich des Verhaltnisses zwischen der geplanten Uberbauten Flache im
Verhéltnis zur Freiflache fehlt. Die Uberbauten Flachen ergeben sich nicht nur durch
die Baukorper, insbesondere der massiven Bebauung im rickwartigen Bereich,
sondern auch durch die Kfz-Stellplatze, Fahrradstellplatzen, den Zufahrten zu den
Stellplatzen sowie den Zugangen zu den Hausern und dem Kinderspielplatz. Es kann
davon ausgegangen werden, dass mit dem Bauantrag noch mit Terrassen,
Milltonnenhduschen usw. sowie nach Nutzungsaufnahme vermehrt noch mit
Gartenhausern oder ahnliches zu rechnen ist.

Diese hohe Versiegelung auf dem Baugrundsttick kann nicht aul3er Acht bleiben, da
der vorgegebene Rahmen der mal3geblichen Umgebungsbebauung Uberschritten
wird und deshalb zu stadtebaulichen Spannungen fihren wiirde. Die Umgebung wird
durch groRere Freiflachen und Griinflachen im riickwértigen Bereich gepragt. Ahnlich
grol3e Grundstiicke haben stets auch einen grofReren Gartenanteil. Eine derartige
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nicht zu vernachlassigende Freiflache fehlt mit der geplanten Bebauung auf dem
Vorhabengrundstick. — Frage 3

Das geplante Bauvorhaben fiigt sich somit hinsichtlich der Gberbaubaren Grund-
stucksflache nicht in die ndhere Umgebung ein und ist deshalb gemal § 34 Abs. 1
BauGB planungsrechtlich nicht zulassig.

Nahere Umgebung bezlglich Uberbaubare Grundstiucksflache

Welcher Bereich als ,ndhere Umgebung*“ anzusehen ist, hdngt davon ab, inwieweit
sich einerseits das geplante Vorhaben auf die benachbarte Bebauung und anderer-
seits sich diese Bebauung auf das Baugrundstiick pradgend auswirken (vgl. BVerwG,
Urt. v. 26.05.1978 - IV C 9.77; Urt. v. 03.04.1981 - 4 C 61.78). Die nahere Umgebung
ist fUr jedes der in 8 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgefiihrten Zulassigkeitsmerkmale
gesondert zu ermitteln, weil die prdgende Wirkung der jeweils malRgeblichen Um-
stédnde unterschiedlich weit reichen kann (BVerwG, Beschl. v. 06.11.1997 - 4 B
172.97). Bei der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist der malRgebliche Bereich in der
Regel (deutlich) enger zu begrenzen als bei der Art der baulichen Nutzung, weil die
Pragung, die von der fur die Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflachen
maligeblichen Stellung der Gebaude auf den Grundstiicken ausgeht, im Allgemeinen
(deutlich) weniger weit reicht als die Wirkungen der Art der baulichen Nutzung
(BayVGH, Urt. v. 07.03.2011 - 1 B 10.3042; SachsOVG, Beschl. v. 29.12.2010 - 1 A
710/09; OVG NW, Urt. v. 09.09.2010 - 2 A 508/09; VGH BW, Beschl. v. 15.12.2005 -
5 S 1847/05). Dies kann im Einzelfall dazu fuhren, dass nur wenige, unter Umstan-
den sogar nur zwei Grundstiicke den mafRgeblichen Rahmen bilden (vgl. BayVGH
Urt. v. 07.03.2011, a. a. O.). Gerade auch die Einheitlichkeit bzw. Unterschiedlichkeit
der Bebauung kann ein Kriterium fur die Abgrenzung der ndheren Umgebung sein;
insoweit kann die Umgebung nach der tatsachlichen stédtebaulichen Situation so
beschaffen sein, dass die Grenze zwischen naherer und fernerer Umgebung dort zu
ziehen ist, wo zweli jeweils in sich einheitlich gepragte Bebauungskomplexe mit von-
einander verschiedenen Bau- und Nutzungsstrukturen aneinander grenzen (OVG
NW, Urt. v. 18.11.2004 - 7 A 2726/03).

Gemessen daran gehort die stdliche Bebauung, unter anderem am Theresianum-
weg 14 — 14 e, in Bezug auf die Gberbaubare Grundsticksflache nicht zur naheren
Umgebung des Baugrundstiicks. Die Bebauung in der ndheren Umgebung weist in
Bezug auf die Uberbaubare Grundstiicksflache eine einheitliche Struktur dergestalt
auf, dass auf den Grundstiicken ausgerichtet zur Dachauer Stral3e einreihige, stra-
Renbegleitende Bebauungen mit gro3en Garten- und Freiflachen mit dichtem Baum-
bestand im rickwartigen Bereich vorhanden sind. Ferner sind die Grundstticke hin-
sichtlich der topographischen Verhdaltnisse von einem Geldndeversatz von bis zu
2,70 m gepragt (zur Frage 5: Gelandermodellierung ist planungsrechtlich nicht
zulassig).

Somit kann die sudliche Bebauung des Baugrundsticks nicht als Bezugsfall heran-
gezogen werden, da dieser Bereich eine andersartige Siedlungsstruktur aufweist und
somit nicht mehr als nahere Umgebung anzusehen ist und sich diese Bebauung auf
das Baugrundstiick nicht pragend auswirkt.

Die beantragte Bebauung im ruckwartigen Bereich (drei Reihenhauser) flgt
sich hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht in die direkte Um-
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gebung ein und wirde deshalb zu stadtebaulichen Spannungen fihren. Das
Bauvorhaben ist gemaR § 34 Abs. 1 BauGB bauplanungsrechtlich nicht zul&s-
sig und der Antrag auf Vorbescheid ist somit abzulehnen.

Zur Frage 4: Eine Ablose von zwei Kfz-Stellplatzen ist gemald 8 3 der Satzung der

GroRR3en Kreisstadt Furstenfeldbruck tber die Erstellung von Garagen und Stellplat-
zen zulassig.

Stadtebauliche Einschéatzung:

Von Seiten des Sachgebietes 41 — Stadt-, Landschafts- und Verkehrsplanung beste-
hen aus stadtebaulicher Sicht starke Bedenken gegen Teile der im Antrag auf Vor-
bescheid geplanten Vorhaben.

Bezlglich des Ersatzbaus an der Dachauer StraRe kénnen stadtebaulich nachvoll-
ziehbare Grinde fur die geplante Kubatur und Héhenentwicklung gesehen werden.
Das hier vorgesehene Gebaude fugt sich ein, nimmt Bezug auf den StralRenraum
und die Nachbarbebauung und kann stadtebaulich als unkritisch gesehen werden.
Jedoch wird das ruckwartig geplante Reihenhaus als stadtebaulich auf3erst kritisch
erachtet. Die stadtebauliche Struktur an der Dachauer StrafRe ist aus der Historie
heraus gepragt durch eine einreihige, stralRenbegleitende Bebauung. Diese wird
auch in die FriahlingsstralRe hinein durch die Struktur des stadtischen Kindergartens
,Fruhlingsstrale” weitergefuhrt. Eine Bebauung in zweiter Reihe an der Dachauer
Stral3e zwischen Theresianumweg und Frihlingstral3e widerspricht dieser stadtebau-
lichen Struktur. Es befindet sich dort eine Grinfuge vom Theresianumweg, Uber die
Privatgarten der Wohngebaude an der Dachauer StraRe und des Freibereichs des
Kindergartens hin bis zum Marthabraupark, welche durch den Hohenunterschied von
ca. einem Geschoss verstarkt wird. Es liegt somit eine klare stadtebauliche Trennung
und Gruppierung zwischen der stralR3enseitigen Bebauung und dem gewachsenen
Wohnareal um die Schule Mitte vor. Aus Sicht des SG 41 ist somit die rlickwartige
Bebauung im Bereich des Theresianumwegs nicht bei der Beurteilung nach 8§ 34
BauGB heranzuziehen. Eine Bebauung in zweiter Reihe auf dem beantragten
Grundstick wirde zu einer Durchbrechung und Auflésung dieser Grunspange fih-
ren.

Neben den o.g. stadtebaulichen Kritikpunkten ist vor allem der Verlust an gewachse-
nen, zusammenhangenden innerstadtischen Grunflachen grinordnerisch kritisch zu
beurteilen. Fir das Reihenhaus, die ErschlieBung und die nachzuweisenden Stell-
platze (Zufahrt von Dachauer Stra3e und ,Garagenhof®) des rickwartigen Gebaudes
wirden grof3e Teilbereiche des schitzenswerten Bestandsgriins des Grundsticks
komplett versiegelt werden.

Diese ,Schutz- und Freihaltungszone® wird in der konkreten Vorplanung zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes Nr. 4 ,Niederbronnerweg* (siehe Ausschnitt in Anlage)
auch bereits Uber eine planliche Festsetzung fur die privaten Grundstticksflachen mit
Pflanzgeboten und Nutzungsbeschrankungen so dargestellt. Hier steht der Schutz,
Erhalt und Pflege der vorhandenen Baume und Gehdlzgruppen im Vordergrund.
Bauliche Anlagen gem. Art. 2 Abs. 1 BayBO wirden hier mit Ausnahme von Garten-
hausern nicht zulassig sein.

Zusammenfassung:
Auf Grund der o. g. stadtebaulichen Grinde, im Zusammenhang mit dem Verlust
grunordnerisch bedeutsamen innerstadtischen Grunflachen, wird der Errichtung ei-
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nes Reihenhauses in zweiter Reihe planungsrechtlich nicht zugestimmt und sollte
daher auch nicht Gber einen Bebauungsplan planungsrechtlich erméglicht werden.
Der Ersatzbau an der Dachauer Stral3e wird als stadtebaulich unkritisch eingestuft
und diesem deshalb planungsrechtlich zugestimmt.

Das Bauamt kommt daher zu dem auf dem Deckblatt formulierten
Beschlussvorschlag.
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Beschlussvorlage Nr. 2583/2021

TOPO 5

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

19. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |Um- und Anbau Feuerwehr- u. Schiitzenhaus Aich
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: B-2021-50-2 Erstelldatum 11.11.2021
Verfasser Koke, Daniel Zustandiges Amt Amt 4
Amt 3

Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 15.12.2021| O

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss beschliel3t:

Dem Bauvorhaben Um- und Anbau Feuerwehr- und Schitzenhaus Aich auf dem
Grundstick FI.Nr. 112/11 der Gemarkung Aich, Weilerweg 7, wird planungsrechtlich

zugestimmt.
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Referent/in Gotz / BBV Planungsre- Ja/Nein/Kenntnis
ferent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfuigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Mit Bauantrag vom 18.10.2021 wird der Um- und Anbau des Feuerwehr- und Scht-
zenhauses in Aich beantragt. Bei dem Vorhabensgrundstiick handelt es sich um die
FI.Nr. 112/11 der Gemarkung Aich, Weilerweg 7. Das Grundstlck ist derzeit mit dem
bestehenden Feuerwehr- und Schiitzenhaus bebaut.

Gegenstand der eingereichten Planung ist die Erweiterung des Bestandsgebaudes
fur die Nutzung durch die Feuerwehr mit einer angebauten Fahrzeughalle fiir 2 Feu-
erwehrfahrzeuge, 2 Umkleideraumen mit Sanitarrdumen und einer Aul3entreppe.
Hinzu kommen insgesamt 15 KFZ-Stellplatze, 8 Uberdachte Fahrradabstellplatze
sowie eine Photovoltaikanlage auf dem begrinten Dach.

Die Westseite des Gebaudes wird dabei in Richtung Siden um 11,94 m erweitert
werden. Die Ostseite um 25,06 m. Die Breite des Anbaus passt sich an das beste-
hende Gebaude an und betragt an der Stdseite 19,01 m.

|

|

112/15

eingereichter gezeichneter Lageplan (nicht maR3stabsgetreu)
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Planungsrechtliche Zulassigkeit:

Das Bestandsgebaude befindet sich am Ortsrand von Aich und bildet gemeinsam mit
dem gegeniberliegenden Wohngebaude Weilerweg 9c mit der FINr. 114/2, Gemar-
kung Aich, die Abgrenzung zum sudlichen Aul3enbereich. Das eingereichte Vorha-
ben liegt damit gré3tenteils im Aul3enbereich.

Luftbild 2020 BEC (nicht ma3stabsgetreu)

Im AulRenbereich ist ein Vorhaben grundséatzlich zulassig, wenn offentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlie3ung gesichert ist und wenn es sich
um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des 8§ 35 Abs. 1 BauGB handelt. Bei der
Feuerwehr handelt es sich um kein privilegiertes Vorhaben im Sinne des 8§ 35 Abs.1
BauGB.

Im Einzelfall kann ein sonstiges Vorhaben zugelassen werden, wenn es offentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlie3ung gesichert ist (8 35 Abs. 2 BauGB).
Eine Beeintrachtigung Offentlicher Belange im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB durch
den Um- und Anbau des Feuerwehr- und Schitzenhauses in Aich ist nicht ersicht-
lich. Insbesondere weist der Flachennutzungsplan an dieser Stelle die Flache als
Feuerwehr aus, so dass das geplante Vorhaben dem Flachennutzungsplan ent-
spricht.
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Firstenfeldbruck (nicht maRstabsgetreu)

Die Erschliel3ung gilt als gesichert.

Das Vorhaben ist planungsrechtlich nach § 29 Abs. 1 i.V.m. § 35 Abs. 2 BauGB im
AulRenbereich als Sonstiges Vorhaben zulédssig, da keine o6ffentlichen Belange ge-
maf § 35 Abs. 3 BauGB beeintrachtigt werden und die Erschliel3ung gesichert ist.
Die Verwaltung empfiehlt den entsprechenden, auf dem Deckblatt formulierten Be-
schlussvorschlag.
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Beschlussvorlage Nr. 2590/2021

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

TOPO 6

19. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Wilhelm Geiger GmbH & Co0.KG, Antrag auf Verlangerung der Abbau-
antragsnr. und Rekultivierungszeiten auf den Grundstiicken FI.Nr. 1028/1 und der

Aufforstungsfrist auf der FINr. 1029/1 Gmkg Malching
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 18.11.2021
Verfasser Schlemmer, Stefani Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 15.12.2021| O

Anlagen:

1. Lageplan
2. Luftbild
3. Antrag

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss beschlief3t:

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zum Antrag auf Verlangerung

der Verfill- Aufforstungs- und Rekultivierungszeiten um 2 Jahre (Verfullung bis zum
31.12.2023 und endgultige Fertigstellung der Rekultivierung bis zum 31.12.2024)

wird erteilt.
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Referent/in Gotz / BBV Planungsre- Ja/Nein/Kenntnis
ferent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfuigung .
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Sachlage:
Die Fa. Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG betreibt auf den Grundstiicken FINr. 1028/1

und 1029/1 Gemarkung Malching Kiesabbau.

Hierzu erging am 30.12.1999 vom Landratsamt Furstenfeldbruck die erste Erlaubnis
fur den Kiesabbau und die Verfillung.

Daraufhin erfolgten bisher 12 Tekturen in denen Abbau- und Verfillzeiten, sowie Ab-
bauabschnitte geandert wurden.

Mit dem letzten Bescheid vom 12.05.2020 (= 12. Tektur des Bescheids vom
30.12.1999) wurde der Fa. Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG eine Verlangerung des
Kiesabbaus mit anschlieRender Wiederverfullung und Rekultivierung auf den Grund-
sticken FINr. 1028/1 und 1029/1 Gmkg Malching genehmigt. Damit miussen der Kie-
sabbau und die Verfullung bis 21.12.2021, die Rekultivierung und endgultige Fertig-
stellung bis 31.12.2022 abgeschlossen sein.

In der Kiesgrube sollte Aushubmaterial aus dem Bau der Stammstrecke 2 in Min-
chen verfillt werden. Im Laufe der Arbeiten hat sich herausgestellt, dass ein grol3erer
Teil des zur Verflllung vorgesehenen Materials nicht flr die Verfullung der Kiesgrube
geeignet ist, da das Aushubmaterial der Stammstrecke die Zuordnungswerte Uber-
schreitet. Aus diesem Grund kann die Verfullung und in dessen Folge die Rekultivie-
rung nicht fristgemal3 abgeschlossen werden.

Deshalb beantragt die Fa. Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG eine Verlangerung der
Abbau- und Rekultivierungszeiten auf den Grundsticken FINr. 1028/1 und der Auf-
forstungsfrist auf der FINr. 1029/1 Gmkg Malching. Die FINr. 1029/1 stellt den Zu-
fahrtsbereich zur FINr. 1028/1 dar, der erst bepflanzt werden kann, wenn die Arbei-
ten auf der FINr. 1028/1 abgeschlossen sind.

Rechtliche Wirdigung:

Der Kiesabbau stellt ein privilegiertes Vorhaben dar, welcher einem ortsgebundenen
gewerblichen Betrieb dient. Die Zulassigkeit ergibt sich aus § 35 Abs. 1 Nr. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB). Die Flachen wurden mit der 57. Anderung des Flachennutzungs-
planes als Konzentrationsflache fiur den Kiesabbau ausgewiesen. Ein Bebauungs-
plan existiert fur den Bereich nicht. Die ErschlieBung ist durch die Lage an der
StaatsstralR3e 2054 gesichert.

Eine zlUgige Umsetzung der Verfullung mit anschlieRender Rekultivierung und Auf-
forstung stellt aus naturschutzfachlicher Sicht und aus Grinden des Landschaftsbil-
des ein wichtiges Ziel der Stadtplanung dar. Auch vor dem Hintergrund des Klima-
schutzes sollte so schnell wie mdglich verfillt und bepflanzt werden.

Dennoch stellt die Fa. Geiger GmbH & Co. KG in deren Antrag plausibel dar, dass

die Verfullung der Kiesgrube auf Grund der Materialbeschaffenheit aus der Stamm-
strecke 2 langsamer verlauft als geplant.
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Die in und neben der Kiesgrube befindlichen Ausgleichsflachen auf den FINrn.
1029/1, 1057/2 und 1057/497 Gmkg Malching sind von der Fristverlangerung nicht
betroffen. Diese sind schon langer entsprechend bepflanzt.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Forstverwaltung
stimmt der Fristverlangerung zu.

Ebenfalls wurden Stellungnahmen vom Wasserwirtschaftsamt Minchen und der Un-
teren Naturschutzbehorde angefordert.

Das Wasserwirtschaftsamt Munchen, Fachbereich Grundwasser und Bodenschutz
stimmte dem Verlangerungsantrag zu. Der Grundwasserstand ist unverandert bei
ca. 516 m Uber NN.

Die Untere Naturschutzbehdrde aul3erte sich auch auf mehrmalige Nachfrage nicht.

Wie vorherig schon geschildert stellt die ziigige Umsetzung der Verflllung mit an-
schlieBender Rekultivierung ein wichtiges Ziel der Landschaftsplanung dar. Eine Ver-
langerung der Rekultivierungspflicht um max. 2 Jahre ware aus landschaftsplaneri-
scher Sicht noch hinnehmbar. Eine Verkirzung der beantragten Fristverlangerung
scheidet rechtlich aus. Weitere Fristverlangerungen sollten danach jedoch nicht mehr
beflrwortet werden.

Aus Sicht der Verwaltung stehen dem Antrag auf Verlangerung der Auffill- und Re-
kultivierungsfristen keine rechtlichen Grinde entgegen die eine Ablehnung des Ein-
vernehmens rechtfertigen wirden. Die sich daraus ergebenden zeitlichen Verzége-
rungen werden insgesamt noch als vertraglich erachtet. Das Landratsamt Fursten-
feldbruck wird als Genehmigungsbehérde jedoch gebeten entsprechend auf den An-
tragsteller einzuwirken, dass keine weitere Fristverlangerung der FINrn. 1028/1 und
1029/1 Gmkg Malching beantragt wird.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass ein Versagen des Einvernehmens am Ende
nur weitere Verzogerungen bedeuten wirde. Nachdem keine massiven rechtlichen
Grinde gegen die Fristverlangerung sprechen, wirde das Landratsamt Furstenfeld-
bruck nach eigenen Angaben zufolge das Einvernehmen der Stadt letztendlich erset-
zen und die Fristverlangerung gewahren. Die damit einhergehende Hinauszdgerung
des Verfahrens wirde sich in der Folge auch in einer spéateren Verfullung und Rekul-
tivierung widerspiegeln.

Das Bauamt kommt daher zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvorschlag.
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§teine und Erden
Bauunternehmen

- Umwelttechnik

Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG - Wilhelm-Geiger-StraBe 1 - 87561 Oberstdorf

Stadt Flrstenfeldbruck 26. Oktober 2021 DS

Bauverwaltung Stefan Dahl
Genehmigungsmanagement

Frau Schlemmer Tel. 08379 2348-452

Hauptstralie 31 E-mail: stefan.dahl@geigergruppe.de

82256 Furstenfeldbruck

AaLvVerwa iy inag |

BayAbgrG; rh- Camermatng |
Antrag auf Verldngerung der Abau- und Rekultivierungszeiten der mit der 12. Tektur
gednderten Abbau- und Rekultivierungszeiten des auf Fl. Nr. 1028/1, Gemarkung Mal-
ching genehmigten Kiesabbaus sowie Verldngerung der Aufforstungsfrist auf Fl. Nr.
1028/1, Gemarkung Malching (Zufahrtsbereich)

Sehr geehrte Frau Schlemmer,

65

mit Bescheid vom 04.12.2008 erhielt die Firma Geiger die Genehmigung zum Kiesabbau mit
anschlieRender Wiederverfiillung auf Fl. Nr. 1028, Gemarkung Malching. In der Zwischenzeit
hat sich die FI. Nr. der Flache gedndert und lautet nun Fl. Nr. 1028/1.

Die Abbaugenehmigung mit anschlielender Rekultivierung ist bis 31.12.2021 befristet.

In der Kiesgrube sollte Aushubmaterial aus der Stammstrecke 2 Miinchen angenommen und
verfullt werden. Es hat sich jedoch herausgestellt, dass ein gréRerer Teil des zur Verfiillung
vorgesehenen Materials aus dieser Baumalinahme nicht zur Verfiillung in der Kiesgrube Mal-
ching geeignet war, weil die Zuordnungswerte Uberschritten waren. Aus diesem Grund kann
der Abbau und die Rekultivierung in der vorgegebenen Zeit nicht abgeschlossen werden. Der
Sachverhalt wurde vorab bei der Unteren Naturschutzbehorde und dem Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten dargelegt und wegen einer Verlangerung der Abbau und Verftill-
genehmigung angefragt. Sowohl vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, als
auch von der Unteren Naturschutzbehorde wurde Zustimmung signalisiert.

Anbau erhalten Sie unsere Antragsunterlagen zu diesem Vorhaben.
Wir bitten um wohlwollende Prifung unseres Anliegens.

Mit freundlichen Griilen

Wilhelm GEIGER GmbH & Co. KG

LA, R om0l

Anlage: Bauantrag 3-fach
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Anlage 1

Uber die Gemeinde

Firstenfeldbruck

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
der Gemeinde

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
des Landratsamts

Eingangsstempel! der Gemeinde

Eingangsstempel des Landratsamts

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde)
Landratsamt Firstenfeldbruck
Miinchner Str. 32

82256 Flurstenfeldbruck

|:] Erstschrift EZweitschn'ft |:| Drittschrift l:] weitere Ausfertigung Zutreffendes bitte ankreuzen B9 oder ausfullen

Antrag auf Baugenehmigung
(Art. 64 BayBO)

Antrag auf Abgrabungsgenehmigung
(Art. 7 BayAbgrG)

[l

Anderungsantrag zu einem beantragten / genehmigten Verfahren
Aktenzeichen des bisherigen Antrags: 22 a1 6024 ku Genehmigungsdatum: 23.10.2019

Antrag auf Vorbescheid (Art. 71 BayBO, Art. 9 Abs. 1 Satz 4 BayAbgrG)

LI [

Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 BayBO, Art. 6 Abs. 2 BayAbgrG)

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
i. S.v.§12 /8§ 30 Abs. 1 oder 2 BauGB. Es hélt alle Festsetzungen ein.
~ Nr. dfz_s Bebauungsplanes / Bezeichnung: _
D Es wird beantragt, die Vorlage als Antrag auf Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls die Gemeinde erklért,
dass das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Antragsteller / Bauherr

Name

Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG

Vorname

|
|

StralRe, Hausnummer

Wilhelm Geiger Str. 1

PLZ, Ort

| 87561 Oberstdorf

Telefon (mit Vorwahl) Fax
08379 2348 452

E-Mail

stefan.dahl@geigergruppe.de B

Vertreter des Antragstellers / Bauherrn

Name Vorname
Dahl Stefan
Stralle, Hausnummer - PLZ, Ort

Herzmanns 10

87448 Waltenhofen

Telefon (mit Vorwahl)
08379 2340 452
E-Mail

Fax
08322 18269 2082

Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Verlé&ngerung der Abbau und Rekultivierungszeiten der mit der 12 Tektur gefnderten Abbau und
Rekultivierungszeiten des genehmigten Kiesabbau auf Fl. Nr. 1028/1, Gemarkung Malching sowie

Verlédngerung der Aufforstungsfrist auf Fl. Nr.

1029/1, Gemarkung Malching (Zufahrtsbereich)

[] Gebsudekiasse nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr.

D Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. BayBO
D Mittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaStellV)

BayBO

D GrofAgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaStellV)

D Eine Priifung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderlich; die Erklérung des Tragwerksplaners {iber die Priiffrei-
heit nach dem Kriterienkatalog gemaR Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage 1a) liegt bei.
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7.

Anlagen
Anzahl Anzah

Zustimmung zur Abstandsflacheniibernahme /
Abstandsibernahme {§ 3 Nr. 8 BauVorlV)
Antrag auf Ausnahme / Befreiung /

Abweichung mit Begriindung (§ 3 Nr. 9 BauVorlV)

. Amtlicher Lageplan (§ 3Nr. 1 BauVorIV) 1

EI Bauzemhnungen (§ 3 Nr. 2 BauVorlV)

. Baubeschrelbung (§ 3 Nr. 3 BauVorlV) 1 UVP-Unterlagen

Standsicherheitsnachweis (§ 3 Nr. 4 BauVorlV) statistischer Erhebungsbogen

Kriterienkatalog gem&R (§ 3 Nr. 4 BauVorlV)
Anlage 2 der BauVorlV

X OOoO)

Weitere Anlagen

B Lageplan mit Rekultivierungszeiten
Brandschutznachweis (§ 3 Nr. 5 BauVorlV)

DI:HIZIIZI

Berechnungen (§ 3 Nr. 7 BauVorlV)

[lerz  [Jerz [Jemz

Hinweise zum Arbeitsschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens sind die Anforderungen der Baustellenverordnung zu beachten.
Sofern es sich bei dem Bauvorhaben um die Errichtung oder Anderung einer Arbeitsstétte zur Beschéftigung von Mitarbeitern
handelt, sind zusétzlich die Anforderungen der Arbeitsstéttenverordnung zu beachten.

Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Verantwortlich fiir die Verarbeitung dieser Daten ist lhre zusténdige untere Bauaufsichtsbehérde.
Die Daten werden erhoben, um das bauaufsichtliche Verfahren durchzufiithren.

Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) DSGVO in Verbindung mit Art. 4 Bayer. Datenschutzgesetz
(BayDSG) in Verbindung mit dem anzuwendenden Fachgesetz.

Weitergehende Informationen iiber die Verarbeitung lhrer Daten und lhre Rechte bei der Verarbeitung Ihrer Daten kénnen Sie
im Internet auf der Homepage der fiir die Genehmigung zusténdigen unteren Bauaufsichtsbehorde abrufen. Alternativ erhalten
Sie diese Informationen auch von lhrem zusténdigen Sachbearbeiter oder vom behérdlichen Datenschutzbeauftragten.

10.

Volimacht

Mit nachstehender Unterschrift bevollmachtlgt der Antragsteller / Bauherr den Entwurfsverfasser Verhandlungen mit der
Bauaufsichtsbehérde im Zusammenhang mit diesem Antrag zu fiihren und Schriftverkehr mit Ausnahme von Bescheiden und
Verfilgungen bis zur Entscheidung tiber den Antrag in Empfang zu nehmen.

ja D nein

11.

Unterschriften

Entwurfsverfasser

Stefan Dahl

25.10.2021
Datum, Unterschrift

D Antragsteller / Bauherr
Vertreter

25.10.2021

Datum, Unterschrift
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Brandschutznachweis
{Angabe nur erforderlich bei Bauvorhaben
i. S.v. Art. 62b Abs. 2 Satz 1 BayBO)

D soll bauaufsichtlich gepriift werden

|:| wird durch Priifsachverstandigen bescheinigt

D bauliche Anlage mit Arbeitsstiitte mit einem héheren Gefihrdungspotential (§ 2 Satz 3 BauVorlV)

|:| Ein zusétzlicher Plansatz zur Weiterleitung an das Gewerbeaufsichtsamt liegt bei

Das Bauvorhaben bedarf einer |:| Ausnahme

]:| Befreiung

I:| Abweichung

(§ 31 Abs. 1 BauGB)
(§ 31 Abs. 2 BauGB)

(Art. 63 Abs. 1 BayBO - soweit nicht Bescheinigung durch
Prifsachversténdigen erfolgt oder in den Fallen des Art. 63
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 das Vorliegen der Voraussetzung
fir eine Abweichung durch ihn bescheinigt wird)

D denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 DSchG)

|:| Einzelbaudenkmal

|:| Ensemble |:| Néhe Denkmal

Vorbescheid zu diesem Antrag wurde

Dbeantragt Derteilt Dabgelehnt Aktenzeichen:

3. Baugrundstick - o - S -
Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde
Malching ~ 1028/1, 1029/1 Fiirstenfeldbruck
Stralle, Hausnummer ! Gemeindeteil
. o _ i R - o
Verwaltungsgemeinschaft
Bestehende Dienstbarkeiten auf dem Baugrundstiick
D Abstandsflachen |:| Geh- und Fahrtrechte |:| Uberbaurechte D Stellplatze
|:| andere Rechte:
Bestehende Abstandsflaicheniibernahme
|:| Auf das Grundstiick wurden Abstandsflachen aufgrund einer Erklérung i. S. v. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO iibernommen.
Flur-Nr. und Gemarkung des herrschenden Grundstiicks / Bezeichnung des Begiinstigten:
4. Entwurfsverfasser - -
Name Vorname
Dahl Stefan
‘StraBe, Hausnummer - PLZ, Ort o

Herzmanns 10

87448 Waltenhofen

Telefon (mit Vorwahl) Fax
_03379 2348 452 - S - -
E-Mail
stefan.dahl@geigergruppe.de
D bauvoriageberechtigt nach Art. 61 BayBO g keine Bauvorlageberechtigung
[] Abs. 2 Nr. 1 [ Jabs.2nr.2 |[[]Abs.3 [ ] Abs. 4
Listen- / Architektennummer Land

Berufsbezeichnung
Diplom Geologe

Land der Niederlassung
[ ]Abs.6-8

Bauvorlageberechtigter

[] Abs. 9

Anzeige / Bescheinigung ist erfolgt in (Bundesland)

D sog. ,Besitzsténdler' (Art. 61 Abs. 5 BayBO
in der bis zum 31.07 2009 geltenden Fassung)
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Exemplar Nr.:

Antragsteller: Firma Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG

Wilhelm-Geiger-Strafte 1
87561 Oberstdorf

& 0832218-0
Fax: 08322 18-254

Antrag auf

Verldngerung der Abbau- und Rekultivierungszeiten der mit der 12.
Tektur gednderten Abbau- und Rekultivierungszeiten des
genehmigten Kiesabbau auf Fl. Nr. 1028/1, Gemarkung Malching
sowie Verlangerung der Aufforstungsfrist auf Fl. Nr. 1029/1,
Gemarkung Malching (Zufahrtsbereich)

Stadt: Furstenfeldbruck

Gemarkung: Malching

Flurnummer: 1028/1, 1029/1

Ort, Datum: Herzmanns, 25. Oktober 2021
Planverfasser: Firma Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG

Wilhelm-Geiger-Stralie 1
87561 Oberstdorf

@ 08379 2348-452
Fax: 08322 18-269-2082
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25.10.2021
Art. 7 BayAbgrG; Seite 1

Antrag auf Verlangerung der Abbau- und Rekultivierungszeiten der mit der 12.Tektur gednderten
Abbau und Rekultivierungszeiten des auf FI. Nrn. 1028/1, Gemarkung Malching genehmigten
Kiesabbaus sowie Verlangerung der Aufforstungsfrist auf FI. Nr. 1029/1, Gemarkung Malching
(Zufahrtsbereich)

ERLAUTERUNGSBERICHT

Inhaltsverzeichnis

1 Allgemeine ANGaben ..........cocceiiiiiiiiiiiiiie e
1.1 Name und Anschrift des Antragstellers................c.ceooiiiiiiiiiiiiieccce.
1.2 Ansprechpartner fiir Rlickfragen...............ccoooiiiiiiiiiiciiiie e
2 Lage und Umgebung des Vorhabens..............ccccccoooeeiiniiiieicicciiiicc e,
3 Genehmigungsstand .............ccooeiiiiiiiiiiiiiiee et
B ANOTOIINGD. i g mos i Wagicissionsss s s s i o A H DA S B
T\ 4 | 1 T RSOSSN
6 ReKulVigrung....... ... ...icioce Rusiiiinn deginiiininimmiissisiisaimsinmssmisisesiiansassins
T Betriebszeiten ...
Anlagenverzeichnis
Anlage 1 Ubersichtslageplan M 1:25000
Anlage 2 Lageplan mit Rekultivierungszeiten
Anlage 3 Katasterplan mit Nachbarverzeichnis

Firma Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG + Wilhelm-Geiger-Str. 1 - 87561 Oberstdorf
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25.10.2021
Art. 7 BayAbgrG; Seite 2

Antrag auf Verldngerung der Abbau- und Rekultivierungszeiten der mit der 12.Tektur geénderten
Abbau und Rekultivierungszeiten des auf FI. Nrn. 1028/1, Gemarkung Malching genehmigten
Kiesabbaus sowie Verldngerung der Aufforstungsfrist auf Fl. Nr. 1029/1, Gemarkung Malching
(Zufahrtsbereich)

ERLAUTERUNGSBERICHT

1 Allgemeine Angaben

1.1 Name und Anschrift des Antragstellers

Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG
Wilhelm-Geiger-Strale 1

87561 Oberstdorf

1.2 Ansprechpartner fiir Riickfragen

Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG

Herzmanns 10, 87448 Waltenhofen

Abt. Genehmigungsmanagement, Herr Stefan Dahl
Tel-Nr: 08379 2348 —452

Fax: 08322 18 —269-2082

Email: stefan.dahl@geigergruppe.de

2 Lage und Umgebung des Vorhabens

Die bestehende Kiesgrube ,Malching® liegt nordlich der Stadt Firstenfeldbruck zwi-
schen den Gemeinden Neu-Lindach und Lindach. Die Staatsstralle 2054 liegt ostlich
der Gewinnungsflache.

3 Genehmigungsstand

Mit Bescheid vom 04.12.2008 wurde der Firma Geiger der Kiesabbau mit anschlieRen-
der Wiederverfiillung und Rekultivierung auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1028, Gemarkung
Malching genehmigt.

Die Flurnummer des Grundstiicks, nicht jedoch die Abbaugrenzen, haben sich in der
Zwischenzeit gedndert. Die Flache trégt nun die Fl. Nr. 1028/1, Gemarkung Malching.
Mit Bescheid vom 23.10.2019 wurden die Abbau- und Rekultivierungszeiten des Kie-
sabbaus angepasst. L\ -

4 Anliegen

Die Abbau- und Verfiillarbeiten miissen bis 31.12.2021 abgeschlossen sein. Die Reklul-
tivierung muss bis zum 31.12.2022 abgeschlossen sein.

In der Kiesgrube sollte Aushubmaterial aus der Stammstrecke 2 Miinchen angenom-
men und verfiillt werden. Es hat sich jedoch herausgestellt, dass ein grolerer Teil des
zur Verfiillung vorgesehenen Material aus dieser BaumaRnahme nicht fir die Verflllung
in der Kiesgrube Malching geeignet war, weil die Zuordnungswerte Uberschritten waren.

Aus diesem Grund kann der Abbau und die Rekultivierung in der vorgegebenen Zeit
nicht abgeschlossen werden.

Firma Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG - Wilhelm-Geiger-Str. 1 - 87561 Oberstdorf
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25.10.2021

Art. 7 BayAbgrG; Seite 3
Antrag auf Verlangerung der Abbau- und Rekultivierungszeiten der mit der 12.Tektur geénderten
Abbau und Rekultivierungszeiten des auf Fl. Nrn. 1028/1, Gemarkung Malching genehmigten
Kiesabbaus sowie Verlangerung der Aufforstungsfrist auf FI. Nr. 1029/1, Gemarkung Malching
(Zufahrtsbereich)

Der Sachverhalt wurde vorab bei der Unteren Naturschutzbehérde und dem Amt fiir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten dargelegt und wegen einer Verlangerung der
Abbau- und Verfiillgenehmigung angefragt. Sowohl vom Amt fir Ernahrung, Landwirt

schaft und Forsten als auch von der unteren Naturschutzbehdrde wurde Zustimmung
signalisiert.

Bereits im Jahr 2019 wurde mit diesen Fachstellen vereinbart, dass ein Teilbereich der
Kiesgrube aufgeforstet wird. Diese Pflanzmalnahmen wurden im Jahr 2020 / 2021
abgeschlossen. Im Zufahrtsbereich sollten die PflanzmalRnahmen bis Ende Juni 2021
abgeschlossen sein. Ein Teilbereich dieser Flache wurde ebenfalls aufgeforstet. Aller-
dings war eine Aufforstung der kompletten Flache nicht moglich, weil in diesem Bereich
noch Humus und Abraumhalden vorhanden sind. Diese Haufwerke werden zur Fertig-
stellung der Rekultivierungsschicht bendtigt. Eine Verzogerung der Verfiillung fiihrt so-
mit auch zu einer langeren Lagerung der Haufwerke in diesem Bereich, weshalb auch
in diesem Teilbereich die Aufforstungsfrist angepasst werden muss. Ein Lageplan mit
den bereits aufgeforsteten Flachen sowie den neu beantragten Aufforstungsfristen liegt
als Anlage 2 bei.

Antrag

Die Firma Geiger beantragt aus den o.g. Griinden die Verlangerung der Abbau und
Rekultivierungszeiten des Kiesabbaus auf FI. Nr. 1028/1, Gemarkung Malching sowie
die Aufforstungsfrist im Zufahrtsbereich auf FI. Nr. 1029/1, Gemarkung Malching.

Beantragt wird eine Verlangerung der Abbau und Rekultivierungsfrist fir den Kiesabbau
auf FI. Nr. 1028/1, Gemarkung Malching bis 31.12.2023. Die Aufforstung soll in diesem
Bereich bis 31.12.2024 abgeschlossen werden.

Im Zufahrtsbereich. FI. Nr. 1029/1, Gemarkung Malching soll die Bepflanzung bis
31.12.2024 abgeschlossen sein

Rekultivierung
Es findet keine Anderung an der bereits genehmigten Rekultivierung statt.

Betriebszeiten

Die Arbeiten in der Kiesgrube erfolgen werktags, tagstber zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr.

Herzmanns, 25.10.2021

Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG

W e

Firma Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG - Wilhelm-Geiger-Str. 1 - 87561 Oberstdorf
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Kiesgrube
“Malching”
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Anlage 1

N Gceicer

Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG# Wilhelm-Geiger-Strae 1# 87561 Oberstdorf

Art 7 BayAbgrG

Antrag auf Verl&ngerung der Abbau- und Rekultivierungszeiten der mit der 12.
Tektur geénderten Abbau- und Rekultivierungszeiten des auf FI. Nrn. 1029/1
Gemarkung Malching genehmigten Kiesabbaus sowie Verlangerung der Auf-
forstungsfrist auf Fl. Nr. 1029/1, Gemarkung Malching (Zufahrtsbereich)

Ubersichtslageplan

MaRstab: 1 : 25000 Datum: Stand 25.10.2021

|gezeichnet: 25.10.2021- DS
1. Anderung

2. Anderung

fgines Spralie 1 - A75R1 Ol 3. Anderung
Zeichnung: copyright Wilhelm Geiger GmbH & Co. KG 2019
Geaobasisdaten: copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2019




Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Dachau - AuRenstelle Fiirstenfeldbruck -

Stockmeierweg 8
82256 Fiirstenfeldbruck

Zu bebauendes Flurstiick
Flurstiick 1028/1 Gemarkung Malching
Gebietszugehérigkeit: GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Landkreis Firstenfeldbruck
Bezirk Oberbayern
Lage: Hart
Fléche: 43114 m?
Angaben zu Buchung und Eigentum
Buchungsart: Grundstiick
Eigentlimer: Geiger GmbH & Co. KG
Wilhelm-Geiger-Strale 1
87561 Oberstdorf
Benachbarte Flurstiicke
Flurstiick 1027 Gemarkung Malching
Gebietszugehdrigkeit: Grofe Kreisstadt Firstenfeldbruck
Landkreis Fiirstenfeldbruck
Bezirk Oberbayern

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Eigentiimer: Kellerer, Johannes
Lindach 4

82256 Flrstenfeldbruck

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Erstellt am 15.10.2021

Seite 1 von 2
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Flurstiick 1029/1 Gemarkung Malching

Gebietszugehdrigkeit: Grofte Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Landkreis Fiirstenfeldbruck
Bezirk Oberbayern

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentiimer: Kies + Boden Lindach GmbH & Co KG.
82256 Furstenfeldbruck

Flurstiick 1028 Gemarkung Malching

Gebietszugehdrigkeit: Grofe Kreisstadt Filirstenfeldbruck
Landkreis Firstenfeldbruck
Bezirk Oberbayern

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Eigentlimer: Kellerer, Johannes
Lindach 4

82256 Firstenfeldbruck
Flurstiick 1028/2 Gemarkung Malching

Gebietszugehdrigkeit: GroRe Kreisstadt Firstenfeldbruck
Landkreis Flirstenfeldbruck
Bezirk Oberbayern

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Eigentiimer: Kellerer, Johannes
Lindach 4

82256 Furstenfeldbruck

Seite 2 von 2
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2578/2021

TOPO 7

19. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Sachantrag Nr. 064/2020-2026 ODP BBV Antrag Klimaneutrales,

antragsnr. umweltfreundliches und gesundes Bauen
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 08.11.2021
Verfasser Muller, Thomas Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Sta_ldtplanung, Abzeichnung OB:
52?&2';%%?;23@ Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 15.12.2021| O

[ Anlagen: | 1. SA-Nr. 064 Zierl Gotz

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlie3t, den Beschluss vom 29.11.2016 dahingehend zu
Uberarbeiten, dass statt KW 55 ab sofort bilanzielle Klimaneutralitat beztglich
des Energieverbrauchs im laufenden Betrieb (Strom, Warme) gefordert wird.

2. Der Stadtrat beschliel3t, dass zukinftig bei Anfragen zur Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben der voraussichtliche Energieverbrauch in die Bewertungs-
matrix mit aufgenommen wird. Der/die Anfragende hat zudem nachzuweisen,
ob und ggf. wie eine Energieversorgung des Betriebs CO2-neutral vorgese-

hen ist.

3. Der Stadtrat beschliel3t weiterhin, dass fur stadtische Bauprojekte zusatzlich
auf die Minimierung der Grauen Energie und auf umweltfreundliche und ge-
sunde Baustoffe geachtet wird. Als Vorbild dient der Leitfaden ,Nachhaltige
Baumaterial- und Baustoffwahl” der Erzdi6zese Miinchen und Freising.
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Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen hoch
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmaf3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Der Sachantrag Nr. 064/2020-2026 ist am 17.08.2021 eingegangen. Gegenstand
des Antrags ist klimaneutrales, umweltfreundliches und gesundes Bauen. (siehe An-
lage 1)

79






TOPO 7

Furstenfeldbruck iz

Stadt-Land-Fluss @
Allgemeine Verwaltung

Stadt Fiirstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Firstenfeldbruck Hauptstrafe 31
82256 Furstenfeldbruck
Frau Stadtratin Telefon:  08141/281-0
. . 08141 /282-1199
Dr. Alexa Zierl Telefox:
Oskar-von-Miller-StralRe 14 Allg. Offnungszeiten:
82256 Firstenfeldbruck Mo—-Fr  08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung
http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de
Furstenfeldbruck, 24.08.2021
lhr Zeichen/ Unser Zeichen Sachbearbeiter/ Telefon: Fax:
Ihr Schreiben vom: (Bitte bei Antwort angeben) Ansprechpartner:
17.08.2021 1-0241 Sophie Trnka 08141 281-1000 08141 282-1000

Antrags Nr.: SA Nr.064/2020-2026;
Gegenstand des Antrages: Klimaneutrales, umweltfreundliches und gesundes

Bauen

Antragsteller: Zierl, Alexa, Dr.
Gotz, Christian

Sehr geehrte Frau Dr. Zierl,

oben genannter Sachantrag vom 17.08.2021 ist bei uns eingegangen.

Die Verwaltung wird das Noétige veranlassen, dass |hr Antrag innerhalb der 4-Monats-
Frist im zustandigen Gremium behandelt wird.

Einen Abdruck lhres Antrages erhalten die beteiligten Referenten, die Fraktionen/

Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat sowie die weiteren Blirgermeister.

Freundliche Gru3e

Ench Ra
Oberbirgermeister
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Flrstenfeldbruck =N

Stadt-Land-Fluss @&’
Allgemeine Verwaltung

Stadt Fiirstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Fiirstenfeldbruck HauptstrafBe 31
82256 Fiirstenfeldbruck
Herrn Stadtrat Telefon: ~ 08141/281-0
Christian Gétz Telefax:  08141/262-1199
KirchstralRe 14 Allg. Offnungszeiten:
82256 Firstenfeldbruck Mo-Fr  08:00-12:00 Uhr

Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 24.08.2021

lhr Zeichen/ Unser Zeichen Sachbearbeiter/ Telefon: Fax:
Ihr Schreiben vom: (Bitte bei Antwort angeben) Ansprechpartner:
17.08.2021 1-0241 Sophie Trnka 08141 281-1000 08141 282-1000

Antrags Nr.: SA Nr.064/2020-2026;
Gegenstand des Antrages: Klimaneutrales, umweltfreundliches und gesundes
Bauen
Antragsteller: Zierl, Alexa, Dr.
Gotz, Christian
Sehr geehrter Herr Gétz,

oben genannter Sachantrag vom 17.08.2021 ist bei uns eingegangen.

Die Verwaltung wird das Noétige veranlassen, dass lhr Antrag innerhalb der 4-Monats-
Frist im zustéandigen Gremium behandelt wird.

Einen Abdruck |hres Antrages erhalten die beteiligten Referenten, die Fraktionen/

Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat sowie die weiteren Blirgermeister.

Freundliche Grulke

e

Oberburgermeister
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V.

VL.

VIL.

Stadt-Land-Fluss @

Abdruck an

Herrn 2. Bgm. Stangl|

Frau 3. Bgm. Dr. Klemenz

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an die Referenten
Herrn Stadtrat Jan Halbauer
Herrn Stadtrat Franz Hofelsauer
Herrn Stadtrat Philipp Heimerl
Herrn Stadtrat Mirko P6tzsch
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an die Fraktionen/ Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat
CSu

SPD

BBV

Biindnis 90 / Die Griinen

FW

ODP

AG Die Linke/ Die PARTEI

FDP

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an Offentlichkeitsarbeit,
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an Amt 4 und SG 14 / Wirtschaftsforderung
zur weiteren Bearbeitung und Erledigung.

Zum Vorgang
Sachantrage 2020-2026.

Erlch Ra
Oberburgermeister
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Oskar-von-Miller-Straf3e 14, 82254 PR Kiichstralle 14, 82256 FFB
Termin bis/am:
S A-Ur. OgYy
Stadt Furstenfeldbruck U( 6
Herrn Oberblrgermeister Erich Raff 17. August 2021

Betreff: Antrag Klimaneutrales, umweltfreundliches und gesundes Bauen

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Raff,

am 29.11.2016 beschloss der Stadtrat, bei durch Bauleitplanung neu geschaffener Geschossfliche und beim
Verkauf stadtischer Grundstlicke den KfW-Effizienzhausstandard 55 zu fordern oder alternativ ein Energiekon-
zept mit demselben Effekt (Anlage 1). Eigentlich sollte diese Vorgabe gem&B dem Beschluss im Jahr 2018 (oder
bei Novellierung der EnEV) evaluiert und dem Stadtrat neu vorgelegt werden, was allerdings nicht geschah.

In der Zwischenzeit verscharfte der Stadtrat dagegen die Klimaschutz-Ziele deutlich: Klimaschutz hat nun héchs-
te Prioritat, 2035 will die Stadt bilanziell klimaneutral sein. Da Geb3ude eine hohe Lebensdauer haben, sollten
diese folgerichtig bereits von Beginn an bilanziell klimaneutral gebaut werden, zumindest was den Energiever-
brauch im laufenden Betrieb (Strom, Wirme) angeht. Andernfalls miissten sie vor 2035 bereits saniert werden,
was naturlich unsinnig wére. Dass eine solche energetische Klimaneutralitdt mit relativ einfachen Mitteln - z.B.
durch Kombination von KfW 55 mit viel Photovoltaik - machbar ist, zeigt ein Beispiel aus Waiblingen (Anlage 2).

Der Beschluss zum Energiestandard muss also dementsprechend aktualisiert werden. Bei dieser Gelegenheit ist
anzuraten, flir stddtische Projekte zusatzlich Vorgaben fur umweltfreundliche und gesunde Baustoffe anzufiigen.
Hier konnte der Leitfaden ,Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl” der Erzdizese Miinchen und Freising
vom Dezember 2020 als Vorbild dienen (Anlage 3).

Daher stellen wir fiir unsere Fraktionen den folgenden Antrag,:

1. Der Stadtrat beschlie3t, den Beschluss vom 29.11.2016 dahingehend zu iiberarbeiten, dass statt KfW 55
ab sofort bilanzielle Klimaneutralitit bezlglich des Energieverbrauchs im laufenden Betrieb (Strom, War-
me) gefordert wird.

2. Der Stadtrat beschlieBt, dass zukiinftig bei Anfragen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben der voraus-
sichtliche Energieverbrauch in die Bewertungsmatrix mit aufgenommen wird. Der/die Anfragende hat zu-
dem nachzuweisen, ob und ggf. wie eine Energieversorgung des Betriebs CO,-neutral vorgesehen ist.

3. Der Stadtrat beschlieBt weiterhin, dass fiir stadtische Bauprojekte zusatzlich auf die Minimierung der
Grauen Energie und auf umweltfreundliche und gesunde Baustoffe geachtet wird. Als Vorbild dient der
Leitfaden ,Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl” der Erzdiézese Miinchen und Freising.

Mit freundlichen GriiBen

Alexa Zierl (ODP) & Christian Gétz (BBV)

Anlagen:
» Protokollauszug zum Beschluss vom 29.11.2016

» Flyer Klimaneutrales Neubaugebiet Waiblingen-Bittenfeld

» Ausziige Leitfaden ,Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl” der Erzdiézese Miinchen und Freising
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Antrag Zierl/Gétz ,Klimaneutrales, umweltfreundliches und gesundes Bauen” 2

Anlage 1: Stadtratsbeschluss vom 29.11.2016 zum TOP ,Energiestandard und Energiekonzepte
in stddtebaulichen und privatrechtlichen Vertragen” (Protokollauszug)

Der Stadtrat beschlief3t:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, bei durch Bauleitplanung neu geschaffener Ge-
schossfléche kinftig den KfW-Effizienzhausstandard 55 fur Wohngebdude sowie
den angepassten KfW-Effizienzhausstandard 55 fur Biro- und Dienstleitungsge-
baude zu fordern.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, bei durch Bauleitplanung neu geschaffener Ge-
schossflédche kunftig die Erstellung eines Energiekonzeptes sowie die Umset-
zung der daraus resultierenden MalRnahmen mit dem vom Baurecht Begunstig-
ten zu vereinbaren. Diese Regelung soll erst fur Planungsgebiete mit einer Bau-
landflache von 18.000 m? gelten. Kommt Punkt 2 zur Anwendung ist Punkt 1 ob-
solet.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, bei durch Bauleitplanung neu geschaffener Ge-
schossflache die stadtebauliche Planung auch auf energetische Optimierungs-
potenziale hin zu untersuchen. Dem Stadtrat ist ein Entwurf fur die Gesamtab-
wagung mit allen anderen Belangen vorzulegen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, bei Wettbewerben und Plangutachten konkrete
Zielvorgaben bezuglich des energetischen Geb&audestandards und der Energie-
versorgung in den Auslobungstext mitaufzunehmen. Es ist dazu frihzeitig ein
Sachverstandiger in das Verfahren einzubinden, der zur Festlegung der Zielvor-
gaben vorbereitend tatig ist, die planerischen Beitrage bewertet sowie die Jury
beréat (z.B. als sachverstandiger Berater).

5. Die Verwaltung wird beauftragt, beim Verkauf stadtischer Grundstiicke den ver-
besserten energetischen Gebaudestandard (gemaR Punkt 1), bzw. bei einer
Baulandflache ab 18.000 m? die Erstellung und Umsetzung eines Energiekon-
zeptes (gemal Punkt 2) zu vereinbaren. Betragt die Baulandflache weniger als
18.000 m?, ist nur der verbesserte Gebaudestandard vertraglich zu fordern.

6. Weist der vom Baurecht Begiinstigte eindeutig nach, dass er durch andere ge-
eignete bauliche MaRnahmen, wie z.B. die Nutzung 6kologischer Materialien,
die Reduzierung der Grauen Energie oder alternative Wohnkonzepte, die glei-
che Menge an CO,-Emissionen einspart, kann von der Forderung nach dem
verbesserten Energiestandard, bzw. der Umsetzung eines Energiekonzeptes
abgewichen und die hinsichtlich der CO,-Einsparung &quivalente MaBnahme
vereinbart werden.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, das Modell 2018 oder bei Novellierung der
ENnEV zu evaluieren und dem Stadtrat wieder vorzulegen.

Ja-Stimmen: 36
Nein-Stimmen: 1
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. iN":eﬁ:baUeriét Berg-Biirg II
~ Waiblingen-Bittenfeld

Neubaugebiet Berg-Biirg II - attraktives
Wohnen in Waiblingen-Bittenfeld

Am Ortsrand der Ortschaft Bittenfeld entsteht ein
Neubaugebiet, das Nahe zur Natur und zur Orts-
mitte gleichermaBen bietet. Es sind Grundstiicke
fur Einfamilienhauser, Doppelhduser, Reihen-
hduser und Mehrfamilienhduser vorgesehen.
Insgesamt sind Stand heute ca. 140 Wohnein-
heiten geplant.

Ein ganz besonderer Schwerpunkt ist in dem Neu-
baugebiet das Thema Energie. Im Rahmen einer
nachhaltigen Stadtentwicklung hat sich die Stadt
Waiblingen das Ziel gesetzt, ausgewihite Neu-
baugebiete klimaneutral zu gestalten. Berg-Biirg
ist nun mit das erste Gebiet, in dem dies
umgesetzt wird.

 r_'Neubau'ge-b'iet.Berg-Biirg II.  Neubaugebiet Berg-Biirg I

~  Waiblingen-Bittenfeld  Waiblingen-Bittenfeld

Klimaneutralitat bedeutet in diesem Sinne, dass
die im Gebiet durch Warmebedarf und Haushalts-
strom verursachten CO,-Emissionen {iber rege-
nerativ erzeugten Strom aus Photovoltaikanlagen
ausgeglichen werden.

Informationen

Ortschaftsverwaltung Bittenfeld

Schulstr. 3

71336 Waiblingen

Tel.: 07146 8747 0

E-Mail:  anja.wenninger@waiblingen.de
Internet: https://bittenfeld.waiblingen.de

¢ s Stadtwerke

Waiblingen

Stand 30.01.2018
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j‘:l"(livh‘iaﬁﬁe»t‘itrél"es Neuib’au'gebi'evt',:Bei'g‘-B'ii_i-g.-I_}I Waiblingen-Bittenfeld

Das Musterhaus erfiillt die Anforderungen zum
KfW-Effizienzhaus 55 und damit klar die
energetischen Anforderungen Berg-Biirg II

klimaneutrales Baugebiet Berg-Biirg durch die

Jahresprimarenergiebedarf 28,20 kWh/(m?2a) Energieagentur Rems-Murr gGmbH
Transmissionswarmeverlust 0,29 W/(m? K) = zwei kostenlose Beratungen zu jeweils
U-Werte wichtiger Bauteile in W/(m2K) einer Stunde (energetische Vorgaben,
Berechnungstool etc.)
Dachflache: 0,14 :
AuBenwand: 0,21 = alle weiteren Beratungen 65 €/Stunde
Keller-AuBenwand: 0,29
Keller-Boden: 0,29
Fenster: 0,80 Terminvereinbarung
i Notwendige Leistung einer PV-Anlage beim Energieagentur Rems-Murr gGmbH
MBuster:aus szpelpa;ushalfte dargestellten Musterhaus zur Erzielung der ge;/?:erbest_gal@e 11
(Berechnungsbeispiel) Klimaneutralitat: 8 kWp 2 ca. 55 m2 1I : 2 Waiblingen
Beheizte Wohnflache: 187 m2 Ze = 8;121 g;ggg:gg
Gebdudenutzflache: 221 m? e s st T T Z ax:
Volumen: 690 m3
Hiillflache: 377 m2
Fensterflache: 48 m=2 Excei-Berechnungstool und Informationen
AuBentirflache: 2 m2

Alle Bauherren erhalten ein kostenloses Excel-
Rechentool zum Nachweis der ausgeglichenen

SIS T k- YEsser WaTRTERUTE Treibhausgas-Emissionsbilanz; hierbei ist darauf

alternativ Pellet-Anlage.

3 5 zu achten, dass die aktuellste Version des Tools
BAsRirilage ea. S5 verwendet wird. Die daflir notwendigen Werte
Warmepumpenstrom ca. 2.900 kWh/a werden von einem Fachplaner ermittelt.
PV-Ertrag ca. 7.700 kWh/a Stadt Waiblingen
i - ) Fachbereich Bauen und Umwelt
Endenemlebcdarf dieses Gebaudes Abteilung Umwelt
15 T  KWhinv) Hinweis Kurze StraBe 24

A A ’ 8 l c l D [ E [ Fis Im Bereich des Geschosswohnungsbaus wird von - ahinaen
_0 56 75 100 425 180 78 den Stadtwerken Waiblingen ein Nahwarmenetz Tel.: 07151 5001-3260/-3261
verlegt. Fax: 07151 5001-3219

282 KWRmia) E-Mail: umwelt@waiblingen.de

rinmarenergnebedarf digses Gebiudes Internet: https://www.waiblingen.de

EnEV -30 % EnEV 2016
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Antrag Zierl/Go6tz , Klimaneutrales, umweltfreundliches und gesundes Bauen” 5

Anlage 3: Auszug Leitfaden ,Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl”, Erzdiézese Miinchen
und Freising

111

Nachhaltige
Baumaterial- und
Baustoffwabhl

EAZOIOZESE MUNSHEN
UND FBEISING

||| Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl

INHALT

3 Zielsetzung und Anspruch

4 Vorteile des Leitfadens

5 Grundsitzliches o D A . S .

5 Diverse Bauteile und Materialgruppen e i . o : o n A . beces
7

9

9

_Allgemeine Stoffausschliisse = =
___Bauproduktgruppen - 2 =
____Beton-/Maurerarbeiten . W - -~

e Putze, Mirtel, Estriche - R
n _ Metallbaukonstruktion (einschlieflich Fassade/Dach) - B S ——
12 Holz + Holzwerkstoffe . - . &
15 Bauplatten/Holzwerkstoffplatten (siehe Holz + Holzwerkstoffe) - . —
15  Fenster
16 Dammstoffe
19 Dichtungen/Abdichiungen
.22 Boden+ Wandbelige und -beschic : -
%) Verlegewerkstoffe . R
25 ‘pb‘eArNﬂ"z‘-iche‘nbeschichlupgen_ L o I - .
27 _Sonsliges i - 5
28 Institutionen + Produktkennzeichnung :
29 #gmwell\:l_gicﬁéﬁ . )

Anbau und Handelvon Holz
... Herkunft und Handel von Natursteln
. _Schlps;wo_n/An;pvechparlper
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Antrag Zierl/Goétz , Klimaneutrales, umweltfreundliches und gesundes Bauen”

(Anlage 3: Auszug Leitfaden ,Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwah!”)

||]|] Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl

Zielsetzung und Anspruch

Schopfungsverantwortung bedeutet fiir die Erzdiozese Miinchen und Freising, sich in allen Handlungsfeldern 6konomisch effizient, sozial fair
und dkologisch tragfahig auszurichten (siehe hierzu Nachhaltigkeitsleitlinien vom 19.03.2015). Nachhaltigkeit ist gemaR den diozesanen Bau-
regeln [2016, Rev. 2020] iiber den gesamten Gebiude-Lebenslauf zu gewahrleisten. Diese Festlegungen erfordern entsprechende Baustandards,
Planungsrichtlinien und Arbeitshilfen, um nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben auch konkret umsetzen zu konnen. Fiir zukunftsfahige
Gebaude sind die Wahl der Materialien und die fachliche Beurteilung des gesamten Baustoff-Lebenszyklus von der Rohstoffgewinnung bis zur
Wiederverwendung besonders wichtig. Um allen im Planungs- und Bauprozess eine strukturierte Hilfestellung und einen Qualitatsentwicklungs-
rahmen zur schopfungsverantwortlichen Materialwahl zu geben, ist dieser Leitfaden erstellt worden. Der Leitfaden ist zur einfacheren Benutzung
in Tabellenform aufgebaut und konzentriert sich auf die besonders relevanten Materialien und Baustoffe, die regelmaRig bei Neubauten und

im Bestand zum Einsatz gelangen. Fiir Planer*innen sind typische Kennziffern zur DIN 276 und zum StLB angegeben. Damit wird gewahrleistet,
dass fiir die jeweilige Benutzergruppe die erforderlichen Informationen enthalten sind und der Leltfaden trotzdem gut handhabbar ist.

Die Empfehlungen zu den Materialien und Baustoffen im Leitfaden bauen auf dem aktuellen
Wissensstand der einschldgigen Fachbereiche (Bautkologie, Klimaschutz usw.) und auf den
Kriterien angewandter Nachhaltigkeitszertifizierungssysteme im Bauwesen auf. Weitreichende
Praxiserfahrungen aus dem kirchlichen Bauen und den Vorgaben aus dem Kommunalbau
haben besonderen Eingang gefunden.

[|||| Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl

Vorteile des Leitfadens

Die Anwendung des Leitfadens und die konsequente Auswahl von nachhaltigen
Baumaterialien und Baustoffen fiihrt unter anderen zu folgenden Effekten und Vorteilen

- Nachvollziehbare und zukunftsfahige Standards fiir alle Beteiligten

- Férderung nachhaltiger Gewinnungs-, Produktions- und Lieferkreislaufe
- Hohe Innenraumluftqualitat durch Minimierung von Schadstoffen

- Werthaltigkeit, Wertsteigerung und Vorteile fir die Gebaudevermarktung
- Reduzierung der Umweltbelastung

- Bessere Umbaufahigkeit und Wiederverwertung

- Absicherung bei zukiinftigen Verscharfungen zu Baustoffzulassungen

- Verbesserung der Ressourceneffizienz

- Senkung der Folgekosten

- Schaffung produktiverer Arbeitsumgebungen und Erhdhung der Wohlfiihlqualitit
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Antrag Zierl/Gotz , Klimaneutrales, umweltfreundliches und gesundes Bauen”

(Anlage 3: Auszug Leitfaden ,Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl”)

I|]]] Nachhaltige Baumaterial- und Baustoffwahl

Diesen Leitfaden sowie den aktuellen Stand der Unterlagen und Informationen zum digzesanen Bauen finden Sie in arbeo2.

Bei Fragen zu nachhaltigen Materialien und schopfungsverantwortlichem Verhalten kontaktieren Sie uns unter
nachhaltig@eomuc.de, wir beraten Sie gerne.

Der Leitfaden zur nachhaltigen Materialwahl wurde erarbeitet im Ressort Bauwesen und Kunst mit externer Unterstiitzung von
Architektin Dipl.-Ing. (FH) Petra Wurmer-Wei / Architekt Dipl.-Ing. Robert Kellner, Sachverstandige fiir Nachhaltiges Bauen (SHB)
und dem Umweltmanagementbeauftragten des EOM, Hermann Hofstetter.

Schopfungsverantwortliches Bauen I4sst sich nicht nur im kirchlichen Bereich, sondern natiirlich genauso im privaten oder
beruflichen Umfeld anwenden. Geben Sie diese Informationen gerne weiter und regen Sie so zum Umdenken und zu praktizierter
Schpfungsbewahrung an. Werden auch Sie Teil der groBen Transformation und reduzieren Sie bei BaumaBnahmen den
okologischen FuBabdruck und die Lebenszykluskosten auf ein Minimum.

Vielen Dank fiir Ihre Mithilfe!

Enprossim

aaftragtes EOM

i N LA
o ) KOLLEKTE
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