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An die/ das/ den
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und nach Vereinbarung
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Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 06.05.2021

17. 6ffentlichen und nichtoffentlichen Sitzung des Stadtrates

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Dienstaq, 18.05.2021, 19:30 Uhr, im Veranstaltungsforum

Furstenfeld, Stadtsaal stattfindenden Sitzung des Stadtrates ein.

Tagesordnung:

Nichtoffentlicher Teil:

1. Grundsticksangelegenheit
2.  Grundsticksangelegenheit
3.  Grundsticksangelegenheit

4.  Grundsticksangelegenheit

5. Personalangelegenheit
6. Personalangelegenheit
7. Vergabeangelegenheit

Offentlicher Teil:

1. Birgerfragestunde gem. 8§ 36 der Geschaftsordnung (GeschO); Anfragen an den

Oberblrgermeister



Furstenfeldbruck il
Stadt-Land-Fluss ‘@

2. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen gem. Art.
52 Abs. 3 GO

3.  Stadtrat 2020 - 2026; Nachriicken des Listennachfolgers fur die Freien Wahler
und Beschluss uber die Ausschussbesetzung ab 18.05.2021

4.  Ernennung des Beirats fir Menschen mit Behinderung 2021 - 2024

5. Leistungsbeschreibung zur Ausschreibung "Begleitende Blrgerbeteiligung Stad-
tebaulicher Wettbewerb Fliegerhorst"

6. Finanzierung beschlossener auR3erplanméafiger Malinahmen

7.  Erlass einer Gestaltungssatzung (GestS)

8.  Finanzlagebericht 1. Quartal 2021

9. Satzung Uber die Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
1.4 "Vergnigungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt” - Beschluss tber die Ver-
langerung der Veranderungssperre

10. Neuerlass der Entwasserungssatzung

11. Genehmigung der in der Gesellschafterversammlung der Wohnungsbaugesell-
schaft im Landkreis Firstenfeldbruck vom 19.03.2021 unter Vorbehalt gefassten

Beschliisse

12. Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:

8. Personalangelegenheit

9. Personalangelegenheit
10. Bauamtsangelegenheiten

11. Verschiedenes

Freundliche GriRRe

Erich Raff
Oberblrgermeister



TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2362/2021

17. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Ernennung des Beirats fir Menschen mit Behinderung 2021 - 2024
antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich

AZ: Amt 3 SozAng - Menschen |Erstelldatum 11.02.2021
mit Behinderung

Verfasser Holtl, Doreen Zustandiges Amt Amt 3

Sachgebiet Stabsstelle Soziale Abzeichnung OB:

Angelegenheiten Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Ausschuss fur Integration, Sozia- Vorberatung 09.03.2021| O
les, Jugend und Sport
2 Stadtrat Entscheidung 18.05.2021| O
[ Anlagen: | Zwei Bewerbungsschreiben |

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Integration, Soziales, Jugend und Sport empfiehlt dem Stadt-
rat, folgende acht Bewerberinnen und Bewerber als Mitglieder in den Beirat fur
Menschen mit Behinderung zu berufen:

Gisela Bechtold
Uwe Busse

Edith Edamwen
Beate Hartmann
Klaus Lechner
Peter Thierschmann
Jorn Weichold
Bernd Willkomm

ONOOAWNE

2. Die Amtszeit des Beirats fur Menschen mit Behinderung wird am 01.08.2021 begin-
nen und nach 3 Jahren, also am 31.07.2024, enden.
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Referent/in Best / AG Die Lin Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Glockzin / FW Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz keine
Umweltauswirkungen keine
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung Ja

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Die sechste institutionelle Amtszeit des Beirats fir Menschen mit Behinderung geht
am 31.07.2021 zu Ende.

Die Mitgliederwerbung zur Ernennung eines neuen Beirats fur Menschen mit Behin-
derung wurde in der Ortlichen Presse sowie an den Amtstafeln fristgerecht bekannt
gegeben.

Es liegen 8 gliltige Bewerbungen vor.

6 Mitglieder des vorherigen Beirats mochten sich erneut zur Verfugung stellen. Von
Ihnen wurde nur die entsprechende schriftliche Bestéatigung angefordert, da ihre Un-
terlagen der Stadtverwaltung bereits vorliegen. 2 neue Bewerberinnen haben ihr Be-
werbungsschreiben fristgerecht eingereicht (Anlage).

Da der Beirat aus 7 bis 9 Mitgliedern bestehen soll, ist die Bewerberanzahl ausrei-
chend. Es wirde aber kein Ersatzmitglied zur Verfigung stehen.

Der Ausschuss fur Integration, Soziales, Jugend und Sport schlagt dem Stadtrat die
Personen vor, die in den Beirat fir Menschen mit Behinderung aufgenommen wer-
den sollen. Die Berufung der Mitglieder des Beirats erfolgt im Stadtrat.

Ernennungsverfahren in der Pandemie:

Die beiden neuen Bewerberinnen, Frau Bechtold und Frau Edamwen, erhalten in der
Sitzung des Ausschusses fur Integration, Soziales, Jugend und Sport die Gelegen-
heit, sich vorzustellen. Danach kann bei Bedarf die Vorschlagsliste im Ausschuss
diskutiert werden.

Auf eine Einladung und Vorstellung der bisherigen Mitglieder, die wieder kandidieren,
wird in Betracht der Pandemie verzichtet.

Bewerbungen (alphabetisch sortiert):

9. Gisela Bechtold
10.Uwe Busse
11.Edith Edamwen
12.Beate Hartmann
13.Klaus Lechner
14.Peter Thierschmann
15.J6rn Weichold
16.Bernd Willkomm

Folgendes Mitglied des bisherigen Beirats hat sich leider nicht mehr zur Verfligung
gestellt:

1. Werner Aumeier

Die Amtszeit des Beirats fir Menschen mit Behinderung soll am 01.08.2021 begin-
nen und nach 3 Jahren, also am 31.07.2024, enden.
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AN

Auszug
aus der Niederschrift liber die
3. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Integration,
Soziales, Jugend und Sport
vom 09.03.2021

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Albert Bosch; Herr Lukas Braumiller; Herr Willi Draxler; Herr Pe-
ter Glockzin; Herr Jan Halbauer; Herr Franz Héfelsauer; Frau Tina Jager; Herr Martin
Kellerer; Frau Lisa Rubin; Frau Katrin Siegler;

Vertreter/in:

Frau Gina Merkl; Frau Dr. Alexa Zierl,

Beratungspunkt (6ffentlich):

[TOP 2 [ Ernennung des Beirats fiir Menschen mit Behinderung 2021 - 2024 |

Sachvortraq:

Der Sachvortrag Nr. 2362/2021 vom 11.02.2021 dient dem Gremium als Diskussions-
grundlage.

Oberbiirgermeister Raff begriifit die beiden neuen Bewerberinnen fiir den Beirat. Da
alle Ausschussmitglieder einverstanden sind, erfolgt die Wahl per Akklamation. Ein-
stimmig werden die Wahlvorschldge angenommen.

Die Referenten StR Glockzin und StR Best bedanken sich bei den bisherigen Beirats-
mitgliedern fur die geleistete Arbeit und freuen sich auf die zukilnftige Zusammenarbeit.

Es ergeht folgender

Beschluss:

1.Der Ausschuss fur Integration, Soziales, Jugend und Sport empfiehlt dem Stadt-
rat, folgende acht Bewerberinnen und Bewerber als Mitglieder in den Beirat fur
Menschen mit Behinderung zu berufen:

1.Gisela Bechtold
2.Uwe Busse

3.Edith Edamwen

4 .Beate Hartmann
5.Klaus Lechner
6.Peter Thierschmann
7.J6rn Weichold
8.Bernd Willkomm

2.Die Amtszeit des Beirats flir Menschen mit Behinderung wird am 01.08.2021 be-
ginnen und nach 3 Jahren, also am 31.07.2024, enden.

Seite 1 von 2
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Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

Farstenfeldbruck, 23.04.2021

£ 7~ ‘\\
\ .

|\0- ij [
Michaela F;aff | £
Schriftfuhrerin \ "

gez. Erich Raff
Oberbiirgermeister

Seite 2 von 2
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2426/2021

17. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Leistungsbeschreibung zur Ausschreibung "Begleitende

antragsnr. Burgerbeteiligung Stadtebaulicher Wettbewerb Fliegerhorst"

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich

AZ: Erstelldatum 28.04.2021
Verfasser Kripgans-Noisser, Nadja Zustandiges Amt PGF

Sachgebiet Konversion Fliegerhorst Abzeichnung OB:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 18.05.2021| O
| Anlagen: | 1. Leistungsverzeichnis Offentlichkeitsbeteiligung |

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung, die Vergabe der prozessbegleitenden
Offentlichkeitbeteiligung fiir den stadtebaulichen Wettbewerb ,Fliegerhorst
Firstenfeldbruck® auf Grundlage des Leistungsverzeichnisses rechtskonform
durchzufihren.

2. Der Stadtrat erméchtigt die Verwaltung, erforderliche Rechtshandlungen vor-

zunehmen. Der Oberbirgermeister wird ermachtigt notwendige Rechtsge-
schafte abzuschlielen und eventuell notwendige Erklarungen abzugeben.
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Referent/in Stockinger / FW | Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Kreis / ODP Ja/Nein/Kenntnis Ja
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz keine
Umweltauswirkungen keine

Finanzielle Auswirkungen Ja

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Ja c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag Ja 63.000€ |€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten keine €
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Sachvortrag:

Die GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck beabsichtigt, prozessbegleitend zu dem geplanten
stadtebaulichen Wettbewerb ,Fliegerhorst Firstenfeldbruck® eine informelle Offentlichkeits-
beteiligung durchzufuhren. Mit dieser Beschlussvorlage soll dem Gremium das Leistungs-
verzeichnis als Grundlage der Ausschreibung zur Genehmigung vorgelegt werden. Ausge-
schrieben werden soll die Planung, Konzeption, Durchfiihrung, Moderation und Dokumenta-
tion der wettbewerbsbegleitenden Offentlichkeitsbeteiligung gemaR Leistungsverzeichnis (s.
Anlage 1).

Anderungen im Leistungsverzeichnis

Eine erste Version des Leistungsverzeichnisses wurde dem Konversionsausschuss am
21.04.2021 vorgelegt. Eine Entscheidung tber die Anwendung des Leistungsverzeichnisses
im Rahmen der Ausschreibung des Auftrages wurde in dieses Gremium vertagt.

Die Mitglieder des Konversionsausschusses hatten bis zum 30.04.2021 Zeit, sich schriftlich
zu auRern und Anderungsvorschlage einzubringen. Eine Fraktion hat von dieser Mdglichkeit
Gebrauch gemacht. Die vorgeschlagenen Anderungen wurden in das Leistungsverzeichnis
eingearbeitet und werden hier zur Diskussion gestellt.

Im Leistungsverzeichnis sind untergeordnete redaktionelle Anderungen zur besseren Nach-
verfolgung blau dargestellt. Unter diesen blau markierten Anderungen befindet sich auch
eine Erganzung der Verwaltung, die sich auf das Verfahren zur Angebotsabgabe bezieht.
Damit eine durchgéngige Vergleichbarkeit der abgegebenen Angebote gewahrleistet werden
kann, missen alle bietenden Biiros die Einrichtung eines Blrgerrates bzw. eines Blrgerbei-
rates (siehe unten) als Option kalkulieren und anbieten. Dieses optionale Angebot ist unab-
héngig von dem Ergebnis der geforderten inhaltlichen Prufung dieser Beteiligungsinstrumen-
te abzugeben. Die Entscheidung, ob diese Option beauftragt werden soll, trifft der Konversi-
onsausschuss nach der Vergabe des Auftrages.

Eine weitere Anderung betrifft die durchgehende Berticksichtigung von hybriden Beteili-
gungsformaten, die jeweils einen analogen und einen digitalen Anteil aufweisen. Dies konn-
ten zum Beispiel Prasenzveranstaltungen sein, bei denen via Videokonferenz digital Teil-
nehmer zugeschaltet werden kénnen. Eine strikte Zweiteilung der Formate in analog oder
digital ist nicht in allen Fallen sinnvoll, eine hybride Gestaltung von Beteiligungen soll erméog-
licht werden.

Birgerrat und Burgerbeirat

Die einzige eingegangene Stellungnahme von Herrn Stadtrat Kreis beinhaltet den Vorschlag
neben der Beriicksichtigung eines aus zufallig ausgewéhlten Blirgerinnen und Blrgern be-
stehenden ,Burgerrates auch einen ,Burgerbeirat® durch die anbietenden Buros prifen zu
lassen. Der sogenannte ,Burgerbeirat® besteht zur Halfte aus zufallig gewahlten Blrgerin-
nen und Birgern und wird zur anderen Halfte mit verschiedenen Interessensvertretern be-
setzt.

Nach Ruicksprache und mit Zustimmung von Herrn Kreis wurde dieser Vorschlag jedoch
verworfen und nicht in den Leistungskatalog des Leistungsverzeichnisses aufgenommen. Im
Folgenden sind die Grinde hierfir noch einmal dargestellt.

Einschatzung der Verwaltung

Die Verwaltung kann sich einen Burgerrat zur Prozessbegleitung als sinnvolle Ergdnzung zu
verschiedenen Beteiligungsformaten vorstellen. Die Einrichtung eines Birgerrates ist mit
recht hohem Aufwand verbunden. Die Bereitschaft zur ernsthaften Auseinandersetzung mit
dem Entwicklungsprozess der Konversion kann aber bei denjenigen Birgerinnen und Bur-
gern, die sich einverstanden erklaren, an dem Prozess mitzuwirken besonders hoch sein.
Durch das zuféllige auswahlen von Buirgerinnen und Blrgern kénnen Menschen erreicht
werden, die sonst eher nicht an den ,klassischen® Beteiligungen partizipieren mochten.

Die Verwaltung rat jedoch von einer Mischung verschiedener Meinungstrager, wie sie im
Burgerbeirat vorgeschlagen werden, ab. Der Vorteil eines Blrgerrates ist es, dass sich zufal-

15



Seite 4

lig ausgewahlte Blrgerinnen und Blrger ohne Vorkenntnis gemeinsam ein Thema erarbeiten
und einen Prozess zur Meinungsbildung durchlaufen. Dieses Meinungsbild wird dann an die
Politik und Verwaltung kommuniziert und muss dort wertgeschéatzt, beachtet und argumenta-
tiv abgewogen werden. Die Arbeitsergebnisse eines Birgerrates erhalten also eine gewisse
Relevanz und Wertschéatzung. Ein solcher Prozess kann so grundsatzlich zur Starkung des
demokratischen Verstandnisses beitragen.

Dabei gilt es zu beachten, dass hier Burgerinnen und Burger gehort werden, die sich sonst
wabhrscheinlich nicht 6ffentlich auRern wirden. Werden diesen (in demokratischen Diskussi-
onsprozessen unter Umstanden ungelbten) Blrgerinnen und Blrgern ,Profis® von verschie-
denen Interessensgemeinschaften zur Seite gestellt, kann es sein, dass diese Interessens-
vertreter schnell eine Meinungsfiihrerschaft tbernehmen und die Meinungsbildung in ihrem
Interesse beeinflussen.

Zudem ist fur die Entscheidungstrager aus der Politik nicht mehr ersichtlich, ob Arbeitser-
gebnisse aus einem solchen Gremium die Meinung einer (interessierten) Birgerschaft wie-
dergeben oder interessensgeleitet sind. Die Verwaltung rat daher dazu, wenn die Einbezie-
hung von zuféllig gelosten Birgerinnen und Blrgern in den Beteiligungsprozess gewtinscht
ist, einen Burgerrat einzurichten und Interessensvertreter sowie Stakeholder in anderen Be-
teiligungsformaten einzubinden, so dass die Herkunft verschiedener Meinungsauf3erungen
klar nachvollziehbar ist. Dies erleichtert den Entscheidungstragern am Ende auch ihre eige-
ne Meinungsbildung.

Im Leistungsverzeichnis wird ausdricklich ein Methodenmix gefordert. Dies bedeutet, dass
der Blrgerrat nur ein Baustein in einem Gesamtkonzept zur Offentlichkeitsbeteiligung sein
kann. Die zielgruppengerechte Ansprache einzelner Bevolkerungsgruppen kann durch kei-
nes der beiden vorgeschlagenen Formate ersetzt werden und ist fiir ein Gelingen des Ent-
wicklungsprozesses aus Sicht der Verwaltung zwingend erforderlich.

Neben der Buirgerbeteiligung stellt die Einbeziehung von verschiedenen Experten, Interes-
senvertretern und Stakeholdern ein wichtiges Element der Offentlichkeitsbeteiligung dar. In
Rahmen der Vorbereitung fur einen stadtebaulich relevanten Entwicklungsprozess, wie ihn
die Konversion darstellt, miissen Interessensvertreter (auch der Nachbarkommunen) ange-
messen bertlicksichtigt werden und die Mdéglichkeit erhalten, frihzeitig und transparent ihre
Anregungen und Kritikpunkte zu &ufRern. Es ist Aufgabe der anbietenden Buros fur diese
Gruppe der Beteiligten ein angemessenes Format zu finden, vorstellbar wére beispielsweise
eine Lenkungsgruppe.

16
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Anlage 1

Leistungsbeschreibung

1. Einleitung

Die GrofR3e Kreisstadt Flrstenfeldbruck beabsichtigt prozessbegleitend zu dem geplanten stad-
tebaulichen Wettbewerb ,Fliegerhorst Furstenfeldbruck® eine Offentlichkeitsbeteiligung durch-
zufuhren. Ausgeschrieben ist die Planung, Konzeption, Durchfihrung, Moderation und Doku-
mentation der wettbewerbsbegleitenden Offentlichkeitsbeteiligung. Weitere Einzelheiten zu
der ausgeschriebenen Dienstleistung sind nachfolgend und in den entsprechenden Anlagen
enthalten.

2. Leistungsverzeichnis

a. Rahmenbedingungen

Mit Beschluss des Konversionsausschusses vom 09.09.2020 wurde die Verwaltung der Stadt
Furstenfeldbruck beauftragt, eine begleitende Offentlichkeitsbeteiligung fiir den stadtebauli-
chen Wettbewerb auszuschreiben.

Mit dem Abzug der Bundeswehr vom Fliegerhorst Furstenfeldbruck -voraussichtlich im Jahr
2026- entsteht die einmalige Chance, das Areal des Fliegerhorstes mit einem Flachenvolumen
von rund 200 ha neu zu entwickeln und im Sinne einer Brucker ldentitat in das Stadtgebiet zu
integrieren. Der Prozess wird die Stadt wahrscheinlich die kommenden 20 Jahre begleiten.
Die Konversion des Fliegerhorstes Firstenfeldbruck wird fiir die Stadt pragend sein. Das
grol3e innovative Potential wird zudem einen Impuls fir den Landkreis und die Region ausl6-
sen.

Ein wichtiger Meilenstein fir die Entwicklung des Areals ist die Durchfiihrung eines stadtebau-
lichen Wettbewerbs zur Erstellung eines Rahmenkonzeptes. Im ldealfall entsteht im Wettbe-
werb eine tragende Entwurfsidee, die in den folgenden Jahren als Leitgedanke aller weiteren
Entwicklungen dient. Eine solche tragende Entwurfsidee kann einerseits identitatsstiftend wir-
ken und muss andererseits so robust sein, dass sie auch Modifikationen bei sich &ndernden
Rahmenbedingungen ohne Qualitatsverlust vertragt.

Die Durchfiihrung des stadtebaulichen Wettbewerbes soll durch eine Offentlichkeits- und Biir-
gerbeteiligung begleitet werden. Die Biurgerbeteiligung erméglicht eine frihzeitige Einbindung
der Burgerschaft und der regionalen Stakeholder. Dieses Element ist gerade bei der Entwick-
lung des Fliegerhorstes wichtig. Die friihzeitige Berlicksichtigung der Belange der Burgerinnen
und Birger und deren transparente, offentliche Diskussion ist ein wichtiger Baustein, um Ak-
zeptanz fur das entstehende Quartier zu schaffen. Gleichzeitig muss mit fortschreitendem Pla-
nungsprozess auch eine Verbindlichkeit hergestellt werden, um verlassliche Arbeitsfortschritte
Zu erzielen.

b. Aufgabenstellung

Die prozessbegleitende Offentlichkeitsbeteiligung fir den stadtebaulichen Wettbewerb ,Flie-
gerhorst Flrstenfeldbruck® ist eine informelle Offentlichkeitsbeteiligung, die tiber die Ziele der
Stadtentwicklung umfassend informieren und die Birgerinnen und Birger sowie die relevan-
ten Stakeholder in den Entwicklungs- und Planungsprozess einbeziehen soll.

Die Stadt Furstenfeldbruck méchte Argumente, Meinungen und Positionen der Blrgerinnen
und Burger und der Stakeholder friihzeitig erfahren, diese bei den Entscheidungen wirdigen
und soweit als mdglich bei der Formulierung der Wettbewerbsaufgabe bericksichtigen. Ziel
der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine verbesserte Qualitat der Planung sowie die Erhéhung
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der Akzeptanz der Planung

Der sachgerechten Vermittlung der mitunter schwierigen Rahmenbedingungen im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung kommt eine besondere Bedeutung zu, um bei den Biirgerinnen
und Burgern sowie den relevanten Stakeholdern eine realistische Erwartung der Entwick-
lungsoptionen auf dem Gelande des Fliegerhorstes zu wecken.

Die Ergebnisse der jeweiligen Phasen der Beteiligung sollen schriftlich so aufgearbeitet wer-
den, dass sie den Planerinnen und Planern in der jeweiligen Planungsphase als eine der
Grundlagen zur Verfugung stehen.

Ausgeschrieben ist die Planun'g, Konzeption, Durchfiihrung, Moderation und Dokumentation
der wettbewerbsbegleitenden Offentlichkeitsbeteiligung.

Der Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung gliedert sich in mindestens drei Phasen.
Die erste ist die Phase der friihzeitigen Beteiligung vor Beginn des Wettbewerbes. Zu diesem
Zeitpunkt gilt es, die Birgerinnen und Birger sowie die Stakeholder

sachgerecht zu informieren
und konstruktive Anregungen und Wiinsche sowie
aufzunehmen, um sie nach Mdglichkeit in den Auslobungstext einflieRen lassen zu kdnnen.

Das Wettbewerbsverfahren wird gemafR Beschluss vom 09.09.2020 zweistufig sein. Nach ei-
nem ersten Wettbewerb mit ca. 20 Teilnehmern wird eine vertiefende Ausarbeitung der Ent-
wurfe durch die drei Erstplatzierten in einem zweiten Wettbewerbsteil erstellt. Zwischen den
beiden Wettbhewerbsteilen sollen die Blurgerinnen und Birger sowie die relevanten Stakehol-
der Uber das erste Wettbewerbsergebnis informiert werden. In dieser Phase der Beteiligung
konnen weitere konstruktive Anregungen aufgenommen werden und den Planern fir die Uber-
arbeitung ihrer Entwiirfe zur Verfligung gestellt werden.

Nach Abschluss des zweiten Teilwettbewerbes steht ein Siegerentwurf des Wettbewerbsver-
fahrens fest. Bevor die Stadt Firstenfeldbruck das Verhandlungsverfahren zur Auftrags-
vergabe mit den Wettbewerbsteilnehmern eréffnet, ergibt sich abschlieBend Gelegenheit der
Offentlichkeit die Ergebnisse des Wettbewerbsverfahrens vorzustellen und zu vermitteln.

Bei inhaltlicher Begriindung kénnen in der Konzepterstellung zum Beteiligungsverfahren wei-
tere Phasen der Offentlichkeitsbeteiligung benannt und ausgearbeitet werden. Die einzelnen
Arbeitsschritte sollten immer wieder miteinander riickgekoppelt und kontinuierlich mit dem Auf-
traggeber und den Wettbewerbsmanagern abgestimmt werden.

Bei der Planung und Konzeption des Beteiligungsverfahrens ist ein Methodenmix auszuarbei-
ten, der eine mdoglichst vielfaltige, niedrigschwellige und zielgruppengerechte Ansprache und
Aktivierung von Akteursgruppen ermdglicht. Die Methoden sollen neben analogen Formen der
Beteiligung, insbesondere mit Blick auf das derzeitige dynamische Pandemiegeschehen, auch
digitale und Formen enthalten. Als digitale Plattform fur Blrgerbeteiligungen nutzt
die Stadt Furstenfeldbruck die Webseite ,brucker-stadtgespraeche.de”. Mdgliche digitale For-
mate sollen an diese Plattform andocken.

Gerade die Identifizierung und Aktivierung von Akteursgruppen, die Ublicherweise in Beteili-
gungsprozessen unterreprasentiert sind, ist der Stadt Furstenfeldbruck ein besonderes Anlie-
gen. Im Hinblick auf die Bedeutung des Projektes fir die gesamtstadtische Entwicklung und
die Stadtgesellschaft ist hier eine sorgféltige Konzeption und Vorbereitung der Beteiligung sol-
cher Akteursgruppen unerlasslich. Die Stadt Firstenfeldbruck ermuntert ausdricklich zu kre-
ativen und zeitgemalen Methoden der Ansprache und Einbindung von Birgerinnen und Biir-
gern jenseits bereits vielfach erprobter Beteiligungsformate.
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Als ein mogliches methodisches Instrument zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Konversi-
onsausschuss des Stadtrates die Einrichtung eines Blrgerrates diskutiert, in denen Mitglie-
der aus der Stadt Furstenfeldruck sowie ggf. auch aus den angrenzenden Stadten und Ge-
meinden Olching, Emmering und Maisach vertreten sind. Diskutiert wurde, den Burgerrat ne-
ben anderen Beteiligungsformaten in das Konzept der Offentlichkeitsbeteiligung aufzuneh-
men.

Daher soll im Rahmen der Konzepterstellung fiir diese Offentlichkeitsbeteiligung die Nutzung
dieses Instrumentes hinsichtlich des konzeptionellen Nutzens aber auch in Bezug auf das
Kosten-Nutzen-Verhéltnis sowie den zeitlichen Aufwand geprift werden und in einer kurzen
Stellungnahme bewertet werden. Sollte diese Methode aus einem der oben genannten Grinde
oder einem anderen wichtigen Grund den Bewerbern nicht sinnvoll erscheinen, ist dies im
Angebot darzulegen.

c. Art und voraussichtlicher Umfang der Leistungen

1. Allgemeine Informationen/Rahmenbedingungen

1.1 Beschreibung des Beteiligungsgegenstandes/Aufgabenstellung

1.2 | Ausarbeiten eines Uberblicks zur Konversion des Fliegerhorstes Fiirstenfeldbruck, z. B.

raumliche Lage, Rahmenbedingungen der Planung, Vorgeschichte des Planungsprozesses,
Leitziele der Planung (Grundlage ist ein Abstimmungsgesprach mit dem AG sowie verschie-
denen Statistiken und Studien, die dem AN zur Verfligung gestellt werden)

1.3 | Abstimmen des Handlungsspielraumes mit AG (Verantwortlichkeiten, Konfliktmanage-
ment, Umgang mit sozialen Medien, ...):
1.4 Erstellen eines Terminplans (vgl. lit. e. Zeitplanung)

2. Mehrphasige Prozessplanung

2.1 | Schematische Darstellung der geplanten Verkniipfung des Beteiligungsprozesses mit
dem zweistufigen Wettbewerbsverfahren

2.2 | Auswahl der zu Beteiligenden

2.2.1 | Identifizierung und Darstellung der zu beteiligenden Bevolkerungs

2.2.2 | Identifizierung und Darstellung der zu beteiligenden Stakeholder (Beirdte des Stadtrates,
Nachbarkommunen, ...)

2.3 | Wahl der analogen Beteiligungsmethoden

2.3.1 | Darstellung der analogen Beteiligungsformate in den verschiedenen Prozessphasen nach
Art und Beteiligungsziel, Begriindung der Auswahl unter Bertiicksichtigung von Kosten-Nut-
zen-Verhaltnis und zeitlichem Aufwand

2.3.2 | Darstellung und kurze Begriindung der Methodenwahl zur spezifischen Aktivierung der un-
ter 2.2 identifizierten Akteursgruppen
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2.3.3

Priifung und Darstellung des Potentials eines prozessbegleitenden Blrgerrates
als Teil des Beteiligungskonzeptes unter Berticksichtigung von Kosten-Nutzen-
Verhaltnis und zeitlichem Aufwand in einer Stellungnahme

3.1

2.4 | Wahl der digitalen und Beteiligungsmethoden

2.4.1 | Darstellung der digitalen Beteiligungsformate -moglichst unter Einbeziehung der stadti-
schen Webseite ,brucker-stadtgespraeche.de”- in den verschiedenen Prozessphasen nach
Art und Beteiligungsziel, Begriindung der Auswahl unter Bericksichtigung von Kosten-Nut-
zen-Verhaltnis und zeitlichem Aufwand

2.4.2 | Darstellung und kurze Begriindung der methodischen Herangehensweise zur spezifischen

Aktivierung der unter 2.2 identifizierten Akteursgruppen

Konzept zur begleitenden Offentlichkeitsarbeit

3.11

Abstimmung eines Konzeptes zur begleitenden Offentlichkeitsarbeit mit dem AG (Verof-
fentlichungen von Ankiindigungen, Veranstaltungshinweisen und (Teil-)Ergebnissen auf
Webseite, Rathausreport, Pressemitteilungen, ...)

3.1.2

Inhaltliche und gestalterische Ausarbeitung von Materialien fiir die Offentlichkeitsarbeit
(Flyer, Plakate, ...) in Abstimmung mit dem AG (ggf. mit Beteiligung externer Dienstleister
flr die grafische Gestaltung)

3.2

Planung und Vorbereitung analoger Veranstaltungen

3.2.1

Inhaltliche Planung und Vorbereitung aller analogen Veranstaltungen unter Beriicksichti-
gung der jeweiligen Beteiligungsziele gemaR 2.3.1. Dies beinhaltet u. a.:

- Aufbereitung von Informationen und (Teil-)Ergebnissen in geeigneter Form (Prasentati-
onen, Plakate u. A.);

- Ausarbeitung von geeigneten Arbeitsmaterialien (Fragebdgen, Kartenmaterial, u. A.)

- friihzeitige Abstimmung von notwendigem inhaltlichen Input durch Verwaltung oder
Dritte

- friihzeitige Abstimmung von Strategien zu Kommunikation und Konfliktmanagement

3.2.2

Organisatorische Planung und Vorbereitung aller analogen Veranstaltungen in friihzeitiger
Abstimmung mit dem AG (Abstimmung des Teilnehmerkreises, Ablaufplanung, Raumpla-
nung, Materialbeschaffung, u. A.)

3.3

Planung und Vorbereitung digitaler und Beteiligungsformate

3.3.1

Inhaltliche Planung und Vorbereitung aller digitalen Beteiligungsformate unter Berlicksich-
tigung der jeweiligen Beteiligungsziele gemal 2.4.1. Dies beinhaltet u. a.:

- Aufbereitung von Informationen und (Teil-)Ergebnissen in geeigneter digitaler Form

- Ausarbeitung und Erstellung von geeigneten digitalen Beteiligungsformen (Online-Fra-
gebdgen, Crowdmapping, u. A.)

- Frihzeitige Abstimmung von notwendigem inhaltlichen Input durch Verwaltung oder
Dritte

- Frihzeitige Abstimmung von Strategien zu Kommunikation, ggf. Online-Moderation und
Konfliktmanagement
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3.3.2

Organisatorische Planung und Vorbereitung aller digitalen Beteiligungsformate (Abstim-
mung Teilnahmebedingungen, Zeitraum der Freischaltung von Aktionsmoglichkeiten, Ein-
bindung in die stadtische Webseite ,brucker-stadtgespaeche.de” bzw. bei Nutzung einer
anderen digitalen Plattform Verkniipfung mit der der stidtischen Webseite, u. A.) in friih-
zeitiger Abstimmung mit dem AG

34

Durchfiihrung und Moderation der analogen Veranstaltungen

3.5

4.1

Durchfiihrung und ggf. Moderation der digitalen und ggf. hybriden Beteiligungsformate

Schriftliche Dokumentation und Auswertung der analogen Veranstaltungen

41.1

Umfassende schriftliche und fotografische Dokumentation der analogen Veranstaltungen
in zwei Zwischenberichten (vor Beginn des stadtebaulichen Wettbewerbs und vor Beginn
der zweiten Stufe des stddtebaulichen Wettbewerbs) und einem Endbericht

4.1.2

Schriftliche quantitative Auswertung der Ergebnisse in Text und Grafik

Aufbereitete Darstellung der Beteiligungsergebnisse nach Themen, Akteursgruppen und
anderen relevanten Indikatoren in Abstimmung mit dem AG in zwei Zwischenberichten
(vor Beginn des stadtebaulichen Wettbewerbs und vor Beginn der zweiten Stufe des stad-
tebaulichen Wettbewerbs) und einem Endbericht

413

Schriftliche qualitative Auswertung und Einordnung der Ergebnisse (z. B. Identifizierung
von Konfliktpotential) in zwei Zwischenberichten (vor Beginn des stadtebaulichen Wettbe-
werbs und vor Beginn der zweiten Stufe des stadtebaulichen Wettbewerbs) und einem
Endbericht

4.2

Schriftliche Dokumentation und Auswertung der digitalen und hybriden Beteiligungsfor-
mate

4.2.1

Umfassende schriftliche Dokumentation der digitalen Beteiligungsformate in zwei Zwi-
schenberichten (vor Beginn des stadtebaulichen Wettbewerbs und vor Beginn der zweiten
Stufe des stadtebaulichen Wettbewerbs) und einem Endbericht

4.2.2

Schriftliche quantitative Auswertung der Ergebnisse in Text und Grafik

Aufbereitete Darstellung der Beteiligungsergebnisse nach Themen, Akteursgruppen und
anderen relevanten Indikatoren in Abstimmung mit dem AG in zwei Zwischenberichten
(vor Beginn des stadtebaulichen Wettbewerbs und vor Beginn der zweiten Stufe des stad-
tebaulichen Wettbewerbs) und einem Endbericht

423

Schriftliche qualitative Auswertung und Einordnung der Ergebnisse (z. B. Identifizierung
von Konfliktpotential) in zwei Zwischenberichten (vor Beginn des stadtebaulichen Wettbe-
werbs und vor Beginn der zweiten Stufe des stadtebaulichen Wettbewerbs) und einem
Endbericht

4.3

5.1

Kurze Darstellung in welcher Form die Beriicksichtigung von Beteiligungsergebnissen in
der jeweils nachfolgenden Prozessphase des stidtebaulichen Wettbewerbes sicher ge-
stellt wird

Prasentation des Beteiligungskonzeptes und des stadtebaulichen Wettbewerbes in einer
offentlichen Auftaktveranstaltung inkl. Vor- und Nachbereitung (2 Termine)
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5.2

Prasentation der Ergebnisse der ersten Stufe des stadtebaulichen Wettbewerbes in einer
offentlichen Veranstaltung, Einordnung der Beriicksichtigung der ersten Zwischenergeb-
nisse des Beteiligungsprozesses in den Entwiirfen inkl. Vor- und Nachbereitung (2 Ter-
mine)

5.3

Prasentation der Ergebnisse der zweiten Stufe des stiadtebaulichen Wettbewerbes in ei-
ner offentlichen Abschlussveranstaltung, Einordnung der Beriicksichtigung der Ergeb-
nisse des Beteiligungsprozessen in den Entwiirfen inkl. Vor- und Nachbereitung (2 Ter-

mine)

5.4 Kontinuierliche Abstimmung mit der Verwaltung im gesamten Prozessablauf

d. Projektorganisationsstruktur

Die Stadt Furstenfeldbruck geht davon aus, dass die Aufgabenstellung grundsatzlich durch
einen Auftragnehmer zu bewadltigen ist. Aufgrund der Vielseitigkeit der Aufgabenstellung ist
jedoch auch eine Arbeitsgemeinschaft aus mehreren Unternehmen oder ein Auftragnehmer
mit Nachunternehmer vorstellbar, etwa um den verschiedenen Anforderungen einer analogen
und einer digitalen Beteiligung gerecht zu werden. Unabhéngig von der Struktur der einzelnen
Bieter(-gemeinschaften) ist jedoch immer ein Unternehmen zu nennen, das sich federfihrend
um das Projektmanagement, die internen Abstimmungen sowie die Abstimmungen mit der
Verwaltung kiimmert. Die Bietergemeinschaften verpflichten sich im Falle einer Beauftragung
als Arbeitsgemeinschaft zu arbeiten und werden nur als solche beauftragt.

Im Rahmen des Angebotes ist die Projektorganisationsstruktur gemaf der Vorlage darzustel-
len.

e. Zeitplanung

Es ist ein detaillierter Zeitplan aufzustellen und zu beschreiben. Dabei sind die erforderlichen
Arbeitsschritte und notwendige Feedbackschleifen mit dem AG angemessen zu berticksichti-
gen. Die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen Wettbewerb ,Flie-
gerhorst Furstenfeldbruck® sollte in der Zeit vom Frihsommer 2021 bis Sommer 2022 erfolgen.

f. Kostenkalkulation
Im Rahmen des Angebotes muss eine Kostenkalkulation erstellt werden. Dabei sind die ein-
zelnen Arbeitsschritte einschlief3lich der anfallenden Kosten darzulegen. Es sind Angaben zu
den Kosten- bzw. Stundensatzen zu machen, die der Kalkulation zugrunde liegen. Alle Kosten
sind zu bericksichtigen.
Die Kosten fir eine eventuell nétige Einrichtung und Betreuung eines Blrgerrates ist

, separat zu kalkulieren und ebenfalls in einzelne Kostenpositionen nach Ar-
beitsschritten zu gliedern.

g. Abstimmung

Die Konzeption und Durchfiihrung der begleitenden Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebau-
lichen Wettbewerb ,Fliegerhorst Firstenfeldbruck® ist kontinuierlich mit dem Auftraggeber ab-
zustimmen. Feedbackschleifen sind zeitlich angemessen zu beriicksichtigen. Sollte das Kon-
zept durch eine Arbeitsgemeinschaft oder gemeinsam mit einem Nachunternehmer erarbeitet
werden, ist ein federfiihrendes Blro zu benennen. Die Abstimmungen mit dem Auftraggeber
fuhrt ausschlie3lich das federfiihrende Biro durch.

Zudem sind im Rahmen der Auftragserfillung mindestens folgende Abstimmungen vorzuse-
hen:

- 1 x Auftakttermin mit AG
- 3 x Abstimmungstermin mit AG und Wettbewerbsmanager

h. Dokumentation/Abgabe
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Ergebnisdokumentation

Der Endbericht ist in Papierform (3-fache Ausfertigung) und in digitaler Version (PDF), andere
Erzeugnisse, Plane, Karten und Bilder sind in entsprechend bearbeitbarer Form (DOC, XLS,
DXF, DWG, Al, IDD) und auch als Bilder (JPG, GIF, TIFF, PDF) an die Stadt Furstenfeldbruck
zu Ubergeben.

Der Endbericht ist spatestens einen Monat nach Beendigung der Offentlichkeitsarbeit an die
Stadt Furstenfeldbruck zu tbergeben.

Die Erstellung der Zwischenberichte ist in Abstimmung mit dem AG zwingend so in den Pro-
zessablauf zu integrieren, dass die Teilnehmerinnen und Teilnehmer des stadtebaulichen
Wetthewerbes die Beteiligungsergebnisse angemessen in ihrer Arbeit berticksichtigen kén-
nen.

3. Nutzungsrecht

Soweit die von dem AN erzeugten Arbeitsergebnisse urheberrechtlichen Charakter haben,
Ubertragt der AN dem AG - ohne zusatzliche Vergitung -im Rahmen des rechtlich Zuldssigen
das raumlich, zeitlich und inhaltlich unbeschrankte Nutzungs- und Verwertungsrecht, und zwar
auch in Bezug auf Anderungen und unabhangig davon, ob das Vertragsverhaltnis fortbesteht
oder vorzeitig beendet wird. Die Arbeitsergebnisse dirfen in eigenem Namen durch den AG
weitergeflihrt, verandert und tberarbeitet werden.

Der AG darf die Unterlagen sowie das ausgefuhrte Werk ohne Mitwirkung des Auftragnehmers
andern, wenn die vom AG vorzunehmende Interessenabwagung im Einzelfall ergeben hat,
dass das Schutzinteresse des AN hinter dem Gebrauchsinteresse des AG zuriicktreten muss.
In diesem Fall wird der AG den AN Uber das Vorhaben unterrichten und ihm Gelegenheit ge-
ben, innerhalb einer vom AG bestimmten angemessenen Zeit mitzuteilen, ob und in welcher
Weise er mit einer Anderung einverstanden ist.

4. Angebotsabgabe

Um die Vergleichbarkeit zu gewahrleisten sind mit dem Angebot folgende Unterlagen einzu-
reichen:

- Darstellung des Honorars aufgegliedert nach einzelnen Arbeitsschritten/-paketen
(auch bei Pauschalangeboten)

- Ein konzeptioneller Entwurf des mehrphasigen Beteiligungsprozesses unter Berlick-
sichtigung analoger sowie digitaler und Beteiligungsformate. Darstellung
der voraussichtlich zu wéhlenden Methoden und Beteiligungsformate sowie der Me-
thoden der Auswertung der Beteiligungsergebnisse. Der Prozessablauf soll in einer
Grafik veranschaulicht und schriftlich erlautert werden.

- Ein Ablaufplan, aus dem der geplante Arbeitsaufwand und der zeitliche Rahmen pro
Arbeitsschritt hervorgehen, inklusive Angabe zur zeitlichen Verknipfung mit dem Wett-
bewerbsverfahren.

- Darstellung der Projektorganisationsstruktur; bei Bietergemeinschaft oder Nachunter-
nehmer mit Angabe eines federfihrenden Biros, das fur séamtliche Abstimmungen
nach aufRen verantwortlich ist

- Eine verbindliche Benennung des Projektleiters mit Angaben zur Qualifikation und zu
aufgabenrelevanten Erfahrungen

Die Darstellung von insgesamt 3 abgeschlossenen Referenzprojekten. Fur die The-

menfelder ,analoge bzw. digitale Burgerbeteiligung® ist dabei je mindestens ein abge-
schlossenes Referenzprojekt anzugeben, um die fachliche
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Eignung nachzuweisen. Dabei sind insbesondere die Kompetenzen in der Konzeptent-
wicklung, Methodenkompetenz und Moderation sowie das Volumen des jeweiligen Auf-
trages darzulegen.

Darstellung der Stundensétze fiir eventuelle zuséatzliche Leistungen

Darstellung des/der Unternehmen mit Angaben zur Burostruktur (Grof3e, Mitarbeiter,
Arbeitsbereiche)
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TOPO 6

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2423/2021

17. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Finanzierung beschlossener auf3erplanmafiger Malinahmen

antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich

AZ: Erstelldatum 19.04.2021
Verfasser Moroff, Susanne Zustandiges Amt Amt 2

Sachgebiet 20 Finanzverwaltung Abzeichnung OB:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 18.05.2021| O

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t die im Sachvortrag genannten Haushaltsanséatze zur Finan-
zierung der beschlossenen auf3erplanmafigen Maf3nahmen zu kirzen.
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Seite 2

Referent/in Wollenberg, Proj Ja/Nein/Kenntnis Ja
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Der Stadtrat hat am 23.03.2021 beschlossen:

,Die Stadt beschafft fir Grundschulen, Mittelschulen und Kitas Raumluftfilter der
Klassen F7/H14 in zwei Tranchen. Mit Schulleitung, Lehrkréften, Eltern und Verwal-
tung werden die auszustattenden Klassenraume festgelegt.

Fir alle Raume der Schulen werden zur Unterstitzung des Luftungsverhaltens CO2-
Ampeln angeschafft.

Die Finanzierung findet im Rahmen der bereitgestellten Mittel anderer Haushaltsstel-
len statt.”

Es ist daher zu entscheiden welche Haushaltsansatze fir die erforderliche Mittelver-
schiebung gekurzt werden.

Es besteht folgender Mittelbedarf zur Umsetzung des Beschlusses:

Luftreiniger

Eine erste Tranche mit 29 Geréaten wurde bereits ausgeschrieben und soll in den
Pfingstferien geliefert werden. Die Kosten betragen rd. 110.000 €; der Geréatepreis
(inkl. Lieferung und Einweisung) liegt somit bei ca. 4.000 € pro Gerat. Nach erneuter
Abstimmung mit der Schulfamilie kann der abschlielRende Gesamtbedarf ermittelt
werden. Sollte von den Schulen innerhalb dieses Abstimmungsprozesses eine Voll-
ausstattung, die im Forderantrag bertcksichtigt wurde, angefordert werden, ist zur
Umsetzung des Stadtratsbeschlusses u.a. die Beschaffung von 156 Luftreinigungs-
geraten erforderlich. Bei dieser Anzahl ist bereits bericksichtigt, dass von den Kitas
nur der Kindergarten Nord 2 Gerate méchte. Die weiteren Kitas haben keinen Bedarf,
die bereits vorhandenen CO2-Ampeln werden fir ausreichend gehalten.

Fur die Beschaffung von insgesamt 156 Geraten muss mit Kosten von rd. 624.000 €
gerechnet werden.

Die maximale Férderung durch den Freistaat betragt 1.750 € pro Gerat. Der Gesamt-
zuschuss wird somit max. 273.000 € betragen.

Damit errechnet sich eine Finanzierungslicke nur fur die Luftreiniger von mindestens
rd. 351.000 €, sofern der Stadt die maximal mdgliche Férderung bewilligt wird. Eine
Entscheidung tber unseren Foérderantrag lag bei Erstellung dieser Sitzungsvorlage
noch nicht vor.

Beschaffung von CO2-Ampeln

Die Angebotseinholung fiir die beschlossenen 154 Gerate fur die Schulen (die Kitas
sind bereits ausgestattet) war bei Erstellung dieser Sitzungsvorlage noch nicht abge-
schlossen. Erwartet werden Kosten von rd. 90 €/Stuck. Es errechnet sich ein Mittel-
bedarf von knapp 14.000 €. Eine Forderung gibt es nicht.

Ertichtigung der Elektroinstallation

Derzeit ist noch nicht bekannt mit welchen Kosten zu rechnen sein wird und ob die
eingestellten Haushaltmittel ausreichend sein werden.
Eine erste Einschatzung wird bis zur Sitzung erwartet.
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Mittelbedarf

Sofern die Schulfamilien eine maximale Ausstattung winschen, die Stadt die maxi-
mal mogliche Forderung fur die Luftreiniger erhélt und die vorhandenen Haushalts-
mittel fur die Ertlchtigung der Elektroinstallation ausreichend sind, ergibt sich ein Mit-
telbedarf von 365.000 €.

Sollte der Bedarf der Schulfamilien geringer sein, reduziert sich dieser Betrag. Soll
die Forderung geringer ausfallen oder/und die vorhandenen Mittel fur die Ertlichti-
gung der Elektroinstallation zu gering sein, wirde sich der Mittelbedarf erhéhen.

Moglichkeiten fur Mittelverschiebungen

Haushaltsmittel konnen nur verschoben werden, sofern noch keine Auftrage verge-
ben wurden. Aus Sicht der Verwaltung bestehen derzeit noch folgende Mdglichkei-
ten:

-  TIEF440003 Am Sulzbogen 2. Bauabschnitt 100.000 €
- TIEF440062 Umgestaltung O.-v.-Miller-Str. /

AuRere Schongeisinger StralRe 250.000 €
- TIEF440074 Knotenpunkt B2 / O.-v.-Miller-Str. 350.000 €
- TIEF440076 Ausbau Erlenstral3e / Kiener-Stiftung 315.000 €
- TIEF440094 Verlegung Geh- und Radweg Cerveteristralle

Kiga Pusteblume 130.000 €

Sollte sich der Stadtrat fur die Verschiebung von Tiefbaumalinahmen entscheiden,
empfiehlt das Amt 4 die Mal3hahme TIEF440076 Erlenstral3e, da mit dieser Mal3-
nahme aufgrund des Planungsstandes voraussichtlich in diesem Jahr nicht mehr be-
gonnen werden kann.
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2393/2021

TOPO 7

17. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Erlass einer Gestaltungssatzung (GestS)
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 30.03.2021
Verfasser Schott, Carina Zustandiges Amt Amt 4
Zifreund, Kathrin Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:
41 Stadtplanung Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 12.05.2021| O
2 Stadtrat Entscheidung 18.05.2021| O
Anlagen: 1: Sachantrag Nr. 115/2014-2020

3. Entwurf Satzung

4: Entwurf Begrindung

2: Sachantrag Nr. 159/2014-2020

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t:

1. Dem Sachantrag Nr. 115/2014-2020 (Anlage 1) wird entsprochen. Die in der
Anlage 3 und 4 beigefugte Satzung inkl. Begriindung wird erlassen. Nach ca.
2 Jahren soll die Satzung auf deren Funktionalitat hin Uberpruft werden.

2. Der Sachantrag Nr. 159/2014-2020 (Anlage 2) wird insoweit aufgegriffen, als
in der Gestaltungssatzung Regelungen zur Gartengestaltung getroffen wer-

den.

3. Zusétzlich sollen in den kiinftigen Bebauungspléanen geeignete Festsetzungen
zur Vermeidung von Schottergarten und Gestaltung von Einfriedungen getrof-

fen werden.
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Referent/in Gotz / BBV Planungs - Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
referent

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfugung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Sachantrag Nr. 115/2014-2020

Die Stadtratsfraktion der BBV beantragte mit Schreiben vom 15.01.2018 den Erlass
einer Satzung mit Ortlichen Bauvorschriften tGber Einfriedungen von Grundsticken
(z.B. Uber Art, HOhe und Gestaltung) nach Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO.

Sachantrag Nr. 159/2014-2020

Die Fraktion der SPD hat mit Schreiben vom 14.05.2019 folgenden Antrag gestellt:
Die Verwaltung wird aufgefordert, einen Vorschlag zu erarbeiten, wie eine Pflicht zur
Bepflanzung der Vorgarten in samtliche Bebauungsplane aufgenommen werden
kann, um sogenannte Schottergarten zu verhindern. Inhaltlich sollte der Vorschlag
auf eine maoglichst geringe Versiegelung der Flache und eine auf heimische Insekten-
und Tierwelt angepasste Begrinung der Garten hinwirken.

Sitzungen und Arbeitskreis
Am 05.06.2019 wurde der Sachantrag Nr. 115/2014-2020 im Planungs- und Bauaus-
schuss behandelt. Dort wurde folgender Beschluss gefasst:

Dem Planungs- und Bauausschuss wird ein Entwurf einer Freiflachengestal-
tungssatzung inkl. Geltungsbereiche vorgelegt.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass nur die fiir Okologie und Gestaltung notwen-
digen Regelungen getroffen werden.

Ebenso werden Ideen flr positive Verstarkungen (Preis, Broschire, etc.) vorge-
stellt.

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen: 4

In einer gemeinsamen Sitzung des UVT und des PBA am 14.10.2020 wurde ein
Entwurf der Gestaltungssatzung vorgestellt. Nachdem es allerdings Diskussionsbe-
darf zum Umfang der Regelungsinhalte gab, wurde beschlossen, nicht Uber den Ta-
gesordnungspunkt abzustimmen und stattdessen einen Arbeitskreis zu griinden.

Der Arbeitskreis fand, nachdem eine Prasenzveranstaltung wegen Corona nicht
maoglich war, per zoom am 23.02.2021 statt. Die Teilnehmer des Arbeitskreises ha-
ben den Satzungsentwurf paragraphenweise besprochen und erganzt. Am Ende des
Termins lag ein inhaltlich abgestimmter Entwurf vor. Zusammengefasst wurden Re-
gelungen zu den Einfriedungen, zu den Gebauden im Hinblick auf Dach- und Fassa-
denbegrinung, zu den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und zu den
Kinderspielplatzen aufgenommen.

Der Entwurf und die Begrindung der Satzung liegen der Beschlussvorlage als Anla-
ge bei.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag:
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BBV-Stadtratsfraktion
An den Oberbiirgermeister
der Stadt Fiirstenfeldbruck

Herrn Erich Raff
Rathaus
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Fiirstenfeldbruck, den 11’ 1.2018

Antrag auf Erarbeitung und Erlass einer Gestaltungssatzung nach Art. 81(1) BayBO

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

hiermit beantragen wir den Erlass einer Satzung mit 6rtlichen Bauvorschriften tiber
Einfriedungen von Grundstiicken (z.B. tiber Art, Gestaltung, Hohe) nach Artikel 81(1) Abs.5

der Bayerischen Bauordnung.

Begriindung und Erlduterung:

In den letzten Jahren wurden in unserer Stadt vermehrt Einfriedungen errichtet, deren
Gestaltung nicht in die Umgebung passt und die zum Teil in unnétigem, unangemessenem
und schiadlichem Mafe undurchlédssig fiir Kleintiere sind (vgl. Anlage).

Durch eine Satzung kénnte dieser Entwicklung Einhalt geboten werden.

Die Verwaltung wird gebeten, Vorschlidge dazu zu unterbreiten, eventuell dabei auch auf
Vergleiche mit vorhandenen einschldgigen Satzungen anderer Gemeinden zuriickzugreifen.

Anlage: ortliche Einfriedungen (Fotos; Versand erfolgt per E-Mail, Vorlage zum

nichtoffentlichen Gebrauch)

Tommy Beer (Fraktionsvorsitzender)

...........................................................

Klaus Quinten

Q BE BEEITUNGSVERMERK:
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C}:’h 1) @
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1 =SB
)
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sofort
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Fraktion der SPD im Stadtrat der Stadt Fiirstenfeldbruck

Mirko Pétzsch — Mitglied der Fraktion und Referent fiir Verkehr — Miinchner Str. 15a — 82256 Firstenfeldbryck=-08141/63665
DT FURSTENFELDBRUCK

_fgﬁu Mai 2019

e mm———

An den

Oberbiirgermeister Erich Raff
GroRe Kreisstadt Frstenfeldbruck
Hauptstralle 31

&ngegangen am:
15 MAl 2018 |
AE T frstenfeidbuck. den 14.05.2019

o o e s T

82256 Furstenfeldbruck ;
' vorfusl. | EW

i b o

hiemmit stelle ich als Stadtrat der GroRen Kreisstadt Furstenfeldbruck, auch namens der SPD-
Fraktion, folgenden Antrag:

Die Verwaltung wird aufgefordert, einen Vorschlag zu erarbeiten, wie eine Pflicht zur
Bepflanzung der Vorgérten in samtliche Bebauungspldne aufgenommen werden kann,
um sogenannte Schottergérten zu verhindern. Inhaltlich sollte der Vorschlag auf eine
moglichst geringe Versiegelung der Fldche und eine auf die heimische Insekten- und
Tierwelt angepasste Begriinung der Garten hinwirken.

Begriindung:

In Bayern ist ein erheblicher Artenschwund zu verzeichnen, insbesondere Insekten sind
gefahrdet. Daher ist es gut, dass das Volksbegehren ,Artenvielfalt* in Bayern ca. 1,7 Mio.
Menschen unterzeichnet haben. Das Verstandnis fur die Problematik scheint also in groften
Teilen der Bevélkerung angekommen zu sein. Gleichzeitig werden wohl aus vermeintlichen
Bequemlichkeitsgriinden vermehrt sogenannte Schottergarten auf privaten Grundstiicken
angelegt. U.a. Insekten wird damit ihr natlrlicher Lebensraum entzogen, diese ,Garten”
sind fur die Natur einfach wertlos und stellen zugleich ein VerstoR® gegen die Bayerische
Bauordnung dar. Die Verankerung des Verbots von Schottergarten in zukiinftigen
Bebauungsplanen hilft, ein Bewusstsein fiir die Rechtslage zu schaffen und stellt sicher,
dass Bauherren Uber die Regelung informiert sind.

Die Aufgabe des Artenschutzes jedenfalls fallt nicht nur der Landwirtschaft zu, sondern wir
alle sind aufgerufen, nach Médglichkeiten zu suchen, wie wir als Gesellschaft dem
Artenschwund entgegenwirken koénnen. Genau wie die Idee, verstarkt Bliihwiesen
einzurichten, stellt auch dieser Antrag vielleicht nur einen kleinen Beitrag dar. Aber es gibt
eben nun mal nicht ,Die GroRe Lésung®, also missen wir viele kleine Lésungen andenken
und umsetzen. In unseren Bebauungsplanen regeln wir vieles, eine Aufnahme des Verbots
von Schottergédrten sollte somit kein Problem darstellen. Aber wir soliten nattrlich nicht nur
einfach ,Nein“ sagen, sondern auch Bauherren aktiv beraten, z.B. mit einer Liste Uber
heimische und insektenfreundliche Pflanzen, wo diese zu erhalten sind, etc., etc., und bei
eigenen Baumafnahmen mit gutem Beispiel vorangehen.

Mit freundlichen GruRen, |

i /47’ ‘2
Lol o o,
Mirko Pétgsch
Mitglied des Stadtrates,
Referent fur Verkehr

Seite 1
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TOPO 7

Satzung der Grol3en Kreisstadt Flrstenfeldbruck
Uber die Gestaltung von baulichen Anlagen, von unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke, von Kinderspielplatzen und
Einfriedungen

(GestS)

Die GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-
1- 1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.04.2020 (GVBI. S. 350), und Art. 81 Abs. 1 Nrn.
1, 3, 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2020
(GVBI. S. 663), folgende Satzung:

§1
Geltungs- und Anwendungsbereich

Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet der GroRen Kreisstadt Furstenfeldbruck.

Sie ist auf Vorhaben anzuwenden, fur die nach In-Kraft-Treten der Satzung ein Bauantrag oder
ein die baurechtliche Priufung umfassender Antrag gestellt wird, eine Vorlage der
Genehmigungsfreistellungsunterlagen erfolgt oder das als verfahrensfreies Vorhaben
umgesetzt wird.

Es wird Kklargestellt, dass die Satzung keine Anwendung auf die Bepflanzung fir
Bestandsgeb&ude und deren Bestandsgarten findet.

Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§2
Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Férderung einer angemessenen Durchgriinung
und Gestaltung von Gebauden, Baugrundstiicken und Kinderspielplatzen sowie deren
Einfriedungen insbesondere im Hinblick auf dkologische, artenschutzrechtliche, klimatische
und stadtplanerische Gesichtspunkte und sonstige Anforderungen dieser Satzung.

§3
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

1. Im Sinne der Bayerischen Bauordnung sind die nicht Giberbauten Flachen einschlief3lich
der unterbauten Freiflichen der bebauten Grundstiicke, unter Berlicksichtigung
vorhandener Gehdlzbestdnde, zu begrinen und mit Baumen und Strduchern zu
bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Nutzung, wie Stellplatze
und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden. Dabei sind
standortgerechte und vorwiegend heimische Gehdlzarten zu verwenden.

2. Zur Sicherstellung und Forderung einer klima- und artenschutzgerechten Durchgriinung
ist je angefangene 200 m? unbebaute Grundstiicksflache, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zuldssige Nutzung benétigt werden, einschlieRlich der unterbauten
Freiflachen der bebauten Grundsticke ein Laub- oder Obstbaum der 2. oder 3.
Wuchsordnung zu pflanzen und dartber hinaus fur jede zusatzlich angefangenen 200 m?
ein weiterer Baum der 1. Wuchsordnung oder zwei Baume der 2. oder 3. Wuchsordnung

1
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zu pflanzen. Vorhandene Baume, die diesen Mindestanforderungen entsprechen, kdnnen
hierfir angerechnet werden und werden wie zwei neu zu pflanzende Baume gewertet. Bei
einer Unvereinbarkeit mit zivilrechtlichen Pflanzabstandsregelungen entfallt die
Anforderung nach Satz 1.

Decken von Tiefgaragen sind auf den auf3erhalb von Gebauden und befestigten Flachen
liegenden Bereichen mit einem fachgerechten, mindestens 60 cm hohen und
durchwurzelbaren Bodenaufbau zu versehen und zu begriinen. Baumstandorte sind um
mindestens 30 cm zu iiberhdhen. Die Uberhéhung hat im Bereich einer Baumscheibe mit
angemessenem Durchmesser, mindestens jedoch 5 Meter zu erfolgen.

Grof¥flachige Kiesgarten mit einer von Kies bedeckten Flache von mehr als 10 m2 und
Kunstrasenflachen sind unzulassig. Es wird klargestellt, dass Traufstreifen nicht
mitberechnet werden.

Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmal3 zu beschréanken. Soweit es die Art der
Nutzung zulasst, sind sie mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen
(wassergebundene Wegedecke, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster 0.4).

Keine standortgerechten und keine vorwiegend heimische Gehdlzarten fir
Heckenpflanzungen sind

o Thuja spec. — Thujenartige Gewéachse

o Cupressus spec. - Zypressenartige Gewachse

o Fargesia spec. — Bambusartige Gewachse
Dies gilt ausschlieBlich fur Heckenpflanzungen als oder hinter Einfriedungen.

Standortgerechte und vorwiegend heimische Gehdlzarten sind in der Anlage 1 aufgelistet.

Die gemaR dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach
Nutzungsaufnahme des in Bezug stehenden Bauvorhabens herzustellen. Der unter
Anwendung der Vorgaben dieser Satzung hergestellte Zustand des Grundstiickes ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Notwendig werdende Ersatzpflanzungen sind
innerhalb von 12 Monaten auszuftihren.

8§84
Gestaltung von Dachern und Fassaden

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) von Wohngeb&auden und
Gewerbebauten ab 20 m2 sowie von Garagen und Carports sind flachig und dauerhaft zu
begrinen. Dies gilt nicht fur notwendige technische Anlagen, Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie und des Sonnenlichtes, Dachausstiegsflachen und nutzbare Freibereiche
auf den Dachern.

Bei Gewerbe- und Industriebauten sind grof3flachige AuRenwandflachen, die tber die
Lange von mindestens 10 m ohne Offnungen ausgebildet werden, mit hochwiichsigen
ausdauernden Kletterpflanzen oder anderer Vertikalbegriinung zu gestalten.

Garagen- und Carportwande zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit Vertikalbegrinung
Zu gestalten.
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§5
Gestaltung von Einfriedungen

1. Eine Einfriedung im Sinne dieser Satzung ist eine Anlage, die ein Grundstick ganz
oder teilweise nach aul3en abschirmt, sei es zur Sicherung gegen unbefugtes Betreten,
sei es zum Zwecke der Abwehr von Witterungs- oder Immissionseinflissen oder sei es
zur Verhinderung der Einsicht. Demzufolge ist als Einfriedung alles anzusehen, was
ein Grundstiick oder Teile eines Grundstiicks gegeniber der Aul3enwelt schitzt und
ein Hindernis fir alles sein soll, was von auf3en her den Frieden des Grundstticks
storen oder dessen Nutzung beeintrachtigen konnte. Lebende Hecken und Kletterhilfen
mit Efeu oder ahnlichen Gewéchsen sind keine Einfriedungen im Sinne dieser Satzung.

2. Einfriedungen sind offen herzustellen. Von den Einfriedungen darf keine wandartige
Wirkung ausgehen. Geschlossene Einfriedungen sind unzulassig.

3. Eine Ho6he von 1,40 m darf nicht Uberschritten werden. Es wird klargestellt, dass
lebende Hecken und Kletterhilfen mit Efeu oder ahnlichen Gewachsen héher sein
diarfen.

4. Die Einfriedungen sind so auszufuhren, dass Kleintiere die Moglichkeit haben zu
gueren. Es muss mindestens alle 5 Meter eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm x
10 cm vorhanden sein. Ausgenommen sind Anlagen zum Schutz von
Oberflachenwasser und mit Stutzfunktion sowie die Umfriedung von wertvollen
Tierbestanden.

5. Die Einfriedungen dirfen nicht aus Kunststoff hergestellt sein. Bambusmatten,
Rohrmatten und Kunststoffmatten dirfen ebenfalls nicht verwendet werden, auch nicht
unmittelbar hinter Einfriedungen.

6. Maschendrahtzdune und Stabgitterzaune sind mit vorwiegend heimischen Strauchern
oder Hecken zu hinterpflanzen.

7. Ausnahmen von den Absatzen 2 bis 8 konnen bei Wahrung des Orts- und
StralBenbildes gestattet werden, insbesondere wenn sie klima- und/oder
artenschutzgerecht gestaltet sind oder dem Larmschutz an Hauptverkehrsstral3en und
HaupterschlieBungsstraRen dienen. Die Entscheidung hiertiber liegt im Ermessen der
GroRRen Kreisstadt Furstenfeldbruck

8. Die Absétze 2 bis 8 gelten fir Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sowie an
den ubrigen Grundstticksgrenzen.

9. Es wird klargestellt, dass auf eine Einfriedung verzichtet werden kann. Die erganzende

oder alleinige Umfriedung durch geschnittene oder freiwachsende Hecken aus
heimischen Gehdlzen wird ausdrticklich begrifit.

§6
Kinderspielplatze

Bei Kinderspielplatzen geman Art. 7 BayBO sind fiir Geb&dude mit mehr als drei Wohnungen
je 25 m?2 Wohnflache 1,5 m? Kinderspielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens 60 mz2.
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87
Freiflachengestaltungsplan

Es ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem alle wesentlichen
Punkte dieser Satzung prifbar dargestellt sind und der insbesondere folgende
Voraussetzungen erfullt.

a. Esist der Regelmal3stdbe M= 1:100 oder M= 1:200 zu verwenden.

b. Es ist das gesamte Grundstiick einschlie3lich eines mindestens 5 Meter breiten
Bereiches der Nachbargrundstiicke und des StraBenbereichs mit vorhandenem
Baumbestand darzustellen.

c. Es sind mindestens 3 Fertigungen der Freiflachengestaltungspléane erforderlich.

d. Die Erstellung soll durch Fachplaner erfolgen. Fachplaner sind Personen, die die
Voraussetzungen des Art. 61 BayBO erfullen.

§8
Verhéaltnis zu Bebauungsplanen und anderen Vorschriften
Festsetzungen in  rechtsverbindlichen  Bebauungspldnen, in Vorhabens- und
ErschlieBungsplanen sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch

(BauGB), die abweichende Regelungen treffen, gehen dieser Satzung vor. Werden dort keine
oder nur zu einzelnen Punkten keine Regelungen getroffen, gilt im Ubrigen die Satzung.

§9
Abweichungen
Die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung Uber Abweichungen bleiben unberiihrt.
§10
Ordnungswidrigkeiten

Mit Bufgeld bis zu 500.000 € kann gemald Art 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt werden,
wer vorsétzlich oder fahrlassig den 88 3 -8 dieser Satzung zuwiderhandelt.

811
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

Furstenfeldbruck, xx.xx.xxxx
Grol3e Kreisstadt Firstenfeldbruck

Erich Raff
Oberbirgermeister
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Anlage 1:

Standortgerechten und vorwiegend heimische Gehdlzarten sind beispielsweise:

a)

b)

geschnittene Hecken

Botanische Bezeichnung - Deutscher Name

Acer campestre - Feldahorn (heimisch)

Carpinus betulus - Hainbuche (heimisch)

Crataegus monogyna - Weifl3dorn (heimisch)

Fagus sylvatica - Rotbuche (heimisch)

llex aquifolium - llex (heimisch)

Taxus baccata - Eibe (heimisch)

Hibiscus syriacus — Straucheibisch (bliihende Hecke, bienenfreundlich)
Photinia x fraseri — Glanzmispeln

Berberis thunbergii — Grine Heckenberberitze

Amelanchier spec.— Kleinwichsige Felsenbirnen (Insekten- und Vogelfut-terpflanze)
Ligustrum vulgare — Liguster (Bienen- und Vogelweide)

freiwachsende Hecken

Botanische Bezeichnung - Deutscher Name

Acer campestre - Feldahorn (heimisch)

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Carpinus betulus - Hainbuche (heimisch)

Cornus mas - Kornelkirsche (heimisch)

Corylus avellana - Hasel (heimisch)

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Crataegus monogyna - Weil3dorn (heimisch)

llex aquifolium - llex (heimisch)

Lonycera xylosteum - Heckenkirsche (heimisch)
Prunus spinosa - Schlehe (heimisch)

Rosa spec, z.B. canina - Strauchrosen

Salix in Sorten, vor allem aurita und cinerea - Weiden (heimisch, 1a-Pollen- und
Nektarweide)

Viburnum opulus und lantana - Schneeball (heimisch)
Sambucus racemosa — Hirschholunder

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Rhamnus frangula — Faulbaum

Berberis vulgaris — Berberitze, Gemeiner Sauerdorn
Cytisus scoparius — Besenginster (warme Standorte)
Ligustrum vulgare — Liguster

Baume

Botanische Bezeichnung - Deutscher Name

Acer in Sorten - Ahorn (heimisch)

Alnus glutinosa — Schwarzerle

Alnus incana - Grauerle

Carpinus betulus - Hainbuche (heimisch)

Carpinus betulus ,Fastigiata“ - Saulenform, flir beengte Verhéltnisse
Corylus colurna - Baumhasel (heimisch)
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Crataegus x prunifolia - Pflaumenblattriger Weilddorn (heimisch)
Gingko biloba - Gingko

Gleditsia triacanthos Skyline - Dornenlose Gleditschie

Cydonia oblonga — Echte Quitte

Mespilus germanica — Echte Mispel

Magnolia kobus - Kleinkronige Magnolie

Malus-Hybride - Zierépfel

Prunus avium ,Plena“ - Gefllltblihende Vogelkirsche

Prunus in Sorten - Zierkirschen

Quercus in Sorten - Eichen (heimisch)

Quercus frainetto , Trump* Saulenférmig, fur beengte Verhaltnisse
Sophora japonica - Schnurbaum

Sorbus aria - Mehlbeere (heimisch)

Sorbus aucuparia — Eberesche (mahrische Form, essbar)

Tilia in Sorten - Linde (heimisch)

Kletterpflanzen

Botanische Bezeichnung - Deutscher Name

Hedera helix - Gemeiner Efeu

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii* - Selbstklimmender Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingknéterich

Clematis vitalba u.a. Clematis-Wildarten - Gemeine Waldrebe u. a. Wildarten
Clematis montana 'Rubens' - Berg-Waldrebe

Rosa spec. - Kletterrosen

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Lonicera spec. - GeilRblatt
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TOPO 7

Begriindung zur Satzung der Grof3en Kreisstadt Flrstenfeldbruck
Uber die Gestaltung von baulichen Anlagen, von unbebauten
Flachen der bebauten Grundsticke, von Kinderspielplatzen und
Einfriedungen

(GestS)

Das Recht der Kommunen, eine Gestaltungssatzung zu erlassen, ergibt sich aus Artikel 81
der Bayerischen Bauordnung.

Demnach kénnen gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 5 BayBO Regelungen Uber besondere
Anforderungen an die auRere Gestaltung von baulichen Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes, insbesondere zur Begriinung von Gebauden, Uber die Gro3e von Spielplatzen
sowie Uber die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke und Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und HOhe von Einfriedungen
erlassen werden.

Wichtig erscheint aus gestalterischer und 0©kologischer Sicht, Regelungen zu den
Einfriedungen, zu den Gebauden im Hinblick auf Dach- und Fassadenbegriinung, zu den
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und zu den Kinderspielplatzen aufzunehmen.

Beziglich der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke wird in § 3 der Satzung
grundsatzlich geregelt, dass die nicht Uberbauten Flachen zu begriinen und bepflanzen sind.
Die Punkte, die dabei als besonders wichtig erscheinen, werden in den weiteren Absatzen
detaillierter geregelt. So wird z.B. geregelt, wie viele Baume abhangig von der GroRRe der
Flache zu pflanzen sind. Dabei soll geférdert werden, dass vorhandene Béaume erhalten
werden. Deshalb soll ein erhaltener Baum wie zwei neu zu pflanzende Baume gewertet
werden. Auch die Begriinung der Tiefgaragendecken wird - um eine sinnvolle Bepflanzung zu
ermdglichen - geregelt. Um grof3flachige Kies- und Schottergarten auszuschlieRen, sind diese
nur noch bis zu einer GroRe von 10 m2 zulassig und alle anderen Zufahrten etc. sind auf ein
Mindestmal? zu beschranken. Des Weiteren sind die Bodenbeldge wasserdurchléssig
herzustellen. Die Pflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der Nutzung
des jeweiligen Bauvorhabens herzustellen. Eine Liste mit den empfohlenen Gehélzarten wird
als Anlage beigelegt.

Bezlglich der Dach- und Fassadenbegrinung wird in 8 4 der Satzung geregelt, dass
Flachdacher und flach geneigte Déacher ab einer GroRe von 20 m2 sowie Garagen und
Carports zu begriinen sind. Bei Gewerbe und Industriebauten sind die Fassaden, die tber eine
Lange von 10 m ohne Offnungen ausgebildet werden, zu begriinen. Liftungsschachte sind
aufgrund der geringen Gro3e davon ausgenommen. Wichtig erscheint hier aus gestalterischer
Sicht, lange durchgehend geschlossene - oft graue - Fassaden zu vermeiden und diese zu
begriinen und gleichzeitig sinnvoll zu nutzen. Garagen und Carportwande zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen, also die unmittelbar angrenzen, sind ebenfalls zu begriinen.

Bezlglich der Einfriedungen werden in 8 5 der Satzung Regelungen u. a. zur Art, zur Hohe
und zum Material getroffen. Wichtig erscheint klarzustellen, dass Hecken oder auch
Kletterhilfen fur Efeu oder &hnliche Gewéchse hoher als 1,40 m sein durfen, da sie fur das
Stadtbild positiver sind als hohe Einfriedungen gleichzeitig aber die Bewohner ihre
Privatsphare wahren kénnen. Auch bei den Einfriedungen ist es aus gestalterischen Griinden
wichtig, lange geschlossene, wandartige Einfriedungen zu vermeiden. Der Begriff ,wandartig*
wurde gewahlt, da verhindert werden soll, dass kleine Offnungen in der Einfriedung eine
,offene Einfriedung“ begriinden, obwohl sie fir einen Au3enstehenden als Wand wirkt. Um
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Kleintieren das Queren zu ermdoglichen, soll mindestens alle 5 Meter eine Bodenfreiheit
gewabhrt sein.

Bezlglich der Kinderspielplatze wird ausschlieBlich eine MindestgroRe festgelegt. Die
Ausgestaltung soll den Eigentimern allerdings selbst tiberlassen werden, da die Stadt hierfir
bisher keine Erfordernis gesehen hat, dies genauer regeln zu missen.

Um die Regelungen der Satzung prifen zu koénnen, ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der bestimmte Voraussetzungen erflllen muss.
Wichtig ist, dass der Freiflachengestaltungsplan von einem Fachplaner erstellt wird. Um dies
naher zu definieren, wird auf die Voraussetzungen des Artikels 61 BayBO zurlickgegriffen.
Hierunter fallen auch Fachkrafte, z.B. Landschaftsarchitekten.

Um eine Gleichbehandlung und Durchsetzung zu gewahrleisten, ist die Einhaltung der
Satzung buf3geldbewehrt.

Weitere, detailliertere Regelungen sollen nicht getroffen werden, um den Blrgern eine
mdoglichst hohe Entscheidungsfreiheit zu lassen. Fir das gesamte Stadtgebiet sollen die
gleichen Regelungen gelten — verschiedene Geltungsbereiche sind deshalb nicht notwendig.

Zusammenfassend wird die Satzung als angemessen angesehen, da sie sich auf wenige
grundlegende Regelungen beschrénkt, die fir alle Blrger gleichermal3en gelten. Auf eine
Unterscheidung, z.B. in verschiedene Stadtbereiche, wird daher bewusst verzichtet. Weitere,
detaillierte Regelungen sollen nicht getroffen werden, um den Eingriff in die
Entscheidungsfreiheit der Burger mdglichst gering zu halten.

Furstenfeldbruck, den xx.xx.Xxxx
Grofl3e Kreisstadt Furstenfeldbruck

Erich Raff
Oberbirgermeister
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2409/2021

TOPO 8

17. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Finanzlagebericht 1. Quartal 2021

antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich

AZ: SG21 Erstelldatum 12.04.2021
Verfasser Klein, Gabriele Zustandiges Amt Amt 2

Sachgebiet 21 Finanzmanagement Abzeichnung OB:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Haupt- und Finanzausschuss Kenntnisnahme 04.05.2021) O

2 Stadtrat Kenntnisnahme 18.05.2021| O
| Anlagen: | Finanzlagebericht 1. Quartalbericht 2021 |

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt den Finanzlagebericht fur das 1. Quartal 2021 zur Kenntnis
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Seite 2

Referent/in Wollenberg, Prof Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Der Haushalt 2021 wurde am 23.02.2021 vom Stadtrat verabschiedet und von der
Kommunalaufsicht am 29.03.2021 genehmigt.

Der in der Haushaltssatzung 2021 festgesetzte Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen
fur Investitionen und Investitionsforderungsmafnahmen in Hohe von 12.298.700 €
bedurfte der rechtsaufsichtlichen Genehmigung. Diese Genehmigung wurde in Hohe
von 10.490.400 € erteilt. Dieser Betrag ist ausreichend, da von 2020 eine Krediter-
machtigung im Gesamtbetrag von 1.808.300 € noch bis Ende des Haushaltsjahres
2021 zur Verfugung steht.

Des Weiteren bedurfte der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen zur
Leistung von Auszahlungen fur Investitionen und Investitionsfordermal3nahmen in
kunftigen Jahren von 36.128.100 € der rechtsaufsichtlichen Genehmigung. Diese
Genehmigung wurde komplett erteilt.

Ausfuhrliche Informationen zur Entwicklung kbnnen dem beiliegenden Finanzlagebe-
richt fur das 1. Quartal 2021 entnommen werden.
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TOPO 8

e

Stadt-Land-Fluss ‘e

Finanzlagebericht
(Stand: 01.04.2021/19.04.2021)

Allgemeines

Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben einen Kurziberblick tiber die Entwicklung
der Haushaltslage der Stadt Furstenfeldbruck fur den Zeitraum Januar bis Marz
2021. Grundlage der Berichterstattung ist der am 23.02.2021 vom Stadtrat verab-
schiedete Haushalt 2021.

Der in der Haushaltssatzung 2021 festgesetzte Gesamtbetrag der Kreditaufnah-
men fir Investitionen und InvestitionsférderungsmalBnahmen in Hoéhe von
12.298.700 € bedurfte der rechtsaufsichtlichen Genehmigung. Diese Genehmigung
hat das Landratsamt am 29.03.2021 in Héhe von 10.490.400 € erteilt. Dieser Be-
trag ist ausreichend, da von 2020 eine Kreditermachtigung im Gesamtbetrag von
1.808.300 € noch bis Ende des Haushaltsjahres 2021 zur Verfligung steht.

Des Weiteren bedurfte der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméachtigungen zur
Leistung von Auszahlungen fir Investitionen und InvestitionsférdermaRnahmen in
kiinftigen Jahren von 36.128.100 € der rechtsaufsichtlichen Genehmigung. Diese
Genehmigung wurde komplett mit Bescheid vom 29.03.2021 erteilt.

Im Vergleich zum Vorjahresauftaktquartal sinkt der Gemeindeanteil an der Ein-
kommensteuer im ersten Kalendervierteljahr 2021 um -4 Prozent auf 2,2 Mrd. Euro.
Der Riickgang fiel mit Blick auf die Verlangerung der Lockdown-Maf3nahmen und
deren Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt (Stichwort: Kurzarbeit) durchaus mode-
rat aus. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die coronabedingten Effekte im Jahr
2020 erst im zweiten Quartal auf die Steuereinnahmen durchgeschlagen haben (im
ersten Quartal 2020 stieg der gemeindliche Einkommensteueranteil noch um +7,3
Prozent). Die Entwicklung zeigt aber auch, dass der von den Steuerschéatzern in
den November-Prognosen erwartete Zuwachs fur das Jahr 2021 (+5 Prozent) wohl
zu hoch gegriffen war.

Der Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer sinkt im Vergleich zum Vorjahresquartal
um -5,2 Prozent auf 344 Mio. Euro.

Im Folgenden nun ein Blick auf die gegenwartige stadtische Finanzlage.
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2. Entwicklung im Ergebnishaushalt

21 Ertrage

Flrstenfeldbruck il

Stadt-Land-Fluss e

Planansatzin€ | Anordnungin € Y
Steuern und &hnliche Abgaben 54.133.200 26.736.565,42 49,39
Zuwendungen und allgemeine Umlagen 18.428.950 16.669.261,17 90,45
Offentl.-rechtliche Leistungsentgelte 7.419.500 779.620,59 10,51
Auflésung Sonderposten 2.269.100 2.848,00 0,13
Privatrechtliche Leistungsentgelte 2.453.150 457.416,53 18,65
Kostenerstattungen u. Kostenumlagen 757.400 481.537,36 63,58
Sonstige ordentliche Ertrége 1.472.800 1.320.544,71 89,66
Aktivierte Eigenleistung 405.500 2.208,80 0,54
Finanzertrége 553.600 22.861,38 4,13
Gesamt E ErgebnisHH 87.893.200 46.472.863,96 52,87

Nachfolgend ein Kurziiberblick tiber die aktuellen Entwicklungen und Prognosen
bei den Steuereinnahmen, Zuweisungen und Abgaben im Ergebnishaushalt:

30.000.000
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000 ‘,
s . (5]
5.000.000 L 4 '
Kt |
0 b I I | ¥ | [— e
Beteiligung ESt- Beteiligung  Grunder-  Konzession  Schliissel-
et GREA+R a.d. EkSt Ersatzleist. a.d. Ust werbSt sabgaben  zuweisung
Planansatz 15.000.000 4.484.000 25.810.300 1.923.800 3.340.100 3.500.000 1.333.550 7.904.600
Prognose 15.000.000 4.484.000 25.810.300 1.923.800 3.340.100 3.500.000 1.333.550 7.904.600
Anordnung 13.844.018 4.472.228 6.597.978 275.718 781.062 686.473 1.296.346 7.904.632
m Planansatz Prognose m Anordnung

e Die Gewerbesteuer ist bekannter Weise schon immer schwer vorherzusehen.
Aufgrund der duRerst unsicheren Entwicklung der Pandemie sowie der Eindam-
mungsmaflnahmen hat sich dieses Problem weiter verscharft. Zum Stichtag betra-
gen die Anordnungen rd. 13,8 Mio. € (VJ 13,9 Mio. €). Die weitere Entwicklung
muss aufmerksam beobachtet werden.
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2.2

Stadt-Land - Fluss

Die Beteiligung an der Einkommensteuer wurde im Haushalt im Zuge der Haus-
haltsberatungen mit 25,81 Mio. € (VJ NHH 24,2 Mio. €) angesetzt. Der Beteili-
gungsbetrag fur das 1. Quartal 2021 in Héhe von 6,6 Mio. € liegt etwas unter dem
Vorjahresniveau von 6,9 Mio. €. Eine Korrektur erfolgt aufgrund der anhaltenden
Einschrankungen zur Bekampfung der Pandemie derzeit nicht. Die Entwicklung ist
sehr unsicher, ein weiterer Riickgang ist aufgrund der anhaltenden Einschrankun-
gen zu erwarten.

Der Ansatz der Einkommensteuerersatzleistungen betragt 1,92 Mio. €.

Beim Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer ist nach einem Aufkommen im ersten
Kalendervierteljahr in Héhe von 781.062 € mindestens ein Minus in Héhe von rd.
0,2 Mio. € gegenliber dem Planansatz zu erwarten.

Bei der Grunderwerbsteuer wurde der Ansatz mit 3,5 Mio. € in 2021 nochmals
héher eingeplant als urspriinglich im Vorjahr (3,0 Mio. € / NHH 1,5 Mio. €). Auf-
grund der aktuellen Verbuchung der Monate Januar bis Marz in Hoéhe von
686.473 € erscheint der Planansatz als zu hoch angesetzt.

Bei den Einnahmen aus Konzessionsabgaben ist keine wesentliche Abweichung
von der Planung von 1.333.550 € zu erwarten.

Die Schliisselzuweisungen wurden aufgrund des Bescheids vom Bayerischen
Landesamt fur Statistik mit 7.904.600 € geplant.

Aufwendungen
Planansatz in € Anordnung in € %

Personalaufwendungen 25.535.000 6.515.970,91 25,52
Versorgungsaufwendungen 164.100 42.187,74 25,71
Sach- und Dienstleistungen 14.764.750 2.562.910,87 17,36
PlanmiBige Abschreibungen 7.557.100 30.302,59 0,40
Transferaufwendungen 38.268.250 33.050.291,50 86,36

davon Kreisumlage 23.606.500 23.601.462,00 99,98

davon Gewerbesteuerumlage 1.381.600 328.605,47 23,78
Sonstige ordentliche Aufwendungen 2.942.050 1.015.041,37 34,50
Zins- und sonst. Finanzaufwendungen 401.700 205.595,04 51,18
Gesamt A ErgebnisHH 89.632.950 43.422.300,02 48,44

Die Personal- und Versorgungsaufwendungen mit einem Planansatz von 25,7
Mio. € sind einer der bedeutendsten Aufwandsposten im Ergebnishaushalt. Zum
Stichtag wurden rd. 6,56 Mio. € (einschlieBlich der Marzbezuge/Marzvergitungen)
verausgabt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bis Jahresende rund 25,6 Mio. €, und
damit ca. 100.000 € weniger als urspriinglich geplant, abflieBen. Der aktuelle Tarif-
abschluss wurde in der Hochrechnung bereits beriicksichtigt. In der Prognose sind
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2.3

Stadt-Land -Fluss

ebenfalls die neuen Stellen enthalten, die derzeit noch nicht besetzt sind bzw. erst
in den Folgemonaten besetzt werden.

Personalaufwendungen

22.000.000
20.000.000
18.000.000
16.000.000
14.000.000
12.000.000
10.000.000

8.000.000

6.000.000
4.000.000 —
2.000.000 B w

0

Beamte Beschaftigte
Planansatz 3.759400 21.939.700

Prognose 3.920.020 21.680.705
Anordnung 1.574.547 4.820.159
W Planansatz ® Prognose & Anordnung

Die Kreisumlage ist gegeniiber dem Vorjahr (46,0 Punkte) auf 47,42 Punkte ge-
stiegen. Gemal Bescheid des Landratsamtes sind 23.601.462,26 € abzufiuhren. Im
Ergebnishaushalt ist ein Planansatz von 23,606 Mio. € veranschlagt. Die Umlage
ist bei der Stadt (wie auch bei den meisten Kommunen im Landkreis) einer der
grélten Aufwandsposten im Ergebnishaushalt.

Die Gewerbesteuerumlage korrespondiert mit der Gewerbesteuer. Als Ansatz
wurden 1,38 Mio. € einkalkuliert. Diese Planung basiert auf einem Umlageverviel-
faltiger von 35,0 %. Fir das 1. Quartal 2021 sind 328.605,47 € zu bezahlen. Sollten
sich die Ertrage aus der Gewerbesteuer verandern, misste eine Anpassung erfol-
gen.

Fur Zins- und sonst. Finanzaufwendungen sind im Haushalt rd. 401.700 € ein-
geplant. Eine Anderung wird derzeit nicht erwartet.

Fazit Ergebnishaushalt
Die Steuereinnahmen sind derzeit niedriger als erwartet. Aufgrund der anhaltenden

MafRnahmen zur Bekampfung der Pandemie ist mit einer Verbesserung nicht zu
rechnen. Die Prognose muss sicher im zweiten Quartal angepasst werden.
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3.1

Entwicklung im Finanzhaushalt

Einzahlungen

Nachfolgend ein Grobiiberblick Gber die Entwicklung der Einzahlungen im Finanz-

e —

Firstenfeldbruck =&

Stadt-Land - Fluss ‘&

haushalt:
Planansatz in € | Anordnung in € %
Investitionszuwendungen 5.808.250 784.989 13,52
Investitionsbeitrdge u. &. Entgelten fiir Investitionstétigkeit 650.000 30.881,26 475
VerduRerung von Sachvermégen 3.500 18.225,00 520,71
Sonstige Investitionstitigkeit 14.700 17.5665,82 119,50
Kreditaufnahmen 12.298.700 0,00 0
Gesamt E FinanzHH 18.775.150 851.661,08 4,54

Bei den Einzahlungen aus Investitionszuwendungen stehen dem Planansatz
von 5,8 Mio. € Zahlungen von 0,78 Mio. € gegenuber. Das Erreichen des Planan-
satzes hangt, neben der zeitlichen Umsetzung der Baumalinahmen, besonders im
FAG-Bereich von der Verfugbarkeit der Mittel bei der Regierung von Oberbayern
ab.

An Investitionsbeitragen u. d. Entgelten fiir Investitionstatigkeit (v. a. Erschlie-
Rungs- und Kanalherstellungsbeitrdgen) konnten zum Stichtag knapp 31.000 €
vereinnahmt werden. Dies entspricht in etwa 4,75 % des Planansatzes von
650.000. €. Die Stralkenausbaubeitrage wurden abgeschafft. Soweit mdglich, wer-
den die Ausfélle dem Freistaat berechnet. Die Ausfalle werden jedoch Uberwiegend
den stadtischen Haushalt belasten.

Der Planansatz fir die VerauBerungen von Sachvermogen wurde auf insgesamt
3.500 € festgesetzt. Zwischenzeitlich wurde ein kleiner Grundstiicksstreifen ver-
kauft, der nicht eingeplant war.

Die festgesetzten Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten von
rd. 12,298 Mio. € enthalten die nicht in Anspruch genommene Kreditermachtigung
aus 2020 von 1,8 Mio. €. Im aktuellen Haushaltsjahr laufen alte Kommunaldarlehen
(Zinsniveau 3,9 bzw. 3,6 Prozent) in Héhe von 3,85 Mio. aus der Zinshindung.
Hierfur kdnnen sicher bei Bedarf zinsglinstigere Darlehen aufgenommen werden.
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3.2 Auszahlungen

Die Entwicklung der wichtigsten Auszahlungen im Finanzhaushalt stellt sich aktuell

wie folgt dar:

Planansatz in € Anordnung in € %
Erwerb von Grundstiicken und Gebduden 2.967.500 725,00 0,02
Baumafinahmen 19.428.700 1.591.410,08 8,19
Erwerb von beweglichen Sachvermégen 5.211.700 316.118.,62 6,07
Erwerb von Finanzvermégen 0 0,00 0
Sonstige Investitionstitigkeit 4.615.000 15.883,60 0,34
Tilgung von Krediten 4.804.800 251.426,01 523
Gesamt A FinanzHH 37.027.700 2.175.563,31 5,88

Den groten Auszahlungsblock im Finanzhaushalt stellen die BaumaBnahmen mit
einem Gesamtvolumen von 19,4 Mio. € (VJ NHH 16,23 Mio. €) dar. Aktuell wurden
knapp 1,6 Mio. € ausgegeben. Grolte EinzelmalRnahmen im Hochbaubereich sind
heuer neben dem Neubau der Feuerwehr FFB Il, der Neubau der Wohnungen
Feuerwehr I, die Sanierung des Rathauses sowie der Neubau der Schule Brucker
Westen.

Bezuglich der Tilgung von Krediten wird auf Ziffer 3.1 verwiesen.
Beim Erwerb von Grundstiicken und Gebduden hangen die Zahlungen davon
ab, welche Erwerbe mdéglich sein werden.

3.3 Fazit Finanzhaushalt
Die Hohe der Auszahlungen wird davon abhangen, ob Malnahmen ergriffen wer-
den, um die in der Finanzplanung bislang geplante Verschuldung zu senken.

4, Kassenlage

Die Liquiditat der Stadt musste innerhalb des Berichtszeitraumes nicht durch Kas-
senkredite verstarkt werden. Nachfolgende Grafik verdeutlicht die Entwicklung:
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Liquiditat

24.000.000

23.500.000
23.000.000
22.500.000
22.000.000
21.500.000
21.000.000
20.500.000
20.000.000
19.500.000
19.000.000

23.125.169

21.582.985

Zusammenfassung und Ausblick

Alle Steuereinnahmen sind derzeit niedriger als geplant. Die Malihahmen zur Be-
k&dmpfung der Pandemie dauern an. Die Haushaltslage ist schlechter als geplant.
Es wurden bereits einige MaRnahmen beschlossen, fiir die keine Haushaltsmittel
eingeplant sind. Der Stadtrat wird noch entscheiden miissen, welche geplanten
MaRnahmen dafir entfallen. Bei einer Finanzierung lber Kreditaufnahmen waren
ein Nachtragshaushalt und eine Genehmigung durch die Kommunalaufsicht zwin-
gend erforderlich.

Farstenfeldbruck, 19.04.2021
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Leitung Finanzverwaltung
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TOPO 9

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2387/2021

17. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates
Betreff/Sach- | Satzung Uber die Veranderungssperre fir das Gebiet des
antragsnr. Bebauungsplanes Nr. 1.4 "Vergnigungsstatten im Eignugsgebiet
Innenstadt” - Beschluss Uber die Verlangerung der Veranderungssperre

TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 22.03.2021
Verfasser Wodrle, Carolin Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 12.05.2021| O
2 Stadtrat Entscheidung 18.05.2021| O
Anlagen: 1. Satzung Uber die Veranderungssperre BPI. Nr. 1.4

2. Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre BPI.
Nr. 1.4 — Entwurf

3. Begrundung zur Satzung Uber die Verlangerung der Verande-
rungssperre BPI. Nr. 1.4 — Entwurf

4. Umgriff der Veranderungssperre BPI. Nr. 1.4

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t;

Der als Anlage beiliegende Satzungsentwurf fir die Verlangerung der Veranderungs-
sperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.4 ,Vergnlgungsstatten im Eignungs-
gebiet Innenstadt* der Gemarkung Flrstenfeldbruck, wird als Satzung beschlossen.
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Referent/in Gotz / BBV Planungs- Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
und Baurefe-
rent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Vergnugungsstatten im Bereich Eignungsgebiet Innenstadt"
gefasst.

Der Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 1.4 ,Vergnugungsstatten im Bereich des Eig-
nungsgebietes Innenstadt® umfasst das Stadtzentrum (wie insbesondere die Grund-
sticke um die Hauptstra3e und Teilbereichen der Augsburger Str., Dachauer Str.,
Schongeisinger Str., Pucher Str., Minchner Str. und Leonhardsplatz), sudlich der
Kapellenstral3e, westlich der Feuerhausstral3e, Gstlich der Kapuziner Str., ndrdlich
der LuitpoldstralRe, Gemarkung Furstenfeldbruck und ergibt sich aus dem Lageplan
in der Anlage (rot umrandet).

Zur Sicherung der Planungsziele im Eignungsgebiet Innenstadt hat der Stadtrat in
seiner Sitzung am 25.06.2019 fir die Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes den Erlass einer Veranderungssperre nach 8 14 Baugesetzbuch -BauGB-
als Satzung beschlossen. Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ist identisch
mit dem Umgriff des Bebauungsplangebietes Nr. 1.4 ,Vergnigungsstatten im Be-
reich Eignungsgebiet Innenstadt”.

Die Satzung Uber die Verédnderungssperre wurde mit Bekanntmachung vom
11.07.2019 am 17.07.2019 bekannt gemacht. Damit ist sie in Kraft getreten. Nach
8 17 Abs. 1 BauGB tritt die Veranderungssperre nach Ablauf von zwei Jahren aul3er
Kraft. Die Gemeinde kann die Frist aber um ein Jahr verlangern.

Die Stadt Furstenfeldbruck verfolgt weiterhin die Ziele des Bebauungsplans Nr. 1.4
,vergnugungsstatten im Bereich Eignungsgebiet Innenstadt‘. An dem Bebauungs-
planverfahren wurde stetig weitergearbeitet. Das Bebauungsplanverfahren konnte
jedoch bislang nicht abgeschlossen werden.

Die gesetzlich vorgeschriebene Voraussetzung fir den Erlass einer Veranderungs-
sperre nach § 14 BauGB (Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
dessen Bekanntmachung mit hinreichender Konkretisierung der Planungsziele) lie-
gen weiterhin vor.

Die Verlangerung der Veranderungssperre ist zur Sicherung der stadtebaulichen Zie-
le erforderlich.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist eine vertragliche Steuerung der Ansiedlung
von Vergniugungsstatten und Nutzungen, die vergleichbare Auswirkungen aufweisen,
und sie im Bereich Eignungsgebiet Innenstadt auf das stadtebaulich vertretbare Maf3
zu beschrénken.

Die Stadtverwaltung schlagt deshalb vor, eine Verlangerung der Veranderungssperre
zu erlassen.

Eine von den Planungszielen abweichende Nutzung und Bebauung héatte erhebliche
Auswirkungen fur das Gesamtkonzept der Planungsziele.

Ein entsprechender Satzungsentwurf liegt dieser Sitzungsvorlage als Anlage bei.

Daher kommt die Verwaltung zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss:
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Flrstenfeldbruck
Stadt-Land - Fluss <@/

Satzung

tiber die Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.4
"Vergniigungsstitten im Eignungsgebiet Innenstadt"

Aufgrund § 14, § 16 und § 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. |1 S. 2193), in Verbindung mit Artikel 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 15.05.2018
(GVBI. S.260), hat der Stadtrat der Grofen Kreisstadt Firstenfeldbruck folgende
Verédnderungssperre als Satzung beschlossen.

§1

Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.4
" Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt " wird eine Veranderungssperre
angeordnet.

§2

Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre ist der beiliegende
Lageplan - ,Umgriff Veranderungssperre® - ma3gebend. Dieser ist Bestandteil der
Satzung.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre
1. Im réaumlichen Geltungsbereich der Veréanderungssperre dirfen:

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wert steigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigenpflichtig sind, nicht vorgenommen werden.
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2. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach MalRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfuhrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht bertihrt.

3. In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von einer Veranderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn Uberwiegende o&ffentliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Entscheidung hiertber trifft die Baugenehmigungsbehérde.

§4

In-Kraft-Treten

Die Satzung Uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§16 Abs. 2 BauGB).

Furstenfeldbruck, den 10.07.2019
Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck

rich Ra
Oberblrgermeister

Bekannt gemacht am 17.07.2019
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zur Satzung
tiber die Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1.4 ,Ver-
gniigungsstitten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt”

Zur Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1.4
,vergniugungsstatten im Bereich des Eignungsgebietes Innenstadt* wird eine Verande-
rungssperre fir alle Grundstticke im Bereich des Bebauungsplans, jeweils Gemarkung
Furstenfeldbruck, angeordnet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates am 25.06.2019 be-
schlossen und am 10.07.2019 bekannt gemacht.

Das Vergniigungsstattenkonzept wurde im PBA am 21.10.2015 sowie im STR am
27.10.2015 beschlossen.

Die Zielsetzung des Vergniigungsstatten Konzepts soll der Steuerung der Ansiedlung
von Vergniigungsstatten im gesamten Stadtgebiet dienen. Mit Beschluss tber das Ver-
gnligungsstattenkonzept erfolgte in der gleichen Sitzung der Beschluss zur Aufstellung
eines einfachen Bebauungsplanes ,Vergniigungsstatten® fur das gesamte Stadtgebiet.
Dieser wurde begonnen, allerdings ist dieser noch nicht abgeschlossen worden.

In den letzten Jahren gab es vermehrt Nachfragen zu Nutzungsanderungen von u.a.
Ladenflachen in Vergniigungsstatten. Diese konnten haufig durch eine Bauberatung mit
Hilfe des Vergnligungsstattenkonzeptes abgewendet werde.

Durch das geénderte ,Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Staats-
vertrages zum Glicksspielwesen in Deutschland” (Inkrafttreten am 01.08.2017), in wel-
chem die Mindestabstéande zwischen Spielhallen von 250 m auf 500 m verdoppelt wur-
den hat sich zwar mittlerweile die Situation in Bezug auf Spielhallen entscharft. Aller-
dings sind in den letzten Jahren vermehrt Anfragen und Antrédge auf Nutzungsanderung
in Wettblros eingegangen, so dass sich die stadtebaulichen Probleme von gliicksspiel-
affinen Nutzungen auf Wettbiiros zu verlagern scheinen.

In den letzten Jahren wurden zwei Antrage von Wettbiiros in der Innenstadt eingereicht:
1. Ein Antrag auf Nutzungsanderung Einzelhandelsgeschéft in Espresso-Bar mit Alko-
holausschank und Automatenspielgeraten sowie einer Wettannahmestelle in der

Schéngeisinger Stralle 28 a

und
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2. ein Antrag auf Nutzungsanderung einer Ladenflache in ein Wettbliro mit Annahme
von Sportwetten, Livelbertragungen von Sportereignissen sowie einer Ausgabe von
alkoholfreien Getranken in der HauptstralBe 1a.

Der Antrag 1 in der Schoéngeisinger Strae 28 a wurde im Hinblick auf das Vergni-
gungsstattenkonzept als eher unproblematisch erachtet, da dieses Wettbiiros aus-
nahmsweise zulasst (s. Punkt 4). Eine Baugenehmigung wurde am 19.07.2018 erteilt,
da diese Nutzungsénderung den bauplanungs- und bauordnerischen Vorschriften ent-
sprach und dem Vergniigungsstattenkonzept nicht widersprach.

Der Antrag 2 auf Nutzungsénderung einer Ladenflache in ein Wettbliro in der Haupt-
stralle 1a widerspricht zwar nicht den bauplanungs- und bauordnerischen Vorschriften,
ist jedoch im Hinblick auf das Vergnligungsstéattenkonzept als problematisch zu beurtei-
len, da dieses Wettbliros zwar ausnahmsweise, jedoch nicht in der ersten Gebauden-
Reihe entlang der HauptstraRe und Minchner Stralle zulasst (s. Punkt 4 ). Die beab-
sichtigte Nutzungsénderung befindet sich in erster Reihe direkt an der Hauptstrale ge-
genuber dem Standesamt.

Die Antrage auf Nutzungsédnderungen befinden sich im Eignungsgebiet Innenstadt
des Vergniigungsstattenkonzeptes.

Zum jetzigen Zeitpunkt haben die vorhandenen Vergniigungsstatten eine vergleichs-
weise geringe stadtebauliche Auswirkung. Eine Verzerrung des Boden- und Mietpreis-
gefliges hat noch nicht stattgefunden

Da die Betreiber von Vergnigungsstatten haufig in der Lage sind, hohere Mieten zu
akzeptieren, besteht die Gefahr einer Stérung des Bodenpreis- und Mietgefuges, das
schwer rickgéngig gemacht werden kann. In der Folge ist ein zunehmender Verdran-
gungsdruck zu erwarten, der einen trading-down-Effekt (Qualitats-Abwartsspirale) in
Gang setzt und zu einer vélligen Veranderung der vorhandenen stadtebaulichen Struk-
tur fihren kann. Daneben sind stadtgestalterische Beeintrachtigungen durch aufdringli-
che Werbeanlagen und verklebte Schaufenster, Verkehrsprobleme sowie Verdrangung
von Wohnungen, Handwerksbetrieben und produzierendem Gewerbe zu verzeichnen.

Um der Bedeutung und der Qualitat der Innenstadt gerecht zu werden/ zu erhalten sol-
len im Eignungsgebiet Innenstadt lediglich bestimmte Arten von Vergniigungsstatten
allgemein zulassig sein, dies soll in dem Bebauungsplan Nr. 1.4 naher geregelt werden.
Parallel dazu wird die Verwaltung den Bebauungsplan ,Vergniigungsstéatten® fir die
Gesamtstadt weiterverfolgen, um eine Ausweichung der Antrage auf Nutzungsanderung
in andere Teile des Stadtgebietes zu vermeiden.
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Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, sowie die Beseitigung baulicher Anlagen kénnen
zur stadtebaulichen Fehlentwicklung im Plangebiet fihren und rechtfertigen, einen Be-
bauungsplan aufzustellen.

Erhebliche oder wesentlich wert steigernde Anderungen von Grundstiicken und bauli-
che Anlagen, deren Verénderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, kénnen eine spatere Planung erschweren.

Solche Vorhaben kénnen nur ausnahmsweise nach Einzelfallpriifung zugelassen wer-
den, wenn keine Gberwiegenden 6ffentlichen Belange wie insbesondere die Vereinbar-
keit des Vorhabens mit der beabsichtigten Planung, beeintrachtigt werden.

Zum Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Grundstiicke im
Innenstadtbereich, alle Gemarkung Furstenfeldbruck. Der Umgriff ist identisch mit dem
Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1.4 ,Vergniigungsstatten im Bereich des Eignungsge-
bietes Innenstadt”, welcher sich aus dem zu dieser Satzung gehérigen Lageplan ergibt.

Zu Inhalt und Rechtswirkungen der Verédnderungssperre:

Der Inhalt und die Rechtswirkungen ergeben sich aus dem § 14 des Baugesetzbuchs.

Furstenfeldbruck, den 10.07.2019
GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

W
4\“»\’4 Mﬁ[
Erich Ra

Oberbirgermeister
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ENTWURE

Satzunaqg

Uber die Verlangerung der Veranderungssperre fir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt*

Aufgrund § 14, 8 16 und 8 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), in Verbindung mit Artikel 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74), hat der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Firstenfeldbruck folgende
Verlangerung der Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

§1
Anordnung der Verlangerung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1.4 ,Vergnugungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt® wurde durch Satzung vom
17.07.2019 eine Veranderungssperre angeordnet. Diese Veranderungssperre wird um
ein Jahr verlangert. Die Jahresfrist beginnt mit dem Ablauf der Veranderungssperre.

§2
Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre ist der beiliegende
Lageplan - ,Umgriff Veranderungssperre® - mafl3dgebend. Dieser ist Bestandteil der
Satzung.

§3
Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre

1. Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen:

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wert steigernde Verdnderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigenpflichtig sind, nicht vorgenommen werden.
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2. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach Mal3gabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Ver&nderungssperre héatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht berdhrt.

3. In Anwendung von 8 14 Abs. 2 BauGB kann von einer Veranderungssperre eine

Ausnahme zugelassen werden, wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Entscheidung hieruber trifft die Baugenehmigungsbehorde.

§4
In-Kraft-Treten

Die Satzung Uber die Anordnung der Verlangerung der Veranderungssperre tritt mit
der o6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (816 Abs. 2 BauGB).

Furstenfeldbruck, den
GrofRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Erich Raff
Oberburgermeister

Bekannt gemacht am
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Begrindunag

zur Satzung
Uber die Verlangerung der Verdnderungssperre fur das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 1.4 ,Vergniigungsstatten im Eignungsgebiet Innenstadt”

Zur Anordnung der Verlangerung der Veranderungssperre

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Vergnlgungsstatten im Bereich Eignungsgebiet Innenstadt”
gefasst.

Der Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 1.4 ,Vergniigungsstatten im Bereich des Eig-
nungsgebietes Innenstadt* umfasst das Stadtzentrum (wie insbesondere die Grund-
sticke um die Hauptstral3e und Teilbereichen der Augsburger Str., Dachauer Str.,
Schongeisinger Str., Pucher Str., Muinchner Str. und Leonhardsplatz), sudlich der Ka-
pellenstralRe, westlich der Feuerhausstralde, ostlich der Kapuziner Str., nordlich der
LuitpoldstralRe, Gemarkung Furstenfeldbruck und ergibt sich aus dem Lageplan in An-
lage 1 (rot umrandet).

Zur Sicherung der Planungsziele im Eignungsgebiet Innenstadt hat der Stadtrat in sei-
ner Sitzung am 25.06.2019 fir die Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplangebie-
tes den Erlass einer Verdnderungssperre nach 8§ 14 Baugesetzbuch -BauGB- als Sat-
zung beschlossen. Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ist identisch mit dem
Umgriff des Bebauungsplangebietes Nr. 1.4 ,Vergnigungsstatten im Bereich Eig-
nungsgebiet Innenstadt”.

Die Satzung Uuber die Veranderungssperre wurde mit Bekanntmachung vom
11.07.2019 am 17.07.2019 bekannt gemacht. Damit ist sie in Kraft getreten.

Nach 8§ 17 Abs. 1 BauGB tritt die Veranderungssperre nach Ablauf von zwei Jahren
aulRer Kraft. Die Gemeinde kann die Frist aber um ein Jahr verlangern.

Die Stadt Furstenfeldbruck verfolgt weiterhin die Ziele des Bebauungsplans Nr. 1.4
,vergnugungsstatten im Bereich Eignungsgebiet Innenstadt. An dem Bebauungs-
planverfahren wurde stetig weitergearbeitet. Das Bebauungsplanverfahren konnte je-
doch bislang nicht abgeschlossen werden.

Die gesetzlich vorgeschriebene Voraussetzung fir den Erlass einer Veranderungs-
sperre nach § 14 BauGB (Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
dessen Bekanntmachung mit hinreichender Konkretisierung der Planungsziele) liegen
weiterhin vor.

Die Verlangerung der Veranderungssperre ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele
erforderlich.
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Der Planungs- und Bauausschuss hat am 21.10.2015 sowie der Stadtrat am
27.10.2015 das Vergnugungsstattenkonzept beschlossen.

Die Zielsetzung des Vergnigungsstattenkonzepts soll der Steuerung der Ansiedlung
von Vergnlgungsstatten im gesamten Stadtgebiet dienen. Mit Beschluss Uber das
Vergnugungsstattenkonzept erfolgte in der gleichen Sitzung der Beschluss zur Auf-
stellung eines einfachen Bebauungsplanes ,Vergnugungsstatten® fur das gesamte
Stadtgebiet. Dieser wurde begonnen, allerdings ist dieser noch nicht abgeschlossen
worden.

In den letzten Jahren gab es vermehrt Nachfragen zu Nutzungsénderungen von u.a.
Ladenflachen in Vergnugungsstatten. Diese konnten h&aufig durch eine Bauberatung
mit Hilfe des Vergnligungsstattenkonzeptes abgewendet werden.

Durch das geanderte ,Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Staats-
vertrages zum Glucksspielwesen in Deutschland® (Inkrafttreten am 01.08.2017), in
welchem die Mindestabstande zwischen Spielhallen von 250 m auf 500 m verdoppelt
wurden hat sich zwar mittlerweile die Situation in Bezug auf Spielhallen entscharft.
Allerdings sind in den letzten Jahren vermehrt Anfragen und Antrage auf Nutzungs-
anderung in Wettbiros eingegangen, so dass sich die stadtebaulichen Probleme von
gliicksspielaffinen Nutzungen auf Wettburos zu verlagern scheinen.

In den letzten Jahren wurden folgende Antrédge von Wettbilros in der Innenstadt ein-
gereicht:

1. Ein Antrag auf Nutzungsanderung Einzelhandelsgeschéft in Espresso-Bar mit Al-
koholausschank und Automatenspielgeraten sowie einer Wettannahmestelle in der
Schongeisinger StralRe 28 a

und

2. Ein Antrag auf Nutzungsanderung einer Ladenflache in ein Wettbiro mit Annahme
von Sportwetten, Livelbertragungen von Sportereignissen sowie einer Ausgabe von
alkoholfreien Getranken in der Hauptstra3e 1 a

und

3. Ein Antrag auf Nutzungsanderung einer Ladenflache in ein Wettbiro und einen klei-
neren Laden in der Hauptstral3e 1 a.

Der Antrag 1 in der Schongeisinger Strafl3e 28 a wurde im Hinblick auf das Vergnu-
gungsstattenkonzept als eher unproblematisch erachtet, da dieses Wettbiros aus-
nahmsweise zuldsst (s. Punkt 4). Eine Baugenehmigung wurde am 19.07.2018 erteilt,
da diese Nutzungsanderung den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten entsprach und dem Vergnigungsstattenkonzept nicht widersprach.
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Der Antrag 2 und Antrag 3 auf Nutzungsanderung einer Ladenflache in ein Wettblro
in der HauptstraRe 1 a widerspricht zwar nicht den bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften, ist jedoch im Hinblick auf das Vergniigungsstattenkonzept als
problematisch zu beurteilen, da dieses Wettbiros zwar ausnahmsweise, jedoch nicht
in der ersten Gebauden-Reihe entlang der HauptstraRe und Minchner Stral3e zul&sst
(s. Punkt 4 ). Die beabsichtigte Nutzungsanderung befindet sich in erster Reihe direkt
an der Hauptstral3e gegentber dem Standesamt.

Die Antrage auf Nutzungsanderungen befinden sich im Eignungsgebiet Innenstadt
des Vergnigungsstattenkonzeptes.

Zum jetzigen Zeitpunkt haben die vorhandenen Vergnigungsstétten eine vergleichs-
weise geringe stadtebauliche Auswirkung. Eine Verzerrung des Boden- und Miet-
preisgefiiges hat noch nicht stattgefunden

Da die Betreiber von Vergnigungsstatten haufig in der Lage sind, hohere Mieten zu
akzeptieren, besteht die Gefahr einer Stérung des Bodenpreis- und Mietgeflges, das
schwer rickgangig gemacht werden kann. In der Folge ist ein zunehmender Verdran-
gungsdruck zu erwarten, der einen trading-down-Effekt (Qualitats-Abwartsspirale) in
Gang setzt und zu einer volligen Veranderung der vorhandenen stadtebaulichen Struk-
tur fuhren kann. Daneben sind stadtgestalterische Beeintrachtigungen durch aufdring-
liche Werbeanlagen und verklebte Schaufenster, Verkehrsprobleme sowie Verdran-
gung von Wohnungen, Handwerksbetrieben und produzierendem Gewerbe zu ver-
zeichnen.

Um der Bedeutung und der Qualitat der Innenstadt gerecht zu werden / zu erhalten
sollen im Eignungsgebiet Innenstadt lediglich bestimmte Arten von Vergniigungsstat-
ten allgemein zulassig sein, dies soll in dem Bebauungsplan Nr. 1.4 ndher geregelt
werden. Parallel dazu wird die Verwaltung den Bebauungsplan ,Vergnigungsstatten®
fur die Gesamtstadt weiterverfolgen, um eine Ausweichung der Antrage auf Nutzungs-
anderung in andere Teile des Stadtgebietes zu vermeiden.

Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, sowie die Beseitigung baulicher Anlagen
kénnen zur stadtebaulichen Fehlentwicklung im Plangebiet fihren und rechtfertigen,
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Erhebliche oder wesentlich wert steigernde Anderungen von Grundstiicken und bau-
liche Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzei-
gepflichtig sind, kdnnen eine spatere Planung erschweren.

Solche Vorhaben kénnen nur ausnahmsweise nach Einzelfallprifung zugelassen wer-

den, wenn keine Uberwiegenden 6ffentlichen Belange wie insbesondere die Verein-
barkeit des Vorhabens mit der beabsichtigten Planung, beeintrachtigt werden.

Zum Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Grundstiicke im
Innenstadtbereich, alle Gemarkung Furstenfeldbruck. Der Umgriff ist identisch mit dem
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Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1.4 ,Vergnugungsstatten im Bereich des Eignungs-

gebietes Innenstadt’, welcher sich aus dem zu dieser Satzung gehdrigen Lageplan
ergibt.

Zu Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre:

Der Inhalt und die Rechtswirkungen ergeben sich aus dem § 14 des Baugesetzbuchs.

Furstenfeldbruck, den
Grof3e Kreisstadt Furstenfeldbruck

Erich Raff
Oberburgermeister
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2383/2021

17. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates
Betreff/Sach- |Neuerlass der Entwasserungssatzung
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 16.03.2021
Verfasser Wiedemann, Franziska Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Ausschuss fur Umwelt, Verkehr Vorberatung 05.05.2021| O

und Tiefbau

2 Stadtrat Entscheidung 18.05.2021| O
Anlagen: Anlage 1 - 2021-04-08 Entwurf Entwasserungssatzung

Anlage 2 - 2021-04-08 Entwurf Entwasserungssatzung Begrindung

Anlage 3 — 2021-04-08 Erlauterungen zu den Anderungen in der EWS

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:
Der als Anlage 1 beigefuigte Entwurf der Satzung samt der Begrindung (Anlage 2)
wird als Satzung beschlossen. Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Referent/in Potzsch / SPD | Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Die seit der letzten Anderung der Entwasserungssatzung (EWS) im Jahr 2004 zu
verzeichnenden Entwicklungen in Gesetzgebung, Rechtsprechung und dem Vollzug
der Satzung geben Anlass zu deren umfassenden Uberarbeitung und einem daraus
folgenden Neuerlass der Satzung.

Der in Anlage 1 beigefugte Entwurf der EWS orientiert sich insbesondere am Muster
fur eine gemeindliche Entwasserungssatzung des Bayerischen Staatsministeriums
des Inneren. Diese Mustersatzung wurde im Jahr 2012 letztmals Uberarbeitet und
durch Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern am 6. Mérz
2012, Az. 1B1-1405.12-5 vertffentlicht.

Geringe Abweichungen von der Mustersatzung ergeben sich jedoch durch
Anmerkungen und Verbesserungsvorschlage des Bayerischen Gemeindetags zur
Mustersatzung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren. Die
Anderungsvorschlage auRerte der Gemeindetag zum einen in einem Artikel in der
,Zeitschrift des Bayerischen Gemeindetags® von 11/2012 zum Thema ,Die neue
Muster-EWS — Aus dem Blinkwinkel des Bayerischen Gemeindetags” von Frau Dr.
Juliane Thimet. AuRerdem stellte der Bayerische Gemeindetag eine Mustersatzung
zur Verfugung, welche zuletzt am 11.09.2019 geandert wurde und die
Verbesserungsvorschlage zum amtlichen Muster des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren beinhaltet. Die wenigen Verbesserungsvorschlage
des Bayerischen Gemeindetags wurden tberwiegend auch in den Entwurf der neuen
EWS der Stadt Furstenfeldbruck aufgenommen.

Des Weiteren wurde der vorliegende Entwurf um wenige Zusatze bzw.
Abweichungen ergénzt, die nicht auf das amtliche Muster des Staatsministeriums
des Inneren oder die Anmerkungen des Bayerischen Gemeindetags zuriickzufiihren
sind. Diese Erganzungen ergeben sich vor allem aus hausinternen Abstimmungen
und sind fur die praktische Arbeit notwendig.

Im Zusammenhang mit der oben beschriebenen umfassenden Uberarbeitung der
EWS ergeben sich sowohl zahlreiche sprachliche und redaktionelle Anderungen als
auch inhaltliche Anpassungen. Samtliche inhaltlichen Anderungen werden in der
beigefligten Anlage 3 naher erlautert. Im Folgenden werden daher nur die
wichtigsten inhaltlichen Abweichungen zur alten Fassung der EWS der Stadt
Flrstenfeldbruck beleuchtet:

1. §1 Abs. 3 Satz 2: Umfang der Entwdsserungseinrichtung

Alte Fassung der EWS der Stadt Neue Fassung der EWS der
Furstenfeldbruck: Stadt Furstenfeldbruck

3.) Zur Entwésserungsanlage der Stadt 3.) Zur Entwasserungseinrichtung
gehoren auch die gehdren auch die im offentlichen
Grundstiicksanschlisse bis zur Grenze Stral3engrund liegenden Teile der
der anzuschlieRenden Grundstlicke. Grundstiicksanschlisse.

Grenzt das jeweils anzuschlie3ende Ausgenommen  hiervon  sind
Grundsttck nicht unmittelbar an eine Eigentimerwege.

kanalisierte offentliche Stral3e, so gilt
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abweichend von Satz 1 als
Grundstiicksgrenze die Begrenzungslinie
der kanalisierten offentlichen Strale,
durch die das jeweilige Grundstlck
mittelbar erschlossen wird.

Erlauterung:
Bei Verwendung der bisherigen Formulierung ,Grenze der anzuschlieffenden

Grundsticke® ist laut dem Innenministerium nicht eindeutig, ob der Teil des
Grundstiicksanschlusses, der Uber das Vorderliegergrundstick fuhrt, zur
Entwasserungseinrichtung zu zahlen war oder nicht. Die Neuformulierung ,im
offentlichen StralRen-grund liegenden Teile” dient der Klarstellung.

Durch die Formulierung des Innenministeriums wird jedoch nicht deutlich, wie
mit Eigentimerwegen umgegangen werden soll. Der Zusatz in Abs. 3 Satz 2 soll
hier Klarheit schaffen.

2. 810 Abs. 1: Unterzeichnung der Unterlagen

In der alten Fassung der EWS der Stadt Furstenfeldbruck lautete § 10 Abs. 1
Satz 4 wie folgt: ,Alle Unterlagen sind von den Bauherren und Planfertigern zu
unterschrei-ben®. In der neuen Fassung der EWS richten sich die Pflichten an
den Grundstuckseigentumer bzw. an die sonst zur Nutzung des Grundstiicks
dinglich Berechtigten (8 2 Abs. 2 Satz 1). Dies gilt insbesondere auch fir die
Pflicht zur Errichtung einer Grundstiicksentwasserungsanlage (vgl. 8 9 Abs. 1).
Demgemald haben der Grundstlickseigentimer und der Planfertiger mit ihrer
Unterschrift die Verantwortung fur die Planung und die beabsichtigte Ausfihrung
der Grundstiicksentwésserungsanlage zu bestatigen, jedoch nicht mehr (wie
bisher) der Bauherr, der nicht notwendigerweise mit dem Grundsttickseigentiimer
personenidentisch ist.

3. 8§11 Abs. 2 bis 6: Herstellung und Prifung der Grundstiicksentwdsserungsanlage
Die Abs. 2 bis 6 wurden umféanglich entsprechend der Mustersatzung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern angepasst.

— Die Neuformulierung der Abs. 2 bis 5 geht im Grundsatz davon aus, dass
Uberprifungsarbeiten an der Grundstiicksentwéasserungsanlage vor deren
erstmaliger Inbetriebnahme von einem nicht an der Bauausfihrung beteiligten
fachlich geeigneten Unternehmer im Auftrag des Grundstlickseigentiimers
durchgefuhrt und die Ergebnisse von diesem bestatigt werden (Alternative 2 der
Mustersatzung). Dies ist Voraussetzung, um das bislang geltende Prifintervall
fur die Uberwachung von Grundstiicksentwasserungsanlagen von zehn Jahren
(vgl. 8 12 Abs. 2 Satz 1 a. F.) auf nunmehr 20 Jahre ausdehnen zu kdnnen (vgl.
8§12 Abs. 1 Satz1 n. F.).

— Mit Abs. 6 wird vermieden, dass es zu unnétigen Doppelprifungen kommt. Bei
der gewahlten Alternative 2 der Mustersatzung wird die Bestatigung eines
fachlich geeigneten Unternehmers ersetzt, soweit die Bestatigung des privaten
Sachverstandigen der Wasserwirtschaft reicht.
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4. §12: Uberwachung

Auch & 12 enthalt zahlreiche Anderungen, welche sich sowohl durch die
Mustersatzung des Staatsministeriums des Innern, als auch durch die
Erganzungen des Bayerischen Gemeindetags hierzu ergeben.

Die Prufungsintervalle in Abs. 1 werden an die einschlagige Regel der Technik
DIN 1986 Teil 30 angepasst. Nach der erstmaligen Prifung der Anlage vor
Inbetriebnahme sind die Folgeuntersuchungen erst in Abstanden von 20 Jahren
durchzufihren.

Bei Abs. 1 Satze 2 bis 4 EWS handelt es sich um eine nicht-amtliche Alternative
zur amtlichen Muster-EWS, welche aus der Satzung des Bayerischen
Gemeindetags entnommen wurde.

Abs. 2 bis 6 n. F. entsprechen der Mustersatzung des Staatsministeriums des

Innern

5. §17 Abs. 2: ,auf Kosten des Grundstickseigentimers*

In 8 17 Abs. 3 Satz 1 EWS a. F. wurde geregelt, dass die Stadt eingeleitetes
Abwasser jederzeit auch periodisch auf Kosten des Grundstiickseigentimers
untersuchen lassen kann. Die Formulierung ,auf Kosten des
Grundstickseigentumers® wurde auf = Empfehlung des  Bayerischen
Gemeindetags gestrichen. Mit Urteil vom 3.11.2014 — 4 N 12.2074 — hat der
BayVGH die Formulierung fiir nichtig erklart. Das StMI halt es im IMS vom
13.2.2015 (abgedruckt in Teil V-3.11) fir ausreichend, in § 17 Abs. 2 Satz 1 die 4
Woérter ,auf Kosten des Grundstiickseigentumers® zu streichen. Diese sind daher
entnommen. Eine Untersuchung des Abwassers wirde daher nicht mehr auf
Kosten des Grundstiuckseigentiimers erfolgen.

6. 8 20: Betretungsrecht
Die in der Satzung bisher enthaltenen Regelungen Uber Betretungsrechte sind
nun im 8 20 Abs. 1 zusammengefuhrt worden. Dies entspricht auch der
Mustersatzung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren.

7. 8 23: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung wurde in der alten Fassung der EWS in § 1
Abs. 1 geregelt. In der neuen Fassung soll der Geltungsbereich in § 23 geregelt
sein. Dies hat keine inhaltlichen Auswirkungen. Der Begriff ,gesamtes
Stadtgebiet” umfasst auch die umliegenden Ortsteile, weshalb diese nicht mehr
aufgezahlt werden. Wie bisher wird der Fliegerhorst, sowie die nahegelegenen
Grundstiicke (siehe Lageplan in Anlage 1) von der Satzung ausgeschlossen, da
dieser Bereich aktuell nicht von der Entwasserungseinrichtung der Stadt
Furstenfeldbruck erschlossen ist.

Im Ergebnis wird empfohlen, den in Anlage 1 beigefiigten Entwurf als Satzung zu
beschliel3en, um das geltende Ortsrecht in Einklang mit héherrangigem Recht zu
bringen. Eine entsprechende Begriindung der Satzung liegt als Anlage 2 bei.

AbschlieRend kommt das Bauamt zu dem auf Seite 1 formulierten
Beschlussvorschlag.
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Satzung fur die o6ffentliche Entwasserungseinrichtung
der Grol3en Kreisstadt Furstenfeldbruck
(Entwasserungssatzung - EWS)

VOom XX. XX XXXX

Die GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck erlasst aufgrund von Art. 23 und Art. 24 Abs. 1 Nr. 1
und 2, Abs. 2 und Abs. 3 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gean-
dert durch 8 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74), sowie Art. 34 Abs. 2 Satz 1
des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), zuletzt geandert durch 8 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI.
S. 737), folgende Satzung:

§1
Offentliche Einrichtung

1.) Die Stadt betreibt eine 6ffentliche Einrichtung zur Abwasserbeseitigung (Entwasserungs-
einrichtung).

2.) Art und Umfang der Entwasserungseinrichtung bestimmt die Stadt.

3.) Zur Entwéasserungseinrichtung gehdren auch die im offentlichen StraRengrund liegenden
Teile der Grundstiicksanschliisse. Ausgenommen hiervon sind Eigentimerwege.

§2
Grundstucksbegriff - Grundstiickseigentimer

1.) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist jedes raumlich zusammenhangende und einem
gemeinsamen Zweck dienende Grundeigentum desselben Eigentimers, das eine selb-
standige wirtschaftliche Einheit bildet, auch wenn es sich um mehrere Grundstiicke oder
Teile von Grundstiicken im Sinne des Grundbuchrechts handelt. Soweit rechtlich verbind-
liche planerische Vorstellungen vorhanden sind, sind sie zu bertcksichtigen.

2.) Die in dieser Satzung fur die Grundstickseigentimer erlassenen Vorschriften gelten auch
fur Teileigentimer, Erbbauberechtigte, Wohnungseigentimer, Wohnungserbbauberech-
tigte, Niel3braucher und sonstige zur Nutzung eines Grundstiicks dinglich Berechtigte.
Von mehreren dinglich Berechtigten ist jeder berechtigt und verpflichtet; sie haften als
Gesamtschuldner.

§3
Begriffsbestimmungen
Im Sinne dieser Satzung haben die nachstehenden Begriffe folgende Bedeutung:

1. Abwasser
ist das durch hauslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Gebrauch in
seinen Eigenschaften verdnderte Wasser und das bei Trockenwetter damit zusammen
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abflieBende Wasser (Schmutzwasser) sowie das von Niederschldgen aus dem Bereich
von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieRende Wasser (Niederschlags-
wasser). Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht fir das in landwirtschaftlichen
Betrieben anfallende Abwasser (einschlie3lich Jauche und Gulle), das dazu bestimmt ist,
auf landwirtschatftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Boden aufgebracht zu
werden; nicht zum Aufbringen bestimmt ist insbesondere das hausliche Abwasser.

. Kandle
sind Mischwasserkanale, Schmutzwasserkanale oder Regenwasserkanale einschlief3lich
der Sonderbauwerke, wie z.B. Schéachte, Regenbecken, Pumpwerke, Regenuberlaufe.

. Schmutzwasserkanéle

dienen ausschlief3lich der Aufnahme und Ableitung von Schmutzwasser.

. Mischwasserkanale

sind zur Aufnahme und Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser bestimmt.

. Regenwasserkanale
dienen ausschlieR3lich der Aufnahme und Ableitung von Niederschlagswasser.

. Sammelklaranlage
ist eine Anlage zur Reinigung des in den Kanalen gesammelten Abwassers einschlief3lich
der Ableitung zum Gewasser.

. Grundsticksanschlisse (Anschlusskanéle)

sind

- bei Freispiegelkanalen:
die Leitungen vom Kanal bis zum Kontrollschacht. Ist entgegen 8 9 Abs. 3 Satz 1 EWS
kein Kontrollschacht vorhanden, endet der Grundstticksanschluss an der Grenze pri-
vater Grundsticke zum offentlichen Strafl3engrund.

- bei Druckentwasserung:
die Leitungen vom Kanal bis zum Abwassersammelschacht.

- bei Unterdruckentwasserung:
die Leitungen vom Kanal bis einschlief3lich des Hausanschlussschachts.

. Grundsticksentwéasserungsanlagen

sind

- bei Freispiegelkanalen:
die Einrichtungen eines Grundstlicks, die der Beseitigung des Abwassers dienen, bis
einschliel3lich des Kontrollschachts. Hierzu zahlt auch die im Bedarfsfall erforderliche
Hebeanlage zur ordnungsgemafen Entwasserung eines Grundstiicks (8 9 Abs. 4). Ist
entgegen 8 9 Abs. 3 Satz 1 EWS kein Kontrollschacht vorhanden, endet die Grund-
sticksentwasserungsanlage an der Grenze privater Grundstiicke zum offentlichen
Stral3engrund.

- bei Druckentwasserung:
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die Einrichtungen eines Grundstlicks, die der Beseitigung des Abwassers dienen, bis
einschlief3lich des Abwassersammelschachts.

- bei Unterdruckentwésserung:
die Einrichtungen eines Grundstlicks, die der Beseitigung des Abwassers dienen, bis
zum Hausanschlussschacht.

9. Kontrollschacht / Revisionsschacht
ist ein Ubergabeschacht, der zur Kontrolle und Wartung der Anlage dient.

10.Abwassersammelschacht (bei Druckentwasserung)
ist ein Schachtbauwerk mit Pumpen- und Steuerungsanlage.

11.Hausanschlussschacht (bei Unterdruckentwasserunq)
ist ein Schachtbauwerk mit einem als Vorlagebehélter dienenden Stauraum sowie einer
Absaugventileinheit.

12.Messschacht
ist eine Einrichtung fur die Messung des Abwasserabflusses oder die Entnahme von Ab-
wasserproben.

13.Abwasserbehandlungsanlage
ist eine Einrichtung, die dazu dient, die Schadlichkeit des Abwassers vor Einleitung in den
Kanal zu vermindern oder zu beseitigen. Hierzu zahlen insbesondere Kleinklaranlagen
zur Reinigung hauslichen Abwassers sowie Anlagen zur (Vor-)Behandlung gewerblichen
oder industriellen Abwassers.

14.Fachlich geeigneter Unternehmer

ist ein Unternehmer, der geeignet ist, Arbeiten an Grundstiicksentwasserungsanlagen

fachkundig auszufuhren. Voraussetzungen fur die fachliche Eignung sind insbesondere

- die ausreichende berufliche Qualifikation und Fachkunde der verantwortlichen techni-
schen Leitung,

- die Sachkunde des eingesetzten Personals und dessen nachweisliche Qualifikation
fur die jeweiligen Arbeiten an Grundstiucksentwasserungsanlagen,

- die Verfugbarkeit der benétigten Werkzeuge, Maschinen und Geréte,

- die Verfugbarkeit und Kenntnis der entsprechenden Normen und Vorschriften,

- eine interne Qualitatssicherung (Weiterbildung, Kontrollen und Dokumentation).

§4
Anschluss- und Benutzungsrecht

1.) Jeder Grundstiickseigentimer kann verlangen, dass sein Grundstiick nach Mal3gabe die-
ser Satzung an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen wird. Er ist berechtigt, nach
Mal3gabe der 88 14 bis 17 das anfallende Abwasser in die Entwésserungseinrichtung
einzuleiten.

2.) Das Anschluss- und Benutzungsrecht erstreckt sich nur auf solche Grundstiicke, die
durch einen Kanal erschlossen sind. Der Grundsttickseigentiimer kann unbeschadet wei-
ter gehender bundes- und landesgesetzlicher Vorschriften nicht verlangen, dass neue
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Kanale hergestellt oder bestehende Kanéle gedndert werden. Welche Grundstiicke durch
einen Kanal erschlossen werden, bestimmt die Stadt.

3.) Ein Anschluss- und Benutzungsrecht besteht nicht,

1. wenn das Abwasser wegen seiner Art oder Menge nicht ohne Weiteres von der Ent-
wasserungseinrichtung tbernommen werden kann und besser von demjenigen behan-
delt wird, bei dem es anféllt oder

2. solange eine Ubernahme des Abwassers technisch oder wegen des unverhaltnismafig
hohen Aufwandes nicht méglich ist oder

3. wenn eine gesonderte Behandlung des Abwassers wegen der Siedlungsstruktur das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt.

4.) Unbeschadet des Absatzes 3 besteht ein Benutzungsrecht nicht, soweit eine Versicke-
rung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgemald maoglich
ist. Der Nachweis flir die Voraussetzungen des Satzes 1 ist vom Grundstiickseigentimer
zu erbringen. Die Stadt kann hiervon Ausnahmen zulassen oder bestimmen, wenn die
Ableitung von Niederschlagswasser aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist.

§5
Anschluss- und Benutzerzwang

1.) Die zum Anschluss Berechtigten (8 4) sind verpflichtet, bebaute Grundstiicke an die Ent-
wasserungseinrichtung anzuschliel3en (Anschlusszwang). Ein Anschlusszwang besteht
nicht, wenn der Anschluss rechtlich oder tatséchlich unméglich ist.

2.) Die zum Anschluss Berechtigten (8 4) sind verpflichtet, auch unbebaute Grundstiicke an
die Entwasserungseinrichtung anzuschlie3en, wenn Abwasser anféllt.

3.) Ein Grundstuck gilt als bebaut, wenn auf ihm bauliche Anlagen, bei deren Benutzung Ab-
wasser anfallen kann, dauernd oder voribergehend vorhanden sind.

4.) Bei baulichen MalRnhahmen, die eine Veranderung der Abwassereinleitung nach Menge
oder Beschaffenheit zur Folge haben, muss der Anschluss vor dem Beginn der Benutzung
des Baus hergestellt sein. In allen anderen Fallen ist der Anschluss nach schriftlicher Auf-
forderung durch die Stadt innerhalb der von ihr gesetzten Frist herzustellen.

5.) Auf Grundstucken, die an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen sind, ist im Um-
fang des Benutzungsrechts alles Abwasser in die Entwasserungseinrichtung einzuleiten
(Benutzungszwang). Verpflichtet sind die Grundstiickseigentiimer und alle Benutzer der
Grundstiicke. Sie haben auf Verlangen der Stadt die dafiir erforderliche Uberwachung zu
dulden.

§6
Befreiung vom Anschluss oder Benutzungszwang

1.) Von der Verpflichtung zum Anschluss oder zur Benutzung wird auf Antrag ganz oder zum
Teil befreit, wenn der Anschluss oder die Benutzung aus besonderen Griinden auch unter
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Bericksichtigung der Erfordernisse des Gemeinwohls nicht zumutbar ist. Der Antrag auf
Befreiung ist unter Angabe der Griinde schriftlich bei der Stadt einzureichen.

2.) Die Befreiung kann befristet, unter Bedingungen, Auflagen und Widerrufsvorbehalt erteilt
werden.

87
Sondervereinbarungen

1.) Ist der Grundstlickseigentiimer nicht zum Anschluss oder zur Benutzung berechtigt oder
verpflichtet, kann die Stadt durch Vereinbarung ein besonderes Benutzungsverhaltnis be-
grinden.

2.) Fur dieses Benutzungsverhéltnis gelten die Bestimmungen dieser Satzung und der Bei-
trags- und Gebuhrensatzung entsprechend. Ausnahmsweise kann in der Sonderverein-
barung Abweichendes bestimmt werden, soweit dies sachgerecht ist.

88
Grundstiucksanschluss

1.) Der Grundstticksanschluss wird, soweit er nicht nach 8 1 Abs. 3 Bestandteil der Entwas-
serungseinrichtung ist, vom Grundsttickseigentimer hergestellt, verbessert, erneuert, ge-
andert und unterhalten sowie stillgelegt und beseitigt; § 9 Abs. 2 und 7 sowie 88 10 bis
12 gelten entsprechend.

2.) Die Stadt bestimmt die Zahl, Art, Nennweite und Fiihrung der Grundstiicksanschlisse.
Sie bestimmt auch, wo und an welchen Kanal anzuschlie3en ist. Begrindete Wiinsche
der Grundstlckseigentiimer werden dabei nach Mdglichkeit bertcksichtigt. Soll auf Ver-
langen des Grundstickseigentimers ein zusatzlicher Grundsttcks(teil)anschluss im 6f-
fentlichen Stral3engrund hergestellt werden, kann die Stadt verlangen, dass die ndheren
Einzelheiten einschlie3lich der Kostentragung vorher in einer gesonderten Vereinbarung
geregelt werden.

3.) Jeder Grundstuickseigentimer, dessen Grundstuick an die Entwéasserungseinrichtung an-
geschlossen oder anzuschlie3en ist, muss die Verlegung von Grundstiicksanschlissen,
den Einbau von Schéachten, Schiebern, Messeinrichtungen und dergleichen und von Son-
derbauwerken zulassen, ferner das Anbringen von Hinweisschildern dulden, soweit diese
Malinahmen fur die ordnungsgemalle Beseitigung des auf seinem Grundstiick anfallen-
den Abwassers oder die Feststellung der Abwasserhdéchstmenge erforderlich sind.

§9
Grundsticksentwasserungsanlage

1.) Jedes Grundstiick, das an die Entwéasserungseinrichtung angeschlossen wird, ist vorher
vom Grundstlickseigentimer mit einer Grundsticksentwasserungsanlage zu versehen.
Wird das Schmutzwasser Uber die Entwasserungseinrichtung abgeleitet, aber keiner
Sammelklaranlage zugefuhrt, ist die Grundstiicksentwésserungsanlage mit einer Abwas-
serbehandlungsanlage auszustatten.
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2.) Die Grundstiicksentwasserungsanlage und die Abwasserbehandlungsanlage im Sinn des
Abs. 1 Satz 2 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu
betreiben, zu verbessern, zu erneuern, zu &ndern, zu unterhalten, stillzulegen oder zu
beseitigen. Fir die Reinigungsleistung der im Sinn des Abs. 1 Satz 2 ist dartber hinaus
der Stand der Technik maf3geblich.

3.) Am Ende der Grundsticksentwasserungsanlage ist ein Kontrollschacht zu errichten. Die
Stadt kann verlangen, dass anstelle oder zuséatzlich zum Kontrollschacht ein Messschacht
zu erstellen ist. Bei Druckentwasserung oder Unterdruckentwéasserung gelten Satze 1 und
2 nicht, wenn die Kontrolle und Wartung der Grundstiicksentwasserungsanlage tber den
Abwassersammelschacht oder den Hausanschlussschacht durchgefiihrt werden kann.

4.) Besteht zum Kanal kein ausreichendes Gefélle, kann die Stadt vom Grundstiickseigenti-
mer den Einbau und den Betrieb einer Hebeanlage zur Entwasserung des Grundstiicks
verlangen, wenn ohne diese Anlage eine ordnungsgemaéle Beseitigung des Abwassers
bei einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden Planung und
Ausfuhrung des Kanalsystems nicht mdglich ist oder nicht wirtschaftlich ist.

5.) Gegen den Ruckstau des Abwassers aus der Entwasserungseinrichtung hat sich jeder
Anschlussnehmer selbst zu schitzen.

6.) Die Stadt darf zur Entlastung der 6ffentlichen Einrichtung bestimmen, dass Nieder-
schlagswasser nur mittels einer Oberflachenwasserriickhaltung gedrosselt eingeleitet
wird.

7.) Die Grundstiicksentwésserungsanlagen sowie Arbeiten daran durfen nur durch fachlich
geeignete Unternehmen ausgefuhrt werden. Die Stadt kann den Nachweis der fachlichen
Eignung verlangen.

§10
Zulassung der Grundstlcksentwasserungsanlage

1.) Bevor die Grundstiicksentwasserungsanlage hergestellt oder gedndert wird, sind der
Stadt folgende Unterlagen in dreifacher Fertigung einzureichen:

a) Lageplan des zu entwassernden Grundstticks im Maf3stab 1:1000,

b) Grundriss- und Flachenplane im MalRstab 1:100, aus denen der Verlauf der Leitungen
und im Falle des § 9 Abs. 1 Satz 2 die Abwasserbehandlungsanlage ersichtlich sind,

c) Langsschnitte aller Leitungen mit Darstellung der Entwasserungsgegenstande im Malf3-
stab 1:100, bezogen auf Normal-Null (NN), aus denen insbesondere die Gelande- und
Kanalsohlenhéhen, die maf3geblichen Kellersohlenhéhen, Querschnitte und Gefalle der
Kanale, Schachte, héchste Grundwasseroberflache zu ersehen sind,

d) wenn Gewerbe- oder Industrieabwasser oder Abwasser, das in seiner Beschaffenheit
erheblich vom Hausabwasser abweicht, zugefihrt wird, ferner Angaben tber

- Zahl der Beschaftigten und der standigen Bewohner auf dem Grundstiick, wenn deren
Abwasser miterfasst werden soll,

- Menge und Beschaffenheit des Verarbeitungsmaterials, der Erzeugnisse,
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- die Abwasser erzeugenden Betriebsvorgénge,

- Hochstzufluss und Beschaffenheit des zum Einleiten bestimmten Abwassers,

- die Zeiten, in denen eingeleitet wird, die Vorbehandlung des Abwassers (Kuhlung,
Reinigung, Neutralisation, Dekontaminierung) mit Bemessungsnachweisen.

Soweit notig, sind die Angaben zu erganzen durch den wasserwirtschaftlichen Be-
triebsplan (Zufluss, Verbrauch, Kreislauf, Abfluss) und durch Pléane der zur Vorbe-
handlung beabsichtigten Einrichtungen.

Die Plane mussen den bei der Stadt aufliegenden Planmustern entsprechen. Alle
Unterlagen sind vom Grundsttickseigentiimer und dem Planfertiger zu unterschrei-
ben. Die Stadt kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen anfordern.

2.) Die Stadt pruft, ob die geplante Grundstlicksentwasserungsanlage den Bestimmungen
dieser Satzung entspricht. Ist das der Fall, erteilt die Stadt schriftlich ihre Zustimmung und
gibt eine Fertigung der eingereichten Unterlagen mit Zustimmungsvermerk zurtick. Die
Zustimmung kann unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden. Entspricht die Grund-
stiicksentwasserungsanlage nicht den Bestimmungen dieser Satzung, setzt die Stadt
dem Grundsttickseigentimer unter Angabe der Mangel eine angemessene Frist zur Be-
richtigung und erneuten Einreichung der geanderten Unterlagen bei der Stadt.

3.) Mit der Herstellung oder Anderung der Grundstiicksentwasserungsanlage darf erst be-
gonnen werden, wenn die Zustimmung nach Abs. 2 erteilt worden ist. Eine Genehmi-
gungspflicht nach sonstigen, insbesondere nach stral3en-, bau- und wasserrechtlichen
Bestimmungen bleibt durch die Zustimmung unberihrt.

4.) Von den Bestimmungen der Absatze 1 bis 3 kann die Stadt Ausnahmen zulassen.

§11
Herstellung und Prifung der Grundsticksentwasserungsanlage

1.) Die Grundstiickseigentiimer haben der Stadt den Beginn des Herstellens, des Anderns,
des Ausfuhrens groRRerer Unterhaltungsarbeiten oder des Beseitigens spatestens drei
Tage vorher schriftlich anzuzeigen und gleichzeitig den Unternehmer zu benennen. Muss
wegen Gefahr in Verzug mit den Arbeiten sofort begonnen werden, so ist der Beginn
innerhalb 24 Stunden schriftlich anzuzeigen.

2.) Die Stadt ist berechtigt, die Arbeiten zu Uberprifen. Der Grundstiickseigentiimer hat zu
allen Uberprifungen Arbeitskrafte, Gerate und Werkstoffe bereitzustellen.

3.) Der Grundstlickseigentiimer hat die Grundstiicksentwasserungsanlage vor Verdeckung
der Leitungen auf satzungsgemalfie Errichtung und vor ihrer Inbetriebnahme auf Mangel-
freiheit durch einen nicht an der Bauausfiuihrung beteiligten fachlich geeigneten Unterneh-
mer prifen und das Ergebnis durch diesen bestatigen zu lassen. Dies gilt nicht, soweit
die Stadt die Prifungen selbst vornimmt; sie hat dies vorher anzukindigen. Abs. 2 Satz
2 gilt entsprechend. Werden die Leitungen vor Durchfiihrung der Prifung auf satzungs-
gemalde Errichtung der Grundstiicksentwasserungsanlage verdeckt, sind sie auf Anord-
nung der Stadt freizulegen.
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4.) Soweit die Stadt die Prifungen nicht selbst vornimmt, hat der Grundsttickseigentimer der
Stadt die Bestatigungen nach Abs. 3 vor Verdeckung der Leitungen und vor Inbetrieb-
nahme der Grundsticksentwéasserungsanlage unaufgefordert vorzulegen. Die Stadt kann
die Verdeckung der Leitungen oder die Inbetriebnahme der Grundsticksentwasserungs-
anlage innerhalb eines Monats nach Vorlage der Bestatigungen oder unverzuglich nach
Prufung durch die Stadt schriftlich untersagen. In diesem Fall setzt die Stadt dem Grund-
stlickseigentimer unter Angabe der Grunde fir die Untersagung eine angemessene
Nachfrist fir die Beseitigung der Mangel; Satze 1 und 2 sowie Abs. 3 gelten entsprechend.

5.) Die Zustimmung nach 8 10 Abs. 2, die Bestatigungen des fachlich geeigneten Unterneh-
mers oder die Prifung durch die Stadt befreien den Grundstiickseigentiimer, den ausfuh-
renden oder prifenden Unternehmer sowie den Planfertiger nicht von der Verantwortung
fur die vorschriftsmafige und fehlerfreie Planung und Ausfiihrung der Anlage.

6.) Liegt im Fall des § 9 Abs. 1 Satz 2 die Bestétigung eines privaten Sachverstandigen der
Wasserwirtschaft iber die ordnungsgemalie Errichtung der Abwasserbehandlungsanlage
gemal den Richtlinien fur Zuwendungen fur Kleinklaranlagen vor, ersetzt diese in ihrem
Umfange die Prufung und Bestatigung nach Abs. 3 und Abs. 4.

§12
Uberwachung

1.) Der Grundstlickseigentimer hat die von ihm zu unterhaltenden Grundstucksanschlusse,
Messschachte und Grundstiicksentwasserungsanlagen, die an Misch- oder Schmutz-
wasserkandle angeschlossen sind, in Abstanden von jeweils 20 Jahren ab Inbetrieb-
nahme auf eigene Kosten durch einen fachlich geeigneten Unternehmer auf Mangelfrei-
heit prufen und das Ergebnis durch diesen bestatigen zu lassen. Fur Anlagen in Wasser-
schutzgebieten gelten kiirzere Abstéande entsprechend den Festlegungen in der jeweili-
gen Schutzgebietsverordnung; ist dort nichts geregelt, ist die Dichtheit wiederkehrend
alle funf Jahre durch Sichtprifung und alle zehn Jahre durch Druckprobe oder ein ande-
res gleichwertiges Verfahren nachzuweisen. Festgestellte Mangel hat der Grundstiicks-
eigentimer unverzuglich beseitigen zu lassen. Bei erheblichen Méangeln ist innerhalb von
sechs Monaten nach Ausstellung der Bestatigung eine Nachprufung durchzufihren. Die
Stadt kann verlangen, dass die Bestatigung tUber die Mangelfreiheit und Uber die Nach-
prufung bei festgestellten Mangeln vorgelegt werden.

2.) Fur nach 8 9 Abs. 1 Satz 2 erforderliche Abwasserbehandlungsanlagen gelten die ein-
schlagigen wasserrechtlichen Bestimmungen, insbesondere Art. 60 Abs. 1 und 2 BayWG
fur Kleinklaranlagen.

3.) Der Grundstlckseigentlimer hat Stérungen und Schaden an den Grundstlicksanschlus-
sen, Messschachten, Grundstiicksentwasserungsanlagen, Uberwachungseinrichtungen
und Abwasserbehandlungsanlagen unverziglich der Stadt anzuzeigen.

4.) Wird Gewerbe- oder Industrieabwasser oder Abwasser, das in seiner Beschaffenheit er-
heblich vom Hausabwasser abweicht, der Entwasserungseinrichtung zugefuhrt, kann die
Stadt den Einbau und den Betrieb von Uberwachungseinrichtungen verlangen.
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5.) Unbeschadet der Abs. 1 bis 4 ist die Stadt befugt, die Grundstiicksentwasserungsanlagen
jederzeit zu Uberprifen, Abwasserproben zu entnehmen sowie Messungen und Untersu-
chungen durchzufuhren. Dasselbe gilt fiir die Grundstiicksanschliisse und Messschéchte,
wenn sie die Stadt nicht selbst unterhalt. Die Stadt kann jederzeit verlangen, dass die vom
Grundstickseigentimer zu unterhaltenden Anlagen in einen Zustand gebracht werden,
der Storungen anderer Einleiter, Beeintrachtigungen der Entwasserungseinrichtung und
Gewasserverunreinigungen ausschlief3t.

6.) Die Verpflichtungen nach den Abs. 1 bis 5 gelten auch fir den Benutzer des Grundsticks.

§13
Stilllegung von Entwasserungsanlagen auf dem Grundstiick

Sobald ein Grundstick an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen ist, sind nicht der
Ableitung zur Entwasserungseinrichtung dienende Grundstiicksentwasserungsanlagen so-
wie dazugehorige Abwasserbehandlungsanlagen in dem Umfang aul3er Betrieb zu setzen,
in dem das Grundstiick tber die Entwasserungseinrichtung entsorgt wird. 8 9 Abs. 1 Satz 2
bleibt unberihrt.

814
Einleiten in die Kanale

1.) In Schmutzwasserkandale darf nur Schmutzwasser, in Regenwasserkanale nur Nieder-
schlagswasser eingeleitet werden. In Mischwasserkanéle darf sowohl Schmutz- als auch
Niederschlagswasser eingeleitet werden.

2.) Den Zeitpunkt, von dem ab in die Kanale eingeleitet werden kann, bestimmt die Stadt.

§15
Verbot des Einleitens, Einleitungsbedingungen

1.) In die Entwasserungseinrichtung durfen Stoffe nicht eingeleitet oder eingebracht werden,

die

a) die dort beschaftigten Personen gefahrden oder deren Gesundheit beeintrachtigen,

b) die Entwasserungseinrichtung oder die angeschlossenen Grundstiicke gefahrden
oder beschadigen,

c) den Betrieb der Entwasserungseinrichtung erschweren, behindern oder beeintrachti-
gen,

d) die Verwertung des Klarschlamms erschweren oder verhindern oder

e) sich sonst schadlich auf die Umwelt, insbesondere die Gewasser, auswirken.

2.) Dieses Verbot gilt insbesondere fir

1. feuergefahrliche oder zerknallfahige Stoffe wie Benzin oder Ol,

2. infektiose Stoffe, Medikamente,

3. radioaktive Stoffe

4. Farbstoffe, soweit sie zu einer deutlichen Verfarbung des Abwassers in der Sammel-
klaranlage oder des Gewassers fuhren, Losemittel,

5. Abwasser oder andere Stoffe, die schadliche Ausdinstungen, Gase oder Dampfe ver-
breiten kdnnen
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o

Grund- und Quellwasser

feste Stoffe, auch in zerkleinerter Form, wie Schutt, Asche, Sand, Kies, Faserstoffe,

Zement, Kunstharze, Teer, Pappe, Dung, Kichenabfalle, Schlachtabfélle, Treber,

Hefe, flissige Stoffe, die erharten

8. Raumgut aus Leichtstoff- und Fettabscheidern, Jauche, Gulle, Abwasser aus Dung-
gruben und Tierhaltungen, Silagegéarsaft, Blut aus Schléachtereien, Molke

9. Absetzgut, RAumgut, Schlamme oder Suspensionen aus Abwasserbehandlungsanla-
gen und Abortgruben unbeschadet stadtischer Regelungen zur Beseitigung der Fa-
kalschlamme,

10. Stoffe oder Stoffgruppen, die wegen der Besorgnis einer Giftigkeit, Langlebigkeit, An-

reicherungsfahigkeit oder einer krebserzeugenden, fruchtschadigenden oder erbgut-

verandernden Wirkung als gefahrlich zu bewerten sind, wie Schwermetalle, Cyanide,

halogenierte Kohlenwasserstoffe, Polycyclische Aromaten, Phenole.

N

Ausgenommen sind:

a) unvermeidbare Spuren solcher Stoffe im Abwasser in der Art und in der Menge,
wie sie auch im Abwasser aus Haushaltungen Ublicherweise anzutreffen sind;

b) Stoffe, die nicht vermieden oder in einer Vorbehandlungsanlage zuriickgehalten
werden konnen und deren Einleitung die Stadt in den Einleitungsbedingungen
nach Absatz 3 oder 4 zugelassen hat;

c) Stoffe, die aufgrund einer Genehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz einge-
leitet werden durfen.

11. Abwasser aus Industrie- und Gewerbegebieten,

a) von dem zu erwarten ist, dass es auch nach der Behandlung in der Sammelklar-
anlage nicht den Mindestanforderungen nach dem Wasserhaushaltsgesetz ent-
sprechend wird,

b) das warmer als + 35°C ist,

c) das einen ph-Wert von unter 6,5 oder Uber 9,5 aufweist,

d) das aufschwimmende Ole und Fette enthalt,

e) das als Kuhlwasser benutzt worden ist.

12. nicht neutralisiertes Kondensat aus olbefeuerten Brennwert-Heizkesseln,

13.nicht neutralisiertes Kondensat aus gasbefeuerten Brennwert-Heizkesseln mit einer
Nennwertleistung Uber 200 kW.

3.) Die Einleitungsbedingungen nach Abs. 2 Nr. 10 Buchstabe b werden gegentiber den ein-
zelnen Anschlusspflichtigen oder im Rahmen der Sondervereinbarung festgelegt.

4.) Uber Absatz 3 hinaus kann die Stadt in Einleitungsbedingungen auch die Einleitung von
Abwasser besonderer Art und Menge ausschlieRen oder von besonderen Voraussetzun-
gen abhangig machen, soweit dies zum Schutz des Betriebspersonals, der Entwéasse-
rungseinrichtung oder zur Erfullung der flr den Betrieb der Entwasserungseinrichtung
geltenden Vorschriften, insbesondere der Bedingungen und Auflagen des der Stadt er-
teilten wasserrechtlichen Bescheids, erforderlich ist.

5.) Die Stadt kann die Einleitungsbedingungen nach Abs. 3 und 4 neu festlegen, wenn die
Einleitung von Abwasser in die Entwéasserungseinrichtung nicht nur voriibergehend nach

-10 -
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Art und Menge wesentlich geandert wird oder wenn sich die fiir den Betrieb der Entwas-
serungseinrichtung geltenden Gesetze oder Bescheide andern. Die Stadt kann Fristen
festlegen, innerhalb derer die zur Erfullung der gednderten Anforderungen notwendigen
Malnahmen durchgefuhrt werden muissen.

6.) Die Stadt kann die Einleitung von Stoffen im Sinn der Abs. 1 und 2 zulassen, wenn der
Verpflichtete Vorkehrungen trifft, durch die die Stoffe ihre gefahrdende oder schadigende
Wirkung verlieren oder der Betrieb der Entwésserungseinrichtung nicht erschwert wird. In
diesem Fall hat er der Stadt eine Beschreibung mit Planen in doppelter Fertigung vorzu-
legen.

7.) Leitet der Grundstuckseigentimer Kondensat aus 6lbefeuerten Brennwert-Heizkesseln
oder aus gasbefeuerten Brennwert-Heizkesseln tGber 200 kW in die Entwasserungsein-
richtung ein, ist er verpflichtet, das Kondensat zu neutralisieren und der Stadt Uber die
Funktionsfahigkeit der Neutralisationsanlage jahrlich eine Bescheinigung eines Betriebes
nach dem Schornsteinfeger-Handwerksgesetz oder eines geeigneten Fachbetriebs vor-
zulegen.

8.) Besondere Vereinbarungen zwischen der Stadt und einem Verpflichteten, die das Einlei-
ten von Stoffen im Sinne des Abs. 1 durch entsprechende Vorkehrungen an der Entwas-
serungseinrichtung ermdglichen, bleiben vorbehalten.

9.) Wenn Stoffe im Sinne des Abs. 1 in eine Grundstiicksentwasserungsanlage oder in die
Entwasserungseinrichtung gelangen, ist dies der Stadt sofort anzuzeigen.

816
Abscheider

Sofern mit dem Abwasser Leichtfliissigkeiten (z. B. Benzin,-Benzele; Ole oder Fette) mitab-
geschwemmt werden kdnnen, ist das Abwasser Uber in die Grundstlicksentwasserungsan-
lage eingebaute Leichtflissigkeits- bzw. Fettabscheider abzuleiten. Die Abscheider sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu betreiben und regelméafRig
zu warten. Die Stadt kann den Nachweis der ordnungsgemé&fen Eigenkontrolle, Wartung,
Entleerung und Generalinspektion verlangen. Das Abscheidegut ist schadlos zu entsorgen.

8§17
Untersuchung des Abwassers

1.) Die Stadt kann Uber die Art und Menge des eingeleiteten oder einzuleitenden Abwassers
Aufschluss verlangen. Bevor erstmals Abwasser eingeleitet oder auch Art und Menge des
eingeleiteten Abwassers geandert werden, ist der Stadt auf Verlangen nachzuweisen,
dass das Abwasser keine Stoffe enthéalt, die unter das Verbot des 815 fallen.

2.) Die Stadt kann eingeleitetes Abwasser jederzeit, auch periodisch untersuchen lassen. Auf
die Uberwachung wird in der Regel verzichtet, soweit fiir die Einleitung in die Sammelka-
nalisation eine wasserrechtliche Genehmigung vorliegt, die daflir vorgeschriebenen Un-
tersuchungen aus der Eigen- oder Selbstliberwachung ordnungsgemarf durchgefihrt und
die Ergebnisse der Stadt vorgelegt werden. Die Stadt kann verlangen, dass die nach § 12

-11 -
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Abs. 4 eingebauten Uberwachungseinrichtungen ordnungsgemaf betrieben und die Mes-
sergebnisse vorgelegt werden.

§18
Haftung

1.) Die Stadt haftet unbeschadet Abs. 2 nicht fir Schaden, die auf solchen Betriebsstérungen
beruhen, die sich auch bei ordnungsgemafer Planung, Ausfiihrung und Unterhaltung der
Entwasserungseinrichtung nicht vermeiden lassen. Satz 1 gilt insbesondere auch fur
Schaden, die durch Rickstau hervorgerufen werden.

2.) Die Stadt haftet fir Schaden, die sich aus der Benutzung der Entwasserungseinrichtung
ergeben, nur dann, wenn einer Person, deren sich die Stadt zur Erflllung ihrer Verpflich-
tungen bedient, Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur Last fallt.

3.) Der Grundstiickseigentimer und der Benutzer haben fur die ordnungsgemalfe Benutzung
der Entwasserungseinrichtung einschlief3lich des Grundsticksanschlusses zu sorgen.

4.) Wer den Vorschriften dieser Satzung oder einer Sondervereinbarung zuwiderhandelt, haf-
tet der Stadt fur alle ihr dadurch entstehenden Schaden und Nachteile. Dasselbe gilt fur
Schaden und Nachteile, die durch den mangelhaften Zustand der Grundsticksentwéasse-
rungsanlage oder des Grundstiicksanschlusses verursacht werden, soweit dieser nach §
8 vom Grundstickseigentiimer herzustellen, zu verbessern, zu erneuern, zu andern und
zu unterhalten sowie stillzulegen und zu beseitigen ist. Mehrere Verpflichtete haften als
Gesamtschuldner.

8§19
Grundsticksbenutzung

1.) Der Grundstiickseigentimer hat das Anbringen und Verlegen von Leitungen einschliel3-
lich Zubehor zur Ableitung von Abwasser Uber sein im Einrichtungsgebiet liegendes
Grundstlick sowie sonstige Schutzmalinahmen unentgeltlich zuzulassen, wenn und so-
weit diese MalBhahmen flr die o6rtliche Abwasserbeseitigung erforderlich sind. Diese
Pflicht betrifft nur Grundstiicke, die an die Entwésserungseinrichtung angeschlossen oder
anzuschlie3en sind, die vom Eigentiimer im wirtschaftlichen Zusammenhang mit einem
angeschlossenen oder zum Anschluss vorgesehenen Grundstiick genutzt werden oder
fur die die Mdglichkeit der 6rtlichen Abwasserbeseitigung sonst wirtschaftlich vorteilhaft
ist. Die Verpflichtung entfallt, soweit die Inanspruchnahme der Grundsticke den Eigentu-
mer in unzumutbarer Weise belasten wirde.

2.) Der Grundstuckseigentiimer ist rechtzeitig Uber Art und Umfang der beabsichtigten Inan-
spruchnahme seines Grundstiicks zu benachrichtigen.

3.) Der Grundsttickseigentiimer kann die Verlegung der Anlagen verlangen, wenn sie an der
bisherigen Stelle fur ihn nicht mehr zumutbar sind. Die Kosten der Verlegung hat die Stadt
zu tragen, soweit die Einrichtung nicht ausschlief3lich der Entsorgung des Grundstticks
dient.

-12 -
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4.) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fur 6ffentliche Verkehrswege und Verkehrsflachen sowie
fur Grundstlicke, die durch Planfeststellung fur den Bau von 6ffentlichen Verkehrswegen
und Verkehrsflachen bestimmt sind.

§20
Betretungsrecht

1.) Der Grundstlckseigentimer und der Benutzer des Grundstiicks haben zu dulden, dass
zur Uberwachung ihrer satzungsméaRigen und gesetzlichen Pflichten die mit dem Vollzug
dieser Satzung beauftragten Personen der Stadt zu angemessener Tageszeit Grundstu-
cke, Gebaude, Anlagen, Einrichtungen, Wohnungen und Wohnraume im erforderlichen
Umfang betreten; auf Verlangen haben sich diese Personen auszuweisen. Ihnen ist un-
gehindert Zugang zu allen Anlagenteilen zu gewahren und sind die notwendigen Aus-
kunfte zu erteilen. Der Grundsttickseigentiimer und der Benutzer des Grundstticks wer-
den nach Mdglichkeit vorher verstandigt; das gilt nicht fir Probenahmen und Abwasser-
messungen.

2.) Nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Betretungs- und Uberwachungsrechte blei-
ben unberihrt.

§21
Ordnungswidrigkeiten

1.) Nach Art. 24 Abs. 2 Satz 2 der Gemeindeordnung kann mit Geldbul3e belegt werden, wer
vorsatzlich

1. eine derin 8 10 Abs. 1, 8 11 Abs. 1, Abs. 4 Séatze 1 und 3, 8 12 Abs. 1 Satz 5 und
Abs. 3, § 15 Abs. 9, § 17 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satze 2 und 3 sowie § 20 Abs. 1
Satz 2 festgelegten oder hierauf gestiitzten Anzeige-, Auskunfts-, Nachweis- oder
Vorlagepflichten verletzt,

2. entgegen § 10 Abs. 3 Satz 1 vor Zustimmung der Stadt mit der Herstellung oder An-
derung der Grundstiicksentwéasserungsanlage beginnt,

3. entgegen 8 11 Abs. 3 Satz 1, § 12 Abs. 1 Satz 1 eine unrichtige Bestatigung ausstellt
oder entgegen 8§ 11 Abs. 4 Satz 1, § 12 Abs. 1 Satz 5 vorlegt,

4. entgegen 8 11 Abs. 3, Abs. 4 Satze 1 und 3 vor Prifung der Grundsticksentwasse-
rungsanlage durch einen fachlich geeigneten Unternehmer oder vor Vorlage von
dessen Bestatigung oder vor Prifung durch die Stadt die Leitungen verdeckt oder
einer Untersagung der Stadt nach § 11 Abs. 4 Satz 2 zuwiderhandelt,

5. entgegen 8 12 Abs. 1 Satz 1 die Grundstiicksentwasserungsanlagen nicht innerhalb
der vorgegebenen Fristen Uberprifen lasst,

6. entgegen den Vorschriften der 88 14 und 15 Abwasser oder sonstige Stoffe in die
Entwasserungseinrichtung einleitet oder einbringt,

-13 -
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7. entgegen 8 20 Abs. 1 Satz 2 den mit dem Vollzug dieser Satzung beauftragten Per-
sonen der Stadt nicht ungehindert Zugang zu allen Anlagenteilen gewahrt.

2.) Nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Ordnungswidrigkeitentatbestande bleiben
unberdhrt.

§ 22
Anordnungen fur den Einzelfall; Zwangsmittel

1.) Die Stadt kann zur Erfullung der nach dieser Satzung bestehenden Verpflichtungen An-
ordnungen fur den Einzelfall erlassen.

2.) Fur die Erzwingung der in dieser Satzung vorgeschriebenen Handlungen, eines Duldens
oder Unterlassens gelten die Vorschriften des Bayerischen Verwaltungszustellungs- und
Vollstreckungsgesetzes.

§23
Geltungsbereich

1.) Diese Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet, ausgenommen die in dem dieser Satzung
als Anlage beigefuigten Lageplan ,Entwasserungssatzung vom 13.04.2021° durch Um-
rahmung gekennzeichneten Grundstiicke. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.

2.) Weitere Regelungen mit Nachbargemeinden, die an die Entwasserungseinrichtung der
Stadt Furstenfeldbruck angeschlossen sind, werden Uiber gesonderte Zweckvereinbarun-
gen getroffen.

8§24
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Sat-
zung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Furstenfeldbruck vom 17.08.2004
aul3er Kraft.

Stadt Furstenfeldbruck, den xx.xx.Xxxx

Erich Raff
Oberbiurgermeister

-14 -
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Anlage 1: Lageplan

Plan ohne MalRstab

Lageplan Entwasserungssatzung vom 13.04.2021
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Begriindung zur Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt
Furstenfeldbruck (Entwasserungssatzung - EWS) vom XX.XX. XXX

Gemal Art. 34 Abs. 1 Satz 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) sind die Gemeinden
grundsatzlich zur Abwasserbeseitigung verpflichtet. Es handelt sich dabei um eine
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises (Art. 34 Abs. 1 Satz 2 BayWG, Art. 7, Art. 57
Gemeindeordnung (GO)). Gemal Art. 23 Satz 1, Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 GO haben die
Gemeinden das Recht, eine Satzung zur Regelung der Abwasserbeseitigung zu erlassen. Die
Stadt Furstenfeldbruck erlasst daher die Entwasserungsatzung.

Der Satzungstext entspricht in weiten Teilen dem amtlichen Muster flr eine gemeindliche
Entwasserungssatzung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren. Die Mustersatzung
wurde im Jahr 2012 letztmals Uberarbeitet und durch Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern am 6. Marz 2012, Az. IB1-1405.12-5 veréffentlicht. Von einer
Begriindung der mit der Mustersatzung Ubereinstimmenden Formulierungen wird insoweit
abgesehen.

Geringe Abweichungen von der Mustersatzung ergeben sich jedoch durch Anmerkungen und
Verbesserungsvorschldge des Bayerischen Gemeindetags zur Mustersatzung des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren. Die Anderungsvorschlage &uRerte der
Gemeindetag zum einen in einem Artikel in der ,Zeitschrift des Bayerischen Gemeindetags
von 11/2012 zum Thema ,Die neue Muster-EWS — Aus dem Blinkwinkel des Bayerischen
Gemeindetags” von Frau Dr. Juliane Thimet. Aul3erdem stellte der Bayerische Gemeindetag
eine Mustersatzung zur Verfigung, welche zuletzt am 11.09.2019 geé&ndert wurde und die
Verbesserungsvorschlage zum amtlichen Muster des Bayerischen Staatsministeriums des
Inneren beinhaltet. Im Folgenden werden die Textstellen der Satzung genannt, welche auf den
Bayerischen Gemeindetag zuriick zu fihren sind:

1. 8§ 3 Nr. 7 Spiegelstrich 1 Satz 2, 8 3 Nr. 8 Spiegelstrich 1 Satz 3
Urséachlich fur diese Erganzung ist laut dem Bayerischen Gemeindetag, dass in der
Praxis immer wieder Falle auftreten, in denen entgegen 8 9 Abs. 3 Satz 1 tatsachlich
kein Kontrollschacht vorhanden ist und dessen nachtrégliche Errichtung aus baulichen
Grunden nicht in Betracht kommt.

2. 84 Abs. 4 Satz 2
Der Zusatz ,Der Nachweis fir die Voraussetzungen des Satzes 1 ist vom
Grundstuickseigentimer zu erbringen.” wurde in Abs. 4 aufgrund der Bemerkungen des
Bayerischen Gemeindetags hinzugefigt.

3. §8Abs.2Satz3
Der Zusatz ,Soll auf Verlangen des Grundstiickseigentiimers ein zusatzlicher
Grundstiicks(teil)anschluss im 6ffentlichen StraRengrund hergestellt werden, kann die
Gemeinde verlangen, dass die ndheren Einzelheiten einschlie3lich der Kostentragung
vorher in einer gesonderten Vereinbarung geregelt werden.“ wurde in Abs. 2 aufgrund
der Bemerkungen des Bayerischen Gemeindetags hinzugeflgt.

4. 8§89 Abs. 6
Die EWS der Stadt Furstenfeldbruck wurde in 8 9 um Absatz 6 erganzt aufgrund der
Bemerkungen des Bayerischen Gemeindetags.

5. §12Abs. 1

- Satz 1 wurde erganzt um die Formulierung ,die an Misch- oder
Schmutzwasserkanale angeschlossen sind®.
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- Satz 2 der amtlichen Muster-EWS des Innenministeriums wurde gestrichen. Dieser
lautete: ,Der Grundstiickseigentiimer hat der Gemeinde die Bestatigung innerhalb
von 4 Wochen nach Abschluss der Prifung unaufgefordert vorzulegen.“ Satz 3 wird
Satz 2. Stattdessen wurde Satz 4 eingeflgt.

Des Weiteren enthalt der Satzungstext Zusatze bzw. Abweichungen vom Muster des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren, welche sich durch den Vollzug der EWS in den
vergangenen Jahren durch das Bauamt der Stadt Firstenfeldbruck ergeben haben. Im
Folgenden werden diese Textstellen aufgefihrt und erlautert:

1. 81 Abs.3Satz?2
Fraglich an der Formulierung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren ist, wie
mit Eigentimerwegen umgegangen werden soll. Durch den Zusatz in Abs. 3 Satz 2
soll hier Klarheit geschaffen werden.

2. 84 Abs.3Nr. 3
Der Abs. 4 der Mustersatzung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
vervollstandigt inhaltlich den Abs. 3. Daher wird Abs. 4 gestrichen und bei Abs. 3 unter
Nr. 3 erganzt. Diese Anderung hat jedoch keine inhaltlichen Auswirkungen.

3. §815ADbs. 7
Durch die Formulierung ,eines Betriecbes nach dem Schornsteinfeger-
Handwerksgesetz, haben Gesetzesanderungen im Schornsteinfeger-

Handwerksgesetz keine Auswirkungen auf die EWS der Stadt Furstenfeldbruck. In der
Mustersatzung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren wurde hier
stattdessen die konkrete einschléagige Vorschrift genannt.

4. 8§23
Der Geltungsbereich der Satzung wird in der Mustersatzung des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren in 8 1 Abs. 1 geregelt. In der EWS der Stadt
Furstenfeldbruck wird der Umgriff jedoch separat in § 23 festgesetzt. Dies hat keine
inhaltlichen Auswirkungen. Der Geltungsbereich schliel3t den Fliegerhost, sowie die
nahegelegen Grundstlicke (siehe Lageplan der EWS) aus, da dieser Bereich nicht von
der Entwasserungseinrichtung der Stadt Firstenfeldbruck erschlossen ist.

Furstenfeldbruck, den xx.xx.xxxx
Grol3e Kreisstadt Firstenfeldbruck

Erich Raff
Oberbirgermeister
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Anlage 3 - Erlauterungen zu den Anderungen in der Entwésserungssatzung

Folgendes Dokument, stellt eine umfassende Erlauterung zum Neuerlass der Entwasse-
rungssatzung (EWS) dar. Darin wird kenntlich gemacht, an welchen Stellen sich insbeson-
dere inhaltliche Abweichungen zur alten Fassung der EWS der Stadt Firstenfeldbruck erge-
ben:

- grun markierte Textpassagen, zeigen Anderungen, auf Grundlage des Musters fir
eine gemeindliche Entwésserungssatzung des Staatsministeriums des Inneren

- gelb markierte Textpassagen, zeigen Anderungen, auf Grundlage von Empfehlungen
des bayerischen Gemeindetags

- blau markierte Textpassagen, zeigen Anderungen, die fir die praktische Arbeit not-
wendig sind

101
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Satzung fiir die dffentliche Entwasserungseinrichtung
der GroRRen Kreisstadt Furstenfeldbruck
(Entwésserungssatzung - EWS)

vom XX.XX.XXXX

Die GroRRe Kreisstadt Firstenfeldbruck erlasst aufgrund von Art. 23 und Art. 24 Abs. 1 Nr. 1
und 2, Abs. 2 und Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geén-
dert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74), [sbwie Art. 34 Abs. 2 Satz 1
des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), zuletzt geéndert durch § 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI.
S. 737), folgende Satzung:

§1
Offentliche Einrichtung

1.) Die Stadt betreibt eine 6ffentliche Einrichtung zur Abwasserbeseitigung (Entwasserungs-
einrichtung).

2.) Art und Umfang der Entwasserungseinrichtung bestimmt die Stadt.

3.) Zur Entwasserungseinrichtung gehéren auch die im 6ffentlichen StraRengrund liegenden
Teile der Grundstiicksanschliisse. Ausgenommen hiervon sind Eigentimerwegel,

§2
Grundstiicksbegriff - Grundstiickseigentimer

1.) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist jedes raumlich zusammenhangende und einem
gemeinsamen Zweck dienende Grundeigentum desselben Eigentiimers, das eine selb-
standige wirtschaftliche Einheit bildet, auch wenn es sich um mehrere Grundstiicke oder
Teile von Grundstiicken im Sinne des Grundbuchrechts handelt. Soweit rechtlich verbind-
liche planerische Vorstellungen vorhanden sind, sind sie zu beriicksichtigen.

2.) Die in dieser Satzung fir die Grundstiickseigentiimer erlassenen Vorschriften gelten auch
fur Teileigentiimer, Erbbauberechtigte, Wohnungseigentiimer, Wohnungserbbauberech-
tigte, NieBbraucher und sonstige zur Nutzung eines Grundstiicks dinglich Berechtigte.
Von mehreren dinglich Berechtigten ist jeder berechtigt und verpflichtet; sie haften als
Gesamtschuldner.

§3
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieser Satzung haben die nachstehenden Begriffe folgende Bedeutung:

1. Abwasser
ist das durch hauslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Gebrauch in
seinen Eigenschaften veranderte Wasser und das bei Trockenwetter damit zusammen
abflieRende Wasser (Schmutzwasser) sowie das von Niederschlagen aus dem Bereich
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Kommentiert [WF1]: In der gesamten Satzung ist der
Begriff ,Entwasserungsanlage” durch ,Entwasserungs-
einrichtung” ersetzt worden (Legaldefinition in § 1 Abs.
1). Dies stellt eine ausschlief3lich sprachliche Anpas-
sung an Art. 21 Abs. 1 Satz 1 und Art. 24 Abs. 1 Nr. 1
GO dar; eine inhaltliche Anderung ist damit nicht ver-
bunden.

{ Kommentiert [WF2]: Gesetzesanderung

Kommentiert [WF3]: Geltungsbereich nun in § 23
(neu)

Kommentiert [WF4]: Bei Verwendung der bisherigen
Formulierung ,Grenze der anzuschlieBenden Grundstii-
cke” ist laut dem Innenministerium nicht eindeutig, ob
der Teil des Grundstticksanschlusses, der tber das
Vorderliegergrundstiick fuhrt, zur Entwésserungsein-
richtung zu z&éhlen war oder nicht. Die Neuformulierung
+im offentlichen StraRengrund liegenden Teile“ dient der
Klarstellung.

Kommentiert [WF5]: Fraglich an der Formulierung des
Innenministeriums ist jedoch, wie mit Eigentiimerwegen
umgegangen werden soll. Durch den Zusatz in Abs. 3
Satz 2 soll hier Klarheit geschaffen werden.

Kommentiert [WF6]: In Abs. 2 Satz 1 wird der Kreis
der nach der Entwasserungssatzung Verpflichteten aus-
dricklich

auch auf Teileigentiimer, Wohnungseigentimer, Woh-
nungserbbauberechtigte und NieRbraucher

erweitert. Es handelt sich lediglich um Klarstellungen;
eine inhaltliche Anderung ist damit nicht

verbunden. Dieser Personenkreis war bereits tiber die
bislang geltende Formulierung ,ahnlich

zur Nutzung eines Grundstiicks dinglich Berechtigte* in
den personlichen Geltungsbereich der
Entwéasserungssatzung einbezogen.

Kommentiert [WF7]: Der Begriff ,Abwasser* tiber-
nimmt die in § 54 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG)

in der seit 1. Mérz 2010 geltenden Fassung enthaltene
Legaldefinition.
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von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieBende Wasser (Niederschlags-
wasser). Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht fiir das in landwirtschaftlichen
Betrieben anfallende Abwasser (einschlie3lich Jauche und Giille), das dazu bestimmt ist,
auf landwirtschatftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Béden aufgebracht zu
werden; nicht zum Aufbringen bestimmt ist insbesondere das hausliche Abwasser |

Kanéle
sind Mischwasserkanéle, Schmutzwasserkanéle oder Regenwasserkanéle einschlie3lich
der Sonderbauwerke, wie z.B. Schachte, Regenbecken, Pumpwerke, Regeniberlaufe.

Schmutzwasserkanéle
dienen ausschlie3lich der Aufnahme und Ableitung von Schmutzwasser.

Mischwasserkanéle
sind zur Aufnahme und Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser bestimmt.

Regenwasserkanéle
dienen ausschlie3lich der Aufnahme und Ableitung von Niederschlagswasser.

. Sammelklaranlage
ist eine Anlage zur Reinigung des in den Kanalen gesammelten Abwassers einschlie3lich
der Ableitung zum Gewasser.

. Grundstiicksanschliissel (Anschlusskanéle)

sind

- bei Freispiegelkanalen:
die Leitungen vom Kanal bis zum Kontrollschacht. |st entgegen § 9 Abs. 3 Satz 1 EWS
kein Kontrollschacht vorhanden, endet der Grundstucksanschluss an der Grenze pri-
vater Grundstticke zum o6ffentlichen Straf3engrund.

- bei Druckentwasserung:
die Leitungen vom Kanal bis zum Abwassersammelschacht.

- bei Unterdruckentwésserung:
die Leitungen vom Kanal bis einschlie3lich des Hausanschlussschachts.

. Grundstiicksentwasserungsanlagen

sind

- bei Freispiegelkanalen:
die Einrichtungen eines Grundstiicks, die der Beseitigung des Abwassers dienen, bis
einschlielich des Kontrollschachts. Hierzu z&ahlt auch die im Bedarfsfall erforderliche
Hebeanlage zur ordnungsgemaRen Entwésserung eines Grundstiicks (§ 9 Abs. 4). st
entgegen 8 9 Abs. 3 Satz 1 EWS kein Kontrollschacht vorhanden, endet die Grund-
stiicksentwasserungsanlage an der Grenze privater Grundstiicke zum 6ffentlichen
StraRengrund.

- bei Druckentwasserung:
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Kommentiert [WF8]: Der zuvor verwendete Begriff
,menschliches Fakalabwasser" ist in der Fachwelt nicht
mehr gebrauchlich.

Kommentiert [WF9]: Der Vollstandigkeit halber wird
auch die Druckentwasserung und Unterdruckentwasse-
rung mit in die Satzung aufgenommen. Es handelt sich
jedoch ausschlie3lich um technische Definitionen.

Kommentiert [WF10]: Satz 2 stellt eine Ergénzung des
bayerischen Gemeindetags zur Muster EWS des Innen-
ministeriums dar. Ursachlich fur diese Erganzung ist,
dass in der Praxis immer wieder Félle auftreten, in de-
nen entgegen § 9 Abs. 3 Satz 1 tatsachlich kein Kon-
trollschacht vorhanden ist und dessen

nachtragliche Errichtung aus baulichen Griinden nicht in
Betracht kommt.

Kommentiert [WF11]: Auch bei dem Begriff der
,Grundstiicksentwasserungsanlagen“ sind nunmehr fiir
den Fall der

Druckentwasserung und Unterdruckentwésserung Re-
gelungen vorgesehen. Auch hierbei handelt es sich le-
diglich um technische Definitionen.

Kommentiert [WF12]: Satz 3 stellt eine Ergénzung des
bayerischen Gemeindetags zur Muster EWS des Innen-
ministeriums dar. Ursachlich fir diese Ergédnzung ist,
dass in der Praxis immer wieder Félle auftreten, in de-
nen entgegen § 9 Abs. 3 Satz 1 tatsachlich kein Kon-
trollschacht vorhanden ist und dessen

nachtragliche Errichtung etwa aus baulichen Griinden
nicht in Betracht kommt.
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die Einrichtungen eines Grundstiicks, die der Beseitigung des Abwassers dienen, bis
einschlieBlich des Abwassersammelschachts.

- bei Unterdruckentwésserung:
die Einrichtungen eines Grundstiicks, die der Beseitigung des Abwassers dienen, bis
zum Hausanschlussschacht.

9. Kontrollschacht / Revisionsschacht Kommentiert [WF13]: Die Nummern 9., 10., 11., 13.,
ist ein Ubergabeschacht, der zur Kontrolle und Wartung der Anlage dient. 14. orientieren sich an der Muster EWS des Innenminis-
teriums und wurden als zusatzliche Definitionen hinzu-

gefugt.

10.Abwassersammelschacht (bei Druckentwasserung)
ist ein Schachtbauwerk mit Pumpen- und Steuerungsanlage.

11.Hausanschlussschacht (bei Unterdruckentwéasserung)
ist ein Schachtbauwerk mit einem als Vorlagebehélter dienenden Stauraum sowie einer
Absaugventileinheit.

12.Messschacht
ist eine Einrichtung fur die Messung des Abwasserabflusses oder die Entnahme von Ab-
wasserproben.

13.Abwasserbehandlungsanlage
ist eine Einrichtung, die dazu dient, die Schadlichkeit des Abwassers vor Einleitung in den
Kanal zu vermindern oder zu beseitigen. Hierzu zahlen insbesondere Kleinklaranlagen
zur Reinigung héauslichen Abwassers sowie Anlagen zur (Vor-)Behandlung gewerblichen
oder industriellen Abwassers.

14.Fachlich geeigneter Unternehmer

ist ein Unternehmer, der geeignet ist, Arbeiten an Grundstucksentwasserungsanlagen

fachkundig auszufiihren. Voraussetzungen fir die fachliche Eignung sind insbesondere

- die ausreichende berufliche Qualifikation und Fachkunde der verantwortlichen techni-
schen Leitung,

- die Sachkunde des eingesetzten Personals und dessen nachweisliche Qualifikation
fur die jeweiligen Arbeiten an Grundstiicksentwasserungsanlagen,

- die Verfugbarkeit der benétigten Werkzeuge, Maschinen und Geréte,

- die Verflugbarkeit und Kenntnis der entsprechenden Normen und Vorschriften,

- eine interne Qualitatssicherung (Weiterbildung, Kontrollen und Dokumentation).

§4
Anschluss- und Benutzungsrecht

1.) Jeder Grundstiickseigentiimer kann verlangen, dass sein Grundstiick nach MaRRgabe die-
ser Satzung an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen wird. Er ist berechtigt, nach
MaRgabe der 88 14 bis 17 das anfallende Abwasser in die Entwasserungseinrichtung
einzuleiten.

2.) Das Anschluss- und Benutzungsrecht erstreckt sich nur auf solche Grundstlicke, die
durch einen Kanal erschlossen sind. Der Grundstlickseigentimer kann unbeschadet wei-
ter gehender bundes- und landesgesetzlicher Vorschriften nicht verlangen, dass neue
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Kanale hergestellt oder bestehende Kanéle geandert werden. Welche Grundstiicke durch

einen Kanal erschlossen werden, bestimmt die Stadt.
3.) Ein Anschluss- und Benutzungsrecht besteht nicht,

1. wenn das Abwasser wegen seiner Art oder Menge nicht ohne Weiteres von der Ent-
wasserungseinrichtung ibernommen werden kann und besser von demjenigen behan-
delt wird, bei dem es anfallt oder

2. solange eine Ubernahme des Abwassers technisch oder wegen des unverhaltnisméaRig
hohen Aufwandes nicht moglich ist oder

3. Wenn eine gesonderte Behandlung des Abwassers wegen der Siedlungsstruktur das

Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt.

4.) Unbeschadet des Absatzes 3 besteht ein Benutzungsrecht nicht, soweit eine Versicke-
rung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgemaf mdoglich
ist. Der Nachweis fir die Voraussetzungen des Satzes 1 ist vom Grundstiickseigentimer
zu erbringen. Die Stadt kann hiervon Ausnahmen zulassen oder bestimmen, wenn die
Ableitung von Niederschlagswasser aus betriebstechnischen Grunden erforderlich ist.

§5
Anschluss- und Benutzerzwang

1.) Die zum Anschluss Berechtigten (8§ 4) sind verpflichtet, bebaute Grundstiicke an die Ent-
wasserungseinrichtung anzuschlieen (Anschlusszwang). Ein Anschlusszwang besteht
nicht, wenn der Anschluss rechtlich oder tatsachlich unmdglich ist.

2.) Die zum Anschluss Berechtigten (8§ 4) sind verpflichtet, auch unbebaute Grundstiicke an
die Entwéasserungseinrichtung anzuschlieBen, wenn Abwasser anfallt.

3.) Ein Grundstiick gilt als bebaut, wenn auf ihm bauliche Anlagen, bei deren Benutzung Ab-
wasser anfallen kann, dauernd oder voriibergehend vorhanden sind.

4.) Bei baulichen MaRnahmen, die eine Veranderung der Abwassereinleitung nach Menge
oder Beschaffenheit zur Folge haben, muss der Anschluss vor dem Beginn der Benutzung
des Baus hergestellt sein. In allen anderen Féllen ist der Anschluss nach schriftlicher Auf-
forderung durch die Stadt innerhalb der von ihr gesetzten Frist herzustellen.

5.) Auf Grundstiicken, die an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen sind, ist im Um-
fang des Benutzungsrechts alles Abwasser in die Entwésserungseinrichtung einzuleiten
(Benutzungszwang). Verpflichtet sind die Grundstiickseigentiimer und alle Benutzer der
Grundstiicke. Sie haben auf Verlangen der Stadt die dafiir erforderliche Uberwachung zu
dulden.

§6
Befreiung vom Anschluss oder Benutzungszwang

1.) Von der Verpflichtung zum Anschluss oder zur Benutzung wird auf Antrag ganz oder zum
Teil befreit, wenn der Anschluss oder die Benutzung aus besonderen Griinden auch unter
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Kommentiert [WF14]: Der ehemalige Abs. 4 vervoll-
standigt inhaltlich den Abs. 3. Daher wird Abs. 4 gestri-
chen und bei Abs. 3 unter Nr. 3 erganzt. Inhaltliche Aus-
wirkungen hat diese Anderung nicht.
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Berticksichtigung der Erfordernisse des Gemeinwohls nicht zumutbar ist. Der Antrag auf
Befreiung ist unter Angabe der Griinde schriftlich bei der Stadt einzureichen.

2.) Die Befreiung kann befristet, unter Bedingungen, Auflagen und Widerrufsvorbehalt erteilt
werden.

§7
Sondervereinbarungen

1.) Ist der Grundstiickseigentiimer nicht zum Anschluss oder zur Benutzung berechtigt oder
verpflichtet, kann die Stadt durch Vereinbarung ein besonderes Benutzungsverhéltnis be-
grinden.

2.) Fur dieses Benutzungsverhaltnis gelten die Bestimmungen dieser Satzung und der Bei-
trags- und Gebuhrensatzung entsprechend. Ausnahmsweise kann in der Sonderverein-
barung Abweichendes bestimmt werden, soweit dies sachgerecht ist.

88
Grundstiicksanschluss

1) ]Der Grundstiicksanschluss wird, soweit er nicht nach § 1 Abs. 3 Bestandteil der Entwas-
serungseinrichtung ist, vom Grundstiickseigentiimer hergestellt, verbessert, erneuert, ge-
andert und unterhalten sowie stillgelegt und beseitigt; § 9 Abs. 2 und [7 sowie §§ 10 bis
12 gelten entsprechend.

2.) Die Stadt bestimmt die Zahl, Art, Nennweite und Fuhrung der Grundstiicksanschliisse.
Sie bestimmt auch, wo und an welchen Kanal anzuschliel3en ist. Begriindete Wiinsche
der Grundstickseigentimer werden dabei hach Mdglichkeit beriicksichtigt. Soll auf Ver-
langen des Grundstiickseigentiimers ein zusatzlicher Grundstuicks(teil)anschluss im 6f-
fentlichen Straengrund hergestellt werden, kann die Stadt verlangen, dass die naheren
Einzelheiten einschlieBlich der Kostentragung vorher in einer gesonderten Vereinbarung
geregelt werden.

3.) Ueder Grundstiickseigentiimer, dessen Grundstiick an die Entwasserungseinrichtung an-
geschlossen oder anzuschlieBen ist, muss die Verlegung von Grundsticksanschlussen,
den Einbau von Schachten, Schiebern, Messeinrichtungen und dergleichen und von Son-
derbauwerken zulassen, ferner das Anbringen von Hinweisschildern dulden, soweit diese
MaRnahmen fiir die ordnungsgemafe Beseitigung des auf seinem Grundstiick anfallen-
den Abwassers oder die Feststellung der Abwasserhdchstmenge erforderlich sind.

§9
Grundstiicksentwasserungsanlage

1.) Jedes Grundstick, das an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen wird, ist vorher
vom Grundstiickseigentiimer mit einer Grundstiicksentwésserungsanlage zu versehen.
Wird das Schmutzwasser uber die Entwasserungseinrichtung abgeleitet, aber keiner
Sammelklaranlage zugefiihrt, ist die Grundstiicksentwasserungsanlage mit einer Abwas-
serbehandlungsanlage auszustatten|.

Kommentiert [WF15]: Abs. 1 ist der Mustersatzung
des Innenministeriums entnommen und entspricht der
Alternative 2 zu Alternative 2 des § 1 Abs. 3.

Kommentiert [WF16]: Der Verweis auf 88 10 bis 12
wird auf die Regelungen in § 9 Abs. 2 und 7 erweitert.
Dadurch

wird klargestellt, dass der Grundstiickseigenttiimer, so-
fern er den Grundstiicksanschluss

herstellt, verbessert, erneuert, &ndert, unterhalt, stilllegt
oder beseitigt, dies nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu tun hat und mit Arbeiten am
Grundstiicksanschluss nur fachlich geeignete Unterneh-
mer beauftragen darf.

Kommentiert [WF17]: Der Abs. 3 der alten Fassung
lautete:

3.) Das Beniitzen der stadteigenen offentlichen StraRen
zur Fuhrung der Grundstiicksanschliisse ist im erforder-
lichen Umfang kostenlos gestattet.

Diese Satzungsbestimmung sollte laut Innenministerium
nur dann beibehalten werden, wenn die Grundstiicksan-
schliisse ausschlieRlich in Anliegerregie, also in Verant-
wortung der Grundstiickseigentiimer, betrieben werden.
Fur das Stadtgebiet Furstenfeldbruck gilt jedoch, dass
die Grundstuicksanschlisse teilweise Kommunal- und
teilweise in Anliegerregie betrieben werden. In diesem
Fall ist die Beibehaltung einer solchen Regelung nicht
erforderlich, weshalb diese gestrichen wird.

Kommentiert [WF18]: Abs. 1 Satz 2 n. F. entspricht im
Wesentlichen Abs. 2 a. F.
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2.) Die Grundstuicksentwasserungsanlage und die Abwasserbehandlungsanlage im Sinn des
Abs. 1 Satz 2 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu
betreiben, zu verbessern, zu erneuern, zu andern, zu unterhalten, stillzulegen oder zu
beseitigen. Fur die Reinigungsleistung der im Sinn des Abs. 1 Satz 2 ist dartiber hinaus
der Stand der Technik maRgeblich.

3.) Am Ende der Grundstiicksentwéasserungsanlage ist ein Kontrollschacht zu errichten. Die
Stadt kann verlangen, dass anstelle oder zuséatzlich zum Kontrollschacht ein Messschacht
zu erstellen ist. Bei Druckentwéasserung oder Unterdruckentwéasserung gelten Satze 1 und
2 nicht, wenn die Kontrolle und Wartung der Grundstiicksentwasserungsanlage tber den
Abwassersammelschacht oder den Hausanschlussschacht durchgefuhrt werden kann.

4.) Besteht zum Kanal kein [ausreichendes Gefalle, kann die Stadt vom Grundstiickseigenti-
mer den Einbau und den Betrieb einer Hebeanlage zur Entwasserung des Grundstiicks
verlangen, wenn ohne diese Anlage eine ordnungsgemafe Beseitigung des Abwassers
bei einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden Planung und
Ausfiihrung des Kanalsystems nicht mdéglich ist oder nicht wirtschaftlich ist.

5.) Gegen den Riickstau des Abwassers aus der Entwasserungseinrichtung hat sich jeder
Anschlussnehmer selbst zu schiitzen.

6.) Die Stadt darf zur Entlastung der offentlichen Einrichtung bestimmen, dass Nieder-
schlagswasser nur mittels einer Oberflachenwasserriickhaltung gedrosselt eingeleitet
wird.

7.) Die Grundstucksentwésserungsanlagen sowie Arbeiten daran dirfen nur durch fachlich
geeignete Unternehmen ausgefuhrt werden. \D]ie Stadt kann den Nachweis der fachlichen
Eignung verlangen.

§10
Zulassung der Grundstiicksentwasserungsanlage

1.) Bevor die Grundstiicksentwasserungsanlage hergestellt oder geandert wird, sind der
Stadt folgende Unterlagen in dreifacher Fertigung einzureichen:

a) Lageplan des zu entwassernden Grundstticks im Maf3stab 1:1000,

b) Grundriss- und Fléachenpléane im MaR3stab 1:100, aus denen der Verlauf der Leitungen
und im Falle des 8 9 Abs. 1 Satz 2 die Abwasserbehandlungsanlage ersichtlich sind,

c) Langsschnitte aller Leitungen mit Darstellung der Entwasserungsgegenstéande im Maf3-
stab 1:100, bezogen auf Normal-Null (NN), aus denen insbesondere die Gelande- und
Kanalsohlenhthen, die maR3geblichen Kellersohlenh6hen, Querschnitte und Gefélle der
Kanéle, Schachte, hdchste Grundwasseroberflache zu ersehen sind,

d) wenn Gewerbe- oder Industrieabwasser oder Abwasser, das in seiner Beschaffenheit
erheblich vom Hausabwasser abweicht, zugefihrt wird, ferner Angaben tber

- Zahl der Beschaftigten und der standigen Bewohner auf dem Grundstiick, wenn deren
Abwasser miterfasst werden soll,

- Menge und Beschaffenheit des Verarbeitungsmaterials, der Erzeugnisse,

Kommentiert [WF19]: Abs. 2 gibt sinngemé&n die An-
forderungen des § 60 Abs. 1 WHG wieder. Grundstiick-
sentwasserungsanlagen und Abwasserbehandlungsan-
lagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten.
Die Reinigungsleistung der Abwasserbehandlungsan-
lage muss dariiber hinaus den Anforderungen nach
dem Stand der Technik entsprechen, der in der Abwas-
serverordnung in ihrer jeweils geltenden Fassung fest-
gelegt ist und ggf. aufgrund strengerer Anforderungen
an den Gewasserschutz im Einzelfall angepasst wird.

Kommentiert [WF20]: Der Ausdruck ,natirliches Ge-
falle“ wird durch ,ausreichendes Gefélle* ersetzt. Es
kommt nicht darauf an, ob zwischen dem anzuschlie-
Renden Gebaude und dem Kanal ein ,natirliches” Ge-
falle besteht, sondern allein darauf, ob ein fir den Ab-
wasserabfluss ,ausreichendes” Gefélle vorhanden ist.

Kommentiert [WF21]: Die Einfiihrung einer Nachweis-
pflicht auf Verlangen in Satz 2 gibt der Stadt die not-
wendigen Befugnisse, um die fachliche Eignung des be-
auftragten Unternehmers im Einzelfall Gberprifen zu
kénnen.
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- die Abwasser erzeugenden Betriebsvorgéange,
- Hochstzufluss und Beschaffenheit des zum Einleiten bestimmten Abwassers,

- die Zeiten, in denen eingeleitet wird, die Vorbehandlung des Abwassers (Kuhlung,
Reinigung, Neutralisation, Dekontaminierung) mit Bemessungsnachweisen.

Soweit notig, sind die Angaben zu ergéanzen durch den wasserwirtschaftlichen Be-
triebsplan (Zufluss, Verbrauch, Kreislauf, Abfluss) und durch Plane der zur Vorbe-
handlung beabsichtigten Einrichtungen.

Die Plane missen den bei der Stadt aufliegenden Planmustern entsprechen. Alle
Unterlagen 'sind vom Grundstiickseigentiimer und dem Planfertiger zu unterschrei-
ben. Die Stadt kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen anfordern.

2.) Die Stadt prift, ob die geplante Grundstiicksentwéasserungsanlage den Bestimmungen
dieser Satzung entspricht. Ist das der Fall, erteilt die Stadt schriftlich ihre Zustimmung und
gibt eine Fertigung der eingereichten Unterlagen mit Zustimmungsvermerk zuriick. Die
Zustimmung kann unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden. [Entspricht die Grund-
stlicksentwasserungsanlage nicht den Bestimmungen dieser Satzung, setzt die Stadt
dem Grundstiickseigentiimer unter Angabe der Mangel eine angemessene Frist zur Be-
richtigung und erneuten Einreichung der geanderten Unterlagen bei der Stadt.

3.) Mit der Herstellung oder Anderung der Grundstiicksentwésserungsanlage darf erst be-
gonnen werden, wenn die Zustimmung nach Abs. 2 erteilt worden ist. Eine Genehmi-
gungspflicht nach sonstigen, insbesondere nach straf3en-, bau- und wasserrechtlichen
Bestimmungen bleibt durch die Zustimmung unberihrt.

4.) Von den Bestimmungen der Absétze 1 bis 3 kann die Stadt Ausnahmen zulassen.

§11
Herstellung und Prifung der Grundstiicksentwasserungsanlage

1.) Die Grundstiickseigentiimer haben der Stadt den Beginn des Herstellens, des Anderns,
des Ausfilhrens gréRerer Unterhaltungsarbeiten oder des Beseitigens spatestens drei
Tage vorher schriftlich anzuzeigen und gleichzeitig den Unternehmer zu benennen. Muss
wegen Gefahr in Verzug mit den Arbeiten sofort begonnen werden, so ist der Beginn
innerhalb 24 Stunden schriftlich anzuzeigen.

2.) Die| Stadt ist berechtigt, die Arbeiten zu tiberpriifen. Der Grundstiickseigentiimer hat zu

Kommentiert [WF22]: Die Pflichten richten sich an den
Grundstiickseigentiimer bzw. an die sonst zur Nutzung
des

Grundstticks dinglich Berechtigten (§ 2 Abs. 2 Satz 1).
Dies gilt insbesondere auch fiir die Pflicht zur Errichtung
einer Grundstticksentwasserungsanlage (vgl. § 9 Abs.
1). Demgemaf

haben der Grundstiickseigentiimer und der Planfertiger
mit ihrer Unterschrift

die Verantwortung fur die Planung und die beabsichtigte
Ausfuihrung der Grundstiicksentwésserungsanlage zu
bestatigen, jedoch nicht mehr (wie bisher) der Bauherr,
der nicht notwendigerweise mit dem Grundsttickseigen-
tumer personenidentisch ist.

Kommentiert [WF23]: Die Mustersatzung des Innenmi-
nisteriums beinhaltet an dieser Stelle eine 3-Monats-
Fiktion. Das Innenministerium begriindet den Rege-
lungsvorschlag wie folgt: ,Die Gemeinde kann ihren
Personal- und Verwaltungsaufwand mit der angebote-
nen ortsrechtlichen Verankerung einer Zustimmungsfik-
tion mindern. Die Frist von drei Monaten ist angelehnt
an Art. 42a Abs. 2 Satz 1 des Bayerischen Verwal-
tungsverfahrensgesetzes.”

Das Bauamt Firstenfeldbruck hat sich jedoch gegen
diesen Vorschlag entschieden, da die Aufnahme der
Fiktion in der Zukunft zu Unklarheiten in den Anschluss-
rechten fiihren kann, was wiederum eher den Verwal-
tungsaufwand erhoht, anstatt diesen zu mindern und
dadurch keinen Vorteil bringt.

allen Uberpriifungen Arbeitskrafte, Geréte und Werkstoffe bereitzustellen.

3.) Der Grundstiickseigentiimer hat die Grundstiicksentwasserungsanlage vor Verdeckung
der Leitungen auf satzungsgemafRe Errichtung und vor ihrer Inbetriebnahme auf Méngel-
freiheit durch einen nicht an der Bauausfiihrung beteiligten fachlich geeigneten Unterneh-
mer priifen und das Ergebnis durch diesen bestétigen zu lassen. Dies gilt nicht, soweit
die Stadt die Prifungen selbst vornimmt; sie hat dies vorher anzukiindigen. Abs. 2 Satz
2 gilt entsprechend. Werden die Leitungen vor Durchfihrung der Prifung auf satzungs-
gemaRe Errichtung der Grundstiicksentwasserungsanlage verdeckt, sind sie auf Anord-
nung der Stadt freizulegen.

Kommentiert [WF24]: Aus ZweckmaRigkeitserwagun-
gen ist in Satz 1 die bisher feste Dreitagesfrist in eine
Mindestfrist

geéndert worden. Damit ist dem Grundstiickseigenti-
mer auch eine langerfristige Anzeige moglich; Verschar-
fungen treten hiermit nicht ein.

Kommentiert [WF25]: Abs. 2 bis 6 entsprechen der
Alt. 2 der Muster EWS des Innenministeriums.

Kommentiert [WF26]: Abs. 2 n. F. nimmt die bisher in
Abs. 2 a. F. und Abs. 3 a. F. enthaltenen Regelungen
auf.
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4.) Soweit die Stadt die Prifungen nicht selbst vornimmt, hat der Grundstuickseigentiimer der
Stadt die Bestatigungen nach Abs. 3 vor Verdeckung der Leitungen und vor Inbetrieb-
nahme der Grundstiicksentwéasserungsanlage unaufgefordert vorzulegen. Die Stadt kann
die Verdeckung der Leitungen oder die Inbetriebnahme der Grundstiicksentwasserungs-
anlage innerhalb eines Monats nach Vorlage der Bestatigungen oder unverzuglich nach
Prifung durch die Stadt schriftlich untersagen. In diesem Fall setzt die Stadt dem Grund-
stuckseigentimer unter Angabe der Grinde fir die Untersagung eine angemessene
Nachfrist fur die Beseitigung der Méngel; Satze 1 und 2 sowie Abs. 3 gelten entsprechend.

5.) Die Zustimmung nach § 10 Abs. 2, die Bestatigungen des fachlich geeigneten Unterneh-
mers oder die Prufung durch die Stadt befreien den Grundstickseigenttimer, den ausfih-
renden oder prifenden Unternehmer sowie den Planfertiger nicht von der Verantwortung
fur die vorschriftsméaRige und fehlerfreie Planung und Ausfuhrung der Anlage.

6.) Liegt im Fall des § 9 Abs. 1 Satz 2 die Bestatigung eines privaten Sachverstandigen der
Wasserwirtschaft Giber die ordnungsgemafie Errichtung der Abwasserbehandlungsanlage
gemal den Richtlinien fir Zuwendungen fur Kleinklaranlagen vor, ersetzt diese in ihrem
Umfange die Prifung und Bestatigung nach Abs. 3 und Abs. 4.

§12
Uberwachung

1.) Der Grundstiickseigentiimer hat die von ihm zu unterhaltenden Grundstiicksanschliisse,

Messschachte und Grundstiicksentwasserungsanlagen, die an Misch- oder Schmutz-
wasserkanale angeschlossen sind, in Abstanden von jeweils 20 Jahren ab Inbetrieb-
nahme auf eigene Kosten durch einen fachlich geeigneten Unternehmer auf Mangelfrei-
heit prufen und das Ergebnis durch diesen bestatigen zu lassen. Fir Anlagen in Wasser-
schutzgebieten gelten kiirzere Abstande entsprechend den Festlegungen in der jeweili-
gen Schutzgebietsverordnung; ist dort nichts geregelt, ist die Dichtheit wiederkehrend
alle funf Jahre durch Sichtprufung und alle zehn Jahre durch Druckprobe oder ein ande-
res gleichwertiges Verfahren nachzuweisen. Festgestellte Mangel hat der Grundstiicks-
eigentiimer unverziglich beseitigen zu lassen. Bei erheblichen Méngeln ist innerhalb von
sechs Monaten nach Ausstellung der Bestatigung eine Nachprifung durchzufiihren. Die
Stadt kann verlangen, dass die Bestatigung Giber die Mangelfreiheit und Gber die Nach-
prufung bei festgestellten Mangeln vorgelegt werden.

2.) [Fitr nach & 9 Abs. 1 Satz 2 erforderliche Abwasserbehandlungsanlagen gelten die ein-

Kommentiert [WF27]: Die bisher in Abs. 2 der a. F. der
EWS der Stadt Firstenfeldbruck enthaltenden Anlagen
werden nunmehr — entsprechend der Bedeutung und
des Gewichts dieser Pflicht —in Abs. 1 geregelt.

Die Formulierung in Abs.1 stammt aus dem aktuellen
Muster des Innenministeriums, erganzt um praxisorien-
tierte wenige Anderungen, welche aus der Muster-EWS
des bayerischen Gemeindetags stammen.

Das aktuelle Muster des Innenministeriums sieht vor,
dass die Prifungsintervalle an die einschlagigen Regeln
der Technik DIN 1986 Teil 30 angepasst werden.
Dadurch wird die Uberpriifung nur noch alle 20 Jahre
gefordert (davor alle zehn Jahre).

schlagigen wasserrechtlichen Bestimmungen, insbesondere Art. 60 Abs. 1 und 2 BayWG
fur Kleinklaranlagen.

3.) Dler Grundstiickseigentiimer hat Stérungen und Schaden an den Grundstiicksanschliis-

sen, Messschéachten, Grundstiicksentwisserungsanlagen, Uberwachungseinrichtungen
und Abwasserbehandlungsanlagen unverziiglich der Stadt anzuzeigen.

4.) Wird Gewerbe- oder Industrieabwasser oder Abwasser, das in seiner Beschaffenheit er-
heblich vom Hausabwasser abweicht, der Entwasserungseinrichtung zugefihrt, kann die
Stadt den Einbau und den Betrieb von Uberwachungseinrichtungen verlangen.

Kommentiert [WF28]: Fir nach § 9 Abs. 1 Satz 2 ge-
forderte Abwasserbehandlungsanlagen, aus denen in
die Entwasserungseinrichtung eingeleitet wird, trifft Abs.
2 eine gesonderte Uberwachungsregelung. Der Verweis
auf Art. 60 BayWG ist dabei deklaratorischer Natur, da
es sich bei dieser Gesetzesbestimmung ohnehin um
unmittelbar geltendes Landesrecht handelt.

Kommentiert [WF29]: Abs. 3 n. F. entspricht im We-
sentlichen Abs. 4 a. F. und ist redaktionell Giberarbei-
tet worden.
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5.) [Unbeschadet der Abs. 1 bis 4 ist die Stadt befugt, die Grundstiicksentwésserungsanlagen

jederzeit zu Uberprifen, Abwasserproben zu entnehmen sowie Messungen und Untersu-
chungen durchzufiihren. Dasselbe gilt fur die Grundstiicksanschliisse und Messschéchte,
wenn sie die Stadt nicht selbst unterhalt. Die Stadt kann jederzeit verlangen, dass die vom
Grundstuickseigentimer zu unterhaltenden Anlagen in einen Zustand gebracht werden,
der Stérungen anderer Einleiter, Beeintrachtigungen der Entwésserungseinrichtung und
Gewasserverunreinigungen ausschlief3t.

6.) Die Verpflichtungen nach den Abs. 1 bis 5 gelten auch fiir den Benutzer des Grundstiicks.

§13
Stilllegung von Entwésserungsanlagen auf dem Grundstick

Sobald ein Grundstiick an die Entwéasserungseinrichtung angeschlossen ist, sind nicht der
Ableitung zur Entwasserungseinrichtung dienende Grundstiicksentwasserungsanlagen so-
wie dazugehdrige Abwasserbehandlungsanlagen in dem Umfang aufBer Betrieb zu setzen,
in dem das Grundstiick Uber die Entwasserungseinrichtung entsorgt wird. 8 9 Abs. 1 Satz 2
bleibt unbertihrt. |

8§14
Einleiten in die Kanale

1.) In Schmutzwasserkanéle darf nur Schmutzwasser, in Regenwasserkanéle nur Nieder-
schlagswasser eingeleitet werden. |ln Mischwasserkanale darf sowohl Schmutz- als auch
Niederschlagswasser eingeleitet werden.

2.) Den Zeitpunkt, von dem ab in die Kanéle eingeleitet werden kann, bestimmt die Stadt.

§15
Verbot des Einleitens, Einleitungsbedingungen

1.) In die Entwésserungseinrichtung durfen Stoffe nicht eingeleitet oder eingebracht werden,

die

a) die dort beschéftigten Personen gefahrden oder deren Gesundheit beeintrachtigen,

b) die Entwéasserungseinrichtung oder die angeschlossenen Grundstiicke gefahrden
oder beschadigen,

c) den Betrieb der Entwésserungseinrichtung erschweren, behindern oder beeintrachti-
gen,

d) diel Verwertung des Klarschlamms erschweren oder verhindern oder

e) sich sonst schéadlich auf die Umwelt, insbesondere die Gewasser, auswirken.

2.) Dieses Verbot gilt insbesondere fiir

1. ffeuergefahrliche oder zerknallfahige Stoffe wie Benzin oder O,

2. infektiose Stoffe, Medikamente,

3. radioaktive Stoffe

4. Farbstoffe, soweit sie zu einer deutlichen Verfarbung des Abwassers in der Sammel-
klaranlage oder des Gewassers fuhren, Losemittel,

Abwasser oder andere Stoffe, die schadliche Ausdinstungen, Gase oder Dampfe ver-
breiten kénnen

o

-10 -

Kommentiert [WF30]: Abs. 5 tibernimmt im Wesentli-
chen die friiheren Bestimmungen des Abs. 1 Satze 1
und 2 sowie des Abs. 2 Satz 3. Die neu aufgenommene
Klarstellung zu Beginn des Satzes 1 (,Unbeschadet der
Abs. 1 bis 4“) bringt zum Ausdruck, dass auch die Stadt
auf Grundlage von Abs. 5 von Amts wegen in dffentli-
chem Interesse, insbesondere zur Gewahrleistung der
gesetzlichen Pflichtaufgabe Abwasserbeseitigung (Art.
34 Abs. 1 Satz 1 BayWG) und zum Schutz der Méangel-
freiheit der Entwésserungseinrichtung Kontrollmaf3nah-
men durchftihren kann.

Kommentiert [WF31]: Abs. 6 n. F. entspricht (mit re-
daktionellen Anpassungen) Abs. 5 a. F..

Kommentiert [WF32]: Wie bisher will diese Vorschrift
sicherstellen, dass bestehende individuelle Abwasser-
entsorgungslésungen mit dem Zeitpunkt der Anschluss-
nahme an die Entwasserungseinrichtung auBer Betrieb
zu setzen sind. Damit soll das Ziel des Benutzungs-
zwangs (§ 5 Abs. 5 Satz 1) erreicht werden, dass tat-
sachlich alles Abwasser in die Entwasserungseinrich-
tung eingeleitet wird. Unberhrt von dieser Regelung
bleiben nach Satz 2 allerdings die nach § 9 Abs. 1 Satz
2 notwendigen Abwasserbehandlungsanlagen, weil in
diesen Féllen das anfallende Abwasser nicht in einer
Sammelkléranlage gereinigt wird, bevor es in ein Ge-
wasser eingeleitet wird.

Kommentiert [WF33]: Bisher war in der Mustersatzung
nicht erwahnt, dass in Mischwasserkanéle sowohl
Schmutz- als

auch Niederschlagswasser eingeleitet werden darf.
Dies wird nunmehr in Abs. 1 Satz 2 klargestellt.

Kommentiert [WF34]: Der Verweis auf eine forstwirt-
schaftliche Verwertung von Klarschlamm wird in der
Muster-EWS des Innenministeriums gestrichen, da
diese Verwertung nach § 4 Abs. 5 AbfKlarV nicht mehr
zulassig ist.

Entnommen: landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche o-
der gartnerische

Kommentiert [WF35]: ,Benzol“ wird in der Muster-
EWS des Innenministeriums wegen fehlender Praxisre-
levanz gestrichen.

Entnommen: Benzol
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6. Grund- und Quellwasser

7. feste Stoffe, auch in zerkleinerter Form, wie Schutt, Asche, Sand, Kies, Faserstoffe,
Zement, Kunstharze, Teer, Pappe, Dung, Kichenabfélle, Schlachtabfélle, Treber,
Hefe, flissige Stoffe, die erharten

8. Raumgut aus Leichtstoff- und Fettabscheidern, Jauche, Giille, Abwasser aus Dung-
gruben und Tierhaltungen, Silagegérsaft, Blut aus Schlachtereien, Molke

9. Absetzgut, Raumgut, Schlamme oder Suspensionen aus |/Abwasserbehandlungsania-
gen und Abortgruben unbeschadet stadtischer Regelungen zur Beseitigung der Fa-
kalschlamme,

10. Stoffe oder Stoffgruppen, die wegen der Besorgnis einer Giftigkeit, Langlebigkeit, An-
reicherungsfahigkeit oder einer krebserzeugenden, fruchtschadigenden oder erbgut-
verandernden Wirkung als gefahrlich zu bewerten sind, wie Schwermetalle, Cyanide,
halogenierte Kohlenwasserstoffe, Polycyclische Aromaten, Phenole.

Ausgenommen sind:

a) unvermeidbare Spuren solcher Stoffe im Abwasser in der Art und in der Menge,
wie sie auch im Abwasser aus Haushaltungen ublicherweise anzutreffen sind;

b) Stoffe, die nicht vermieden oder in einer Vorbehandlungsanlage zuriickgehalten
werden kénnen und deren Einleitung die Stadt in den Einleitungsbedingungen
nach Absatz 3 oder 4 zugelassen hat;

c) Stoffe, die aufgrund einer Genehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz einge-
leitet werden durfen.

11. Abwasser aus Industrie- und Gewerbegebieten,

a) von dem zu erwarten ist, dass es auch nach der Behandlung in der Sammelklar-
anlage nicht den Mindestanforderungen nach dem Wasserhaushaltsgesetz ent-
sprechend wird,

b) das warmer als + 35°C ist,

c) das einen ph-Wert von unter 6,5 oder Uber 9,5 aufweist,

d) das aufschwimmende Ole und Fette enthalt,

e) das als Kilhlwasser benutzt worden ist.

12. nicht neutralisiertes Kondensat aus élbefeuerten Brennwert-Heizkesseln,

13.nicht neutralisiertes Kondensat aus gasbefeuerten Brennwert-Heizkesseln mit einer
Nennwertleistung Uber 200 kW.

3.) Die Einleitungsbedingungen nach Abs. 2 Nr. 10 Buchstabe b werden gegeniber den ein-
zelnen Anschlusspflichtigen oder im Rahmen der Sondervereinbarung festgelegt.

4.) Uber Absatz 3 hinaus kann die Stadt in Einleitungsbedingungen auch die Einleitung von
Abwasser besonderer Art und Menge ausschlieRen oder von besonderen Voraussetzun-
gen abhéngig machen, soweit dies zum Schutz des Betriebspersonals, der Entwasse-
rungseinrichtung oder zur Erfiillung der fiir den Betrieb der Entwasserungseinrichtung
geltenden Vorschriften, insbesondere der Bedingungen und Auflagen des der Stadt er-
teilten wasserrechtlichen Bescheids, erforderlich ist.

5.) Die Stadt kann die Einleitungsbedingungen nach Abs. 3 und 4 neu festlegen, wenn die
Einleitung von Abwasser in die Entwasserungseinrichtung nicht nur voribergehend nach

-11 -
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Kommentiert [WF36]: Die Vorschrift wird in der Mus-
ter-EWS des Innenministeriums redaktionell angepasst,
die Differenzierung zwischen Kleinklaranlagen und
sonstigen Abwasserbehandlungsanlagen entféllt.
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Art und Menge wesentlich geandert wird oder wenn sich die fir den Betrieb der Entwas-
serungseinrichtung geltenden Gesetze oder Bescheide andern. Die Stadt kann Fristen
festlegen, innerhalb derer die zur Erfilllung der geanderten Anforderungen notwendigen
MaRnahmen durchgefiihrt werden miissen.

6.) Die Stadt kann die Einleitung von Stoffen im Sinn der Abs. 1 und 2 zulassen, wenn der
Verpflichtete Vorkehrungen trifft, durch die die Stoffe ihre gefahrdende oder schadigende
Wirkung verlieren oder der Betrieb der Entwésserungseinrichtung nicht erschwert wird. In
dieseﬁn Fall hat er der Stadt eine Beschreibung mit Planen in doppelter Fertigung vorzu-
legen,

7.) Leitet der Grundstiickseigentimer Kondensat aus dlbefeuerten Brennwert-Heizkesseln
oder aus gasbefeuerten Brennwert-Heizkesseln tiber 200 kW in die Entwasserungsein-
richtung ein, ist er verpflichtet, das Kondensat zu neutralisieren und der Stadt Uber die
Funktionsfahigkeit der Neutralisationsanlage! ﬁahrlich eine Bescheinigung eines Betriebes
nach dem Schornsteinfeger-Handwerksgesetz oder eines geeigneten Fachbetriebs vor-
zulegen.

8.) Besondere Vereinbarungen zwischen der Stadt und einem Verpflichteten, die das Einlei-
ten von Stoffen im Sinne des Abs. 1 durch entsprechende Vorkehrungen an der Entwéas-
serungseinrichtung ermdglichen, bleiben vorbehalten.

9.) Wenn Stoffe im Sinne des Abs. 1 in eine Grundstiicksentwasserungsanlage oder in die
Entwésserungseinrichtung gelangen, ist dies der Stadt sofort anzuzeigen.

§ 16
Abscheider

Sofern mit dem Abwasser Leichtfliissigkeiten (z. B. Benzin,-Benzele; Ole oder Fette) mitab-
geschwemmt werden konnen, ist das Abwasser Uber in die Grundstiicksentwéasserungsan-
lage eingebaute Leichtflissigkeits- bzw. Fettabscheider abzuleiten. Die Abscheider sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu betreiben und regelméaRig
zu warten. Die Stadt kann den Nachweis der ordnungsgeméafRen Eigenkontrolle, Wartung,
Entleerung und Generalinspektion verlangen. Das Abscheidegut ist schadlos zu entsorgen.

§17
Untersuchung des Abwassers

1.) Die Stadt kann uber die Art und Menge des eingeleiteten oder einzuleitenden Abwassers
Aufschluss verlangen. Bevor erstmals Abwasser eingeleitet oder auch Art und Menge des
eingeleiteten Abwassers geandert werden, ist der Stadt auf Verlangen nachzuweisen,
dass das Abwasser keine Stoffe enthélt, die unter das Verbot des §15 fallen.

2.) Die Stadt kann eingeleitetes Abwasser jederzeit, auch periodisch|untersuchen lassen. Auf
die Uberwachung wird in der Regel verzichtet, soweit fiir die Einleitung in die Sammelka-
nalisation eine wasserrechtliche Genehmigung vorliegt, die dafiir vorgeschriebenen Un-
tersuchungen aus der Eigen- oder Selbsttiberwachung ordnungsgeman durchgefiihrt und
die Ergebnisse der Stadt vorgelegt werden. Die Stadt kann verlangen, dass die nach § 12

-12 -
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Kommentiert [WF37]: Entnommen: Die Stadt kann die
Einleitung der Stoffe zulassen, erforderlichenfalls nach
Anhorung der fir den Gewasserschutz zustandigen
Sachverstandigen.

Die Muster-EWS des Innenministeriums beschréankt die
Befugnis zur abweichenden Regelung der Einleitungs-
bedingungen wodurch die Abs. 6 in Ubereinstimmung
mit den wasserrechtlichen Mindestanforderungen ge-
bracht wird.

Kommentiert [WF38]: Durch diese Formulierung, ha-
ben Gesetzesénderungen im Schornsteinfeger-Hand-
werksgesetz keine Auswirkungen auf die EWS.

Kommentiert [WF39]: Die vom Innenministerium tber-
arbeitete Vorschrift stellt erstmals ausdriicklich be-
stimmte Anforderungen an die technische Beschaffen-
heit sowie den Betrieb und die Wartung der nach dieser
Regelung einzubauenden Abscheider. Als einschlagige
allgemein anerkannte Regeln der Technik kdnnen inso-
weit die in Fachkreisen bekannten DIN-Vorschriften DIN
EN 858 und DIN 1999 Teil 100 und 101 (fur Leichtflis-
sigkeitsabscheider) sowie DIN EN 1828 und DIN 4040
(fur Fettabscheider) herangezogen werden.

Kommentiert [WF40]: Entnommen: auf Kosten des
Grundstuickseigentiimers

In der Mustersatzung des bayerischen Gemeindetags
wurde die Textpassage mit folgender Begriindung ent-
nommen: ,Mit Urteil vom 3.11.2014 — 4 N 12.2074 —
hat der BayVGH § 17 Abs. 2 Sétze 1 und 2 fiir nichtig
erklart. Das StMI hélt es im IMS vom 13.2.2015 (abge-
druckt in Teil V-3.11) fiir ausreichend, in § 17 Abs. 2
Satz 1 die 4 Wérter ,,auf Kosten des Grundstiicksei-
gentiimers* zu streichen. Diese sind entnommen.“
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Abs. 4 eingebauten Uberwachungseinrichtungen ordnungsgeman betrieben und die Mes-
sergebnisse vorgelegt werden. |

§18
Haftung

1.) Die Stadt haftet unbeschadet Abs. 2 nicht fir Schaden, die auf solchen Betriebsstérungen
beruhen, die sich auch bei ordnungsgemafer Planung, Ausfiihrung und Unterhaltung der
Entwésserungseinrichtung nicht vermeiden lassen. Satz 1 gilt insbesondere auch fir
Schéaden, die durch Rickstau hervorgerufen werden.

2.) Die Stadt haftet fir Schaden, die sich aus der Benutzung der Entwasserungseinrichtung
ergeben, nur dann, wenn einer Person, deren sich die Stadt zur Erfillung ihrer Verpflich-
tungen bedient, Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur Last fallt.

3.) Der Grundstlickseigentiimer und der Benutzer haben fiir die ordnungsgeméafe Benutzung
der Entwasserungseinrichtung einschlie3lich des Grundstiicksanschlusses zu sorgen.

4.) Wer den Vorschriften dieser Satzung oder einer Sondervereinbarung zuwiderhandelt, haf-
tet der Stadt fur alle ihr dadurch entstehenden Schaden und Nachteile. Dasselbe gilt flr
Schaden und Nachteile, die durch den mangelhaften Zustand der Grundstiicksentwésse-
rungsanlage oder des Grundstiicksanschlusses verursacht werden, soweit dieser nach §
8 vom Grundstiickseigentiimer herzustellen, zu verbessern, zu erneuern, zu andern und
zu unterhalten sowie stillzulegen und zu beseitigen ist. Mehrere Verpflichtete haften als
Gesamtschuldner.

8§19
Grundstiicksbenutzung

1.) Der Grundstiickseigentimer hat das Anbringen und Verlegen von Leitungen einschliel3-
lich Zubehdr zur Ableitung von Abwasser uber sein im Einrichtungsgebiet liegendes
Grundstiick sowie sonstige SchutzmalRnahmen unentgeltlich zuzulassen, wenn und so-
weit diese MaRBnahmen fur die ortliche Abwasserbeseitigung erforderlich sind. Diese
Pflicht betrifft nur Grundstlicke, die an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen oder
anzuschlief3en sind, die vom Eigentiimer im wirtschaftlichen Zusammenhang mit einem
angeschlossenen oder zum Anschluss vorgesehenen Grundstiick genutzt werden oder
fur die die Moglichkeit der ortlichen Abwasserbeseitigung sonst wirtschaftlich vorteilhaft
ist. Die Verpflichtung entfallt, soweit die Inanspruchnahme der Grundstiicke den Eigenti-
mer in unzumutbarer Weise belasten wiirde.

2.) Der Grundstiickseigentimer ist rechtzeitig ber Art und Umfang der beabsichtigten Inan-
spruchnahme seines Grundstiicks zu benachrichtigen.

3.) Der Grundstiickseigentiimer kann die Verlegung der Anlagen verlangen, wenn sie an der
bisherigen Stelle fir ihn nicht mehr zumutbar sind. Die Kosten der Verlegung hat die Stadt
zu tragen, soweit die Einrichtung nicht ausschlieZlich der Entsorgung des Grundstiicks
dient.

-13-
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Kommentiert [WF41]: Entnommen: Abs. 3

§ 20 Betretungsrecht wurde hinzugefiigt und ersetzt
Abs. 3
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4.) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fur 6ffentliche Verkehrswege und Verkehrsflachen sowie
fur Grundstiicke, die durch Planfeststellung fir den Bau von 6ffentlichen Verkehrswegen
und Verkehrsflachen bestimmt sind.

§ [Zb ,,,,,,,,,,,,,, Kommentiert [WF42]: Die in der Satzung bisherigen

Betretungsrecht enthaltenen Regelungen iiber Betretungsrechte sind
im § 20 Abs. 1 zusammengefihrt worden.

1.) Der Grundstickseigentimer und der Benutzer des Grundstiicks haben zu dulden, dass
zur Uberwachung ihrer satzungsmaRigen und gesetzlichen Pflichten die mit dem Vollzug
dieser Satzung beauftragten Personen der Stadt zu angemessener Tageszeit Grundstu-
cke, Gebaude, Anlagen, Einrichtungen, Wohnungen und Wohnraume im erforderlichen
Umfang betreten; auf Verlangen haben sich diese Personen auszuweisen. lhnen ist un-
gehindert Zugang zu allen Anlagenteilen zu gewéhren und sind die notwendigen Aus-
kinfte zu erteilen. Der Grundstuckseigentimer und der Benutzer des Grundstiicks wer-
den nach Mdglichkeit vorher verstandigt; das gilt nicht fir Probenahmen und Abwasser-

messungen.
2.) Nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Betretungs- und Uberwachungsrechte blei- Kommentiert [WF43]: In Abs. 2 wird klargestellt, dass
ben unberthrt. nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Betre-

tungs- und Uberwachungsrechte (z. B. § 101 Abs. 1
WHG) unberiihrt bleiben.

§21
Ordnungswidrigkeiten

1.) Nach Art. 24 Abs. 2 Satz 2 der Gemeindeordnung kann mit Geldbuf3e belegt werden, wer
vorsétzlich

1. eine derin 8 10 Abs. 1, § 11 Abs. 1, Abs. 4 Satze 1 und 3, 8 12 Abs. 1 Satz 5 und
Abs. 3, § 15 Abs. 9, § 17 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satze 2 und 3 sowie § 20 Abs. 1
Satz 2 festgelegten oder hierauf gestiitzten Anzeige-, Auskunfts-, Nachweis- oder
Vorlagepflichten verletzt,

2. entgegen § 10 Abs. 3 Satz 1 vor Zustimmung der Stadt mit der Herstellung oder An-
derung der Grundstiicksentwésserungsanlage beginnt,

3. entgegen 8 11 Abs. 3 Satz 1, § 12 Abs. 1 Satz 1 eine unrichtige Bestatigung ausstellt
oder entgegen 8 11 Abs. 4 Satz 1, 8§ 12 Abs. 1 Satz 5 vorlegt,

4. entgegen § 11 Abs. 3, Abs. 4 Séatze 1 und 3 vor Prifung der Grundstlicksentwésse-
rungsanlage durch einen fachlich geeigneten Unternehmer oder vor Vorlage von
dessen Bestatigung oder vor Priifung durch die Stadt die Leitungen verdeckt oder
einer Untersagung der Stadt nach 8§ 11 Abs. 4 Satz 2 zuwiderhandelt,

5. entgegen 8§ 12 Abs. 1 Satz 1 die Grundstiicksentwasserungsanlagen nicht innerhalb
der vorgegebenen Fristen tberprufen lasst,

6. entgegen den Vorschriften der §8 14 und 15 Abwasser oder sonstige Stoffe in die
Entwéasserungseinrichtung einleitet oder einbringt,

-14 -
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7. entgegen 8§ 20 Abs. 1 Satz 2 den mit dem Vollzug dieser Satzung beauftragten Per-
sonen der Stadt nicht ungehindert Zugang zu allen Anlagenteilen gewahrt.

2.) Nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Ordnungswidrigkeitentatbestande bleiben
unberuhrt.

§22
Anordnungen fur den Einzelfall; Zwangsmittel
1.) Die Stadt kann zur Erfillung der nach dieser Satzung bestehenden Verpflichtungen An-
ordnungen fir den Einzelfall erlassen.

2.) Fur die Erzwingung der in dieser Satzung vorgeschriebenen Handlungen, eines Duldens
oder Unterlassens gelten die Vorschriften des Bayerischen Verwaltungszustellungs- und
Vollstreckungsgesetzes.

§23
Geltungsbereich

1.) Diese Satzung gilt firr das [gesamte Stadtgebiet, ausgenommen die in dem dieser Satzung

als Anlage beigefiigten Lageplan ,Entwasserungssatzung vom 13.04.2021“ durch Umrah-
mung gekennzeichneten Grundstiicke. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.

2.) Weitere Regelungen mit Nachbargemeinden, die an die Entwésserungseinrichtung der
Stadt Furstenfeldbruck angeschlossen sind, werden lber gesonderte Zweckvereinbarun-
gen getroffen.

§24
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Sat-
zung fur die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Firstenfeldbruck vom 17.08.2004
auBer Kraft.

Stadt Firstenfeldbruck, den xX.XX.Xxxx

Erich Raff
Oberbirgermeister

-15-

Kommentiert [WF44]: Der Geltungsbereich der Sat-
zung wurde in der a. F. der EWS in § 1 Abs. 1 geregelt.
In der n. F wird die Regelung durch § 23 ersetzt. Dies
hat keine inhaltlichen Auswirkungen.

Der Begriff ,gesamtes Stadtgebiet‘ umfasst auch die
umliegenden Ortsteile.

Wie bisher wird der Fliegerhorst, sowie die nahegelege-
nen Grundstiicke (siehe Lageplan) von der Satzung
ausgeschlossen, da dieser Bereich aktuell nicht von der
Entwasserungseinrichtung der Stadt Firstenfeldbruck
erschlossen ist.
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Anlage 1: Lageplan
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TOP O 11

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2424/2021

17. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Genehmigung der in der Gesellschafterversammlung der
antragsnr. Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Furstenfeldbruck vom
19.03.2021 unter Vorbehalt gefassten Beschlisse

TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: AL2 Erstelldatum 22.04.2021
Verfasser Moroff, Susanne Zustandiges Amt Amt 2

Amt 3
Sachgebiet 20 Finanzverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 18.05.2021| O
Anlagen: 1. Niederschrift der Gesellschafterversammlung der Wohnungsbau-

gesellschaft im Landkreis Furstenfeldbruck vom 19.03.2021
2. Leitbild ,Bezahlbarer Wohnen in FFB*

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat genehmigt alle im Sachvortrag dargestellten Beschliisse der Gesell-
schafterversammlung der Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Firstenfeldbruck
GmbH vom 19.03.2021.
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Referent/in Wollenberg, Proj Ja/Nein/Kenntnis Ja
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz keine
Umweltauswirkungen keine
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Nein

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag 0€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme 0€
Folgekosten 0€
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Sachvortrag:

Die Gesellschafter haben im Jahr 2019 die Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis
Furstenfeldbruck GmbH gegrindet. Ziel war es, gemeinsam die Versorgung der
Landkreisbirger mit bezahlbarem Wohnraum zu verbessern.

Als Umsetzungswege wurden dabei von Beginn die Moglichkeit der Einbringung von
Grundstiicken in die Gesellschaft samt dortiger Realisierung der Projekte im Rahmen
staatlicher Wohnungsbaufoérderprogramme (z.B. Einkommensorientierte Forderung -
EOF) sowie die Unterstitzung der Kommunen durch die Gesellschaft bei Projekten
im kommunalen Wohnungsbauférderprogramm des Freistaates (KommWFP) gese-
hen. Daneben sollte die Verwaltung von Bestandswohnungen ein erstes Arbeitsfeld
sein.

Die konkrete Umsetzung der Durchfihrung von Neubauprojekten wurde dabei in der
Grundungsphase nicht tiefergehend erortert. Eine geplante Bestellung eines Ge-
schaftsbesorgers ist in der Folge gescheitert.

Zum 25.09.2020 wurde Dr. Christoph Maier zum ehrenamtlichen Geschaftsfuhrer
bestimmt. Die Gesellschaft wurde seitdem zunachst in steuerlich-bilanzieller sowie
sonstiger verwaltungstechnischer Hinsicht auf das von der Satzung verlangte Niveau
gehoben. Es liegen nunmehr eine Eréffnungsbilanz sowie Jahresabschlisse 2019
und 2020 samt Lagebericht vor, welche aktuell vom satzungsgemal zu beauftragen-
den Wirtschaftsprufer geprift werden. Die erforderlichen Steuererklarungen sind in
Abstimmung mit der Finanzverwaltung in Vorbereitung.

Ebenso wurde ein umfassendes Umsetzungskonzept entwickelt und mit den Gesell-
schaftern diskutiert. Dabei hat sich insbesondere ergeben, dass die Gesellschafter
eine moglichst passive Rolle der Gesellschafter und eine vollstandige Ubernahme
der Planungs-, Bau- und Verwaltungsfunktion durch die Gesellschaft wiinschen. Die
Gesellschaft eignet sich hierfur gut, entweder als inhousefahiger Totalibernehmer fur
die Kommunen (KommWFP) oder als Komplettprojektbetreiber nach Einbringung der
Grundstiicke in die Gesellschaft (EOF). Einen Vorteil stellt es dabei sicherlich dar,
dass die Gesellschaft unterhalb der Schwellenwerte dem 6ffentlichen Vergaberecht
nur sehr eingeschréankt unterliegt.

Jeder Kommune sollen bei der Realisierung von Projekten immer beide Wege offen-
stehen. Dabei muss insbesondere in der Anfangsphase gelten, dass diejenigen
Kommunen, welche ein Projekt mit der Gesellschaft realisieren, den Chancen und
Risiken des Projektes ndherstehen als die anderen Gesellschafter. Entschlie3t sich
eine Kommune kein Projekt zu realisieren, soll sie auch nicht kostenméaRig (uber die
bereits geleistete Stammeinlage hinaus) belastet werden.
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Im Ergebnis der Vorgesprache sind aktuell bei folgenden Gesellschaftern (alphabeti-
sche Reihung) Projekte denkbar:

- Alling

- Althegnenberg

- Furstenfeldbruck

- Grébenzell

- Landkreis Furstenfeldbruck
- Landsberied

- Maisach

- Mammendorf

Im Ergebnis des Diskussionsprozesses hat die Gesellschafterversammlung am
19.03.2021 eine Reihe von — einstimmigen — Beschlissen zum Eintritt in die operati-
ve Phase gefasst (siehe Niederschrift vom 19.03.2021 — Anlage 1). Dabei wurde das
Leitbild ,Bezahlbar Wohnen in FFB® (Anlage 2) in einem einstimmigen Beschluss
verabschiedet.

Diese Beschlisse wurden im erforderlichen Umfang unter dem Vorbehalt der Ge-
nehmigung durch die jeweils zustandigen Gremien gefasst. Die Genehmigung dieser
unter Vorbehalt gefassten Beschliisse soll nunmehr erfolgen.

Im Einzelnen:

Beschlussvorschlage:

1. Umsetzungswege Neubauprojekte
Der zu genehmigende Beschluss lautet wie folgt:

,Die Gesellschaft kann satzungsgemal Wohnungsbauprojekte operativ in der Start-
phase wie folgt realisieren (geschaftspolitische Grundsatzentscheidung):
- Weg 1: Realisierung mit KommWFP als Totaltibernehmer (Inhouse Geschaft)
Planung und Bau fur die Kommune
- Weg 2: Einbringung von Grundstiicken und Erbbaurechten mit Eigenrealisierung
durch die Gesellschaft mit EOF.
Die jeweilige Einzelprojektentscheidung samt Wahl des Umsetzungsweges erfolgt im
satzungsgemalen Zusammenspiel zwischen der betroffenen Kommune und der Ge-
sellschaft.”

Erlauterung:
Der Gesellschaft sollen als ,Arbeitsinstrumente die beiden Wege KommWFP und

EOF ,in den Werkzeugkasten“ gelegt werden. Beide Umsetzungswege bieten gute
Mdglichkeiten zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, beide haben Vor- und
Nachteile (siehe auch Variantenvergleich der Umsetzungswege). Jeder Kommune
stehen bei der Realisierung von Projekten immer beide Wege offen. Dabei muss ins-
besondere in der Anfangsphase gelten, dass diejenigen Kommunen, welche ein Pro-
jekt mit der Gesellschaft realisieren, den Chancen und Risiken des Projektes naher-
stehen als die anderen Gesellschafter. Entschlief3t sich eine Kommune kein Projekt
zu realisieren, soll sie auch nicht kostenmafRig (tber die bereits geleistete Stammein-
lage hinaus) belastet werden.
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Die Kommunen, welche sich entschlieRen ein Projekt zu realisieren, werden entwe-
der im KommWFP diese in ihren Haushalten darstellen und einen Gberschaubaren
ungeforderten Preisbestandteil an die Gesellschaft leisten miissen oder im EOF ein
Grundstuck einbringen und ggfs. zusatzliche Finanzierungssicherheiten stellen mus-
sen.

Die Stadt Furstenfeldbruck erhalt bei beiden Varianten das volle Belegungsrecht.
Sofern die Mieten bei Zugriff auf des KommWFP entsprechend héher angesetzt wer-
den, kdnnte die Stadt evtl. nach 30 Jahren ein bzgl. der Erstinvestition abfinanziertes,
jedoch auch sanierungsbedurftiges Objekt im Eigentum haben. Beim EOF hat die
Stadt kein Eigentum und keine Sanierungs- oder Unterhaltspflichten, jedoch bezahl-
baren Wohnungsbau auf3erhalb des Haushaltes mit Belegungsrechten. Der im
KommWFP ungeftrderte Preisbestandteil misste Uber einen Aufschlag auf die Mie-
te, den die Geschaftsfihrung der Wohnungsbaugesellschaft auf ca. 1 €/m?2 schétzt,
refinanziert werden.

Im Modell EOF hat die Stadt Firstenfeldbruck das Belegungsrecht im Rahmen der
sozialrechtlichen Wohnungsbelegung. Der bleibende Liegenschaftswert entsteht bei
der Gesellschaft, die in Anspruch genommene Forderung ist geringer, allerdings
muss die Kommune keinen ungeférderten Preisbestandteil an die Gesellschaft leis-
ten und die Projekte werden aul3erhalb des Haushaltes realisiert.

Mit dem vorstehend beschriebenen Instrumentarium soll zunéchst der von den Ge-
sellschaftern aktuell gemeldete Grundstiicksbestand bebaut und verwaltet werden.
Parallel sollten moglichst viele Bestandswohnungen der Gesellschafter in die Verwal-
tung Ubernommen werden.

Nachdem bei den Gesellschaftern zunehmend im Rahmen der Schaffung von Bau-
recht die Regularien einer sozial gerechten Bodennutzung (SoBoN) zur Anwendung
kommen, sollte die Gesellschaft dort als Partner fur die Umsetzung des gefdrderten
und preisgedampften Wohnungsbaus etabliert werden. Die Tendenz muss nach Auf-
fassung der Geschéftsfihrung der Wohnungsbaugesellschaft dahingehen, dass nicht
mehr die privaten Vorhabentrager den geforderten und preisgedampften Wohnraum
errichten (mit der Konsequenz, dass nach Ablauf der Bindungsfrist dort erhebliche
Wertzuwachse entstehen), sondern vielmehr ein angemessener Grundsticksanteil
an die Gesellschafter Uberlassen wird, aus welchen dann die Gesellschaft geférder-
ten und preisgedampften Wohnraum entstehen lassen kénnte.

Auf diese Weise konnten in Uberschaubaren Zeitraumen durch Errichtung relevanter
Anteile offentlichen Wohnungsbaus preisdampfende Wirkungen in den Nettoange-
botsmietmarkt hinein erzielt werden.
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2. Wohnungsverwaltung
Der zu genehmigende Beschluss lautet wie folgt:

,Die Geschéftsfiihrung wird beauftragt, die Voraussetzung dafiir zu schaffen, dass
die Gesellschaft ab dem 01.01.2022 in der Lage ist, Bestandswohnungen von Ge-
sellschaftern zu verwalten.*

Erlauterung:
Aus dem Kreise der Gesellschafter wurde der Wunsch geaduf3ert, moglichst schnell

auch Bestandswohnungen in die Verwaltung der Gesellschaft zu tibernehmen. Dies
gliedert sich aus Sicht der Geschéftsfihrung gut ein in die fur die Verwaltung der
Neubauprojekte ohnehin zu etablierenden Strukturen.

3. Kunftige Ausstattung der Gesellschaft (Personal, Betriebsmittel, Finanzierung)
Der zu genehmigende Beschluss lautet wie folgt:

,Die Geschéftsfiihrung wird beauftragt, im Rahmen des fir 2021 zu erstellenden Fi-
nanz- und Wirtschaftsplanes sowie der finfjahrigen Finanzplanung eine ihrer Ent-
wicklungsprognose entsprechende Ausstattung der Gesellschaft mit Personal und
Betriebsmitteln darzustellen sowie die diesbezlglichen Finanzierungsmdglichkeiten
aufzuzeigen.*

Erlauterung:
Um die dargestellte Rolle der Gesellschaft ausfillen zu konnen, muss die Gesell-

schaft, nach Auffassung des Geschaftsfuhrers, mit hauptamtlichem technischem
Sachverstand auf der Projektabwicklungsebene (Architektin, Bauingenieurin) ausge-
stattet werden. Dartber hinaus benotigt die Gesellschaft, nach Auffassung des Ge-
schaftsfihrers, eine hauptamtliche Buroleitung, welche die ehrenamtliche Geschéfts-
fuhrung in der taglichen Organisation und Kommunikation (Gesellschafter, Kommu-
nale Entscheidungsgremien, Presse, Burgerschaft) sowie Abarbeitung der Vielzahl
an formellen Anforderungen (StB, Treuhandstelle, WP, Banken) unterstitzt.

Ebenso ist, nach Auffassung des Geschaftsfuhrers, eigener Buchhaltungssachver-
stand unerlasslich, da die Gesellschaft im operativen Geschéft vielfaltige Buchungs-
und Zahlungsvorgénge zu bewaltigen haben wird und dabei umfangreichen handels-
und kommunalrechtlichen Buchfihrungs-, Berichts- und Prifungsverpflichtungen un-
terliegt.

Diese Betriebskosten sind tGber entsprechenden Vergutungspositionen in der Durch-

fuhrung von Neubauprojekten sowie der Wohnungsverwaltung zu refinanzieren. Eine
Zwischenfinanzierung kann tber Betriebsmittelkredite erfolgen.
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4. Bestellung eines technischen Geschaftsfuhrers (ebenfalls ehrenamtlich)
Der zu genehmigende Beschluss lautet wie folgt:

,Dipl. Ing. Markus Ostermair wird zum weiteren Geschaftsfliihrer der Gesellschaft be-
stellt.”

Erlauterung:
Um nach Eintritt in die operative Phase die technische Gesamtverantwortung in der

Geschaftsfihrung angemessen abzubilden, ist es unerlasslich, einen weiteren Ge-
schéftsfuhrer mit bautechnischem Sachverstand zu bestellen. Hier konnte Dipl.-Ing.
Markus Ostermair als weiterer ehrenamtlicher Geschéftsfuhrer gewonnen werden.
Die Bestellung eines weiteren Geschaftsfuhrers ist auch auf dringende Anregung des
Wirtschaftsprufers erforderlich, um das Vier-Augen-Prinzip zu ermdglichen.

5. Erlauterung zur Genehmigungspflicht fir die Beschlisse

Die Wohnungsbaugesellschaft hat als Organe einen Geschaftsfihrer und eine Ge-
sellschafterversammlung eingerichtet. Auf einen Aufsichtsrat wurde verzichtet. Die
Gesellschafterversammlung entscheidet deshalb auch Gber Angelegenheiten, deren
Entscheidung bei anderen Gesellschaften einem Aufsichtsrat obliegt.

Nach § 93 Abs. 1 GO vertritt der Oberburgermeister die Stadt Furstenfeldbruck in der
Gesellschafterversammlung. Da es sich bei den zitierten Beschliissen des kommuna-
len Unternehmens nicht um eine dem Oberburgermeister zugewiesene laufende An-
gelegenheit der Verwaltung handelt, bedarf der Beschluss der Gesellschafterver-
sammlung einer nachtraglichen Genehmigung durch einen entsprechenden Stadt-
ratsbeschluss.

Aus diesem Grund kommt die Verwaltung zum formulierten Beschlussvorschlag.
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Anlage 1
TOP.O 11

Wohnungsbau-
gesellschaft
im Landkreis
Furstenfeldbruck

NIEDERSCHRIFT
liber die Gesellschafterversammlung der Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Fiirstenfeldbruck
GmbH am Freitag, den 19. Marz 2021, ab 14.00 Uhr im groBen Sitzungssaal des Landratsamtes

Fiirstenfeldbruck

Die Sitzung wird um 14.00 Uhr eroffnet.

Der Geschaftsfihrer und Versammlungsleiter Dr. Christoph Maier begriifit alle Teilnehmerinnen und

Teilnehmer, informiert Gber die Tagesordnung und den Ablauf der Veranstaltung.

TOP 1. Feststellung der ordnungsgemiafen Ladung und der Beschlussfahigkeit
Die Ladung ist ordnungsgemal’ erfolgt. 16 Gesellschafter sind anwesend. Die Gemeinde Adelshofen ist
mit keinem Vertreter anwesend (siehe Liste der Teilnehmerinnen und Teilnehmer - Anlage 1). Die

Beschlussfahigkeit der Gesellschafterversammlung gem. § 12 Abs. 1 der Satzung wird festgestellt.

TOP 2. Jahresabschluss 2019 mit Lagebericht
Der vor der Versammlung an alle Gesellschafter verteilte Jahresabschluss 2019 mit Lagebericht wird
informatorisch zur Kenntnis genommen. Die beschlussmaRige Behandlung erfolgt in der nachsten

Versammlung.

TOP 2 A. Zustimmung zur Beauftragung des Abschlusspriifers fiir 2019
Gem. § 8 Abs. 2 h der Satzung ist von der Gesellschafterversammlung die Zustimmung zur

Beauftragung des Abschlusspriifers zu erteilen.

Beschlussvorschlag: ,Die Zustimmung zur Beauftragung der Bavaria Revisions- und Treuhand
Aktiengesellschaft, Stollbergstrale 7, 80539 Miinchen als Abschlussprifer fir das Jahr 2019 wird

erteilt.”
Abstimmungsergebnis: Ja: 16 Nein: Enthaltung:
Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Firstenfeldbruck GmbH Geschéftsfihrer: Dr. Christoph Maier
Minchner Str. 32 | 82256 Fiirstenfeldbruck christoph.maier@bezahlbarwohnen.bayern
HRB 252958 | Amtsgericht Miinchen inffo@bezahlbarwohnen.bayern

STEUER-NR. 117/ 142/ 60563
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TOP 3. Entwurf Jahresabschluss 2020
Der vor der Versammlung an alle Gesellschafter verteilte Jahresabschluss 2020 wird informatorisch zur

Kenntnis genommen. Die beschlussmaRige Behandlung erfolgt in der nachsten Versammlung.

TOP 3 A. Zustimmung zur Beauftragung des Abschlusspriifers fiir 2020
Gem. § 8 Abs. 2 h der Satzung ist von der Gesellschafterversammlung die Zustimmung zur

Beauftragung des Abschlusspriifers zu erteilen.

Beschlussvorschlag: ,Die Zustimmung zur Beauftragung der Bavaria Revisions- und Treuhand

Aktiengesellschaft, Stollbergstrale 7, 80539 Minchen als Abschlussprifer fir das Jahr 2020 wird

erteilt.”

Abstimmungsergebnis: Ja: 16 Nein: Enthaltung:

TOP 4. Vorstellung, und Diskussion des ,Umsetzungskonzeptes Startphase 2021-2023“ samt
Beschlussfassung zu den Grundsétzen der kiinftigen Geschaftspolitik
Der Geschiaftsfihrer stellt das vor der Versammlung an alle Gesellschafter verteilte

,Umsetzungskonzept Startphase 2021 bis 2023“ vor.

TOP 4. a) Leitbild ,,Bezahlbar Wohnen in FFB“

Beschlussvorschlag: ,,Dem im Entwurf des Umsetzungskonzeptes vom 17.02.2021 dargelegten Leitbild

,Bezahlbar Wohnen in FFB” wird als kiinftig selbstverstandlich modifizierbare Geschaftsgrundlage fir
das satzungsgemale operative Handeln der Gesellschaft zugestimmt.”

Abstimmungsergebnis: Ja: 16 Nein: Enthaltung:

TOP 4. b) Umsetzungswege Neubau (KommWFP, EoF, Freifinanziert), jeweilige Rolle der
Gesellschaft

Der Geschaftsflhrer informiert ausfihrlich Gber die méglichen Umsetzungswege flir Neubauprojekte,

sowie deren Vor- und Nachteile. Er erldutert dabei insbesondere die Tischvorlage (Anlage 1), die einen

wirtschaftlichen Vergleich der Modelle KommWFP, EOF und freifinanziert enthalt. Empfohlen wird, der

Gesellschaft als ,, Arbeitsinstrumente” die beiden Wege KommWFP und EOF ,in den Werkzeugkasten”

zu legen.

Jedem Gesellschafter sollen dann bei der Realisierung von Projekten in der jeweiligen Kommune beide
Wege offenstehen. Dabei miisse insbesondere in der Anfangsphase gelten, dass diejenigen
Kommunen, welche ein Projekt mit der Gesellschaft realisieren, den Chancen und Risiken des Projektes

ndherstehen als die anderen Gesellschafter. Kommunen, die sich entschlieffen kein Projekt zu
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realisieren, sollen nach der eindeutigen Meinung des Geschéftsflihrers auch nicht kostenméRig (iber

die bereits geleistete Stammeinlage hinaus) belastet werden.

Nach verschiedenen Wortmeldungen aus dem Kreis der Gesellschafter und einer konstruktiven

Diskussion werden alle alle ab hier getroffenen Beschliisse unter nachfolgenden Vorbehalt gestellt:

Die Abstimmung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die jeweils zustindigen

Gremien der Gesellschafter.

Beschlussvorschlag: ,,Die Gesellschaft kann satzungsgemald Wohnungsbauprojekte operativ in

der Startphase wie folgt realisieren (geschaftspolitische Grundsatzentscheidung):
o Weg 1: Realisierung mit KommWFP als Totalibernehmer (Inhouse Geschaft) Planung und Bau
fur die Kommune
e Weg 2: Einbringung von Grundstiicken und Erbbaurechten mit Eigenrealisierung durch die
Gesellschaft mit EOF.
Die jeweilige Einzelprojektentscheidung samt Wahl des Umsetzungsweges erfolgt im

satzungsgemaflen Zusammenspiel zwischen der betroffenen Kommune und der Gesellschaft.”

Die Abstimmung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung der jeweils zustiandigen Gremien der

Gesellschafter.

Abstimmungsergebnis: Ja: 16 Nein: Enthaltung:

TOP 4. c) Wohnungsverwaltung

In den Vorgesprachen wurde von mehreren Gesellschaftern der Wunsch geduBlert, dass die

Gesellschaft zeitnah fiir die Verwaltung von Bestandswohnungen zur Verfiigung steht.

Beschlussvorschlag: , Die Geschéftsfiihrung wird beauftragt, die Voraussetzung dafiir zu schaffen, dass

die Gesellschaft ab dem 01.01.2022 in der Lage ist, Bestandswohnungen von Gesellschaftern zu

verwalten.”

Die Abstimmung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung der jeweils zustiandigen Gremien der

Gesellschafter.

Abstimmungsergebnis: Ja: 16 Nein: Enthaltung:

/4
127



Wohnungsbau-

gesellschaft
im Landkreis
-4- Flrstenfeldbruck
TOP 4. d) Kiinftige Ausstattung der Gesellschaft (Personal, Betriebsmittel, Finanzierung)

Beschlussvorschlag: ,Die Geschaftsfihrung wird beauftragt, im Rahmen des fiir 2021 zu erstellenden

Finanz- und Wirtschaftsplanes sowie der flinfjahrigen Finanzplanung eine ihrer Entwicklungsprognose
entsprechende Ausstattung der Gesellschaft mit Personal und Betriebsmitteln darzustellen sowie die

diesbezliglichen Finanzierungsmaoglichkeiten aufzuzeigen.”

Die Abstimmung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung der jeweils zustiandigen Gremien der

Gesellschafter.

Abstimmungsergebnis: Ja: 16 Nein: Enthaltung:
TOPS. Wahl eines technischen Geschaftsfiihrers {ebenfalls ehrenamtlich)
Markus Ostermair stellt sich vor (siehe Lebenslauf — Anlage 3). Er soll — wie der bisherige

Alleingeschéaftsfihrer ehrenamtlich - die notwendige technische Kompetenz in die Geschaftsfihrung
einbringen. Zudem ist die Gesellschaft nach  Hinweis der Wirtschaftspriifer aus

Controllinggesichtspunkten gehalten, kiinftig ein Vier-Augen-Prinzip sicherzustellen.

Beschlussvorschlag: ,,Dipl. Ing. Markus Ostermair wird zum weiteren Geschaftsfihrer der Gesellschaft

bestellt.”

Die Abstimmung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung der jeweils zustandigen Gremien der

Gesellschafter.

Abstimmungsergebnis: Ja: 16 Nein: Enthaltung:

/5
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Wohnungsbau-
gesellschaft
im Landkreis
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Es wird vereinbart, dass ein einheitlicher Sachvortrag und Beschlussvorschlag durch die Gesellschaft

zur Vorlage in den jeweiligen Gremien im Format docx kurzfristig zur Verfiigung gestellt wird. Die

Gesellschafter werden dann die heute gefassten Beschlisse in ihren Gremien zur Genehmigung

vorlegen und der Gesellschaft bis spatestens Mitte Juni 2021 eine schriftliche Riickmeldung zu den

dortigen Entscheidungen geben.

Ende der Gesellschafterversammlung um 15.15 Uhr.
7
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Dr. Christoph Maier

(\ﬁe’fsamm-lungslei’c-é-r und Ges\chéftsfuhrer)
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ZM s
Franziska Bauman
(Schriftflhrerin)

Anlagen:
- Liste der Teilnehmerinnen und Teilnehmer (Anlage 1)

- Tischvorlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (Anlage 2)
- Lebenslauf Dipl.-Ing. (Univ.) Markus Ostermair (Anlage 3)
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Anlage 2

Wohnungsbau-
gesellschaft
im Landkreis
Furstenfeldbruck
Vergleich
Projektdaten (Annahmen) KommWFP u. EOF |Variante EOF (real)
Grundstiicksflache 1.000] m?
BGF (= GFZ 1,0) 1.000 m2
WTl. (= Wfl./ BGF 0,75) 750 m?2
Bodenrichtwert Grundstiick 1.000] €/ m?
Fremdkosten (netto) KGR 200-700 (ErschlieRung, Bau,
Planung) 3.700 €/ m? BGF
Refinanzierungsanteil der Gesellschaft (Allgemeine
Geschéftskosten, Wagnis, Verwaltungsleistungen) 300 €/ m? BGF
Tilgungszeitraum 30 50,00 €|Jahre
Bewirtschaftungskosten jahrlich (nicht umlagefahig) 15 €/ m? WIl.
Stellplatze 15 Stiick
Zinssdtze KommWFP 0,2%, EOF objektabhéngiges
Darlehen 0,5%, belegungsabhangies Darlehen 1,75%,
Kapitalmarktdarlehen 1,4%
Finanzierungskosten = Zins und Tilgung (keine
Abschreibung) 3,3% Tilgung 2% Tilgung
Eigenkapital 15% Fremdkosten
EOF (Vergleich
Kosten KommWFP KommWFP) EOF (real) freifinanziert
Grundstiick 1.000.000,00 € - £ - € 1.000.000,00 €
Fremdkosten 3.700.000,00 € 3.700.000,00 € | 3.700.000,00 € 3.700.000,00 €
Refinanzierungsanteil der Gesellschaft 300.000,00 € 300.000,00 € 300.000,00 € 300.000,00 €
Gesamtkosten forderfahig 4.700.000,00 €
Vergltung an Gesellschaft (Refinanzierungsanteil -
nicht forderfahig) 300.000,00 €
Férderung/ Finanzierung
Zuschuss KommWFP 1.410.000,00 €
Zuschuss EOF 225.000,00 € 225.000,00 €
Darlehen BayernLaBo 2.290.000,00 €
objektabhéngiges Darlehen EOF 843.750,00 € 843.750,00 €
Erhdhungstatbestande objektabhangiges Darlehen EOF 84.375,00 € 84.375,00 €
belegungsabhéangiges Darlehen EOF 1.077.858,88 € | 1.077.858,88 €
Kapitalmarktdarlehen 1.769.016,12 € | 1.214.016,12 € 4.000.000,00 £
Mindesteigenkapitalquote 555.000,00 € 800.000,00 €
Jahrliche Liquiditatsrechnung
Mietertrage Wfl 70.250,00 € 117.000,00 € 117.000,00 € 162.250,00 €
Mietertrage Stellpldtze 9.000,00 € 9.000,00 € 9.000,00 € 9.000,00 €
Erbbauzins - € - €
Bewirtschaftungskosten 11.250,00 € 11.250,00 € 11.250,00 € 11.250,00 €
Finanzierungskosten (BayernlLabo) 68.000,00 €
Finanzierungskosten objektabhangiges Darlehen EOF
(Zinsen 0,5% p.a.) 32.000,00 € 32.000,00 €
Finanzierungskosten belegungsabhangiges Darlehen
EOF (Zinsen 1,75% p.a.) 50.000,00 € 33.000,00 €
Finanzierungskosten Kapitalmarktdarlehen 75.000,00 € 35.000,00 € 160.000,00 €
Finanzierungskosten (Zins+Tilgung) gesamt p.a. 68.000,00 € 157.000,00 € 100.000,00 € 160.000,00 €
Liquiditatsergebnis - €] 42.250,00 € 14.750,00 € - €
Miete pro m? (ohne Subjektférderung) 7,81 € 13,00 € 13,00 € 18,03 €
Miete (mit Refinanzierung Eigenanteil KommWFP) 9,00 €
Miete (mit Subjektférderung EkSt I, II, 111) 9,00 € 6,7,8€ 6,7,8€
Miete Dreizimmerwohnung 70 m? (ohne
Subjektforderung) 546,39 € 910,00 € 910,00 € 1.261,94 €
Miete Dreizimmerwohnung 70 m? (mit
Subjektférderung, Annahme Stufe Il) 546,39 € 490,00 € 490,00 € - €
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Markus Ostermair '(-g D

Persdnliche Daten

Ausbildung

Akademischer Grad
Geburtsdatum
Familienstand
Staatsangehdrigkeit

Kammerzugehdrigkeit

Lehrtatigkeit

Position

Berufliche Stationen

seit 2016
seit 2017
seit 2010
2006 - 2015
2011-2014
2007 - 2010
2006 - 2007
2004 - 2005

>

&
b

Studium des Bauingenieurwesens
Technische Universitat Miinchen

Dipl.-Ing. Univ. y
25. Juni 1978

verheiratet, 2 Kinder

/
y

Hochschule Augsburg, Fakultat fur Architektur und Bauwesen

deutsch

Bayerische Ingenieurekammer-Bau
Beratender Ingenieur, Bauvorlageberechtigter Ingenieur

Geschiftsfiihrender Gesellschafter der prb Consult GmbH & Co. KG

Dipl.-Ing. Univ. Markus Ostermair studierte Bauingenieurwesen an der TU Munchen. Er
war bei der seele GmbH als Contract Manager fir das Vertrags- und Nachforderungsma-
nagement bei nationalen und internationalen Projekten im Bereich der Glas-, Stahl-,
Aluminium- und Membranarchitektur verantwortlich. Flir das Projektmanagementblro
Hitzler Ingenieure war er bei GroRprojekten im Klinikbau als Projektsteuerer und hand-
lungsbevollmachtigeter Projektleiter tatig. Von 2006 bis 2015 war er Geschaftsfiihrender
Gesellschafter der prb Consult GmbH, seit 2016 ist er Geschaftsfihrender Gesellschafter
der prb Consult GmbH & Co. KG. Er verflgt Gber weitreichende Erfahrungen im Zusam-
menhang mit gestérten Bauabldufen und ist in der Lage, den Kern komplexer Problem-
stellungen herauszuarbeiten und an einer Losung konstruktiv im Sinne des Kunden mit-
zuwirken. Ziel seiner Arbeit ist stets die Losung von Problemen und niemals deren Ver-
waltung. Herr Ostermair ist Lehrbeauftragter an der Fakultat fur Architektur und Bauin-
genieurwesen der Hochschule Augsburg.

Geschaftsfihrender Gesellschafter, prb Consult GmbH & Co. KG
Geschaftsflhrer baucultur project GmbH

Lehrbeauftragter an der Hochschule Augsburg

Geschaftsflihrender Gesellschafter, prb Consult GmbH

Leitung Vertrags- und Nachforderungsmangement, Hitzler Ingenieure
Projektleiter im Geschéaftsbereich Projektsteuerung, Hitzler Ingenieure
Leitung Claim Management, seele GmbH & Co. KG

Contract Manager, seele GmbH & Co. KG
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Ausgewdhlte Sanierung Lore-Malsch-Haus |
personliche

Referenzen Auftraggeber: Lore-Malsch-Stiftung

Titigkeit seit 09/2018
Brutto-Projektvolumen: 20 Mio. €

Ca. 17.000 m? BGF, Sanierung eines Pflegeheims mit ca. 200 Plitzen im laufenden
Betrieb, Sanierung von angrenzenden Mitarbeiterhdusern, alle Geb3ude liegen im
AuBenbereich

e Leistungen der Projektsteuerung gem. § 205 Heft 9 AHO in den Handlungsbe-
reichen A bis E der Projektstufen 1 bis 5

e Quereinstieg in die laufende MaRnahme nach Austausch des Planungsteams

ESG Firstenfeldbruck — Aufstockung Bauteil E und Neubau
Bauteil F

Auftraggeber: ESG Elektroniksystem- und Logistik-GmbH

Titigkeit seit 04/2018

Brutto-Projektvolumen: 25,6 Mio. €

Ca. 6.000 m2 BGF, Erweiterung eines Biiro- und Verwaltungsgebiudes im laufen-
den Betrieb

e Leistungen der Projektsteuerung gem. § 205 Heft 9 AHO in den Handlungsbe-
reichen A bis E der Projektstufen 2 bis 5

Neubau einer Hauptverwaltung mit 6ffentlichem Forum
Auftraggeber: ZF Friedrichshafen AG
Tatigkeit seit 11/2013
Brutto-Projektvolumen: 100 Mio €, Nachforderungen 30 Mio. €

Ca. 32.000 m? BGF, Neubau von Biiroflichen, Lehr- und Veranstaltungsflichen,

Hérsaal und Ausstellungsbereich, Casino mit Betriebskiiche in anspruchsvoller Ar-
chitektur.

e Anti-Claim-Management

o Teilleistungen der Projektsteuerung gem. § 205 Heft 9 AHO in den Handlungs-
bereichen B, C und E der Projektstufen 3 bis 5

e  Priifung und Abwehr von Nachtragen auf Grund gestdrten Planungsablaufs und
gestérten Bauablaufs

e Honorarermittlung und Schlussrechnungspriifung eines gekindigten General-
planervertrags

Klinikum am Europakanal Erlangen — Neubau Haus M - Forensik
Auftraggeber: Kommunalunternehmen Bezirkskliniken Mittelfranken
Tatigkeit seit 07/2017
Brutto-Projektvolumen: 24,6 Mio €, Nachforderungen 1,5 Mio. €

e Teilleistungen der Projektsteuerung gem. § 205 Heft 9 AHO im Handlungsbe-
reich E der Projektstufen 3 und 4

e  Prifung und Abwehr von Nachtragen auf Grund gestdrten Planungsablaufs und
gestérten Bauablaufs

www.prb-consult.de kontakt@prb-




Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses in der Karlstral3e 47
Auftraggeber: Augustenkarree GmbH & Co. KG
Tatigkeit von 09/2014 bis 07/2017
Brutto-Projektvolumen: 11,7 Mio €, Nachforderungen 3,5 Mio. €

e Anti-Claim-Management

e Teilleistungen der Projektsteuerung gem. § 205 Heft 9 AHO in allen Handlungs-
bereichen der Projektstufen 4 und 5

e  Prifung und Abwehr von Nachtragen auf Grund gestdrten Planungsablaufs und
gestérten Bauablaufs

e Honorarermittlung und Schlussrechnungspriifung des Generalplanervertrags

Revitalisierung des Einkaufszentrums Lochhamer StralRe 31
Auftraggeber: Markus Brandl Grundstiicksverwaltungs GmbH & Co. KG
Tatigkeit 05/2015 bis 02/2016
Brutto-Projektvolumen: 18,9 Mio €, Nachforderungen 2,0 Mio. €

Ca. 9.500 m2 BGF Umbau und Erweiterung einer bestehenden Gewerbefliche fiir
Einzelhandel und Biironutzung. Neubau einer offenen Tiefgarage (200 Stellplitze)

e Teilleistungen der Projektsteuerung gem. § 205 Heft 9 AHO in allen Handlungs-
bereichen der Projektstufen 3 und 4

e Honorarermittlung und Rechnungsprifung eines geklndigten Generalplaner-
vertrags

Neubau Flughafen Berlin Brandenburg , Willy Brandt”
Auftraggeber: seele GmbH und ARGE Fluggastterminal BBI VE 6.2 Los 3
Tatigkeit von 04/2010 bis 12/2017

Von der Bearbeitung umfasster Teil des Brutto-Projektvolumens: 137 Mio. €,
Nachforderungen 274 Mio. €

e  Kostenermittlung gestérter Planungsablauf und gestorter Bauablauf
e  Erstattung von mehreren baubetrieblichen Gutachten
e Teilnahme an den Verhandlungsgesprachen zur auRergerichtlichen Einigung

Neubau der Europdischen Zentralbank in Frankfurt am Main
Auftraggeber: seele GmbH
Tatigkeit von 05/2011 bis 12/2014

Von der Bearbeitung umfasster Teil des Brutto-Projektvolumens: 35,9 Mio. €,
Nachforderungen 26,3 Mio. €

e  Kostenermittlung gestérter Planungsablauf und gestorter Bauablauf
e  Erstattung von mehreren baubetrieblichen Gutachten
e Teilnahme an den Verhandlungsgesprachen zur auBergerichtlichen Einigung

Sprachen Englisch, flieBend in Wort und Schrift.

Franzosisch, Grundkenntnisse.

www.prb-consult.de kontakt@prb-
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Wohnungsbau-
gesellschaft
im Landkreis
Furstenfeldbruck

Dr. Christoph Maier
GeschaftsfUhrer

Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis
Furstenfeldbruck GmbH

Leitbild ,Bezahlbar Wohnen in FFB”

Furstenfeldbruck, den 19.03.2021

Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Flirstenfeldbruck GmbH

Munchner Str. 32 | 82256 Furstenfeldbruck GeschéftsfUuhrer: Dr. Christoph Maier
HRB 252958 | Amtsgericht Munchen christoph.maier@bezahlbarwohnen.bayern
STEUER-NR. 117/ 142/ 60563 info@bezahlbarwohnen.bayern
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1. Leitbild ,bezahlbar Wohnen in FFB”

Nach dem hier niedergelegten Leitbild soll bezahlbares Wohnen im Landkreis

Furstenfeldbruck im Wirken der Gesellschaft entstehen.

Dieses soll unter Ruckgriff auf internationale Standards und bewahrte

Losungsansatze ein effektives und regional integriertes System etablieren.

1.1. Was heit bezahlbar Wohnen im Landkreis FFB?

Bezahlbar Wohnen heifdt nach der internationalen Definition, dass die Mieter nicht

mehr als 25% ihres Nettofamilieneinkommens fur Miete aufwenden mussen.

Nach ener Studie der Housing is unaffordable in the Global Sample of Cities

Technischen Universitat rental housing in any city regardless of GDP is unaf-
. fordable (more than 25 % treshold)
Munchen aus dem Jahr 2016
wenden in der
. o WD pani A Afprda bty
Metropolregion Munchen | S sgar Ren Sy
einkommensschwache

Haushalte im Durchschnitt ca.
53% des

Nettofamilieneinkommens fur
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Miete auf.
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Bezahlbar Wohnen kann auch

in  Relation zur aktuellen
Angebotsmarktmiete  dahingehend  definiert werden, dass bestimmte
Wohnangebote fur besonders schutzbedurftige Nutzergruppen zu einem

gegenuber dem Markt spurbar gunstigeren Mietzins angeboten werden.

Die Nettoangebotsmiete durfte aktuell in den urbanen Bereichen des Landkreises

(Stadte) bei ca. € 15.-/ m2 liegen, in den landlichen Bereichen bei € 12.-/ m2.
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Die Mieten aus einem etwaigen Mietspiegel sind insoweit irrefuhrend, als der
Neumieter sich dem Niveau der aktuellen Angebotsmiete stellen muss, von
gunstigeren, im Mietspiegel mitabgebildeten, Bestandsmieten profitieren nur

Bestandsmieter.

Die sozialhilferechtlich als angemessen festgestellten Mietobergrenzen (aktuell
nettokalt pro m2 in Zone 1 Stadte € 11,92 I, in Zone 2 Gemeinden € 9,96 & - siehe
Information Uber Unterkunftskosten und Sozialhilfe — LRA FFB, Amt fur Soziales, Az.
31-1) spiegeln nicht die Preise am Angebotsmarkt wider, kdnnen aber als
Anhaltspunkt fur ein als grundsatzlich bezahlbar anzusehendes Wohnangebot

verwendet werden.

In diesem Zusammenhang ist auch nicht allein auf den Mietzins pro m2 zu
fokussieren. Vielmehr ist der Gesamtmietzins typischer Wohnangebote fur die
relevanten Nutzergruppen wie Altere, Alleinerziehende und junge Familien in den
Blick zu nehmen. So kann z.B. eine Dreizimmerwohnung zu 80 m2 oder mit
intelligenten, flachensparenden Grundrissen zu 65 m2 zur Verfugung gestellt

werden.

Insoweit koéonnten die aktuellen Vorgaben des Landratsamtes zur
sozialhilferechtlichen Angemessenheit von Wohnkosten pro Personenhaushalt als
realistische Zielmarke fur bezahlbares Wohnen im Landkreis im Hinblick auf

Wohnungsgrofien und Mieten vereinbart werden:

Zone 1 - Stadte: Germering, Olching, Fiirstenfeldbruck, Puchheim und
Gemeinden: Eichenau, Emmering Grébenzell, Maisach

Richtwert fur: Richtgréize Kaltmiete bis max.
1 Personenhaushalt 50 gm 620,-- €
2 Personenhaushalt 65 gm 775,-- €
3 Personenhaushalt 75 gm 870,-- €
4 Personenhaushalt 90 gm 1.040,-- €
5 Personenhaushalt 105 gm 1.275,- €
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Zone 2 - Gemeinden: Adelshofen, Alling, Althegnenberg, Egenhofen, Grafrath,
Hattenhofen, Jesenwang, Kottgeisering, Landsberied, Mammendorf,
Mittelstetten, Moorenweis, Oberschweinbach, Schéngeising, Tiirkenfeld

Richtwert fir: Richtgrofe Kaltmiete bis max.
1 Personenhaushalt 50 gm 600,-- €
2 Personenhaushalt 65 gm 690,-- €
3 Personenhaushalt 75gm 715,-- €
4 Personenhaushalt 90 gm 800,-- €
5 Personenhaushalt 105 gm 920,-- €

1.2. Mit welchen MaRnahmen wird eine bezahlbare Miete erreicht?

Wie bereits ausgefuhrt ist zunachst auf intelligente, flachensparende Grundrisse fur

die relevanten Nutzergruppen zu achten.

Daneben muss man sich ansehen, welche Kostenarten sich typischerweise in jedem

Euro Miete mit welchen Anteilen niederschlagen.

Bezogen auf einen Erstnutzungsbetrachtungszeitraum von 30 Jahren ergibt sich

dabei ungefahr folgendes Bild:

B Grundstick

M Planen und
Bauen

W Bautrager-/
Entwicklergewinn

M Instandhaltung

M Vermietergewinn
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Diese Annahmen schwanken je nach Produkt und Lage, fur eine Analyse von

Kostensenkungspotentialen ist aber jedenfalls eine hinreichende Grundlage

gegeben.

Folgende Faktoren sind entscheidend zu Erreichung gunstiger Mieten:

intelligente, flachensparende Grundrisse fur typische Wohnangebote
hoher Anteil Wohnflache an Bruttogeschofiflache (ideal Wfl/ BGF 0,75)
gunstiger Grundstuckseinkauf

Verzicht auf Bautragergewinn

Optimierte Planungs- und Baukosten (Robuste Bauweise, Reduzierte
Technik, Skalierung von Losungen, bewahrte Partner)

Minimierung Liquiditatsuberschusse (= Gewinn) Vermieter
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1.3. Wie sieht bezahlbares Wohnen im Landkreis FFB aus?

Folgende inhaltliche Ausrichtung soll das in Wirkung der Gesellschaft ermogliche
bezahlbare Wohnen im Landkreis FFB haben.

Hauptfokus bezahlbarer Wohnraum

Unser Hauptfokus ist bezahlbarer Wohnraum. Vorrangiges Ziel sind demnach
Mietangebote fur typische Nutzergruppen mit moglichst gunstiger Gesamtmiete.

Dem sind andere Anforderungen unterzuordnen.

Intelligente, glinstige Wohnangebote fiir Altere, Alleinerziehende und junge

Familien

Wir schaffen mit intelligenten, flachensparenden Grundrissen bezahlbare
Wohnangebote fur typische Nutzergruppen wie Altere, Alleinerziehende und junge
Familien. Entscheidend ist hier weniger der Mietpreis pro m2, sondern vielmehr die
Gesamtmiete pro Wohnangebot (so kann z.B. eine Dreizimmerwohnung mit 80

oder mit 60 m2 zur Verfugung gestellt werden).

Ortsangemessene, flachenschonende Architektur

Eine gute stadtebauliche Einbindung ist uns wichtig. Wir setzen auf eine orts- und
situationsangemessene Architektur, die flachenschonend auf die maximal

erreichbare Hohe setzt.

Wir entwickeln zwei Wohnbautypen, einen fur eher urbane, einen fur eher landliche
Zusammenhange. Soweit nicht vermeidbar werden auch ungunstigere Lagen und

Ausrichtungen in Kauf genommen.
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Erhéhte Nutzungsdichte mit Gemeinschaftsangeboten

Wir trauen uns eine erhohte Nutzungsdichte und mischen in einem
Generationswohnkonzept die typischen Nutzergruppen kommunale Mitarbeiter,

Altere, Alleinerziehende und junge Familien.

Eher sparsamen WohnungsgroRen stehen von allen Bewohnerm nutzbare
Gemeinschaftsflachen Innen (z.B. Gemeinschaftsraum) wie AuRen (z.B.

Mietergarten) gegenuber.

Wir uberlegen bei groReren Ansiedlungen, ob erganzend auch Flachen fur

genossenschaftliche Wohnangebote zur Verfugung gestellt werden.

Robuste, gunstige Bauweise

Wir setzen (ohne Festlegung auf bestimmte Baustoffe) auf eine gunstige, robuste
und dauerhafte Bauweise mit eher geringem Instandhaltungsbedarf. Gunstige

Haustechnik beschranken wir auf das notwendige MaR.

Wir versuchen teure Gebaudeteile ohne unmittelbaren Wohnwert wie z.B.
Tiefgaragen zu vermeiden. Dabet sind im Hinblick auf die typischen Nutzergruppen

auch verminderte Stellplatzanforderungen zu diskutieren.

Energieeffizienz, Energieautarkie

Wir erfullen selbstverstandlich die gesetzlichen Energieeffizienzstandards. Wir
nutzen, wo moglich, Fermwarme, setzen auf regenerative Energieerzeugung (PV-

Anlagen vernunftiger GroRe als Standard, soweit passend BHKW).

Hochwertige Grunraume

Wir schaffen zur Integration in bestehende Strukturen hochwertige Grunraume mit

grofler Offenheit zum benachbarten Raum.
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Sozialer Frieden durch soziales Management
Uber die Verwaltung wird ein professionelles soziales Management gewéhrleistet.

Dieses kummert sich um die soziale Vernetzung der Bewohner und des ortlichen
Umfeldes (so kédnnten z.B. die Gemeinschaftseinrichtungen auch von Nachbarn und

ortlichen Vereinen mitgenutzt werden).
Es sorgt auch fur die Erhaltung der Immobilie in gutem Zustand.

Schliefllich kummert es sich zugehend um die Bewohner im Hinblick auf deren

finanzielle und soziale Situation.

Optimal mdégliche Einbindung in 6ffentliche Mobilitat

Wir achten auf eine optimal mogliche Einbindung der Standorte in das &rtliche
offentliche Mobilitatsangebot. Gemeinsam nutzbare individuelle

Mobilitatsangebote kénnen bei groReren Ansiedlungen uberlegt werden.

Fruhzeitiger, ernsthafter Burgerdialog

In einem fruhzeitigen und ernsthaften Burgerdialog versuchen wir, ggfs.
bestehende Vorbehalte auszuraumen, erklaren wir die Vorteile der jeweiligen
Ansiedlungen und erarbeiten gemeinsam den Mehrwert von kommunalem

bezahlbaren Wohnraum fur die Burgerinnen und Burger vor Ort.

Furstenfeldbruck, den 19.03.2021

Dr. Christoph Maier
Geschaftsfuhrer
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