STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2373/2021

11. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Errichtung eines 6-Familien- und eines 8-Familienhause mit Tiefgarage
antragsnr. und Stellplatzen; Langbehnstral3e 1; Gem. Puch
TOP - Nr. 02 Vorlagenstatus offentlich
AZ: B-2021-10-3 Erstelldatum 03.03.2021
Verfasser Cording, Sibylle Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 40 Bauamt Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status

1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 14.04.2021| O

Beschlussvorschlag:

Das Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
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Referent/in Gotz / BBV Planungs- Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
und Baurefe-
rent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Das Bauvorhaben liegt im nicht Gberplanten Innenbereich und ist demzufolge nach 8 34 Bauge-
setzbuch -BauGB- zu beurteilen. Danach ist ein Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zul&ssig,
wenn es sich nach Art und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen ge-
wabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Gegenstand des Bauantrages ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses (Haus 1 mit 8 WE)
entlang der Langbehnstral3e im vorderen Grundstiicksbereich und eines Mehrfamilienhaus im
rickwartigen Grundstucksbereich (Haus 2 mit 6 WE). Die erforderlichen Stellplatze werden in
einer Tiefgarage mit 23 Stellplatzen und 3 oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen.

Das 8-Familienhaus hat eine Grundflache 308 m? mit einer Hohenentwicklung von E+I+D mit
Satteldach und entspricht damit dem ehemaligen Bestandsgebaude.

Im rickwartigen Bereich, indem bisher eine Maschinehalle mit einer Grundflache von 219 m?
und eine Lagerhalle mit einer Grundflache von 118,00 m? stand, soll nun ein 6-Familienhaus mit
einer Grundflache von 202 m? mit einer Hohenentwicklung von E+I+D mit Satteldach errichtet
werden.

Ehemaliger Bestand: Geplante Bebauung:

-
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beide Darstellungen ohne Maf3stab

Planungsrechtliche Beurteilung:

Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt durch eine zweigeschossige Bebauung
zzgl. Dach (E + | + D). Hierbei handelt es sich grof3tenteils um Wohngeb&ude von
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landwirtschaftlichen Anwesen. Auf dem ndérdlich angrenzenden Grundsticken handelt es
ausschlie3lich um Wohnbebauung.

Die geplanten zweigeschossigen Wohngebaude (E + | + D) fugen sich hinsichtlich Art und Maf3
der baulichen Nutzung sowie der Kubatur (Gebaudeléange und -tiefe) in die ndhere Umgebung
ein. Die Stellung des Vordergebaudes zur Straf3e hin orientiert sich am Geb&ude des bisherigen
Gasthofes, ist jedoch von der StralRe zu Gunsten eines Vorbereichs um ca. 5,0 m nach Westen
abgertickt, vergleichbar mit dem nérdlich angrenzenden Wohngeb&ude, welches einen ca. 3,0
m breiten Vorbereich aufweist. Grundsatzlich wéare zwar entsprechend der vorwiegend alteren
Bebauung in der tUbrigen Umgebung ein naheres Heranrlicken an die StralRe wiinschenswert,
die geplante Bebauung wird jedoch als stadtebaulich vertretbar erachtet, sofern der Vorbereich
nicht durch Stellplatze in Anspruch genommen und statt dessen gartnerisch gestaltet wird.
Weiterhin wirde das Anpflanzen von mindestens zwei hochstammigen Baumen gemal
Stadtbaumliste begruf3t werden. Auf die geplante Freiflachengestaltungssatzung wird
hingewiesen.

Unter dieser Voraussetzung wird kein Erfordernis fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erachtet.

Zusammenfassend ergibt sich, dass sich das Bauvorhaben nach Art und MalR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Da der Bauantrag gemal? GeschO dem Ausschuss nicht zur Entscheidung vorgelegt werden
muss, die Verwaltung sich jedoch wegen der stadtebaulichen Relevanz entschlossen hat den
Bauantrag dem Ausschuss vor der Genehmigung zur Kenntnis zu geben, wird der umseitige
Beschlussvorschlag empfohlen.



