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10. 6ffentlichen und nichtdffentlichen Sitzung des Planungs- und

Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 17.03.2021, 18:00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal

des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen

gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Bauvorbescheid; Neubau eines Wohnhauses mit 16 Wohnungen und
14 Parkplatzen; Furstenfelder Strafl3e 23; FI.Nr. 1626/24, Gem. FFB

3.  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/11-1

.Bereich zwischen Kurt-Huber Ring und Industriestrale®;
Ergebnis des Fachbeirats, Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/13-2 "Ostlich Industriestrale Teil 2
(Nord)" Ergebnis Arbeitskreis + erneuter Billigungsbeschluss

5. Sachstand Sportzentrum Ill; mdl. Bericht

6. Verschiedenes
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Stadt-Land-Fluss ‘@

Nichtoffentlicher Teil:

1. Grundsticksangelegenheit
2.  Grundsticksangelegenheit
3. Grundstiicksangelegenheit
4.  Mdundlicher Bericht

5. Verschiedenes

Freundliche GrilRRe

Christian Stang|
2. Burgermeister



TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2356/2021

10. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Bauvorbescheid; Neubau eines Wohnhauses mit 16 Wohnungen und 14
antragsnr. Parkplatzen; Furstenfelder Straf3e 23; FI.Nr. 1626/24, Gem. FFB
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: V-2020-20-2 Erstelldatum 10.02.2021
Verfasser Worle, Carolin Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 17.03.2021| O

Beschlussvorschlag:

Das Vorhaben wird nach § 17 Abs. 2 Nr. 5 Buchstabe b GeschO zur Kenntnis ge-

nommen.
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Referent/in Gotz / BBV Planungs- Ja/Nein/Kenntnis
und Baurefe-
rent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Gegenstand des Antrages auf Vorbescheid ist der Abbruch des bestehenden
6-Familienhauses und die Neuerrichtung eines Wohnhauses mit 16 Wohneinheiten
und 14 oberirdischen Stellplatzen auf dem Baugrundstiick FI.Nr. 1626/24 der Ge-
markung Firstenfeldbruck in der Furstenfelder StralRe 23.

Bei dem Bestandsgebaude handelt es sich um ein 2-geschossiges Wohngebaude
mit folgenden Ausmalien: Lange 22,50 m, Breite 9,99 m, Grundflache 224,78 m2,
stralRenseitige Wandhéhe von ca. 7,00 m.

Zur Rickseite hin wirkt das Gebaude aufgrund des tiefer liegenden Geldndes 3-
geschossig. Der Vorgartenbereich an der Firstenfelder Stral3e ist bis auf den Zu-
gang zum Gebaude beinahe vollstandig begrint und dementsprechend wenig ver-
siegelt. Im nordlichen Bereich des Flurstiickes finden sich zwei Garagenbauten, die
uber den Wittelsbacherplatz angefahren werden kdnnen.

Der vorliegende Antrag auf Vorbescheid sieht eine 4-geschossige Bauweise mit fol-
genden Ausmalien vor: Lange 28,00 m, Breite zwischen 9,00 m und 11,96 m, Grund-
flache 296,99 m2?, stral3enseitige Wandhohe zwischen 7,31 m und 9,60 m

Der Vorgartenbereich an der Furstenfelder Stral3e wird im Vergleich zum Bestand,
deutlich starker versiegelt. Als Ubergang zum westlichen Stadtpark schlagt der An-
tragsteller die Pflanzung mehrere Gehdlze in diesem Bereich vor. Mit dem geplanten
Bauvorhaben werden 19 Kfz-Stellplatze erforderlich. Geplant sind 6 oberirdische
Stellplatze an der Firstenfelder Stral3e und eine absenkbare Anlage (Parkliftsystem)
mit 8 Stellplatzen direkt angrenzend an den Wittelsbacherplatz. 5 Stellplatze sollen
gemal § 3 Garagen- und Stellplatzsatzung der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck
abgeldst werden. Der rickwertige Ostliche Garten ist vollstandig von Einbauten oder
Versiegelung freigehalten.

~
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Im Rahmen des Bauvorbescheides sollen folgende Fragen beantwortet werden:

1.

N o o bk 0D

Die Gebaudelange mit 28 m weicht von der unmittelbaren Umgebungsbebauung
ab. Ist diese Abweichung planungsrechtlich zuléssig?

Sind 4 Vollgeschosse planungsrechtlich zulassig?

Kodnnen 5 Stellplatze von der Stadt abgelost werden?

Sind absenkbare Stellplatzanlagen, wie gezeichnet planungsrechtlich zulassig?
Ist es planungsrechtlich zuldssig den Bestandsbau zu beseitigen?

Ist eine GRZ von 0,27 planungsrechtlich zuléassig?

Ist das Gebaude mit seinen Abstandsflachen der Nord-West Fassade zur Stral3e
planungsrechtlich zulassig? Kann fiur die geringflugige Uberschreitung der
Abstandsflache (Aufzug) Uber die Stralenmitte eine Abweichung in Aussicht

gestellt werden?

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Baugrundstiick FI.Nr. 1626/24 der Gemarkung Furstenfeldbruck in der Firsten-
felder Stral3e 23 liegt im nicht Gberplanten Innenbereich und ist demzufolge nach §
34 Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen. Danach ist gemaf3 § 34 Abs. 1 BauGB ein
Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Mal der baulichen Nutzung:

Die fur die Beurteilung des MalRes der baulichen Nutzung maf3gebliche Umgebung,
ist die Bebauung, die sich im Geviert des Baugrundsttickes befindet. Das Baugrund-
stuck wird von der Furstenfelder Stral3e, der Oskar-von-Miller-Stral3e und der
BahnhofstraRe umschlossen, welches als malRgebliche nédhere Umgebung definiert
wird.

10
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Definierte ndhere Umgebung

Die umgebende Bebauung ist gepragt von villenartigen Einzelgebauden mit zwei
Hauptgeschossen zzgl. Dachgeschoss (I1+D). Die Gebaudeldnge betragt in der Re-
gel ca. 15,00 m, vereinzelt auch ca. 20,00 m. Die Traufseiten der Dacher werden
selbst bei Vorbauten nicht unterbrochen. Dariiber hinaus befindet sich nordlich des

11
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Bauvorhabens im Eckbereich Furstenfelder Stral3e / BahnhofstraRe das Postgebau-
de (BahnhofstralRe 2a, FI.Nr. 1626, Gemarkung FFB) mit drei Vollgeschossen und
einer Gebaudelange von knapp 40,00 m zur Furstenfelder Stral3e hin.

Betrachtet man nun das Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der Zahl der Vollge-
schosse und der Hohe der baulichen Anlage findet man in der direkten Umgebung
uberwiegend eine einheitliche E+1+D-Bebauung, wobei das Erdgeschoss in den
meisten Fallen als Hochparterre ausgefihrt ist. Die beantragte Geschossigkeit und
die Hohe der baulichen Anlage in Verbindung mit der Grundflache ist in der n&heren
Umgebung in Bezug auf die Kubatur nicht vorhanden.

Hinzu kommt, dass es bei dem geplanten Bauvorhaben an einem Einfligen hinsicht-
lich des Verhéltnisses zwischen der geplanten Grundflache und der das Geb&ude
umgebenden Freiflache fehlt. Abzustellen ist dabei nicht auf die GRZ des Vorhabens
im Vergleich zu der in der Umgebung vorhandenen Bebauung. Nachdem jedoch
Malkriterien zu prufen sind, die die von auf3en wahrnehmbare Erscheinung des Ge-
baudes im Verhaltnis zu seiner Umgebungsbebauung beschreiben (BVerwG, Urtell
vom 21.6.2007, Az.: 4 B 8/07), kann die Dichte der Bebauung bei einer offenen Bau-
weise nicht aufRer Acht bleiben.

Die hohe Versieglung wird besonders durch die geplanten oberirdischen Stellplatze
im Vorgartenbereich zur Flrstenfelder Strale sowie auch zum Wittelsbacherplatz
ersichtlich. Die Umgebung wird durch gré3ere Freiflachen und Grunflachen gepragt.
Ahnlich groRe Grundstiicke haben stets auch einen gréReren Gartenanteil. Eine der-
artige nicht zu vernachlassigende Freiflache fehlt auf dem Baugrundsttick.

Das beantragte Bauvorhaben figt sich somit hinsichtlich dem Mal3 der bauli-
chen Nutzung bezuglich der Geschossigkeit in Verbindung mit der Grundflache
sowie der uUberbauten Flache im Verhéltnis zur Freiflache nicht in die direkte
Umgebung ein und wirde deshalb zu stadtebauliche Spannungen fihren. Das
Bauvorhaben ist gemaR § 34 Abs. 1 BauGB bauplanungsrechtlich nicht zul&s-
sig und der Antrag auf Vorbescheid ist somit abzulehnen.

12



e e e e e

Stellplatze
gesamt = 14

Fahrrader

RO

Seite 7
(IR A T LT

1 4 Dez. 2020°

Bauamt

w tANDFiATSAM’T"_‘\

-+ _ Staawauamt Furstenfeldbsuck
sb.|_Edrétenfeldbruck 10, 062 2020 \
<1 ] : o ]

}

16m Prvileg L=9m <16m

N\
N

e ¢
80 R 'v ~ Q
NH= 7\31"‘1/3'4 43
SN
Y th\ 'v‘ bsenkbay

ELURNUMMER 1626/24
GrundstiicksgréRe:
Wohnfldche: 787,20 m*
Bruttogeschossflache: 1046,00 m*

car s
Grundriss EG; maRstabslos

1068,00m? (.,

LT ’
s sl

[,

GRUNDRISS KG

ANSICHT SUD-0ST

ey

ANSICHT NORD-WEST

o,

Ansichten; maf3stabslos

13

vy {140z am
I - / L rduienpadsms,
L
| L [
[
1] I
AAAAA &
= ANSICHT SUD-WEST
|
- B
n T m i1
e ) asgllll

e
ANSICHT NORD-OST <m0



Seite 8
Stadtebauliche Einschétzung:

Von Seiten der Stadtplanung wird die geplante Nachverdichtung grundsatzlich be-
grufdt, wenn auch das Nachverdichtungspotenzial als nicht besonders grol3 erscheint.
Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird positiv hervorgeho-
ben, dass bei einer ahnlichen Firsthdhe wie das Bestandsgebdude mehrere zusatzli-
che Wohneinheiten geschaffen werden kdnnen. Gleichzeitig wurde die Versiegelung
im ostlichen Gartenbereich mdglichst gering gehalten. Die Pflanzung straRenbeglei-
tender Geholze als Ubergang zum westlichen Stadtpark wird begriiR3t.

Die geplante Verlangerung des Gebaudes wird im Hinblick auf das Postgeb&aude in
der nordlichen Umgebung als vertretbar erachtet. Jedoch bestehen gegen das Bau-
vorhaben erhebliche Einwande gegen die geplante Geschossigkeit im Dachbereich.
Durch die geplante Unterbrechung der Traufe auf ca. 50% der Gebaudelange ent-
steht eine um ein Vollgeschoss hdhere Geb&audewirkung, welche sich auch aus stad-
tebaulicher Sicht nicht in die Umgebung einflgt.

AulRerdem wird die Anordnung, Organisation und Abldse der Stellplatze kritisch be-
wertet. Im Bereich der Furstenfelder Stral3e befinden sich gegeniberliegend des
Vorhabens insgesamt 91 offentliche Stellplatze. Im Rahmen des Verkehrsentwick-
lungsplanes wurde fir diesen Bereich eine teils hohe Auslastung vor allem in den
Zeitraum von 8 Uhr morgens bis 13 Uhr sowie einem erneuten Peak zwischen 16
und 17 Uhr festgestellt. In den Zeiten von 18 bis 7 Uhr morgens ist von einer gerin-
gen Auslastung auszugehen. Interpretiert man die Bestandsaufnahme des Verkehrs-
entwicklungsplans kommt man zu dem Schluss, dass es sich bei den dortigen Fahr-
zeugen primar um kurzzeitige Besucher handelt, die vermutlich priméar aus dem Um-
feld der 6stlichen Schulen kommen. Die Stellplatze werden damit mit grof3er Wahr-
scheinlichkeit nur wenig von den angrenzenden Anwohnern genutzt. Unterstellt man
den zukunftigen Bewohnern, dass ein Grof3teil wahrend der reguléaren Arbeitszeiten
mit dem Privat-PKW zum jeweiligen Arbeitsplatz anreist, wirden sich Wochentags
keine signifikante Verschlechterung des offentlichen Parkdrucks auf den Bereich der
Furstenfelder Stral3e ergeben. Gleichzeitig ist bei dem angedachten Parkliftsystem
davon auszugehen, dass ahnlich wie bei Duplex-Stellplatzen, das Parken ebenerdig
auf den direkt angrenzenden offentlichen Stellplatzen an der Firstenfelder Stral3e
komfortabler und wenig aufwendig ist. Im Ergebnis wirde sich bei nicht ausreichen-
der Nutzung des Parkliftsystems die Parkplatzsituation wiederum verschlechtern.

Zusammenfassend kann aufgrund der geringen Auslastung der offentlichen Stellplat-
ze an der Furstenfelder StralR3e im Zeitraum von 18 bis 8 Uhr die Ablose der Stellplat-
ze und damit die Reduzierung der nachzuweisenden Stellplatze zugestimmt werden.
Unterstutzt wird dies durch die Lage des Vorhabens an dem nahe gelegenen S-
Bahnhof, der in 10 min. Ful3weg zu erreichen ist.

Aus stadteplanerischer Sicht wird die Anordnung der 6 Stellplatze direkt an der Flrs-
tenfelder Straf3e kritisch bewertet. Wie zuvor beschrieben, befinden sich entlang der
Furstenfelder StralRe beinahe auf der gesamten Westseite oOffentliche Stellplatze,
was zwangslaufig heute schon zur Reduzierung des StralRen- und Stadtbildes in die-
sem Bereich beitragt. Spiegelt man diese Stellplatze, wie von dem Antragssteller
vorgesehen, auf den Bereich der Privatgrundstiicke, nimmt die primar durch Vorgar-
tenzonen gepragte Situation entlang der Furstenfelder Stral3e schaden und schafft
gleichzeitig unnotig versiegelte Flachen. Auch im Hinblick auf das zu hinterfragende
Parkliftsystem wird dringend angeraten, tber eine Tiefgaragenldsung nachzudenken.

14
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Notwendigkeit eines Bebauungsplanes:

Das Areal zwischen der Bahnhof-, Furstenfelder- und Oskar-von-Miller-Stral3e ist
primar durch freistehende Baukérper mit zwei Hauptgeschossen plus Dachgeschoss
mit weitgehend durchgangigen Traufseiten gepragt. Dies soll auch zukinftig beibe-
halten werden. Aus diesem Grund wird keine Notwendigkeit erachtet, das geplante
Bauvorhaben im Rahmen eines Bebauungsplanes planungsrechtlich zu ermdglichen.

Das Bauamt kommt daher zu dem auf dem Deckblatt formulierten
Beschlussvorschlag.

15
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TOPO 3
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2349/2021

10. o6ffentliche

und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen
antragsnr. Kurt-Huber Ring und Industriestral3e,;

Ergebnis des Fachbeirats, Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf
TOP - Nr. 3 Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 05.02.2021
Verfasser Erber, Elvira Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 17.03.2021| O

2 Stadtrat Entscheidung 23.03.2021] O
Anlagen: STR Beschlussbuchauszug vom 25.11.2014

PBA Beschlussbuchauszug vom 20.01.2016

a PBA Beschlussbuchauszug vom 17.12.2018

b Tischvorlage vom 17.12.2018

Protokoll der 10. Fachbeiratssitzung vom 28.01.2021
Ubersicht Priifauftrage aus den Unterlagen 02 2021

Ubersicht Planung 2016 zu 2021

Lageplan mit Umgriff Geltungsbereich

V+E 50 11-1 ,Bereich zwischen Kurt Huber Ring und Industrie-
strale”; Vorentwurf

oO~NO U WWN P
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Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Die Auffassung des Fachbeirates zur aktuellen Planung wird geteilt.

2. Der im Stadtrat am 25.11.2014 beschlossene Aufstellungsbeschluss, Beschluss
Vorentwurf der Bebauungsplananderung Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-
Ring und IndustriestralRe -1. Anderung“ wird aufgehoben.

3. Fur den in Anlage 7 dargestellten Bereich wird der Aufstellungsbeschluss fir einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst. Der Bebauungsplan tragt die Be-
zeichnung ,V+E Nr. 50/11-1 Bereich zwischen Kurt-Huber Ring und Industriestral3e.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) durchgefthrt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentrager einen Durchfiihrungsver-
trag und einen Stadtebaulichen Vertrag abzuschliel3en.

5. Dem vorgestellten Vorentwurf (Anlage 8) wird zugestimmt. Die Verwaltung wird be-
auftragt, auf dieser Grundlage die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Der Vorentwurf
tragt das Datum der Sitzung des Stadtrates vom 23.03.2021.

18
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

1. Bisheriger Verlauf

Am 30.09.2014 erfolgte im PBA und am 25.11.2014 STR der Aufstellungsbeschluss
und der Beschluss Vorentwurf fur den Bebauungsplan Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen
Kurt-Huber-Ring und IndustriestraRe — 1. Anderung“ sowie der Beschluss einen
Fachbeirat einzuberufen.

2. Fachbeirat

Der Fachbeirat tagte seit 2015 insgesamt 10 Mal. In der Sitzung des PBA am
20.01.2016 erfolgte ein Beschluss Uber die bis dato erzielten Ergebnisse aus dem
Fachbeirat. Zwischendurch fand ein Eigentimerwechsel statt, welcher erneut ein Zu-
sammentreffen des Fachbeirates notwendig machte. Eine erneute Vorstellung erfolg-
te in der PBA Sitzung am 17.12.2018 in der Form eines mundlichen Berichtes.

Nach einem weiteren Eigentimerwechsel fanden trotz Coronakrise Ende 2020 / An-
fang 2021 drei weitere Fachbeiratssitzungen statt, davon zwei in Form von Videokon-
ferenzen. Die Planung wurde dabei weiterentwickelt. Die nun vorliegende Planung
wird von den Mitgliedern des Fachbeirates beflirwortet.

Der Fachbeirat war zuletzt wie folgt besetzt:

stimmberechtigte Fachju-
roren

Herr Prof. Thomas Hammer/ Architekt, Miinchen
Herr Johannes Mahl/ Landschaftsarchitekt, Miinchen
Herr Franz Balda/ Architekt, Flrstenfeldbruck

Herr Martin Kornacher/ bzw. Herr Johannes Dachsel
Stadtbaurat, Stadt Flrstenfeldbruck

Herr Thomas Miiller/ Klimaschutzbeauftragter, Stadt
Firstenfeldbruck

PwnE

o

stimmberechtigte 2. Herr Stadtrat Christian Stangl/ Griine, 2.
Sachjuroren Blrgermeister
3. Herr Stadtrat Hans Schilling/ CSU-Fraktion
4. Herr Dr. Andreas Rothenberger/ BBV-Fraktion
5. Herr Georg Stockinger/ Freie Wahler

Sonstige Teilnehmer - Herr Oberbirgermeister Erich Raff,

- Herr Stadtrat Philipp Heimerl/ SPD,

- Frau Stadtrétin Zierl/ ODP

- SG 41 Herr Markus Reize, Frau Elvira Erber

- SG 42 Frau Carina Schott

- Eigentuimer Herr Otto Hien und Herr Peter Emmerling
(ISARKIES Wohn- und Gewerbegrund GmbH & Co.
KG)

- Planerin Frau Dr. Krista Blassy vom Biuro PAB
Architekten
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Seite 5
3. Planung Stand 02/2021.:

Der Beschlussbuchauszug der Planungs- und Bauausschuss Sitzung vom
20.01.2016 befindet sich unter der Anlage Nr. 2.

Das Protokoll der letzten Fachbeiratssitzung vom 28.01.2021 liegt als Anlage Nr. 4
dem Sachvortrag bei. Die darin angesprochenen Punkte wurden vom Blro eingear-
beitet. Die Mitglieder des Fachbeirates wurden aufgefordert sich bis einschlief3lich
18.02.2021 zu den Uberarbeiteten Unterlagen zu aufRern und mitzuteilen ob ein wei-
terer Fachbeirat notwendig werden wird oder nicht. Die Mehrheit der Fachbeiratsmit-
glieder hatte an der Uberarbeiteten Planung nichts anzumerken (s. Tabelle / An-
hang).

In der Anlage 5 zum Sachvortrag finden Sie eine Ubersicht mit Zwischenstanden. Im
Folgenden gehen wir nur kurz auf die Unterschiede zwischen dem Stand PBA
20.01.2016 und dem Stand 03.02.2021 ein. Es gab Veranderungen in der Nutzung
(EG anstatt Biosupermarkt Gewerbe und gewerbliches Wohnen), Zunahme der Ge-
schossflache, Veranderungen bei der Geschossigkeit (Staffelgeschosse), Gestaltung
des Innenhofes sowie der Aul3enbereiche, Fassadengestaltung. Die Planung ist nun
sehr detailliert ausgearbeitet.

Ein paar Ausschnitte aus der Gegenuberstellung (Anlage 6 ausfihrlicher):

f

Dachaufsicht /
Geschossigkeit

Lageplan
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Zusammenfassung:
PBA 20.01.2016 Unterlagen vom 03.02.2021
Abstandsflachen
Lageplan/ Frei- Hochwertige Gestaltung der Au-
flachen Renflachen, begriinte Fassaden,
Carports...
Geschossigkeit Turm von V auf VII Geschosse
Westbaukorper 1V -> IV
Ostbaukorper 1V -> V Staffelgeschoss
Nordbaukorper IV -> IV Staffelgesschoss
Nutzung EG Biosupermarkt, Kita -> Gewerbe, gewerbliches Wohnen und Kita
Innenhof Jetzt hbherwertige Gestaltung
Jetzt gestalteter Eingangsbereich
Fassaden
GF 5.119 gm 5.549 gm
GF Uberschrei- 1.609 gm 2.039 gm
tung
GFZ 1,54 1,67

4. Weiteres Verfahren

Am 18.02.2021 ging von der Firma ISARKIES Wohn- und Gewerbegrund GmbH &
Co. KG ein Antrag auf einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein. Weiterhin
wurde ein Vorentwurf eines Bebauungsplanes eingereicht (s. Anlage 7).

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, auf Grundlage der vorgelegten Planung ei-
nen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen sowie dem Vorentwurf zuzu-
stimmen. Weiterhin wird empfohlen, die Verwaltung zu beauftragen, hierzu mit dem
Vorhabentrager einen Durchfiihrungsvertrag und einen Stadtebaulichen Vertrag ab-
zuschlieRen. Hierzu missen der bisherige Aufstellungsbeschluss sowie der Be-
schluss des Vorentwurfs vom 25.11.2014 zum bisherigen Bebauungsplanénde-
rungsverfahren aufgehoben werden.

Es wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf

§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufiihren. Nachdem die
zulassige Grundflache unter Beriicksichtigung der benachbarten Bebauungsplane
mit engem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang tber 20.000 m?
(jedoch unter 70.000 m2) liegt, wurde die hierfir erforderliche Vorprifung des Einzel-
falls durchgeftihrt mit dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOP O}

Auszug
aus der Niederschrift iiber die
7. éffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 25.11.2014 :

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Kiaus Pleil;

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Erich Raff;

Vorsitzende, 3. Biirgermeisterin:

Frau Karin Geiller,;

Stadtrate:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Albert Bosch; Frau Claudia Calabro;
Herr Karl Danke; Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele; Herr
Christian Gétz; Herr Jan Halbauer; Herr Philipp Heimerl; Herr Franz Hofelsauer; Frau
Beate Hollenbach; Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Martin Kellerer; Frau Dr. Birgitta Kle-
menz; Frau Simone Koch; Herr Dieter Kreis; Frau Hermine Kusch; Herr Axel Lammile;
Herr Andreas Lohde; Herr Franz Neuhierl; Herr Michael Piscitelli; Herr Dieter Pleil; Herr
Klaus Quinten: Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Walter Schwarz; Herr
Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Jens Streifeneder; Herr Dr. Andreas
Strohle: Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zier!;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 11 Bebauungsplaninderung Nr. 50/11-1 "Bereich zwischen Kurt-Huber-
Ring und IndustriestraBe - 1. Anderung”, Aufstellungsbeschluss und
Beschluss Vorentwurf

Sachvortrag:

Der Sachvortrag vom 30.10.2014, Beschlussvorschlag-Nr. 0459/2014/1 (Anlagen 1.
Beschlussbuchauszug PBA & STR vom 30.09.2014, 2. BBP 50/11 vom 27.03.2007,
Planzeichnung und textl. Festsetzungen, 3. Lageplan mit Luftbild, 4. Schnitt & Ansicht
vom Kurt-Huber-Ring, 5. Gebaudeentwurf 3D-Visualisierung, 6. Uberlagerung Baurau-
me BBP 50/11 und BBP50/11-1, 7. Vorentwurf vom 25.11.2014) dient dem Gremium als
Diskussionsgrundlage.

Herr Kornacher erlautert den Stand der Verhandlungen und schiagt vor, mindestens
1/3 der Erdgeschofflache fur gewerbliche Nutzungen festzusetzen. Auch misste die
Ausweisung als Sondergebiet mit Mischgebietscharakter erfolgen.

Herr StR Schmetz spricht im Namen seiner Fraktion und bezieht sich auf den Pla-

nungsausschuss. Die SPD-Fraktion ist gegen die Festsetzung ,Sondergebiet Senio-

renwohnen® um eine Art ,Ghettosituation* zu vermeiden. Er befurwortet die Ausweisung

als ,Allgemeines Wohngebiet®, da diese die Moglichkeit einer gewerblichen Nutzung im

Erdgeschoss beinhaltet. Er stellt folgende Anderungsantrige:

1. Streichung der Festsetzung Sondergebiet Seniorenwohnen und stattdessen Auswei-
sung als Allgemeines Wohngebiet.

2. Streichung des 3. Vollgeschosses

3. Festschreibung der gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss auf mindestens 50 %
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Herr StR Stangl bewertet das Ergebnis als durchaus positiv und pladiert fur die Zu-
stimmung. Er sieht die Uberschreitung der Geschossflache als durchaus vertretbar.

Frau StRin Dr. Zierl stimmt Herrn StR Stangl zu. Sie regt an, Frau Wendler als Klima-
schutzbeauftragte in den Fachbeirat mit einzubeziehen.

Herr StR Schilling schlielit sich weitgehend den Ausfilhrungen von Herrn StR Schmetz
an, weist aber darauf hin, dass die Uberschreitung der Geschossflache um 1.188 m?
sehr hoch ist, zumal die dort bestehenden Gebzude alle eine Etage tiefer sind. Er regt
jedoch an, die Reduzierung der Geschossflache aufgrund der hohen Grundstiickpreise
zu Uberdenken.

Herr StR Streifeneder ist mit dem Sachvortrag einverstanden und pladiert dafur, den
Anderungsvorschlégen der SPD nicht zuzustimmen, sondern analog dem Vorschlag der
Verwaltung zu verfahren.

Herr StR Neuhierl vermisst die Frage nach der gewollten stadtebaulichen Entwicklung.
Er spricht sich fir die Nichtédnderung des Bebauungsplanes aus und stimmt den Ande-
rungsantragen von Herrn StR Schmetz zu.

Beschliisse zu den Anderungsantrégen von Herr StR Schmetz .
Streichung der Festsetzung Sondergebiet Seniorenwohnen und stattdessen Auswei-
sung als Allgemeines Wohngebiet.

Ja-Stimmen 20
Nein-Stimmen 17

Streichung des 3. Vollgeschosses

Ja-Stimmen 17
Nein-Stimmen 20

Festschreibung der gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss auf mindestens 50 %

Ja-Stimmen 8
Nein-Stimmen 29

Die Stadtratsmitglieder zu folgendem

Gesamtbeschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 50/11 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und Industriestra-
fe* wird gedndert. Die Anderung tragt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 50/11-
1" Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und IndustriestraRe - 1. Anderung.

2. Dem in Anlage 7 vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf wird in Verbindung mit
den im Sachvortrag aufgezeigten Anderungen (Mindestflache fiir gewerbliche Nut-
zung im EG) zugestimmit.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend der im Sachvortrag aufgezeigten
Rahmenbedingungen einen Fachbeirat einzuberufen.
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Zustimmung mit den beschlossenen Anderungen:
Ja-Stimmen 31

Nein-Stimmen 6

Herr StR Weber war bei der Abstimmung nicht mehr anwesend

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 28.01.2015

gez. Klaus Pleil
OberblUrgermeister
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TOPO 3

Offentliche Beschliisse

uber die

18. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

des Stadtrates der Stadt Fiirstenfeldbruck

TOP 2 | Durchfuhrung des Baugestaltungswettbewerbes 2015 in der Stadt
Furstenfeldbruck
Bekanntgabe:

Der Planungs- und Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Entscheidung des Bau-
gestaltungswettbewerbes 2015 in der Stadt Furstenfeldbruck zur Kenntnis.

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses nehmen den Sachverhalt zur

Kenntnis.

TOP 4

Vorstellung der Ergebnisse aus dem Fachbeirat zu den Bebauungs-
planen 50/11-1 und 50/13

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen im Bereich der Bebauungsplane
50/11-1 und 50/13 entsprechend der Vorschlage des Fachbeirates weiterzufihren so-
wie entsprechende Stadtebauliche Vertrage auszuhandeln.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
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TOPO 3

Auszug
aus der Niederschrift iber die
53. 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 17.12.2018

Vorsitzender, Oberbirgermeister:

Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Erhard Baumann; Herr Karl Danke; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele; Frau Gabriele Froh-
lich; Herr Michael Piscitelli; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Georg
Stockinger; Herr Dr. Andreas Strohle; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa
Zierl;

Vertreter/in:

Herr Jan Halbauer; Herr Franz Hofelsauer; Frau Hermine Kusch;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | mundlicher Bericht zum derzeitigen Stand der Planungen des Vor-
habentragers fur den Bereich des Bebauungsplanes ,,50/11-1 “

Sachvortrag:

Herr Kornacher bedauert, dass die von Fr. Dr. Blassy (PAB Architekten) zu diesem
Tagesordnungspunkt vorbereitete Prasentation auf Grund technischer Probleme mit
dem Beamer nicht gezeigt werden kann und verweist deshalb auf die als Tischvorlage
ausgereichten Unterlagen. Stadtratin Dr. Zierl stellt einen Geschéaftsordnungsantrag
auf Vertagung des Tagesordnungspunktes. Nach kurzer Diskussion hinsichtlich der
Vertagung und der Tatsache, dass Frau Dr. Blassy aus Erfurt angereist ist, zieht Stadt-
ratin Dr. Zierl ihren Antrag wieder zuriick. Nunmehr stellt Stadtrat Schmetz einen Ge-
schéftsordnungsantrag, die vorgesehenen Informationen vorzutragen, nachdem es er-
neut einen potenziellen Investor gibt, welcher das Projekt umsetzen méchte. Zudem
stellt er einen weiteren Geschéftsordnungsantrag, aus Zeitgrinden den Tagesord-
nungspunkt 4 “Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit Ideenteil im Bereich der
Aumihle und Lande — Beschluss Auslobungstext zu vertagen.

Oberburgermeister Raff erklart, dass es ihm wichtig ist, den nachsten Tagesord-
nungspunkt 4 aufzurufen, da er im Hinblick auf zwei Antrége die weitere Vorgehenswei-
se klaren mochte.

Stadtrat Schmetz weist darauf hin, dass gemall Geschaftsordnung Utber einen Ge-
schaftsordnungsantrag nach formaler Gegenrede, welche mit dem Beitrag des Ober-
burgermeister gefuhrt ist, abzustimmen ist. Oberbirgermeister Raff stellt den Ge-
schaftsordnungsantrag auf Vertagung des Tagesordnungspunktes 4 von Stadtrat
Schmetz zur Abstimmung. Dieser wird mit 2 : 12 Stimmen (Stadtrat Halbauer ist bei der
Abstimmung abwesend) abgelehnt.

Bezug nehmend auf die als Tischvorlage ausgereichten Unterlagen skizziert Herr Kor-
nacher die bisherigen Planungen auf und erklart, dass sich ein neuer Vorhabenstrager
gefunden hat, nachdem der bisherige von seinem Vorhaben zuriickgetreten ist. Auf

Seite 1 von 2
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Wunsch von Oberbilrgermeister Raff, so Herr Kornacher weiter, soll vor einem erneuten
Fachbeirat die Uberarbeitete Planung dem Ausschuss vorgestellt werden.

Frau Dr. Blassy stellt zunachst den Erwerber des Grundsttickes Herrn Fischer, Ge-
schéaftsfuhrer der Investas GmbH aus Augsburg sowie Frau Maurer von Wistenrot
Bausparkasse AG vor. Nachdem die Technik wieder funktioniert erlautert Frau Dr. Blas-
sy anhand einer Powerpointprasentation (Anlage zum Protokoll) die Gberarbeitete Pla-
nung.

Stadtrat Danke stellt den Geschéaftsordnungsantrag, nicht in die Diskussion einzustei-
gen. Oberburgermeister Raff weist dennoch darauf hin, dass der heutige TOP ledig-
lich der Information dienen soll, damit sich der Ausschuss uber die Ideen des neuen
Bauwerbers, welche mit der Verwaltung bislang noch nicht abgestimmt sind, einen ers-
ten Eindruck verschaffen kann. Auch kindigt er Fachbeirat fur dieses Vorhaben an.

Die Ausschussmitglieder nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Stadtrat Stockinger bittet darum, den Fraktionen die Powerpointprasentation als PDF-
Dokument zur Verfligung zu stellen.

Die Ausschussmitglieder nehmen die Ausfilhrungen zur Kenntnis.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 24.02.2021

Ramona Schmid gez. Erich Raff
SchriftfGhrerin Oberbiurgermeister

Seite 2 von 2
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FB am 08.12.2015 FB am 06.10.2016 FB am 10.11.2016 FB am 15.12.2016 PBA am 17.12.2018
(Ergebnis aus dem FB vom 29.06.2015, (Behandlung der Priifauftrage ohne das
28.09.2015 und 17.11.2015 vorgestellt im PBA . Biiro PAB)

am 16.01.2016)
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- ,schwebender Zustand* des Turmes - _‘.\mm‘mﬂmum:a‘m‘m Zustand"“ des Turmes - - »Schwebender Zustand“ vorhanden . - ,schwebender Zustand” des Turmes
entfallen wieder hergestelit entfallen
- Aufstockung jeweils um ein Geschoss
aufler auf der Westseite
- groRere Auskragung des westlichen
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- Auftrag Turm: der Unterbau und das Cafe |- 1. Variante Vorhangfassade mit - Fassade wurde liberarbeitet,

wurde zuriickgenommen, ,,schwebender Eternitplatten, 2. Variante Fassade glatt - Fassadenart ?

Zustand wieder hergestellt verputzt - Empfehlungen zur Fassadengestaltung
- Variante 1. Im FB ausgewahlt mit aus dem FB vom 15.12.2016 ?

Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung:
unterschiedlichen Materialitét bei
horizontalen und vertikalen Elementen
(Béanderung in der Horizontalen mit Beton
und in der Vertikalen mit Holzpaneelen
Belebung der Fassade mit
Schiebeelementen die farbliche Gestaltung
der Loggien lockert die Fassade auf und
wurde begriifit.
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FB am 08.12.2015

(Ergebnis aus dem FB vom 29.06.2015,
28.09.2015 und 17.11.2015 vorgestelit im PBA

FB am 06.10.2016

Grundriss EG

am 16.01.2016)

FB am 10.11.2016

FB am 15.12.2016

(Behandlung der Priifauftrdge ohne das
Biiro PAB)

PBA am 17.12.2018

T

A=
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- VergroRerung der Flachen: Turm,
westlicher Riegel und nérdliches Gebdude
- Turm im EG durch Glasfassade
geschlossen

- Nutzungsidnderung: kein Biosupermarkt
mehr sondern 2 Gewerbeeinheiten + 9
MmE_nmuuumnam:nw nach Westen (Hotel?),
Anderung des KITA Grundrisses
(notwendige Aussenfldchen noch
vorhanden?

Drundriss 1. 0G

keine Angaben

keine Angaben

- VergroBerung der Flachen im Turm und
im nérdlichen Gebdude
- Belichtung im Innenhof noch méglich?

Abstandsflachenplan

ey

Abstandsflachen?
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FB am 08.12.2015 FB am 06.10.2016 FB am 10.11.2016 FB am 15.12.2016 PBA am 17.12.2018
(Ergebnis aus dem FB vom 29.06.2015, (Behandlung der Priifauftrdge ohne das
28.09.2015 und 17.11.2015 vorgestellt im PBA Biiro PAB)

am 16.01.2016)

- keine Angaben ob Dachgérten noch

Dachgérten werden auf dem Ostdach gleiche Darstellung wie am 06.10.2016
N - vorhanden

vorgesehen

Foto vom Sept. 2016

GFz

Geschossfl. mit Loggien 5.118,60 gqm Geschossfl. mit Loggien 5.230,05 qm Geschossfl. ohne Loggien 5.048,64 qm Geschossfl. mit Loggien und Geschossfl. mit Loggien und

GFZ 1,54 GFZ 1,57 GFZ 1,52 Laubengdngen 5.011 gqm Laubengdngen Stand 11/2018 GFZ 1,68
Geschossfl. mit Loggien 5.170,92 qm GFzZ1,5 Geschossfl. mit Loggien und
GFZ 1,55 Laubengédngen Stand 12/2018 GFZ 1,87
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TOPO 3

Protokoll
10. Fachbeirat fiir
B-Plan Nr. 50/11-1 ,,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und
IndustriestraBe*
am 28.01.2021 von 09:30 Uhr bis 11:30 Uhr
als Videokonferenz

Als stimmberechtigte Fachjuroren waren anwesend:

1. Herr Franz Balda/ Architekt, Furstenfeldbruck vertritt Herrn Prof. Hammer
2. Herr Johannes Dachsel/ Stadtbaurat, Stadt Firstenfeldbruck
3. Herr Thomas Miller/ Klimaschutzbeauftragter, Stadt Fiurstenfeldbruck

Als stimmberechtigte Sachjuroren waren anwesend:

1. Herr Stadtrat Christian Stangl/ Griine, 2. Blrgermeister
2. Herr Georg Stockinger/ Freie Wahler

Darliber hinaus waren, Frau Stadtratin Zierl/ ODP, sowie vom SG 41 Herr Markus Reize, Frau
Elvira Erber vom SG 42 Frau Carina Schott anwesend.

Von Seiten der Eigentimer nahmen Herr Otto Hien und Herr Peter Emmerling (ISARKIES
Wohn- und Gewerbegrund GmbH & Co. KG), die Planerin Frau Dr. Krista Blassy und Herr

Konstantin Méhring vom Buro PAB Architekten sowie Frau Mechthild Siedenburg und Frau
Barbara Weil® vom Buro Zwischenraume teil.

Tagesordnung:
Er6ffnung Chatraum ab 9.00 Uhr

9:35 Uhr Beginn
Einleitung durch Frau Erber mit kurzer Darstellung Ergebnis Prifauftrage

9:45 Uhr Moderation/ Ubernahme des Vorsitzes durch Herrn Balda

9:50 - 10:40 Uhr Vorstellung der neuen Planung durch das Biro PAB mit anschlielender
Diskussion

10:40 Uhr Ende

Nach kurzer Einleitung durch Frau Erber mit mindlicher Darstellung der Ergebnisse der
Prufauftrage ibernahm Herr Balda, in Vertretung von Herrn Prof. Hammer die Moderation.
Das Buro PAB stellte anschlieRend die Prifauftrage mit Hilfe einer Simulation und einer
anschlieRenden Prasentation allen Fachbeiratsmitgliedern vor.

Folgende Punkte wurden durch das Biro naher erlautert:

Innenhof:
- Holzlamellen an Wohnungseingangen
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- Rankhilfen im Innenhof als zusétzliche Begrinung und Absturzsicherung
- Die Gestaltung des Innenhofes zieht sich in die Au3enbereiche (geschwungene
Wege, Griin und die Materialitat...)

Turm:
- Extra verglaste Turm erschien eher als ,Anhangsel” und so hat man in der
Uberarbeitung das Treppenhaus in den Turm integriert
- Vor dem Turm hat man die Aufenthaltsqualitat erhoht - dieser Bereich soll als
» 1reffpunkt” fungieren
- Bei der Treppe gibt es neben der hier gezeigten Variante auch noch die gewendelte
Variante, welche durch das Biiro favorisiert wird
Material:
- Das Material Holz wurde ab der Kita im Geb&ude in den Nischen nach oben gezogen
Déacher:

- Die angedachten Dachterrassen sind direkt vom Treppenhaus begehbar

Alle anwesenden Fachbeiratsmitglieder waren sich einig in dem Punkt, dass sich die
architektonische Qualitat sehr verbessert hat und viel Arbeit in die Uberarbeitung der Punkte
gesteckt wurde.

In der Diskussionsrunde ergaben sich folgende Punkte die noch nachgearbeitet werden
sollen.

1. Innenhof

Eingangsbereich Treppe

Diskussion ob die Treppe nicht erst im Gebaude beginnen sollte.

Im sldlichen Eingangsbereich sollte der Glasbereich vergréRert werden und der
Bereich der abgehangten Decke, wenn moglich verkleinert.

Verbesserung der Belichtung im EG beim gewerblichen Wohnen.

2. Turm

Die Farbe erscheint zu dominant. Anstatt Messing sollte Holz verwendet werden. Im
Bereich des dstlichen Riegels gibt es schon im DG eine neue Holzverkleidung. Auch
sollte der Turm ,gestreckt” werden die ,Vertikalitat* sollte mehr betont werden.

3. Garagenhof
Die Stellplatze sollten wenn méglich reduziert, Giberdacht und begrint werden. Dies
konnte man auch fir die Fahrradstellplatze andenken.

4. Déacher
Nutzung der Dacher wurde begrudt. Es wurde die Verwendung als
Verschattungselement und die Nutzung von Photovoltaikfolien angeregt.

Weiteres Vorgehen:
Zum weiteren Vorgehen ist folgender Ablauf besprochen worden:
Einarbeitung der Punkte:

- Innenhof/ Treppe

- Verbesserung der Belichtung beim gewerblichen Wohnen
- Turm/ Holzverkleidung/ Vertikalitat

- Uberdachung Carport/ Fahrradstellplatze

Erber/ Schott
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TOPO 3

Stand 09.02.2021

Fachbeirat Mitglied Abgabe Stellungnahme Kommentar
Stellungnahme  positiv =+

Frist bis negativ = -
18.02.21

Fachjury mit Stimmrecht

FB FB
ja nein
+ -

1 Herr Prof. Hammer 17.02.2021 + - Kein weiterer FB notwendig.
Sehr geehrte Frau Erber,
nach Durchsicht der Unterlagen von PAB Architekten (Stand vom 03.02.202) méchte ich folgende Punkte anmerken:

1. Die nach oben offene Wendeltreppe zum Innenhof kann ich mir vorstellen. Allerdings bleiben Fragen hinsichtlich des -
Witterungsschutzes sowie der Wartung und Pflege der Treppe und des Bereiches im EG

2. Der Flur zur ErschlieRung der Apartments im EG ist nach wie vor nur kiinstlich belichtet und hat keine raumlichen Qualitaten

3. Die grof¥flachige Holzbekleidung des Turmbaukdrpers unter rein formalen Aspekten ist nicht schlissig hinsichtlich Funktion und
Alterungsprozess. Eine Reduzierung der Holzelemente auf ihre Funktion als verschiebbarer Sicht- und Sonnenschutz wére sinnvoll und
winschenswert.

4. Eine geringere Versiegelung des Innenhofs zugunsten von mehr Griin und einer verstandlichen Wegefiihrung wirde die
Aufenthaltsqualitat sicher verbessern.

2 Herr Mahl-Gebhard 09.02.2021 + Kein weiterer FB notwendig.
Hierzu folgende Anmerkungen:

Die Gestaltung und mdgliche Nutzung der Dachflachen ist sehr zu begriifien. Die im Protokoll angesprochene ,Verwendung als
Schattenelement’ habe ich nicht ganz verstanden. Ich gehe davon aus, dass damit die Erstellung einer ausreichend notwendigen
Verschattung gemeint ist.

Die Gestaltung des Innenhofes mit den zusétzlichen Rankhilfen ist insgesamt zu begruRen, Es sollte nur darauf geachtet werden, dass
der Innenhof sich durch die Berankung nicht noch zusétzlich rdumlich verengt.

Auch der Hinweis, dass die Stellplatze im Garagenhof Uberdacht und begriint werden sollten, wird von meiner Seite voll unterstitzt.

Insgesamt sehe ich auch sehr deutliche Fortschritte in der Gestaltung der Aussenanlagen gegeniber dem vorletzten Stand. Ich denke
auch, dass ein weiterer Termin des Fachbeirats nicht mehr notwendig ist.

3 Herr Balda 17.02.2021 + - Kein weiterer FB notwendig.
ich mochte mich den Ausfiihrungen von Herrn Hammer anschlieen. Aus meiner Sicht kann auf einen weiteren Fachbeirat -
verzichtet werden.

Herr Dachsel AL4
Herr Miller SG41 11.02.2021 + Kein weiterer FB notwendig.

Nach Sichtung der Unterlagen méchte ich Dir gerne meine kurze Stellungnahme zukommen lassen.

(SN~

Aus meiner Sicht stellen die tiberarbeiteten Unterlagen einen Planungsstand dar, der dem PBA zum Beschluss vorgestellt werden kann.
Wesentliche angemerkte Punkte des Klimaschutzes wurden dabei vom Biiro bearbeitet und in den Planungen bertiicksichtigt. -
Insbesondere sind dabei die Griingestaltung inkl. Dach- und Fassadenbegriinung , die Holzfassadenverkleidung, die Dach-PV-Module
und der vereinbarte KiW-55-Energiestandard hervorzuheben.

Die Anregungen des Fachbeirats bezlglich Méglichkeiten auch Fassaden-PV-Module in die Fassadengestaltung einzubeziehen wurden
vom Buro nicht aufgenommen, ebenso wie die Anregung halbtransparente Dach-PV-Module als Verschattungselemente einsetzen zu
konnen bei gleichzeitiger Nutzung der darunter liegenden Flache als gestaltbarer Aufenthaltsraum fir die Bewohner.

Insgesamt kann auf einen weiteren Fachbeiratstermin aufgrund der starken Weiterentwicklung der Planungen und der Berlicksichtigung
einer Vielzahl an Anregungen verzichtet werden.
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Fachbeirat Mitglied Abgabe Stellungnahme Kommentar
Stellungnahme positiv =+

Frist bis negativ = -
18.02.21

Politische Vertreter mit Stimmrecht

6 Herr
OberblUrgermeister
Erich Raff
7 Herr Johann Schilling
CSU
8 Herr Dr. Andreas 22.02.2021 + Kein weiterer FB notwendig. -
Rothenberger, BBV Hallo Frau Erber,
von meiner Seite bestehen keine Einwande, die Planung im PBA vorzustellen.
9 Herr Christian Stangl | 09.02.2021 + Sehr geehrte Frau Erber,
érﬁﬁggermemter’ im folgenden meine Stellungnahme:

1. Die Gestalt der "Baufuge" zwischen Baukdrper-Ost IV+St und Buakdrper-Ost I11+St erscheint wenig sinnvoll, eine Angleichung an die
diejenige zwischen Turm und Baukdérper-Ost IV+St ware im Sinne der Symmetrie wohl plausibler.

2. Positv ist die geforderte Verlegung der Treppe nach innen; die gewendelte Treppe mit offener Spindel ist wohl von der Funktionalitat
als auch von der Gestaltung (Reprasentativitat des Eingangsbereiches) einer weiteren Bearbeitung bediirftig. Bei der Héhe erscheint
wohl mindestens ein Podest notwendig.

3. Die weiteren Punkte sind gut geldst.

im Ubrigen bedanke ich mich bei Dr. Blassy und ihrem Team fiir die sehr engagierte, produktiv-kreative und lésungsorientierte Arbeit.
Mit freundlichen Gruf3en

Christian Stang|

P.S. In Ihrer Email verwenden Sie "wir" als Personalpronomen fur diejenigen, die die Entscheidung getroffen haben, dass es keines
weiteren Beirates mehr bedarf. Meinten Sie damit die Bauverwaltung?

10 | Herr Georg
Stockinger, Freie
Wabhler

Sonstige (1 Vertreter ohne Stimmrecht)

11 Fraktionsvorsitzender SPD
Philipp Heimerl

12 Fraktionsvorsitzende ODP 18.02.2021 + vielen Dank fur die neuen Pléane, die unsere Diskussionen im Fachbeirat meines Erachtens sehr gut aufgegriffen haben! Insbesondere
Dr. Alexa Zierl der "AuBentreBpen-freie" Sid-Eingang ist nun sehr schon, das kénnen Sie gerne so weitergeben.
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Fachbeirat Mitglied Abgabe Stellungnahme Kommentar
Stellungnahme positiv =+
Frist bis negativ = -

18.02.21

Von mir aus kann das Projekt nun im PBA vorgestellt werden, ohne weitere Runde im Fachbeirat.

Fir den PBA hatte ich nur zwei kleine, quasi "visuell-redaktionelle™ Anregungen:

1. Unserim letzten Fachbeirat eingebrachter Vorschlag, die Fahrrad- und Kfz-Stellplatze im westlichen Bereich zu Giberdachen
(und zu begriinen, es ging ja um das Thema "mehr Griin"), wurde ja dankenswerterweise aufgegriffen. In der Visualisierung sind
die Dacher aber braun dargestellt. Hier wiirde ich anregen, in der Visualisierung die Begriinung einzubauen.

2. Fur die Ost-Seite hatte ich angeregt, Teile der Stellplatze am Kurt-Huber-Ring als Fahrrad-Stellplatze zu nutzen, damit die Leute
ihre Rader nicht wild vor dem Geb&ude abstellen.
Frau Dr. Blassy meinte dazu berechtigterweise, dass dies Sache der Stadt sei.
Im Lageplan sind dankenswerterweise trotzdem bereits Fahrradstellplatze eingezeichnet:

==_1.ls EEENEE-

——

Da viele Stadtratsmitglieder (inklusie mir) sich erst die Fotos anschauen und die Plane dann eventuell nicht mehr so ins letzte
Detail, wére es schon, wenn auch in der Visualisierung ein bis zwei "Parkbuchten" als Radlstellplatze dargestellt werden.

Wie gesagt, das sind Anregungen fiir die Prasentation des Projekts im PBA, es hat also keine Eile.

AG Die Linke/
Die PARTEI

13 Fraktionsvorsitzende FDP
Prof. Dr. Klaus Wollenberg

14 | Herr Reize, SGL 41
15 | Frau Erber. SG 41
16 | Frau Schott SG 42
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Projekt B-Plan 50/11-1
PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021

L_\TOP O3
(f:l.irstenteldbruckﬁ

tadt:Land -Fluss "

PBA 20.01.2016

FB 08.10.2020

FB 17.12.2020

FB 28.01.2021

Unterlagen vom 03.02.2021

Anmerkungen

Aus dem FB vom 28.01.2021 ergaben sich folgende Punkte
die Uberarbeitet werden sollten:

1. Innenhof

Eingangsbereich Treppe

Diskussion ob die Treppe nicht erst im Gebaude beginnen
sollte.

Im sudlichen Eingangsbereich sollte der Glasbereich
vergroRert werden und der Bereich der abgehangten Decke,
wenn maoglich verkleinert.

Verbesserung der Belichtung im EG beim gewerblichen
Wohnen.

2. Turm

Die Farbe erscheint zu dominant. Anstatt Messing sollte Holz
verwendet werden. Im Bereich des dstlichen Riegels gibt es
schon im DG eine neue Holzverkleidung. Auch sollte der Turm
~gestreckt* werden die ,Vertikalitat“ sollte mehr betont werden.

3. Garagenhof

Die Stellplatze sollten wenn mdglich reduziert, iberdacht und
begriint werden. Dies kénnte man auch fir die
Fahrradstellplatze andenken.

4. Dacher

Nutzung der Dacher wurde begrifit. Es wurde die Verwendung
als Verschattungselement und die Nutzung von
Photovoltaikfolien angeregt.
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Projekt B-Plan 50/11-1 | TOP O 3
PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021 Firstenteldbruck by

PBA 20.01.2016 Unterlagen vom 03.02.2021

Aus dem FB vom 28.01.2021 ergaben sich folgende Punkte die
Uiberarbeitet werden sollten:

1. Innenhof

Eingangsbereich Treppe

Diskussion ob die Treppe nicht erst im Gebaude beginnen sollte.
Im sudlichen Eingangsbereich sollte der Glasbereich vergrofRert
werden und der Bereich der abgehangten Decke, wenn méglich
verkleinert.

Verbesserung der Belichtung im EG beim gewerblichen Wohnen.

Ergebnis: - Treppe als Wendeltreppe innerhalb des Gebaudes
- VergroRRerung der Glasfassade
- Verbesserung der Belichtung des gewerblichen Wohnens
im EG

2. Turm

Die Farbe erscheint zu dominant. Anstatt Messing sollte Holz
verwendet werden. Im Bereich des dstlichen Riegels gibt es schon im
DG eine neue Holzverkleidung. Auch sollte der Turm ,gestreckt®
werden die ,Vertikalitat® sollte mehr betont werden.

Ergebnis: Veranderungen wurden vorgenommen

3. Garagenhof
Die Stellplatze sollten wenn mdaglich reduziert, Gberdacht und begrtint
werden. Dies kdnnte man auch fir die Fahrradstellplatze andenken.

Ergebnis: Im Innenhof wurden Uberdachungen vorgenommen

4. Dacher

Nutzung der Dacher wurde begrii3t. Es wurde die Verwendung als
Verschattungselement und die Nutzung von Photovoltaikfolien
angeregt.
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Dachaufsicht /
Geschossigkei

keine Dachaufsicht vorhanden
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Projekt B-Plan 50/11-1
PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021 Furstenfeldbruck B

PBA 20.01.2016 Unterlagen vom 03.02.2021
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Innenhof

Innenhof: 259,4 gm (Offnung 6,60 m)
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PBA 20.01.2016 Unterlagen vom 03.02.2021
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PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021

Unterlagen vom 03.02.2021

PBA 20.01.2016
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PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021

PBA 20.01.2016

erschnitt 1
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Projekt B-Plan 50/11-1

Frstenfeldbruck iy

PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021
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Projekt B-Plan 50/11-1
PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021  Firstenia ok

PBA 20.01.2016 Unterlagen vom 03.02.2021
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Lageplan M 1:1000
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PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN:

Geltungsbereich

1L I .

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

offentliche Verkehrsflachen

G/R

Y AL777
A 4

Straflenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache
Verkehrsflache, Zweckbestimmung:
z.B. Gehweg/ Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache fur PKW/ Fahrrader

Ein-/ Ausfahrtsbereich zugelassen

Art und Mal} der Nutzung

MU

539,08

Urbanes Gebiet
Hohenbezugspunkt 539,08m (DHHN 2016)

Bauweise/ Baugestaltung

Baugrenze

Zahl der max. Vollgeschosse, z.B. 2 Geschosse

Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl
der Vollgeschosse, z.B. 3 und 4 Geschosse

EG offen, Uberbauung im OG

Nebenanlagen / Stellplatze

LTGa

AT TITIT T A
LSt

AT TITITIT A
AL

Flachen fur Tiefgarage (TGa)
Flachen fur Stellplatze (St)
Flachen fur Fahrradabstellplatze (F)

Grin- und Freiflachen

Immissionen

bepflanzte private Freiflachen/ - mit Kinderspielplatz

private Freiflache fur Kindertagesstatte

Baume zu pflanzen der Wuchsklasse |.
Baume zu pflanzen der Wuchsklasse Il

Baume Bestand zu erhalten

Gebaudeseiten, an denen ImmissionschutzmalRnahmen
vorzusehen sind
R'w, ges> 40 dB

R'w,ges> 35 dB
Trafoanlage (wird erganzt)

PLANZEICHEN HINWEISE:

1000/3

BPlan 50-9
- e. e e .

r—— —-="
EZ
’L =T =4
V= 0—0—0—0—0—0—0—0—0
L 5,50 L
7 7

Dienstbarkeiten

AN

oo S o

bestehende Grundstiicksgrenze
Flursticksnummern z.B. 1000/3
Angrenzende Bebauungsplane z.B. 50-9

Baukdrper vorgeschlagen

TGa, Ein-/ Ausfahrt Bestand

TGa-Liftung Bestand
Abwasserkanal Bestand
Mafangabe in m, z.B. 5,50m

Flachen mit Grenzabstandsflachenrecht zu Gunsten der

FINr.: 1000/30 und der Stadt Firstenfeldbruck

Flachen mit Fahrtrecht(F) und/ oder Gehrecht(G) belastete Flac
zu Gunsten der FINr.: 1000/30 und der Stadt Firstenfeldbruck

Flache mit Dienstbarkeit fir Feuerwehr
zugunsten der Stadt Firstenfeldbruck

Versorgungsleitungen mit Leitungsrecht, Lage Bestand

—O0—0—0—0—0
Z0—0—0—0—0

0= 0—0—0—0—0—0—0——0

Fernwarme und -kélte
Stromleitung
Wasserleitung

~y

994/84

994/86

994/14

TOPO 3
Bebauungsplan

mit integriertem Grunordnungsplan
NR.50/11-1
Kurt-Huber-Ring

Stadt Furstenfeldbruck

N
0 30
e e——— ) M 1/500
DFK:

Lagesystem: DHDN90/GK(Gauf3Kruger) Okt. 2019

Stand:
Vorentwurf 16.02.2021

Stadt Furstenfeldbruck
Oberburgermeister Erich Raff
Hauptstralie 31

82256 Furstenfeldbruck

Planverfasser

Zwischenraume Architekten + Stadtplaner GmbH
Henning, Nabauer, Siedenburg, Meneses
Blutenburgstralie 85, 80634 Miinchen

+B.Weihs

Landschaftsarchitektin BDLA

Insterburger StralRe 7, 81929 Minchen
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TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2365/2021

10. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/13-2 "Ostlich
antragsnr. Industriestral3e Teil 2 (Nord)" Ergebnis Arbeitskreis + erneuter
Billigungsbeschluss

TOP - Nr. 4 Vorlagenstatus oOffentlich

AZ: Erstelldatum 19.02.2021

Verfasser Erber, Elvira, Zustandiges Amt Amt 4
Schott, Carina

Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:
Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 02.12.2020 O

2 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 17.03.2021] O
Anlagen: Anlage 1a Protokollauszug PBA 15.02.2017 und STR 21.02.2017

Anlage 1b Protokollauszug STR 23.07.2019

Anlage 1c Protokollauszug aus der PBA Sitzung vom 02.12.2020
Anlage 2 Stellungnahme Regierung von Oberbayern zur Gebietskate-
gorie MU vom 16.09.2020

Anlage 3 Stellungnahme Haaf vom 14.09.2017

Anlage 4a Einwéande aus der 1. Und 2. Auslegung aus dem Jahr 2017
Anlage 4b Hinweise aus der 1- und 2. Auslegung aus 2017

Anlage 5a Vorhabenbezogener Bebauungsplan Br. 50/13-2 ,Ostlich
Industriestrale Teil 2 (Nord)“ Stand 2017

Anlage 5b Vorhabenbezogener Bebauungsplan Br. 50/13-2 ,Ostlich
Industriestrafe Teil 2 (Nord)“ Stand 2020

Anlage 6 Stellungnahme des Vorhabentragers

Anlage 7 Protokollauszug Arbeitskreis Termin am 20.01.2021

Anlage 8 Anlagen Arbeitskreis Termin am 20.01.2021

Anlage 9 Protokollauszug Arbeitskreis Termin am 19.02.2021

Anlage 10 Stellungnahme vom Umweltbeirat vom 04.02.2021

Anlage 11 Freiflachengestaltungsplan Stand 02/ 2021

Anlage 12 Ansichten Schnitte, TG Grundriss Stand 02/2021
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Seite 2
Beschlussvorschlag:

1. Der in der Anlage 5 b beigefiigte Entwurf wird mit den in der Sitzungsvorlage
aufgezeigten Anderungen bzw. entsprechend der in der Sitzung vorgelegten
Planzeichnung gebilligt. Der Bebauungsplan tragt das Datum, der Planungs- und
Bauausschusssitzung, den 17.03.2021.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ge-
maf 83(2) Abs. 4(2) BauGB durchzuftihren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, gegebenenfalls erforderliche redaktionelle Ande-
rungen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen.

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

| 1. Sachstand

In der Stadtratssitzung vom 21.02.2017 (und davor am 15.02.2017 in der Planungs-
und Bauausschuss Sitzung) wurde der Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestrale“ gefasst sowie dem Vorentwurf
zugestimmt. AuBerdem wurde die Verwaltung beauftragt, die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50/13 ,Ostlich
IndustriestraRe” gemall § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren (s. Anlagen
1).

Dies erfolgte im Zeitraum vom 09.03.2017 bis 10.04.2017.

Im Planungs- und Bauausschuss vom 21.06.2017 wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestral3e” mit den in der Sitzungsvorlage aufge-
zeigten Anderungen gebilligt (siehe Anlage 1).

Die 2. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 12.09. —
13.10.2017.

Am 06.12.2017 wurde in der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses beschlossen,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 50/13 ,Ostlich Industriestrae“ in einen Nord-
teil ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-2 ,Ostlich Industriestrale Teil 2 (Nord)“ und in
einen Sldteil ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-1 ,Ostlich Industriestrafie Teil 1
(Sud)“ zu teilen.

So konnte der Bauantrag fur den Bereich des Bebauungsplanes 50/13-1 aufgrund der
gegebenen Planreife nach § 33 BauGB genehmigt werden und der Baubeginn erfolgen.

Der Satzungsbeschluss fiir den ,Vorhabenbezogener BBP Nr. 50/13-1 ,Ostlich Indust-
riestral®e Teil 1 (Sud)“ (Anlage 1a) erfolgte am 05.06.2019 im Planungs- und Bauaus-
schuss und am 23.07.2019 im Stadtrat. In dieser Sitzung wurde neben dem Satzungs-
beschluss auch die Frage der Herstellung der stidlich an der Otl-Aicher-str. gelegenen
Parkplatze beraten und beschlossen die 5 Parkplatze aus der Planung herauszuneh-
men. Der Antrag zur Erweiterung des Umgriffs nach Norden zur Errichtung eines Geh-
weges am Wendehammer wurde abgelehnt (Siehe auch Punkt 2).

Hauptgrund far den erneuten Billigungsbeschluss sind Veranderungen im Be-
bauungs- und ErschlieBungskonzept (Verschiebung der Tiefgarage nach Siden
und Verlegung der Tiefgaragenausfahrt) sowie im Nutzungskonzept (Ergédnzung
der Wohnnutzung durch gewerbliche Nutzungen im EG und OG wie Arztpraxen
sowie durch eine soziale Einrichtung, angesichts der geplanten Gebietskategorie
MU — Urbanes Gebiet - im Sinne einer hierfur erforderlichen Nutzungsmischung).

Aufgrund der negativen Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (2017) und der
geénderten Planung (2020) erfolgten 2020 einige Gesprache von Seiten des Eigentu-
mers mit der Regierung von Oberbayern. Am 16.09.2020 (Anlage 2) &uR3erte sich diese
dann in einer Stellungnahme positiv zu der jetzigen Planung mit der Nutzungsmischung
aus Wohnen, Gewerbe und sozialen Einrichtung, da sie den Vorgaben des § 6a
BauNVO entspricht.
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Im PBA am 02.12.2020 wurde kein Billigungsbeschluss gefasst (s. Anlage 1c) sondern
beschlossen einen Arbeitskreis einzuberufen, welcher zu den Diskussionspunkten (Er-
schlieBung, Stellplatze, Baumerhalt, Tiefgaragenzufahrt, Otl-Aicher-Str.) zusammen mit
den Eigentimern die bisherige Planung optimieren sollte.

Der Arbeitskreis trat am 20.01.2021 sowie am 19.02,2021 zusammen (Protokolle Siehe
Anlage 7 und 9).

Im Folgenden die oben angesprochenen Punkte und wie sie optimiert wurden:

Punkt Ergebnis

Tiefgaragenzu- Variante C Verlegung der Tiefgaragen zu und Ausfahrt von
fahrt Otl-Aicher- der Otl-Aicher-Str. weg in den Nordwestlichen Bereich (Siehe
Str. auch Anlage 11 Freiflachengestaltungsplan)

i g
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Die moglichen Larmauswirkungen auf die angrenzende
Bebauung wurden ebenfalls untersucht. Lt. Bliro Obermeier

kommt es zu keinen negativen Auswirkungen.

Stellplatze an
der Otl-Aicher-
Str.

Reduzierung von 14 auf 10 Stellplatze. Jetzt 4 Behinder-
tenstellplatze und 6 normale Stellplatze. Aufgrund der
Stellplatzreduzierung wird ein zusétzlicher Baum gepflanzt.

Der Stralenraum wird von Seiten der Stadt in Zusam-
menarbeit mit B+Z tberarbeitet. Der ndrdliche Gehweg von
bisher 1,90 m wird verbreitert auf min. 2,50 m, die Uber-
gangsmaoglichkeiten werden verbessert, ebener, rollator-
freundlicher Belag, eventuell Beet mit Staudenpflanzen
anstatt der Hecke.

Die Rotmarkierung im Bereich der Feuerwehrzufahrt wird
entfallen, der Gehweg soll durchgezogen werden. Die
Senkrechtparkplatze sollen in der Mitte unterbrochen wer-
den, damit Ful3ganger zum sidlichen Gehweg queren
kbnnen

Stellplatze
nérdlich der
Bebauung

Reduzierung von 10 Stellplatzen auf der nordlichen Seite auf
6 Stellplatze. Die sudlich vorgesehenen Stellplatze bleiben
gleich bei 10. Neu hinzugekommen sind 24 Fahrradabstell-
platze in der Nahe der neuen TG Zufahrt. So wird eine Erwei-
terung der nérdlichen Grinflache maoglich.
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Fahrradabstell- Zum einen neu 24 Fahrradabstellplétze an der neuen TG
platze Zufahrt. Im Innenhof neu 82 (alt 57 mit Mullhauschen)

Uberdachte evtl. abschlieRbar. An der Industriestraf’e neu
38, alt 22. An der Otl-Aicher-str. alt und neu 8.
Die Aufziige sind auch fir Fahrradtransporte geeignet.

Die Fahrradstellplatze sollen bei der weiteren Planung im
Innenhof an die nordwestliche Ecke vom sidlichen Bereich
verlegt werden, um den Wurzelbereich der Grol3bdume
besser freizuhalten.

Zusatzlich zu den Stellplatzen in der nordwestlichen Ecke
(auRerhalb des Innenhofes) sollen zukinftig zur Industrie-
stral3e hin noch Fahrradstellplatze entstehen, Stellplatze
fur Anhanger- und Lastenfahrrader sollen ebenfalls vorge-
sehen werden

Vorschlag fur die weitere Planung Kombination von ab-
schlieBbaren Fahrradboxen (begrint) und Fahrradstan-
dern, jedoch wird auch fur einen offenen Eindruck des Ho-
fes mit moglichst wenigen Einbauten pladiert, da die Hof-
flache begrenzt ist.

Baume
L || INRNIRL
Es wurden 8 Gro3baume im Innenhof vorgesehen. Die
Baume an der Industriestral3e konnen entfallen und wer-
den durch Neupflanzungen im Hof bzw. entlang der Indust-
riestrale ersetzt.
Nordliches Haus 3 wurde Uberarbeitet. Es wurde eine Terrassierung an
Gebéude der Gebaudenordseite vorgenommen. Auf dem Dach des

darunterliegenden Laubenganges wird eine Grunflache ange-
legt, die den zurtickgesetzten Laubengang im 4. OG beglei-
tet.

Bitte des Arbeitskreises an die Eigentimer, die Fassaden-
gestaltung der Stral3enfassaden, insbesondere der Lau-
bengéange, zu optimieren (lebendiger, weniger trist), dabei
prufen, ob nicht beispielsweise ,bewegliche Paneele” mog-
lich sind.
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Die Ubrigen im PBA am 02.12.2020 vorgelegten Eckdaten (Vorlage- Nr. 2233/2020) wie
Art und Mal3 der baulichen Nutzung MU /Urbanes Gebiet; maximale Grundflache GR
4.750 m2, maximale Geschossflache GF 10.000 m?) sind gleich geblieben.

Insofern &ndern sich auch nicht die in Anlage 5 b beigefugten textlichen Festsetzungen;
die Planzeichnung wird entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan angepasst (s.o.
bzw. Anlage 11).

| 2. Bewertung:

Aus Sicht der Verwaltung wird begrif3t, dass die Planung zu Gunsten des weitgehen-
den Erhalts der Bestandsbaume auf der Nordseite verandert wurde.

Der Arbeitskreis hat in seinen zwei Sitzungen zusammen mit den Eigentimern und Pla-
nern die in der Sitzung vom 02.12.2020 angesprochenen Punkte zielfihrend diskutiert
und optimiert. Der Arbeitskreis kam zu dem Ergebnis, dass nach Freigabe des Proto-
kolls die nun vorliegende Planung dem PBA vorgestellt und das Verfahren weitergefuhrt
werden kann.

Im nachfolgenden Punkt Il werden die Stellungnahmen (Anlage 4a und 4b) nur hinsicht-
lich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50/13-2 ,Ostlich Industriestralie
Teil 2 (Nord)“ behandelt. Dabei handelt es sich sowohl um die Stellungnahmen aus dem
ersten und zweiten Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan 50/13, da die Teilung
des Bebauungsplanes ersten nach der zweiten Auslegung beschlossen wurde (siehe
oben, Kap. 1.1).
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Il. Behandlung der Stellungnahmen

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Seite 8

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist lediglich eine Stel-

lungnahme eingegangen.

Burger Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. Haaf Immobilien GmbH 14.09.2017 X X

Eigentimer der Grundstu-
cke 994/12 Am Fuchsbo-
gen 9 und 1016/8 Nahe
Industriestr.

Herr Haaf regt an

den Punkt 8.4.3 Sport- und Freizeitlarm zu Uberprifen da hier folgendes steht: ,Es
bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsrele-
vanz ist somit nicht gegeben.”

Darlber hinaus bittet er im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahren zu pru-
fen, inwieweit berticksichtigt wurde, dass durch die unmittelbar angrenzende Sport-
schule FFB sehr wohl Sport- und Freizeitlarm entstehen kann (z.B. durch Musik bei
gedffneten Fenstern im Sommer). Herr Westner (P&chter von Herrn Haaf) mochte
vermeiden, dass durch die vorgesehene Wohnbebauung der Arger mit kiinftigen
Nachbarn vorprogrammiert ist.

Anmerkung der Verwaltung:

Der Einwand wurde bereits 2017 von Seiten des Vorhabentragers tberprift. Damals
wurde festgestellt, dass in dem Gutachten die nérdliche Bebauung bereits berlck-
sichtigt wurde und es zu keinerlei negativen Auswirkungen kommt. 2020 erfolgte
aufgrund der konkreteren Gebaude- und Grundrisstiberarbeitung nochmals eine Ab-
frage ob sich aufgrund der Plananderungen Anderungen ergeben haben. Der Ein-
wand wurde bereits in dem letzten Gutachten (Stand 16.06.2020) bertcksichtigt. Die
beabsichtigte Planung verursacht keine negativen Auswirkungen auf die nordlich ge-
legene Sportschule Puch.

Der Punkt 8.4.3 wird entsprechend geéndert.

B STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:
Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein

1. Amt fur Erndhrung, Landwirt- 15.09.2017 X
schaft und Forsten Flrsten- 12.04.2017 X
feldbruck (AELF)

2 Amt far landliche Entwick- 13.09.2017 X
lung, Miinchen 14.03.2017 X

3 Bayerischer Bauernverband,
Mlnchen
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
4 Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege, Miinchen
5 Bund Naturschutz e.V. 07.10.2017 X
10.04.2017 X
6 Bundesanstalt fir Immobi- 15.09.2017® X
lienaufgaben
7 DB Services Immobilien 27.09.2017 X
GmbH, Niederlassung Miin- 07.04.2017 X
chen
8 Deutsche Post Immobilien-
service GmbH, Niederlassung
Miinchen
9 Deutsche Telekom AG, PTI 23 06.09.2017 X
10.03.2017 X
10 Energie Stidbayern GmbH 15.09.2017 X
24.03.2017 X
11 Evang.-Luth. Pfarramt Erl6-
serkirche
12 Evang.-Luth. Pfarramt Gna-
denkirche Firstenfeldbruck
13 Fachhochschule fur 6ffentli- 08.09.2017 X
che Verwaltung und Rechts- 28.03.2017 X
pflege in Bayern
14 Fernleitungs- 22.03.2017 X
Betriebsgesellschaft mbH
15 Gemeinde Alling 08.09.2017 X
13.03.2017 X
16 Gemeinde Emmering 04.10.2017 X
17 Gemeinde Maisach 11.09.2017 X
13.03.2017 X
18 Stadt Olching 12.09.2017 X
21.03.2017 X
19 Gemeinde Schéngeising
20 Handwerkskammer fir 10.10.2017 X
Oberbayern 10.04.2017 X
21 Immobilien Freistaat Bayern,
Reginalvertretung Augsburg
22 Industrie- und Handelskam- 06.10.2017 X
mer fur Minchen und 07.04.2017 X
Oberbayern
23 Vodafone Kabel Deutschland 05.10.2017 X
Vertrieb und Service GmbH & 07.04.2017 X
Co. KG, Region: Bayern 10.04.2017 X
24 Kath. Pfarramt -St.Bernhard-
25 Kath. Pfarramt -
St.Magdalena-
26 Kreishandwerkerschaft
27 Kreisheimatpflegerin
Susanne Poller
28 Kreisjugendring
29 Landratsamt Flrstenfeld- 10.10.2017 X X
bruck Referat 21 01.08.2017 X X
10.04.2017 X X
03.04.2017 X X
30 LBV-Naturschutzinfozentrum
Kreisgruppe FFB
31 Minchener Verkehrs- und
Tarifverbund GmbH
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
32 Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Miinchen
33 Regierung von Oberbayern - 11.10.2017 X
SG 800 /801 Hohere Landes- 04.10.2017 X
planung - 21.03.2017 X
34 Regierung von Oberbayern 20.09.2017 X
Gewerbeaufsichtsamt 23.03.2017 X
35 Regierung von Oberbayern -
Luftamt Siidbayern-
36 Regionaler Planungsverband 11.10.2017 X
Miinchen 13.04.2017 X
37 Staatl. Schulamt Firstenfeld-
bruck
38 Staatliches Bauamt Freising 09.10.2017 X X
- Servicestelle Miinchen - 10.04.2017 X X
39 Stadtbrandinspektor
Michael Ott
40 Stadtwerke Firstenfeldbruck
- Strom- und Fernwarmever-
sorgung -
41 Stadtwerke Fiurstenfeldbruck
- Wasserversorgung -
42 Verwaltungsgemeinschaft
Mammendorf
43 Wasserwirtschaftsamt Min- 11.09.2017 X
chen 23.03.2017 X
44 Zweckverband zur Wasser- 09.03.2017 X
versorgung
45 Kreisbrandrat Hubert Stefan 15.09.2017 X
46 Bundeswehr 18.09.2017 X

® = Rucknahme Widerspruch am 14.11.2017
28.09.2017 = Stellungnahmen aus der 2. Auslegung (50/13-1 und 50/13-2 noch ge-
meinsame Auslegung)

B1

Von folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange sind AuRe-

rungen oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren oder

schutzwirdigen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausreichend ge-

wirdigt (Anlage 4b)

Hinweis: Auf den folgenden Seiten sind die Stellungnahmen aus der 2. Auslegung
(50/13-1 und 50/13-2 noch gemeinsame Auslegung) sind durch Unterstreichen ge-
kennzeichnet wie z.B. 28.09.2017

DB Services Immobilien GmbH vom 07.04.2017 und 27.09.2017
Deutsche Telekom AG, PTI 23 vom 10.03.2017 und 06.09.2017
Energie Studbayern GmbH vom 24.03.2017 und vom 15.09.2017
Staatliches Bauamt Freising vom 10.04.2017 und 09.10.2017

Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 23.03.2017
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Anmerkung der Verwaltung:

In den o.g. Stellungnahmen werden Hinweise bzw. Anregungen geéuliert, die sich
vor allem auf Leitungstrassen sowie auf die erforderliche Darstellung einer Altlasten-
verdachtsflache (Altstandort) mit der Katasternummer 517.900.531 auf dem Grund-
stick FIl.-Nr. 1000/15 aufgrund einer ehemaligen Tankstelle nordlich des Grund-
stucks beziehen.

Aufgrund der Stellungnahme des WWA Minchen vom 04.09.2017 wurde die Flur Nr.
1000/15 nutzungsorientiert aus dem Altlastenkataster entlassen.

Die Kennzeichnung der FI.Nr. als Altlastenverdachtsflache ist nicht mehr notwendig.
Dies andert nichts an dem Hinweis zu den abfallrechtlichen Auflagen oder einer Be-
teiligung bei einer Nutzungsanderung.

Die Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflache wurde aus dem Bebauungsplan her-
ausgenommen. Die restlichen Anmerkungen/ Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und ggf. in der Begriindung redaktionell erganzt.

B 2 Behorden und Trager dffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder
Anregungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwagung zu beriicksichti-
gen sind (Anlage 4a)

Bund Naturschutz vom 10.04.2017 und 07.10.2017

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern vom 07.04.2017
und 06.10.2017

- Landratsamt Furstenfeldbruck vom 03.04.2017, 10.04.2017, 01.08.2017 und
10.10.2017

- Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanung - vom 21.03.2017,
04.10.2017 und 11.10.2017

- Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 23.03.2017 und 11.09.2017
- Kreisbrandrat Hubert Stefan vom 15.09.2017

B 2.1 Anderungsvorschlage

Pkt. 5 Bund Naturschutz e.V. Stellungnahme vom 10.04.2017 und 07.10.2017

Pkt. 5 Bund Naturschutz e.V. vom 10.04.2017

1. Fallung wertvollen Baumbestandes:
- Stellplatze ohne jedes Trenngriin grenzen an die Stellplatze der Sportschule.

Anmerkung der Verwaltung:
Der Baumbestand wurde in der Planzeichnung ergénzt.
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Forderung:
- Einzeichnung des Baumbestandes,

- an der Nordgrenze des MK2 den Erhalt des Baumbestandes und einen mind.
5 m breiten Grinstreifen als Trenngriin nach Norden zur Sportschule,

- entlang der Industriestral3e an der Westseite von Mk2 ebenfalls Erhaltung des
Baumbestandes.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der Baumbestand (Siehe auch unter Punkt | 2. Bisherige Planung Stand 2017/ neue
Planung 2020) wurde in der Planzeichnung erganzt (siehe oben).

Entgegen zur Planung der ersten Auslegung in 2017 (damals war eine Rodung fur
den Bereich von insgesamt 44 Baumen der 1. Und 2. Ordnung vorgesehen) werden
in der aktuellen Planung von 2020 insgesamt 33 Baume der 1. Und 2. Ordnung ge-
fallt. In der Planung 2017 war eine Neuplanung von 58 Baumen (18. 1. Ordnung und
40 2. Ordnung) vorgesehen. Die Planung von 2020 sieht 40 Baume (29 1. Ordnung
incl. 11 Bestandsbaume und 11 2. Ordnung) vor.

Entsprechende Ersatzplanzungen sind auf der gleichen Flurnummer geplant.
Entgegen der Stellungnahme ist nach Norden hin ein Grunstreifen geplant, der Be-
standsbaume und Stellplatze enthéalt. Die Stellplatze verteilen sich zu gleichen Teilen
nordlich und sudlich der Stral3e. So verbleibt eine Trennung zu den nérdlich angren-
zenden Grundstiicken mit Grin, bestehend aus Flache und Baume sowie mit einigen
Stellplatzen, erhalten.

2. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Stral3e
- Verkehrsbelastung Otl-Aicher-Stral3e

- Anlieferung Entsorgung und das Rangieren auf der privaten Flache

- Erhebliche Bedenken bezlglich der Verkehrssicherheit aufgrund fehlender
separater Geh- und Radwege

Anmerkungen der Verwaltung:

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen in der ersten Auslegung beilag,
zeigt die Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Ver-
kehrssicherheit keine grundsatzlichen Bedenken zu erwarten sind. Die Tiefgaragen-
zufahrt wurde von Norden nach Stiden verlegt. So wurde der Verkehr nordlich der
Bebauung des B-Planes 50/13-2 verringert. Aufgrund der neuen Planungen von
2020 wurde der Verkehr nochmals tiberprift. Diese Uberpriifung erbrachten keinerlei
Verschlechterung hinsichtlich des vorherigen Standes des Gutachtens.

3. Geh- und Radweg Industriestralde
- bestehender Gehweg sei mit nur 2 m Breite zu schmal

Forderung:
- Mindestbreite von 3,0 m
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Anmerkungen der Verwaltung:
Die Breite wurde auf 2,50 m geandert.

4. Durchlassigkeit von Einfriedungen fur Kleintiere
- Durchlassigkeit von Einfriedungen fir Kleintiere fehlt unter E 6.6 der textlichen
Festsetzungen; Anregung: bei Zaunen und Sttitzmauern Durchlassmadglich-
keiten zu schaffen

Anmerkungen der Verwaltung:

Unter E 6.7 Hbéhe der Einfriedung wurde folgendes ergénzt: ,max. 1,30 m ab fertigem
Gelande, die Einzaunung ist so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere keine Barriere
darstellt (mind. 10 cm Bodenabstand);

5. Anpflanzung von B&umen und Strauchern
- Unter E 9.1 sollte die Gr6Re und die Mindestanzahl je 100 gm festgesetzt
werden.

- Aus dem BBP gehe nicht hervor, welcher (GréRen-) Ordnung die geplanten
Gehdlze angehoren

Anmerkungen der Verwaltung:

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sowie im Aul3enanlagenplan zum Vorha-
benplan (Anlage 5 der Begrindung) ist die Zahl der zu pflanzenden Baume hinrei-
chend festgelegt und wird als ausreichend erachtet. Eine Erganzung zur Mindestan-
zahl pro Flache wird daher fur nicht erforderlich erachtet. |

Das grunplanerische Konzept sieht Baume 1. Ordnung entlang der Otl-Aicher-Stralie
sowie der Industriestral3e vor. Riuckwartig sind aufgrund der Hohenentwicklung keine
Baume 1. Ordnung geplant. In den grinordnerischen Festsetzungen Nr. 9,10 und der
Artenliste unter Nr. 12 ist die geforderte Grol3e der zu pflanzenden Baume hinrei-
chend festgelegt. Daher besteht diesbezlglich kein Erganzungsbedarf.

6. Fehlendes Kinderhaus
- Anregung, die dringend bendétigten Platze in fuBlaufiger Entfernung mit zu er-
richten.

Anmerkungen der Verwaltung:
Eine Kinderbetreuungseinrichtung ist in raumlicher Nahe zum Planungsgebiet beab-
sichtigt. An der bisherigen Planung wird festgehalten.

Stellungnahme vom 07.10.2017

1. Fallung wertvollen Baumbestandes

Von Seiten des Bund Naturschutzes wird das Ausmald angemahnt. 35 grol3e und 35
kleine Baume fallen der Bebauung zum Opfer. Diese Fallung wird als unverantwortlich
angesehen. Die vorhandene stadtebauliche Gliederung durch die Baume mit den klein-

klimatischen Funktionen gehen verloren. Es wird deshalb nochmals der Erhalt des
Baumbestandes gefordert.
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Ferner wird gefordert die Ba&ume nicht vorzeitig abzuholzen sondern das Vorliegen ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes abzuwarten. Der Bebauungsplan in seiner Nord-
halfte (2. BA) wird abgelehnt.

2. unzureichender Ausgleich durch Neupflanzungen

Es sei kein adaquater Ersatz fiur die Baume angedacht. Im Sudteil sind entlang der
Stral3e nur 11 Baume 1. Ordnung geplant, im Nordteil kein einziger. Der Grof3teil der
Neuanpflanzungen sind kleine Baume und Straucher, Uberwiegend mit begrenzten
Entwicklungsmaoglichkeiten durch das geringe Erdreich Gber der Tiefgarage im MU
und MK.

Anmerkungen der Verwaltung:

Auf die Bestandsbeschreibung (siehe Anmerkungen =zur Stellungnahme vom
10.04.2017) wird verwiesen. Eine Ergdnzung der Anzahl der Bestandsgehdlze wird re-
daktionell ergadnzt. Den aktuellen Planungen ging ein umfangreicher Planungsprozess
vorraus., Die Dachbegriinung im stdlichen Bereich fuhrt im Ergebnis zu einer Mehrbe-
grunung und einer Entsiegelung im Gebiet. Die Rodung dafur fand in den vorgesehe-
nen Wintermonaten statt.

Im Vergleich der Planung von 2017 zur jetzigen Planung im Nordteil ist auszufiihren,
dass in der jetzigen Planung insgesamt weniger Baume gepflanzt werden sollen als
noch in 2017. Allerdings handelt es sich bei den Baumen in der Planung von 2020

um den Erhalt vieler Bestandsbaume 1. Ordnung (11) im Gegensatz zur Planung

von 2017 (Rodung aller 44 Bestandsbdume). Die Planung von 2017 wurde unter

dem Aspekt des Erhalts der Bestandsgehdlze im Norden des Grundstiickes um ge-
plant. Dabei sind die Bestandsgeholze, gerade weil diese eine gewachsene Gehdlz-
struktur bilden, von deutlich héherer Qualitat als Neupflanzungen oder Geholze 2.
Ordnung und sind ein Trittstein fur die Fauna in diesem Bereich. Das Pflanzkonzept
2020 ist durch dem Erhalt des ndrdlichen Gehdlzbestandes deutlich dem Konzept

von 2017 vorzuziehen.

3. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-StralRe

Es werden Bedenken in Bezug auf die Rangiervorgange (Ruckwartsfahrten!) erneut
vorgebracht.

Anmerkungen der Verwaltung:

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen in der zweiten Auslegung beilag,
zeigt die Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Ver-
kehrssicherheit keine erheblichen Bedenken zu erwarten sind. An der bisherigen
Planung wird festgehalten.

4. Verkehrsprobleme Industriestralle

Problematisch wird der Anlieferverkehr des Drogeriemarktes gesehen, da dies rick-
warts von der gegenuberliegenden Fahrbahnseite erfolgen muss und so der Verkehr
unterbrochen wird. Es wird nach angedachten Lichtsignalanlagen oder sonstigen
verkehrsrechtlichen Mal3nahmen gefragt.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen (2. Auslegung) beilag, zeigt die
Machbarkeit des Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Verkehrssicher-
heit keine erheblichen Bedenken zu erwarten sind. Das Riuckwartseinfahren erfordert
ggf. eine zweite Person zum Einweisen. An der bisherigen Planung sollte festgehal-
ten werden. Hier nicht relevant da die Anmerkungen den schon gesatzten Teilbe-
reich 50/13-1 betreffen.

5. Geh- und Radweg Industriestral3e

Es wird auf die in der vorherigen Stellungnahme geforderte 3m Breite hingewiesen.
Es wird daher davon ausgegangen, dass der Radverkehr deshalb im Mischverkehr
auf der Fahrbahn gefihrt wird, der Gehweg aber gleichzeitig flur Radfahrer frei gege-
ben ist.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Anderung des Geh- und Radweges auf 2,5 m nach dem Billigungsbeschluss am
21.06.2017 wird als ausreichend angesehen. Ob eine Zuordnung stattfindet, kann Gber
den Bebauungsplan nicht geregelt werden. Dies ist eine verkehrsrechtliche Regelung
die seitens der Stadt Furstenfeldbruck zu einem spéteren Zeitpunkt getroffen wird.

Punkt 22 Industrie- und Handelskammer; Stellungnahmen vom 07.04.2017 und
06.10.2017

Stellungnahme vom 07.04.2017
Keinerlei Bedenken. Entwicklung in dem Bereich wird begrif3t.

Stellungnahme vom 06.10.2017

Die Verwendung der neuen Gebietstypologie wird begruf3t. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das Gebiet eher einem Reinen Wohngebiet (WR) entspricht aufgrund der
getroffenen Festsetzungen, Verhinderungsplanung Konflikt mit zukiinftigen und der-
zeitigen Anwohnern hinsichtlich der Larm-Richtwerte aufgrund der jetzigen Festset-
zungen

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Zusammensetzung des MU Gebietes hat sich durch Weiterentwicklung der Planung
2020 geandert. So sind gem. 8 6a BauNVO im MU neben Wohnen auch die gewerbli-
che und soziale Nutzung vorgesehen.

Pkt. 29 Landratsamt Furstenfeldbruck; Stellungnahmen vom, 10.04.2017,
01.08.2017 und 10.10.2017
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Stellungnahme Abteilung Planung und Entwicklung vom 10.04.2017

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskraftige Bebauungsplane:
- Die Darstellung derzeit von Mischgebiet und Gewerbegebiet, soll im Wege der
Berichtigung, entsprechend angepasst werden.

Festsetzungen durch Planzeichnung: )
- ,Offentlicher Geh/ Radweg — Bestand“ und ,Offentlicher Randstreifen Feuer-
wehraufstellflache® sind kaum zu unterscheiden. Bessere Darstellung.

Begrundung:
- Verfahrenshinweise sind in der Begriindung nicht notwendig.

Naturschutz und Landschaftspflege:
- Fur die Heckenpflanzungen fehlt eine Gehélzauswahl bzw. der Ausschluss
bestimmter Gehdlze.

- Fur Baumpflanzungen muss ein ausreichend gro3er Wurzelraum gewahrleis-
tet sein. Es soll eine Festsetzung fir die Mindestgré3e von Baumgruben und
die Anforderungen an das zu verwendende Substrat erganzt werden.

Immissionsschutz:
- Zur besseren Ubersichtlichkeit und Klarheit sollten als Anlage zum Bebau-
ungsplan die Fassaden farblich markiert werden, an denen die zul. Immissi-
onswerte Uberschritten sind.

- Streichung der Festsetzung Nr. 3 zu Nr. 12.2 Anlagenlarm, da eine entspre-
chende Rechtsgrundlage fiir eine zulassige Uberschreitung von 1 dB (A) fehlt.

- Streichung der Festsetzung Nr. 6 zu Nr. 12.2 wenn die Anregungen hinsicht-
lich der farblichen Markierung der Fassaden umgesetzt werden.

Anmerkungen der Verwaltung:
Die Anderungen/ Erganzungen wurden entsprechend im Bebauungsplan und in der
Begrindung vorgenommen.

Stellungnahme vom 10.10.2017
Festsetzungen durch Text:
Auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 1000/12 ist ein MU mit der allein zulassigen Nut-

zung Wohnen festgesetzt. Gem. § 6a BauNVO muss jedoch grundséatzlich eine Nut-
zungsmischung vorliegen.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Die Planung aus dem Jahr 2017 wurde 2020 Uberarbeitet und so beinhaltet die Nut-
zung nun eine Mischung aus Wohnen, Gewerbe (Praxen) und einer sozialen Nutzung
(Schule fur Pflegekréafte im EG).

Aus naturschutzfachlicher Sicht gibt es keine Bedenken mehr.

Immissionsschutz:

Bedenken da keine Nutzungsmischung vorliegt. Vorschlag, die bisherigen Bauge-
bietsflachen ,Urbanes Gebiet” und ,Kerngebiet® zusammen als ,Urbanes Gebiet" o-
der zusammen als ,Kerngebiet® festgesetzt werden.

Daruiber hinaus sollte entweder in die Planzeichnung oder eine Planzeichnung als
Anlage dem Bebauungsplan hinzugefligt werden in der die Fassaden farblich mar-
kiert werden, an denen die zulassigen Immissionswerte Gberschritten sind und somit
die als Festsetzung genannten passiven SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind.

Anmerkungen der Verwaltung:

Auf das schalltechnische Gutachten wird verwiesen. Die restlichen Anmerkungen/ Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen und ggf. in der Begrindung redaktionell er-
ganzt.

Nutzungsmischung in der neuen Planung von 2020 siehe vorherigen Punkt.

Abfallrecht:

Aufgrund der Stellungnahme des WWA Minchen vom 04.09.2017 wurde die Flur Nr.
1000/15 nutzungsorientiert aus dem Altlastenkataster entlassen.

Die Kennzeichnung der FI.Nr. als Altlastenverdachtsflache ist nicht mehr notwendig.
Dies andert nichts an dem Hinweis zu den abfallrechtlichen Auflagen oder einer Be-
teiligung bei einer Nutzungsanderung.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflache wurde aus dem Bebauungsplan her-
ausgenommen. Die restlichen Anmerkungen/ Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men und ggf. in der Begriindung redaktionell erganzt.

Pkt. 33 Regierung von Oberbayern - SG 800 / 801 Hohere Landesplanung;
Stellungnahmen vom 21.03.2017 und 11.10.2017

Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanung - vom 21.03.2017,
04.10.2017 und 11.10.2017

Stellungnahme vom 21.03.2017

Die Regierung von Oberbayern sieht die Gliederung des Kerngebiets in zwei Teilbe-
reiche MK-1 und MK-2 mit ausschliel3lich Wohnen als planungsrechtlich unzulassig.
Dafiir seien die beiden Teilgebiete zu grol3 und zu unterschiedlich und widerspreche
der allgemeinen Zweckbestimmung eines Kerngebietes.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Die Stellungnahme bezog sich auf den Gesamten Bereich. Eine Teilung in Nord
und Sudteil erfolgte am 06.12.2017. Die Behandlung der Stellungnahme erfolgt
demzufolge jetzt im Rahmen der Abwéagung fir den ndrdlichen Teilbereich.
Nachdem sich die Planung des Vorhabentragers in Teilen der Nutzung geandert
hat wurde diese der Regierung von Oberbayern vorgestellt. Diese hat im
September 2020 eine Stellungnahme (Anlage 2 ) abgegeben in welcher sie sich
positiv zu den jetzigen Planungen und zur Verteilung von Wohnen, Gewerbe
(Praxen) und sozialer Nutzung (EG Schule fur Pflegekrafte) auf3ert.

Stellungnahme vom 11.10.2017

Verweis auf die bereits abgegebene Stellungnahme vom 17.03.2017.
Grundsatzlich keine Bedenken zur Planung. Allerdings zur vorgesehenen
Baunutzungskategorie.

Anmerkungen der Verwaltung: Siehe vorherigen Punkt und Anlage 2

Punkt 44 Wasserwirtschaftsamt vom 11.09.2017
Stellungnahme vom 11.09.2017

Niederschlagswasserbeseitigung:

In den Textlichen Festsetzungen wird unter Nr. E, 5 die Niederschlagswasserbeseiti-
gung von unverschmutztem Niederschlagswasser geregelt. Es wird darum gebeten, die
Flachen fur die NSW-Beseitigungsanlagen in der Planzeichnung zu kennzeichnen, da-
mit flr diesen Zweck ausreichend Flache zur Verfigung steht.

Aus fachlicher Sicht wird wesentlich zwischen Riickhaltung und Versickerung unter-
schieden. Mulden und Rigolen dienen der Versickerung des NSW und weniger der
Ruckhaltung. Bitte passen Sie diesen Abschnitt dementsprechend an.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen werden in der Planzeich-
nung gekennzeichnet werden.

Die Anmerkungen/ Hinweise zur Riuckhaltung und Versickerung werden eingearbeitet.

B 2.2 Anrequngen, welche im Entwurf des B-Planes nicht weiter
Beriicksichtigung finden kénnen

Pkt. 5 Bund Naturschutz e.V. Stellungnahme vom 07.10.2017
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6. Verkehrsberuhigung Otl-Aicher-Stral3e

Es wird auf die momentane Verkehrssituation hingewiesen und dass zusatzlich zum
Anlieferverkehr und dem Fahrverkehr aus der TG noch Stellplatzsuchverkehr hinzu-
kommt. Es wird angeregt, auf diese 5 neuen Stellplatze zu verzichten und diese Stich-
stral3e als verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Ein Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen beilag, zeigt die Machbarkeit des
Vorhabens auf. Dieses zeigt auch, dass bzgl. der Verkehrssicherheit keine erhebli-
chen Bedenken zu erwarten sind. Nach dem Satzungsbeschluss zum Teilbereich
50/13-1 Sud wurden diese 5 Stellplatze aus der Planung herausgenommen.

7. Tiefgaragenrampe Nordseite

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Gehweg ein Teil der Tiefgaragenrampe be-
findet, infolge der Verbreiterung des Gehweges.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Rampe befand sich auf dem nérdlichen Teilbereich. In der neusten Planung von
2020 ist die Rampe nicht mehr vorgesehen. Die TG Zufahrt ist nun nordostlich der
Geb&ude des 50/13-2.

8. Fahrradkeller Sudteil

Der Weg fur Bewohner von 70 m Lange durch die Tiefgarage sei zu weit. Wie die Rad-
ler den Fahrradkeller von Seiten der StralRe erreichen sollen sei unklar (Uber die Tiefga-
ragenrampen? Mdoglichkeit der Aufzugsbenutzung?). Das Ausfahren Uber die steilen
Pkw Rampen wird kritisch gesehen.

Anmerkungen der Verwaltung:
Der Bereich liegt im Bereich des schon gesatzten B-Planes 50/13-1 und wird daher hier
nicht behandelt.

Pkt. 29 Landratsamt Furstenfeldbruck; Stellungnahmen vom 03.04.2017,
01.08.2017

Stellungnahme Umweltschutzreferat vom 03.04.2017 und 01.08.2017

Hinweis auf die ehemals vorhandene Tankstelle am nérdlichen Ende der Flurnum-
mer 1000/15. Untersuchungen 2002 ergaben eine Kontamination des Untergrundes
mit Schwermetallen. Deshalb sollte die Flurnummer 1000/15 als Altlastenflache ge-
kennzeichnet werden. Zuséatzlich sind noch Auflagen aufgefuhrt.

Anmerkungen der Verwaltung:
Hat sich eribrigt, siehe unten, Anmerkungen zu Stellungnahme vom 10.10.2017 /
Abfallrecht
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Punkt 44 Wasserwirtschaftsamt vom 23.03.2017
Stellungnahme vom 23.03.2017

Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache 517.900.531 mit der Bitte um Darstellung im
B-Plan und weiterer Bertcksichtigung in den weiteren Planungen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Eine entsprechende Darstellung und Erganzung ist nicht mehr notwendig da diese
(Siehe auch Punkt 29 Stellungnahme Landratsamt Abfallrecht) aus dem Kataster
herausgenommen wurde.

Punkt 45 Kreisbrandrat Hubert Stefan Stellungnahme von 15.09.2017

Abwehrender Brandschutz und Technischer Hilfsdienst
Der abwehrende Brandschutz und der Technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben
der Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 1 Abs. 1 BayFwG).

Einhaltung der Hilfsfrist: Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet auf Grund-
lage des aktuell vorliegenden Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Firstenfeldbruck
(Stand 2016) von den Feuerwehren der Stadt Furstenfeldbruck innerhalb der
Hilfsfrist nicht erreicht werden kann.

Eine wirksame Rettungs- und BrandbekdmpfungsmalRnahmen bei Einhaltung der
Hilfsfrist sei daher nicht moéglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass demzufolge der zweite Rettungsweg bei den zu
errichtenden Gebauden dann jeweils baulich sichergestellt werden muss und Abkl&-
rung inwieweit innerhalb der Hilfsfrist von der Feuerwehr wirksame Brandbekamp-
fungsmafinahmen durchgefuhrt werden kénnen.

Loschwasserversorgung: Hinweis auf Art.1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG sowie auf die
,rechnischen Regeln des DVGW* Arbeitsblatter W331 und 405. Maximale Entfer-
nung von Hydrant zum jeweiligen Hauptzugang 80 m.

Erreichbarkeit: Hinweis auf den Abstand der Gebaude von den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen von max. 50 m und entsprechende Zufahrten und Durchfahrten bei
mehr als 50 m.

Verkehrsberuhigung: Hinweis, dass verkehrsberuhigende Einbauten nicht zur Be-
hinderung der Einsatzfahrzeuge fuhren.

Rettungswege: Hinweis, dass die Erreichbarkeit von AufenthaltsrAumen von nicht zu
ebener Erde liegenden Geschossen Uber zwei voneinander unabhangigen Ret-
tungswegen gewahrleistet sein muss.

Kraftfahrzeugstellplatze: Hinweis, dass diese auch dem Brandschutz genigen
mussen.

Feuerwehrplane nach DIN 14095 sind zu fertigen
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Anmerkungen der Verwaltung:

Die in der Stellungnahme aufgefuihrten Punkte werden im Rahmen der Baugenehmi-
gung auf Einhaltung geprift. Im Ubrigen werden die Anmerkungen/ Hinweise zur
Kenntnis genommen und ggf. in der Begriindung redaktionell ergénzt.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag.
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TOPO 4

Auszug
aus der Niederschrift tiber die
31. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 15.02.2017

Ausschussmitglieder:

Herr Tommy Beer; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth: Herr Prof. Dr. Rolf Eissele;
Frau Gabriele Frohlich; Herr Franz Hoéfelsauer; Herr Michael Piscitelli; Herr Johann
Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Christian Stangl; Herr Jens Streifeneder: Herr Dr.
Andreas Strohle;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 4 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan 50/13 “Ostlich IndustriestraBe“
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

Sachvortrag:

Der Sachvortrag vom 19.07.2016, Beschlussvorlage-Nr. 1036/2016 (Anlagen Be-
schlussbuchauszug STR vom 10.12.2013; Beschlussbuchauszug PBA vom 20.01.2016;
Ansichten und Grundrisse; Planzeichnung und Festsetzungen Stand 30.01.2017) dient
den Mitgliedern des Planungs- und Bauausschusses als Diskussionsgrundlage.

Herrn StR Stangl interessiert, wie sich das Gesamtkontingent der Verkaufsflachen in
der Buchenau im Vergleich zum Vorhaben Lesser verhlt.

Herr Reize fuihrt aus, dass es sich hierbei um eine Mehrung der zulassigen Verkaufs-
flachen von 160 gm auf ca. 1300 gm handelt. Weiterhin erlautert Herr Reize, dass beim
Projekt Lesser nach derzeitigem Stand die Konzeptentwicklung deutlich weniger Ver-
kaufsflachen vorsieht, als planungsrechtlich méglich ware. Dadurch ergibt sich insge-
samt eine Verkaufsflachenerh6hung von ca. 540 gm.

Herr Stangl wirft ein, dass die Verwaltung darauf achten sollte, dass das bereits vorge-
schlagene Konzept von dem Vorhabenstréger eingehalten wird.

Herrn StR Schmetz interessiert, ob bekannt ist, ob Herr Lesser den vom Fachbeirat
verabschiedeten und erarbeiteten Kompromissvorschlag selbst umsetzen méchte. Er
regt an, darauf hinzuwirken, dass bei einem evtl. Nachfolgeprojekt eine dhnliche Ver-
kaufsflachenreduzierung erfolgt.

Herr Kornacher informiert, dass Herr Lesser beabsichtigt, das Vorhaben nicht selbst zu
realisieren, sondern zu verkaufen.

Herr StR Dr. Stréhle erinnert daran, dass er darum gebeten hat, auch 4- bis 5-Zimmer-
Wohnungen zu beriicksichtigen. Diese sind nun nicht im Plan enthalten.

Herr Seth, Biro Komplan erwidert, dass bei der aktuellen Planung 4-Zimmer-
Wohnungen mit ca. 90 gm vorgesehen sind, allerdings keine 5-Zimmer-Wohnungen. Im
stdlichen Bereich sind 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen geplant und im nérdlichen Bereich
1- bis 3-Zimmer-Wohnungen.
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Die Ausschussmitglieder kommen zu folgendem

Beschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1.

Fur den in Anlage 4 dargestellten Bereich wird der Aufstellungsbeschluss fiir ei-
nen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst. Der Bebauungsplan tragt die
Bezeichnung ,Bebauungsplan V+E 50/13 , Ostlich IndustriestraBe”. Das Verfah-
ren fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Der bisherige Aufstellungsbeschluss des Stadtrats fir einen normalen Bebau-
ungsplan Nr. 50/13 ,Ostlich IndustriestraRe” vom 10.12.2013 wird aufgehoben.

Dem in Anlage 4 beigefiigten Bebauungsplan-Vorentwurf wird zugestimmt. Der
Vorentwurf tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats vom 21.02.2017.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des Vorentwurfes, die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB und die Beteiligung der Behérden
gemal §4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

gez. Erich Raff
2. Burgermeister
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Auszug
aus der Niederschrift liber die
36. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 21.02.2017

2. Biirgermeister:

Herr Erich Raff;

3. Biirgermeisterin:

Frau Karin Geiller;

Stadtrate:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Albert Bosch; Frau
Claudia Calabro; Herr Karl Danke; Herr Willi Dréxler; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr.
Rolf Eissele; Frau Simone Gorgen; Herr Christian Goétz; Herr Philipp Heimerl; Herr
Franz Hofelsauer; Frau Beate Hollenbach; Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Martin Kellerer;
Herr Dieter Kreis; Herr Andreas Lohde; Herr Franz Neuhierl; Herr Michael Piscitelli; Herr
Dieter Pleil; Herr Klaus Quinten; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Chris-
tian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Jens Streifeneder; Herr Dr. Andreas Stréhle;
Herr Florian Weber; Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr.
Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 6 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan 50/13 “Ostlich IndustriestraRe*
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

Sachvortrag:

Der Sachvortrag vom 19.04.2017 ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan 50/13 ,Ostlich
IndustriestralRe” Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf (Anlagen: 1. Beschluss-
buchauszug STR vom 10.12.2013, 2. Beschlussbuchauszug PBA vom 20.01.2016, 3.
Ansichten und Grundrisse, 4. Planzeichnung und Festsetzungen Stand 30.01.2017)
dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr StR Dr. Strohle bittet darum, die Wohnungen dem Bedarf anzupassen und auch
einige grofRere Wohnungen (4-5-Zi.-Wohnungen) einzuplanen.

Frau StR Dr. Zierl auert den Wunsch, bei den Planungen Uberdachte Fahrradpark-
platze, auch fur Radanhanger, zu berucksichtigen. Eventuell sollten diese auch ab-
sperrbar sein.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliefit:

1. Fur den in Anlage 4 dargestellten Bereich wird der Aufstellungsbeschluss fir
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst. Der Bebauungsplan tragt
die Bezeichnung ,Bebauungsplan V+E 50/13 , Ostlich Industriestrale“. Das
Verfahren fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefiihrt.
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2. Der bisherige Aufstellungsbeschluss des Stadtrats fiir einen normalen Be-
bauungsplan Nr. 50/13 ,Ostlich Industriestrae” vom 10.12.2013 wird aufge-
hoben.

3. Dem in Anlage 4 beigefiigten Bebauungsplan-Vorentwurf wird zugestimmt.
Der Vorentwurf tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats vom 21.02.2017.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des Vorentwurfes, die Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Be-
hérden gemaf §4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Ja-Stimmen: 34

Nein-Stimmen: 0

Far die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 06.03.2017

gez. Erich Raff
2. Burgermeister
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TOPO 4

Auszug
aus der Niederschrift liber die
68. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Stadtrates vom 23.07.2019

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

2. Biirgermeister:

Herr Christian Gotz;

3. Biirgermeisterin:

Frau Karin Geiller;

Stadtratsmitglieder:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Albert Bosch; Frau
Claudia Calabro; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele: Frau
Gabriele Fréhlich; Herr Peter Glockzin; Frau Simone Gérgen; Herr Jan Halbauer; Herr
Philipp Heimerl; Herr Franz Hofelsauer; Frau Beate Hollenbach; Herr Dr. Georg Jakobs;
Herr Martin Kellerer; Herr Dieter Kreis; Frau Hermine Kusch; Herr Andreas Lohde; Herr
Franz Neuhierl; Herr Michael Piscitelli; Herr Mirko Pétzsch: Herr Klaus Quinten: Herr
Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Walter Schwarz; Herr Christian Stangl; Herr
Georg Stockinger; Herr Jens Streifeneder; Herr Florian Weber:; Frau Irene Weinberg;
Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 13 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan V+E 50/13-1 "Ostlich Industrie-
stralBe Teil 1 (Siid)"
Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

Frau StR’in Dr. Zierl merkt an, dass die verkehrliche Seite nicht zufriedenstellend ge-
I6st ist. Sie spricht die Ein- und Ausfahrten der riickwarts ein- und ausparkenden Lkw
an.

Herr Kornacher bezieht sich auf die Gehwegflache, die an den oberen rechten Rand
des Umgriff des Bebauungsplans stéBt. Der Gehweg lauft spitz zu und ist die Fortfiih-
rung des Gehwegs, der rechts aulerhalb des Umgriffs zu sehen ist. Frau Thron schétzt
es aus Verkehrssicherheitsgriinden als vertretbar ein. Die Prognose sagt, dass sich der
Lkw-Verkehr auf ca. 30 Lkw vergroRern wird. Sein Vorschlag ist, am Beginn der Otl-
Aicher-Str. im Westen, in der Nahe der Industriestrale, eine Querungshilfe zu errichten.
Wenn das Gremium der Meinung ware, einen durchgéngigen Gehweg zu sichern, muss
man den Umgriff im Norden um eine Gehwegbreite vergréRern. Jedoch wird das an-
grenzende Gebéude des BRK eine nicht ganz durchgéngige, vollstandige Gehwegbrei-
te erlauben.

Herr StR Stangl ist der Meinung, dass durch das Wegfallen, der jetzt noch angedach-
ten Parkplatze in der Otl-Aicher-Str., der Verkehr beruhigt werden kénnte, sodass nicht
noch ein Parksuchverkehr in dieser StraRe herrscht. Er méchte wissen, ob die Parkplat-
ze jetzt noch rausgenommen werden kénnen.

Herr Kornacher erklart, dass ein leicht gednderter Plan ausgelegt werden kann, bei

dem der Umgriff im Norden entsprechend vergréRert ist, um dort eine Gehwegflache
festzusetzen.
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Herr StR Stangl stellt den Anderungsantrag, dass die Parklicken nicht verwirklicht
werden um damit den Parksuchverkehr zu minimieren.

Frau StR’in Frohlich beantragt, dass aufgrund der Ergebnisse der Prifung, im Norden
ein FuBweg gestaltet werden soll.

Frau S$tR’in Dr. Zierl wiinscht sich Verbesserung im kommenden Verfahren zum nérdli-
chen Teil des Bebauungsplans. Sie gibt zu Protokoll, dass die Wegebeziehung im
Rahmen des Bebauungsplans ,IndustriestraRe Nord" verwirklicht werden soll.

Herr Kornacher erklart, dass ein Angebotsbebauungsplan Festsetzungen trifft, welche
die Eigentlimer nutzen oder nicht nutzen kénnen. Der Eigentiimer, dessen Flache be-
troffen ware, hat sonst in diesem Plan keinen Vorteil. Er hat somit wenig Anlass, diese
Festsetzung zu beriicksichtigen.

Herr OB Raff lasst Uiber den Anderungsantrag von Frau StR’in Fréhlich zu Punkt 2 des
Beschlussvorschlags abstimmen:

Es wird ndrdlich angrenzend ein Grundstiick erworben, damit ein Gehweg entspre-
chend gestaltet werden kann.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 25
(Der Antrag ist somit abgelehnt)

Herr OB Raff lasst Uber den Anderungsantrag von Herrn StR Stangl zu Punkt 2 des
Beschlussvorschlags abstimmen:

Die stdlich der Stralle liegenden Parkplétze werden nicht umgesetzt.
Ja-Stimmen: 35

Nein-Stimmen: 2

(Der Antrag ist somit angenommen)

Es ergeht schlieBlich folgender

Geédnderter Beschluss:

Der Stadtrat beschlieRt

1.Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschliisse und den abschlie-
Benden Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschuss wird der Vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 50-13-1 ,Ostlich Industriestrake Teil 1
(Sud)* nach abschlieRender Abwagung der &ffentlichen Belange als Satzung be-
schlossen.

Ja-Stimmen: 37
Nein-Stimmen: 0
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2.Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Die slidlich der Stralke liegen-
den Parkplatze werden nicht umgesetzt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 50-13-1 ,Ostlich Industriestrae Teil 1 (Sud)" tragt das Datum des Stadtrats,
den 25.06.2019.

Ja-Stimmen: 35
Nein-Stimmen: 2

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
Flrstenfeldbruck, 20.08.2019

gez. Erich Raff
Oberburgermeister

Seite 3von 3

107



108



TOPO 4

Auszug
aus der Niederschrift iiber die
8. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 02.12.2020

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stang;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gétz; Herr Franz Hofelsauer; Herr Andreas Lohde; Frau Gina Merkl; Herr
Mirko Poétzsch; Frau Judith Schacherl; Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger;
Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl,

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan 50/13-2 erneuter Billigungsbe-
schluss

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 2233/2020 vom 15.09.2020 (Anlagen Protokollauszug PBA
15.02.2017; Protokollauszug STR 23.07.2019; Stellungnahme Regierung von Oberbay-
ern zur Gebietskategorie MU vom 16.09.2020; Stellungnahme Haaf vom 14.09.2017,
Einwande aus der aus der 1. Und 2. Auslegung aus dem Jahr 2017; Hinweise aus der
1. und 2. Auslegung aus 2017; Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/13-2 ,Ost-
lich Industriestralte Teil 2 (Nord)" Stand 2017; Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
50/13-2 ,Ostlich IndustriestraRe Teil 2 (Nord)* Stand 2020; Stellungnahme des Vorha-
bentragers) dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr StR Briickner verteilt als Tischvorlage einen Plan zu diesem Bauvorhaben an alle
Ausschussmitglieder.

Herr 2. Bgm. Stangl informiert, dass der Bauwerber den bislang geforderten Wiin-
schen nachgekommen ist.

Herr Reize stellt den Sachverhalt dar.

Herr StR Stockinger pladiert fur den Entwurf des Vorhabentrégers. Fir ihn ist die Ge-
staltung im unteren Bereich Gewerbe und dariiber Wohnbebauung sowie Griinanlagen
fur die Anwohner sehr gelungen. Die von der Verwaltung vorgeschlagene Ein- und Aus-
fahrt der Tiefgarage im nérdlichen Bereich ist seines Erachtens verkehrsméafig proble-
matisch, da genau gegenlber die Ein- und Ausfahrt des bestehenden Sportstudios be-
steht. Zur Entzerrung des Verkehrs findet er den Vorschlag des Vorhabentragers bes-
ser. Hier ware die Zufahrt fir die oberirdischen Stellplédtze im nérdlichen Bereich, jedoch
der Verkehr fir die kunftigen Anwohner tuber die Ottl-Aicher-Strale. Dadurch wiirde die
Belastung an der Kreuzung entzerrt und die Abbiegevorhaben auf die verschiedenen
Strallen (oberer und unterer Bereich) verteilt.
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Herr StR Potzsch ist mit der vorgelegten Verkehrssituation unzufrieden. Er diskutierte
bereits vor Ort mit Frau Thron (StralBenverkehrsbehérde) und der Polizei die jetzige
verkehrliche Situation und dabei wurde festgestellt, dass die LKW-Belieferung der Mark-
te im Bereich des Wendehammers katastrophal ist. Eine zuséatzliche Ein- und Ausfahrt
bei diesem kritischen Bereich (Ausfahrt, Belieferung Markte, FuBganger, schutzbeduirf-
tige Personen von Alten- bzw. Pflegeheim) ist seines Erachtens eine absolut unbefrie-
digende Verkehrssituation. Daher sollte die Zubringung fiir die TG uber die Industrie-
strale erfolgen. Positiv an dem Entwurf ist seiner Meinung nach, dass die Bdume erhal-
ten bleiben.

Herr StR Briickner begriil3t es, dass die Bebauung nun so geplant ist, dass die Baume
auf der Nordseite stehen bleiben kénnen. Seit Kurzem besteht fur die Stadt eine Baum-
schutzverordnung, die auch entsprechend umgesetzt werden sollte. Dies bedeutet in
diesem Falle, dass die fiinf erkrankten und entfernten Baume auch wieder nachge-
pflanzt bzw. ersetzt werden sollten und die Flache nicht als Parkflache nutzbar ist. Vom
Bund Naturschutz wird der Erhalt der relativ groBen Baume entlang der Industriestrale
gefordert, was bei dieser Planung leider nicht der Fall ist. Hierfir waren 7,5 m erforder-
lich. Man musste den Langsriegel an der Industriestrae um ca. 3 m nach hinten ver-
schieben, damit die Baume weiter bestehen bleiben kénnen. Weiterhin ist Herr Briick-
ner mit der TG-Einfahrt unzufrieden, da an dieser Stelle eine Baumgruppe mit drei
Ahornbdumen vorhanden ist. Eine Moglichkeit wére, eine TG-Einfahrt von der Industrie-
stral’e direkt ins Geb&dude einzubauen oder eine Zufahrt Gber die nérdliche Stichstralle.
Dadurch wirde lediglich eine Wohneinheit entfallen. Oberirdische Stellplatze sollten
seines Erachtens nicht angeboten werden, da gentgend TG-Stellplatze vorhanden
sind. Bei der nérdlichen Bebauung fehlen die Fahrradabstellplatze. Es sind nur im sudli-
chen Bereich welche vorhanden. Das 4. Geschoss kdnnte als Terrassengeschoss zu-
rickgesetzt werden, dadurch wére es optisch veriraglicher.

Herr StR Gotz moniert die hohe Anzahl der oberirdischen Stellplatze und wiirde diese
gerne deutlich reduzieren. Die Zufahrt der Tiefgarage wiirde er an die nordwestliche
Gebaudeecke legen sowie die Parkplatze in der Ottl-Aicher-Str. auf ca. 5 Stellplatze
reduzieren.

Frau StRin Dr. Zierl stellt den Antrag, die vorhandenen vier STR-Beschlisse (Juli,
September, Oktober und November) sollen im BBP-Verfahren bericksichtigt und da-
nach dem PBA nochmals vorgelegt werden.

Der Projektsteuerer des Bauwerbers Herr Axel Christmann, antwortet bzgl. der vor-
gesehenen TG-Ausfahrt, dass diese aus Sicherheitsgriinden fiir die nérdliche Feuer-
wehrdurchfahrt flachig bis nach hinten, an anderer Stelle nicht méglich ist. Weiterhin
informiert er, dass die geplanten 85 TG-Stellplatze nur von den Mietern angefahren
werden. Lieferverkehr sowie Verkehr aus der TG und Altenheim kommen aufgrund un-
terschiedlicher Bewegungszeiten nicht in Konflikt. Nur der Samstag ist ein kritischer
Tag. Bei 85 Stellplatzen wird von 270 Fahrten ausgegangen.
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Herr StR Gétz schlagt vor, eine nérdliche TG-Einfahrt teilweise ins Gebaude einzurii-
cken, dann ware geniigend Platz fir die Feuerwehrzufahrt vorhanden. Er berichtet,
dass die Ottl-Aicher-StraBe eine sehr beliebte Querverbindung fiir Radler und FuRgén-
ger als Wegeverbindung zum Geschwister-Scholl-Platz ist. Die Tiefparker wiirde er von
14 auf 5 Stellplatze reduzieren. Er weist darauf hin, dass eine Anlieferung nicht nur zwi-
schen 6 und 7 Uhr statt findet. Eine theoretische zeitliche Trennung zwischen Liefer-
und Geschéftsverkehr etc. ist in der Realitat oft eine andere. Er wilinscht sich mehr Zwi-
schenstande oder als Planungsreferent ofter bei Gesprachen mit einbezogen zu wer-
den, damit nicht alles in der Sitzung nachgefragt und diskutiert werden muss.

Frau StRin Dr. Zierl formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planung in Zusammenarbeit mit den Bauwerbern so
zu Uberarbeiten, dass sie mit den Stadtratsbeschliissen vom 21.07.2020, 29.09.2020,
27.10.2020 und 24.11.2020 zum Thema Klimaschutz, Verkehr und Baumschutz kompa-
tibel sind und sie danach dem Planungs- und Bauausschuss nochmals vorzulegen.

Sie regt an, die Referenten/innen aus Verkehr, Umwelt-, Klimaschutz und Planungs-
und Baureferent wegen dieser Stadtratsbeschliisse in die Arbeitsgruppe mit einzubin-
den.

Herr 2. Bgm. Stangl wiirde dann auch noch den Wirtschaftsreferenten mit einbeziehen.

Herr StR Stockinger erklart, dass in der Vergangenheit geplant war, dieses Gebiet als
urbanes Gebiet auszuweisen. Allerdings meinte die Reg. von Obb., dass dieses Gebiet
nicht als urbanes Gebiet ausgewiesen werden kann, da kein Gewerbe vorhanden ist.
Aufgrund einer Zeitersparnis wurde das Verfahren bewusst getrennt, damit der siidliche
Teil schneller fertig wird und der nérdliche Teil als urbanes Gebiet mit Gewerbe nach-
gearbeitet werden kann. Weiterhin erwahnt er, dass zu beachten ist, dass fir die Feu-
erwehr im sudlichen Bereich noch Feuerwehraufstellflachen erschlossen werden miis-
sen.

Herr Christmann informiert, dass die erforderlichen Unterlagen am 27.01.2020 ans
Amt gesendet wurden. Nach mehrmaligem Nachfragen durch Herrn Christmann und
den BBP-Verfasser KOMPLAN wurden durch Frau Schott alle Anderungswiinsche zeit-
nah bearbeitet und zuriickgeschickt. Mit Zustimmung des Bauwerbers wurden alle
Stellplatze entfernt. Dadurch ist der FuBweg im siidlichen Bereich auf die gesamte Lan-
ge um ca. 5 m breiter geworden.

Herr 2. Bgm. Gétz wirft ein, dass durch die Situation der geplanten 14 Stellplatze sowie
der TG-Zufahrt definitiv die Verkehrsbewegungen in der Ottl-Aicher-StraBe zunehmen
werden.

Fir Herrn StR Danke ist dies eine tolle Planung daher moniert er, dass die Diskussion
eher negativ ist. Er bittet darum, sich grundsatzlich bei Klarungsbedarf mit dem Bau-
werber zusammen zu setzen, um die letzten Details abzuklaren und das Bauvorhaben
auf den Weg zu bringen.

Herr StR Schilling stellt den Anderungsantrag, den heutigen Beschluss nicht zu fassen
und gegebenenfalls einen Fachbeirat einzuberufen.
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Herr StR Lohde schilagt folgende Formulierung fiir den Beschlussvorschlag vor:

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der aktuellen und der letzten Planungen,
die Realisierung des Bauvorhabens mit einem Fachbeirat und den Bauwerbern voran-
zutreiben.

Herr StR Briickner empfiehlt, die Feuerwehraufstellfliche mit Rasengittersteinen vor-
zunehmen. Allerdings wére seines Erachtens ein Fluchttreppenhaus auch eine Lé-
sungsmaoglichkeit.

Frau StRin Dr. Zierl korrigiert nochmal ihren Antrag des Beschlussvorschlages:

2. Dabei werden die STR-Beschliisse von Juli, Sept., Okt. und Nov. 2020 zum Thema
Klimaschutz, Verkehrsentwicklungsplan und Baumschutz mit einbezogen.

Dabei sollte eine getrennte Abstimmung der einzelnen Punkte erfolgen.

Aufgrund der vorangegangenen Diskussion kommen die Ausschussmitglieder zu
folgendem

geidnderten Beschluss:

1 Die Verwaltung wird beauftragt, moglichst bald die vorgelegte Pla-
nung aus dem Jahr 2020 zusammen mit dem Investor im Rahmen ei-
nes Art Fachbeirats unter Beriicksichtigung der in der Sitzung vorge-
brachten Anderungen zu optimieren.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

2. Dabei werden die STR-Beschliisse von Juli, Sept. Okt. und Nov. 2020
zum Thema Klimaschutz, Verkehrsentwicklungsplan und Baumschutz
mit einbezogen.

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 5

Far @'ﬁ?ﬁf[@ke{t des Auszuges:
F stenfeldbruck 1\6 12.2020

“.\‘ 3

\ﬂL &9;

elika Guggen;ﬁos gez. Christian Stang|
hriftfihrerin~~ 2. Blrgermeister
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Von: Preschern, Julia (Reg OB) <Julia.Preschern@reg-ob.bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. September 2020 12:07

An: Christmann Axel <axel.christmann@aci-muc.de>

Cc: Carina.Schott@fuerstenfeldbruck.de

Betreff: AW: BBP 50/13-2 Nord Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fiirstenfeldbruck

Sehr geehrter Herr Christmann,

grundsatzlich darf ich Sie darauf hinweisen, dass ich kein Trager 6ffentlicher Belange bin. Das LRA
Furstenfeldbruck ist nach § 4 BauGB im Verfahren zu beteiligen und hat zu diesem Thema Stellung zu beziehen.

Nach Riicksprache mit dem SG 33 — Baurecht der Regierung von Oberbayern ist in Urbanen Gebieten eine
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbetreibenden und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen
vorzusehen. Nur wenn das Planungsgebiet alle drei Nutzungen aufweist, kann es als urbanes Gebiet festgesetzt
werden.

In den textlichen Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.1.1 sind alle Nutzungen fiir ein
Urbanes Gebiet zulassig. Es wird aber nicht explizit ein bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossflache oder
bestimmte GroRe der GeschoRflache (siehe § 6a Abs. 4 Nr. 3 und 4) fiir Wohnungen oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt. Daher wird im Baugenehmigungsverfahren zu bewerten sein, ob die vorgesehene Nutzung dem
Gebietscharakter entspricht.

In den Grundrissen (Begriindung) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bislang nur die Nutzungen
Wohnen, Praxen/Blro vorgesehen. Es ist zu empfehlen eine dritte Nutzung hier vorzusehen. Nach Aussage vom
08.09.2020 ist im ErdgeschoR nun eine Schule fiir Pflegekrafte vorgesehen. Die Schule dirfte unter der
Begrifflichkeit der Einrichtungen fiir Kulturelle Zwecke fallen. Die drei Nutzungen sind meiner Meinung nach
damit vorhanden.

Zu einem eindeutigen Mischungsverhaltnis in Prozentangaben kann ich keine Aussage treffen. Im § 6a Abs. 1
Satz 2 BauGB wir nur darauf hingewiesen, dass die Nutzungsmischung nicht gleichwertig sein muss. Mir sind
keine Urteile zur Urbanen Mischung bekannt.

Zusatzlich darf ich noch darauf hinweisen, dass bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen gem. § 12 Abs. 3
BauGB die Gemeinde bei der Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9
und nach der auf Grund von § 9a erlassenen Verordnung gebunden ist.

Mit freundlichen GruRen
Julia Preschern

Bauratin
Regierung von Oberbayern
Sachgebiet 34.1 — Stadtebau, Bauordnung

MaximilianstralRe 39
Raum 5313
80538 Miinchen

Telefon: +49 89 2176-2717

Fax: +49 89 2176-40-2717

E-Mail: Julia.Preschern@reg-ob.bayern.de

Internet: https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/
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Von: Steuerkanzlei Haaf, Herr Haaf [mailto:Haaf@steuerkanzlei-haaf.de]
Gesendet: Donnerstag, 14. September 2017 14:55

An: Reize, Markus <markus.reize@fuerstenfeldbruck.de>

Cc: 'Lorenz Westner' <SportschuleFFBLenz@t-online.de>

Betreff: Bebauungsplan Industriestr. / Am Fuchsbogen

Sehr geehrter Herr Reize,

wie soeben tel. besprochen, bin ich mit meiner Haaf Immobilien GmbH Eigentiimer der Grundstiicke
994/12 Am Fuchsbogen 9 und 1016/8 N&he Industriestr. und somit unmittelbarer Nachbar des neuen
Bebauungsplanes IndustriestraBe. Mein Pachter und Betreiber der Sportschule FFB, Herr Westner hat
mich informiert, dass derzeit der Bebauungsplan Industriestr. FFB zur Anhorung ausliegt. Dabei ist
Ihm aufgefallen, dass unter Punkt 8.4.3 Sport- und Freizeitlarm steht: ,Es bestehen im weiteren
Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsrelevanz ist somit nicht gegeben.”

Ich bitte Sie im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahren zu prifen, inwieweit berlicksichtigt
wurde, dass durch die unmittelbar angrenzende Sportschule FFB sehr wohl Sport- und Freizeitlarm
entstehen kann (z.B. durch Musik bei ge6ffneten Fenstern im Sommer). Herr Westner mochte
vermeiden, dass durch die vorgesehene Wohnbebauung der Arger mit kiinftigen Nachbarn
vorprogrammiert ist.

Fiir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriRen

Dipl.Bw (FH) Alfons Haaf
- Steuerberater —

Steuerkanzlei Haaf
Bezirksstr.36
85716 Unterschleilfheim

Tel. 089/370535 -0
Fax 089/370 535-25
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BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Fdrstenfeldbruck Am Brunnenhof 14 82256 Firstenfeldbruck inB ayerne V.

. Kreisgruppe
An die Fiirstenfeldbruck
Stadt Firstenfeldbruck Am Brunnenhof 14

Hauptstralie 32 82256 Furstenfeldbruck

. Telefon: 08141/ 69 67
82256 Flrstenfeldbruck Telefax: 08141/ 51 45 84

fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
www.fuerstenfeldbruck.bund-
naturschutz.de

1. Vorsitzende:

Eugenie Scherb
Dohlenstrafe 1
82223 Eichenau
Ihr Zeichen: B-Plan 50/13 Telefon: 08141/ 72892
Ihr Schreiben vom 04.09.2017 E-Mail:
FFB, den 7.10.2017 eugenie.scherb@gmx.de

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

50/13 ,,6stlich Industriestrafle”
Offentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB, Verfahren gem. §4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu obigem Bebauungsplan. Im Namen
des Landesverbandes nehmen wir erneut dazu wie folgt Stellung:

Auf Grund der unterschiedlichen Planarten und Planstdnde weisen wir darauf hin,
dass Grundlage unserer Stellungnahme folgende Pléne sind:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Entwurf) vom 21.06.2017.

- Zwei Lagepldne M 1:500 vom 21.06.2017.

Im Sidteil:

- Anlageplan MK zum Bebauungsplan M 1:500 (als Bauantrag) vom 28.07.2017.
- Eingabeplan (Freiflichengestaltungsplan EG) M 1:200 vom 28.07.2017.

- Eingabeplan (Freiflichengestaltungsplan 1.0G) M 1:200 vom 28.07.2017.

1w Niordteil: Bankverbindung und

Spendenkonto:
- Anlageplan MU zum Bebauungsplan M 1:500 (als Entwurf) vom 20.04.2017. .
Sparkasse Furstenfeldbruck
- Entwurf AuBenanlagen BA2 EG M 1:200 vom 25.07.2017. IBAN:
DE94700530700008056814
Unsere Stellungnahme umfasst, unabhangig der unterschiedlichen vorherigen BIC:
Planstinde, das gesamte Gebiet (Nord- und Siidteil) des Bebauungsplanes. BYLADEM1FFB
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1. Féllungen wertvollen Baumbestandes:

Nach den - auf Grund unserer Beanstandung - nunmehr von Ihnen nachgetragenen
heutigen Baumbestandes wird der gigantische Umfang der Féllungen deutlich. Kein
einziger Baum bleibt erhalten! 35 groRe und 35 kleine wertvolle Biume fallen der
massiven Bebauung unwiederbringlich zum Opfer. Wie in unseren vorherigen
Stellungnahmen bereits mitgeteilt, halten wir die Féllung des Baumbestandes sowohl
entlang der IndustriestraRe als auch zum nérdlich angrenzenden Grundstiick
(Sportschule Puch) fiir unverantwortlich. Die Baume entlang der StralRe und vor
allem die Randbepflanzung zum Nachbargrundstiick erfiillen inzwischen
kleinklimatische Funktionen, ibernehmen eine optische, stidtebaulich wohltuende
Gliederung und sind Lebensraum fir Vogel, Insekten und andere Kleintiere. Der
Baumbestand an der IndustriestraRe und zur Sportschule hin féllt laut Planung
komplett der Bebauung bzw. der nach Norden verlagerten TGa-Zufahrt und den
oberirdischen Stellplitzen zum Opfer. Die Stellpldtze der Neuplanung stoRen direkt,
ohne jedes Trenngriin an die Stellplitze der Sportschule. Ein 0,6 bis 1,0 m breiter
Grinstreifen ist fiir uns kein Trenngriin, wie von der Stadtverwaltung behauptet. Das
hier im Wohnumfeld mit einer 5-geschoRigen Bebauung eine stadtebaulich
wertmindernde Negativfliche entsteht, diirfte den Planer, der Stadtverwaltung und
den Stadtréten bewusst sein.

Durchaus maglich ist es auch, Baumbestand auRerhalb der Tiefgaragenflachen, z.B.
am Ostrand von Flur-Nr. 1000/12 und im nordéstlichen Eck zu erhalten. Die
bestehenden Ahornbdume hitten z.B. zur natiirlichen Identitatsstiftung und als
Schattenspender fiir den dort geplanten Quartierstreff und Spielplatz mehr Qualitat
als kiimmerliche Neupflanzungen. Unklar ist uns auch, warum der Baum auf Flur-Nr.
1000/15 gefillt werden soll.

»>> Wir lehnen deshalb den Bebauungsplan in seiner Nordhéifte (2.BA/MU)
entschieden ab. Es darf nicht sein, dass ohne Riicksicht auf die natiirlichen
Gegebenheiten, ohne Riicksicht auf den groen Baumbestand geplant wird. Eine
verantwortungsbewusste Planung muss sich auch nach den értlichen Gegebenheiten
richten, und nicht die vorhandenen Werte des heutigen Grundstiickes ignorieren.
Wir fordern deshalb nochmals den Erhalt des Baumbestandes entlang der
IndustriestraRe und an der Nordgrenze des MU zur Sportschule hin. Dazu ist ein
mindestens 8 m breiter Griinstreifen als Trenngriin erforderlich, damit die
Wurzelbereiche der Biume keinen Schaden nehmen. Auch die Laubbdume am
Ostrand der Grundstiicke sind zu erhalten. Durch Anderung der Planung kdnnen
mind. 20 GroRb3ume im 2.BA/MU erhalten werden.
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>>> Ferner raten wir dringend von vorzeitigen Baumfallungen ab. Biume dirfen
erst gefillt werden, wenn ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt. Beim Kester-
Hausler-Areal zeigt sich jetzt, dass der von der Stadtspitze kiinstlich aufgebaute
Termindruck zur Fillung der Baume véllig unsinnig war. Bis heute wurde nicht mit
der BaumaRnahme begonnen. Eine Realisierung des Kinderhauses bis September
2018 ist mit der geplanten konventionellen Bauweise sowieso nicht machbar.

2. Unzureichender Ausgleich durch Neupflanzungen:

Dem geplanten enormen Verlust von 35 groRen und 35 kleinen Baumen steht kein
adiquater Ersatz durch Neupflanzungen entgegen. Im siidteil MK sind entlang der
StraBen nur 11 Biume 1.0rdnung geplant, im Nordteil MU kein einziger. Der GroBteil
der Neupflanzungen besteht aus kleinen Baumen und Strauchern, tiberwiegend mit
begrenzten Entwicklungsmdglichkeiten durch das geringe Erdreich Gber der
Tiefgarage im MU bzw. den Flachdichern von Aldi und AEZ im MK.

>>> Wir haben erhebliche Bedenken, dass die geplante Bepflanzung gerade in Bezug
auf das Kieinklima im Sommer einen ausreichenden Schutz gegen Aufheizung in
diesem stidtebaulich hoch verdichteten Bereich bietet. Es miissen deshalb auch im
2.BA/MU zusitzliche groRe Bdume 1.0rdnung gepflanzt werden.

3, Verkehrsprobleme Otl-Aicher-Strale:

Wie beim Scoping-Termin und in unserer letzten Stellungnnahme vom 10.04.2017
bereits angemerkt, halten wir unsere Bedenken in Bezug auf die Rangiervorgdnge
(Riickwartsfahrten!) der Miillautos und der Anliefer-LKWs auf éffentlicher
Verkehrsfliche aufrecht. Da es in diesem hinteren Bereich keine separaten Geh- und
Radwege gibt, sind FuBgénger und Radler, und vor allem Senioren aus den direkt
benachbarten Einrichtungen geféhrdet.

>>> Wir haben deshalb erhebliche Bedenken in Bezug auf die Verkehrssicherheit.

4. Verkehrsprobleme Industriestrale:

Héchste problematisch erscheint uns auch die Anlieferung des Drogeriemarktes
direkt von der IndustriestraRe her. Der Anliefer-LKW-Verkehr muss hier laut den
geplanten Schleppkurven riickwérts von der gegeniiberliegenden Fahrbahnseite die
gesamte Fahrbahn, Geh- und Radweg und die bestehende TGa-Ausfahrt queren. Der
Verkehrsfluss auf der viel befahrenen IndustriestraBe und der Verkehr aus der TGa
miissen dazu komplett unterbrochen werden.
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»>>> Wir haben auch hier erhebliche Bedenken in Bezug auf die Verkehrssicherheit.
Sind fiir die Rangiervorginge Lichtsignalanlagen oder sonstige verkehrsrechtlichen
MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit angedacht?

5. Geh- und Radweg IndustriestrafRe:

Vielen Dank fiir die Verbreiterung des Gehweges auf 2,5 m. Wir hatten ihn unserer
letzten Stellungnahme 3,0 m gefordert. Wir gehen davon aus, dass der Radverkehr
deshalb im Mischverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt wird, der Gehweg aber
gleichzeitig fiir Radfahrer frei gegeben ist (Wahlmdglichkeit fir Radfahrer, keine
Benutzungspflicht).

6. Verkehrsberuhigung Otl-Aicher-StraRe:

In der Otl-Aicher-StraRe sind 5 dffentliche Stellplatze geplant, die zusétzlich zum
Anlieferverkehr und dem abfahrenden Verkehr aus der Bestands-TGa |l die Sackgasse
mit Parksuchverkehr belasten.

>>> Um diesen aus der schon durch den Lieferverkehr stark belasteten Otl-Aicher-
StraRe fernzuhalten, regen wir an, auf diese Stellplatze zu verzichten, die Stichstralie
als verkehrsberuhigten Bereich festzusetzen, mit Sperrung (Anlieger und
Lieferverkehr frei). Dazu sollte auch der Einmiindungsbereich an der Industriestralle
baulich so gestaltet werden, dass der Gehweg einschlieBlich seines Pflasterbelages
entlang der Industriestrale eben durchlauft.

7. TGa-Rampe Nordseite:
Infolge der Verbreiterung des Gehweges liegt jetzt ein Teil des oberen flachgeneigten
5m-Stiicks der TGa-Rampe im Gehweg.

>>> Es bestehen Bedenken in Bezug auf die Verkehrssicherheit, sofern die Planung
so aufrecht erhalten wird. Wir regen deshalb an, die TGa-Rampe mind. 0,5 m zu
versetzen, damit der Rampenteil auBerhalb des Gehweges liegt. Zudem ist die
angrenzende Fliche zur Sportschule hin dicht bepflanzt. Es ist deshalb ein
entsprechendes Sichtdreieck einzuplanen, da auch mit FuBgéngern und ,Geister"-
Radlern in Gegenrichtung gerechnet werden muss.

8. Fahrradkeller Stdteil:

Wenig attraktiv erscheint uns die Lage des Fahrradkellers in der TGa | im Stdteil der
Grundstiicke. Bewohner miissen ca. 70 m durch die TGa laufen, um vom
nordwestlichen Treppenhaus in den Fahrradkeller zu kommen. Unklar ist auBerdem,
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wie die Radler den Fahrradkeller vom StraRRenniveau aus erreichen. Ist es geplant,
dass diese die stark frequentierten PKW-TGa-Rampen befahren sollen? Oder ist es
moglich, die Fahrridder zumindest zu Geschéftszeiten dber die Rollbahn und den Aldi-
Vorraum ins Freie zu transportieren. Besteht die Moglichkeit der Aufzugbenutzung
mit Fahrradern? Dann mussten aber auch die TGa-Schleusen entsprechend
fahrradtauglich sein.

>>> Das Ausfahren aus der TGa Uber die steile PKW-Rampe mit Fahrradern sehen wir
vor allem in den Haupteinkaufszeiten auf jeden Fall als kritisch an.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Bedenken wohlwollend zu priifen.

Mit freundlichen Griien

(7
7\:,& e e
Eugenie Scherb, 1.Vorsitzende BN-Kreisgruppe Fiirstenfeldbruck

gez. Friedrich Meyer-Stach, 1.Vorsitzender Ortsgruppe Firstenfeldbruck und
Emmering
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. Kreisgruppe

An die Fiirstenfeldbruck
Stadt Fiirstenfeldbruck Am Brunnenhof 14
HauptstraBe 32 82256 Furstenfeldbruck

i Telefon: 08141/ 69 67
82256 Fiirstenfeldbruck Telefax: 08141/ 51 45 84

fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
www.fuerstenfeldbruck.bund-
naturschutz.de

1. Vorsitzende:
Eugenie Scherb
Dohlenstrafte 1
82223 Eichenau

Ihr Zeichen: B-Plan 50/13 Telefon: 08141/ 72892
Ihr Schreiben vom 06.03.2017 E-Mail:
FFB, den 10.04.2017 eugenie.scherb@gmx.de
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 50/13 ,,6stlich
IndustriestraBe“

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung des obigen Bebauungsplanes.

Wir miissen uns allerdings schon fragen, warum ein vorheriger Scooping-Termin mit uns
durchgefiihrt wird, dann aber keine unserer Anregungen und Bedenken in den
Bebauungsplan iibernommen wird. Im Namen des Landesverbandes nehmen wir
deshalb erneut wie folgt Stellung:

1. Féllungen wertvollen Baumbestandes

Nach dem Scoopingtermin vom 26.04.2016 und der anschlieRenden Ortsbesichtigung

hatten wir lhnen in unserer Stellungnahme vom 11.05.2016 mitgeteilt, ,dass die Fallung

des Baumbestandes sowohl entlang der IndustriestraBe als auch zum nérdlich

angrenzenden Grundstick (Sportschule Puch) unerfreulich ist. Die Baume entlang der

StraRe und vor allem die Randbepflanzung zum Nachbargrundstiick erfiillen inzwischen Bankverbindung und
kleinklimatische Funktionen und {ibernehmen auch eine optische Gliederung. Der Spendenkonto:
Baumbestand zur Sportschule hin fallt komplett der hierher verlagerten TGa-Zufahrt Sparkasse Filrstenfeldbruck

und den oberirdischen Stellplitzen zum Opfer. Laut der vorgelegten Planung stof3en die AR
i : . i . i DE94700530700008056814
Stellpldtze der Neuplanung direkt, ohne jedes Trenngriin an die Stellpldtze der -
BYLADEML1FFB

Seite1/4



Sportschule. Das hier im Wohnumfeld eine stadtebauliche und wertmindernde
Negativflache entsteht, diirfte den Planer bewusst sein.”

Nach den Baumfallungen im Kester-Haeusler-Park und bei der Betriebserweiterung
durch Schleifring wird wieder eine Baumalnahme ohne Riicksicht auf erhaltenswerten
Baumbestand, also ohne Riicksicht auf Verluste, durchgezogen. Die Planer machen sich
nicht einmal mehr die Mihe, den Baumbestand aufzumessen und in die Pldne
einzuzeichnen, wie dies bei allen Bebauungspldanen Standard ist!

>>> Wir fordern die Einzeichnung des Baumbestandes im B-Plan.

>>> Dariber hinaus fordern wir:

Es ist fur ein gesundes Wohnumfeld sehr bedenklich, wenn die befestigten und
versiegelten Flachen der Anliegerstrale und der TGa-Zufahrt mit der Parkplatzfldche der
Sportschule zusammenwachsen. Wir fordern hier an der Nordgrenze des MK-2 den
Erhalt des Baumbestandes und einen mindestens 5 m breiten Griinstreifen als
Trenngrin. Die Bebauung muss dazu nach Stden verschoben, und die TGa-Zufahrt an
andere Stelle verlegt werden.

>>> Entlang der Industriestrale an der Westseite von MK-2 fordern wir ebenfalls den
Erhalt des wertvollen Baumbestandes, als bereichernde stidtebauliche Elemente an der
viel befahrenen StraRe.

2. Verkehrsprobleme Otl-Aicher-StraRBe
Wie beim Scoping-Termin bereits angemerkt, kommen auch am Ende der Otl-Aicher-
StraBe (Wendehammer) zum normalen Verkehr (FuRgénger, Gehbehinderte und Alte
mit Rollatoren, Radverkehr und Zu-/Abfahrt Seniorenwohnheim) zahlreiche
Verkehrsbewegungen hinzu:

1. Anlieferung ALDI

2. Ausfahrt Parkhof EG

3. Miillentsergung Wohnen

4. Anlieferung AEZ

5. Miill-/Container-Entsorgung AEZ

6. Ausfahrt TGa 2.Untergeschof
Die Verkehrsbelastung an dieser Stelle ist natiirlich eine enorme Beeintrachtigung der
Wohnqualitdt der Neubauten und des Seniorenwohnheimes. Zudem finden alle
Rangiervorgange (Riuckwartsfahrten!) der Millautos und der Anliefer-LKWs auf
offentlicher Verkehrsfldache statt anstatt auf Privatgrund. Der Rangiervorgénge der
groBen LKWs nehmen dabei die volle Breite des Wendehammers der Otl-Aicher-StraiRe
in Anspruch. Bei anderen neuen Einkaufsmarkten (auch City-Center Innenstadt) ist die
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Anlieferung, die Entsorgung und das Rangieren auf der privaten Flache untergebracht.
Hier spart sich der Bauherr erheblich Geld und Fldche auf Kosten der Allgemeinheit!

Da es in diesem Bereich keine separaten Geh- und Radwege gibt, sind FuRgénger und
Radler, und vor allem Senioren aus den direkt benachbarten Einrichtungen gefahrdet.

>>> Wir haben deshalb in Bezug auf die Verkehrssicherheit erhebliche Bedenken.

3. Geh- und Radweg Industriestralie
Der bestehende Gehweg (Radfahrer frei) ist mit nur zwei Metern Breite zu schmal. Mit
der steigenden Bevélkerungszahl nehmen auch die Zahl der Radler und FuRginger zu.

>>> Wir fordern eine Mindestbreite von 3,0 m, um gegenseitige Konflikte zwischen
Radlern und FuRgédngern zu minimieren. Auf die Sichtverhiltnisse an den zahlreichen
Ein- und Ausfahrten ist besonders zu achten

4. Durchlassigkeit von Einfriedungen fiir Kleintiere

Standard in jedem Bebauungsplan ist die Durchlassigkeit von Einfriedungen fiir
Kleintiere wie Igel. Die fehlt unter E 6.6 der textlichen Festsetzungen. Auch die
Stitzmauern bis 50 cm Hohe unter E 6.7 sind da kontraproduktiv.
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>>> Wir regen an, bei Zdunen und Stiitzmauern (sofern diese nicht abgeboscht werden)
Durchlassmoglichkeiten zu schaffen.

5. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Unter E 9.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf Privatgrund sollte die GréRe
und Mindestanzahl je 100 m2 festgesetzt werden. Aus den im Bebauungsplan
eingezeichneten Baumen geht nicht hervor, welcher (GréRen-) Ordnung die Geholze
angehdren.

>>> Wir haben Bedenken, dass nicht ausreichend groRe Biume 1.0rdnung gepflanzt
werden.

6. Fehlendes Kinderhaus

Wo so viele neue Wohnungen geschaffen werden, ist es bedauerlich, wenn
Kinderbetreuungseinrichtungen fehlen, die tibrigens im Vorentwurf noch intergriert
waren.
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Naturschutz
in Bayern e.V.

>>> Wir regen deshalb an, die dringend benétigten Platze in fuRldufiger Entfernung
gleich mit zu errichten.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Bedenken wohlwollend zu priifen.

Mit freundlichen GriiRen

< ? /(g? f/‘h
(:7‘?",,;4 AU

Edgenie Scherb, 1.Vorsitzende BN-Kreisgruppe Flirstenfeldbruck
gez. Friedrich Meyer-Stach, 1.Vorsitzender BN- Ortsgruppe Fiirstenfeldbruck+Emmering

Seite4 /4
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Von: KrausF@muenchen.ihk.de [mailto:KrausF@muenchen.ihk.de]

Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2017 13:15

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>; KrausF@muenchen.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zu: Bebauungsplan Nr. 50/13 "Ostlich IndustriestraBe"

)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Industrie- und Handelskammer fiir
Miinchen und Oberbayern

Es ist zu begrufen, dass der Verordnungsgeber mit der Einflhrung der neuen Gebietstypologie
Urbane Gebiete (MU) geman § 6a BauNVO auf die Probleme innerértlicher Gemengelagen reagiert
und gezielt eine urbane Nutzungsmischung férdern will.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,

kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Die Ausweisung des Gebietstyps Urbane Gebiete
(MU) dient nicht der Verdrangung von Gewerbe, Industrie oder &hnlichen Unternehmen.

Um sowohl den Charakter des Gebietes langfristig zu wahren und Nutzungskonflikten vorzubeugen,
weisen wir kritisch darauf hin, dass die getroffenen Festsetzungen fir das urbane Gebiet (MU) einem
Reinen Wohngebiet (WR) gleichzusetzen sind. Wir weisen darauf hin, dass die kommunale
Bauleitplanung sich im Sinne einer Verhinderungsplanung angreifbar macht.

Wir weisen zusétzlich darauf hin, dass die Larm-Richtwerte fir diesen sehr neuen Gebietstyp generell
nur knapp unterhalb der Richtwerte fiir Gewerbegebiete liegen. Es erscheint fraglich, inwieweit
Bewohner gerade die Anlagenl&rmbelastung auf Dauer akzeptieren werden. Problematisch ist dazu,
dass Uber Jahre die bestehenden Richtwerte zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse durch die
Rechtsprechung bestétigt und verfestigt worden sind. Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte
diirfen keinesfalls zu Lasten der dort ansassigen Unternehmen gehen.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Wir méchten zudem darauf hinweisen, dass um den geanderten Anforderungen hinsichtlich der
Information und Beteiligung gegeniiber unseren Mitgliedsunternehmen nachzukommen und unsere
Bearbeitungsprozesse effizienter zu gestalten, wir die Beteiligungsverfahren im Bereich der
Bauleitplanung zuknftig vollstéandig digital abwickeln wollen. Wir méchten Sie daher bitten, uns die
Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen ausschlieBlich digital
zukommen zu lassen. Hierflr haben wir unter der Adresse bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein
eigenes E-Mail-Postfach eingerichtet.

Wir hoffen, dass wir mit der Offnung des digitalen Kommunikationskanals im Rahmen der
Tragerbeteiligung bei Bauleitplanverfahren einen Beitrag leisten kénnen, die Verfahren effizienter zu
gestalten.

Freundliche Grile
Florian Kraus

Florian Kraus

IHK fur Miinchen und Oberbayern

BalanstralRe 55-59

81541 Miinchen

Tel: 0895116-1704 Planverfahren: '‘Bebauungsplan, Nr. 50/13, Ostlich Industriestrale' in
Furstenfeldbruck (09179121)
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Raumliche Planung und
@ Landratsamt Filrstenfeldbruck e Postfach 1461 » 82244 Filrstenfeldbruck Entwicklung

Auskunft erteilt: Herr Engelmann

. Zimmer: A 309
Stadt Furstenfeldbruck Telefon: 08141 / 519 - 337
Bauverwaltung Telefax: 08141 / 519 -219 337
Hauptstr. 31 :‘Mail: bernhard.engelmann@Ira-ffb.de

i tenzeichen: 21-6102.0/0-1285
82256 Furstenfeldbruck enzarshen

Furstenfeldbruck
(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 04.09.2017
lhre Zeichen: B-Plan 50/13

10.10.2017

Vollzug des § 13 ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50/13 ,,Ostlich IndustriestraRe”
(LRA-Nr. 1285),

Stadt Fiirstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 21.06.2017

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtebau-
liche Aufwertung im Siedlungsverbund der Buchenau durch Erweiterung der Einzelhandels- und
Wohnnutzung zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurden verschiedene Anderungen vorgenommen, insbe-
sondere die Anderung des nordlichen Kerngebietes MK-2 in ein Urbanes Gebiet mit der zulassi-
gen Nutzung Wohnen.

Festsetzungen durch Text
ZuE1.11und E 1.1.2:

Fur das Grundstick FI.Nr. 1000/12 wird ein Urbanes Gebiet mit der allein zuldssigen Nutzung
Wohnen festgesetzt. GemaR § 6 a BauNVO muss jedoch grundsatzlich eine Nutzungsmischung
vorliegen. Dies sollte nicht zuletzt aus Griinden der Rechtssicherheit gepruft werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken mehr.

Immissionsschutz

Im Vergleich zu der Planfassung vom 21.02.2017 wurde in der nun zur Beurteilung vorliegenden
Planfassung vom 21.06.2017 die bisher als MK-2 bezeichnete Bauflache (Kerngebiet) jetzt als
MU (Urbanes Gebiet) festgesetzt.

Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittiung E-Mail Sparkasse FFB Volkshank FFB Postbank Minchen
Minchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141/519-0 poststelle@lraib.de o gop 1711 Kto. 32 000 Kto. 72786-804
82256 Furstenfeldbruck 8,00 bis 12.00 Uhr BLZ 700530 70 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80

Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet IBAN: DE89 7005 3070 0008 0017 11

nach Vereinbarung 08141/519-450 www_Ira-fib.de Swift Bic: BYLADEM1FFB
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Gleichzeitig soll aber die urbane Baufléche frei von gewerblicher Nutzung bleiben und als reines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Dies widerspricht den eigentlichen Zielen, die mit der Einfihrung der neuen Baugebietskategorie
,Urbanes Gebiet" verbunden sind. Ein urbanes Gebiet zeichnet sich durch eine Mischung aus
gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung aus. Die Nutzungsmischung muss zwar nicht gleich-
wertig sein, jedoch kann dies nicht dazu fuhren, dass eine Nutzungsart komplett ausgeschlossen
wird. Dies deutet darauf hin, dass hier versucht wird, ein Wohngebiet mit geringerem Larmschutz
festzusetzen.

Ausfiihrungen zum Larmschutz in Bezug auf die neu eingefilhrte Baugebietskategorie ,Urbanes
Gebiet' kann dem folgenden Auszug aus der Begriindung der Bundesregierung zur Einfihrung
des ,Urbanen Gebietes" enthommen werden:

Liarmschutz bleibt wichtig

Wohnan im Gewerbegebiat bedeutet hiufig auch Leben mit einem hdheren Gerduschpegel. "In
Bezug auf Gewerbeldrm wollen wir mehr Flexibilitdt ermdglichen”, fihrts dis
Bundesbauministerin dazu aus. "Wir erhdhen in der hierfiir geltenden
immissionsschutzrachtlichen Verwaltungsvorschrift, der TA Lirm, die Richtwerte des Urbanen
Gebiets gegentiber dem Mischgebist um drei Dezibel.” Die Kommunen kdnnen selbst die
Auflagen zum aktiven und passiven Lirmschutz regeln,

Die Richtwerte der zumutbaren A Lirmbelastung fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sind in
der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Lérm) geregelt. Die TA Larm sieht
eine Erhdhung von Immissionswerten vor, wenn “dem Wohnen dienende Gebiete an
gewerblich oder industriell genutzte Fldchen angrenzen”, Die gewerblichen
Lérmimmissionswerte dirfen am Tag um drei Dezibel (A) héher sein und damit bei 63
Dezibel liegen. In der Nacht sollen dagegen nach Vorstellung der Linder auch im Urbanen
Gebiet die Werte fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiste gelten, die bei 45 Dezibel liegen. Die
Bundasregierung hat die entsprechende Vorlage am 12. April 2017 beschlossen.

Mit der derzeit vorgesehenen Festsetzung ware der Larmschutz der reinen Wohnnutzung im
,Urbanen Gebiet* mit einem nach TA Larm giiltigen Immissionsrichtwert fiir den Tag von 63
dB(A) und fur die Nacht von 45 dB(A) geringer als der La&rmschutz der vorgesehenen Wohnnut-
zung im benachbarten Kerngebiet mit tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird aus den genannten Griinden vorgeschlagen, dass
die Beschrankung des vorgesehenen ,Urbanen Gebietes” auf eine reine Wohnnutzung entfalit
und die bisher vorgesehenen Baugebietsflichen ,Urbanes Gebiet” und ,Kerngebiet* entweder
zusammen als ,Urbanes Gebiet" oder zusammen als ,Kerngebiet" festgesetzt werden.

Zusétzlich wird auf die bereits von Seiten des Immissionsschutzes zur Planfassung vom
21.02.2017 geduBerten Vorschldge nochmals verwiesen:

Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittlung E-Mail Sparkasse FFB Volksbank FFB Postbank Miinchen
Manchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141/519-0 poststelle@lra-ffb.de 5 goo 17 11 Ko, 32 000 Kio. 72786-804
82256 Frstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr BLZ 700 530 70 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80
Mit OPNV erreichbar oder ;;ﬁf:; 16450 '“‘e":e‘ o IBAN: DE89 7005 3070 0008 0017 11

nach Vereinbarung VRS Swift Bic: BYLADEM1FFB
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Von Seiten des Sachgebietes Immissionsschutz wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit und
Klarheit vorgeschlagen, dass entweder in die Planzeichnung des Bebauungsplanes oder aber in
einer Planzeichnung die als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt wird, die Fassaden farblich
markiert werden, an denen die zuldssigen Immissionswerte iiberschritten sind und somit die als
Festsetzung genannten passiven SchallschutzmaRnahmen (keine Anordnung von liftungstech-
nisch notwendigen Fenstern bzw. schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige
Malnahmen) erforderlich sind.

Die Festsetzung Nr. 6 zu Nr. 12.2 Anlagenldrm kann ebenfalls entfallen, wenn die oben ausge-
fuhrte Anregung hinsichtlich der farblichen Markierung der Fassaden mit Uberschreitungen der
Immissionswerte umgesetzt wird.

Wasserrecht

Seitens des Sachbereichs 24-3, Wasserrecht, sind keine Anregungen veranlasst.

Abfallrecht

Aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Munchen vom 04.09.2017 wurde die
Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Firstenfeldbruck nutzungsorientiert aus dem Altlastenka-
taster entlassen.

Eine Kennzeichnung o. g. Flurnummer als Altlastenverdachtsflache ist im Bebauungsplan nicht
mehr erforderlich. An den Ausfiihrungen in unserer Stellungnahme in der Gesamtstellungnahme
des Landratsamtes vom 10.04.2017 im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung hinsichtlich der ab-
fallrechtlichen Auflagen hat sich nichts gedndert. Diese sind im Bebauungsplan entsprechend
aufzunehmen und zu beachten. Bei einer geplanten Nutzungsénderung ist das Umweltschutzre-
ferat, Staatl. Abfallrecht, unverziglich vorab zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

Engelmann

Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittiung E-Mail Sparkasse FFB Volksbank FFB Postbank Minchen
Minchner Str, 32 Montag bis Freitag ~ 08141/518-0 poststelle@lra-fib.de 45 gop 17 11 Kto. 32 000 Kto. 72786-804
82256 Firstenfeldbruck 8.0 bis 12.00 Uhr BLZ 700530 70 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80

Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet IBAN: DE89 7005 3070 0008 0017 11

nach Vereinbarung 08141/519-450 www.Ira-ffb.de Swift Bic:  BYLADEM1EEB
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Von: Zehetmair, Ulla [mailto:Ulla.Zehetmair@Ira-fib.bayern.de]

Gesendet: Dienstag, 1. August 2017 12:21

An: Erber, Elvira <Elvira.Erber@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: AW; WG: Stellungnahme LRA / Boden und Abfall zu BBP 50/13 vom 03.04.2017

Sehr geehrte Frau Erber,
unsere Stellungnahme vom 03.04.2017 wird wie folgt berichtigt:

Das Grundstlck mit der Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Furstenfeldbruck istim Bebauungsplan als
Altlastenverdachtsflache zu kennzeichnen.

Uber die Héhe etwaiger Entsorgungskosten kénnen wir keine Aussagen treffen.
Mit freundlichen Grifen

Ulla Zehetmair

Landratsamt Furstenfeldbruck
Umweltschutzreferat
Muanchner Str. 32

82256 Furstenfeldbruck

Tel. 08141-519-907

Fax. 08141-519-219897
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Rédumliche Planung und
@ Landratsamt Flirstenfeldbruck « Postfach 1461 » 82244 Filrstenfeldbruck Entwicklung

Auskunft erteilt: Frau Demuth

Zimmer: A213
Stadt Furstenfeldbruck Telefon: 08141 / 519 - 785
Bauverwaltung Telefax: 08141 / 519219 - 785
E-Mail:  Anke.Demuth@lra-ffb.de
Hauptstr. 31 _
82256 Fiirstenfeldbruck Aktenzeichen: 21-6102.0/0- 1285

(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 06.03.2017
lhre Zeichen: B-Plan 50/13

10.04.2017

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 50/13 ,,Ostlich IndustriestraBe®, LRA Nr. 1285
Stadt Fiirstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 21.02.2017

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die grolie Kreisstadt Fiirstenfeldbruck beabsichtigt die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine
stadtebauliche Aufwertung im Siedlungsverbund der Buchenau durch Erweiterung der Einzel-
handels- und Wohnnutzung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich am slidwestlichen Rand der Stadt Firstenfeldbruck, im Stadt-
teil Buchenau in mittelbarer Nahe zum Stadtteilzentrum und S-Bahnhaltepunkt.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskraftige Bebauungspldne

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ist der Grof3teil der Flache als Gewerbegebiet und der klei-
nere Gstliche Teil als Mischgebiet dargestellt. Am westlichen Rand des Geltungsbereich ist stra-
Renbegleitend die Signatur ,Baume Bestand" dargestellt. Die Fldche soll im Wege der Berichti-
gung angepasst werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet West* bzw. ,Léwengasareal® setzt fir den
Geltungsbereich Gewerbegebiete fest. Im vorderen Teil an der Industriestrale sind drei-
geschossige und im rickwartigen Teil eingeschossige Baufenster festgesetzt. Kleinere Bereiche
im sudostlichen Teil sind als Kerngebiet ohne Angabe einer Zweckbestimmung festgesetzt. In

Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittiung E-Mail Sparkasse FFB Volksbank FFE Postbank Miinchen
Minchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141/519-0 poststelle@lra-fib.de 4o 800 1711 Kto. 32 000 Kto. 72786-804
82256 Fiirstenfeldbruck  8.00 bis 12.00 Uhr BLZ 700 530 70 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80

Mit OPNV erreichbar oder Telefax Intemet IBAN: DEBS 7005 3070 0008 0017 11

nach Vereinbarung 08141/519-450 www.lra-fib.de Swift Bic: BYLADEM1FFB

131



Seite 2

der vorliegenden Bebauungsplanénderung sind im Geltungsbereich als Art der Nutzung Kernge-
biete festgesetzt.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht stehen dem Bebauungsplan keine Bedenken entgegen. Grundséatzlich
wird die qualifizierte Innenentwicklung und stadtebauliche Aufwertung befiirwortet.

Auffallig ist das sehr homogene Angebot an Ein — und Zwei-Zimmer-Wohnungen, das sicherlich
dem Bedarf und der Nachfrage am Wohnungsmarkt entspricht, aber Auswirkungen auf die sozia-
le Mischung im Quartier haben bzw. verfestigen kann.

Festsetzungen durch Planzeichnung

Im Plan sind die unterschiedlichen Aussagen ,Offentlicher Geh-/Radweg — Bestand” und ,Offent-
licher Randstreifen — Planung Feuerwehraufstellifldche" kaum zu unterscheiden. Hier sollte ein
starkerer Farbkontrast gewahit werden.

Bei dem Platz nordéstlich der Einmiindung Otl-Aicher-Strafie in die Industriestrale ist eine Fla-
che ,Offentliche/ Private Verkehrsfliche Planung..." festgesetzt. Hier sollte dargestellt werden,
welche Flachen offentlich und welche privat gewidmet sind.

Begriindung

Zu Nr. 8: Verfahrenshinweise sind in der Begriindung nicht notwendig (siehe auch unter A)).

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, wenn
folgende Punkte ergénzt bzw. gedndert werden:

Fur die Heckenpflanzungen (wenn damit geschnittene Hecken gemeint sind) fehlit eine Ge-
hélzauswahl bzw. der Ausschluss bestimmter Gehdlze, durch die die Gestaltung des Gebiets
doch erheblich beeinflusst werden kann.

Fur Baumpflanzungen in den befestigten Bereichen (Straltenbegleitgriin) muss ein ausreichend
grofller Wurzelraum gewahrleistet sein, um die stadtebauliche Gestaltung durch gesunde, wich-
sige Bdume zu erzielen. In den einschldgigen Regelwerken (FLL-Empfehlungen fur Baumpflan-
zungen, ZTV Vegtra-Mu u. a.) werden Pflanzgruben zwischen 12m?® und 20m? (Tiefe: 1,5 m), je
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nach Baumgréfle empfohlen. Bei zu kleinen Baumgruben beginnen die Badume bereits nach we-
nigen Jahren zu vergreisen, oder es kommt aufgrund zu hohen Wurzeldrucks zu Beschadigun-
gen von Strallen. Deshalb ist eine Festsetzung fur die Mindestgréen von Baumgruben und die
Anforderungen an das zu verwendende Substrat unbedingt erforderlich.

Immissionsschutz

Von Seiten des Sachgebietes Immissionsschutz wird aus Grinden der Ubersichtlichkeit und
Klarheit vorgeschlagen, dass entweder in die Planzeichnung des Bebauungsplanes oder aber in
einer Planzeichnung die als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt wird, die Fassaden farblich
markiert werden, an denen die zulassigen Immissionswerte lberschritten sind und somit die als
Festsetzung genannten passiven Schallschutzmafinahmen (keine Anordnung von liftungstech-
nisch notwendigen Fenstern bzw. schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
MaRnahmen) erforderlich sind.

Die Festsetzung Nr. 3 zu Nr. 12.2 Anlagenlarm ist aus Sicht des Sachgebietes Immissionsschutz
zu streichen. Eine entsprechende Rechtsgrundlage fir eine zuldssige Uberschreitung von 1
dB(A) ist dem Sachgehiet Immissionsschutz nicht bekannt.

Die Festsetzung Nr. 6 zu Nr. 12.2 Anlagenlarm kann ebenfalls entfallen, wenn die oben ausge-
fuhrte Anregung hinsichtlich der farblichen Markierung der Fassaden mit Uberschreitungen der
Immissionswerte umgesetzt wird.

Wasserrecht

Seitens des Sachbereichs 24-3, Wasserrecht, sind keine Anregungen veranlasst.

Abfallrecht

Liegt vor, muss noch digital ergénzt werden.

KreisstraBen/StraRenbau
Keine Einwéande.

Mit freundlichen Grifen

Demuth
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LANDRATSAMT Y\

<

FORSTENFELDBRUCK \—_\.

Umweltschutzreferat
Referat 21

Auskunft erteilt: Frau Zehetmair
Im Hause Telefon: 08141 519-907

Telefax: 08141 519-219897

Aktenzeichen: 24-1-1783.2

03.04.2017

Vollzug der Bodenschutz- und Abfallgesetze;

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,50/13 6stl. IndustriestraBe®, LRA-Nr.
1285, Stadt Fiirstenfeldbruck, Verfahren gem. §§ 3/4 Abs. 1 BauGB

Zum Schreiben vom 08.03.2017, Az. 21-6102-0/0-1285

Planunterlagen vom 21.02.2017

Bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis Furstenfeldbruck wurden im Bereich der Stadt Firs-
tenfeldbruck 38 ehemalige Gruben und Altlastenverdachtsflachen erfasst. Die betreffenden Gru-
ben werden von o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes teilweise berihrt.

Im Gebiet des Bebauungsplans liegt die Flurnummer 1000/15 der Gemarkung Firstenfeldbruck.
Am nérdlichen Ende dieser Flurnummer befand sich eine ehemalige Tankstelle. Die Tankstelle war
bereits bei der ,Orientierenden Untersuchung im Jahre 2003" riickgebaut. Untersuchungen des
Erdreichs im Jahre 2002 ergaben jedoch eine Kontamination des Untergrundes mit Schwermetal-
len (Zink, Cadmium, Chrom, BTEX und Kohlenwasserstoffen).

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1000/15 ist im Bebauungsplan als Altlastenflache zu kenn-
zeichnen. Bei einer Bebauung sind folgende Auflagen zu beachten:

1. Die Aushubarbeiten im Bereich des FI.-Nr. 1000/15 sind permanent durch ein auf dem
Altlastensektor fachkundiges Ingenieurbliro zu tiberwachen und zu dokumentieren.

2. Beginn und Ende der Aushubarbeiten sind dem Umweltschutzreferat des Landrats-
amtes Fiirstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, rechtzeitig, mind. 3 Werktage vorher,
schriftlich anzuzeigen.

3. Organoleptisch aufféllige Aushubbereiche sind vollstdndig auszukoffern, getrennt
vom librigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaRnahmen
getrennt gegen Niederschlagswasser zu sichern.

4. Verunreinigtes Aushubmaterial ist zur Feststellung des Entsorgungsweges repra-
sentativ zu beproben. Der Untersuchungsumfang ist vorab mit dem Umweltschutzre-
ferat des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

5. Nach Abschluss der Aushubarbeiten ist dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Umwelt-
schutzreferat, staatl. Abfallrecht, innerhalb von vier Wochen ein Abschlusshericht
vorzulegen.
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Nachdem sich in unmittelbarer Nahe in siidlicher Richtung zur Flurnummer 1000/13 und in &stli-
cher Richtung zur Flurnummer 1000/12 und 1000/7 eine Altlastenverdachtsflache befindet, bitten
wir im Bebauungsplan folgenden Hinweis aufzunehmen.

Sollten in diesen Bereichen bei Aushubarbeiten auffillige Verunreinigungen angetroffen
werden, so sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom (ibrigen Aushubmaterial zwi-
schenzulagern und durch geeignete MaRnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.
Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Umweltschutzreferat des Land-
ratsamtes Fiirstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

Zehetmair

135



Regierung von Oberbayern

"’ Regierung von Oberbavern ¢ 80534 Miinchen

GrolRe Kreisstadt Flirstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon / Fax Zimmer E-Mail
Dr. Sebastian Wagner +49 (89) 2176-2156 / -402156 4414 sebastian.wagner@reg-ob.bayem.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Minchen,
B-Plan 50/13 04.09.2017 24,2-8291-FFB 11.10.2017

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, FFB;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50/13 "dstlich IndustriestraBe”;
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu dem o.g. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 17.03.2017 Stellung ge-
nommen und aus landesplanerischer Sicht keine grundséatzlichen Einwénde geéu-
Rert. Die Planungen stehen auch in der nunmehr vorliegenden Form den Erforder-

nissen der Raumordnung nicht entgegen.

Weiterhin sind jedoch weiterhin aus stadtebaulicher Sicht hinsichtlich der Zuldssig-
keit der vorgesehenen Baunutzungskategorien Bedenken anzumelden. Diese sind

im weiteren Verfahren zu bewaltigen, wir empfehlen eine enge Abstimmung mit der
zustandigen Bauaufsichtsbehdrde.

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail

Maximilianstrae 39 +49 (89) 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen
U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 18/19 Maxmonument +49 (89) 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de
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Mit freundlichen GriiRen
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Dr. Sebastian Wagner

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)

Seite 2
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Von: Annemarie.Kubina@reg-ob.bayern.de [mailto:Annemarie.Kubina@reg-ob.bayern.de]
Gesendet: Mittwoch, 4. Oktober 2017 13:59

An: Reize, Markus <markus.reize@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: AW: B-Plan Nr. 55/13 dstlich Industriestralle

Sehr geehrter Herr Reize,

vielen Dank fiir die Zusammenfassung, im Wesentlichen ist der Gesprachsinhalt richtig
wiedergegeben.

Ich wiirde zur Verdeutlichung noch ergénzen, dass ein ,Urbanes Gebiet” in jedem Fall ein
gemischtes Baugebiet ist.

Die Festsetzung von nur Wohnen im Bebauungsplan ist nicht méglich.

mit freundlichen GriiRen
Annemarie Kubina
Stadtebau, Bauordnung
Regierung von Oberbayern
Maximilianstrale 39

80538 Miinchen

Tel.: 089 2176 2647
annemarie.kubina@reg-ob.bayern.de

Von: Reize, Markus [mailto:markus.reize@fuerstenfeldbruck.de]
Gesendet: Montag, 2. Oktober 2017 17:09
An: Erber, Elvira

Cc: Hoppner, Sandra; Schnadt, Andreas; Kornacher, Martin; Kubina, Annemarie (Reg OB)
Betreff: WG: B-Plan Nr. 55/13 6stlich IndustriestraBe

Hallo Frau Erber,
ich habe heute mit Frau Kubina telefoniert,

Sie meint, dass weder die urspriingliche Planung, den nordlichen und siidlichen Teil (urspriinglicher
Ansatz) als auch ggf. den nérdlich angrenzenden Bereich der Sportschule (derzeit GE) einzubeziehen
und zu gliedern (in gemischte Bereiche mit und einen Bereich ohne Nicht-Wohnnutzung bzw. GE,
also mit ausschlieRBlich Wohnen), nicht wirklich weiterhilft. Beim urspriinglicher Ansatz kommt
erschwerend die Trennung durch die Ottl-Aicher-Strale hinzu.

Das Grundproblem besteht darin, dass der Vorhabentrdger im nordlichen Bereich ein reines Wohnen
realisieren und hinsichtlich Lirmschutz derzeit lediglich Mischgebietswerte einhalten kann und will.

Laut Frau Kubina gibt es 2 Moglichkeiten:

1. Die Planung wird dahingehend gedndert, dass zumindest in Teilen des EG (zumindest in
Teilen zur IndustriestraRe hin) Nichtwohnnutzungen planungsrechtlich erméglicht und
realisiert werden (dies wird seitens Frau Kubina empfohlen; das kénnen neben gewerblichen
Nutzungen wie Biiros / Ldden auch Gemeinbedarfsnutzungen sein); im MU gibt es hierzu
(anders als beim MI) noch keine Vorgaben, wie hoch dieser Anteil sein muss; gesprochen
wird haufig von EG, was hier ca. 25 % waéren, kann aber derzeit auch noch weniger sein. Eine
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planungsrechtliche Erweiterung auf derartige Nutzungen ohne tatsachliche
Realisierungsabsicht wire Etikettenschwindel. Das Grundproblem ist hier der V+E-Plan; aber
auch bei einem offenen BBP kdnnte eine spater realisierte reine Wohnnutzung zu
immissionsrechtlichen Problemen fiihren, wenn es Bewohnern zu laut ist, da diese sich dann
auf den Schutzanspruch von reinem Wohnen berufen kdnnten.

2. Dem Vorhabentriger gelingt es durch entsprechende erhdhte Schallschutzmalnahmen fiir
eine ausschlieRliche Wohnnutzung (WA-Werte?) einzuhalten (was aber technisch und
dkonomisch als unrealistisch erachtet wird).

Frau Erber: bitte in Abstimmung mit dem SG 42 méglichst bald einen Termin mit dem
Vorhabentrdger organisieren.

Frau Kubina: bitte kurze Bestitigung, dass ich unser heutiges Telefongesprach richtig wieder gegeben
habe.

Freundliche GriiRe

Markus Reize
Sachgebietsleiter

Von: Reize, Markus

Gesendet: Freitag, 22. September 2017 13:09

An: Hoppner, Sandra <Sandra.Hoeppner@fuerstenfeldbruck.de>

Cc: Schnédt, Andreas <Andreas.Schnoedt@fuerstenfeldbruck.de>; Schott, Carina
<Carina.Schott@fuerstenfeldbruck.de>; Erber, Elvira <Elvira.Erber@fuerstenfeldbruck.de>
Betreff: WG: B-Plan Nr. 55/13 6stlich IndustriestralRe

Von: Annemarie.Kubina@reg-ob.bayern.de [mailto:Annemarie.Kubina@reg-ob.bayern.de]
Gesendet: Donnerstag, 21. September 2017 16:32

An: Reize, Markus <markus.reize@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: B-Plan Nr. 55/13 &stlich Industriestrale

Sehr geehrter Herr Reize,

wie ich schon telefonisch Ihrer Kollegin Frau Hoppner mitgeteilt habe, sehen wir die Festsetzung der
zuldssigen Nutzungen im MU mit ausschliellich Wohnen als sehr problematisch.

Ein Urbanes Gebiet ist durch eine Mischung von Nutzungen — die in einem groRen Spielraum frei
gestaltbar ist — gekennzeichnet. Wenn in den Gebiet ausschlieRlich Wohnen zuléssig sein soll, dann
ist MU nicht die richtige Festsetzung sondern es handelt sich um ein WA.

Mit der Bitte um Riickruf und mit freundlichen GriiRen
Annemarie Kubina

Stadtebau, Bauordnung

Regierung von Oberbayern

MaximilianstralRe 39

80538 Miinchen

Tel.: 089 2176 2647
annemarie.kubina@reg-ob.bayern.de
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Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern ¢+ 80534 Miinchen

Stadt Furstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon / Fax Zimmer E-Mail
Freifrau Loeffelholz von +49 (89) 2176-2751 1 -402751 4414a Alexandra.Loeffelholz@reg-ob.bayem.de
Colberg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
510/156.1 27.02,2017 24.2-8921-FFB 21.03.2017

Stadt Fiirstenfeldbruck, FFB
Bebauungsplan Nr. 55/13 6stlich Industriestralie
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB soll der bisherige Gewerbe-Standort in Fiirstenfeldbruck - Buchenau zur
Verbesserung der stédtebaulichen Struktur und der Einzelhandelsstruktur und der
Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum umgeplant werden. Festgesetzt wird ein
Kerngebiet mit Nutzungsgliederung: im MK 1 ist eine Verkaufsflache von 2910 m?
vorgesehen, im MK 2 soll ausschlieRlich Wohnen zuléssig sein. Mit der geplanten
baulichen Nutzung soll das Vorhaben dem Grundsatz des Flachensparens, dem
Ziel der Innenentwicklung, und besonders der Versorgung mit dringend benétig-

tem Wohnraum dienen.

Dienstgebdude Telefon Vermittiung E-Mail

Maximilianstraie 39 +49 (89) 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen = r
|

U4/U5 Lehel Telefax Internet Zertifikat seit 2009

audit berufundfamilie

Tram 17/19 Maxmonument +49 (89) 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de
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Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung

mdglichst vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 (Z2)).

Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte hat an stédtebaulich inte-
grierten Standorten zu erfolgen (LEP 5.3.2 (Z)).

Durch Flachenausweisungen fur EinzelhandelsgroRprojekte diirfen die Funktions-
fahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung
im Einzugsbereich dieser EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden. Soweit sortimentsspezifische Verkaufsfléchen die landesplanerische
Relevanzschwelle iberschreiten, dirfen EinzelhandelsgroRprojekte,
- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird,
25v.H,,
- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100 000 Ein-
wohner 30 v.H., fur die 100 000 Einwohner {ibersteigende Bevdélkerungs-
zahl 15 v.H.
der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschépfen
(LEP 5.3.3 (4)).

Die Nutzung vorhandener Potenziale der Innenentwicklung entspricht grundséatz-
lich den landesplanerischen Festlegungen. Der Standort fiur das Einzelhandels-
groBprojekt ist als stadtebaulich integriert einzustufen und Verkaufsflachen sind im

festgesetzten Umfang zulassig.

Insbesondere aus stadtebaulicher Sicht ist allerdings festzustellen, dass die neue

Darstellung des Plangebiets (bisher GE) als Kerngebiet mit einer groraumigen
Gliederung des Planungsumgriffs in zwei Teil-Kerngebiete, MK-1 (mit Kernge-
bietsmischung nach § 7 BauNVO) und MK-2, (Wohnen) fiir den Bereich MK-2 un-
zuldssig ist. Es ist nicht méglich, den Umgang mit zu hohen La&rmimmissionen
durch eine nicht zutreffende Festsetzung einer Baunutzungskategorie zu bewalti-
gen. Wahrend fiir MK-1 mit dem Katalog an zugelassenen Nutzungen die Festset-
zung eines MK zuldssig und richtig ist, (allerdings ohne Verkaufsfldchenbegren-
zung) ware auf der Flache MK-2, auf der ausschliellich Wohnen vorgesehen ist,
dort auch eine entsprechende Festsetzung ,Allgemeines Wohnen" o. A. zu treffen.
Eine gemeinsame Betrachtung der beiden MK-Gebiete ist nicht geeignet, die bei-
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den Flachen sind dafir jeweils zu grof3 und zu unterschiedlich. Die vorgesehene
Gliederung mit einem grofflachigen MK-2, in dem nur Wohnen zugelassen ist,
widerspricht der allgemeinen Zweckbestimmung eines Kerngebiets i.S.d. § 7 Abs.
1 BauNVO, in dem Wohnen nur unter den Voraussetzungen des § 7 Abs. 2 Nr. 6
und 7, Abs. 3 Nr. 1, Abs. 4 BauNVO zulassig ist.

Ergebnis:
Die Planung steht grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung nicht ent-
gegen. Allerdings ist die aus stadtebaulicher Sicht festgestellte Unzulassigkeit der

geplanten Baunutzungskategorie im weiteren Verfahren zu bewéltigen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Alexandra Freifrau Loeffelholz von Colberg
Landes- und Regionalplanung in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)
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Der Kreisbrandrat
des
Landkreises Flirstenfeldbruck

Kreisbrandinspektion Furstenfeldbruck Kreisbrandrat

KBR Hubert Stefan; Hans-Wegmann-Strafie18; 82216 Maisach-Gemlinden

Hubert Stefan

. Hans-Wegmann-Stralle 18
An die 82216 Maisach-Gernlinden
Stadt Furstenfeldbruck Telefon: 08142/ 44 23 52
Telefax: 08142 /44 23 53
Hauptstrasse 31 Mobil:  0171/653 58 23
stefan@kbr-ffb.de
82256 Firstenfeldbruck
Ihr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
15.09.2017

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 50/13 ,,6stliche Industriestralle*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplanentwurf 50/13 ist zur Beriicksichtigung der Belange des

abweh

renden Brandschutzes anzumerken:

Einhaltung der Hilfsfrist: Das Gebiet ,Ostliche IndustriestraRe” kann auf

Grundlage des aktuell vorliegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Fursten-
feldbruck (Stand 2016) von den Feuerwehren der Stadt Fiirstenfeldbruck
innerhalb der Hilfsfrist nicht erreicht werden.

Wirksame Rettungs- und BrandbekdmpfungsmalRnahmen bei Einhaltung der
Hilfsfrist sind daher nicht mdglich.

Dies bedeutet, dass die Personenrettung (ber die Leitern der Feuerwehr
(tragbare Leiter oder Hubrettungsfahrzeug) grundsatzlich nicht mdglich ist
und der zweite Rettungsweg bei den zu errichtenden Geb&duden dann
jeweils baulich sichergestellt werden muss.

Zudem ist grundsétzlich zu klaren, inwieweit von der Feuerwehr im betreffenden
Gebiet innerhalb der Hilfsfrist wirksame Brandbek&mpfungsmalinahmen durch-

gefiihrt werden kénnen.
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Allgemeine Hinweise:

Abwehrender Brandschutz und Technischer Hilfsdienst

Der abwehrende Brandschutz und der Technische Hilfsdienst sind
Pflichtaufgaben der Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 1 Abs. 1
BayFwG). Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit ihre
gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten. Die
Feuerwehr ist deshalb bei der Zuldssigkeit von Sonderbauten, Industrie- und
Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen entsprechend

auszurlsten und auszubilden.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1
Abs. 2 Satz 2 BayFwG). Die Loschwasserversorgung ist nach den
.1echnischen Regeln des DVGW" Arbeitsblatter W 331 und 405 gegebenenfalls
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Ldschwasserbedarf nach dem
,Ermittlungs- und Richtwertverfahren“ zu ermitteln.

Sollten neue Hydranten erstellt werden, so sind nach Méglichkeit Uberflurhy-
dranten zu verwenden. Der nachstgelegene Hydrant darf maximal 80 m vom

jeweiligen Hauptzugang entfernt sein.

Einhaltung der Hilfsfristen

Jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen
Feuerwehr in hochstens 10 Minuten nach Eingang der Meldung bei der
alarmauslésenden Stelle erreicht werden kénnen (Nr. 1.1 VollzBekBayFwG)

Flachen fiir die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, der Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die
Tragféahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 to (Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 ,Flichen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken” und die ,Richtlinie Uber die Flachen fiir die Feuerwehr" (Fassung
Februar 2007) verwiesen.
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Erreichbarkeit

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von maximal 50 m von den o&ffentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind. Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer Ooffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor wund hinter den Gebduden gelegenen
Grundstuicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden

des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Verkehrsberuhigung
Es ist darauf zu achten, dass verkehrsberuhigende Einbauten nicht zur

Behinderung der Einsatzfahrzeuge fiihren.

Rettungswege

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege
gewabhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung
und einer Bauhéhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite

Rettungsweg auch uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Kraftfahrzeugstellplatze

Kraftfahrzeugstellplatze miissen ebenso wie Garagen verkehrssicher sein und
entsprechend der Geféhrlichkeit der Treibstoffe, der Anzahl und der Art der
abzustellenden Kraftfahrzeuge dem Brandschutz geniigen.

Unterirdische Garagen miissen der Garagenverordnung entsprechen. Fiir die
Genehmigungsféhigkeit werden sich bei der Erweiterung einer Tiefgarage in
Form von Duplexstellplatzen fiir den Objektschutz weitergehende Forderungen

ergeben.

Feuerwehrplane
Fir Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken sind
Feuerwehrplane nach DIN 14 095 zu fertigen.

(7. oo

H. Stefan, Kreisbrandrat
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TOPO 4

EINGEGANGEN
€ 12 OKT. 2617

| Amt 4 - Bauverwaltung

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
BarthstrafBe 12

80339 Minchen
www.deutschebahn.com

DB AG - DB Immobilien = Barthstrafie 12 » 80339 Miinchen

Stadt Firstenfeldbruck
Bauverwaltung

Frau Hoppner Frederieke Borgerding

o /STAUTBAUAMT 1 Telefon 089/13 08-49 383
Postfach 1645 A ZmYE i 441481 1 Telefax 089/13 08-37 23
82246 Firstenfeldbruck | L_/ ! ktb.muenchen@deutschebahn.com
| va (et 2017 frederieke.boergerding@deutschebahn.com
TR Tz.u, TOB-MU-17-9970 (GS.R-S-L(A1)) FB
'\f'\f\!
27.09.2017

Ihr Zeichenflhre Nachricht vom: B-Plan 50/13 | 06.03.2017

Bebauungsplan Nr. 50/13 "dstlich Industriestrafle", Stadt Fiirstenfeldbruck
Str. 5520 Miinchen Pasing - Buchloe, ca. km 26,2 rechts der Bahn
Beteiligung gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen aus unserer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen werden hierdurch
nicht beriihrt.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) entste-
hen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen.

Kinftge Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Malnahmen  zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Mit freundlichen GriiBen

Deutsche’Bahn AG
DB Immobilien, Region Siid

i.V. Spreng

Deutsche Bahn AG Vorsilzender des Vorstand:

Sitz der Gesellschaft: Berlin  Aufsichisrates: Berthold Huber

Registergericht: Prof. Dr. Utz- Dr.-Ing. Volker Kefer Unser Anspruch:
Berlin-Charlottenburg Hellmuth Felcht Dr. Richard Lutz

HRB 50 000 Ronald Pofalla Profitabler Qualictsfilhrer

Ulrich Weber EQEB? r Top-Arbeitgeher
F £t Umwelt-Vorreiter
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Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
BarthstraRe 12

80339 Miinchen
www.deutschebahn.com

DB AG = DB Immobilien « BarthstraRe 12 » 80339 Miinchen

Stadt Furstenfeldbruck

Bauverwaltung Fredetieke Boreerdi
rederieke Bargerding

Frau Héppner Telefon 085/13 08-49 383

Postfach 1645 Telefax 089/13 08-37 23

82246 Flrstenfeldbruck ktb.muenchen@deutschebahn.com

frederieke.boergerding@deutschebahn.com
TOB-MU-17-9269 (GS.R-S-L(A1)) FB

07.04.2017

Ihr Zeichenfihre Nachricht vom: B-Plan 5013 [ 06.03.2017

Bebauungsplan Nr. 50/13 "gstlich IndustriestraBe”, Stadt Fiirstenfeldbruck
Str. 5520 Miinchen Pasing - Buchloe, ca. km 26,2 rechts der Bahn
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen aus unserer Sicht keine grundsitzlichen Bedenken.
Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen werden hierdurch
nicht berihrt.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) entste-
hen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen.

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Malnahmen  zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und chne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewdhren.

Mit freuyl' then GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immabilien, Region Sid

i.V. Spreng

Deutsche Bahn AG Vaorsitzender des Vorstand:

Sitz der Gesellschafi: Berlin ~ Aufsichtsrates: Berthold Huber Ulicae Ansiecinli

Registergericht: Prof. Dr. Utz- Dr.-Ing. Volker Kefer WISEL ANSprucn:

Berlin-Charlottenburg Hellmuth Felcht Dr. Richard Lutz

HRB 50 000 Ronald Pofalla . Profitabler Qualitirsfhrer
Ulrich Weber W= Top-Arbeitgaber

. Umwelt-Yorreiter
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

[ | I HE ®E H ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Bahnhotstr, 35, 87435 Kempten

Stadt Furstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Firstenfeldbruck

B-Plan 50/13

Sandra Haupt

+49 831-2004603 (Tel.)

06.09.2017

Stadt Furstenfeldbruck;

Bebauungsplan Nr. 50/13 ,ostlich Industriestralle*
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorgang 2017678, PN 244859

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 10.03.2017, Vorgang 2017192,
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen GriiRen

Sandra Haupt

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Siid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vickler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft : Bonn

UStdNr.: DE 814645262
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

] I E B = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Pahnhotstr, 35, 87435 Kempten

Stadt Furstenfeldbruck
Bauverwaltung, Fr. Héppner
Hauptstr. 31

82256 Furstenfeldbruck

B-Plan 50/13

Sandra Haupt

+49 831-2004603 (Tel.)

10.03.2017

Stadt Furstenfeldbruck;

Bebauungsplan Nr. 50/13 ,6stlich Industriestrale"
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Vorgang 2017192, PN 244859

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumafBnahmen berithrt werden, miissen diese gesichert, verdndert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft: Bonn

USHdNr.: DE 814645262
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Datum
Empfanger
Blatt

III E m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

10.03.2017
Stadt Fiirstenfeldbruck
2

Telekommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prufung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sid, PTI 23
Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fir die Beteiligung danken wir lhnen.
Mit freundlichen GriRRen

Sandra Haupt
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Energie Stidbayern GmbH, Maisacher Slralle 117, 82256 Firslenfeldbruck ; 20 Q.. :
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ALEy |

An !IL_“\“J”% Ngen am Ji
Stadt Firstenfeldbruck T

Bauverwaltung Frau Héppner
Hauptstrasse 31

" Ihre Nachricht vom: 04.09.2017
82256 Furstenfeldbruck Ihe Zsichen:

Unser Zeichen: BS FB / sw

Durchwahl: 08141/5022-17

| Pers. Fax: 08141 [ 502250
E-Mail: werner.sloessl@esb.de

15.09.2017

Bebauungsplan Nr.62/1 “dstlich Industriestrasse ,,
Sehr geehrte Frau Hoppner,
Als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfiihrer der Energienetzte Bayern

GmbH&Co.KG nehmen wir zum Bebauungsplanes (6stlich Senserbergstrasse) in deren Namen
Stellung wie folgt.

152

Wir beabsichtigen, Grundstiicke, die einer neuen Bebauung zugefiuihrt werden, bei
ausreichendem Interesse der Grundstiickseigentimer, mit Erdgas zu erschlief3en.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Erdgas — Mitteldruckleitungen und Erdgas -
Hochdruckleitungen der Energienetze Bayern/Energie Stdbayern.

Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.
- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik ein-
gehalten werden. Diese beinhalten, dass geniigend Abstand zu unseren
Versorgungsleitungen eingehalten wird, oder ggf. Schutzmalinahmen er-
forderlich sind. Schutzstreifen fiir die Hochdruckleitung betragt 6 m.

Einen Ubersichtslageplan haben wir beigefiigt.

Bei Riickfragen steht Ihnen in unserem Haus Herr Niklas unter der Telefonnummer
08141/5022-14 gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifken

Energie Stidbayern GmbH

i.A.Stossl

(A Neher

Energle Sidbayern GmbH Betriek le Fiirstenfeldbruck
Vorsitzender des Aufsichisrals: Ewald Wosle, Geschaltsfiihrer: Werner Béhre, Norberl Kindermann (stv.) Maisacher Strale 117, 82256 Flrslenfleldbruck
Sitz der Gesellschaft: Miinchen, Registergericht: Miinchen HRE 5881 Telefon: 08141/5022-0, Fax: 08141/5022-50
Sladlsparkasse Manchen, Konto 292300, BLZ 70150000 E-Mail: service@esb.de

Postbank Minchen, Konlo 74551-801, BLZ 70010080 und Bayerische Landesbank, Konto 51426, BLZ 70050000 Internet: www.esb.de
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Stadt Firstenfeldbruck
Bauamt — Sachbearbeiter Frau Hoppner

Hauptstrasse 31
Ih richt vom: 06.03.2017
82256 Fiirstenfeldbruck e ‘

Unser Zeichen: BS FB / sw

Durchwahl: 08141/5022-17

| Pers. Fax: 08141/ 502250
E-Mail: werner.stoess!@esb.de

24.03.2017

Bebauungsplan Nr.50/13 “ 6stlich Industriestrasse ,,
Sehr geehrte Frau Hoppner,

Als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfiihrer der Energienetzte Bayern
GmbH&Co.KG nehmen wir zum Bebauungsplanes ( Alling Mischgebiet) in deren Namen Stellung
wie folgt.

Wir beabsichtigen,Grundstiicke,die einer neuen Bebauung zugeflihrt werden, bei ausreichendem
Interesse der Grundstiickseigentiimer, mit Erdgas zu erschlief3en.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Erdgas — Mitteldruckleitungen und Erdgas -
Hochdruckleitungen der Energienetze Bayern/Energie Studbayern.

Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.
- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik ein-
gehalten werden. Diese beinhalten, dass geniigend Abstand zu unseren
Versorgungsleitungen eingehalten wird,oder ggf. Schutzmalinahmen er-
forderlich sind. Schutzstreifen flr die Hochdruckleitung betragt 6 m.

Einen Ubersichtslageplan haben wir beigefiigt.

Bei Riickfragen steht Ihnen in unserem Haus Herr Niklas unter der Telefonnummer
08141/5022-14 gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griilten

Energie Stdbayern GmbH
o g

/ p.’ .
s . =, 3
i.A.Niklas i.A.Stéssl
Energie Siidbayern GmbH Betriebsstelle Firstenfeldbruck
Vorsitzender des Aufsichisrals: Ewald Woste, Geschaftsfiihrer: Werner Bahre, Norbert Kindermann (stv.) Maisacher Strale 117, 82256 Furstenfeldbruck
Sitz der Geselischaft: Minchen, Registergericht: Minchen HRB 5881 Telefon: 08141/5022-0, Fax: 08141/5022-50
Stadtsparkasse Minchen, Konto 292300, BLZ 70150000 E-Mail: service@esb.de

Posthank Miinchen, Konto 74551-801, BLZ 70010080 und Bayerische Landesbank. Konto 51426, BLZ 70050000 Internet: www.esb.de
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Von: Stefanie.Brem@stbafs.bayern.de [mailto:Stefanie.Brem@stbafs.bayern.de]
Gesendet: Montag, 9. Oktober 2017 18:25

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: BPL Nr. 50/13 "6stlich Industriestrae"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan besteht Seitens des Staatlichen Bauamts Freising — Servicestelle Miinchen
Einverstdandnis, jedoch behalt unsere

Stellungnahme vom 10.04.2017 mit AZ: $33/4622/Bebauungsplan 2017-BPL-Nr-50-13_oestlich-
IndustriestralRe/FFB Ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen

Stefanie Brem
Techn. Oberinspektorin

Staatliches Bauamt Freising
Servicestelle Miinchen
Winzererstralle 43

80797 Miinchen

Telefon; +49(8161)932-2330 (Di, Mi, Do)
Handy: +49(173)86 43 665 (Mo + Fr)
Email: stefanie.brem @stbafs.bayern.de
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Staatliches Bauamt

Freising
71 Staatliches Bauamt Freising
(Ml Postfach 1942 + 85319 Freising
Stadt Furstenfeldbruck
Hauptstralie 31
82256 Furstenfeldbruck
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiterin, Zimmer-Nr. Miinchen, 10.04.2017
Frau Héppner S$33/4622/Bebauungs-  Frau Brem, D 207 ‘® 089 30797 -133
B-Plan 50/12 plan 2017-BPL-Nr-50- Stefanie.Brem@stbafs.bayern.de & 089 30797 -
v.06.03.2017 13_oestlich-
Industriestralle/FFB

Bebauungsplan Nr. 50/13 ,,6stlich Industriestrale®
Friihzeitige Trager- und Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stadt Fiirstenfeldbruck, B 471 Abschnitt 210 Station 0,000

das Staatl. Bauamt Freising nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung.

Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan

Bebauungsplan
Nr. 50/13 ,6stlich Industriestrafie im Bereich der B 471 Abschnitt 210 Station 0,000
mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs? [:I ja ] nein
Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 10.04.2017 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-Maltnahmen)

OXOO O XU

2, | Trager 6ffentlicher Belange

Stralkenbauverwaltung: Staatl. Bauamt Freising - Servicestelle Minchen
Winzererstrale 43
80797 Miinchen
Tel. 089/ 30797 - 133

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Minchen E-Mail und Internet
Posifach 1942 85319 Freising Winzererstrale 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Minchen

‘® 08161-932-0 ‘& 089-30797-0 poststelle@stbafs.bayern.de

& 08161-932-220 & 089-30797-216 www.stbafs bayern.de
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2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Neustrukturierung der Grundstiicksflachen bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Larmschutz

Auf die von der StraBe (B 471) ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche La&rmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der Bundesstrafie 471 ibernommen (Verkehrsldrmschutzverordnung — 16.
BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere

Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieflich Satzung) ist dem Staatlichen

Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen zu ibersenden.
Mit freundlichen GriiRen
M -t %

Stefanie Brem
Techn. Oberinspektorin
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21

22

23

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager tffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Firstenfeldbruck

Postfach 1645

82245 Firstenfeldbruck

hier: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. 50/13 dstlich Industriestrale

fur das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MallnahmenG)

Tréager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeRstraBe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian Klein Tel.: +49 (89) 21233-2630

Az; 3-4622-FFB 07-20202/2017 lhr Az: B-Plan 50/13, Schr.v.04.09.2017

Keine Auferung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0. g. Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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24

2.5

-2-

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Niederschlagswasserbeseitigqung:

In den Textlichen Festsetzungen wird unter Nr. E, 5 die Niederschlagswasserbeseitigung
von unverschmutztem Niederschlagswasser geregelt. Wir bitten die Fléichen fir die NSW-
Beseitigungsanlagen in der Planzeichnung zu kennzeichnen, damit fiir diesen Zweck
ausreichend Flache zur Verfiigung steht.

Aus fachlicher Sicht wird wesentlich zwischen Riickhaltung und Versickerung
unterschieden. Mulden und Rigolen dienen der Versickerung des NSW und weniger der
Riickhaltung. Bitte passen Sie diesen Abschnitt dementsprechend an.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen, den 11.09.2017

Gez.
Florian Klein
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21

22

23

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem

konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Fiirstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

x | ,Bebauungsplan Nr. 50/13 &stlich IndustriestraBe*

fur das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaltnahmenG)

Trager &ffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeRstraRe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian Klein Tel.:+49 (89) 21233-2630

Az: 3-4622-FFB 07-7155/2017 lhr Az: B-Plan 50/13, Schr.v.06.03.2017

Keine Aufierung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen

Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.4

25

-2.

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

L

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X I Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

In der Begriilndung wird unter Kapitel 5 das Thema ,Altlasten" abgehandelt. Wir weisen
darauf hin, dass der siid-6stliche Planungsbereich in die Altlastenverdachtsflache
(Altstandort) mit der Kataster-Nummer 517.900.531 hineinreicht. Die Altlastenver-
dachtsflache sollte im Bebauungsplan dargestellt und in den weiteren Planungen zu
beriicksichtigen werden.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen, den 23.03.2017

Florian Klein
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3 Ostlich Industriestrale” Stadt Furstenfeldbruck Lageplan 1: Erdgeschoss Entwurf

Stand: 21.06.2017
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VEP "5_()f13 (’.‘)stligh Industriestralle" Stadt Firstenfeldbruck Lageplan 1: 1-5 Obergeschoss Entwurf

Stand: 21.06.2017
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KomPlan

Vorhabenbezoaener BBP/ GOP Nr. 50/13 Ostlich Industriestrafie

C)PLANLICHE FESTSETZUNGEN

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungs-/ Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVOQO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

®

W
)

Zahl der Vollgeschosse:
max. 1 Vollgeschoss zulassig

2 Vollgeschosse zwingend
4 Vollgeschosse zwingend

5 Vollgeschosse zwingend

Baugrenzen, (iberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVOQ)

Baugrenze:
Die den Hauptnutzungen dienenden uberbaubaren Grundsticksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen

fir untergeordnete Anlagen in Form von Treppenanlagen, Vordéachern,
Rampen etc. bis zu einer Tiefe von 2,50 m ist zuldssig.

Baugrenze:

Zubehdranlagen als Nebengebaude fiir Mlll, Trafostation, Fahrrader etc.
Bei Nebengebdude entlang des Strallenbaukérpers ist ein Abstand von
mind. 0,5 m zur StraRenbegrenzung einzuhalten.

Umgrenzung von Flachen fiir bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche: TGa (Tiefgarage), Keller etc.

Umgrenzung von Flachen fiir 6ffentliche Parkflachen, KFZ-Stellplatze und
Fahrrader
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Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfizche - Bestand
(Fahrbahn/ Seitenstreifen)

Offentlicher Geh-/ Radweg - Bestand

Offentlicher Randstreifen - Planung
Feuerwehraufstellflache

Offentliche Parkflachen - Planung
Straflenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen - Bestand/ Planung
zur verkehrlichen Erschlieung der Grundsticksflachen

Private Wegeverbindung - Planung

Offentliche/ Private Verkehrsfliche - Planung

als Zugangsbereich mit Gestaltungsauflagen (einheitlicher Pflasterbelag)
zur Aufwertung von gewerblichen Einzelhandelsflichen sowie zur
Steigerung der Wohnumfeldqualitét

B Einfahrt Garagen/ Carports

L Einfahrt/ Ausfahrt

> Eingang
‘E Flachen fir Fahrradstellplatze

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitat/ Trafostation - Planung

Grinflache
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinfliche — Bestand
StralRenbegleitgriin
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz - Bestand
Einzelgehdlz - Planung
Heckenpflanzung - Planung

Pflanzflachen auf privaten Grundstiicksflachen - Planung
Ausbildung als Griinflache zur Wohnumfeldgestaliung mit Pflanzgebot

Kinderspielplatz - Planung
Ausbildung als Griinflache mit Gestaltungsauflagen

Pflanzflachen auf privaten Grundstiicksfléchen - Planung
Ausbildung als Griinflache zur Stellplatzbegriinung mit Pflanzgebot

Pflanzflachen auf privaten Grundstiicksflachen - Planung
Dachgarten als Griinanlage mit Pflanzgebot und Gestaltungsauflagen

Sonstige Planzeichen

—e—t

W

T

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Nutzungsartengrenze zur Gliederung des Gebietes

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)

Der Bezugspunkt zur Definiton der Hohenlage ist jeweils an der
siiddwestlichen Grundstiicksgrenze zu wahlen.
Trafostation - Planung

Stellplétze

Wandhéhe

Flachdach als vorgeschriebene Dachform

Flachen zur Nutzung von Photovoltaik/ Solarthermie — Planung
Einzelgehdlz Bestand - entfallt

Feuerwehraufstellflachen

Immissionstechnisch gekennzeichnete Fassaden blau (siehe Ziffer 12)

Umgrenzung Altlastenverdachtsflaiche, Katasternummer 517.900.531
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D)PLANLICHE HINWEISE

1346 Flurnummer
——a—— Flurstiicksgrenze

1 ) Einzelgehdlz - Bestand

Baubestand

———

T~ | Ehemalige Bebauung
FITT  Fahrradsteliplatze
£ Lichtkuppel

~——==—  Richtungspfeil
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E)

1.1
1.1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Urbanes Gebiet geméR § 6a BauNVO und Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO

Nutzungsgliederung des Gebietes nach Grundstiicken
Innerhalb des Gebietes wird folgende Teilnutzungsgliederung festgesetzt:
Grundstiick Zulassige Nutzungen
MK Einzelhandel/ Dienstleistung/ Gastronomie (Cafe, Restaurant,
(FL.Nr. 1000/13, 1000/15) |  Imbiss)/ Geschafts- und Biirogebaude/ sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Beherbergungsbetriebe/ Wohnen

MU Wohnen
(FI.Nr. 1000/12)

1.1.3

2.2

2:2.1

Gliederung der zuldssigen Nutzungen

Innerhalb der Gebietsabgrenzungen wird folgende horizontale Gliederung festgesetzt:

MK: EG Einzelhandel/l Dienstleistung/ Gastronomie/ Geschéafts- und
Biirogeb&ude/ sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.-3.0G Beherbergungsbetriebe/ Wohnen
MU: EG/1.-4.0G Wohnen

Nutzungsausschliisse

Nichtzuléssig sind im gesamten Gebiet geméR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende
Anlagen und Einrichtungen:

-  Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten

Auf Ziffer 9.2.1 Art der baulichen Nutzung der Begriindung wird verwiesen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zul&ssige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflache - GR Geschossflache - GF
§ 19 BauNVvVO § 20 BauNVO
MK max. 7.400 m? max. 12.500 m?
MU max. 4.000 m? max. 9.200 m?

Zahl der Vollgeschosse (VG)

Definition

Vollgeschosse sind Geschosse die vollstandig ilber der natlrlichen oder festgesetzien
Gelandeoberflache zu liegen kommen und Gber mind. 2/3 ihrer Grundfléche eine Hohe von 2,30 m
aufweisen.

Zubehdranlagen

max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise: Erdgeschoss (l)

zwingend 2 Vollgeschosse
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (il)
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2.2.2 Hauptgebaude
zwingend 4 Vollgeschosse
Bauweise: Erdgeschoss und 3 Obergeschosse (V)
zwingend 5 Vollgeschosse
Bauweise: Erdgeschoss und 4 Obergeschosse (V)

2.3 Hdhe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhdohe

Zubehoéranlagen im MK/ MU

Gebéaude und bauliche Anlagen - 1 VG max. 3,50m
Gebéiude und bauliche Anlagen - 2 VG max. 6,50m

Hauptgebdude im MK
Gebéude (Einzelhandel mit Anlieferung/ Gastronomie im EG) - 1 VG max. 5,50m

Gebaude (Buro/ Beherbergungsbetriebe/ Wohnen) - 4 VG max. 14,50 m
Hauptgebiude im MU

Gebaude (Wohnen) - 4 VG max. 1250 m
Gebaude (Wohnen) - 5 VG max. 15,00 m
Definition

Die Wandhéhe ist zu messen ab bestehender Geléndeoberfliche (Niveau der Industriestrale)
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite ober bis zum oberen
Abschluss der Wand,

2.4  Hdéhenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 3 BauGB)
Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen sind auf folgende Héhe zu legen.
Eine Hohendifferenz der festgelegten Koten bis max. 0,25 m ist zuléssig.

Ort Hohenkote Hauptgebiude
MK 539,90 m . N.N.
MU 539,90 m 4. N.N.

3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Bauweise innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung und ggfs. zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).

Die Riickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als

unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Nachweis der Dimensionierung hat
auf Ebene der Entwasserungsplanung zu erfolgen.
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6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)

6.1 Gestaltung der Gebéude und baulichen Anlagen
6.1.1 Zubehdranlagen

Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)

Dachneigung max, 5°

Dachdeckung: Foliendach/ Blech-oder Metalldeckung/ Dachbegriinung;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;

Dachiiberstand: max. 0,50 m zuldssig;

Dachaufbauten: zulassig nur firr untergeordnete technische Anlagen;

ansonsten unzuldssig;
Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig;

6.1.2 Hauptgebaude

Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)

Dachneigung max. 5°

Dachdeckung: Foliendach/ Blech-oder Metalldeckung/ Dachbegriinung;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut;

Dachiiberstand: max. 1,00 m zuldssig;

bei Uberdachten Balkone/ Terrassen sowie Wintergarten max.
2,50 m zulassig; Wintergarten sind im gesamten Geltungsbereich
zulassig;

Dachaufbauten: zuldssig nur fir untergeordnete technische Anlagen;
ansonsten unzuladssig;

Zwerch-/Standgiebel: unzul&ssig;

6.2 Alternative Energien
Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen
sind Dachanlagen als aufgesténderte Modulkonstruktionen auf den Gebauden zulassig.

6.3 Private Verkehrsflachen

6.3.1 Zufahrten
Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicksflachen hat ausschlieilich Giber die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen.

6.3.2 Anzahl der Stellplatze

Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stellplatze wird innerhalb des
Geltungsbereiches folgende Regelung festgesetzt:

Nutzung Anzahl der Stellplatze
Einzelhandel/ Diensﬂeistungi Gastronomie/ Ste"p!atz nach Ste"p'atzsatzung der Stadt
Geschaits- und Birogebaude/ sonstige nicht Furstenfeldbruck( giiltige Fassung)

wesentlich stérende Gewerbebetriebe/ Anlagen
for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke/ Beherbergungsbetriebe

Wohnen 1 Stellplatz je WE
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6.4 Abstandsflachen

6.5

6.6

6.7

Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemé&R Art. 6 Abs. 5 Saiz 3 BayBO
AuBRenwadnde zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Abstandsfléachen
gemall Art. 6 Abs. § Satz 1 BayBO erméglichen. Hier sind die im Bebauungsplan
ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen makgebend (Baugrenzen).

Ein Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze ist einzuhalten.

Hinweis:

Ein Nachweis hinsichtlich Abstandsflachen sowie eine Abstandsflacheniibernahme sind in
den nachgeordneten Verfahren nicht erforderlich, solange keine Bebauung auRerhalb der
Begrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten Licht sind nicht zuldssig. Werbeanlagen
bis zu einer Gesamthéhe von 0,60 m und einer Breite von maximal 16,00 m sind nur an
der Fassade im Erdgeschossbereich zulassig. Hinweistafeln sind nur auf privaten
Grundstiicken mit einer maximalen Héhenoberkante von 3,00 m, einer maximalen Breite
von 2,00 m und einer maximalen Flache von 5,00 m? zulassig. GroRflachenwerbeanlagen
sind nur an den in der Planzeichnung festgelegten Standorten und nur unterhalb der
Trauflinie bis zu einer Gesamtansichtsflache von 30,00 m? zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur im MU zuléssig.

Art und Ausfiihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende Z&une;
Zaunhohe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande

Sockel: zuléssig bis max. 0,40 m ab fertigem Gelande;
Entsprechende Durchlassmdglichkeiten fiir Kleintiere sind zu schaffen.

Gestaltung des Geléndes

Das Gelénde innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form veréndert werden,
wie es hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Gelandeniveau hat sich
dabei an der Hohenlage der Industriestrale zu orientieren.

Abgrabungen/ Aufschiittungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m
zulassig.

Stutzmauern:

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,50 m ber der fertigen Gelandeoberfléche
zul&ssig.

Weitere Geléndeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.
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C)PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
E: vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse:
max. 1 Vollgeschoss zulassig

@ 4 Vollgeschosse zwingend
@ 5 Vollgeschosse zwingend

Baugrenzen, Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze:
Die den Hauptnutzungen dienenden tberbaubaren Grundstucksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen

fur untergeordnete Anlagen in Form von Treppenanlagen, Vordéachern,
Rampen etc. bis zu einer Tiefe von 2,50 m ist zuldssig.

Baugrenze:

Zubehoranlagen als Nebengebdude fir Mull, Trafostation, Fahrréder etc.
Bei Nebengebdude entlang des Straflenbaukérpers ist ein Abstand von
mind. 0,5 m zur StraBenbegrenzung einzuhalten.

Umgrenzung von Flachen fir bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache: TGa (Tiefgarage), Keller etc.

"] Umgrenzung von Fléchen fir &éffentliche Parkflachen, KFZ-Stellplatze und
I____1 Fahrrader
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[

v &NV

[F]

Offentliche StraRenverkehrsflache
(Fahrbahn/ Seitenstreifen/ Geh- und Radweg)

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
zur verkehrlichen ErschlieRung der Grundstiicksflachen

Offentliche/ Private Verkehrsflache

als Zugangsbereich mit Gestaltungsauflagen (einheitlicher Pflasterbelag)
zur Aufwertung von gewerblichen Einzelhandelsflachen sowie zur
Steigerung der Wohnumfeldqualitat

Einfahrt Garagen/ Carports

Einfahrt/ Ausfahrt

Eingang

Flachen fir Fahrradstellplatze

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwickiung der Landschait
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz - Bestand
Einzelgehdlz - Planung
Heckenpflanzung - Planung

Pilanzflachen auf privaten Grundstiicksflachen
Ausbildung als Grinflache zur Wohnumfeldgestaltung mit Pflanzgebot

Kinderspielplatz
Ausbildung als Flache mit Gestaltungsauflagen

Pflanzflachen auf privaten Grundstiicksflachen
Ausbildung als Grinfladche zur Stellplatzbegriinung mit Pflanzgebot
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Sonstige Planzeichen

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (sieche Punkt 2.4)

Der Bezugspunkt zur Definiton der Hohenlage ist jeweils an der
slidwestlichen Grundstiicksgrenze zu wahlen.

Stellpldtze

Wandhéhe

Flachdach als vorgeschriebene Dachform

Flachen zur Nutzung von Photovoltaik/ Solarthemie

Einzelgehdlz Bestand - entfallt

Feuerwehraufstellflichen

Immissionstechnisch gekennzeichnete Fassaden blau (siehe Ziffer 12)
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D)PLANLICHE HINWEISE

1346 Flurnummer

Flurstiicksgrenze
Einzelgehélz - Bestand

Baubestand

Ehemalige Bebauung

Fahrradstellplatze

=== Richtungspfeil

182



KomPlan

Vorhabenbezogener BBP/ GOP Nr. 50/13-2 Ostiich Industrestraie Teil 2 (Nord) 8

E)

1.4.2

2.2

221

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Urbanes Gebiet geméR § 6a BauNVO

Gliederung der zulassigen Nutzungen

Innerhalb des Gebietes sind folgende Nutzungen zuléssig:

— Wohnen,

— Biironutzung,

— Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir soziale, kulturelle, sportliche und gesundheitliche
Zwecke,

— Geschiéfts- und Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Innerhalb des Gebietes wird folgende horizontale Gliederung festgesetzt:

EG +1. OG Wohnen, Bironutzung, Sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwallung sowie fiir soziale und
gesundheitliche Zwecke,

2.0G-4,0G Wohnen.

Nutzungsausschliisse

Nichtzuldssig sind im gesamten Gebiet gem&R § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende
Anlagen und Einrichtungen:

— Anlagen fir kirchliche, Zwecke,

— Vergniigungsstatten,

— Tankstellen.

Auf Ziffer 9.2.1 Art der baulichen Nutzung der Begriindung wird verwiesen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zul&ssige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundildche - GR Geschossflache - GF
§ 19 BauNVvO § 20 BauNVO
MU max. 4.750 m? max. 10.000 m*

Zahl der Vollgeschosse (VG)

Definition

Vollgeschosse sind Geschosse die vollstdndig (ber der natirlichen oder festgesetzten
Gelandeaoberflache zu liegen kommen und tiber mind. 2/3 ihrer Grundfldche eine Héhe von 2,30 m
aufweisen.

Zubehdranlagen
max. 1 Vollgeschoss zuldssig
Bauweise: Erdgeschoss (1)
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222

2.3

2.4

Hauptgebéude

zwingend 4 Vollgeschosse

Bauweise: Erdgeschoss und 3 Obergeschosse (IV)
zwingend 5 Voligeschosse

Bauweise: Erdgeschoss und 4 Obergeschosse (V)

Hohe baulicher Anlagen
Wandhéhe

Zubehdoranlagen

Gebaude und bauliche Anlagen - 1 VG max. 3,50m
Hauptgebiude

Gebdude (Wohnen) - 4 VG max. 13,00 m
Gebazude (Wohnen) - 5 VG max. 16,00 m
Definition

Die Wandhéhe ist zu messen ab bestehender Gelandeoberflache (Niveau der Industriestralte) bis

zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite ober bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Hdéhenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 3 BauGB)
Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen sind auf folgende Hohe zu legen.
Eine Hohendifferenz der festgelegten Koten bis max. 0,25 mist zuldssig.

Ort Hohenkote Hauptgebiude

Mu 539,70 m {i. N.N.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Bauweise innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundsttcksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung und ggfs. zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).

Die Ruckhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als
unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Nachweis der Dimensionierung hat
auf Ebene der Entwasserungsplanung zu erfolgen.
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6

6.1
6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

6.4
6.4.1

6.4.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung der Geb&ude und baulichen Anlagen

Zubehé&ranlagen

Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)

Dachneigung max. 5°

Dachdeckung: Foliendach/ Blech-oder Metalldeckung/ Dachbegriinung;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;

Dachiiberstand: max. 0,50 m zuldssig;

Dachaufbauten: zuldssig nur fur untergeordnete technische Anlagen;

ansonsten unzulissig;
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;

Hauptgebdude

Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)

Dachneigung max. 5°

Dachdeckung: Foliendach/ Blech-oder Metalldeckung/ Dachbegritnung;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstindige Dachhaut;

Dachiiberstand: max. 1,00 m zuldssig;

bei (Oberdachten Balkone/ Terrassen sowie Wintergérten
max. 2,50 m zulassig;
Wintergarten sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig;
Dachaufbauten: zuldssig nur fur untergeordnete technische Anlagen;
ansonsten unzuldssig;
Zwerch-fStandgiebel: unzulassig;

Energieeffizienzstandard

Far Gebdude und bauliche Anlagen, bei denen eine wohnliche Nutzung vorgesehen ist,
wird ein hoher Energieeffizienzstandard festgesetzt. Dabei sind im Sinne der EnEV 2021
mindestens die KW-Effizienzhaus 55 Anforderungen zu gewahrleisten.

Alternative Energien
Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen
sind Dachanlagen als aufgesténderte Modulkonstruktionen auf den Gebiuden zulissig.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche Erschliefung der Baugrundstiicksflachen hat ausschlieBlich Giber die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- und Ausfahrien zu erfolgen.

Anzahl der Stellplatze

Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stellplétze wird innerhalb des
Geltungsbereiches folgende Regelung festgesetzt:

Nutzung Anzahl der Stellplatze

Bironutzung, Sonstige nicht wesentlich | Stellplatz nach Stellplatzsatzung der Stadit
stérende Gewerbebeiriebe, Anlagen fir | Fiirstenfeldbruck( giltige Fassung)
Verwaltungen sowie fir soziale und
gesundheitliche Zwecke

Wohnen 1 Stellplatz je Wohnung
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6.5

6.6

6.7

6.8

Abstandsflachen
Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
Auflenwénde zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflichen
gemil Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO erméglichen. Hier sind die im Bebauungsplan
ausgewiesenen (iberbaubaren Grundsticksflichen malgebend (Baugrenzen).
E_in Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze ist einzuhalten.

inwels.
Ein Nachweis hinsichtlich Abstandsflachen sowie eine Abstandsflacheniibernahme sind in den

nachgeordneten Verfahren nicht erforderlich, solange keine Bebauung auBerhalb der Begrenzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten Licht sind nicht zulassig. Werbeanlagen
bis zu einer Gesamthdhe von 0,60 m und einer Breite von maximal 8,00 m sind nur an der
Fassade im Erdgeschossbereich zuldssig. Hinweistafein sind nur auf privaten
Grundstiicken mit einer maximalen Hohenoberkante von 2,00 m, einer maximalen Breite
von 1,00 m und einer maximalen Flache von 2,00 m? zulsssig.

Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende Zzune;
Metalizaun/ Maschendrahizaun sind mit heimischen Strauchern
und Hecken zu hinterpflanzen.

Hdhe der Einfriedung: max. 1,30 m ab fertigem Gelénde
die Einzdunung ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere keine
Barriere darstellt (mind. 10 cm Bodenabstand);

Sockel: unzulassig.

Gestaltung des Gelédndes

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verdndert werden,
wie es hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Geldndeniveau hat sich
dabei an der Hohenlage der IndustriestralRe zu orientieren.

Abgrabungen/ Aufschittungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,00 m
zulassig.

Stitzmauern:

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,50 m (ber der fertigen Gekindeoberfliche
zulassig.
Weitere Geldndeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.
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Entwurf -

ACI GmbH - Paul-Gerhardt-Allee 46 - 81245 Miinchen
Grole Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Paul-Gerhardt-Allee 46
81245 Minchen

Telefon 089 /89 60 48 - 0
Telefax 089 /89 60 48 - 18
info@aci-muc.de

Stadtplanung

Herrn Markus Reize
HauptstraRe 31

82256 Furstenfeldbruck

vorab per E-Mail: markus.reize@fuerstenfeldbruck.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen / Durchwahl Datum
126952 / INFO 29.10.2020
Projekt-Nr.: 18/013/F
Projekt-Titel: Otl-Aicher-Str. 3

VBBP 50/13-2 - Ihre Anmerkungen

Sehr geehrter Herr Reize,

wir danken fiir Ihre Anfrage und die Aufforderung die Griinde und Vorteile der im Februar 2020
vorgelegten Planung zu erldutern.

1.

Vorbemerkungen:

Im Jahre 2017 wurde ein Antrag auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan 50/13
gesamt vorgelegt. Dieser wurde auch so genehmigt. Auf Grund des Einspruches der
Regierung von Oberbayern zu einem reinen Wohnen und Anderung in ein Nutzungsgebiet
MU (3 Nutzungen) wurde der Bebauungsplan getrennt, um mit dem stidlichen Bau (vBBP
50/13-1) beginnen zu kénnen.

Auf Grund des offentlichen Aufschreies wegen der Baumfallung im Norden hat sich der
Bauherr entschieden einen gednderten Plan zur Genehmigung im Bauplanverfahren
vorzulegen. Er hat hierfir auch in Planungskosten investiert.

Nachdem nun drei Nutzungen vorzusehen sind, ist neben Wohnen, einer sozialen
Nutzung auch Gewerbe vorgesehen.

Gewerbefléche zu vermieten ohne oberirdische Parkplatze ist nicht maéglich.
Zusammengefasst stellen wir die Vorteile der vorgelegten Lésung dar
e Erhalt des Griinzuges:

Bis auf die vom Baumschutzgutachter als krank eingestuften Baume wird der
gesamte Grunbestand erhalten.

e Erfordernis von oberirdischen Stellplatzen:
Fur Gewerbekunden und Lieferanten wurden einige oberirdische Stellplatze
geschaffen. Das Verkehrsaufkommen entlang der Wohnbebauung ist gering

Bankverbindung: Miinchner Bank eG - Konto-Nr. 100 875 708 - BLZ 701 900 00
Amtsgericht Miinchen HRB 174220 - Geschaftsfiihrer: Dipl.-Ing. Univ. Axel Christmann - Ust.-Id.-Nr.: DE260422514

Berechnung - Bodengutachten AXEL CHRISTMANN INGENIEURTECHNIK GMBH
Beratende Ingenieure flir Bauwesen (BYIK-Bau)
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Teilung des Verkehrs:

Wohnverkehr in der Otl-Aicher-Stralle und Gewerbeverkehr im Norden. Hier wurden
Sicherheitsbedenken des Verkehrsgutachters Obermeyer Planen + Beraten GmbH
Rechnung getragen, dass zu Spitzenzeiten morgens der Wohnverkehr in die wenig
befahrene Otl-Aicher-StraRe einfahrt. (AEZ-Offnung 08:00 Uhr — kein Verkehr aus
TG)

Durch die Teilung wird der entstehende L&rm immer auf den Stralenseiten
auftreten, wo im Erdgeschoss Gewerbe vorgesehen ist und nicht ins Grundstiick
gefihrt.

Der Gedanke die Tiefgarageneinfahrt ebenfalls nach Norden zu verlegen hat
folgende Nachteile:

Entfall der Grinzeile Uberwiegend
Auf Grund der Breite der TG-Ausfahrt und der Feuerwehrspur (Breite 3,50 m) kann
hier kaum ein Baum erhalten werden, da auch Gewerbeparkplatze erforderlich sind.

Sicherheitsbedenken:

Die Ausfahrt birgt laut dem Verkehrsgutachter Obermeyer Planen + Beraten GmbH
ein sehr groBes Risiko, zudem es Begegnungsverkehr (290 Fahrten Wohnen) gibt.
Es erfolgt hier eine Konzentration mit Folgen fir die IndustriestraBe. Die
Stellungnahme des Verkehrsgutachters Obermeyer Planen + Beraten sowie der
Landschaftsarchitektin Scheuerer liegt bei

Verkehr im Grundstuick:
Gewerbe ist vorgesehen in

e Haus 1 -  Entlang der Otl-Aicher-Str.
e Haus 2 -  Entlang Industriestralle
e Haus 3 -  Wohnen

Mit einer Zufahrt der TG im Norden haben wir dauerhaft Verkehr im Grundstlick mit
entsprechender Larmbelastung fir das Wohnen und das in einer ruhigen Wohnlage.

Wir hoffen lhnen mit diesen Ausfiihrungen kurz die Griinde fir die vorgelegte Lésung fundiert

erlautert zu

haben.

Mit freundlichen Grifden

AClI

AXEL CHRISTMANN INGENIEURTECHNIK GMBH
- by
LY

Dipl.-Ing. Axel Christmann

Telefon: 0898960480

Fax: 08989604818

Email: info@aci-muc.de

Stellungnahme:

Obermeyer Planen + Beraten
Landschaftsarchitektin Scheuerer
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q.

a Christmann Axel

O

Fvon: Ammerl, Helmuth <Helmuth.Ammerl@opb.de>
Gesendet: Mittwoch, 28. Oktober 2020 15:39
An: Christmann Axel
Betreff: AW: OA3 Verkehrsbelastung 50/13-2

Sehr geehrter Herr Christmann,
hier ware unsere Stellungnahme aus verkehrlicher Sicht

eine Verlegung des Mieterverkehres aus der Otl-Aicher-Straf3e in die noérdliche Zufahrt hat fur die
Leistungsfahigkeit und Sicherheit der Knotenpunkte

insbesondere fur die FuRgéanger und Radfahrer an der Industriestrale aufgrund des relativ geringen
Verlagerungspotenzial von ca. 40 bis 45 Fahrzeugen /h

bei gleichbleibender Anzahl an Konfliktpunkten zwischen dem MIV und /Fu/Radverkehr nur marginale
Auswirkungen.

Dartber hinaus ist bei einer Verlegung der Tiefgaragenausfahrt in den Norden, diese direkt in den
Parkplatz mindet. Die Ausfahrt von der Tiefgarage birgt hierbei ein sehr groRes Risiko. Zusatzlich ist zu
bedenken, dass der gesamte Mietverkehr durch den Parkplatz hindurchfahren muss und somit, vor allem
in den Spitzenstunden, weitere Konfliktpunkte mit dem Parkverkehr entstehen.

Die heutige Planung minimiert dieses Risiko durch eine zurilickgesetzte Rampe, sodass eine ebenerdige,
gut einsichtbare Einfahrt in die Otl-Aicher-Stralie gewahrleistet ist. Zusatzlich wird der Mietverkehr im
geregelten Strallenverlauf der Otl-Aicher-Stralle geflihrt.

Unter Berucksichtigung dieser Ausfiihrungen ist eine Uberarbeitung des Verkehrsgutachten sowie der
Parkplatzplatzplanung mit Berlicksichtigung der TG-Anbindung erforderlich.

Mit besten Grifien

i.V. Dipl.-Ing. Helmuth Ammerl
Leiter Institut Verkehrsplanung/Verkehrstechnik

OBERMEYER

Infrastruktur GmbH & Co. KG
Hansastralie 40

80686 Minchen

Tel.: 089-5799191
Handy: 0151-14050174
Fax: 089-5799355

Helmuth.ammerl@opb.de

Von: Axel Christmann <axel.christmann@aci-muc.de>
Gesendet: Mittwoch, 28. Oktober 2020 14:43

An: Ammerl, Helmuth <Helmuth.Ammerl@opb.de>
Betreff: OA3 Verkehrshelastung 50/13-2

Projekt 18/013/F Otl-Aicher-Str. 3
Vorgang 168313

Sehr geehrter Herr Ammerl,

193



Christmann Axel

Von: Manuela Scheuerer <scheuerer.la@arcor.de>
Gesendet: Mittwoch, 28. Oktober 2020 14:11

An: Info; Christmann Axel

Cc: lldiko.Kovacs@BZ-Gruppe.de

Betreff: 20-10-28- OA3 -- TG Zufahrt

Sehr geehrter Herr Christmann,

zur Frage der Stadt FFB, ob die TG Zufahrt zu OA 3 doch wieder von der
IndustriestraBe aus erfolgen kénnte:

Gegenargumente aus der Sicht der Freiraumplanung:

Noérdlich muss auch die Feuerwehr zufahren, so dass es letztlich ( auch bei
Verzicht auf oberirdische Stellplatze dort) wieder zu einer nebeneinander
liegenden Zufahrt in die TG und ins Grundstlick k&dme. Dadurch wiirde der
nordliche Baumbestand wegfallen. Diese Situation hatten wir in 2019 schon und
haben sie auf Wunsch der Stadt und weil es ja auch Sinn macht so ge&ndert,
dass fast der gesamte Baumbestand an der Nordgrenze geschont wird. Der
ortliche Bund Natrurschutz hatte sich damals vehement gegen die evtl. Rodung
ausgesprochen.

Eine weitere TG Ausfahrt Giber den Radweg finde ich gefahrlicher, als die PKW
Ausfahrt aus der Otl-Aicher-StraBe, Stichwort Ubersicht und schnelle Pedelecs
auf der IndustrietraBe.

Es handelt sich in der TG um wenige bewegte PKW der Bewohner, d.h. viel
weniger Ein-und Ausfahrten, als beim Einkaufszentrum. Die Otl-Aicher-Str
wurde schon durch Entfall der urspriinglich vorgesehenen PKW Stellplatze auf
der Slidseite entlastet.

hat nicht Obermeyer das Verkehrsaufkommen untersucht und fur
unproblematisch erachtet?

mit freundlichen GriiBen

Manuela Scheuerer
Landschaftsarchitektin
Nlrnberger Str. 61
90762 Firth

T 0911 - 9749 160
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Arbeitskreis Termin /T-- - -
Flurste nfga [db ruc k B;u!

Protokoll

Arbeitskreis
B-Plan Nr. 50/13-2 ,,Ostlich IndustriestraBe Teil 2 Nord*“

am 20.01.2021 von 10:00 Uhr bis 11:40 Uhr
als Videokonferenz

Anwesende Personen:

Herr Christian Stangl, 2 Burgermeister (Grine)

Herr Mirko Pétsch, Referent Verkehr, Tiefbau (SPD)

Herr Christian Goétz, Referent Planung, Hochbau (BBV)

Herr Thomas Brickner, (Griine)

Frau Dr. Alexa Zierl, Referentin Klimaschutz und Energie (ODP)
Herr Johannes Dachsel/ Stadtbaurat, Stadt Firstenfeldbruck
Frau Birgit Thron, SGL 34

Herr Markus Reize, SGL 41

Frau Dr. Monserrat Miramontes, SG 41

10. Frau Elvira Erber, SG 41

11. Frau Carina Schott, SG 42

12. Herr Dr. Udo Klotz; Eigentiimer

13. Herr Walter Buchl, B+Z Architekten

14. Herr Axel Christmann, Projektsteuerer

15. Herr Sebastian Seth, Biro Komplan

CoNoOA~WNE

Beginn: 10:00 Uhr

Nach einer kurzen BegruRung erfolgte ein kurzer Abriss tber den Ablauf des Termins durch
Frau Erber.

Der Arbeitskreis wurde organisiert um die am 02.12.2020 in der PBA Sitzung
angesprochenen und diskutierten Punkte zusammen mit den Eigentimern/ Planern zu
besprechen und eine gemeinsame Lésung flir das weitere Verfahren zu finden.

Zu den Punkten aus der PBA Sitzung gehdrten:

- die Zahl der die oberirdische Stellplatze an der Otl-Aicher-Str. und an der Stral3e
nordlich der Bebauung

- Reduzierung der oberirdischen Stellplatze

- der Baumerhalt auf der Westseite der Industriestral3e

- die fehlenden Fahrradstellplatze im Bereich der ndrdlichen Bebauung

Im Vorfeld zu diesem Termin erfolgte eine Ausarbeitung zur Tiefgaragenausfahrt von Seiten
Herrn Bichl in Abstimmung mit der Familie Klotz. Diese Unterlagen sind allen Teilnehmern
per Mail vorher zugegangen.

Nach kurzer Ruckmeldung von Herrn Blchl zu den Punkten aus dem PBA stellte er die
aktuelle Planung vor. Demnach wird die vom Buro Bichl zusétzlich ausgearbeitete
Tiefgaragenausfahrt gemaR Variante C als die geeignetste Variante erachtet.
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Aufgrund der dann eingesetzten Diskussion kam man dann auf noch folgende Punkte,
welche in einem neuen Plan ausgearbeitet und dem Arbeitskreis wieder vorgelegt werden.

Folgende Punkte sind durch Herrn Bichl und Herrn Klotz zu Uberarbeiten:

- Tiefgaragenausfahrt Variante C; Lage der Baukdrper; Baumerhalt
Die Mitglieder des Arbeitskreises sprachen sich fur diese Losung aus. Mogliche
Auswirkung der Tiefgaragen-Ein und Ausfahrt und der dadurch entstehende Larm
sollte aufgrund der Lage zu der ¢stlich angrenzenden Bebauung Uberprift werden.
Der Baukorper an sich soll nicht mehr verschoben werden. Die Baume an der
Industriestrale konnen entfallen und werden durch Neupflanzungen im Hof bzw.
entlang der IndustriestralRe ersetzt.

- Stellplatze an der Otl-Aicher-Str.
Reduzierung der Stellplatze zur Verkehrsreduzierung sowie zu Gunsten der
Freiflachen, Ausweisung als reine Kundenparkplatze, Schaffung von
Behindertenstellplatzen

- Stellplatze ndrdlich der Bebauung
Prifung der Reduzierung der Stellplatze (alles Stellplatze fir Gewerbe) zu Gunsten
der Freiflachen, z. B. durch die Verlegung der Mitarbeiterstellpléatze in die bestehende
Tiefgarage im Center Buchenau.

- Fahrradabstellplatze
Schaffung von zusatzlichen geschlossenen und Uberdachten Fahrradabstellplatzen
im Erdgeschoss andenken; Sicherstellung einer ausreichende AufzugsgrofR3e fur die
ErschlieBung der Fahrradabstellplatze im Untergeschoss

-  Béaume
Die Schaffung der 8 GroBbaume im Innenhof wurde begrif3t. Der
Freiflachengestaltungsplan ist entsprechend noch anzupassen. Die Bd&ume an der
Industriestral3e sollen durch gleichwertige Baume ersetzt werden.

- Freiflachen
Quialitatvolle Gestaltung der Bereiche an der Industriestral3e sowie der Freiflachen
nordlich des Gebaudes, im Bereich der neuen TG Zufahrt sowie im Bereich der
Feuerwehrzufahrt von der Otl-Aicher-Str., evtl. bessere Durchgéangigkeit schaffen

- Nordliches Gebaude
Uberarbeitung der Fassadengestaltung aufgrund der 5 Geschosse

Frau Erber erarbeitet das Protokoll und versendet es die Tage an alle Teilnehmer mit der
Bitte um Rickmeldung/ Erganzung. Herr Blichl wird mit der Landschaftsarchitektin Frau
Scheuerer Riicksprache halten und danach mitteilen, bis wann die Unterlagen tberarbeitet
und an die Teilnehmer zugesendet werden kdnnen. Er rechnet mit ca.3 Wochen. stattfinden
kann. In der Folge soll ein weiterer Arbeitsgruppentermin stattfinden.

Furstenfeldbruck
20.01.2021

Dachsel/ Reize/ Erber/ Schott
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Protokoll

Arbeitskreis
B-Plan Nr. 50/13-2 ,,Ostlich IndustriestraBe Teil 2 Nord*“

am 19.02.2021 von 11:00 Uhr bis 12:00 Uhr
als Videokonferenz

Anwesende Personen:

CoNoOA~WNE

Herr Erich Raff, Oberbirgermeister (CSU)

Herr Christian Stangl, 2. Burgermeister (Grune)

Herr Mirko Pétsch, Referent Verkehr, Tiefbau (SPD)

Herr Christian Go6tz, Referent Planung, Hochbau (BBV)

Herr Thomas Brickner, (Griine)

Frau Dr. Alexa Zierl, Referentin Klimaschutz und Energie (ODP)
Herr Johannes Dachsel/ Stadtbaurat, Stadt Firstenfeldbruck
Frau Birgit Thron, SGL 34

Herr Markus Reize, SGL 41

. Frau Dr. Monserrat Miramontes, SG 41
. Frau Elvira Erber, SG 41

. Frau Carina Schott, SG 42

. Herr Dr. Udo Klotz; Eigentimer

. Herr Walter Buchl, B+Z Architekten

. Herr Sebastian Seth, Bliro Komplan

Beginn: 11:00 Uhr

Herr Reize begrifte alle Anwesenden und gab an Frau Erber weiter. Durch Frau Erber
erfolgte ein kurzer Abriss Uber die aktuellen Unterlagen (welche im Vorgriff zum Arbeitskreis
an alle Mitglieder des Arbeitskreise versendet wurden) anhand der Prifpunkte aus dem
letzten Arbeitskreis vom 20.02.2021.

AnschlieRend stellte Herr Blichl (Blro B+2Z) die tberarbeitete Planung vor.
In der nachfolgenden Diskussion verstandigten sich die Teilnehmer insbesondere auf
folgende Punkte, die bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind:

1. Fahrradstellplatze

- Die Fahrradstellplatze sollen im Innenhof an die nordwestliche Ecke vom
sudlichen Bereich verlegt werden, um den Wurzelbereich der Gro3Bbaume besser
freizuhalten

- Zusatzlich zu den Stellplatzen in der nordwestlichen Ecke (auf3erhalb des
Innenhofes) sollen zur IndustriestralRe hin noch Fahrradstellplatze entstehen

- Stellplatze fir Anh&nger- und Lastenfahrrader sollen ebenfalls vorgesehen
werden

- Vorschlag Kombination von abschlie3baren Fahrradboxen (begrint) und
Fahrradstandern, jedoch wird auch fir einen offenen Eindruck des Hofes mit
moglichst wenigen Einbauten pladiert, da die Hofflache begrenzt ist.
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2. Otl- Aicher-Stral3e

- Der Stralenraum wird von Seiten der Stadt in Zusammenarbeit mit B+Z
Uberarbeitet. Der nérdliche Gehweg von bisher 1,90 m wird verbreitert auf min.
2,50 m, die Ubergangsmaoglichkeiten werden verbessert, ebener,
rollatorfreundlicher Belag, eventuell Beet mit Staudenpflanzen anstatt der Hecke

- Die Rotmarkierung im Bereich der Feuerwehrzufahrt kann entfallen, der Gehweg
soll durchgezogen werden

- Die Senkrechtparkplétze sollen in der Mitte unterbrochen werden, damit
FuRganger zum sudlichen Gehweg queren kénnen

3. Fassadengestaltung
- Bitte an Eigentimer, die Fassadengestaltung der StralRenfassaden, insbesondere

der Laubengange, zu optimieren (lebendiger, weniger trist), dabei prifen, ob nicht
beispielsweise ,bewegliche Paneele“ mdglich sind

Zum Ende (gegen 12:00 Uhr) waren sich alle Beteiligten einig, dass nach Freigabe des
Protokolls, das Verfahren weitergeftihrt werden kann und eine neue Beratung im PBA
moglich ist. Die Bauherren versichern, die offenen Punkte im Zuge der weiteren
Ausarbeitung des Projekts zu beachten.

Firstenfeldbruck
26.02.2021

Dachsel, Reize, Erber, Schott
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Stadt:Land-Fluss e

Herrn
Stadtbaumeister
Johannes Dachsel

Der Umweltbeirat

5. Februar 2021

Arbeitskreis B-Plan 50/13-2 -Stellungnahme Umweltbeirat

Sehr geehrter Herr Dachsel,

vielen Dank dafur, dass Sie uns die Méglichkeit geben, zum B-Plan 50/13-2 Stellung zu
nehmen.

Nachfolgend unsere Anmerkungen:

Die vier Themen, die flr den Stadtrat Anlass waren, den Beschluss nochmal
aufzuschieben und einen Arbeitskreis damit zu betrauen, sind alle der Freiraumplanung
zuzuordnen. Aus unserer Sicht ist es daher nicht verstandlich, dass im Arbeitskreis keine
Person mit der entsprechenden Fachkunde in diesem Bereich vertreten war.

Der Arbeitskreis favorisiert die Variante C (TG-Zufahrt), méchte den Gebaudekomplex so
verorten wie vom Investor vorgeschlagen und ist bereit, die bestehenden Baume an der
Industriestral3e zu beseitigen unter der Voraussetzung gleichwertigen Ersatzes.

Unser Ansatz ist, das Projekt aus der Perspektive der Bauleitplanung zu betrachten und
eine nachhaltige und zukunftsfahige Stadtplanung zu erreichen. Schlie3lich geht es um die
Bearbeitung eines Bebauungsplanes, der Grundlage und Vorgabe fir die Bebaubarkeit
des Gebietes ist. Die Investorenwiinsche missen sich den kommunalen
Planungsvorgaben unterordnen und sie sind nachrangig.

Wir schlagen vor, den gesamten Gebaudekomplex nach Norden (ca. 4-6m) in Richtung
Pucher Sportschule und nach Osten (ca. 3-5m) zu verschieben und ihn komplett samt
Innenhof mit einer Tiefgarage auszustatten. Die Erh6hung um ein Stockwerk wére eine
stadtebauliche Option, die zu prufen ist.

Hauptstrae 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Firstenfeldbruck umweltbeirat@beirat-ffb.de
Telefon 0814 1/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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Im Einzelnen bringt das folgende Vorteile:

[10]

[10]

keine lange Zufahrt im Norden, sondern Erhalt einer ruhigen Grinzone ohne
Stellplatze

eine kurze Zufahrt von der Industriestral3e aus direkt in Geb&ude 2 (Var. A) oder in
Haus 1

Minimierung der Versiegelungsflache nérdlich Haus 3, die Feuerwehrzufahrt ggfs.
auf Schotterrasen vorsehen bzw. durch die Laubengange ganz aufgeben zu
konnen

keine Larmbelastung durch TG Zu- und Ausfahrt nahe der 6stlichen
Nachbarbebauung

Baumerhalt und Erganzungen (Baumpflanzungen) auf der Nordseite zur Pucher
Sportschule hin

mehr Tiefgaragenstellplatze durch Unterkellerung des gesamten
Gebaudekomplexes (einschliel3lich des Sudteils des Innenhofes und von Haus 1).
Damit kdnnen bedarfsgerecht Stellplatze fur Menschen mit Behinderung und
Uberdachte Fahrradstellplatze auf der Stidseite von Haus 1 zur Verfligung gestellt
werden und die Stellplatze nérdlich Haus 3 entfallen.

Bindelung des ruhenden Verkehrs an der Oberflache und Zuordnung zu Gewerbe
und StraRenraum (im Stden von Haus 1)

flachensparende Bebauung durch Tiefgaragen, ggfs. auch Erhéhung um 1
Stockwerk

Erhalt der StralRenraum wirksamen Baumkulisse an der Industriestral3e, was im
Ubrigen vom Stadtrat gefordert wurde

Gemeinsames Ziel sollte es sein, die Mdglichkeiten, die wir im Rahmen der Bauleitplanung
als Instrument zur Verfigung haben, fir eine beherzte, nachhaltige und am Klimawandel
orientierten Stadtplanung zu nutzen um Furstenfeldbruck zukunftsweisend zu gestalten.

Der Umweltbeirat unterstitzt dabei gerne, wo immer es moglich ist.

Mit freundlichen GriRRen

Georg Tscharke
Vorsitzender des Umweltbeirats

Hauptstrae 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Firstenfeldbruck umweltbeirat@beirat-ffb.de
Telefon 0814 1/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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