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Stadt Firstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Firstenfeldbruck

An die/ das/ den

Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung
Behindertenbeirat/ Seniorenbeirat/
Sportbeirat/ Stadtjugendrat/ Umweltbeirat/
Wirtschaftsbeirat

Stadtwerke Furstenfeldbruck
Veranstaltungsforum Furstenfeld
Vertreter der Presse

Erganzte und gednderte Einladung zur

Furstenfeldbruck il
Stadt-Land-Fluss ‘@

Hauptstral3e 31
82256 Firstenfeldbruck

Telefon: 08141/ 281-0
Telefax: 08141 /282-1199

Allg. Offnungszeiten:

Mo — Fr 08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 15.07.2020

5. 6ffentlichen und nichtdffentlichen Sitzung des Stadtrates

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Dienstaq,

21.07.2020, ca. 19:30 Uhr, im

Veranstaltungsforum Furstenfeld, Stadtsaal stattfindenden Sitzung des Stadtrates ein.

Tagesordnung:

Nichtoffentlicher Teil:
1. Stadtwerke Firstenfeldbruck

2. Personalangelegenheiten

Offentlicher Teil:

1. Birgerfragestunde gem. 8§ 36 der Geschaftsordnung (GeschO); Anfragen an den

Oberblrgermeister

2. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen gem. Art.

52 Abs. 3 GO

3.  Verleihung der Burgermedaille der Stadt Furstenfeldbruck in Silber an Herrn

Stadtrat Droth



Furstenfeldbruck

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Stadt-Land:Fluss ‘&

Berufung Umweltbeiratsmitglieder
Beschluss Kostenentwicklung Neubau Feuerwehr 2 (Flurstral3e)
Klaranlage Furstenfeldbruck - Dynamische Simulation, Baudurchfiihrung BA 2

Bebauungsplan G1 "Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstra3e
2054"; Anderung der Zielsetzung

St 2054 - Antrag auf Verlegung der StaatsstralRe auf B471 und Neulindacher
Spange_Beschluss fur Beantragung der Verlegung

Sachantrag Nr. 171 BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN Antrag auf Resolution zum Kii-
manotstand

Sachantrag Nr. 99/2014-2020; Erlass einer Satzung Uber das Verbot der Zweck-
entfremdung von Wohnraum (Zweckentfremdungssatzung ZwES)

Absichtserklarung zum Beitritt in einen interkommunalen Verbund zur regionalen
Verwertung des in kommunalen Kléranlagen der Landkreise Furstenfeldbruck und
Dachau anfallenden Klarschlamms

Wohnbauprojekt "Am Sulzbogen 20/22"; Externe Vergabe im Erbbaurecht

Stadtebauliche Entwicklung BayWa-Areal Hubertusstral3e;
Grundsatzbeschluss

SA-Nr. 198 Wirtschaft vor Ort starken - Geblhren senken
Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"; Satzungsbeschluss

Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:

3.

4.

Personalangelegenheiten; Festlegung der Dienstaufwandsentschadigung

Verschiedenes

Freundliche GriRRe

D
%

Loty

Erich Raff
Oberblrgermeister



TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2165/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Berufung Umweltbeiratsmitglieder

antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich

AZ: Erstelldatum 15.06.2020
Verfasser Zustandiges Amt Amt 4

Sachgebiet 41 Sta_ldtplanung, Abzeichnung OB:

\IB/ZEILZE?L.%T:r?l?r’lg Abzeichnung 2./ 3. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Ausschuss fur Umwelt, Verkehr Vorberatung 14.07.2020| O
und Tiefbau

2 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O
[ Anlagen: | Bewerbungsunterlagen 13 Bewerber |

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliel3t, folgende sieben Bewerber als Mitglieder in den Um-
weltbeirat zu berufen:

Mitglieder

N OO WINIEFP

2. Der Beginn der Amtszeit des Umweltbeirates beginnt am 01.08.2020 und en-
det am 31.07.2023.



Seite 2

Referent/in Halbauer / Gring Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfugung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Durch den Beschluss des Stadtrates vom 25.04.2018 uber die Satzung des Umweltbei-
rates der Gro3en Kreisstadt Flrstenfeldbruck wurde die Grindung eines Umweltbeira-
tes beschlossen. Die erste Amtszeit des Umweltbeirates als Gremium (institutionelle
Amtszeit) begann per Stadtratsbeschluss am 01.07.2018 und endet urspringlich mit
dem Ende der Amtszeit des Stadtrates (30.04.2020).

Der Stadtrat beschliel3t in der 03. 6ffentlichen Sitzung am 27.05.2020, aufgrund der ak-
tuellen Gegebenheiten rund um die Covid-19-Pandemie die Satzungen fir die stadti-
schen Beirate Umweltbeirat und Sportbeirat beziglich der jeweiligen Regelungen zum
Ende der Amtszeit nicht am 30.04.2020 enden zu lassen. Die derzeit benannten Mit-
glieder verbleiben bis langstens 31.12.2020 im Amit.

Durch Wechsel eines Umweltbeiratsmitglieds in den neu gewahlten Stadtrat und vorzei-
tigen Austritt zwei anderer Umweltbeiratsmitglieder wurde von Herrn Oberbirgermeister
Raff in Absprache mit dem, damit handlungsunféhigen, Umweltbeirat, eine vorzeitige
Neuwahl beschlossen. Die nun festgelegte Amtszeit beginnt am 01.08.2020 und endet
am 31.07.2023.

Bei Beschluss Uber weitere Amtszeiten des Umweltbeirates wahrt die Amtszeit als
Gremium hochstens drei Jahre. Sie beginnt jeweils mit der Berufung der Umweltbei-
rate durch den Stadtrat und endet mit der Berufung eines neuen Umweltbeirates.

Der Umweltbeirat setzt sich zusammen aus sieben bestellten Vertretern verschiede-
ner, im Umweltbereich aktiver Vereine aus Furstenfeldbruck sowie weiteren Mitglie-
dern, die sich beruflich und privat fur die Umwelt engagieren.

Aufgabe des Beirates ist es, den Stadtrat und die Stadtverwaltung in grundsatzlichen
Fragen des Natur-, Klima- und Umweltschutzes zu beraten. Diese Beratung erstreckt
sich insbesondere auch auf alle gréReren stadtischen Hoch- und Tiefbauprojekte,
den Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Bebauungsplane sowie die Unterhal-
tung von stadtischen o6ffentlichen Grunflachen.

Die bevorstehende Berufung in den Umweltbeirat wurde im Rathausreport und der
ortlichen Presse mit der Aufforderung bekanntgegeben, sich als Kandidat fir den
Umweltbeirat zur Verfiigung zu stellen. Bei der Verwaltung gingen bis zur vorgege-
benen Bewerbungsfrist am 03.07.2020 insgesamt 12 Bewerbungen ein.

Die Beiratsmitglieder miissen Gemeindeburger nach Art. 15 Abs. 2 GO sein und die

Voraussetzungen fur die Wahlbarkeit in den Stadtrat erfullen. Mitglieder des Stadtra-
tes und der Stadtverwaltung kbénnen keine Beiratsmitglieder werden.

11



Seite 4
Folgende Kandidaten haben sich beworben:

Bewerber: Organisation/Verein

1.) Arndt, Regina Umweltbeirat FFB — 1.Amtsperiode

2.)) Azambuja, Tanja Frauenpower4klima

3.) Billeter, Lucia LVB Furstenfeldbruck

4.) Fruhwald Dr., Christian Rotary Club Firstenfeldbruck, Prasident

5.) Geschwinder, Malte -
6.) Henning, Karin -
7.) Ho6ckenreiner, Dr. Martin Umweltbeirat FFB — 1.Amtsperiode
8.) Jansen, Karl-Heinz Umweltbeirat FFB — 1.Amtsperiode
9.) Kanold, Markus -
10.) Lohde, Martin -
11.) Rollny-Rupp, llona -
12.) Schmetz, Ulrich -
13.) Tscharke, Georg Umweltbeirat FFB — 1.Amtsperiode

Die Bewerbungsschreiben sowie die Lebenslaufe der 12 Kandidaten sind in der An-
lage aufgefihrt.

Der Ausschuss Umwelt, Verkehr und Tiefbau ist in Bezug auf die Berufung in den
Umweltbeirat in vorberatender Funktion tatig. Der Ausschuss berat dariber, welche
der Kandidaten dem Stadtrat zur eigentlichen Berufung zu empfehlen sind. Der Um-
weltbeirat wéahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und einen Stellvertreter mit ein-
facher Mehrheit der abgegebenen giltigen Stimmen. Bei Stimmengleichheit ent-
scheidet das Los.

Ein Verein oder eine Organisation durfen maximal durch 2 Mitglieder im Umweltbeirat
vertreten sein. Insofern sind laut Umweltbeiratssatzung sieben Kandidaten vorzu-
schlagen.

Bei der Besetzung von Gremien mit externen Mitgliedern soll auf eine ausgewogene
Bertcksichtigung von Frauen und Mannern hingewirkt werden.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.

12



TOP O 4

Vorab-Auszug
aus der Niederschrift iiber die
1. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Verkehr
und Tiefbau
vom 14.07.2020

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:
Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Albert Bosch; Herr Dr. Marcel BoR: Herr Thomas Briickner; Herr
Georg Stockinger; Frau Karin GeiRler: Herr Christian Gotz; Herr Jan Halbauer; Herr
Martin Kellerer; Herr Dr. Johann Klehmet; Herr Michael Piscitelli; Herr Mirko Pétzsch;
Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl:

Beratungspunkt (6ffentlich):

| TOP 2 | Neuwahl Umweltbeiratsmitglieder ]

Beschluss:

1.Der Ausschuss fur Umwelt, Verkehr und Tiefbau empfiehlt dem Stadtrat, fol-
gende sieben Bewerber als Mitglieder in den Umweltbeirat zu berufen:

Mitglieder

Arndt, Regina

Billeter, Lucia
Geschwinder, Malte
Henning, Karin
Hoéckenreiner, Dr. Martin
Lohde, Martin
Tscharke, Georg

NOO|GOAWIN| =

1. Nachricker: Jansen, Karl-Heinz
2. Nachriicker: Azambuja, Tanja

2.Der Beginn der Amtszeit des Umweltbeirates beginnt am 01.08.2020 und endet
am 31.07.2023.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 15.07.2020

” Y B
Christine Hesst gez. Erich Raff
Schriftfihrerin Oberbirgermeister

Seite 1 von 1
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TOPO 5
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2193/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Absichtserklarung zum Beitritt in einen interkommunalen Verbund zur
antragsnr. regionalen Verwertung des in kommunalen Klaranlagen der Landkreise
Furstenfeldbruck und Dachau anfallenden Klarschlamms

TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 09.07.2020
Verfasser Kdber, Heide Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t:

Die Absichtserklarung zum Beitritt in einen interkommunalen Verbund zur regionalen
Verwertung des in den kommunalen Klaranlagen der Landkreise Furstenfeldbruck
und Dachau anfallenden Klarschlamms wird zur Kenntnis genommen. Der Stadtrat
ermachtigt Herrn Oberbirgermeister Erich Raff diese Absichtserklarung zu unter-
zeichnen.

15



Seite 2

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €

16




Seite 3
Sachvortrag:

Die Klarschlammentsorgung in Deutschland befindet sich im Umbruch. Insbesondere
die im Oktober 2017 in Kraft getretene novellierte Klarschlammverordnung (Abf-
KlarV) zwingt die kommunalen Klaranlagenbetreiber zum Umdenken.

Die Stadt Furstenfeldbruck entsorgt den anfallenden Klarschlamm derzeit bei der
Firma Emter in Altenstadt, wo dieser in einer Monoverbrennungsanlage thermisch
verwertet wird. Die zurtickbleibende Asche und das darin enthaltene Phosphor wer-
den landwirtschaftlich verwertet.

Die AbfKlarV regelt den Umgang mit Klarschlamm komplett neu. Die landwirtschaftli-
che Ausbringung des Klarschlamms soll beendet werden. Grol3ere Klaranlage mit
Einwohnerwerten groRer als 100 000 EW, wie es der AnlagengroRe der stadtischen
Klaranlage entspricht, sind ab 2029 verpflichtet, den im kommunalen Abwasser bzw.
Klarschlamm enthaltenden Phosphor zurtickzugewinnen.

Bei einem der ersten Besprechungstermine in der GfA in Geiselbullach im Jahr 2018
wurden die aus den Landkreisen Furstenfeldbruck und Dachau eingeladenen Kom-
munen informiert, dass die GfA und der AmperVerband beabsichtigen auf dem Ge-
lande der GfA eine Monoverbrennungsanlage zu errichten. Bei der 2. Infoveranstal-
tung am 13.02.2019 einigten sich die Verantwortungstrager der jeweiligen Kommu-
nen und Klaranlagenbetreiber darauf, eine gemeinsame Machbarkeitsstudie zur
,Moglichkeit der interkommunalen Klarschlammverwertung am Standort der GfA Gei-
selbullach’ in Auftrag zu geben.

Ziel dieser Studie war die Untersuchung, ob der in den kommunalen Klaranlagen der
Landkreise Furstenfeldbruck und Dachau anfallende Klarschlamm am Standort des
Abfallheizkraftwerks der GfA verwertet werden konnte, und wenn ja, welche Verfah-
rensschritte und Technologien dafir geeignet erscheinen. Zusatzlich wurde in der
Studie geprift, welcher neue Rechtstrager hinsichtlich gesellschafts-, kommunal-,
vergabe- sowie steuerrechtlicher Aspekte fir die Aufgabe der gemeinsamen Klar-
schlammverwertung geeignet scheint.

Die Machbarkeitsstudie liegt nun seit dem 31.01.2020 vor. Sie kommt zu dem Er-
gebnis, dass ein regionales Management und eine 6kologisch vorteilhafte Entsor-
gung der Klarschlamme der Region zu den derzeit marktgangigen Kosten am Stand-
ort der GfA mdglich ist, falls sich geniigend kommunale Verantwortungstrager bereit-
erklaren, ihren Klarschlamm in dieses gemeinsame System einzubringen. In diesem
Fall wird die Grindung einer entsprechenden Organisation, wie z.B. eines Zweck-
verbandes, angestrebt.

Um den Koordinatoren, GfA und AmperVerband Planungssicherheit zu geben, wurde
eine Absichtserklarung (Anlage 1) verfasst, mittels derer sich die Verantwortlichen
der kommunalen Klaranlagen der beiden Landkreise Dachau und Furstenfeldbruck
grundsatzlich zu einem interkommunalen Verbund der Klarschlammverwertung am
Standort der GfA bekennen sollen. Nach Auswertung des Rucklaufs der Absichtser-
klarung kann entschieden werden, ob sich gentigend potenzielle Kooperations-
partner finden und der angestrebte interkommunale Verbund weiter verfolgt werden
kann oder nicht.

17



Seite 4

Jede Kommune erklart gegentber den anderen potenziellen Mitgliedern der zu grin-
denden Organisation damit seine Absicht, die ihr gesetzlich obliegenden Aufgaben
der Klarschlammverwertung, vorbehaltlich der Griindung der Organisation zur regio-
nalen Klarschlammverwertung, an diese zu Ubertragen und die Finanzierung der
Ubertragenen Aufgaben entsprechend seines Schlammaufkommens sicherzustellen.
Ziel der Ubertragung ist die regionale, nachhaltige und umweltfreundliche Entsor-
gung des Klarschlamms der Kommunen der beiden Landreise Firstenfeldbruck und
Dachau sowie der bereits in bestehenden Abwasserzweckverbanden angeschlosse-
nen Kommunen angrenzenden Landkreise.

Einige kleinere Kommunen und die Stadt Dachau haben inzwischen eine positive
Absichtserklarung abgegeben.

Finanziellen Auswirkungen:
Durch die Unterzeichnung der Absichtserklarung entstehen keine finanziellen Aus-
wirkungen:

(Anmerkung: Neben der Vielzahl der Planungen im ganzen Bundesgebiet gibt es im
naheren Umkreis u.a. Plane bei der Minchner Stadtentwasserung sowie beim Land-
kreis Augsburg fur eine neue Monoklarschlammverbrennungsanlage)

Abschlieliend kommt die Verwaltung zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag.
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TOPO 7

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2177/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Klaranlage Firstenfeldbruck - Dynamische Simulation, Baudurchfiihrung
antragsnr. BA 2
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: SG 44 Erstelldatum 22.06.2020
Verfasser Doll, Walter Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 44 Stadtischer Tiefbau, Abzeichnung OB:

Kléranlage Abzeichnung 2./ 3. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Kenntnisnahme/ 21.07.2020 O

Entscheidung

Anlagen: - Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Schnitt Schlammspeicher
Anlage 3: Grundriss Behalter

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t den Bau des 2. Bauabschnittes mit einer geschatzten Auf-
tragssumme von 1,1 Mio. €.
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Referent/in Potzsch / SPD |Ja/Nein/Kenntnis Nein

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Ja c

Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag Ja 1,1
Mio. €

Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €

Folgekosten €
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Sachvortrag:

In der 7. 6ffentlichen und nichtoffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Umwelt,
Verkehr und Tiefbau vom 11.03.2015 wurde die Umbaumalflinahme des Klarwerks
BA 1 und BA 2 beschlossen. Ebenfalls in dieser Sitzung wurde das Biiro Dr. Ing.
Steinle Ingenieurgesellschaft mit der Durchfihrung von BA 1 beauftragt.

Die MalRnahmen zur Ertlichtigung der Biologie (BA 1) sind mittlerweile komplett fertig
gestellt. Fur den Bauabschnitt 2 ,Ertlichtigung der Prozesswasser- und Schlammbe-
handlung® wurde beim Landratsamt Furstenfeldbruck eine Baugenehmigung bean-
tragt, welche nunmehr genehmigt wurde.

Zum damaligen Zeitpunkt 2014/2015 wurde die Gesamtmalinahme aufgrund einer
Grobkostenschatzung mit einem Volumen von 1.620.000 € beschlossen. Aufgrund
der Betriebssicherheit der Anlage, die Arbeiten mussten unter laufendem Betrieb un-
ter Einhaltung der Einleitungswerte durchgefihrt werden, sind diese komplett abge-
schlossen. Die Endabrechnung des 1. Bauabschnittes belauft sich auf rund
1.195.000 €.

Gemal Kostenberechnung fur den 2. Bauabschnitt wurden 1,1 Mio. € ermittelt. Die
Malnahmen umfassen die Ertlichtigung der Prozess- und Schlammbehandlung. Da-
bei soll der bestehende Eindicker als Prozesswasserspeicher mit einem Volumen
von rund 500 m? genutzt werden, erforderlich ist ein Neubau eines Eindickers mit
einem Volumen von rund 1.000 m3. Hintergrund dabei ist, dass anfallendes, hochbe-
lastetes Zentratwasser im Prozesswasserspeicher zwischengelagert werden kann
und je nach Auslastung der Klaranlage dosiert dem Kreislauf zugefuhrt werden kann.

Da mit dem bereits abgerechneten BA 1 und BA 2 Kosten in H6he von rund 2,3 Mio.
€ entstehen, ist die Hochstgrenze des Ausschusses Uberschritten und der 2. BA
muss deshalb vom Stadtrat beschlossen werden. Aufgrund des Probebetriebs und
den praktischen Erfahrungen aus BA 1 war es moglich, dass die Stadt Firstenfeld-
bruck auf Antrag bei einer Verbesserung des N-Gesamt-Ablaufwertes von 18 mg/l
auf 14 mg/l eine Rickzahlung der Abwasserabgabe von 2015 bis 2017 in H6he von
rund 300.000 € erreichen konnte. Bereinigt durch diesen Betrag entstehen deshalb
Kosten von rund 2 Mio. €.

Hinzuweisen ist noch, dass sich die damalige Entscheidung auf ein zusatzliches Be-
cken mit Mehrkosten in Hohe von 3 Mio. € in der Praxis bestatigt hat und die amtli-
chen Vorgaben erfullt werden kdnnen. Diesbeziigliche amtliche Messungen des
Wasserwirtschaftsamtes Minchen konnten die Einlaufwerte bestatigen.

Nach Abschluss des BA 2 muss seitens der Stadt noch eine Genehmigung fur eine

gehobene Erlaubnis mit einer Laufzeit von 20 Jahren beantragt werden. Momentan
wird die Einleitung durch eine zeitlich beschrankte Erlaubnis geregelt.
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TOPO 8

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2183/2020/1

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Bebauungsplan G1 "Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
antragsnr. Staatsstral3e 2054";
Anderung der Zielsetzung; erneuter Billigungsbeschluss

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Rz-Zw Erstelldatum 30.06.2020
Verfasser Zweckl, Florian Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 15.07.2020 O

2 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O
Anlagen: 1 Aufstellungsbeschluss Stadtrat 27.07.2010

2 BBP G 1, Entwurf 10.10.2012

3 57. FNP-Anderung, Fassung 10.06.2013
4 Stellungnahmen

5 BBP G 1; Vorlaufige Fassung 15.05.2013

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:

1. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan G1 ,Gringurtel zwi-
schen Rothschwaiger Forst und Staatsstralde St 2054 wird fortgefuhrt.
Der Entwurf des Bebauungsplans G1 ,Gringurtel zwischen Rothschwaiger
Forst und Staatsstrale St 2054% in der Fassung vom 10.10.2012 bzw. der
vorlaufigen Fassung vom 15.05.2013; wird i. V. mit den im Sachvortrag aufge-
fuhrten bzw. in der Sitzung beschlossenen Anderungen gebilligt. Es werden
geeignete Festsetzungen zum Ausschluss baulicher Anlagen durch die Ver-
waltung erarbeitet.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden gemal 8 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren. Gemal § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass Stel-
lungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
konnen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Stadtrates
vom 21.07.2020.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen hoch
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Sachstand

. In der Sitzung des Stadtrates am 27.07.2010 wurde die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes G1 ,Gringurtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstralle St
2054 beschlossen (siehe Anlage 1).

Bis Ende November 2011 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB und die 6ffentliche Auslegung ge-
mak 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Schon friih war abseh-
bar, dass die stadtischen Planungsziele hinsichtlich des Abgrabungskonzep-
tes und des Grlngurtels im Brucker Norden und Westen mit den Planungszie-
len des Regionalplans, insbesondere mit dem Vorranggebiet VR 601 kollidie-
ren; die Stadt hatte daher eine Anderung des Regionalplans beantragt. Zum
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung war ein Anderungsbeschluss zum Regi-
onalplan aber noch nicht gefasst. Deshalb wurde zunachst kein Satzungsbe-
schluss gefasst.

. Zeitgleich mit der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens 2010 wurde eine Veran-

derungssperre nach § 14 BauGB fir den dstlich der Kieswerkstrafl3e gelegenen
Teil des Bebauungsplans als Satzung beschlossen und ist damals in Kraft getre-
ten. Im Jahre 2011 wurde die Verlangerung der Veranderungssperre um ein
Jahr fur den o0.g. Bereich ebenfalls beschlossen. Im Jahr 2012 wurde nochmalig
um ein Jahr verlangert. Die letzte zulassige Veranderungssperre ist fristgerecht
am 26.06.2013 aul3er Kraft getreten. Seither wirkt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans G1 keine Veranderungssperre mehr.

. Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes hatte in seiner Sit-

zung am 28.02.2012 die Anderung der Vorranggebiete im Stadtgebiet von Furs-
tenfeldbruck und somit die Anderung des Regionalplans beschlossen.

In der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 25.07.2012 wurde
ein erneuter Billigungsbeschluss fiir den Bebauungsplan unter den verander-
ten Rahmenbedingungen (Erweiterung der Vorrangflache nach Suden) und
abgestimmt auf die 57. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Die
Ubertragung der neuen Regionalplandarstellung erfolgte damals in Abstim-
mung mit Vertretern der Regierung von Oberbayern.

4. Abweichend von der vereinbarten Vorgehensweise teilte die Regierung von

Oberbayern durch Schreiben vom 23.08.2012 mit, dass die Plandarstellungen
der 57. Anderung des FNP und des Bebauungsplans G1 nicht der zur Verbindli-
chen Erklarung eingereichten Darstellung des Regionalplans entsprechen.

5. Der Planungs- und Bauausschuss hatte daraufhin in seiner Sitzung vom

10.10.2012 (siehe Anlage 2) den Entwurf zum Bebauungsplan G1 ,Gringurtel
zwischen Rothschwaiger Forst und St 2054“ wie folgt geandert:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im Siudwesten bis zur
sudlichen Grenze des Vorranggebietes VR 601 (gemal3 Darstellung aus
der Fortschreibung des Regionalplans) bzw. bis zur Abgrenzung der Kon-
zentrationsflache (gemaR Darstellung der 57. Anderung des FNP, Fas-
sung 10.10.2012) erweitert.
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- Die Abgrenzung der Abbauflache fur Kies (Abgrabungsflache) wurde je-
doch analog zur Abgrenzung der Fassung vom 25.07.2012 (auch analog
57. FNP-Anderung Fassung 31.07.2012) unverandert beibehalten

Gegenuber der Abgrenzungsvorgabe durch den Regionalplan und der hieraus
entwickelten Konzentrationsflache fur Kiesabbau im Flachennutzungsplan soll-
te mit der Beschlussfassung vom 10.10.2012 auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine rdumliche Konkretisierung erfolgen, die sich an den oértli-
chen Gegebenheiten, insbesondere an das vorhandene offentliche Wege-
netz, orientiert. Hierbei blieb die Abgrabungsflache im stidwestlichen Bereich
hinter der Abgrenzung der Vorrangflache bzw. der Konzentrationsflache zu-
rick; im sudostlichen Bereich erfolgte eine etwa flachengleiche Erweiterung
Uber die Vorrangflache bzw. Konzentrationsflache hinaus.

6. In der erneuten Auslegung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB wurde in verschiedenen
Stellungnahmen aus der Behdérdenbeteiligung, insbesondere von der Regierung
von Oberbayern und dem Bayer. Industrieverband Steine und Erden e.V., das
Zurtckbleiben hinter der im Regionalplan ausgewiesenen Vorrangflache bzw.
der im Flachennutzungsplan dargestellten Konzentrationsflache angegriffen. In
anderen Stellungnahmen wurde die Planung, unter Verweis auf den hdheren
Verlust an Waldflachen, dessen Funktion als Erholungswald sowie die verloren-
gehenden Wald- und Wanderwege, abgelehnt.

Um Konflikte mit den tGbergeordneten Zielen der Raumordnung auszurdumen
wurde von der Verwaltung damals vorgeschlagen die Planungskonzeption
derart zu andern, dass der Geltungsbereich und die Abgrenzung der Abgra-
bungsflachen genau der Darstellung der 57. FNP-Anderung bzw. der seit
28.02.2012 giltigen Anderung des Regionalplanes fiir die Vorranggebiete
Kies, hier Vorranggebiet VR 601 entspricht. Es wurde dann mit Datum vom
15.05.2013 eine vorlaufige Fassung eines angepassten Entwurfs fur eine er-
neute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB vorbereitet (siehe Anlage 5). Die
57. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 26.02.2013
wurde am 10.06.2013 wirksam (siehe Anlage 3).

7. Zwischenzeitlich hatte jedoch die Firma Kiesgrubenrekultivierung Oberbayern
GmbH (KRO) die Grundstiicke der Kiesgrube Stockinger und die sudlich an-
grenzenden Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans kauflich er-
worben. Die Firma Kiesgrubenrekultivierung Oberbayern GmbH (KRO) hatte
sich bereit erklart, die Grundstiicksflachen im Sidwesten, entsprechend den
Planungszielen der Stadt Furstenfeldbruck, nicht fir den Kiesabbau in Anspruch
zu nehmen; ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag wurde zwischen der
GrolRen Kreisstadt Furstenfeldbruck und der Firma KRO geschlossen. Damit
verblieb zwar die sudliche Abgrenzung der Kiesabbauflache analog zur Darstel-
lung der Bebauungsplanfassung vom 10.10.2012 (siehe Anlage 2) bestehen, auf
einen Eingriff in die sidwestlichen Waldflachen hétte jedoch auf der Grundlage
der Vereinbarung verzichtet werden sollen.

8. Auf Grund des bis heute nicht in Rechtskraft getretenen Bebauungsplans mit in-
tegriertem Grinordnungsplan Nr. G1 ,Gringurtel zwischen Rothschwaiger Forst
und Staatsstralle St 2054“ ist der Stadtebauliche Vertrag zwischen der Grofen
Kreisstadt Furstenfeldbruck und der Betreiberfirma KRO aber seither schwebend
unwirksam.
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9. Es liegt seit 12.05.2020 eine abgrabungsrechtliche Genehmigung ,Trockenabbau

Eichholz FI.Nrn. 2103T und 2103/1T Gmkg. Furstenfeldbruck® zur Abgrabung
der letzten sudlichen Erweiterung der Kiesgrube Puch durch die Firma Kiesgru-
benrekultivierung Oberbayern GmbH beim Landratsamt Furstenfeldbruck vor.
Der Umgriff der stdlichen Abbaugrenze entspricht entgegen der im Stadtebauli-
chen Vertrag festgesetzten Abbaugrenze hier der gesamten Vorrangflache VR
601, der o.g. mittlerweile gultigen Anderung des Regionalplanes und der rechts-
wirksamen 57. Anderung des Flachennutzungsplans Firstenfeldbruck.
Die grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck wird mit Eingangsdatum 15.06.2020,
vom Landratsamt Furstenfeldbruck um Bekanntmachung und Stellungnahme
nach § 36 BauGB bezlglich des o.g. ,Genehmigungsantrag Trockenabbau
Eichholz FI.Nrn. 2103T und 2103/1T Gmkg. Furstenfeldbruck® gebeten. Die
Behandlung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) im Rahmen des Abgra-
bungsantrags findet im Umwelt- und Verkehrsausschuss am 14.07.2020 statt.
Demnach wird von Seiten der Verwaltung festgestellt, dass die Belange der
Stadt Furstenfeldbruck ausreichend in der UVP gewdrdigt sind und es im
Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung keiner Stellungnahme
oder eines Erdrterungstermins bedarf. Begrindete Einwande durch die Stadt
Furstenfeldbruck gegen die Genehmigung des Abgrabungsantrags konnen
nach aktueller Sachlage somit héchstwahrscheinlich nicht erhoben werden.

10.Durch den jetzigen Betreiber der Kiesgrube Puch wurde weiterhin im Jahr 2019
ein Antrag auf Plangenehmigung nach 8§ 35 Abs. 3 Nr. 1 KrWG fir die Errichtung
und Betrieb einer Deponie DK 0 (,Inertabfalldeponie®) am Standort der ehemali-
gen ,Kiesgrube Stockinger® beim Landratsamt Furstenfeldbruck gestellt. Der An-
trag gilt hierbei fur die Anderung des bisherigen Einbringmaterials von Recyc-
lingmaterial nach Zuordnungswert Z.1.1 (vgl. Z 0 Material = ganzlich unbelastete
Bodenaushiibe, uneingeschrankter Einbau) auf Deponieklasse DK 0 Material
(gering belastete mineralische Abfalle, z.B. ,Bauschutt® etc.) zur Verfullung der
Grube.

Materialien nach Deponieklasse 0 und hdher unterliegen immer einer gewis-
sen Vorbehandlung und Aufbereitung bevor ein Einbau als Verfullmaterial
maoglich ist (z.B. Vorsortierung und Separierung von Bau- und Abbruchabfal-
len mit nur geringflgig anhaftenden nichtmineralischen Fremdbestandteilen).
Grundsatzlich gibt es hierzu biologische, hydrologische und trockenmechani-
sche Verfahren.

Der Antrag wurde der Stadt Furstenfeldbruck zwar im September 2019 vorge-
legt, jedoch hat die Stadt dem Landratsamt Furstenfeldbruck mitgeteilt, dass
zur weiteren Beurteilung des Vorhabens weitere Unterlagen und Stellung-
nahmen erforderlich sind. Diese wurde der Stadt bis heute nicht vorgelegt.
Trotz eines Gespraches beim Landratsamt im Hinblick auf § 38 BauGB und
dem gedulRerten Wunsch, in die Planung mit eingebunden zu werden, liegen
der Stadt keine weiteren Erkenntnisse zu einer DK O Deponie mit Bodenbe-
handlungszentrum vor.

Das beantragte Vorhaben wirde planungsrechtlich nicht mehr dem beste-
henden Kies- und Splittwerk zugeordnet werden, sondern der Abfallbeseiti-
gung bzw. Abfallverwertung dienen und wirde einen eigenen Betriebszweig
darstellen.
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In einem maglichen abfallrechtlichen Planfeststellungsverfahren zur Aufberei-
tung des Einbringmaterials fir die DK 0 Deponie vor Ort wirden auch stadte-
bauliche Belange berucksichtigt. Durch einen Bebauungsplan wirde sich die
Stadt Furstenfeldbruck die Mdglichkeit, im Vorfeld die planerischen Ziele im
Verfahren mit den Interessen des Betreibers der Anlage in Einklang zu brin-
gen, sichern.

Bisher erfolgten die Absprachen des Betreibers nur mit dem Landratsamt
Furstenfeldbruck — ein entsprechender Antrag ist bereits in Vorbereitung.

Ergebnis des letzten Anh6érungsverfahrens, weiteres Vorgehen

In verschiedenen Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung, insbesondere
von der Regierung von Oberbayern und dem Bayer. Industrieverband Steine und
Erden e.V., wird das Zurlckbleiben hinter der im Regionalplan ausgewiesenen
Vorrangflache bzw. der im Flachennutzungsplan dargestellten Konzentrationsfla-
che angegriffen. In anderen Stellungnahmen wird die Planung, unter Verweis auf
den hoéheren Verlust an Waldflachen, dessen Funktion als Erholungswald sowie
die verlorengehenden Wald- und Wanderwege, abgelehnt.

Fir das weitere Vorgehen ergeben sich grundsatzlich zwei Moglichkeiten:

1. Wiederaufnahme und Fortfihrung des im Verfahren befindlichen Bebauungs-

planes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. G1 ,Grlngurtel zwischen Roth-
schwaiger Forst und Staatsstrafl’e St 2054“ mit angepasster Planungskonzeption
und Zielsetzung. Der Geltungsbereich wird wie in der zuletzt 2013 vorbereiteten
Entwurfsfassung (15.05.2013) entsprechend dem mittlerweile seit 10.06.2013
wirksamen 57. FNP Anderung des Flachennutzungsplans und der seit
28.02.2012 gultigen Anderung des Regionalplanes fiir die Vorranggebiete Kies
(hier VR 601) dargestellt. Ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung besteht
damit grundséatzlich nicht mehr. Es werden geeignete Festsetzungen zum Aus-
schluss baulicher Anlagen durch die Verwaltung erarbeitet.

Der Vorteil dieser Vorgehensweise besteht insbesondere darin, dass das Ver-
fahren voraussichtlich zigiger und mit weniger Verwaltungsaufwand zum Ab-
schluss gebracht werden kann.

In diesem Fall ist fir den geanderten Bebauungsplan ein Billigungsbeschluss
zu fassen; die Verwaltung ist mit der Durchfiihrung einer erneuten Auslegung
zu beauftragen.

. Einstellung des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes mit integriertem

Granordnungsplan Nr. G1 ,Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstralle St 2054“ und Neuaufstellung Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. G2 ,Grlungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstralle St 2054“ zur Darstellung eines planungsrechtlichen Neuanfangs.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. G2 wird hierbei deckungsgleich
mit der zuletzt vorbereiteten Entwurfsfassung des Bebauungsplanes G 1 ab-
gegrenzt. Der Vorteil dieser Vorgehensweise besteht insbesondere darin,
dass der Bebauungsplan etwas ,schlanker” und uUbersichtlicher gehalten wer-
den kann, womit das Risiko von etwaigen Rechtsméangeln minimiert wird.

In diesem Fall ist fur die Einstellung des Bebauungsplans G1 ist ein Beschluss
zu fassen.
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Fur die Aufstellung des Bebauungsplans G 2 ist ein Aufstellungsbeschluss
gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Die Verwaltung ist mit der Durchfihrung
der Bauleitplanung zu beauftragen.

Die Verwaltung empfiehlt das weitere Vorgehen nach Ziffer Il. 1 Wiederaufnah-

me und Fortfihrung des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes G1 mit
angepasster Planungskonzeption und Zielsetzung.

A STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

35

Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. | Amt fur landliche Entwicklung,
Oberbayern
2. | Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft
und Forsten Ebersberg (AELF)
3. | Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft 17.12.2012 X
und Forsten FFB (AELF)
4. |[Bayerischer Bauernverband,
Minchen
5. | Bayerischer Industrieverband Steine [7.12.2012 X
und Erden e.V. Minchen
6. |Bayerisches Landesamt fur Denk- 11.12.2012 X
malpflege, Miinchen
7. | Bayerische Landesanstalt fur Land-
wirtschaft, Freising
8. |Bayerisches Landesamt fur Umwelt, [10.12.2012 X
Augsburg
9. | Bezirksfinanzdirektion, Miinchen
10. [ Bundesanstalt fur Immobilienaufga-
ben
11. | Bund Naturschutz e.V.
12. | DB Services Immobilien GmbH, P8.11.2012 X
Niederlassung Miinchen
13. | Deutsche Telekom AG P6.11.2012 X X
14. | Dt. Post Immobilienservice GmbH
15. [ Eisenbahn Bundesamt, Auf3enstelle [14.12.2012 X
Miinchen, Sachbereich 1
16. | Erdgas Sudbayern GmbH
17. | Evang.-Luth. Pfarramt Erloserkirche,
Furstenfeldbruck
18. | Evang.-Luth. Pfarramt Gnadenkir-
che, Firstenfeldbruck
19. | Fachhochschule fur 6ffentliche
Verwaltung und Rechtspflege in
Bayern (polizei)
20. | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft 11.12.2012 X
mbH, Idar-Oberstein
21. | Gemeinde Alling P9.11.2012 X
22. | Gemeinde Egenhofen
23. | Gemeinde Emmering P8.11.2012 X
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Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
24. | Gemeinde Grafrath
25. | Gemeinde Kottgeisering
26. | Gemeinde Maisach 05.12.2012 X
27. | Gemeinde Mammendorf
28. | Gemeinde Moorenweis
29. | Stadt Olching 12.12.2012 X
30. | Gemeinde Schdngeising
31. | Gemeinde Tlurkenfeld
32. | Handwerkskammer fiir Minchen
und Oberbayern, Miinchen
33. | Immobilien Freistaat Bayern, Regio-
nalvertretung Augsburg
34. | Industrie- und Handelskammer fur
Minchen und Oberbayern
35. | Kabel Deutschland Vertrieb und £9.11.2012 X
Service GmbH & Co KG
36. | Kath. Pfarramt St. Bernhard
37. | Kath. Pfarramt St. Magdalena
38. | Kreishandwerkerschaft Firstenfeld-
bruck
39. | Kreisheimatpflegerin Susanne
Poller
40. | Kreisjugendring
41. | Landratsamt Flrstenfeldbruck 08.01.2013 X X
42. | LBV - Naturschutzinfozentrum,
Kreisgruppe Firstenfeldbruck
43. [ MVV, Miinchen
44, | Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Minchen
45. | Regierung von Oberbayern, Gewer- P9.11.2012 X
beaufsichtsamt, Miinchen
46. [ Regierung von Oberbayern, Héhere  [12.12.2012 X
Landesplanung, Miinchen
47. [ Regierung von Oberbayern, Luftamt P8.11.2012 X
Sudbayern
48. | Regionaler Planungsverband Min- 19.12.2012 X
chen
49. | Staatl. Bauamt Freising, Hochbau
50. | Staatl. Bauamt Freising, StraRenbau
51. | Staatl. Schulamt FFB
52. | Stadt Fiurstenfeldbruck, Amt 1
53. | Stadt Firstenfeldbruck, Amt 2
54. | Stadt Firstenfeldbruck, Amt 3
55. | Stadtbrandrat Christian Leis
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Pkt.

Trager offentlicher Belange Datum

Ja nein

56.

Stadtwerke Firstenfeldbruck,
Strom- Fernwarme- und Wasserver-
sorgung

57.

Wasserzweckverband Landsberied 13.12.2012 X

58.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen 14.12.2012 X

59.

Wehrbereichsverwaltung Sid, Au-
Renstelle Miinchen

Al

A2

A3

Von folgenden Behdrden und Tréagern offentlicher Belange sind AuRerun-
gen _oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine, geringfligige, er-
kennbare oder schutzwiirdige Belange betroffen bzw. wurden die Belange
ausreichend gewirdigt (Anlage 4)

- Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege vom 11.12.2012
- Deutsche Telekom AG vom 26.11.2012

- Fernleitungsbetriebsgesellschaft vom 11.12.2012

- Regionaler Planungsverband vom 19.12.2012

In den o0.g. Stellungnahmen werden keine Bedenken geaul3ert.

Die Hinweise beziehen sich auf dem Bebauungsplanverfahren nachfolgende
Malinahmen; diese Hinweise sind schon beriicksichtigt bzw. werden zu einem
spateren Zeitpunkt beachtet.

Behorden und Trager offentlicher Belange, von denen AuRerungen oder
Anregungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwégung zu beriick-
sichtigen sind (Anlage 4)

- Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten FFB (AELF) vom 17.12.2012

- Bayerischer Industrieverband Steine und Erden e.V. Minchen vom
07.12.2012

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg vom 10.12.2012

- Landratsamt Furstenfeldbruck vom 08.01.2013

- Regierung von OBB, Hohere Landesplanung vom 12.12.2012

- Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 14.12.2012

Anderungsvorschlage

Auf Grund der eingegangenen AufRerungen aus der Behordenbeteiligung und
von Anregungen der Verwaltung werden folgende Anderungen vorgeschlagen:

1. Geltungsbereich (BBP Ziffer 2.23)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Stdosten soweit zu-
rickgenommen, dass er mit der im Regionalplan ausgewiesenen Vorrang-
flache VR 601 und der Darstellung der Konzentrationsflache fir Kiesabbau
aus der 57. FNP-Anderung (Fassung 10.06.2013) tibereinstimmt.
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2. Flachen fur die Gewinnung von Bodenschéatzen (BBP Ziffer 2.15)
Die Flache fur die Gewinnung von Bodenschétzen wird im Sudwesten bis
zur Grenze des (neu festgelegten) Geltungsbereichs erweitert.

Begrindung zu 1 und 2:

Der Geltungsbereich und die Abgrabungsflache entsprechen damit voll-
standig der im Regionalplan ausgewiesenen Vorrangflache VR 601
bzw. der im Flachennutzungsplan dargestellten Konzentrationsflache;
ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung besteht nicht mehr.

3. Flachen fur Landwirtschaft und Erholung
Die bisher als Flache fur die Landwirtschaft (BBP Ziffer 1.16) festgesetzten
Flachen o6stlich der Kieswerkstra’e werden als ,Flachen fur Landwirtschaft
und Erholung® (gemafl} § 9 Abs.1 Nr 9 BauGB; besonderer Nutzungszweck
von Flachen) festgesetzt.

Begrundung:

Die seit 28.02.2012 giiltige Anderung des Regionalplanes, die 57. FNP-
Anderung und der Bebauungsplan G 1 haben zum Ziel den Kiesabbau
Ostlich der KieswerkstralR3e auszuschlieRen. Stattdessen soll das Kon-
zept des Grungurtels die abwechslungsreiche Mischung von landwirt-
schaftlich genutzten Freiflachen und Waldgebieten sichern und weiter
entwickeln, sowie Landschaften unterschiedlicher Auspragung in einen
vernetzten und wahrnehmbaren Zusammenhang bringen; diese Fla-
chen werden in der 57. FNP-Anderung als ,Fléchen fiir Landwirtschaft
und Erholung* dargestellt. Mit dieser Darstellung wird verdeutlicht, dass
die Landwirtschaft Bestands- und Nutzungsschutz behalt; einem weite-
ren Verlust an landwirtschaftlich genutzten Flachen wird damit entge-
gen gewirkt. Gleichzeitig aber ist angestrebt, die Erholungsnutzung zu
starken; es sollen naturnahe Griin- und Waldflachen entstehen, die den
Burgern Naturerlebnisse als Erholungsform anbieten.

4. Folgenutzung
Erganzt wird eine Festsetzung auf Grundlage des 8 9 Abs. 2 BauGB, die
nach Abschluss des Kiesabbaus im sidlichen Teilbereich als Folgenutzung
~Wald“ vorsieht.

Begrindung:

In verschiedenen Stellungnahmen wird auf den hoheren Verlust an
Waldflachen, die hierdurch eingeschrankte Funktion als Erholungswald
sowie die verlorengehenden Wald- und Wanderwege verwiesen. Um
diesen Belangen Rechnung zu tragen, soll die Folgenutzung festgesetzt
werden. Im spateren Genehmigungsverfahren zum Kiesabbau wird
damit ein eindeutiges Rekultivierungsziel vorgegeben, dass den verlo-
rengehenden Wald ersetzt.

5. Festsetzungen, Legende, Begrindung, Umweltbericht
Die Festsetzungen, die Legende, die Begrindung und der Umweltbericht
werden im Sinne der oben vorgenommen Anderungen und auf Grundlage
der redaktionellen Hinweise geéndert, angepasst und ggf. aktualisiert.
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. Planungserfordernis -Ziel und Zweck der Planung- geanderte Zielset-
zung

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan G1 ,Gringurtel
zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstralle St 2054“ verfolgte ur-
sprunglich folgende Ziele:

Die Planung sollte die Grundlage dafur schaffen, dass der Kiesabbau uber ei-
nen langeren Zeitraum gesichert fortgeflhrt werden kann, indem die betriebli-
chen Entwicklungsmaoglichkeiten des ortsansassigen Kieswerksbetreibers ge-
steuert werden und gleichzeitig die Sicherung eines ausreichenden Abstands
zwischen Kiesabbau und Bebauung gewahrleistet wird. Es wurde angestrebt
Nutzungskonflikte und Konflikte mit dem Naturraum und den nattrlichen Res-
sourcen in Zusammenhang mit dem Kiesabbau zu vermeiden und zu mini-
mieren.

Die langfristige Sicherung des sogenannten ,Grungurtels® (Pufferzone) west-
lich der B 471 vom Rothschwaiger Forst bis zum Naherholungsgebiet ,Pucher
Meer“ und die Starkung der Naherholungsfunktion in diesem Bereich stellt fur
die Entwicklung der Stadt Furstenfeldbruck einen grundlegenden Baustein
dar.

Weitere Planungsziele bestehen darin, den Land- und Forstwirten im Gel-
tungsbereich Planungssicherheit im Hinblick auf die Nutzbarkeit der Flachen
zu geben.

Die Sicherung der stadtischen Stromversorgung (hier stadt. Umspannwerk)
und Erhaltung der Bodendauerbeobachtungsstation der Landesanstalt far
Landwirtschaft auf der FIl.-Nr. 434, Gmkg. Puch sollen weiterhin gewahrleistet
werden.

Ein Teil des ersten genannten Planungsziels, die Steuerung des Kiesab-
baus, mit der im stadtebaulichen Vertrag festgehaltenen Einhaltung der
Nicht-Ausschopfung des gesamten Vorranggebietes kann, wegen des in
Punkt 9 des Sachvortrags eingereichten Abgrabungsantrags, als nichtig
gesehen werden. Eines der urspriunglichen Planungsziele und damit der
Stadtebauliche Vertrag sind in diesem Punkt obsolet.

Fur die Stadt Furstenfeldbruck steht weiterhin grundsatzlich an erster Stelle
Nutzungskonflikte und Konflikte mit dem Naturraum und den naturli-
chen Ressourcen in Zusammenhang mit dem Kiesabbau zu vermeiden
und zu minimieren. Die Stadt Furstenfeldbruck ist sich der Wichtigkeit der
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes des Rothschwaiger
Forsts nach Beendigung der temporaren Kiesabbautatigkeiten und an-
schlieRenden Verfullung bewusst. Die bereits sukzessive begonnene Re-
kultivierung der den Abbau in Anspruch genommenen Flachen wird als un-
abdingbarer Teil der Kiesabbautatigkeit gesehen
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Grundsétzlich ist die Nutzung eines Vorranggebietes zum Abbau von
Rohstoffen als temporar zu sehen. Es entsteht eine ,Narbe“ in der Land-
schaft. Nach Beendigung der Abbautatigkeit und Verfullung ist der Bereich
wieder zu rekultivieren. Der Bereich des Vorranggebietes 601 in Flrsten-
feldbruck ist der Rothschwaiger Forst. Nordlich der Staatsstralle St 2054
anschlielend befindet sich der ,Gehag“-Wald. Es wurde eine tiefe Licke
zwischen diese Waldteile geschlagen, die durch die geplante Rekultivie-
rung mit artenreichen Mischwaldern wieder hergestellt wird. Die Stadt Firs-
tenfeldbruck sieht die anschlieRende Rekultivierung und Aufforstung als
unabdingbares Gebot zum Schutz der Landschaft. Im Waldfunktionsplan
ist der lokale Klimaschutz im Rothschwaiger Forst als Ziel verankert. Die
geplanten Rekultivierungsziele entsprechen diesen Vorgaben.

Teile des Walderlebnispfades befinden sich aktuell im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes G1. Es ist eine Erweiterung bzw. Anpassung des
Streckenverlaufs des Walderlebnispfades geplant. Alle vom genehmigten
oder beantragten Kiesabbau betroffenen Stationen wurden bereits vorab
entfernt und werden aufbewahrt. Die neue Wegefiihrung wird nicht mit der
Kiesabbau Vorrangflache oder der Rekultivierung kollidieren befindet sich
aber direkt angrenzend. Die Rekultivierung der Kiesgrube Puch fiihrt dazu,
dass der Walderlebnispfad dann wieder zentral im Rothschwaiger Forst
seiner lehrtechnischen Wertigkeit gerecht werden kann.

Aus Sicht des Landschaftsbildes ist die nach Beendigung der Abbautéa-
tigkeiten folgende Verfillung und Rekultivierung bis zum urspriinglichen
naturlichen Gelande unabdingbar. Die urspringliche Topographie am mar-
kanten Ubergang des Niederterrasenfeldes des Ampertals zur naturraumli-
chen Untereinheit des Firstenfeldbrucker Hlgellandes ist wiederherzustel-
len.

Die Grube Puch liegt im sogenannten ,,Grungurtel“ Firstenfeldbruck
(,Rahmenkonzept Gringurtel* 2011 Stadt Furstenfeldbruck). Der Bereich
des Kieswerks sowie samitlich 6stlich davon gelegene Flachen befinden
sich in der ,Kernzone® in der langfristig eine extensive Erholungsnutzung
vorgesehen ist. Der Grungrtel stellt eine Gbergeordnete Verbindungsach-
se/ Biotopverbundachse zwischen Rothschwaiger Forst und Naherho-
lungsgebiet ,Pucher Meer” dar. Er dient als Grinzone (Puffer) fur die Nah-
erholung und Landwirtschaft und bildet mit der B 471 die Grenze der Sied-
lungsentwicklung. Langfristig ist der Bereich von weiterer Bebauung frei zu
halten und ein ,vernetzendes Grinband“ am Nordwestrand von Fursten-
feldbruck ist zu etablieren.

Die Stadt Furstenfeldbruck sieht es deshalb als unverzichtbar an,
nach Ende der Kiesabbautatigkeiten den Standort der Kiesgrube
Puch der Natur zurtickzufuihren. Jegliche bauliche Folgenutzung nach
Beendigung der eigentlichen Kiesabbautatigkeiten wirde diesem Ziel
nicht gerecht werden. Die Stadt Fiurstenfeldbruck sieht fir den Be-
bauungsplan G1 eine geédnderte Zielsetzung, die Uber die eigentliche
temporére Steuerung des Kiesabbaus hinausgeht.
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Zur langfristigen Sicherung des Planungsziels der Rekultivierung und
Ruckfihrung des Standortes Puch in die Natur sollen bauliche Anla-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grun-
ordnungsplan G1 ,,Gringlrtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstralle St 2054“ nach Beendigung der temporaren Kiesabbauta-
tigkeiten, mit Verfullung und Rekultivierung bis auf das bestehende
Umspannwerk ausgeschlossen werden. Vorhaben die planungsrecht-
lich nicht mit Kiesabbau/ Kieswerk, Verfullung oder Rekultivierung in
Zusammenhang stehen sind nicht zulassig.

Auf diese Weise wird eine Freihaltung des Geltungsbereichs von
dauerhafter Bebauung entsprechend der Rekultivierung und der oben
genannten Entwicklungsziele der Stadt Flurstenfeldbruck gewahrleis-
tet.

Die Aufhebung der immer schon als temporar genehmigten, am Ende tber
Jahrzehnte gehenden, verkehrlichen und immissionstechnischen Belas-
tung, des Stral3ennetzes und der Bevolkerung des Firstenfeldbrucker
Westens und der Orte Puch sowie Aich durch LKW-Verkehr wird hiertiber
ebenfalls sichergestellt.

Weiterhin werden damit folgende aktuell geltenden tGibergeordneten Ziele
der Raumplanung dauerhaft planungsrechtlich fixiert:

Im Landesentwicklungsprogram (LEP) Kapitel 5.2 Bodenschatze, Abs.
5.2.2. Abbau und Folgefunktion wird festgehalten, dass ,die durch die Ge-
winnung von Bodenschétzen verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild in Abbaugebieten nach erfolgtem Rohstoffabbau
in land- und forstwirtschaftliche Nutzungen rtickgefiihrt werden sollen. Um
eine ungeordnete Nachfolgenutzung zu vermeiden, haben die Trager der
Regionalplanung bereits bei der Festlegung jedes Vorranggebiets fur die
Rohstoffsicherung verbindlich festzulegen, auf welche Weise die Rekulti-
vierung, Wiederverfillung oder sonstige Wiedernutzbarmachung — wozu
auch die Schaffung 6kologischer Ausgleichsflachen gehoért — durchgefuhrt
werden soll.”

Im Regionalplan (Region 14 Minchen - 01.04.2019) werden fur die ein-
zelnen Vorranggebiete klar definierte Nachfolgefunktionen beschrieben.
Fur das gesamte Vorranggebiet VR 601, Landkreis Furstenfeldbruck, wird
eine ,Forstwirtschaftliche Nutzung, standortgemafle Mischbestande/ Bioto-
pentwicklung® als Zielvorgabe gesetzt. ,Durch die Festlegung der Nachfol-
gefunktion kommt der jeweils getroffenen Aussage fur die Nutzung des
Gebietes besonderes Gewicht zu (G 5.7)".

Daruiber hinaus liegt die gesamte Flache des Vorranggebietes VR 601 im
Regionalen Grinzug Nr. 2 ,Schéngeisinger Forst / Maisacher Moos / ter-
tiares Hugelland bei Dachau®. Regionale Grinzuge dienen ,der Verbesse-
rung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustau-
sches, der Gliederung der Siedlungsraume und der Erholung in siedlungs-
nahen Bereichen (Z 4.6.1).
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Die regionalen Grinzuge durfen Uber die in bestehenden Flachennut-
zungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und
durch grofRere Infrastrukturmal3nahmen nicht unterbrochen werden. Pla-
nungen und MalRnahmen sind im Einzelfall und nur zur organischen Ent-
wicklung von Nebenorten mdoglich, soweit die jeweilige Funktion gemaf
Absatz 1 nicht entgegensteht.”

Zusatzlich ist das gesamte Stadtgebiet westlich der B 471 als landschaft-
liches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. ,Hier soll die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart
des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschatft
erhalten oder verbessert werden (G 1.2.1)"

Die Bereiche 6stlich der Vorrangflache VR 601 bis zum Pucher Meer sind
Im Regionalplan mit dem Trenngrun Nr. 56 ,Furstenfeldbruck und Puch®
gekennzeichnet. ,Trenngrin vermeidet das Entstehen grof¥flachiger und
bandartiger Siedlungsstrukturen und erhalt und sichert die Freiflachen zwi-
schen aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten. Planungen und
MalRnahmen im Trenngrun sind im Einzelfall moglich, soweit die jeweilige
Funktion gemal3 Satz 1 nicht entgegensteht (Z 4.6.2)".

In der seit 10.06.2013 rechtswirksamen 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Furstenfeldbruck wird fiir den Grol3teil der Vorrang-
flache VR 601 als ,Flachen fur Wald“ dargestellt. Die Ubrigen Bereiche als
,Flachen fur Sukzessions-/ Pflegeflache®. Die Flachen ostlich der Kies-
werkstralle werden als ,Flachen fur Landwirtschaft bzw. ,Flachen flr
Wald“ dargestellt. In der Begriindung zur 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird der Bereich als klimatisch wirksames Gebiet definiert.

In der 2017 durch den Landkreis Furstenfeldbruck aufgestellten Raumli-
chen Entwicklungsstrategie (RES) wird in Teilstrategie 2 ,Landschafts-
raume sichern und gebietstypisch weiterentwickeln* fir den ,Gringurtel”
westlich der B 471 die landschaftsraumliche Vernetzung als zu sichern und
aufzuwerten verortet. In der Teilstrategie 3 ,Naherholung aktivieren und
aufwerten® sollen die Erholungsorte und -r&ume attraktiv angebunden und
vernetzt werden, in Furstenfeldbruck hier der ,Gringurtel“ und dort die Er-
holungsnutzung gestarkt werden. Teilstrategie 7 ,Ortsbilder mit Besonder-
heiten starken“ ist der Ortsrand zum Naherholungsraum zu starken (z.B.
ErschlieRungsnetz verknipfen). In Furstenfeldbruck an der B471 von Bu-
chenau bis H6he HubertusstralRe und westlich Friedhof bis Gewerbegebiet
B2. Die Bereiche westlich B471 werden als Kulturlandschaft dargestellt.

Die 0.g. Ziele der Sicherung der Stromversorgung und der Bodenbeobach-
tungsstation sind weiterhin gultig. Auch vor allem die in der gesamtraumli-
chen Entwicklung der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck im Laufe der
letzten Jahre weiter gestiegene Wichtigkeit der Sicherung des Naturrau-
mes und der Naherholungsfunktion des sog. ,Grungurtels® westlich der
Bundesstral3e B 471.
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A4 Anrequngen, welche im Entwurf des Bebauungsplanes nicht weiter Be-
ridcksichtigung finden kdnnen (Anlage 4)

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten FFB fordert, unter Verweis
auf den héheren Verlust an Waldflachen, dessen Funktion als Erholungswald
sowie die verlorengehenden Wald- und Wanderwege, die Riicknahme der Er-
weiterung der Abbauflachen fur Kies im Stiden. Das Wasserwirtschaftsamt
Munchen sieht mit der Erweiterung einen Nutzungskonflikt mit der Neubemes-
sung des im Suden angrenzenden Wasserschutzgebietes.

Den Forderungen wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Stadt Furstenfeldbruck hat im Jahr 2009 eine Anderung des Regio-
nalplans, insbesondere beziglich des Vorranggebietes VR 601 bean-
tragt, die eine Herausnahme des 06stlich der Kieswerkstral3e gelegenen
Teils und eine geringflige Erweiterung nach Siden zum Inhalt hatte.
Die mittlerweile in Kraft getretene Fortschreibung des Regionalplans
erweitert das VR 601, entgegen der Antragstellung und der ausdrick-
lich geaul3erten Bedenken der Stadt, deutlich weiter nach Siden. Auch
der Versuch, eine, an den drtlichen Gegebenheiten, angepasste sudli-
che Abgrenzung zu erreichen, ist gescheitert. Die Anderungsfassung
vom 31.07.2012 sah eine etwa flachengleiche Abbauflache vor, deren
Abgrenzung sich an bestehenden Wald- und Wanderwegen orientierte.
Da die Festlegungen des Regionalplans bereits auf héherer Planungs-
ebene abgewogen wurden, entziehen sie sich der erneuten Abwagung
durch die planende Kommune. Gemal3 8 1 Abs. 4 BauGB besteht eine
Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung. Die Stadt Fursten-
feldbruck hat daher keine Einflussmaoglichkeiten mehr und kann bei der
Darstellung der Konzentrationsflachen nicht hinter den Darstellungen
der Vorrangflachen des Regionalplans zurtickbleiben.

B STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Von der Offentlichkeit sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

Aufgrund der vorgeschlagenen grundlegenden Anderung der Zielsetzung des Be-
bauungsplanes wird seitens der Verwaltung empfohlen, den Billigungsbeschluss dem
Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlagen.
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Auszug
aus der Niederschrift iiber die
28, dffentliche und nichtdffentliche Sitzung des Stadirates
vom 27.07.2010

Vorsitzender, Oberbilrgermeister:
Herr Sepp Kellerer,

Vorsitzender, 2. Blirgermeister:
Herr Hans Schilling;

Vorsitzender, 3. Biirgermelster:

Herr Ulrich Schmetz;

Stadtrite;

Herr Dr. Robert Aldini; Herr Claus Appslt; Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr
Tommy Beer; Herr Albert Bosch; Herr Reiner Dieffenbach; Merr Markus Droth; Herr Prof. Dr.
Rolf Eissele; Herr Klaus-Peter Ernst; Frau Gabriels Fréhlich; Frau Karin Geiller; Frau Susanne
Geys, Frau Eilisabeth Greiner; Herr Dr. G&tz Hildenbrand; Herr Franz Héfelsauer; Frau Beate
Hallenbach; Herr Dr. Werner Kainzinger; Frau Dr. Birgitta Klemenz; Herr Dr. Andreas Kurz; Herr
Axel Ldmmle; Herr Andreas Lohde; Herr Ludwig Lésch; Herr Franz Neuhierl; Herr Michael Pisci-
telli; Herr Klaus-Josef Pleil; Herr Mirko Pétzsch; Herr Michael Probst; Herr Erich Raff: Frau Ma-
ria Rahl; Herr Walter Schwarz; Herr Simon Sperger; Harr Christian Stangl; Harr Karlheinz
Stoklossa; Herr Jens Streifeneder; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Herr Klaus Ziegimeier;

Beratungspunkt {6ffentlich):

TOP3S Bebauungsplan Nr. G1 "Griingiirtel zwischen Rothschwaiger Forst
und Staatsstralle 5{2054" - Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Far den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird der Aufstellungsbeschluss fur sinen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan mit der Bezeichnung Nr. G1
"Grungirtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstrae St 2054" gefasst. {Auf-
stellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Ja-Stimmen: 35
Nein-Stimmen: 4
(Herr Stadfrat Dr. Kurz ist bei der Abstimmung noch nicht anwesend)

Brigitte Eggert gez. Sepp Kellerer
Protokollfiihrerin Cberblrgermeister
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Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Firstenfeldbruck

mit Landwirtschaftsschule

Amt fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck
Kaiser-t udwig-Stralle 8 a, 82256 Firstanfeldbruck

Dienstgebdude
Kaiser-Ludwig-Strale 8 a
82258 Flirstenfeldbruck

bauverwaltung@fuerstenfelbdruck.de
Stadt FFB Name

Gero Brehm

Telefon
08141 666 59 17

Telefax

08141 666 59 27

E-Mail

gero. brehm@aell-fL bayemn.de

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zoichen
BPlan Gl 7716 FFB 17.12,2012
BPlan G1

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme betrifft nur die im aktuelten Planentwurf tot hervorgehobenen Ausziige. Wir
nehmen zur Kenntnis, dass Sie - gem. dem aktuellen Entwurf des BPlans GI - die Abbaufliche der
Kiesgrube Stockinger ggii. dem derzeitigen Stand in der Regionalplanung nochmals erweitern wol-
len.

Soweit dieser Eindruck richtig sein sollte, miissen wir die Erweiterung strikt ablehnen. Der be-
troffene Wald ist — wie der Stadt aus den Verfahren um die Grube Stockinger bekannt — neben wei-
teren Funktionen — als Erholungswald Stufe 1 gem. Waldfunktionskarte festgesetzt. An der Rich-
tigkeit dieser Kartierung bestehen keine Zweifel. Nun soll am Hauptwanderweg von der Bu-
chenau zur Rothschwaig der Kiesabbau bis unmittelbar an den Waldweg zuliissig werden. Bis-
her war hier ein wenigstens schmaler Waldstreifen ausgespart. Die betroffene Waldfléche ist zwar
nicht sehr groB, sie trigt aber mit ihrem Baumbestand ein gutes Stiick dazu bei, die durch den Kie-
sabbau liber vicle Jahre bestehenden Wunden in der Landschaft wenigstens notdiirftig zu verde-
cken. Der Erhalt des Waldes diirfte deshalb auch im Interesse zahlreicher Brucker Bilrger anzustre-
ben sein.

Bereich Landwirtschaft: Mit unseren Schreiben vom 25.11.2011 und vom 21.09.2012 haben wir
zur 57. Flichennutzungsplan-Anderung und zum Bebauungsplan Nr. G 1 bereits stellunggenom-
men. Inhaltlich halten wir an diesen Aussagen weiterhin fest.

Mit freundlichen Griifien

Gez.
Gero Brehm

Seite 1 von 1
Amt fur Erndhrung, Landwirtschait und Telefon 08141 3223-0 Besuchszeiten
Forsten Firstenfeldbruck Telefax 08141 3223-555 Mo. - Fr. 08:00 bis 12:00 Uhr
Postfach 1144 E-Mail  poststelle@aelf-ff. bayern.de nachmittags nach Verainbarung
82241 Furstenfeldbruck Intemet  www.aelf-ff.bayern.de
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Bayerischer Industrieverband Steine und Erdsn e.V.
Fachabteilung Sand- und Kiesindustrie - Postfach 150240 - 80042 Minchen

Stadt Fiirstenfeldbruck
Hauptstr.31

82256 Fiirstenfeldbruck

Ihre Nachricht vom

21122012

13 Dez. 201
L eéﬂgegang&m am:

Bpl. Nr. G 1

STADT FURSTENEE]

BPlan/R 14 GS

Bayerischer Industrieverband
Steine und Erden e.V.
Fachabteilung

Sand- und Kiesindustrie

Gewinnung und Verwertung
mineralischer Rohstoffe

Beethovenstrafie 8

80336 Minchen

Tel.: +49 89 51403-144

Fax: +49 89 534832
sand-kies@steine-erden-by.de
www.sand-kies-by.de

Steuernummer: 143/236/00571
V-Reg: VR 44 58

Datum

07.12.12

Bebauungsplan Nr. G 1 ,Griingiirtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staats-

straRe ST 2054«

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Zuleitung der Unterlagen zu oben genannten Verfahren.

Die vom Planungsausschuss beschlossene Anderung des Regionalplans der Region 14,
Manchen, wurde zwischenzeitlich fiir verbindlich erklart. Diskrepanzen im Plan vom
10.10.2012 zu dem Vorranggebiet ergeben sich im stidwestlichen Bereich. Die Konzent-
rationszone flr Kiesabbau muss hier entsprechend dem Geltungsbereich erweitert wer-

den:

) / ,‘ Esn
r.-Ing. Hermann Mader
Geschaftsflhrer

Geschéftsfihrer
Dr.-Ing. Hermann Mader

HypoVereinsbank Miinchen
Kla. Nr. 641 166
BLZ 700 202 70

52

Br-Stephanie Gillhuber

IBAN: DE35 7002 0270 0000 6411 66
BIC: HYVEDEMMXXX



SERRTBAUANT
EN iz akaks

21 Dez. 202 BAYERISCHES LANDESAMT
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Bayerisches landesamt fiir Denkmaloflege « Postfach 1002 03 s 80074 Miinchen G23- Bquleitpfgnung

Stadt Fiirstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

Postfech 1002 03

STADT CORSTENFELDBRICK. | 80076 Manchen

' 9 q, Dez. 2012

singegangen 3T

Tel 089/2114-366
Fax: 089/2114-402
mailto: GregorSchlicksbier@blfd bayem.de

lhre Zeichen thre Nachiicht vom Unsere Zaichen Datum

BPlan Nr, G 1 - 22.11.2012 P-2009-1570-5_S4 11.12.2012
Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgeseizes (DSchG)
Stadt Fiirstenfeldbruck, Lkr. Fiirstenfeldbruck: Bebauungsplan Nr. G1 "Griingiirtel

zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstrafie ST 2054"

Zustindige Gebietsreferenten:

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Bauleitplanung/ G23
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Jochen Haberstroh (Tel.Nr. 089/2114-203)

Sehr gechrte Damen und Herren,
fir die Beteiligung an der oben genannten Planung wird gedankt. Wir bitten Sie, bei kiinftigen

Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat (G23) und unser
B i S R S

Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

M)
Denkmalpflege, als Triiger 6ffentlicher Belange, wic folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir bedanken uns fiir die Berlicksichtigung der denkmalfachlichen Belange, die der
Wahrnehmlichkeit obertiigig sichtbarer Bodendenkmdler beispielhaft Rechnung tréigt.\

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege von

oben genannter Planung nicht betroffen.

Zentrole: U-#5-Bahn: Marienplalz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landeshank Minchen
Holgraben 4, 80539 Minchen SaBenbahn: Linie 19 Fax 0B9/2114-300 Kento 1190315
Posflach 10 02 03, 80074 Miinchen MNationaltheater Internet: hiip://wwwhblid bayem.de BLZ 700 500 00
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Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange
der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direki

unter der oben genannten Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.

.- /
Zentrale: U-/5-Bahn: Marienplatz Tel 089/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Holgraben 4, 80539 Miinchen SiraBenbchn: Linie 19 Fox 089/2114-300 Konto 1190315

Paositach 10 02 03, 80076 Minchen Natlionaltheater Infemet: th://www.b"d.boyem.de BLZ 700 50000
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Bayerisches Landesamt fur Umwelt

%Q%

I.fU Bayerisches Landesamt fir Umwelt - 86177 Augsher

Stadt Firstenfeldbruck
Postfach 1645

82245 Fiirstenfeidbruck

- {tire Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/-in Telefani/Fax Datum
BPlan Ni.G1 15-8681.1-70188/2G12 Jiirgen Gruber +49 (821) 5071-5681 10.12.2012
! 21.11.2012 Juemen, Gruber@Ifu.bayern.de +49 (821) 8071-5760

Stadt Fiirstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G 1 "Griinglirtel zwischen Rothschwaiger
Forst und Staatsstralle ST 2054",;
Wiederholung der Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21.11.2012 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) noch-
mals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Plananderung.

Von den vom LfU zu vertretenden Fachbelangen {z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geori-
siken, vorsorgender Bodenschutz, Flachenmanagement) wird weiterhin die Rohstoffgeoclogie
‘ber(hrt. Dazu geben wir im vorliegenden Verfahren folgende Stellungnahme ab:

im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. G 1 ist zu gewahrleisten, dass das im Re-
gionalplan vom Dezember 2011 verbindlich erklarte Vorranggebiet 601 als Kiesabbauflache in
seiner Ganze unangetastet bleibt und nicht so dargestellt wird wie in der Planzeichnung Bebau-
ungsplan Nr. G1 (Fassung vom 10.10.2012)!

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeclogie wenden Sie sich bitte an Dr. Klaus Poschlod (Referat
105, Tel. 0821/9071-1351).

NIRRT

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof . www Ifu.bayern.de
Birgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hégn-Str. 12 poststelle@lfu.bayern.de
s 86179 Augsburg 95030 Hof
o
i=i Telefon +42 821/3071-0 Telefon +49 9281/1800-0
= Telefax +49 821/3071-5536 Telefax +49 9281/1800-4519
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thre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrfffi

Hausanschrift
Postanschrilt
Telekontakte

Konto

Aufsichtsrat
Geschiftsfihrung
Handelsregister

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 1002, 87432 Kempten

Stadt Furstenfeldbruck ]
Postfach 16 45 [ smaor FURSTENFELOSRUCK

1 Nov, 202

82245 Firstenfeldbruck

Bops 2
- Bauvenwaliung

R e

Gudrun Guggenmoos
+49 831 20046515
26.11.12

B-Plan Furstenfeldbruck Nr. G 1, Gringtirtel zwischen Rothschwalger Forst und
ST 2054 — Erweiterung des Geltungsbereiches im Stidwesten

Vorgang 2012659

" Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -  als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

-Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt.

Bei Planungsénderungen bitten wir, uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikations-
anlagen bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@itelekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon; +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs
mit Telekommunikationsinfrastruktur im und aufterhalb des Plangebiets bleibt einer
Prisfung vorbehalten.

Deutsche Telekom Tachnik GmbH ’

Technische Infrastruktur Niederlassung Sild, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Postfach 10 02, 87432 Kempten

Telafon +49 921 18-0, Telefax +48 921 18-{1 19, Internet www telekom.de
Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kia-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll {Vorsitzender)

Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Morsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Amtsgericht Bonn HREB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

UStidiNr. DE 814645262
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Datum 26.11.2012
Emplénger
Blatt 2

Solite in der Begriindung zum Bebauungsplan die unterirdische Verlegung von
Telekommunikationsantagen festgelegt sein, widersprechen wir dieser Forderung mit
folgender Begrindung:

Regelungen zZur Zulassung der oberirdis¢hen Ausfihrung von
Telekommunikationslinien sind in § 68 Absatz 3 Satze 2 und 3 TKG abschlieend
enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenflhrung von
Telekommunikationslinien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Nach dem 'Rechtsgrundsatz aus At 31 GG bricht Bundesrecht Landesrecht.

Ein Verbot von oberirdisch gefuhrten Telekommunikationslinien kann deshalb nicht in
einem Bebauungsplanverfahren nach Landesrecht einseitig vorweggenommen
werden. Es wiare daher rechtswidrig und misste zurtickgenommen werden.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen Gber den Ablauf aller MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie méglich mit folgendem Ansprechpartner in Verbindung:

Deutsche Telekom Technik GmbH
" TINL Sid, PT1 23

Gablinger Strafle 2
D-86368 Gersthofen

Fur die Beteiligung danken wir Ihnen.

Mit freundl@gen Grifken

%ﬁzun gg /ﬁm%‘oszj ol
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14 Dez. 200

TR S
FERNLETUNGS-BETRIFBSGESEE LSTHAET MBH - HONLSTRASSE 12 - D573 I0ar-0OBEnSTEIN
Stadt Furstenfeldbruck NAME: DIRK SCHAFER
Postfach 1645 TELEFCN! +49 (06781 /206117
82245 Firstenfeldbruck TELEFAX: +49(0)6781/206-137
) . - E-MalL: DIRK.SCHAEFER®FBG.DE
STADT FURSTENFELDBRUCK DATUM: 11.12.2012

HAUSANSCHRIFT
HOMLSTRASSE 12
D55742 IDARCBRERSTEIN

Tl +48 N &781 2060
FAX +AGNETBT 206102
EaiL  BV.IDAR-OBERSTEINGFEG.DE

GERICHTSSTAND
AMTSGERICHT BONN, HRE 157
SATZ DER GESELLSCHAFT BOMN

VORSITZENDER DES
AUFSICHTSRATES
MINISTERIALDIRIGENT
AFMIN STHMIDT-FRANKE

GESCHAFTSFUMHRER
MINISTERIALRAT DhPL.-ING.
HORST SAAL

AKTENZEICHEN, &/42/2522D/ 12

14 Dez, 2012
gingagangen am.

nachrichtlich:

Wehrbereichsverwaltung Stid
Ast. Minchen, AST 3
Dachauer Str. 128

80837 Munchen

Fauyarwatiung

Produktenfernleitung: Aalen - Unterpfaffenhofen Pl Km 187,500 -
BBP Nr. G1; Griingiirtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstrafle ST
2054; Firstenfeldbruck

lhr Schreiben vom 21.11.2012 Az.: B Plan Nr.G1

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Beteiligung am vorgenannten Vorhaben. Die
Produktenfernleitung Aalen Unterpfaffenhofen verlauft nérdlich der ST 2054.

Sollten Straenbauarbeiten im Zuge der Erstellung einer neuen Ausfahit auf die
St 2054 erfolgen, bitten wir frithzeitig um Beteiligung. Ansonsten verweisen wir
auf unsere friheren Stellungnahmen im Verfahren.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne unter der 0.g. Telefonnummer zur

Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen

[

Fernleit Betriebsgesellschaft mbH
VA
/
Anlagen: Lageplan
D/sUPP
Seite 1 von 1
R:MArellsverzeichnist3_InstandhallungiPL- hreiben Querur bank\A9499_sued_Typ 1 BBP11122012103914doc
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@ Landratsamt Fiirstenfeldbruck « Postfach 1461 » 82244 Fiirstanfeldbruck BaUIeltplanung

Auskunft erteilt: Herr Withr
Zimmer: A 215

Y Telefon: 08141/518-337
Stadt Furstenfeldbruck Toidtox: 081417319583
Hauptstralle 31 E-Mail: Dieter. Wuehr@lra-ffb.de

82256 Fiarstenfeldbruck o .| Aktenzeichen: 21-610-11/6-1210
Fe b - W IS N (Bitte bef Antwort angeben)

Ihre Nachricht vom: 21.11.2012
lhre Zeichen: BPlan Nr. G1
Frau Drexler

P T AV S 08.01.2013

Vollzug der §§ 3 Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB;

Bebauungsplan Nr. G 1 ,,Griinglirtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staats-
strafle ST 2054~

Planfertiger: Sachgebiet Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Furstenfeldbruck
Planfassung und Begrindung vom 10.10.2012

Anlage: 1 Planentwurf mit Begrindung vom 10.10.2012

Der Bebauungsplan Nr. G 1 wurde nach der offentlichen Auslegung noch mal in einigen
Punkten Oberarbeitet, wobei die Anregungen in der Stellungnahme des Landratsamtes
vom 29.11.2011 im Wesentlichen berlcksichtigt sind.

Unter Bezugnahme auf die beiden bisher abgegebenen Stellungnahmen wird noch fol-
gendes festgestellt:

Die Konzentrationsfidche 57.(a) im Flachennutzungsplan enthait jetzt im Osten anstelle
von Grinflache bzw. Wald eine Flache fUr die Landwirtschaft und Erholung und Wald.
Der Wald wurde zugunsten der Flache fiir die Landwirtschaft und Erholung nach Westen
reduziert. Beide Flachen entsprechen jetzt im (hier unveranderten) Bebauungsplan der

Darstellung des Flachennutzungsplanes (im Bebauungsplan nur Flache fur die Landwirt-
schatft).

Die Flache im Osten nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (die Bezeichnung Boden fehlt) befin-
det sich wie im Flachennutzungsplan auf einer Flache Tir Wald. —————
Eine Flache nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ist allerdings nicht im Flachennutzungspian.

n &
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Teile der FI.-Nm. 1243/1244 befinden sich im Bebauungsplan weiterhin innerhalb der
Flache flr die Gewinnung von Bodenschatzen. Im Flachennutzungsplan wurden die J
Konzentrationsflache begradigt und die Fl.-Nrn. zur Ubereinstimmung aufgenommen.

Die Fortschreibung des Regionalplanes Kapitel B V 2.8 mit dem Ziet "Sicherung und
Gewinnung von Bodenschatze" fir das Vorranggebiet VR 601 ist von der Regierung von
Oberbayern fiir verbindlich erkiart und seit 01. November 2012 in Kraft getreten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die Flache fiir die Gewinnung von Bo-
denschéatzen wurden nach Siden um die Waldflache erweitert; der Geltungsbereich im
Sudwesten mehr; im Siidosten beide noch etwas weiter.

Die Festsetzung der Abbauflache bleibt im Westen hinter der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes und des VR 601 zuriick; im Osten reicht sie etwas dariiber hinaus.

Zur Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit der 57. Anderung des Flachennut- }
zungsplanes und der Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung wird auf die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als héhere Landes- -
planungsbehérde vom 12.12.2012 verwiesen.

Zur Legende

Die Ubereinstimmung der Darstellungen der Planzeichen in der Legende im Textteil und
auf dem Plan sowie in der Planzeichnung sollte gepriift werden (z.B. Verkehrsflache 1.6
und 1.10, Flache fur die Landwirtschaft 1.16, Flache flr Wald 1.17., zu pflanzende Gehdize
1,19 bis 1.21, Pflanzbindung 1.22, Geltungsbereich 1.23, Wasserflache 2.3, Flachen fir
Wald 2.4, flachiges Bodendenkmal 2.7). Einzelne Zeichen sind in der Legende auf dem
Plan nicht enthalten (z.B. Biotope 2.10).

Zur Begriindung (in einigen Punkten Uberarbeitet)

Punkt 4.2.5 misste betreffend die Verbindlichkeit der Fortschreibung des Regionalpla-
nes aktualisiert werden.

Zur Praambel

Die aktuell letzte Anderung der BayBO erfolgte durch § 36 des Gesetzes vom 20.12.2011

(GVBI. S. 689); die der GO durch § 2 des Gesetzes vom 16.02.2012 (GVBI. S. 30).
Verfahrensvermerke

Sie fehlen noch.
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Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeben sich keine Anderungen gegenuber der
Stellungnahme vom 29.11.2011 zu Bebauungsplan.

Naturschutz und Landschaftspfiege
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan G 1 keine Bedenken.
Abfallrecht

Der vorliegende Bebauungsplan G 1 umfasst auch das Grundstiick FI1.-Nr. 447 der Ge-
markung Puch, die Altlastenverdachtsflache 07.26 als Teil der heutigen Kiesgrube ,Sto-
ckinger®. Das Flurstiick ist im Bebauungsplan als Altlastenverdachtsfliche gekennzeich-
net und die Nutzung bzw. Folgenutzung entsprechend auf Altlastenverdachtsflachen ab-
gestellt. Ein Eingriff in die Altlastenflache ist durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht ersichtlich.

Die Anderungen in der Planfassung vom 10.10.2012 (Erweiterung des Geltungshereichs)

betreffen keine abfall- oder bodenschutzrechtlichen Belange. Von Seiten des Ref. 24-1,
- Abfallrecht -, werden deshalb keine Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

Ja r
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Regierung von Oberbayermn

) BRegierung von Oberbayemn + 80534 Minchen

GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Haupistr. 31
82256 Flrstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Teleton / Fax Zimmer E-Mail

Sebastian Wagner +49 (89) 2176-2156 /402156 4423 sebaslian.wagner@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Geschiiitszeichen Miinchen,
BPlan Nr. G1 21.11.2012 24.2-8291-FFRB 12122012

GroBe Kreisstadt Flirstenfeldbruck, FFB;

Aufstetlung des Bebauungsplanes Nr@"Grﬁngﬁrtel zwischen Rothschwai-
ger Forst und StaatsstraBe ST 2054";

nochmaliges Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Wiederholung des Verfahrens

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu dem o.g. Vorhaben wurde bereits mehrfach, zuletzt mit Schreiben vom
11.09.2012 Stellung genommen und festgestellt, dass die Planungen aufgrund der
Konflikte mit dem zu diesem Zeitpunkt rechtsgliltigen Regionalplan Minchen den
Erfordernissen der Raumardnung entgegenstlinden.

Mittlerweile ist die Fortschreibung des entsprechenden Kapitels B V 2.8 Sicherung
und Gewinnung von Bodenschétzen des Regionalplanes Miinchen abgeschlossen
und seit 01. November 2012 die entsprechenden Anderungen rechtsgiiltig in Kraft
getreten. Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anzupassen.

In der nunmehr vorliegenden Planfassung des o.g. Bebauungsplanes vom
10.10.2012 wurde der raumliche Geltungsbereich im Siidosten erweitert. Er umfasst
nunmehr den im aktuellen Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes

Dienstgebiude Telefon Vermittiung E-Mai!

MaximilianstraBe 39 +49 (89) 2176-0 poststelle@reg-ob.bayem.de s
80538 Miinchen zs-%r
U4/U5 Lehel Telefax Internet Jotatistion
Tram 18/19 Maxmonument +43 (89) 2176-2014 www.regierung-aberbaysm.de
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als Konzentrationsflache dargestellen Bereich, der sich am mittlerweile rechiskréifti-
gen Vorranggebiet VR 601 (RP 14 B IV Z 2.8.5.1) des Regionalplanes Minchen
orientiert.

Weiterhin unverandert geblieben ist jedoch die Darstellung des Bereiches, der als
Flache fir den Kiesabbau ausgewiesen werden soll.

Wie schon in der Stellungnahme vom 23.08.2012 festgesteilt wurde, ist der Bebau-
ungsplan thematisch untrennbar mit der angesprochenen 57. Flachennutzungsplan-
anderung und der darin beabsichtigten Ausweisung von Konzentrationsflachen far
Kiesabbau verkniipft. Daher stehen die Planungen weiterhin auch in der vorliegen-
den Form in Konflikt mit dem Ziel des Regionalplanes RP 14 B [V Z 2.8.5.1. Nicht
nur der rAumliche Geltungsberesich des Bebauungsplanes sowie vor allem auch die
Flache fiir die Gewinnung von Bodenschétzen (Kies) Kiesabbau soliten in ihrem
Umgriff zumindest die im relevanten Bereich im FlAchennutzungsplan zur Darstel-
lung vorgesehene Konzentrationsfidche bzw. das im Regionalplan ausgewiesene
Vorranggebiet Kiesabbau (VR 601) zur G&nze umfassen.

Mit freundlichen GriiBen

= &%V&QT—"

Dr. Sebastian Wagner

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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Stertz, Alexandra

Von: Demircan Zahide <z.demircan@pv-muenchen.de>

Gesendet: Mittwoch, 19. Dezember 2012 13:40

An: Bauverwaltung

Betreff: Grofte Kreisstadt Firstenfeldbruck; Aufstellung des BP Nr, G 1 "Gringdrtel

zwischen Rothschwaiger Forst und St 2054 und 57. FNP-Anderung "Ausweisung
von Konzentrationsflachen fir Kiesabbau und Griingiirtel im Brucker Norden; § 4
Abs. 2 BauGB {(Wiederholung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die in der vorliegenden Fassung des Bebauungsptan Nr. G 1 und der 57. FNP-Anderung zum Thema
Ausweisung von Konzentrationsfldchen fir Kiesabbau und GringUrtel im Brucker Norden werden keine
regionalplanerischen Bedenken geltend gemacht. Die noch minimalen Abweichungen der Konzentrationszonsn
Kiesabbau des FNP von dem Vorranggebiet 601 des Regionalplans sind im regicnalplanerischen Mafistab 1:100.000
praktisch nicht erkennbar und regionalplanerisch daher nicht relevant.

Die Kiesabbauflache des Bebauungsplans greift im Slden (ber die Konzentrationszone des FNP hinaus, die dem
Vorranggebiet 601 entspricht. Es wird empfohlen, Bebauungsplan und FNP zur Deckung zu bringen.

IFr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Christian Breu

Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbands Miinchen:
Arnulfstrafte 60, 80335 MUnchen

Tel. (089) 539802-21, Fax (089) 5328389

E-Mail: rpv-m@pv-muenchen.de

Internet: www .region-muenchen.com
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2.3

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihver Zustdndigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir 2in sachgerechtes und

optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Fiirstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Fiirstenfeldbruck

x | Fidichennutzungsplan, 57. Anderung mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr, G1

ftir das Gebiet ,Grilnglrtel zwischen Rothschwaiger Forst und St. 2054"

mit Gritnordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wahnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschiieliungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGR)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MafnahmenG)

Tréger éffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HelRstralle 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Drr, Richard Miiller Tel: +49 (89) 21233 2630

Az: 3-4622-FFR 07-21663/2012 thr Az: BPTan Nr.G1,S8chr.v.21.11,2012

Keine Auierung

Zigle der Raumordnung und Landesplanung, die sine Anpassungspflicht nach § 1 Abs, 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den 0. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.5

-0.

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht

Ubernvunden werden kinnen (z.B. Landschafts- oder Wassarschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

I Maogiichkeiten der Uberwindung {z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X I Sonslige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundiage

Das geplante Kiesabbaugebiet grenzt im Siiden teilweise unmitteibar an das hestehende Wasserschutzgebiet
der Stadt Fiurstenfeldbruck an. Momentan wird das Einzugsgebiet der Wasserversorgung und die Bemessung
des Wasserschutzgebiets Uberpriift. Die Ergebnisse sollen spitestens in 2014 vorliegen. Es ist mdglich, dass
die GroRe des bestehenden Schutzgebiets dann nicht mehr den aktuellen Anforderungen entspricht und eine
Anderung der Grenzen angezeigt ist. Es kénnte dann zu einem [nteressenkonflikt zwischen den Belangen der
Wassarversorgung und der Rohstoffnutzung kommen. In Punkt 6.2.3.4 der Begriindung im Bebauungsplan
wird dieser potentiefle Nutzungskonflikt heschrieben.

Wir haben darauf auch in unserer Stellungnahme an die Regierung von Oberbayem zu den VYorranggebieten
Rohstoffsicherung bei der Fortschreibung des Regionaiplans hingewiesen. Es wire wilnschenswert, wenn bei
der abschiiefienden Begrenzung des Kiesabbaugebietes nach Slden die Ergebnisse aus der Neubemessung
des Wasserschutzgebiets berficksichtigt werden kdnnten.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUONCHEN
Ménchen,den 14 .12 .2012

Dr. Richard Miller
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TOPO 8

Vorab-Auszug
aus der Niederschrift liber die
2. 6ffentliche und nichtoéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 15.07.2020

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stang;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gé6tz; Herr Andreas Lohde; Frau Gina Merkl; Herr Mirko Pétzsch: Frau
Judith Schacherl; Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger; Frau Irene Weinberg;
Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 2 | Bebauungsplan G1 "Griingiirtel zwischen Rothschwaiger Forst und
StaatsstraBe 2054"; Anderung der Zielsetzung; erneuter Billigungs-
beschluss

Sachvortraq:

Der Sachvortrag Nr. 2183/2020/1 vom 30.06.2020 (Anlagen Aufstellungsbeschluss
Stadtrat 27.07.2010; BBP G 1, Entwurf 10.10.2012; 57. FNP-Anderung, Fassung
10.06.2013; Stellungnahmen; BBP G 1; Vorlaufige Fassung 15.05.2013) dient dem
Gremium als Diskussionsgrundlage.

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses sind sich beziiglich einer Ein-
zelabstimmung der aufgefiihrten Beschlusspunkte einig und kommen auf Vor-
schlag von Frau StRin Dr. Zierl zu folgendem

gednderten Beschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Der Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan G1 ,Grungurtel zwischen
Rothschwaiger Forst und Staatsstralle St 2054" wird fortgefiihrt.
Der Entwurf des Bebauungsplans G1 ,Griinglrtel zwischen Rothschwaiger Forst
und Staatsstralle St 2054 in der Fassung vom 10.10.2012 bzw. der vorlaufigen
Fassung vom 15.05.2013; wird i. V. mit den im Sachvortrag aufgefiihrten bzw. in
der Sitzung beschlossenen Anderungen gebilligt. Es werden geeignete Festset-
zungen zum Ausschluss baulicher Anlagen durch die Verwaltung erarbeitet.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1

Die Verwaltung wird zudem beauftragt, in Kooperation mit KRO zu priifen,
wie sichergestellt werden kann, dass bestehende Waldflichen mdglichst
erst dann gerodet werden, wenn die bereits ausgekiesten Waldflichen weit-
gehend wieder aufgeforstet wurden.

Seite 1 von 2
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Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 3

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren. GemaR § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1

3. Der Entwurf des Bebauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Stadtrates
vom 21.07.2020.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

gez. Christian Stangl|
2. Burgermeister

Seite 2 von 2
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan G 1
"Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstralse 2054,
- Anderung der Zielsetzung; erneuter Billigungsbeschluss -

PBA — 15.07.2020

ﬁFiﬂtenfeldbruck

Stadt-Land-Fluss ’.‘
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Verlauf bisheriges Bauleitplan-Verfahren G 1
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Bebauungsplan G 1 - Vorentwurf vom 04.05.2011 Bebauungsplan G 1 - Entwurf vom 21.09.2011
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57. Anderung Flachennutzungsplan Fiirstenfeldbruck — Teilbereich (a)
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Verlauf bisheriges Bauleitplan-Verfahren G 1
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Bebauungsplan G 1 - Entwurf - erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB
vom 25.07.2012
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Verlauf bisheriges Bauleitplan

\ P

-Verfahren G 1

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
- Flache flr Landwirtschaft und Erholung
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BBP G1 Umgriff Neu
Stand 21.02.2013 S g [ [ e

Bebauungsplan G 1 - Entwurf - erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB
| vorlaufige Fassung vom 21.02.2013, (Entwurfsdatum/ Sitzungsdatum 15.05.13)
‘| -> keine Behandlung in der PBA Sitzung am 15.05.13 erfolgt
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LZuordnungswerte nach LAGA (Bund-/ Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall)

"Vereinheitlichung der Untersuchung und Bewertung von mineralischen Abfallen”

Einbauklassen nach LAGA

e Zuordnungswert Z 0 - Uneingeschrankter Einbau - Verwertung von Bodenmaterial in
bodendhnlichen Anwendungen (Einbauklasse 0)

e Zuordnungswert Z 1 - eingeschrankter Einbau in technischen Bauwerken - Einbau mineralischer
Abfalle die in technischen Bauwerken in wasserdurchladssiger Bauweise (Einbauklasse 1)
¢ Zuordnungswert Z 1.1 - eingeschrankt offener Einbau mit unglinstigen hydrologischen
Standortbedingungen (Einbauklasse 1.1)

e Zuordnungswert Z 1.2 - eingeschrankt offener Einbau mit glinstigen hydrologischen
Standortbedingungen (Einbauklasse 1.2)

® Zuordnungswert Z 2 - eingeschrankter Einbau mit definierten technischen
SicherungsmaRnahmen (Einbauklasse 2)

Obergrenze fir Einbau von mineralischen Abfallen mit definierten technischen
SicherungsmaRnahmen / Obergrenze fiir die Verwertung von Abféllen

Deponieklassen nach Deponieverordnung (DepV)

* Deponieklasse 0 (DK 0): Oberirdische Deponie fir Inertabfille, die die Zuordnungskriterien nach
Anhang 3 Nummer 2 fir die Deponieklasse 0 einhalten;

* Deponieklasse | (DK 1): Oberirdische Deponie fiir Abfélle, die die Zuordnungskriterien nach
Anhang 3 Nummer 2 fir die Deponieklasse | einhalten;

* Deponieklasse Il (DK 11): Oberirdische Deponie fiir Abfélle, die die Zuordnungskriterien nach
Anhang 3 Nummer 2 fir die Deponieklasse Il einhalten;

* Deponieklasse Il (DK Il1): Oberirdische Deponie fiir nicht gefahrliche Abfalle und gefahrliche
Abfalle, die die Zuordnungskriterien nach Anhang 3 Nummer 2 fiir die Deponieklasse Ill einhalten;
* Deponieklasse IV (DK IV): Untertagedeponie, in der Abfalle

a) in einem Bergwerk mit eigenstandigem Ablagerungsbereich, getrennt von Mineralgewinnung
b) in einer Kaverne, vollstandig im Gestein eingeschlossen, abgelagert werden

Zuordnungswert (Obergrenze der Einbauklasse)

Z0 Z1 Z2 Z3 Z4 25
> » - -———— P ————— P = -»
Verwertung Ablagerung in Deponien
Einbauklasse 0 Einbauklasse 1 Einbauklasse 2 Deponieklasse | | Deponieklasse Il | Deponieklasse 11l
uneingeschriankter | eingeschrinkter | eingeschrinkter (AbfAbN/DepV) | (AbfABN/DepV) (DepV)
Einbau® offener Einbau Einbau mit
definierten
technischen
Sicherungs-
maBlnahmen

! Diese Einbauklasse gilt nur for die Verwertung in bodenahnlichen
Anwendungen {Verfillung von Abgrabungen wnd Abfallverwertung im
Landschafisbau aulberhalb von Bawwerken)

Inertabfille sind Abfille, die keinen wesentlichen physikalischen, chemischen oder
biologischen Verdnderungen unterliegen. Inertabfdlle I6sen sich nicht auf, sind nicht
brennbar und bauen sich nicht biologisch ab. Sie beeintriichtigen andere Materialien,
mit denen sie in Beriihrung kommen, nicht in einer Weise, die zu einer
Umweltbeeintrichtigung fiihren oder sich negativ auf die menschliche Gesundheit
auswirken kénnte. lhre Auslaugbarkeit ist gering und der Schadstoffgehalt sowie die
Okotoxizitit des Sickerwassers miissen unerheblich sein.” (Quelle: Bay. LfU 2020)
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LBodenbehandIungsanIagen Bayern

,Bei der Altlastensanierung gilt im Sinne eines nachhaltigen Umweltschutzes stets der Grundsatz -
Behandeln vor Ablagern-. Dieser Grundsatz ist auch im Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetz
festgeschrieben.

Zur Schonung natiirlicher Ressourcen ist es sinnvoll, schadstoffbelastete Boden soweit zu reinigen,
dass sie verwertet und als Ersatz fiir Rohstoffe verwendet werden kénnen. Hierzu sind
Bodenbehandlungsanlagen notwendig”. (Quelle: Bay. Landesamt flir Umwelt)

Verfahren zur Behandlung von Bdden
Die derzeit angewandten Verfahren zur Behandlung von Béden werden nachfolgend
dargestellt.

1. Biologische Verfahren
Anlagen zur biologischen Bodenbehandlung kdnnen mit einer vergleichsweise einfachen
verfahrenstechnischen Ausstattung betrieben werden; natirliche Bodeneigenschaften und
Bodenorganismen bleiben bei den Verfahren weitgehend erhalten. Dem stehen ein relativ
hoher Zeitbedarf fir die Abbauprozesse und die Einschrankung auf organisch abbaubare
Schadstoffe gegeniber.

2. Hydrologische Verfahren (Waschverfahren)

In Bodenwaschanlagen konnen mit einer Vielzahl von Schadstoffen verunreinigte Boden in
groBen Mengen effektiv gereinigt werden. Dem stehen eine vergleichsweise hohe
verfahrenstechnische Komplexitat der Anlagen, ein relativ hoher Energieverbrauch sowie
das Erfordernis der Ruckstandsentsorgung gegentber.

3. Trockenmechanische Verfahren

Im Regelfall dienen trockenmechanische Verfahren zur Herstellung bautechnisch geeigneter
Kdrnungen. Im Einzelfall kénnen sie auch zur Abtrennung absiebbarer schadstoffhaltiger
Bestandteile eingesetzt werden.

Durch manuelle Aussortierung kénnen ggf. auffallige Stérstoffe entfernt werden.

Ist fur die weitere Verwendung des Materials ein Brechen nétig, hat die Beprobung zur
Feststellung der Schadstoffbelastung vor dem Brechen zu erfolgen.

7 N ‘ .‘ e Waschverfahren
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T Schweinfurt
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Beschlussvorlage Nr. 2181/2020

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

TOPO 9

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Betreff/Sach- | St 2054 - Antrag auf Verlegung der Staatsstral3e auf B471 und

antragsnr. Neulindacher Spange_Beschluss fur Beantragung der Verlegung

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich

AZ: Erstelldatum 24.06.2020

Verfasser Gessner, Claudia Zustandiges Amt Amt 4
Ml(amontes, Montserrat Amt 2, Amt 3
Reize, Markus

Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Ausschuss fur Umwelt, Verkehr Vorberatung 14.07.2020| O
und Tiefbau
2 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O
[ Anlagen: | Stellungnahme Biiro gevas Miinchen vom 19.02.2020 |

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, einen Antrag fur die Verlegung der St 2054 aus
dem Stadtgebiet Firstenfeldbruck auf die Bundesstra3e B471 (AS FFB West bis AS
FFB Neulindach) sowie die sog. ,Neulindacher Spange” zwischen Pucher Meer
(B2/B471) und dem Kreisverkehr Maisacher Stral3e (bestehender Verlauf der St
2054 Richtung Maisach) einzureichen.
Hierbei soll die sog. ,Neulindacher Spange“ zur Staatstral3e gewidmet werden.
Im Gegenzug sollen die folgenden Stral3enziige im bebauten Bereich des Stadtge-
biets von Staatstral3e zur Ortstral3e abgestuft werden:

e bestehender Verlauf der St 2054 im Bereich Neulindach zwischen Bundesstralle
B2 und Kreisverkehr Maisacher Stral3e,

e Landsberger StralRe, Holzhofstrale und ,innere“ Schéngeisinger Stralle zwi-
schen Knotenpunkt Schéngeisinger Stral3e, Holzhofstral3e und Hauptstral3e
(Bundesstral3e B2).
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Referent/in Potzsch/ SPD Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz mittel

Umweltauswirkungen mittel

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme

Folgekosten

a | a | a | D
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Sachvortrag:

Die sog. ,Neulindacher Spange“ zwischen dem Kreisverkehr B2/AS FFB Neulindach
B471 und dem Kreisverkehr St2054/ westliche Maisacher Stral3e wurde 2003 fertig
gestellt. Die Ausfiihrung der Strecke wurde damals bereits mit allen Beteiligten so
abgestimmt, dass einer zukinftigen Aufnahme/Fihrung als Staatsstral3e nichts ent-
gegensteht.

Im Rahmen der Burgerversammlung am 14.03.2019, Furstenfeldbruck Stadtmitte,
Gelbenholzen, Lindach/ Neulindach wurde von einem Birger ein offizieller Burgeran-
trag vorgetragen. Dieser beklagte das hohe Verkehrsaufkommen und den damit ver-
bundenen Larm in Neulindach, vor allem im Bereich Eibenstral3e / Waldstral3e/ Reb-
huhnweg. Der Birger verwies in seinem Antrag darauf, dass es von Seiten der Stadt
seinerzeit geheil3en habe, dass nach Fertigstellung der Umfahrung die Staatstral3e
2054 auf die Umgehung verlegt wird. Weitere vorgeschlagene MalRhahmen waren
eine Geschwindigkeits- und Tonnagebeschrankung. Leider sei bis dato nichts pas-
siert.

Stellungnahme der Verwaltung

Am 25.06.2019 hat der Stadtrat gemaf3 Birgerantrag vom 14.03.2019 beschlossen,
die Staatsstral3e zu verlegen bzw. umzustufen. Da es sich bei dem damaligen Be-
schluss aus dem Burgerantrag im Prinzip ,nur‘ um die St 2054 im Bereich Neulin-
dach handelte und daraus die Verlegung auf die Umgehungsstral3e abgeleitet wurde,
wird vorgeschlagen, einen Beschluss herbeizufiihren, der auch die Abstufung der
Landsberger Stral3e und der inneren Schongeisinger StralRe beinhaltet.

Das StBA forderte bereits Mitte 2019 zuerst Ergebnisse aus dem Verkehrsentwick-
lungsplan, die die aktuelle Verkehrsbedeutung der St 2054 aufzeigen, bevor man
sich wieder dieser Thematik widmet. Eine etwaige Verlegung / Abstufung der St 2054
erfolge dann ggf. durch die hdhere Stralenverkehrsbehérde (Regierung von
Oberbayern) nach vorheriger Regelung der sich daraus ergebenden veranderten Un-
terhaltsverpflichtungen.

Im Rahmen des seit dem Jahr 2017 laufenden Verkehrsentwicklungsplans fur Firs-
tenfeldbruck hat sich nach Aussage des hierflir beauftragten Planungsbiros gevas
Minchen herausgestellt, dass der Anteil des Durchgangsverkehrs im Stadtgebiet
lediglich bei ca. 20% liegt.

Weiterhin lasst sich nunmehr auf Basis des Verkehrsmodells feststellen, dass im Be-
reich der Landsberger und der inneren Schongeisinger StralRe keine tUberortliche
Verbindungsfunktion vorliegt, da hier keinerlei Durchgangsverkehr stattfindet.

Auch fur die Strecken Uber die Rothschwaiger Stral3e und die ,nérdliche Fortsetzung
der Augsburger Stralle” ist ebenfalls keine tberdrtliche Verbindungsfunktion gege-
ben, die eine Einstufung als Staatsstral3e rechtfertigen wirde, da dieser Durch-
gangsverkehr in einer maximalen Entfernung von 6 bis 15 Kilometern im Landkreis
startet oder endet.

Weitere Argumente, die fur eine Verlegung der St 2054 sprechen wurden in einer
Stellungnahme vom Auftraggeber zusammengefasst (siehe Anlage 1).

Am 11.02.2020 hat Herr OB Raff zusammen mit Herrn Dorow (Landtagsabgeordne-
ten fur Furstenfeldbruck-West) bei Herrn Staatssekretar Gerhard Eck das Anliegen
vorgestellt.
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Im Anschluss wurden Informationen zu dem beabsichtigen Antrag auf Verlegung der
StaatsstralR3e 2054 aus dem Stadtgebiet Firstenfeldbruck heraus auf die Bundes-
stralle B471 (AS FFB West bis AS FFB Neulindach) sowie die ,Neulindacher Span-
ge“ zwischen Pucher Meer (B2/B471) und dem Kreisverkehr Maisacher Stral3e (be-
stehender Verlauf der St 2054 Richtung Maisach) vorgebracht. Mit Schreiben vom
09.03.2020 wurde mitgeteilt, dass seitens des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern fur Sport und Integration, die rechtlichen Voraussetzungen fur die Abstufung
der bestehenden St 2054 (gem. Art. 7 BayStrWG) vorliegen und dem Wunsch der
Stadt Furstenfeldbruck entsprochen werden kann. Im Gegenzug wird die ,Neulinda-
cher Spange“ an die Strallenbauverwaltung Ubergeben und zur Staatsstral’e gewid-
met.

Bezuglich der Unterhaltsverpflichtungen ergeben sich nach gegenwartigem Kennt-
nisstand keine finanziellen Nachteile fur die Stadt, da einerseits im Zuge der Errich-
tung der sog. ,Neulindacher Spange” durch die Stadt Furstenfeldbruck (fordertechni-
sche Fertigstellung: November 2004) im Vorgriff auf die spatere Aufstufung bereits
ein Ablosebetrag an den Freistaat Bayern bezahlt wurde und andererseits die Stadt
bereits seit langer Zeit fur die Ortsdurchfahrt (innerhalb geschlossener Ortslage ),
aufgrund Art. 42 Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz, fur den Unterhalt der Staat-
stral3en zustandig ist. Somit dirften sich fur die Stadt durch die Abgabe der Unter-
haltsverpflichtung fir die Neulindacher Spange eher finanzielle Vorteile ergeben. Die
Zweckbindung der beim Bau erhaltenen Férdermittel (GVFG-Mittel) von 10 Jahren ist
mittlerweile abgelaufen.

Bewertung:

Mit einer stral3enrechtlichen Verlegung der derzeit durch die Innenstadt fuhrenden
StaatsstralRe konnten verkehrsrechtliche und bauliche Mal3nahmen ergriffen werden,
mit denen stadteplanerische Uberlegungen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
und der Verringerung der Verkehrsbelastung umgesetzt werden konnten.

Sofern erforderlich, wird die Regelung der sich daraus ergebenden veranderten Un-
terhaltsverpflichtungen den zusténdigen politischen Gremien zur Entscheidung vor-
gelegt. Dies gilt auch bei etwaigen sonstigen finanziellen Auswirkungen durch die
beantragte Verlegung der Staatstral3e St 2054.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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Verkehrsentwicklungsplan Stadt Firstenfeldbruck Stellungnahme zur Verkehrsstruktur auf der Itgagl O 9

1 Methodik zur Erfassung der Kfz-Verkehrsstrukturen

Die Analyse der Struktur der Kfz-Verkehre in Firstenfeldbruck und dabei insbesondere der
Verkehre auf der St2054, basiert auf einem integrierten Verkehrsmodell mit dem Analysejahr
2017. Die Grundlagen fur das Verkehrsmodell sind eine Kartierung des bestehenden
Verkehrsnetzes, aktuelle Verkehrszahlungen an 25 Knotenpunkten, eine Kordonbefragung der
Kfz-Fahrer an 13 Straf3en und eine Befragung der Furstenfeldbrucker Haushalte.

2 Verkehrsmengen-und Strukturen im Stadtgebiet von Furstenfeldbruck

Eine Analyse der Kfz-Tagesverkehre (siehe Abbildung 1) zeigt, dass die B471 die am starksten
belastete Stral3e in Firstenfeldbruck darstellt. Sie weist im Stdwesten etwa 16.000 Kfz-Fahrten/
24h auf, die in Richtung Nordosten auf bis zu 24.500 Kfz-Fahrten/ 24h ansteigen.

Als weitere stark belastete Straf3e ist die B2 zu nennen, die von Nordwesten kommend etwa
14.000 Kfz-Fahrten/ 24h zahlt. Auf dem zentralen Abschnitt, der Gber den Firstenfeldbrucker
Hauptplatz fihrt, liegt die Verkehrsmenge bei ca. 19.000 Kfz-Fahrten/ 24h. An der sliddstlichen
Ortsein-, bzw. ausfahrt liegt die Verkehrsmenge der B2 bei ca. 23.000 Kfz-Fahrten/ 24h.

Die dritte gro3e Uberortliche Verkehrsachse ist die St2054, die zwischen Furstenfeldbruck und
Aich etwa 12.500 Kfz-Fahrten/ 24h zahlt. Innerorts gehen diese auf bis zu 7.500 Kfz-Fahrten pro
Tag zurtck. Auf dem nordlichen Abschnitt der St2054, der Firstenfeldbruck mit Maisach
verbindet, betragt die Verkehrsmenge etwa 12.500 Kfz-Fahrten/ 24h.

Innerortlich ist zudem die Firstenfelder StralRe von Bedeutung, die von vielen Autofahrern als
Umfahrung des Hauptplatzes verwendet wird. Sie weist eine Verkehrsmenge von 12.500 bis
17.000 Kfz-Fahrten/ 24h und damit beinahe ebensoviel Verkehr wie der Hauptplatz auf.

Durch eine Uberlagerung der Kordonbefragung mit der Haushaltsbefragung konnten zudem die
Verkehrsstrukturen in Firstenfeldbruck ermittelt werden (siehe Abbildung 1). Hierbei zeigte sich,
dass der gréRte Anteil (61%) der Kfz-Fahrten auf die Verkehre entfallt, die Quelle oder Ziel in
Furstenfeldbruck haben. Auf die Durchgangs- und die Binnenverkehre entfallen jeweils rund 20%
der Gesamtverkehre. Insgesamt zeigt sich somit, dass vor allem die Verflechtungen mit anderen
Kommunen das Verkehrsgeschehen in Furstenfeldbruck dominieren.

Aufgrund der Dominanz der Quell-Ziel-Verkehre wurden diese zusatzlich genauer nach den
Quell- und Zielorten aufgeschliisselt (siehe Abbildung 2). Bei der Betrachtung der Verflechtungen
auf Kreisebene zeigte sich, dass von insgesamt rund 80.000 Kfz-Fahrten/ 24h im Quell-Ziel-
Verkehr der groRte Anteil, rund 43.000 Kfz-Fahrten/ 24h, innerhalb des Landkreises Furstenfeld-
bruck verbleiben. Darauf folgen Verflechtungen der Stadt Furstenfeldbruck mit der LH Miinchen
(ca. 10.000 Kfz-Fahrten/ 24h) und dem Landkreis Dachau (ca. 5.000 Kfz-Fahrten/ 24h).

Bei einer vertieften Betrachtung auf kommunaler Ebene (siehe Abbildung 1) zeigte sich, dass
insbesondere die Verkehrsverflechtungen zwischen der Stadt Firstenfeldbruck und den direkten
Nachbarkommunen stark ausgepréagt sind. Auf sie entfallen ca. 26.000 Kfz-Fahrten/ 24h und
damit 30% der gesamten Quell-Ziel-Verkehre von/ nach Furstenfeldbruck.

Agentur fiir Standort- und GQE: IJ CIT\// e 9 Seite 1 von 7
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Stellungnahme zur Verkehrsstruktur auf der St2054
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Abbildung 1 Werktagliche Kfz-Verkehrsmengen (DTVw) im Strafennetz von Firstenfeldbruck im Analysefall des
Verkehrsmodells (oben) und Struktur der Kfz-Verkehre in Firstenfeldbruck (unten)
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Stellungnahme zur Verkehrsstruktur auf der St2054
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Verkehrsentwicklungsplan Stadt Firstenfeldbruck Stellungnahme zur Verkehrsstruktur auf der St2054

3 Aussagen zum Durchgangsverkehr entlang der St2054

Eine detaillierte Analyse des Verkehrs auf der St2054 (siehe Abbildung 4) zeigt, dass lediglich
500 Kfz-Fahrten/ 24h als Durchgangsverkehr zwischen dem westlichen und dem ndérdlichen
Querschnitt der St2054 verkehren. Diese fahren jedoch nicht durch das Stadtzentrum sondern
Uber die im Westen des Stadtgebiets verlaufende Stralle ,Zur Kaisersaule®. Ca. 1.000 Kfz-
Fahrten/ 24h sind Durchgangsverkehre zwischen dem westlichen Querschnitt der St2054 und
dem sidlichen Ast der B2 (siehe Abbildung 4). Allerdings verkehren diese vor allem Uber die
Cerveteristral3e, die Rothschwaiger StraRe sowie die Firstenfelder Strale und umfahren das
Zentrum, bzw. die Landsberger StralRe. Zwischen dem nérdlichen Querschnitt der St2054 und
dem sudlichen Ast der B2 verkehren 1.500 Kfz/ 24h als Durchgangsverkehr (siehe Abbildung 4).
Diese nutzen in Nord-Sud-, bzw. Sid-Nord-Richtung die Achse Augsburger Stral3e-Minchner
Stral3e. All diese Durchgangsverkehre weisen gemaf3 Abbildung 5 einen nahraumlichen Verflech-
tungsbereich auf, der im wesentlichen zwischen Maisach, bzw. Moorenweis und Minchen liegt.

Bei den Verkehren, die aus/ in Richtung St2054 West auf der Landsberger Stral3e fahren, handelt
es sich v. a. um Quell-/ Ziel- und Binnenverkehre, die einen Bezug zur Stadt Firstenfeldbruck
aufweisen (siehe Abbildung 5). Insgesamt lasst sich auf Basis dieser Zahlen aussagen, dass die
St2054 im Bereich der Landsberger Straf3e und der Schongeisinger Strafl3e keine Uberortliche
Verbindungsfunktion aufweist. Eine Herabstufung wird der verkehrlichen Bedeutung gerecht.
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Durchgangsverkehr v.
der St2054 [Kfz/24h]

Abbildung 3 Werktagliche Durchgangsverkehre (DTVw) von/ zu den beiden Zufahrten der St2054
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Verkehrsentwicklungsplan Stadt Firstenfeldbruck Stellungnahme zur Verkehrsstruktur auf der St2054

s
N ,dl'-‘“!!" P o
SIS
'll va 4 /“'g“‘)\‘ﬂ““ ‘»
> & f .'.é'“\*t\ﬁ" P
Y N AL B
pet R S
.:'""
[Ty
/ ";/’s
I~ &S
w
Durchgangsverkehr ent-
lang der St2054 [Kfz/24h]

Durchgangsverkehre zwischen
St2054 und B2 Sud [Kfz/24h]

Abbildung 4 Werktagliche Durchgangsverkehre (DTVw) entlang der St2054 (oben) und werktégliche
Durchgangsverkehre (DTVw) zwischen der St2054 und dem sudlichen Ast der B2 (unten)
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Abbildung 5 Verflechtung der Durchgangsverkehre zwischen St2054 und B2 Sud durch Firstenfeldbruck (oben)
und Gesamtverkehr aus/ in Richtung St2054 West Uber die Landsberger Stral3e (unten)
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Verkehrsentwicklungsplan Stadt Firstenfeldbruck Stellungnahme zur Verkehrsstruktur auf der St2054

J
41

Verkehre aus/in Richtung
St2054 West [Kfz/24h]

Verkehre aus/in Richtung
St2054 Nord [Kfz/24h] &

Abbildung 6 Werktégliche Verkehrsmengen (DTVw) vom/ zum westlichen Querschnitt der St2054 (oben) und
vom/ zum nérdlichen Querschnitt der St2054 (unten)
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TOP O 10

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 1940/2019/2

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Sachantrag Nr. 171 BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN Antrag auf Resolution
antragsnr. zum Klimanotstand

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 17112014-2020 Erstelldatum 29.06.2020
Verfasser Muller, Thomas Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Ausschuss fur Umwelt, Verkehr Vorberatung 14.07.2020| O

und Tiefbau
2 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O
Anlagen: 1. Sachantrag Nr.17112014-2020; Antrag: Resolution zum Klimanot-

stand (Halbauer / BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
2. Resolution zum Klimanotstand - Klima Biundnis

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:

1. ... (wird in der Sitzung festgelegt)

2. Die Behandlung des Sachantrags ist abgeschlossen.
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Referent/in Zierl, Dr. / Die PARTEI / Bruck mit Z Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Umweltbeirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Nein

Haushaltsmittel stehen zur Verfugung

Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme

Folgekosten

a | oay [ dy |
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Sachvortrag:

Mit Schreiben vom 02.07.2019 ging der beigefligte Sachantrag Nr. 171 von Hr. Halb-
auer (s. Anlage 1) ein, wonach die Ausrufung des Klimanotstands und die Verab-
schiedung folgender Resolution beantragt wird:

Die GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

1.

erklart den Klimanotstand und erkennt damit die Eindammung der Klimakrise und
ihrer schwerwiegenden Folgen als Aufgabe von hdchster Prioritat an.

erkennt, dass die bisherigen Mal3nahmen und Planungen nicht ausreichen, um
die Erderwarmung bis 2050 auf die angestrebten 1,5 Grad Celsius zu begrenzen.

beriicksichtigt ab sofort die Auswirkungen auf das Klima bei jeglichen Entschei-
dungen. Es werden diejenigen Losungen bevorzugt, die moglichst stark den Kii-
ma-, Umwelt- und Artenschutz bertcksichtigen und den Klimawandel und dessen
Folgen abschwachen. Hierzu sollen fir samtliche Beschlussvorlagen die besten
Moglichkeiten fur Klima-, Umwelt- und Artenschutz dargestellt und anhand der
bestmdglichen Lésung bewertet werden.

fordert den Oberbiirgermeister auf, dem Stadtrat und der Offentlichkeit jahrlich
Uber Fortschritte und Schwierigkeiten bei der Reduktion der Emissionen Bericht
zu erstatten und daraus Konsequenzen ziehen.

fordert auch andere Kommunen, die Bundeslander und die Bundesrepublik
Deutschland auf, den Konstanzer, Minchner und Furstenfeldbrucker Vorbild zu
folgen und den Klimanotstand auszurufen. Insbesondere macht er Landkreis,
Land und Bund darauf aufmerksam, dass ein vollstandiges Einhalten der Klima-
schutzziele auf kommunaler Ebene unter den derzeitigen Rahmenbedingungen
noch nicht mdglich ist. Erst ein vollstandiger Abbau weiterhin bestehender Sub-
ventionen fir fossile Energietrager, eine sozial gerecht ausgestaltete CO2-
Bepreisung, eine grundlegend veranderte Verkehrspolitik und eine klimaschutz-
konforme Forderung des sozialen Wohnungsbaus wirden hier das dringend be-
notigte Fundament legen.

fordert auch die stadtischen Beteiligungsgesellschaften auf, das oben genannte
Verfahren anzuwenden und sich verstarkt mit den Moglichkeiten dem Klima-
schutz auseinanderzusetzen. Dem Stadtrat wird dazu vor Jahresende Bericht er-
Stattet.

Der Antrag wird insbesondere damit begriindet, dass der durch den Mensch verur-
sachte Klimawandel schneller voran schreite als je zuvor. Irreversible Folgen in der
Region sowie weltweit seien zu erwarten. Bisherige MalRnahmen, selbstgesetzte
Verpflichtungen und Klimaschutzziele seien seitens Hr. Halbauer als nicht ausrei-
chend einzuschéatzen. Dariiber hinaus solle ein politisches Signal an die relevanten
Entscheidungstrager gegeben werden.

In der 36. Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Verkehr und Tiefbau am 12.11.2019
wurde bereits eine Beschlussvorlage (Vorlage-Nr. 1940/2019; Erstelldatum
16.10.2019) ausgereicht. Dieser Tagesordnungspunkt wurde jedoch aus Zeitgriinden
nicht behandelt. In der Zwischenzeit hat sich die Sachlage etwas weiterentwickelt.
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Der Stadtjugendrat Furstenfeldbruck und der Umweltbeirat Furstenfeldbruck haben
am 18.11.2019 ein gemeinsames Positionspapier ,Mehr Klimaschutz in Furstenfeld-
bruck® veroéffentlicht, welches in einer der folgenden Sitzungen behandelt wird. Darin
werden MalRnahmen und Forderungen benannt. Diese umfassen eine Vielzahl an
konkreten Punkten. Die Ausrufung eines Klimanotstands ist jedoch nicht aufgefihrt.

Fur die 39. Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Verkehr und Tiefbau am
24.03.2020 wurde eine aktualisierte Beschlussvorlage (Vorlage-Nr. 1940/2019/1; Er-
stelldatum 06.03.2020) ausgereicht. Die Sitzung wurde kurzfristig aufgrund Corona
abgesagt. In der Zwischenzeit hat sich die Sachlage erneut weiterentwickelt. Die Vor-
lage-Nr. 1940/2019/1 wurde daher erneut aktualisiert.

Die Gruppierung Fridays For Future Furstenfeldbruck hat am 13.03.2020 ein eigenes
Positionspapier eingereicht. Es ist geplant, dieses zusammen mit dem Positionspa-
pier von SJR und UB in einer der folgenden Sitzungen zu behandeln. Das Positions-
papier von Fridays For Future umfasst ebenfalls eine Vielzahl an konkreten Punkten.
Die Ausrufung eines Klimanotstands wird jedoch ebenfalls nicht aufgefuhrt. Als zent-
rale Forderung wird im Positionspapier die Zielsetzung formuliert, bis spatestens zum
Jahr 2035 in der Stadt und dem Landkreis Furstenfeldbruck Netto-Null Treibhaus-
gasemissionen zu erreichen.

Mit dem Sachantrag Nr. 193 "Antrag auf Klimaneutralitat bis 2035" von Frau Dr. Zierl
ist am 28.05.2020 ein Antrag auf einen Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralitat bis
zum Jahr 2035 eingegangen. Dieser Sachantrag wird aufgrund der thematischen
Néhe zur zentralen Forderung von Fridays For Future Furstenfeldbruck zusammen
mit den beiden eingereichten Positionspapieren in einer der folgenden Sitzungen be-
handelt.

Stellungnahme der Verwaltung

Status Quo:

Der Klimaschutz in der Stadt Furstenfeldbruck ist bereits gut aufgestellt und in den
unterschiedlichsten Bereichen aktiv. Dazu gehéren unter anderem, dass

- die GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck Mitglied im Klimabindnis e.V. ist. Ziel des

Klimabindnisses ist die Reduktion der CO2-Emissionen alle finf Jahre um 10 %.
Fur die Umsetzung dieses Ziels wurde ein Energienutzungsplan (ENP) fur das
gesamte Stadtgebiet Furstenfeldbruck erarbeitet. Der Energienutzungsplan bein-
haltet Strategien bezlglich Energieeinsparung, der Energieeffizienzsteigerung
sowie dem Ausbau erneuerbarer und regionaler Energien. Mit dem Energienut-
zungsplan (Endfassung: 29.03.2011) wurde das Energiepotenzial im Stadtgebiet
erfasst und optimale Energienutzungsmaglichkeiten identifiziert.

Die Stadt gehdrt zudem seit dem 04.05.2010 dem ,Konvent der Burgermeister*
an, einem Netzwerk von Kommunen, die noch mehr fir den Klimaschutz leisten
mdochten als vorgegeben. Die Stadt Firstenfeldbruck hat sich am 27.03.2012 im
Rahmen des Konvents der Blurgermeister das Ziel gesetzt, bis 2020 ihre CO2-
Emissionen um 35 % relativ zu 2005 zu reduzieren. Dazu wurde der ,Aktionsplan
fir nachhaltige Energie“ (SEAP) erarbeitet, der vorgibt, wie die Stadt dieses Ziel
erreichen und umsetzen will.
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Um die gesetzten Klimaschutzziele zu erreichen ist noch ein ambitionierteres Han-
deln von Seiten der Stadt erforderlich:

»<Zwischen 2010 und 2015 stiegen, vor allem bedingt durch den Zuwachs der Be-
volkerung und Beschaftigten im Landkreis, die absoluten COZ-Emissionen um
+4,7% auf knapp 1,5 Mio. Tonnen Kohlendioxid (t C02). Die spezifischen COZ-
Emissionen blieben mit 6,9 Tonnen Kohlendioxid je Einwohner (t COZ/EW) auf
dem Niveau des Jahres 2010% heilt es in der Energie- und CO2-Bilanz des
Landkreises Furstenfeldbruck und 14 seiner Kommunen vom 22. Mérz 2018.

Weiter bilanziert der o.g. Bericht zur CO2-Bilanz des Landkreises Furstenfeld-
bruck, dass die CO2-Emissionen ,um mindestens weitere -40% je Einwohner re-
duziert werden“ mussten, um die ehrenden Ziele des Landkreises Uberhaupt
noch erreichen zu kénnen.

Aus Sicht der Verwaltung sprechen folgende Punkte gegen die Ausrufung des Kii-
manotstands:

Der Klimawandel kann nicht alleine von der Stadt Furstenfeldbruck eingedammt
werden. Fur den Schutz des Klimas ist ein Zusammenwirken der internationalen
Staatengemeinschaft unabdingbar. Die Stadt Furstenfeldbruck kann dabei ledig-
lich anteilig einen Beitrag zum weltweiten Klimaschutz leisten.

Daruber hinaus ist abzuwagen, welche Auswirkungen das Ausrufen des Klimano-
tstands fur die Stadt Furstenfeldbruck mit sich bringt. Den Klimanotstand zu er-
klaren, hat zunachst keine Verbindlichkeit. Erst mit konkreten Mal3nahmen entfal-
tet sich eine Wirkung.

Maogliche negative Auswirkungen auf die Verwaltung konnten eine Vielzahl an
Antrdgen und Initiativen im Klimaschutzbereich sein, die durch den Klimanot-
stand inspiriert werden, die jedoch ohne zusatzliche finanzielle und personelle
Ressourcen eventuell nicht zu bewerkstelligen sind.

Weiterhin kdnnte der Klimanotstand ohne die Ableitung von konkreten Mal3nah-
men in der weiteren Zukunft bleiben und somit lediglich als ein Lippenbekenntnis
fungieren.

Mit dem Positionspapier ,Mehr Klimaschutz in Furstenfeldbruck® hat der Stadtju-
gendrat Furstenfeldbruck und der Umweltbeirat Firstenfeldbruck ein gemeinsa-
mes Positionspapier veroffentlicht, das konkrete Mafinahmen und Forderungen
benennt, aber keine Ausrufung des Klimanotstands fordert.

Fridays For Future Furstenfeldbruck hat ein Positionspapier veroffentlicht, das
ebenfalls konkrete MaRnahmen und Forderungen benennt, aber ebenso keine
Ausrufung des Klimanotstands fordert.

Fur die Ausrufung des Klimanotstands sprechen folgende Aspekte:

Mit dem Ausrufen des Klimanotstands wirde die Stadt Furstenfeldbruck aner-
kennen, dass der menschengemachte Klimawandel eines der Probleme des 21.
Jahrhunderts ist.

Die Stadt wirde damit eine Selbstverpflichtung eingehen. Diese Selbstverpflich-
tung konnte beinhalten, dass moglichst alle politischen Entscheidungen (Not-
stand!) so getroffen werden, dass kinftige Vorhaben klimaschtitzend oder klima-
neutral getroffen werden.
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Es konnte sich eine positive Kraft entwickeln, die dazu fuhrt, dass mehr flr einen
aktiven Klimaschutz (konkrete MaRnahmen) getan wird — seitens des einzelnen
Birgers, der Unternehmen, der Politik als auch der Verwaltung.

Die Stadt kdnnte durch das Ausrufen des Klimanotstands eine Vorbildfunktion fur
einen aktiven stadtischen Klimaschutz in der Region tibernehmen.

Dartber hinaus kann die Stadt sich medial positiv positionieren und dadurch
moglicherweise mehr Burger fur einen aktiven Klimaschutz erreichen und moti-
vieren.

Die Bundesregierung als auch die EU kdnnen mit Nachdruck dazu aufgefordert
werden sich daflr einzusetzen, dass gesetzliche Rahmenbedingungen fur einen
nachhaltigen und langfristigen Schutz des Klimas geschaffen werden. Dies ist als
politisches Signal zu verstehen, dass Uber die Grenzen der Kommune hinaus-

geht.

Empfehlung

Die Ausrufung des Klimanotstands hat keine unmittelbare Wirkung, kann jedoch
neue Krafte fur einen aktiven stadtischen Klimaschutz freisetzen. Der Klimanotstand
dient primar als politisches Signal, um den Klimawandel als eines der aktuell dring-
lichsten Probleme anzuerkennen und daraus geeignete MalRnahmen abzuleiten. Die
Stadt kann daher dem Klimaschutz bei allen Entscheidungen die getroffen werden
eine noch zentralere Rolle zukommen lassen. Das Ausrufen des Klimanotstands
konnte die Bestrebungen fir einen aktiven Klimaschutz in der Stadt deutlich bestar-
ken.

Das Ausrufen des Klimanotstands kénnte jedoch auch dazu fiihren, dass vermehrte
Antrage und Initiativen die aktuell verfligbaren finanziellen und personellen Ressour-
cen Ubersteigen und in Folge konkrete Malinahmen blockiert werden. Die Umset-
zung eben solcher konkreter MaRnahmen fordern auch Stadtjugendrat und Umwelt-
beirat in ihrem gemeinsamen Positionspapier sowie die Gruppierung Fridays For Fu-
ture in ihrem Positionspapier, jedoch keine Ausrufung des Klimanotstands.

Insgesamt wird festgestellt, dass seitens der Verwaltung aus fachlicher Sicht keine
eindeutige Empfehlung beziglich der Frage, ob die Ausrufung des Klimanotstands
gegeben werden kann. Es handelt sich letztendlich um eine politische Grundsatzent-
scheidung, ob ein politisches Signal gesendet werden soll, das tber die raumlichen
Grenzen bzw. Uber den unmittelbaren Einflussbereich der Stadt Furstenfeldbruck
hinausgeht.

Daher wird nunmehr seitens der Verwaltung keine Empfehlung, flr oder gegen den
Sachantrag zu stimmen, ausgesprochen und vorgeschlagen, diese Entscheidung
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

Resolution

In der Resolution befinden sich einige Punkte die aus Sicht der Verwaltung noch ei-
ner genaueren Ausarbeitung bedurfen, so unteranderem:

Zu Punkt 4) Es wird eine jahrliche Berichterstattung Uber Fortschritte und Schwierig-
keiten bei der Reduktion der Emissionen seitens des Antragstellers gefordert.
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Dagegen spricht, dass bereits eine Berichterstattung im zwei bzw. ausfuhrlicher im
vier jahrigem Rhythmus erfolgt. Dieser Turnus ist ausreichend, um Verédnderungen
wie CO2 Emissionsreduzierung zu erfassen und MaRnahmen dementsprechend an-
zupassen. Eine jahrliche Berichterstattung bedeutet somit einen héheren Aufwand
und einen geringen Mehrwert.

Zu Punkt 6) Die stadtischen Beteiligungsgesellschaften werden dazu aufgefordert,
sich verstarkt mit dem Thema Klimaschutz auseinander zu setzten und eine Prifung
von Klima, Umwelt- und Artenschutzaspekten bei jeder Entscheidungsfindung vorzu-
nehmen.

Hier kommt es auf die Strukturen der stadtischen Beteiligungsgesellschaften an. Bei
den Stadtwerken, der VHS und der Kunsthaus GmbH hat die Stadt direkten Einfluss
und kann das vorgeschlagene Vorgehen, das Umfassende einbeziehen von Klima,
Umwelt- und Artenschutzaspekten bei jeder Entscheidungsfindung, direkt umsetzen.
Bei der Industha und der Sparkasse kann lediglich dazu angeregt werden, das ge-
nannte Verfahren im Rahmen der eigenen Mdglichkeiten zu prufen.

Daruiber hinaus fehlen in der im Sachantrag eingereichten Resolution im Vergleich
zur beigefiigten Resolution des Klimablndnisses, in dem die Stadt Furstenfeldbruck
Mitglied ist (siehe Anlage 2), einzelne Aspekte, die in einer Resolution zum Klimanot-
stand maoglicherweise Berlcksichtigung finden sollten wie:

- Einbezug aller sozialen Gruppen (soziale Aspekte),

- Burgerbeteiligung und —information,

- Anpassung an den Klimawandel,

- Umstrukturierung des Haushalts zugunsten von dringenden Klimaschutzmalf3-
nahmen.

Fur den Fall, dass sich der Stadtrat fur die Ausrufung des Klimanotstands ausspre-
chen sollte kommt nunmehr die Verwaltung nach nochmaliger Betrachtung zu der
Einschéatzung, dass die vorliegende Resolution aus dem Sachantrag dennoch als
geeignete Grundlage dienen kann, da diese eine Bericksichtigung der oben genann-
ten Aspekte ermdglicht.

Daher wird nunmehr empfohlen, auf eine eigens von der Verwaltung ausgearbeitete
Resolution zu verzichten und stattdessen die begrenzten Arbeitskapazitaten der
Verwaltung auf die Umsetzung von konkreten Maflinahmen zu fokussieren.
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Stadt Furstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Furstenfeldbruck

Herrn Stadtrat
Jan Halbauer
Larchenstr. 42
82256 Furstenfeldbruck

Ihr Zeichen/ Unser Zeichen Sachbearbeiter/
Ihr Schreiben vom: (Bitte bei Antwort angeben) Ansprechpartner:
02.07.2019 1-0241 Marlene Niedermeir

Antrags Nr.: SA Nr.171/2014-2020;

|

[ Furstenfeldbruck &

TOP O 10

1

Allgemaine Verwaliung

MauptstraBe 31

82256 Flirstenfeldbruck
Telefon:  08141/281-0

Telefax:  08141/282-1199

Allg. Offnungszeiten:

Mo - Fr 08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 10.07.2019
Telefon: Fax:

08141 281-1000 08141 282-1000

Gegenstand des Antrages: Antrag: Resolution zum Klimanotstand

Antragsteller: Halbauer, Jan

Sehr geehrter Herr Halbauer,

oben genannter Sachantrag vom 02.07.2019 ist bei uns eingegangen.

Die Verwaltung wird das Nétige veranlassen, dass lhr Antrag innerhalb der 4-Monats-

Frist im zustandigen Gremium behandelt wird.

Einen Abdruck lhres Antrages erhalten die beteiligten Referenten, die Fraktionen/
Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat sowie die weiteren Blrgermeister.

Freundliche GruRRe

9) ¢
< )
Erich Ra

Oberbiirgermeister

103



Iv.

VL.

VIL.

Abdruck an

Herrn 2. Bgm. Gétz

Frau 3. Bgm. Geilller

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an die Referenten
Herrn Stadtrétin Dr. Zierl

Herrn Stadtrat Schwarz

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

i1
{
l ll

‘ 1

Furstenfeldbrucllg 'i_::

Abdruck an die Fraktionen/ Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat

CSuU

SPD

Fw

BBV

Biindnis 90 / Die Griinen

FDP

Die PARTEI / Bruck mit Zukunft
ODP

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an Offentlichkeitsarbeit,
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Abdruck an Amt 4/ SG 41,

zur weiteren Bearbeitung und Erledigung.

Zum Vorgang
Sachantrage 2014-2020.

Erlch R\%\i

Oberblrgermeister

104



BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

P \
Stadtratsfraktion %A/ - f\} [\: AM
-

Fiirstenfeldbruck, 2. Juli 19

Jan Halbauer

R

Referent fiir Soziales und Gleichstellung g BEARBEITUNGSVERMERK: r’\ ] |
i ndes Ar )
Larchenstraf3e 42 7’ 5 /‘Ir = éﬁdc 3A p]l 7T é
2 ’.{ U DJ
82256 Furstenfeldbruck ~—"zu1 Kenntnis / Mitwirkung an
02 JuLl 2019
Stadt Fiirstenfeldbruck ' 314 [ vi]
Herrn Oberbiirgermeister Erich Raff vorgang | vor | W

Antrag: Resolution zum Klimanotstand
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Raff,
im Namen der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN stelle ich folgenden Antrag:

Die Grofle Kreisstadt Fiirstenfeldbruck ruft den Klimanotstand aus. Der Stadtrat erkennt an,

dass die Stadt Fiirstenfeldbruck wiichst, sich entwickelt und vielfiltige Aufgaben hat. Um
diese Entwicklung nachhaltig und klimafreundlich zu gestalten verabschiedet er folgende
Resolution:

Die GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

erklirt den Klimanotstand und erkennt damit die Einddmmung der Klimakrise und ihrer
schwerwiegenden Folgen als Aufgabe von hochster Prioritét an.

- erkennt, dass die bisherigen Mafilnahmen und Planungen nicht ausreichen, um die
Erderwdrmung bis 2050 auf die angestrebten 1,5 Grad Celsius zu begrenzen.

- beriicksichtigt ab sofort die Auswirkungen auf das Klima bei jeglichen Entscheidungen. Es

werden diejenigen Losungen bevorzugt, die moglichst stark den Klima-, Umwelt- und

Artenschutz beriicksichtigen und den Klimawandel und dessen Folgen abschwéchen. Hierzu
sollen fiir simtliche Beschlussvorlagen die besten Moglichkeiten fiir Klima-, Umwelt- und

Artenschutz dargestellt und anhand der bestmdglichen Losung bewertet werden.

- fordert den Oberbiirgermeister auf, dem Stadtrat und der Offentlichkeit jahrlich tiber

Fortschritte und Schwierigkeiten bei der Reduktion der Emissionen Bericht zu erstatten und

daraus Konsequenzen ziehen.

- fordert auch andere Kommunen, die Bundeslidnder und die Bundesrepublik Deutschland auf,

dem Konstanzer, Miinchner und Fiirstenfeldbrucker Vorbild zu folgen und den
Klimanotstand auszurufen. Insbesondere macht er Landkreis, Land und Bund darauf

aufmerksam, dass ein vollstindiges Einhalten der Klimaschutzziele auf kommunaler Ebene

unter den derzeitigen Rahmenbedingungen noch nicht moglich ist. Erst ein vollsténdiger
Abbau weiterhin bestehender Subventionen fiir fossile Energietrager, eine sozial gerecht
ausgestaltete CO2-Bepreisung, eine grundlegend verdnderte Verkehrspolitik und eine
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klimaschutzkonforme Forderung des sozialen Wohnungsbaus wiirden hier das dringend
bendtigte Fundament legen.

- fordert auch die stiddtischen Beteiligungsgesellschaften auf, das oben genannte Verfahren
anzuwenden und sich verstirkt mit den Moglichkeiten im Klimaschutz auseinanderzusetzen.
Dem Stadtrat wird dazu vor Jahresende Bericht erstattet.

Begriindung:

Der Mensch hat einen Klimawandel mit irreversiblen Folgen mitverursacht, welche weltweit zu
spiiren sind. Die Erwdrmung der Erde muss begrenzt werden, die Weltgemeinschaft hat in Paris
2015 dazu einen klaren Zielkorridor definiert. Dieser volkerrechtliche Vertrag muss nun auch auf
der kommunalen Ebene umgesetzt werden, denn der ,,Klimanotstand ist bittere Realitét™: Tod,
Vertreibung und Hunger — Folgen des Klimawandels, wie der neue, mittlerweile 25. Klimabericht
der UNO Ende Mirz 2019 konstatiert.

Diese Realitit ist den Menschen weltweit bewusst: Die Mehrheit der Menschen sieht den
Klimawandel laut einer internationalen Studie 2018 als die gréfte Bedrohung fiir Sicherheit und
globalen Wohlstand (PEW-Studie 2018).

Die derzeitigen Klimaziele der Stadt Fiirstenfeldbruck, ,,Klimaschutzmafnahmen — Perspektive bis
2020% sowie der Mitgliedschaft im Klima-Biindnis e.V., wurden formell beschlossen, haben aber
keine wesentlichen Verbesserungen bisher bewirken kénnen. Mit der Mitgliedschaft im Klima-
Biindnis e.V. hat sich die Stadt bereits im Jahr 1996 verpflichtet, ihre CO2-Emissionen alle 5 Jahre
um 10 % zu senken und bis 2030 zu halbieren.

Dariiber hinaus hat sich der Landkreis Fiirstenfeldbruck im Jahr 2000 die Vision gesetzt, bis 2030
zu 100 % auf erneuerbare Energien umzusteigen, bei gleichzeitiger Halbierung des
Energieverbrauchs. ,,Zwischen 2010 und 2015 stiegen, vor allem bedingt durch den Zuwachs der
Bevolkerung und Beschiftigten im Landkreis, die absoluten CO2-Emissionen um +4,7% auf knapp
1,5 Mio. Tonnen Kohlendioxid (t CO2). Die spezifischen CO2-Emissionen blieben mit 6,9 Tonnen
Kohlendioxid je Einwohner (t CO2/EW) auf dem Niveau des Jahres 2010, heif3t es in der Energie-
und CO2-Bilanz des Landkreises Fiirstenfeldbruck und 14 seiner Kommunen vom 22. Mirz 2018.
Weiter bilanziert der o.g. Bericht zur CO2-Bilanz des Landkreises Fiirstenfeldbruck, dass die CO2-
Emissionen ,,um mindestens weitere -40% je Einwohner reduziert werden“ miissten, um die
ehrenden Ziele des Landkreises iiberhaupt noch erreichen zu kénnen.

Das derzeitigen Klimaziele des Landkreises und der GroBen Kreisstadt und Malinahmen (u.a.

, KlimaschutzmaBnahmen — Perspektive bis 2020%) reichen bei Weitem nicht aus, um das Pariser
Klimaschutzabkommen auf kommunaler Ebene umzusetzen. Dementsprechend miissen die
Anstrengungen der Stadt beim Klimaschutz beschleunigt werden. Konstanz, Miinchen, Regensburg
und andere Stidte wie Basel und Vancouver machen es vor. Als Grofe Kreisstadt des Landkreises
muss von Fiirstenfeldbruck aus ein Signal kommen, welches mit konkreten MaBnahmen versehen
wird, um endlich in Stadt und Landkreis beim Thema Klimaschutz voranzukommen.
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Biilck, Stefanie

Von: Jan Halbauer <mail@jan-halbauer.de>

Gesendet: Dienstag, 2. Juli 2019 13:50

An: Raff, Erich (OB)

Cc: GeiBler, Karin; 'Christian Stangl'; Ikr-fuerstenfeldbruck@sueddeutsche.de;
ffb-tagblatt@merkur-online.de; redaktion-ffb@kreisbote.de;
redaktion@amper-kurier.de; redaktion@top-fm.de

Betreff: Antrag: Resolution zum Klimanotstand

Anlagen: Antrag-SR-Klimanotstand, 2019-07-02.doc

Wichtigkeit: Hoch

Antrag: Resolution zum Klimanotstand

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Raff,

im Namen der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN stelle ich folgenden Antrag:

Die Grofe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck ruft den Klimanotstand aus. Der Stadtrat erkennt an, dass
die Stadt Fiirstenfeldbruck wichst, sich entwickelt und vielfiltige Aufgaben hat. Um diese
Entwicklung nachhaltig und klimafreundlich zu gestalten verabschiedet er folgende Resolution:

Die Grofe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

erklirt den Klimanotstand und erkennt damit die Einddmmung der Klimakrise und ihrer
schwerwiegenden Folgen als Aufgabe von hochster Prioritét an.

erkennt, dass die bisherigen Mafinahmen und Planungen nicht ausreichen, um die Erderwédrmung bis
2050 auf die angestrebten 1,5 Grad Celsius zu begrenzen.

beriicksichtigt ab sofort die Auswirkungen auf das Klima bei jeglichen Entscheidungen. Es werden
diejenigen Losungen bevorzugt, die moglichst stark den Klima-, Umwelt- und Artenschutz
beriicksichtigen und den Klimawandel und dessen Folgen abschwéchen. Hierzu sollen fiir simtliche
Beschlussvorlagen die besten Moglichkeiten fiir Klima-, Umwelt- und Artenschutz dargestellt und
anhand der bestméglichen Losung bewertet werden.

fordert den Oberbiirgermeister auf, dem Stadtrat und der Offentlichkeit jéhrlich iiber Fortschritte und
Schwierigkeiten bei der Reduktion der Emissionen Bericht zu erstatten und daraus Konsequenzen
ziehen.

fordert auch andere Kommunen, die Bundeslénder und die Bundesrepublik Deutschland auf, dem
Konstanzer, Miinchner und Fiirstenfeldbrucker Vorbild zu folgen und den Klimanotstand
auszurufen. Insbesondere macht er Landkreis, Land und Bund darauf aufmerksam, dass ein
vollstindiges Einhalten der Klimaschutzziele auf kommunaler Ebene unter den derzeitigen
Rahmenbedingungen noch nicht mdglich ist. Erst ein vollstdndiger Abbau weiterhin bestehender
Subventionen fiir fossile Energietriger, eine sozial gerecht ausgestaltete CO2-Bepreisung, eine
grundlegend verinderte Verkehrspolitik und eine klimaschutzkonforme Forderung des sozialen
Wohnungsbaus wiirden hier das dringend benétigte Fundament legen.
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- fordert auch die stddtischen Beteiligungsgesellschaften auf, das oben genannte Verfahren
anzuwenden und sich verstirkt mit den Moglichkeiten im Klimaschutz auseinanderzusetzen. Dem
Stadtrat wird dazu vor Jahresende Bericht erstattet.

Begriindung:

Der Mensch hat einen Klimawandel mit irreversiblen Folgen mitverursacht, welche weltweit zu spiiren sind.
Die Erwdrmung der Erde muss begrenzt werden, die Weltgemeinschaft hat in Paris 2015 dazu einen klaren
Zielkorridor definiert. Dieser volkerrechtliche Vertrag muss nun auch auf der kommunalen Ebene umgesetzt
werden, denn der ,,Klimanotstand ist bittere Realitét*: Tod, Vertreibung und Hunger — Folgen des
Klimawandels, wie der neue, mittlerweile 25. Klimabericht der UNO Ende Mérz 2019 konstatiert.

Diese Realitit ist den Menschen weltweit bewusst: Die Mehrheit der Menschen sieht den Klimawandel laut
einer internationalen Studie 2018 als die grof3te Bedrohung flir Sicherheit und globalen Wohlstand (PEW-
Studie 2018).

Die derzeitigen Klimaziele der Stadt Fiirstenfeldbruck, ,, Klimaschutzmafinahmen — Perspektive bis 2020
sowie der Mitgliedschaft im Klima-Biindnis e.V., wurden formell beschlossen, haben aber keine
wesentlichen Verbesserungen bisher bewirken kénnen. Mit der Mitgliedschaft im Klima-Biindnis e.V. hat
sich die Stadt bereits im Jahr 1996 verpflichtet, ihre CO2-Emissionen alle 5 Jahre um 10 % zu senken und
bis 2030 zu halbieren.

Dariiber hinaus hat sich der Landkreis Fiirstenfeldbruck im Jahr 2000 die Vision gesetzt, bis 2030 zu 100 %
auf erneuerbare Energien umzusteigen, bei gleichzeitiger Halbierung des Energieverbrauchs. ,,Zwischen
2010 und 2015 stiegen, vor allem bedingt durch den Zuwachs der Bevolkerung und Beschéftigten im
Landkreis, die absoluten CO2-Emissionen um +4,7% auf knapp 1,5 Mio. Tonnen Kohlendioxid (t CO2).
Die spezifischen CO2-Emissionen blieben mit 6,9 Tonnen Kohlendioxid je Einwohner (t CO2/EW) auf dem
Niveau des Jahres 2010%, heif}t es in der Energie- und CO2-Bilanz des Landkreises Fiirstenfeldbruck und 14
seiner Kommunen vom 22. Mérz 2018. Weiter bilanziert der o.g. Bericht zur CO2-Bilanz des Landkreises
Fiirstenfeldbruck, dass die CO2-Emissionen ,,um mindestens weitere -40% je Einwohner reduziert werden®
miissten, um die ehrenden Ziele des Landkreises {iberhaupt noch erreichen zu kénnen.

Das derzeitigen Klimaziele des Landkreises und der GroBen Kreisstadt und Maflnahmen (u.a.
,,KlimaschutzmaBnahmen — Perspektive bis 2020°) reichen bei Weitem nicht aus, um das Pariser
Klimaschutzabkommen auf kommunaler Ebene umzusetzen. Dementsprechend miissen die Anstrengungen
der Stadt beim Klimaschutz beschleunigt werden. Konstanz, Miinchen, Regensburg und andere Stidte wie
Basel und Vancouver machen es vor. Als GroBe Kreisstadt des Landkreises muss von Fiirstenfeldbruck aus
ein Signal kommen, welches mit konkreten MafBnahmen versehen wird, um endlich in Stadt und Landkreis
beim Thema Klimaschutz voranzukommen.

Jan Halbauer

Stadtrat, Kreisrat
Bezirksrat

Tel. +49 176 22 910 747
E-Mail: mail@jan-halbauer.de
Internet; www.jan-halbauer.de
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KLIMANOTSTAND RESOLUTION

EINE VORLAGE FUR MITGLIEDER DES KLIMA-BUNDNIS

Resolution zum Klimanotstand

Eine Resolution zur Erklarung eines Klimanotstands mit der
Forderung sofortiger und ambitionierter MalRnahmen ge-
gen die Klimakrise, um die globale Erwarmung auf 1,5 °C zu
begrenzen.

Eine Resolution zum Klimanotstand kann hilfreich sein, um mehr Aufmerksamkeit
flir das Thema zu generieren und den politischen Druck auf die nationale und EU-
Ebene zu erhéhen. Sie kann auch dazu dienen, die lokale Ebene stéirker zu unter-
stiitzen und um den Biirger*innen zu zeigen, inwieweit ihre Stadt bereits aktiv ist.

Diese Resolutions-Vorlage ist ein Vorschlag, der auf bereits verabschiedeten Kli-
manotstand-Resolutionen basiert: San Francisco (US), Plymouth (UK), Konstanz
(DE) und Basel (CH). Klima-Biindnis Mitglieder kénnen die Vorlage an ihre lokalen
Bediirfnisse und Besonderheiten anpassen.

WIR STELLEN FEST, DASS (Gerne kénnen Sie eigene Elemente hinzufiigen oder die
vorgeschlagenen Formulierungen dndern)

e der Klimawandel eine sich-schnell entwickelnde Krise ist, welche die glo-
bale Stabilitat und die menschliche Existenz ernsthaft gefahrdet.

e der Weltklimarat (IPCC) einen Sonderbericht zu den Folgen der globalen
Erderwarmung herausgebracht hat. Darin stellt er die Notwendigkeit fest,
globale Treibhausgasemissionen bis weit vor 2030 zu reduzieren, um die
Erwarmung auf 1,5 °C zu beschranken und damit die katastrophalsten
Auswirkungen des Klimawandels zu vermeiden. Dies ist nur erreichbar mit
ehrgeizigen MalRnahmen der nationalen und subnationalen Ebenen, der
Zivilgesellschaft, dem Privatsektor, indigenen Volkern und lokalen Ge-
meinschaften.

e das derzeitige Tempo und Ausmall der nationalen Klimaschutzmalnah-
men nicht ausreicht, um erhebliche Schiaden fur Wirtschaft, Umwelt und
menschliche Gesundheit in den kommenden Jahrzehnten abzuwenden.

o gefdhrdete Bevdlkerungsgruppen (in unseren Stadten und Gemeinden,
aber auch unter unseren indigenen Partnern im Amazonasgebiet und an-
derswo) am starksten von langjahriger Umweltungerechtigkeit betroffen
sind und die negativen wirtschaftlichen, 6kologischen und sozialen Aus-
wirkungen der auf fossilen Rohstoffen basierenden Wirtschaft und der
Ubernutzung von Ressourcen am stérksten spiiren.

e die Abholzung des Regenwaldes im Amazonasbecken und anderer Re-
genwalder ein zusatzlicher Treiber des Klimawandels ist und die Lebens-
raume und Kulturen der indigenen Volker zerstort. Da Regenwaldschutz
auch Klimaschutz ist, bekraftigen wir daher die durch unsere Mitglied-
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schaft im Klima-Blndnis eingegangene Verpflichtung, indigene Organisa-
tionen zu unterstitzen.

e die Kommune bereits unter den Folgen des Klimawandels in Form von
Diirren, Luftverschmutzung, extremer Hitze und Uberflutungen leidet.
Diese Auswirkungen werden sich voraussichtlich verstarken, wenn globale
Treibhausgasemissionen nicht signifikant reduziert werden.

e obwohl unsere Kommune bereits Plane und Strategien zur Emissionsredu-
zierung entwickelt (hier kdnnen Sie einige lhrer aktuellen Aktivitaten, Pro-
jekte und Initiativen auflisten), wir auch auf die nationale und europaische
Ebene angewiesen sind, um weiter zu gehen und umfassendere Mak-
nahmen zu ergreifen.

e der Klimawandel grundlegende menschliche Bedirfnisse, wie Nahrung,
Wohnen, Gesundheitsversorgung, Verkehrsmittel und Energie verteuern
wird. In Kombination mit geringen Lohnen flhrt dies zu weiterer Vermo-
gensungleichheit.

e nationale und lokale Regierungen weltweit ihre: Pro-Kopf-Emissionen bis
2030 signifikant reduzieren missen, um innerhalb einer Erwdrmung von
1,5 °C zu bleiben und die Kommune sich verpflichtet, mit gutem Beispiel
voranzugehen; deshalb

BESCHLIESSEN WIR, DASS (Gerne kdnnen Sie eigene Elemente hinzufiigen oder die
vorgeschlagenen Formulierungen dndern)

Unsere Kommune erklart den Klimanotstand, der unsere Kommune, Region, Bun-
desstaat und Land sowie die Menschheit und natiirliche Welt bedroht; und dass

OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3
unsere  Kommune unsere Kommune sich  unsere Kommune sich
sich zu einem ge- zu Entscheidungen  verpflichtet, Uber die

rechten Wandel mit
der Vision einer
CO,-freien Zukunft
verpflichtet, die so
schnell wie moglich
und nicht spater als
2030 100 % fossil-
frei ist und auf 100
% erneuerbaren
Energien basiert.

DESHALB BESCHLIEBEN WIR WEITERHIN, (Gerne kénnen Sie eigene Elemente hin-

und einer = Hand-
lungsweise verpflich-
tet, die mit den Emp-
fehlungen des Be-
richts des IPCC von
2018 vereinbar sind,
indem sie die kom-
munalen Treibhaus-
gasemissionen SO
schnell wie moglich
beseitigt.

derzeit festgelegten Ziele
hinauszugehen und sie
vor allem so ehrgeizig
wie moglich zu gestal-
ten, indem sie die An-
passungs- und Wider-
standsstrategien zur
Vorbereitung auf die In-
tensivierung der Klima-
auswirkungen beschleu-
nigt.

zuftigen oder die vorgeschlagenen Formulierungen éndern)

e dass die Umwelt- bzw. Klimaschutzabteilung zur Verringerung der Treib-
hausgasemissionen und zur Férderung erneuerbarer Energien MaRnah-
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men fiir die kommunale Klimaschutzstrategie empfiehlt. Gleichzeitig mus-
sen die Auswirkungen dieser MaBnahmen auf Arbeitspldtze und benach-
teiligte Bevolkerungsgruppen sowie auf die Umwelt und die biologische
Vielfalt in der Umgebung beriicksichtigt werden.

dass die Kommune die Klimaauswirkungen aller zukiinftigen Entscheidun-
gen berlcksichtigen wird und Losungen und Aktionen bevorzugt, die po-
sitive Auswirkungen fiir Klima, Umwelt und biologische Vielfalt haben.
dass die Kommune die Integration von Klimafragen in allen kommunalen
Aufgabengebieten und die Zusammenarbeit zwischen Abteilungen for-
dern wird, um mit hoher Prioritat Strategien fiir eine drastische Verringe-
rung der Emissionen zu erarbeiten.

dass die Kommune ihre Klimaschutzbemiihungen mit anderen lokalen, re-
gionalen und nationalen Regierungen koordinieren wird, um sofortige und
kurzfristige MaBRnahmen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen aus
fossilen Brennstoffen und anderen Quellen zu beschliefRen.

dass Gewerkschaften und Gemeinschaften, die aktiv im Bereich der Um-
weltgerechtigkeit tatig sind, aktiv am Ubergang der Kommune zu einer
fossilfreien Wirtschaft beteiligt sein mussen. Durch lokale Klimaschutz-
und Anpassungsplanung und Programmumsetzung sollen diese Gruppen
einbezogen werden, um eine gerechte Transformation fur alle zu gewahr-
leisten.

dass die Gesetzgebungen oder Projekte, die durch den Klimanotstand-
Prozess gestartet werden,. Investitionen flir Gemeinschaften mit niedri-
gem Einkommen, sowie Bevélkerungsgruppen, die historisch und Uber-
proportional von Umweltverschmutzung, hoher Arbeitslosigkeit und Um-
weltgerechtigkeit betroffen sind, bevorzugt beriicksichtigen sollten.

dass unsere Kommune, wahrend sie an der Bekampfung des Klimawandels
arbeitet, ihre Bemihungen zur Anpassung an den Klimawandel weiter vo-
rantreibt, um unvermeidliche Auswirkungen des Klimawandels zu verrin-
gern.

dass unsere Kommune sich verpflichtet, die Birger*innen und insbeson-
dere junge Menschen lber den Klimanotstand zu informieren, indem sie
Birger*innenversammlungen und andere Aktivitaten durchfiihrt sowie In-
formationen vermittelt, bei denen die Biirgerbeteiligung im Mittelpunkt
der Entscheidungsfindung steht.

dass der Rat mit dem Amt des Blirgermeisters/der Birgermeisterin und
den zustandigen kommunalen Behérden zusammenarbeiten wird, um ei-
nen Haushalt zu entwickeln, der dringende KlimaschutzmaRnahmen er-
moglicht, weitere Investitionen 6ffentlicher Mittel in von fossilen Brenn-
stoffen abhangige Infrastrukturen vermeidet und eine klimaresiliente Zu-
kunft fir alle Birger*innen gewahrleistet.
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KONTAKTE

Thomas Brose
Geschéftsfuhrer, Klima-Bundnis
+49 69 7171 39 -31 | t.brose@klimabuendnis.org

Sarah Mekjian
Leiterin Kommunikation, Klima-Bilindnis
+49 69 7171 39 -20 | s.mekjian@klimabuendnis.org

Carsten Kuhn
Projektmanager, Klima-Bindnis
+49 69 7171 39 -37 | c.kuhn@klimabuendnis.org

DAS KLIMA-BUNDNIS

Seit mehr als 25 Jahren setzen sich die Mitgliedskommunen des Klima-Biindnis mit ihren indigenen Partnern der
Regenwalder fiir das Weltklima ein. Mit 1.700 Mitgliedern aus 26 europaischen Landern ist das Klima-Biindnis
das weltweit grofte Stadtenetzwerk, das sich dem Klimaschutz widmet, und das einzige, das konkrete Ziele setzt:
Jede Klima-Buindnis-Kommune hat sich verpflichtet, ihre Treibhausgasemissionen alle fiinf Jahre um zehn Prozent
zu reduzieren. Da sich unser Lebensstil direkt auf besonders bedrohte Volker und Orte dieser Erde auswirkt,
verbindet das Klima-Biindnis lokales Handeln mit globaler Verantwortung. klimabuendnis.org
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 1862/2019

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
Betreff/Sach- | Sachantrag Nr. 99/2014-2020; Erlass einer Satzung Uber das Verbot der
antragsnr. Zweckentfremdung von Wohnraum (Zweckentfremdungssatzung ZwES)
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 06.08.2019
Verfasser Schott, Carina Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O
Anlagen: 1 Protokoll der Sitzung vom 26.02.2019

2a Entwurf Zweckentfremdungssatzung

2b Begrindung Zweckentfremdungssatzung

3a Entwurf Zweckentfremdungssatzung (Puchheim)

3b Begriindung Zweckentfremdungssatzung (Puchheim)

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t;

1. Dem Sachantrag Nr. 99/ 2014-2020 wird dahingehend zugestimmt, dass der
Stadtrat den als Anlage 2a und 2b beigefligten Entwurf als Satzung beschlief3t.

2. Nach Ablauf der Satzung wird Uberprift, ob die Satzung neu erlassen wird oder
nicht. Hierliber entscheidet der Stadtrat.
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Referent/in Gotz, BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

Aufwand/Ertrag der Gesamtmalinahme

Folgekosten

a | a | a | D
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Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 1397/2017 ,Sachantrag Nr. 99; Antrag auf Einflhrung einer Sat-
zung Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum wurde in der Sitzung
des Stadtrates am 26.02.2019 behandelt. Hierbei wurde folgender Beschluss gefasst
(siehe Anlage 1):

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Satzung Uber das Verbot der Zweckent-
fremdung von Wohnraum in Orientierung an die Satzung der Stadt Puchheim
und unter besonderer Berlcksichtigung der hiesigen Verhaltnisse fur die Stadt
Furstenfeldbruck zu erarbeiten und den Gremien zur Abstimmung vorzulegen.
Ja-Stimmen: 31

Nein-Stimmen: 6

Wahrend der Diskussion wurde deutlich, dass sich die Satzung an Puchheim orien-
tieren soll.

Welche besonderen hiesigen Verhéltnisse in Furstenfeldbruck — im Gegensatz zu
Puchheim — vorliegen, wurde in der Sitzung It. Protokoll nicht weiter erdrtert. Der
Verwaltung sind keine maf3geblichen Unterschiede bekannt, sodass von gleichen
Verhaltnissen ausgegangen wird.

Die Satzung der Stadt Puchheim gibt allerdings fast ausschliel3lich den Gesetzestext
wieder. Dies halt die Verwaltung fur nicht sinnvoll. Zum Einen ergeben sich dadurch
beim Vollzug Schwierigkeiten, da nicht eindeutig ersichtlich ist, was die Zweckent-
fremdungssatzung umfasst. Zum Anderen ist die Satzung auch fur den Burger nicht
klar nachvollziehbar, da er durch die ,schwammigen® Begriffe nicht zweifelfrei erken-
nen kann, was die Zweckentfremdungssatzung fir ihn bedeutet.

Die Verwaltung hat sich daher entschieden, dem Gremium nochmals zu empfehlen,
eine erweiterte Satzung - in Anlehnung an die Stadt Midnchen - zu beschlie3en. In
dieser Satzung sollen verschiedene Begriffe, wie Wohnraum, vorrangige offentliche
Belange etc. definiert und die weiteren Mdglichkeiten zur Schaffung von Ersatzwohn-
raum oder Ausgleichsmalinahmen dargestellt werden. Dies macht die Satzung ver-
standlicher und bestimmter. Der Vollzug der Satzung wird erleichtert, eine Gleichbe-
handlung der Birger sichergestellt und das Verstandnis der Birger erhoht.

Bei der Recherche zu der Ferienwohnungsnutzung ist aufgefallen, dass in Firsten-
feldbruck zum Teil komplette Wohnungen, zum Teil aber auch nur einzelne Zimmer
vermietet werden (z.B. ehemalige Kinderzimmer). Bei Letzteren ist zu vermuten,
dass ein Verbot keinen Einfluss auf die Wohnungsmarktsituation hatte, d.h. es wird
dadurch kein zusatzlicher Wohnraum geschaffen. Bei der derzeitigen Mietsituation
werden sich diese Personengruppen hdchstwahrscheinlich auch keine kleinere
Wohnung suchen (kénnen), d.h. die Wohnung wird weiterhin von den derzeitigen
Mietern belegt werden und ein Zimmer wird leer stehen. Dieser Punkt wurde daher
noch zuséatzlich unter § 4 Abs. 2 aufgenommen.

Das Gesetz uUber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (ZWEWG) re-
gelt, dass die Genehmigung zur Zweckentfremdung im Ubrigen erteilt werden kann,
wenn dem Interesse an der Erhaltung des Wohnraums durch AusgleichsmalRnahmen
in verlasslicher und angemessener Weise Rechnung getragen wird; dies kann durch
Bereitstellung von Ersatzwohnraum oder durch eine Ausgleichszahlung geschehen.
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Die Stadt Minchen regelt bei der Genehmigung gegen Ersatzwohnraum u.a. auch,
dass vermieteter Wohnraum nur durch Mietwohnraum ersetzt werden darf. Die Miet-
hohe hat sich dabei an der ortsiiblichen Vergleichsmiete nach dem jeweils giltigen
Mietspiegel fur Munchen zu orientieren. Diese Regelung haben wir vorerst nicht
Ubernommen, da es bei der Stadt keinen Mietspiegel gibt und somit ein Vollzug die-
ser Regelung schwierig ware. Da ein Mietspiegel auch fur andere Bereiche der Ver-
waltung sinnvoll und hilfreich wére, sollte die politische Ablehnung eines Mietspiegels
gegebenenfalls nochmals tiberdacht werden.

Klargestellt wird ferner, dass die Mdglichkeit einer Ausgleichszahlung nur in Aus-
nahmefallen zuldssig sein soll, da die Ausgleichszahlungen zweckgebunden zu ver-
wenden sind. Die Stadt sieht sich allerdings derzeit nicht in der Lage, auch aufgrund
der derzeitigen knappen Personalkapazitaten und den vielen anderen notwendigen
Hochbau-Projekten (insb. Kitas und Schulen), eine Herstellung von bezahlbarem
Wohnraum durch die Stadt in hohem Ausmalf3 zu ermdglichen.

Die Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet.

Ein entsprechender Satzungsentwurf samt Begriindung liegt als Anlage 2a + 2b bei.
Falls das Gremium dem Vorschlag der Verwaltung nicht folgen mochte, liegt alterna-
tiv als Anlage 3a und 3b der Satzungsentwurf samt Begriindung bei, der sich an der
Stadt Puchheim orientiert.

Ob zusatzliches Personal bendtigt wird, ist derzeit nicht absehbar. Sollte wéahrend
des Vollzugs erkennbar werden, dass das vorhandene Personal nicht ausreicht, wird

dies im Rahmen der Stellenplankommission entschieden.

Die Satzung ist 5 Jahre in Kraft. Danach sollte sie im Hinblick auf ihre Funktionalitat
Uberpruft werden.

Abschlieend kommt die Stadtverwaltung zu dem auf Seite 1 formulierten Be-
schlussvorschlag.
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TOP O 11

Auszug
aus der Niederschrift liber die
62, éffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 26.02.2019

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

2. Birgermeister:

Herr Christian Gotz;

3. Blirgermeisterin:

Frau Karin Geililer;

Stadtratsmitglieder:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Albert Bosch; Frau Claudia Calabro;
Herr Karl Danke: Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele; Frau
Gabriele Fréhlich; Herr Peter Glockzin; Herr Jan Halbauer; Herr Philipp Heimerl, Herr
Franz Hoéfelsauer; Frau Beate Hollenbach; Herr Martin Kellerer; Frau Dr. Birgitta Kle-
menz; Herr Dieter Kreis; Frau Hermine Kusch; Herr Andreas Lohde; Herr Franz Neu-
hierl: Herr Michael Piscitelli; Herr Dieter Pleil; Herr Mirko Pétzsch; Herr Klaus Quinten;
Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Wal-
ter Schwarz; Herr Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Jens Streifeneder; Frau
Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl,

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 6 | Sachantrag Nr. 99; Antrag auf Einflihrung einer Satzung liber das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 1397/2017 ,Sachantrag Nr. 99; Antrag auf Einflhrung einer
Satzung Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (Anlagen: 1.
Sachantrag Nr. 99, 2. Prasentation, 3. Zweckentfremdungssatzung Munchen, 4.
Schreiben llse Aigner, 5. Protokoll HFA 22.11.2018, 6. Nachprifungsantrag)® vom
15.11.2017 dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr StR Heimerl freut sich, dass die Vorlage nochmals dem Stadtrat vorgelegt wird.
Die intensiven Diskussionen in den vorberatenden Ausschiissen sowie die &ffentliche
Berichterstattung und das 6ffentliche Interesse in den sozialen Medien zeigen, dass das
Thema auch den Biirgerinnen und Biirgern wichtig ist. Die Satzung tber das Verbot der
Zweckentfremdung soll ein Instrument sein um Vermietungen zu verhindern, die freie
Wohnungen dem Mietmarkt aktiv entziehen.

Die Stadt Minchen hat gegen einen bekannten Anbieter von Ferienwohnungen geklagt
und die Klage war erfolgreich. Der Anbieter hat die Daten zu Ubermitteln, wie viele
Wohnungen wie lange vermietet werden.

Zu Punkt 2 des Beschlussvorschlages beantragt Herr StR Heimerl die Anderung, dass
sich die zu erlassende Satzung flr Firstenfeldbruck an der Zweckentfremdungssatzung
von Puchheim orientieren soll.

Herr StR Stangl bezieht sich nochmals auf das Urteil, dass derartige Portale kiinftig
auskunftspflichtig werden. Die Satzung Uber das Verbot der Zweckentfremdung soll
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dem Ziel dienen, den Vermietern ins Gewissen zu reden und so kurzfristige Vermietun-
gen zu unterbinden. Er wiinscht sich, dass nach Einfihrung der Satzung eine regelma-
ige Evaluierung, erstmalig nach zwei Jahren, erfolgt.

Herr $tR Quinten sieht sich durch das Urteil darin bestérkt, eine Satzung Uber das
Verbot der Zweckentfremdung zu erlassen. Sie soll als Abschreckung fiir die Woh-
nungsbesitzer/innen dienen. Er signalisiert, dass die Schaffung einer halben Stelle bei
Bedarf méglich ist, wenn es erforderlich erscheint.

Herr StR Lohde bestéatigt, dass man durch die Satzung Misssténde bei der Wohnungs-
vermietung abstellen kann. Er raumt jedoch ein, dass es sehr unglinstig war, die Sat-
zung der Landeshauptstadt Minchen als Beispiel zu nehmen. Es vermittelt ein harteres
Vorgehen, als es in Furstenfeldbruck nétig wére. Er sieht es als zielfiihrender, sich an
der Satzung der Stadt Puchheim zu orientieren. Daraufhin stellt Herr StR Lohde folgen-
den Anderungsantrag zum Beschlussvorschlag. Punkt 1 des Beschlussvorschlages

1. Die Zweckentfremdungssatzung wird erlassen.
wird gestrichen. Punkt 2 des Beschlussvorschlages

2. Die Zweckentfremdungssatzung der Stadt soll sich an der Zweckentfremdungssat-
zung von Minchen orientieren.

wird wie folgt umformuliert:

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Satzung tber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum in Orientierung an die Satzung der Stadt Puchheim und unter besonde-
rer Berlicksichtigung der hiesigen Verhaltnisse fur die Stadt Furstenfeldbruck erarbeiten
und den Gremien zur Abstimmung vorzulegen.

Herr StR Bahner sieht nicht unbedingt die Notwendigkeit einer Satzung lber das Ver-
bot der Zweckentfremdung von Wohnraum. Er hélt die Grundlage fur den Erlass einer
solchen Satzung, wie sie in Minchen erlassen wurde beziehungsweise wie sie auch fiir
Flrstenfeldbruck erlassen werden soll, fir rechtswidrig. Er beflirchtet, dass ein Ver-
drangungswettbewerb stattfinden wird. Die Wohnungsnot wird so auch nicht geringer.

Frau StR’in Dr. Zierl freut sich Uber die sachliche, kompromissbereite Diskussion. Be-
zugnehmend auf Puchheim, hat bereits der Erlass der Satzung bewirkt, dass manche
Birgerinnen und Birger ihre Vermietungen in den laut Satzung zulassigen Rahmen
eingeschrankt haben. In Puchheim wurde auch kein zusatzliches Personal eingestellt.
Sie moéchte zu den bestehenden Anderungsantragen noch ein paar redaktionelle An-
merkungen machen.

Punkt 1 des ausgereichten Beschlussvorschlages soll wie folgt lauten:

1. Der Stadtrat beschliel3t eine Satzung auf Basis des Gesetzes Uber die Satzung
uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum zu erlassen.

Punkt 2 des Beschlussvorschlages soll folgendermalien umformuliert werden:
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf zu erstellen, der sich an der
Satzung Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum der Stadt Puch-
heim und ihrer Erfahrung orientiert und dabei die Situation in Firstenfeldbruck be-
riicksichtigt. Dieser Satzungsentwurf ist den zusténdigen Gremien zum Beschluss
vorzulegen.

Herr StR Stockinger begriiRt den Anderungsantrag von Herrn StR Lohde.

Er sieht es kritisch, wenn die Satzung — wie in Puchheim — der Behérde ein Betretungs-
recht einraumt. Er beruft sich auf Artikel 13 des Grundgesetzes, welcher die Unverletz-
lichkeit der Wohnung garantiert.

Frau StR’in Fréhlich mochte anmerken, dass Herr StR Heimerl in seinem Antrag im-
mer Bezug auf die Satzung der Stadt Puchheim genommen hat. Die Vorlage der Ver-
waltung bezieht sich nun aber auf die Satzung der Landeshauptstadt Munchen. Dies ist
weder im Sinne des Antragstellers noch nachvollziehbar. Sie bittet darum, dass kinftig
die Antrdge der Stadtratsmitglieder durch die Verwaltung nicht eigenméchtig, sondern
nur nach Ricksprache, verandert werden.

Herr StR Quinten spricht sich ebenfalls fiir den Anderungsantrag von Herrn StR Lohde
aus. Er findet es gut, den Beschluss — wie beispielsweise beim Satzungserlass des
Wirtschaftsbeirates — auf zwei Punkte aufzuteilen. Zum Beitrag von Herrn StR Bahner
entgegnet er, dass es sich bei dem Erlass der Satzung iber das Verbot der Zweckent-
fremdung von Wohnraum um eine ,Notlésung” handelt.

Er méchte noch ergénzen, dass Ferienwohnungen auch nicht in allen Bereichen még-
lich sind. Ein stéandiger Wechsel in der Wohnungsbelegung kann auch zu Problemen in
der Nachbarschaft fiihren.

Herr StR Droth filhrt an, dass die Satzung auch Firmen treffen wird, die 3 bis 4-
Zimmer-Wohnungen anmieten, um ihre Mitarbeiter/innen unterzubringen.

Er wiinscht sich mehr Mut und Eigeninitiative des Stadtrates, endlich bezahlbaren
Wohnraum auf den Weg zu bringen.

Frau StR’in Dr. Zierl erginzt, dass in einem Artikel tiber Minchen berichtet wurde,
dass Uber 1/3 der Wohnungen leer stand, die durch die Satzung tiber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum ,gerettet wurden. Sie stimmt Herrn StR Quinten zu,
den Beschluss bei der Satzung des Wirtschaftsbeirates aufzuteilen.

Herr StR Lohde bittet, den Beschlussvorschlag mit seinen Anderungen anzunehmen,
da die von Frau StR'in Dr. Zierl vorgeschlagene Formulierung bereits beim Wirtschafts-
beirat nicht direkt zielfUhrend war.

Frau StR’in Dr. Zierl lenkt ein und zieht ihren Antrag zuriick.

Unter Berlicksichtigung des Anderungsantrags von Herrn StR Lohde fasst das Gremi-
um folgenden geanderten
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Beschluss:
Der Stadtrat beschlieldt:

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Satzung tber das Verbot der Zweckentfrem-
dung von Wohnraum in Orientierung an die Satzung der Stadt Puchheim und unter
besonderer Beriicksichtigung der hiesigen Verhéltnisse fir die Stadt Firstenfeld-
bruck erarbeiten und den Gremien zur Abstimmung vorzulegen.

Ja-Stimmen: 31
Nein-Stimmen: 6

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Flrstenfeldbruck, 01.04.2019

gez. Erich Raff
Oberblirgermeister
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TOP O 11

SATZUNG UBER DAS VERBOT DER ZWECKENTFREMDUNG
VON WOHNRAUM

in der GroRen Kreisstadt Furstenfeldbruck (ZWES)

Die GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck erlasst aufgrund von Art. 1 des Gesetzes Uber das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (ZwWEWG) vom 10.12.2007 (GVBI. S. 864,
BayRS 2330-11-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.06.2017 (GVBI. S. 182), folgende
Satzung

§ 1 Gegenstand der Satzung

(1) In der GroRRen Kreisstadt Furstenfeldbruck ist die Versorgung der Bevilkerung mit
ausreichendem Wohnraum zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet
(Wohnraummangellage).

(2) Die Satzung gilt fur die Zweckentfremdung von frei finanziertem Wohnraum im Stadtgebiet
der GroR3en Kreisstadt Furstenfeldbruck.

§ 2 Zustandigkeit
(1) Vollzugsbehorde ist die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck.

(2) Zum Vollzug gehéren die Uberwachung des Verbots einschlieRlich notwendiger
Ermittlungen, der Erlass von Anordnungen zur Wiederherstellung eines rechtmafligen
Zustands, die Erteilung einer Genehmigung oder eines Negativattests sowie die
Verfolgung von Ordnungswidrigkeiten (Art. 1, 2, 3, 4 und 5 ZWEWG, § 88 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 Zustandigkeitenverordnung (ZustV))

8§ 3Wohnraum

(1) Wohnraum im Sinne der Satzung sind samtliche Raume, die zu Wohnzwecken objektiv
geeignet und subjektiv bestimmt sind. Dazu zahlen auch Werks- und Dienstwohnungen
sowie Wohnheime.

(2) Objektiv geeignet sind Rdume, wenn sie (alleine oder zusammen mit anderen Raumen)
die Fuhrung eines selbstandigen Haushalts erméglichen. Die subjektive Bestimmung
(erstmalige Widmung oder spatere Umwidmung) trifft die Verfligungsberechtigte bzw. der
Verflgungsberechtigte ausdricklich oder durch nach au3en erkennbares schliissiges
Verhalten.

(3) Wohnraum liegt nicht vor, wenn

1. der Raum dem Wohnungsmarkt nicht generell zur Verfiigung steht, weil das Wohnen
in einem engen rdumlichen Zusammenhang an eine bestimmte Tatigkeit geknUpft ist
(z. B. Wohnraum fir Aufsichtsperson auf Betriebsgeldande, Hausmeisterwohnung im
Schulgebaude),

2. der Raum bereits vor dem Inkrafttreten dieser Satzung anderen als Wohnzwecken
diente,

3. der Raum (noch) nicht bezugsfertig ist,

4. baurechtlich eine Wohnnutzung nicht zuléassig und auch nicht genehmigungsfahig ist,
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5. ein dauerndes Bewohnen unzulassig oder unzumutbar ist, weil der Raum einen
schweren Mangel bzw. Missstand aufweist oder unertraglichen Umwelteinfliissen
ausgesetzt ist und die Wiederbewohnbarkeit nicht mit einem objektiv wirtschaftlichen
und zumutbaren Aufwand hergestellt werden kann. Dies ist stets der Fall, wenn die
aufzuwendenden finanziellen Mittel
- nicht innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren durch entsprechende Ertrage

ausgeglichen werden kénnen oder
- die Kosten des Abbruchs zuziiglich der Neuerrichtung die eines vergleichbaren
Gebaudes erreichen,
6. der Wohnraum nicht mehr erhaltenswurdig ist.

8§ 4 Zweckentfremdung

(1) Wohnraum wird zweckentfremdet, wenn er durch die Verfugungsberechtigte bzw. den
Verfligungsberechtigten und/oder die Mieterin bzw. den Mieter anderen als Wohnzwecken
zugefihrt wird. Eine Zweckentfremdung liegt insbesondere dann vor, wenn der
Wohnraum
1. zu mehr als 50 v.H. der Gesamtflache fir gewerbliche oder berufliche Zwecke
verwendet oder Uberlassen wird,

2. baulich derart veréandert oder in einer Weise genutzt wird, dass er fur Wohnzwecke
nicht mehr geeignet ist,

3. mehr als insgesamt acht Wochen im Kalenderjahr fir Zwecke der
Fremdenbeherbergung genutzt wird,

4. langer als drei Monate leer steht,

5. beseitigt wird (Abbruch).

(2) Eine Zweckentfremdung liegt nicht vor, wenn

1. Wohnraum leer steht, weil er trotz nachweislicher geeigneter Bemihungen Uber
langere Zeit nicht wieder vermietet werden konnte,

2. Wohnraum nachweislich zligig umgebaut, instand gesetzt oder modernisiert wird oder
alsbald verauf3ert werden soll und deshalb voriibergehend unbewohnbar ist oder leer
steht,

3. eine Wohnung durch die Verfigungsberechtigte bzw. den Verfligungsberechtigten
oder die Mieterin bzw. den Mieter zu gewerblichen oder beruflichen Zwecken
mitbenutzt wird, insgesamt jedoch die Wohnnutzung Uberwiegt (iber 50 v. H. der
Gesamtflache) und Raume nicht im Sinne von Abs.1 Nr. 2 baulich verandert wurden,

4. der Wohnraum mit anderem Wohnraum zur weiteren Wohnnutzung zusammengelegt
oder geteilt wird.

5. hdchstens zwei Zimmer einer Wohneinheit fir Zwecke der Fremdenbeherbergung
genutzt werden, sofern mindestens die gleiche Anzahl an Zimmern mit einer
vergleichbaren Grof3e von den Verfiigungsberechtigten und/oder der Mieterin bzw. des
Mieters selbst zu Wohnzwecken auf Dauer im Sinne eines Lebensmittelpunktes
genutzt werden.

§ 5 Genehmigung

(1) Wohnraum darf nur mit Genehmigung der Vollzugsbehtrde anderen als Wohnzwecken
zugefuhrt werden.

(2) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn vorrangige Offentliche Interessen oder

schutzwirdige private Interessen das Interesse an der Erhaltung des betroffenen
Wohnraums tberwiegen.
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(3) Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn dem Interesse an der Erhaltung des
Wohnraums durch die Schaffung von Ersatzwohnraum oder in Ausnahmefallen durch
Entrichtung einer Ausgleichszahlung-Rechnung getragen wird.

(4) Die Genehmigung wirkt fir und gegen die Rechtsnachfolgerin bzw. den Rechtsnachfolger;
das Gleiche gilt auch fir Personen, die den Besitz nach Erteilung der Genehmigung
erlangt haben.

(5) Uber den Antrag auf Erteilung einer Genehmigung nach Abs. 1 bis 3 entscheidet die
Vollzugsbehérde nach Vorliegen aller Unterlagen innerhalb einer Frist von drei Monaten.
Nach Ablauf der Frist gilt die Genehmigung als erteilt.

§ 6 Genehmigung aufgrund vorrangiger o6ffentlicher Belange und Gberwiegender
privater Interessen

(1) Vorrangige offentliche Belange fur eine Zweckentfremdung sind in der Regel gegeben,
wenn Wohnraum zur Versorgung der Bevolkerung mit sozialen Einrichtungen (z. B. fir
Erziehungs-, Ausbildungs-, Betreuungs- oder gesundheitliche Zwecke) oder
lebenswichtigen Diensten (z. B. arztliche Betreuung) verwendet werden soll, die gerade an
dieser Stelle der Gemeinde dringend bendétigt werden und fir die andere Raume nicht zur
Verfligung stehen oder nicht zeitgerecht geschaffen werden kénnen.

(2) Uberwiegende schutzwiirdige private Interessen sind insbesondere bei einer Gefahrdung
der wirtschaftlichen Existenz gegeben. Diese ist nicht gegeben, wenn die Existenz allein
auf der mit der Zweckentfremdung verbundenen Nutzung beruht.

8§ 7 Genehmigung gegen Ersatzwohnraum

(1) Ein beachtliches und verlassliches Angebot zur Bereitstellung von Ersatzwohnraum lasst
das oOffentliche Interesse an der Erhaltung des Wohnraums in der Regel entfallen, wenn die
Wohnraumbilanz insgesamt wieder ausgeglichen wird. Etwas anderes gilt, wenn aus
besonderen Griinden im offentlichen Interesse geboten ist, dass ganz bestimmter
Wohnraum nicht zweckentfremdet wird.

(2) Ein beachtliches Angebot zur Errichtung von Ersatzwohnraum liegt vor, wenn die folgenden

Voraussetzungen erfillt sind:

1. Der Ersatzwohnraum wird im Gebiet der Grol3en Kreisstadt Furstenfeldbruck
geschaffen.

2. Der Ersatzwohnraum wird von der Inhaberin bzw. dem Inhaber der
Zweckentfremdungsgenehmigung geschaffen.

3. Der Ersatzwohnraum wird in zeitichem Zusammenhang mit der Zweckentfremdung
geschaffen (kein Ersatzwohnraum ,aus dem Bestand“ oder ,auf Vorrat®).

4. Der neu zu schaffende Wohnraum darf nicht kleiner als der zweckzuentfremdende
Wohnraum sein und diesen im Standard nicht in einer fir den allgemeinen
Wohnungsmarkt nachteiligen Weise unterschreiten. Umgekehrt darf der Standard des
Ersatzwohnraums auch nicht zu aufwandig sein (nicht ausgesprochen luxuriGser
Wohnraum).

5. Der Ersatzwohnraum steht dem allgemeinen Wohnungsmarkt so zur Verfigung wie
vorher der zweckzuentfremdende Wohnraum. Familiengerechter Wohnraum darf nur
durch ebensolchen Wohnraum ersetzt werden.
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(3) Ein verlassliches Angebot zur Errichtung von Ersatzwohnraum liegt vor, wenn sich seine
offentlich-rechtliche Zulassigkeit aus prifbaren Unterlagen ergibt und die Antragstellerin
bzw. der Antragsteller glaubhaft macht, dass sie bzw. er das Vorhaben finanzieren kann.

§ 8 Genehmigung gegen Entrichtung von Ausgleichsbetragen

(1) Im Einzelfall kann auch durch eine einmalige oder laufende Ausgleichszahlung erreicht
werden, dass das offentliche Interesse an der Erhaltung eines bestimmten Wohnraums
hinter das Interesse an einer Zweckentfremdung zurlcktritt. Mit der Ausgleichszahlung
sollen die durch die Zweckentfremdung bedingten Mehraufwendungen der Allgemeinheit
fur die Schaffung neuen Wohnraums teilweise kompensiert und so ein Ausgleich fir den
Verlust an Wohnraum geschaffen werden. Die Ausgleichsbetrége sind zweckgebunden fur
die Schaffung neuen Wohnraums zu verwenden.

(2) Die Berechnung der einmaligen Ausgleichszahlung orientiert sich an den
Durchschnittskosten fiir die Erstellung von 6ffentlich geférdertem Wohnraum.

(3) Bei nur voribergehendem Verlust von Wohnraum kommt eine laufende, monatlich zu
entrichtende Ausgleichszahlung, deren Hohe von der Vollzugsbehdrde individuell in
Anlehnung an die ortsiibliche Miete fir Wohnraum berechnet wird, in Betracht.

(4) Die Ausgleichszahlung kommt als alleinige AusgleichsmafRnahme oder als erganzende
Malnahme (bei noch nicht ausreichender anderweitiger Kompensation, insbesondere zu
geringem Ersatzwohnraum) in Betracht.

(5) Die Antragsteller miissen glaubhaft machen, dass sie zur Leistung der Ausgleichszahlung
bereit und im Stande sind.

(6) Die Ausgleichszahlung ist nur im Ausnahmefall méglich, wenn eine Schaffung von
Ersatzwohnraum nicht mdglich ist. Die Entscheidung, ob eine Ausgleichszahlung in
Betracht kommit, liegt im Ermessen der Vollzugsbehorde.

§ 9 Nebenbestimmungen

(1) Die Genehmigung zur Zweckentfremdung von Wohnraum kann befristet, bedingt oder unter
Auflagen erteilt werden. Die Nebenbestimmungen sind in den Bescheid aufzunehmen, um
Genehmigungshindernisse auszuraumen, die Zweckentfremdung so gering wie moglich zu
halten oder den im Einzelfall vorliegenden Interessenausgleich rechtlich zu sichern.

(2) Istaufgrund einer Nebenbestimmung die Wirksamkeit einer Genehmigung erloschen, so ist
der Raum wieder als Wohnraum zu behandeln und Wohnzwecken zuzufiihren.

§ 10 Negativattest

Bei MalRhahmen, fir die eine Genehmigung nicht erforderlich ist, weil Wohnraum nicht
vorhanden ist, ist auf Antrag ein Negativattest auszustellen.
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8§ 11 Anhorung der Mieterinnen und Mieter

Die Vollzugsbehdrde hat vor der Genehmigung der Zweckentfremdung von Wohnraum die
Mieterinnen und Mieter anzuhdren. Uber eine erteilte Genehmigung sind sie zu unterrichten.

§ 12 Auskunfts- und Betretungsrecht

(1) Auf der Grundlage des Art. 3 Satz 1 ZWEWG haben die dinglich Verfligungsberechtigten,
Besitzerinnen und Besitzer, Verwalterinnen und Verwalter, Vermittlerinnen und Vermittler
der Behorde die Auskiinfte zu geben und die Unterlagen vorzulegen, die erforderlich sind,
um die Einhaltung der Vorschriften des Gesetzes und dieser Satzung zu tberwachen; sie
haben dazu auch den von der Stadt beauftragten Personen zu ermdglichen, zu
angemessener Tageszeit Grundsticke, Gebaude, Wohnungen und Wohnraume zu
betreten. Die Auskunftspflichtigen haben auch Tatsachen zu offenbaren, die geeignet sind,
eine Verfolgung wegen einer Straftat oder einer Ordnungswidrigkeit herbeizuflhren.
Jedoch darf eine Auskunft, die ein Auskunftspflichtiger gemaf seiner Verpflichtung nach
Satz 1 erteilt, in einem Strafverfahren oder in einem Verfahren nach dem Gesetz Uber
Ordnungswidrigkeiten gegen den Auskunftspflichtigen oder einen in 8 52 Abs. 1 der StPO
bezeichneten Angehdrigen nur mit Zustimmung des Auskunftspflichtigen verwendet
werden. Satz 1 gilt auch fir Dienstanbieter im Sinne des Telemediengesetzes.

(2) Auf der Grundlage des Art. 5 ZWEWG und dieser Satzung wird das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung eingeschrankt (Art. 13 GG, Art. 106 Abs. 3 BV).

§ 13 Anordnungen
(1) Befugnisnorm fur Anordnungen ist Art. 3 Abs. 2 ZWEWG.

(2) Ist eine Zweckentfremdung auch nachtraglich nicht genehmigungsfahig, kann der
Verfigungsberechtigten bzw. dem Verflgungsberechtigten und der Nutzerin bzw. dem
Nutzer aufgegeben werden, die Zweckentfremdung in angemessener Frist zu beenden und
den Wohnraum wieder Wohnzwecken zuzufuhren.

(3) Ist Wohnraum unbewohnbar geworden, kann eine Instandsetzung angeordnet werden,
wenn sie mit einem vertretbaren Aufwand moglich ist. Dies ist nicht der Fall, wenn die
Instandsetzung und/oder Instandhaltung einen Aufwand erfordern wirde, der nur
unerheblich hinter den Kosten eines vergleichbar grofRen Neubaus zurlickbleibt.

(4) Klagen gegen Verwaltungsakte zum Vollzug dieser Satzung haben keine aufschiebende
Wirkung.
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§ 14 Ordnungswidrigkeiten
(1) Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann nach Art. 4 Satz 1 ZWEWG belegt werden,

wer ohne die erforderliche Genehmigung Wohnraum fir andere als Wohnzwecke
verwendet oder Uberlasst.

(2) Mit einer Geldbul3e bis zu 50.000 Euro kann nach Art. 4 Satz 2 ZwWEWG belegt werden, wer
entgegen § 12 Abs. 1 ZeS Auskunfte nicht, nicht richtig oder nicht vollstandig erteilt oder
Unterlagen nicht oder nicht vollstandig vorlegt.

(3) Eine nach Art. 4 ZWEWG begangene Ordnungswidrigkeit wird durch eine nachtragliche
Genehmigung nicht geheilt.

8 15 Inkrafttreten, AulRerkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Xx.xX.Xxxx in Kraft.

(2) Diese Satzung tritt mit Ablauf des xx.xx.xxxx auf3er Kraft.

Firstenfeldbruck, xx.xx.xxxx
Grof3e Kreisstadt Furstenfeldbruck

Erich Raff
Oberblrgermeister
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TOP O 11

Begrindung zur Satzung Uber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum in der Stadt Furstenfeldbruck (ZWES)

Gemal Artikel 1 des Gesetzes Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
(ZWEWG) konnen Gemeinden fir Gebiete, in denen die ausreichende Versorgung der
Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist,
durch Satzung mit einer Geltungsdauer von hodchstens funf Jahren bestimmen, dass
Wohnraum nur mit ihrer Genehmigung Uberwiegend anderen als Wohnzwecken zugefiuhrt
werden darf, wenn sie dem Wohnraummangel nicht auf andere Weise mit zumutbaren Mitteln
und in angemessener Zeit abhelfen kénnen.

Eine Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen
ist besonders gefahrdet

In  Firstenfeldbruck besteht seit Jahren ein hoher Bedarf an Wohnungen fir
einkommensschwache Personen und Normalverdiener. Im Jahr 2019 haben 301 Personen
einen Wohnberichtigungsschein erhalten, aber nur 38 Personen konnte eine Wohnung
vermittelt werden. Bei 251 Wohnberechtigungsscheinen wurden die Einkommensstufe |
(niedrigste Einkommensstufe) festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass noch sehr viel mehr
Personen Anspruch auf eine dffentlich-geférderte Wohnung hatten. Zusatzlich ist in den letzten
Jahren im Grof3raum Miinchen ein Zuzug zu beobachten. Dadurch erhoht sich die Nachfrage
nach Mietwohnungen, was wiederum die Mietpreise steigen lasst.

Die Stadt kann dem Wohnraummangel nicht auf andere Weise mit zumutbaren Mitteln
und in angemessener Zeit abhelfen

Die Stadt Furstenfeldbruck versucht durch verschiedene MaRRnahmen dem Wohnraummangel
entgegenzuwirken.

- Schaffung von 6ffentlich geférderten Wohnungsbau durch stadtebauliche Vertrage von
bis zu 40% der neugeschaffenen Geschossflache flir Wohnungsbau durch Dritte ab
einer Geschossflachenmehrung von 500m2

- Anreiz zur Schaffung von alternativen Wohnkonzepten fir bezahlbaren Wohnraum in
Bebauungsplanen

- Ausweisung von Wohngebieten

- Vereinbarung beim Verkauf stadtischer Grundstiicke, dass ein Anteil von bis zu 40%
der Geschossflache fir Wohnungsbau als 6ffentlich geférderte Wohnungen errichtet
wird (und/ oder Belegungsrechte)

- Errichtung von gunstigen Mietwohnungen durch die Stadt (EOF)

- Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung, u. a. um offentlich-geférderte Wohnungen zu
schaffen.

Durch diese Mafznahmen konnte die Stadt etwa 73 6ffentlich-geférderte Wohnungen schaffen.
Im Vergleich dazu sinkt der Bestand an 6ffentlich-geférderten Wohnungen von jetzt 611 auf
23 im Jahr 2034. Hinzu kommt, dass die Nachfrage nach offentlich-geférderten Wohnungen
generell steigt.
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Der Stadtrat hat daher in seinen Sitzungen am 26.02.2019 und xx.xx.xxxx beschlossen,
eine Zweckentfremdungssatzung zu erlassen.

Der Satzungstext Ubernimmt nicht wortwértlich den Text des Gesetzes Uber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum (ZWEWG). Stattdessen wurde der Text mit Hilfe der
Zweckentfremdungssatzung der Stadt Minchen um Definitionen und Klarstellungen ergénzt,
die die Satzung verstandlicher und bestimmter machen. Dadurch wird der Vollzug der Satzung
erleichtert, eine Gleichbehandlung der Blrger sichergestellt und das Verstandnis der Birger
erhoht.

Das Gesetz Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (ZWEWG) regelt, dass
die Genehmigung zur Zweckentfremdung im Ubrigen erteilt werden kann, wenn dem Interesse
an der Erhaltung des Wohnraums durch Ausgleichsmal3nahmen in verlasslicher und
angemessener Weise Rechnung getragen wird; dies kann durch Bereitstellung von
Ersatzwohnraum oder durch eine Ausgleichszahlung geschehen. Klargestellt wird, dass die
Moglichkeit einer Ausgleichszahlung nur in Ausnahmefallen zulassig sein soll, da die
Ausgleichszahlungen zweckgebunden zu verwenden sind. Die Stadt sieht sich derzeit nicht in
der Lage, auch aufgrund der derzeitigen knappen Personalkapazitaten und den vielen anderen
notwendigen Hochbau-Projekten (insb. Kitas und Schulen), eine Herstellung von bezahlbarem
Wohnraum durch die Stadt in hohem Ausmal zu erméglichen.

Die Satzung ist 5 Jahre in Kraft. Danach sollte sie im Hinblick auf ihre Funktionalitéat Uberprift
werden.

Firstenfeldbruck, den xx.xx.Xxxx
Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck

Erich Raff
Oberblrgermeister
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TOP O 11

SATZUNG UBER DAS VERBOT DER ZWECKENTFREMDUNG
VON WOHNRAUM

in der Stadt Furstenfeldbruck (ZWES)

Die Stadt Firstenfeldbruck erlasst aufgrund Art. 1 des Gesetzes Uber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum vom 10.12.2007 (GVBI. S. 864), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.06.2017 (GVBI. S. 182), folgende Satzung:

§1
Zweckentfremdung von Wohnraum, Genehmigungsvorbehalt

(1) Wohnraum darf im Stadtgebiet Firstenfeldbruck nur mit Genehmigung der Stadt
Uberwiegend anderen als Wohnzwecken zugefuhrt werden (Zweckentfremdung).

(2) Eine Zweckentfremdung liegt insbesondere vor, wenn der Wohnraum

1. zumehr als 50 % der Gesamtflache fir gewerbliche oder berufliche Zwecke verwendet
oder Uberlassen wird,

2. baulich derart verandert oder in einer Weise genutzt wird, dass er fir Wohnzwecke
nicht mehr geeignet ist,

3. mehr als insgesamt acht Wochen im Kalenderjahr fir Zwecke der
Fremdenbeherbergung genutzt wird,

4. langer als drei Monate leer steht oder

5. beseitigt wird.

§2
Genehmigung

(1) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn vorrangige Offentliche Interessen oder
schutzwirdige private Interessen das Interesse an der Erhaltung des Wohnraums
Uberwiegen.

(2) Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn dem Interesse an der Erhaltung des
Wohnraums durch die Schaffung von Ersatzwohnraum oder durch Entrichtung einer
Ausgleichszahlung in verlasslicher und angemessener Weise Rechnung getragen wird.

(3) Die Genehmigung wirkt fir und gegen den Rechtsnachfolger; das Gleiche gilt auch fur
Personen, die den Besitz nach Erteilung der Genehmigung erlangt haben.

(4) Uber den Antrag auf Erteilung einer Genehmigung entscheidet die Stadt Fiirstenfeldbruck

nach Vorliegen aller Unterlagen innerhalb einer Frist von drei Monaten. Nach Ablauf der
Frist gilt die Genehmigung als erteilt.
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§3
Auskunfts- und Betretungsrecht, Anordnungen

(1) Die dinglich Verfugungsberechtigten, Besitzer, Verwalter und Vermittler haben der Stadt
Furstenfeldbruck die Auskinfte zu geben und die Unterlagen vorzulegen, die erforderlich
sind, um die Einhaltung der Vorschriften des Gesetzes uber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum und dieser Satzung zu Uberwachen. Sie haben dazu
auch den von der Stadt Firstenfeldbruck beauftragten Personen zu ermdglichen, zu
angemessener Tageszeit Grundsticke, Geb&ude, Wohnungen und Wohnraume zu
betreten. Die Auskunftspflichtigen haben auch Tatsachen zu offenbaren, die geeignet
sind, eine Verfolgung wegen einer Straftat oder einer Ordnungswidrigkeit herbeizufihren.
Jedoch darf eine Auskunft, die ein Auskunftspflichtiger gemaf seiner Verpflichtung nach
Satz 1 erteilt, in einem Strafverfahren oder einem Verfahren nach dem Gesetz uber
Ordnungswidrigkeiten gegen den Auskunftspflichtigen oder einen in § 52 Abs. 1 der
Strafprozessordnung bezeichneten  Angehérigen nur mit  Zustimmung des
Auskunftspflichtigen verwendet werden. Satz 1 gilt auch fur Diensteanbieter im Sinne des
Telemediengesetzes.

(2) Ist eine Zweckentfremdung nicht genehmigungsfahig, kann die Stadt Furstenfeldbruck
anordnen, die Zweckentfremdung zu beenden und den Wohnraum wieder Wohnzwecken
zuzufuhren.

8§84
Ordnungswidrigkeiten

(1) Mit einer GeldbuRRe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer ohne die erforderliche
Genehmigung Wohnraum flir andere als Wohnzwecke verwendet oder Uberlasst. Mit
Geldbulde bis zu 50.000 € kann belegt werden, wer entgegen § 3 Abs. 1 Auskunfte nicht,
nicht richtig oder nicht vollstéandig erteilt oder Unterlagen nicht oder nicht vollstandig
vorlegt.

(2) Eine begangene Ordnungswidrigkeit wird durch eine nachtragliche Genehmigung nicht
geheilt.
§5

Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Die Satzung tritt nach dem Tag ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt mit Ablauf
von funf Jahren nach Inkrafttreten aufRer Kratft.

Furstenfeldbruck, xx.xx.xxxx
Grol3e Kreisstadt Firstenfeldbruck

Erich Raff
Oberbirgermeister
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TOP O 11

Begrindung zur Satzung Uber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum in der Stadt Furstenfeldbruck (ZWES)

Gemal Artikel 1 des Gesetzes Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
(ZWEWG) konnen Gemeinden fir Gebiete, in denen die ausreichende Versorgung der
Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist,
durch Satzung mit einer Geltungsdauer von hodchstens funf Jahren bestimmen, dass
Wohnraum nur mit ihrer Genehmigung Uberwiegend anderen als Wohnzwecken zugefiuhrt
werden darf, wenn sie dem Wohnraummangel nicht auf andere Weise mit zumutbaren Mitteln
und in angemessener Zeit abhelfen kénnen.

Eine Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen
ist besonders gefahrdet

In  Furstenfeldbruck besteht seit Jahren ein hoher Bedarf an Wohnungen fur
einkommensschwache Personen und Normalverdiener. Im Jahr 2019 haben 301 Personen
einen Wohnberichtigungsschein erhalten, aber nur 38 Personen konnte eine Wohnung
vermittelt werden. Bei 251 Wohnberechtigungsscheinen wurden die Einkommensstufe |
(niedrigste Einkommensstufe) festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass noch sehr viel mehr
Personen Anspruch auf eine éffentlich-geférderte Wohnung héatten. Zusatzlich ist in den letzten
Jahren im GroRraum Minchen ein Zuzug zu beobachten. Dadurch erhéht sich die Nachfrage
nach Mietwohnungen, was wiederum die Mietpreise steigen lasst.

Die Stadt kann dem Wohnraummangel nicht auf andere Weise mit zumutbaren Mitteln
und in angemessener Zeit abhelfen

Die Stadt Furstenfeldbruck versucht durch verschiedene MaRnahmen dem Wohnraummangel
entgegenzuwirken.

- Schaffung von offentlich geférderten Wohnungsbau durch stadtebauliche Vertrage von
bis zu 40% der neugeschaffenen Geschossflache fur Wohnungsbau durch Dritte ab
einer Geschossflachenmehrung von 500m2

- Anreiz zur Schaffung von alternativen Wohnkonzepten fir bezahlbaren Wohnraum in
Bebauungsplanen

- Ausweisung von Wohngebieten

- Vereinbarung beim Verkauf stadtischer Grundstiicke, dass ein Anteil von bis zu 40%
der Geschossflache fur Wohnungsbau als 6ffentlich geférderte Wohnungen errichtet
wird (und/ oder Belegungsrechte)

- Errichtung von glnstigen Mietwohnungen durch die Stadt (EOF)

- Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung, u. a. um o6ffentlich-geférderte Wohnungen zu
schaffen.

Durch diese MaRnahmen konnte die Stadt etwa 73 6ffentlich-geférderte Wohnungen schaffen.
Im Vergleich dazu sinkt der Bestand an 6ffentlich-geférderten Wohnungen von jetzt 611 auf
23 im Jahr 2034. Hinzu kommt, dass die Nachfrage nach o6ffentlich-geférderten Wohnungen
generell steigt.

Der Stadtrat hat daher in seiner Sitzung am 26.02.2019 und xX.xX.XxxX beschlossen,
eine Zweckentfremdungssatzung zu erlassen.

Der Satzungstext spiegelt den Text des Gesetzes Uber das Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum (ZWEWG) wieder. Der Bul3geldtatbestand wurde ebenfalls ibernommen, da eine
Zuwiderhandlung gegen die Satzung aufgrund der Wohnungsnot fir Gering- und
Normalverdiener bedeutend ist.
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Bei der weiteren Recherche zu der Ferienwohnungsnutzung ist aufgefallen, dass in
Farstenfeldbruck zum Teil komplette Wohnungen, zum Teil aber auch nur einzelne Zimmer
vermietet werden (z.B. ehemalige Kinderzimmer). Bei Letzteren ist zu vermuten, dass ein
Verbot keinen Einfluss auf die Wohnungsmarktsituation hatte, d.h. es wird dadurch kein
zuséatzlicher Wohnraum geschaffen. Bei der derzeitigen Mietsituation werden sich diese
Personengruppen héchstwahrscheinlich auch keine kleinere Wohnung suchen (kénnen), d.h.
die Wohnung wird weiterhin von den derzeitigen Mietern belegt werden und ein Zimmer wird
leer stehen. Es wird daher klargestellt, dass ausschliel3lich die Zweckentfremdung von
kompletten Wohnungen/ Hausern verboten werden soll.

Furstenfeldbruck, den xx.xx.Xxxx
Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck

Erich Raff
Oberbirgermeister
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TOP O 12
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2171/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Wohnbauprojekt "Am Sulzbogen 20/22"; Externe Vergabe im
antragsnr. Erbbaurecht

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: AL2 Erstelldatum 17.06.2020
Verfasser Moroff, Susanne Zustandiges Amt Amt 2

Amt 3
Sachgebiet 20 Finanzverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung 07.07.2020| N
2 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:
1. Der Stadtratsbeschluss vom 19.03.2019 wird aufgehoben.

2. Die Verwaltung wird beauftragt mit den in dieser Beschlussvorlage dargestell-
ten Kriterien ein Bieterverfahren durchzufiihren.

3. Uber die Zuschlagserteilung entscheidet der Stadtrat.
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Referent/in Wollenberg, Proj Ja/Nein/Kenntnis Ja
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz keine
Umweltauswirkungen keine
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €

keine
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Sachvortrag:

Als eine Folge der Corona-Pandemie ist es zur bislang grof3ten Wirtschaftskrise in
der Geschichte der Bundesrepublik gekommen. Wir stehen derzeit erst am Anfang
dieser Krise.

FUr den stadtischen Haushalt besteht aktuell eine Finanzierungslicke von knapp
10 Mio. € allein im Jahr 2020. In den kommenden Haushaltsjahren muss eben-
falls mit ganz erheblichen Einnahmeausfallen gerechnet werden. Die angekln-
digten Finanzhilfen von Bund und Freistaat werden sicher nicht ausreichend sein, um
die Lucken im stadtischen Haushalt zu schlie3en. Der Stadtrat ist seiner Handlungs-
pflicht bereits mit einem ersten Schritt nachgekommen und hat am 23.06.2020 (Be-
schlussvorlage 2156/2020) ein umfangreiches Haushaltssicherungskonzept be-
schlossen und die Verwaltung beauftragt, einen Nachtragshaushalt zu erstellen.

Das Konzept besteht im Wesentlichen aus drei Bausteinen:
e Verschiebung und/oder Auslagerung von Investitionen des Finanzhaushalts.
e Kirzung von Ausgabe-Budgets des Ergebnishaushalts.
e Erhohung der Kreditaufnahme nur als allerletztes Mittel. Kredite sind nur zur Fi-
nanzierung von Investitionen zuldssig. Zinsen und vor allem die Tilgung wirden
folgende Haushalte belasten.

Durch die Auslagerung von Investitionen stehen mehr Mittel zur Erfillung von
Pflichtaufgaben zur Verfigung.

Mit einer Auslagerung des Wohnungsbauprojekts ,Am Sulzbogen“ kann der Finan-
zierungsbedarf fir dieses Vorhaben im stadtischen Haushalt in den Jahren 2020,
2021 und 2022 nach aktueller Kostenschéatzung des Sachgebiets Hochbau um ins-
gesamt rd. 4,8 Mio. € reduziert werden. Die Realisierung dieser dringend erforder-
lichen Wohnungen kann jedoch zeitnah gewéahrleistet werden. Auch das Risiko,
dass das Projekt bei weiteren Baukostensteigerungen zu einem dauerhaften jahrli-
chen Verlust fur die Stadt fuhrt, kann vermieden werden.

In den bisherigen Debatten der Gremien wurden wiederholt folgende Forderungen
geauliert:
e Das Grundstick soll dauerhaft im Eigentum der Stadt bleiben.
¢ Die Stadt soll dauerhaft das Belegungsrecht an allen Wohnungen haben.
e Es sollen geforderte Wohnungen entstehen, die von Personen mit Wohnberech-
tigungsschein bezogen werden dirfen.

Alle diese Forderungen kdnnen gewahrleistet werden, wenn die Vergabe unter fol-
genden Kriterien erfolgt:

o Bedingungen:

- Erbbaurecht, Laufzeit 70 Jahre

- Bau von ca. 18 offentlich geforderten Wohnungen nach der einkommensorien-
tierten Forderung (EOF) des Freistaats Bayern, hierfur betragt die Bindungsfrist
40 Jahre (beschlossen mit Beschlussvorlage Nr. 1705/2019)

- Belegungsrecht der Stadt fur die gesamte Dauer des Erbbaurechts

- Der Wohnungsmix erfolgt nach Empfehlung des Wohnungsamts der Stadt

- Alle Wohnungen mussen im Eigentum des Erbbaurechtsnehmers bleiben, ein
evtl. Verkauf erfordert die Zustimmung der Stadt
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- Ubernahme der vorhandenen, weiterhin nutzbaren Planung der Stadt und Bau
nach diesen Planen

o Zugelassene Bieter
- 100% in offentlicher Hand
- Erfahrungen mit Bau und Betrieb o6ffentlich geférderter Wohnungen wiinschens-
wert, jedoch nicht Bedingung

o Zuschlagskriterien
- Preis fur Ubernahme der vorhandenen Planung (Mindestgebot 100.000 €)
- HOhe des Erbbauzinses

Die Vergabe kann in einem Bieterverfahren erfolgen. Eine europaweite Ausschrei-
bung ist nicht erforderlich.

Derzeit gilt folgender Stadtratsbeschluss vom 19.03.2019 (Beschlussvorlage Nr.
1689/2018):

,Das Wohnbauvorhaben Am Sulzbogen (rund 18 Wohnungen je nach Wohnungsmix
— gefordert) wird durch die Stadt als Bauherr konzipiert und realisiert. Baubeginn ist
2020¢

Dieser Beschluss ware aufzuheben und durch den in dieser Beschlussvorlage formu-
lierten Beschlussvorschlag zu ersetzen.

Die Vorberatung soll in nicht-6ffentlicher Sitzung erfolgen, um v.a. Gber mdgliche In-
teressenten sprechen zu kénnen. Vorsorglich weist die Verwaltung darauf hin, dass
nach dem Kommentar zu Art. 32 Gemeindeordnung, die Sitzungen vorberatender
Ausschusse nicht grundsatzlich offentlich sein missen. Auch vorberatende Aus-
schiisse konnen und sollen Beschliisse fassen. Diese stellen aber noch nicht die Wil-
lensbildung der Gemeinde dar, die vom Bulrgermeister nach Art. 36 Gemeindeord-
nung zu vollziehen ware, sondern die Willensbildung des Ausschusses, wie seiner
(mehrheitlichen) Ansicht nach die vorberatene Angelegenheit im Gemeinderat end-
gultig behandelt werden sollte. Die Beschlisse der vorberatenden Ausschisse bein-
halten also in der Regel Empfehlungen, Vorschlage und Anregungen an das Plenum,
das daran jedoch in keiner Weise gebunden ist und das auch in seinem Beratungs-
umfang dadurch nicht eingeschrénkt wird.

Der Stadtratsbeschluss ist in 6ffentlicher Sitzung vorgesehen.
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2179/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Stadtebauliche Entwicklung BayWa-Areal Hubertusstrale;
antragsnr. Grundsatzbeschluss

TOP - Nr. Vorlagenstatus nicht offentlich
AZ: 41-Rz Erstelldatum 23.06.2020
Verfasser Reize, Markus Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 15.07.2020 N
2 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020; N
Anlagen: 1. Planungskonzept vom 25.05.2020

2. Erganzungsplane vom 10.06.2020

3. Schreiben BayWa vom 26.06.2020

4. Kurzstellungnahme Larmgutachter vom 23.06.2020

5. Lageplan Bebauungspléne Nr. 43 und 43/2

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:

Fur das ehemalige BayWa-Areal an der Hubertusstral3e wird auf Grundlage der in
Anlage 1 und 2 beigefiigten Planung eine Anderung des Bebauungsplanes in Aus-
sicht gestellt, sofern die in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Planungsvorgaben be-
racksichtigt werden.
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Referent/in Gotz / BBV

Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Hofelsauer / CSU

Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Heimerl / SPD

Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Sachstand

Der Stadt liegt eine Anfrage vor, ob auf dem BayWa-Areal an der Hubertusstralle
(FI.-Nr. 858) ein Lebensmittelvollsortimenter mit Wohnbebauung angesiedelt werden
kann (s. Anlage 1).

Die Stadtverwaltung ist diesbeziiglich seit ca. 2 Jahren in Gesprachen mit dem In-
vestor. Dabei wurde versucht, den Investor zu einer Anderung des Konzeptes zu
bewegen, welches eine starkere Durchmischung mit gewerblichen Nutzungen auf-
weist sowie eine Bebauungsstruktur, die sich von dem benachbarten Gewerbegebiet
Hubertusstral3e im Westen abschirmt.

Der Investor hat sich jedoch entschieden, sein ursprtingliches Konzept im Grundsatz
beizubehalten und bittet nunmehr um eine zeitnahe Entscheidung, ob die Stadt dazu
bereit ist, auf dieser Grundlage die ggf. hierfur erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Planungsrechtliche Situation (s. Anlage 5):

Fur das Areal gilt der Bebauungsplan Nr. 43. Dieser setzt hierfur ein Gewerbegebiet
(GE) fest. Der Bereich der dstlich angrenzenden Wohnbebauung ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Sowohl im geltenden Flachennutzungsplan als auch
im Entwurf zur FNP-Neuaufstellung ist das Areal als Gewerbeflache dargestellt.
Wohnungen sind nur ausnahmsweise fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig. Westlich der Hubertusstral3e gilt der
Bebauungsplan Nr. 43/2 aus dem Jahr 1975.

Beziiglich dem zuléassigen Mal3 der baulichen Nutzung setzt der 0.g. BBP eine ma-
ximale Traufhéhe von 11,0 m fest (Dachform: Flachdach oder Satteldach). Darliber
hinaus wird auf die Obergrenzen von § 17 BauNVO (aus dem Jahr 1968) verwiesen.
Demnach gilt eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, die maximale Ge-
schossflachenzahl steht in Abh&ngigkeit von der Zahl der Vollgeschosse und
schwankt zwischen 1,0 (1 Vollgeschoss I) und 2,2 (4 und 5 Vollgeschosse (Anmer-
kung: bei 6 und mehr Vollgeschossen ware eine GFZ von 2,4 zuldssig, dies ist je-
doch bei der festgesetzten Traufh6he von 11,0 m nicht erreichbar).

Beurteilung

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um einen Ubergangsbereich zwischen ei-
ner Wohnbebauung im Osten und dem Gewerbegebiet Hubertusstral3e im Westen,
in welchem grundsétzlich gemischte Bebauung mit Gewerbe und Wohnen denkbar
ist. Im Idealfall kbnnte mit einer entsprechenden Bebauungsstruktur das Quartier
stadtebaulich aufgewertet werden, indem zur Hubertusstral3e hin ein baulicher Ab-
schluss des bestehenden Wohnquatrtiers erfolgt. Hierdurch kénnten bestehende Nut-
zungskonflikte zwischen Gewerbe und Wohnen verbessert werden und somit insge-
samt sowohl fiir den Bestand als auch fur die Neubebauung eine qualitativ hochwer-
tige Wohnsituation entstehen, die gleichzeitig zu Deckung des Wohnraumbedarfs
dient.

Aus Sicht der Verwaltung werden jedoch durch die vorgelegte Planung diese Poten-
ziale im Hinblick auf eine Mischung von Wohnen und Gewerbe nicht ausgeschopft.
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Stellungnahme der Wirtschaftsférderung

In Furstenfeldbruck stehen derzeit nahezu keine freien Gewerbeflachen mehr zur
Verfligung. Trotz der Neuausweisung ,westlich Kugelfang*, konnte und kann ein
Grol3teil der Ansiedlungsinteressen auswartiger Unternehmen - im Jahr 2019 waren
es 20 mit einem Grundstiicksbedarf von etwa 220.000 gm - ebenso wenig befriedigt
werden, wie der Erweiterungs- bzw. Umsiedlungsbedarf einer ganzen Reihe an Be-
standsunternehmen. Im Rahmen der turnusmafigen Unternehmensbefragung des
Landratsamts im vergangenen Jahr wurde eine Sonderauswertung fur die Stadt
Furstenfeldbruck veranlasst. Von den 79 an der Befragung beteiligten Flrstenfeld-
brucker Betrieben, signalisierten mit 23 Betrieben mehr als ein Viertel einen quantifi-
zierten Gewerbegrundstiicksbedarf von insgesamt 56.000 gm in den nachsten Jah-
ren und somit einen nicht unerheblichen Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen.

Unter den Umsiedlungsinteressenten findet sich auch die BayWa, die nach wie vor auf
der Suche nach einer Alternative zu ihrem Standort an der Hubertusstral3e fir den Be-
reich der Landmaschinen-Werkstatt ist (s. Anlage 3). Die Verhandlungen um ein Grund-
stiick an der Cerveteristral3e bzw. Fraunhoferstral3e blieben ergebnislos, einer Realisie-
rung ihres Vorhabens im Bereich der ehemaligen ,Lammich Kiesgrube® standen lan-
desplanerische und stadtebauliche Grinde entgegen und der Ausgang der aktuellen
Gesprache mit dem Eigentimer einer Flache im Gewerbegebiet Hasenheide ndrdlich
Eisen Rudi ist derzeit noch ungewiss.

In den vergangenen Jahren hat sich jedoch nicht nur das Gewerbeflachenangebot in
Furstenfeldbruck verknappt, auch die Nachfrage nach Wohnflachen hat zugenom-
men. Ausléser fur Letzteres ist die Zunahme der Einwohnerzahl in Furstenfeldbruck
um ca. 5 % in den vergangenen funf Jahren. Der damit einhergehende Bedarf an
Arbeitsplatzen konnte jedoch vor Ort offensichtlich nur in deutlich geringerem Um-
fang gedeckt werden: Wahrend sich gemaf den Statistiken der Bundesanstalt fur
Arbeit im Zeitraum 2015 mit 2019 fur die Stadt als Arbeitsort sozialversicherungs-
pflichtiger Beschéftigter und Einpendler ein Anstieg von lediglich knapp 3 % errech-
net, wuchs die Zahl der Auspendler, die ihr Einkommen aus einem ebensolchen Be-
schaftigungsverhaltnis andernorts beziehen, um 1.518, das heif3t um das vergleichs-
weise Funffache an. Die Entwicklung der Relation zwischen Ein- und Auspendlern im
gleichen Zeitraum lasst die problematische Tendenz ebenfalls deutlich werden: Auf
einen leichten Einpendlertberschuss noch in 2015 (+ 187) folgte ein permanent an-
steigender Auspendleriberschuss mit einem negativen Pendlersaldo von 1.052 in
2019.

Die Zahlen zeigen auf, dass die Bedeutung Furstenfeldbrucks als Wirtschaftsstandort
nicht mehr Schritt halt mit der als Wohnstandort.

Auspendler tatigen ihre Einkaufe — nicht nur zur Deckung ihres taglichen Bedarfs —
oftmals aufRerhalb ihres Wohnortes auf dem Weg zur Arbeitsstétte, wahrend der Mit-
tagspause oder auf dem Heimweg. Der hieraus resultierende Kaufkraftabfluss geht
zu Lasten des ortlichen Einzelhandels.

Der Erhalt und Ausbau der Attraktivitat Furstenfeldbrucks als Lebens- und Wirt-
schaftsraum und damit auch die Sicherung der Prosperitat und Wirtschaftskraft sind
Ziele der Stadtplanung und der Wirtschaftsforderung.
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Der stetige Bevolkerungsanstieg der letzten Jahre macht aber zwingend auch die
Ansiedlung neuer bzw. die Expansion bestehender Unternehmen erforderlich, um
zusatzliche, zukunftsfahige Arbeitsplatze zu schaffen und damit die sich abzeichnen-
de Entwicklung Furstenfeldbrucks zu einer weiteren ,Schlafstadt” im Landkreis zu
verhindern. Bedarfsgerechte neue Gewerbeflachen sind angesichts der beschriebe-
nen Problematik ebenso erforderlich, wie gezielte strategische Ansatze fur die Be-
standsgebiete.

Mit dem beschlossenen Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurde hierfir der
Grundstein gelegt. Eine Umwandlung bestehender Gewerbeflachen in mehr oder
weniger reine Wohnstandorte — die in heute anstehendem Fall Uberdies zu einer we-
nig attraktiven Wohnsituation fihren dirfte — wirde den Wirtschaftsstandort jedoch
schwéchen, statt ihn zu starken. Insofern handelt es sich bei dem Beschluss tber
dieses Vorhaben aus Sicht der Wirtschaftsférderung nicht nur um eine Einzelfallent-
scheidung, sondern um eine grundsatzliche Richtungsweisung.

Nicht zu Gbersehen ist zudem Folgendes: Die im Vorhaben der Ten Brinke Woh-
nungsbau GmbH untergeordnete gewerbliche Nutzung durch einen Vollsortimenter -
der nach Sachlage nicht zwingend erforderlich ist, gleichwohl er den Komfort der
primér vorgesehenen Wohnnutzung steigern wirde — ist jedenfalls dem Entwick-
lungsziel einer starkeren gewerblichen Differenzierung im Stadtgebiet nicht dienlich.

Der Versuch der Verwaltung im Rahmen des Projektes der Ten Brinke Wohnungs-
bau GmbH & Co. KG eine starkere Durchmischung mit gewerblichen Nutzungen zu
erreichen, war erfolglos. Eine potenzielle Ansiedlung der Firma Futtermedicus schei-
terte insbesondere an den deutlich differierenden Idealpreisvorstellungen der beiden
Seiten. Die Integration anderer gewerblicher Vorhaben von aktuellen Ansiedlungs-
bzw. Umsiedlungsinteressenten kamen hingegen nicht in Betracht, da deren Fla-
chenbedarfe sich nicht mit dem vonseiten des Investors geplanten Gewerbeflachen-
anteil decken bzw. aufgrund von Larmemissionen nicht mit Wohnnutzungen verein-
bar sind.

Der geplante Lebensvollsortimenter fihrt zwar zu einer qualitativen Verbesserung in
diesem Bereich, allerdings befindet sich dieser hinsichtlich seiner Lage am nordwest-
lichen Ende der Wohnbebauung, ca. 170 m westlich bestehenden Lebensmitteldis-
counters. Die Versorgungsliicke im 0Ostlich Beriech der Landsberger Stral3e, die sich
durch die mittlerweile erfolgte Ansiedelung eines Lebensmittelvollsortimenters am
Hochfeld nur unwesentlich verringert hat, wird dadurch nicht geschlossen. Aufgrund
der Entfernung der beiden Markte von ca. 170 m wird befirchtet, dass die Synergie-
effekte geringer ausfallen, als erwartet und im schlimmsten Fall zu einer Konkurrenz-
situation fihren kdnnten. Fir den Fall einer Geschéftsaufgabe des Lebensmitteldis-
counters, wirde sich die o. g. Versorgungslicke noch vergréf3ern. Daher ware es
aus stadtebaulicher Sicht winschenswerter, sofern sich die Mdglichkeit ergibt, einen
Lebensmittelvollsortimenter am Standort des bestehenden Lebensmitteldiscounters
zu errichten. Da es eher unwahrscheinlich erscheint, dass sich mittelfristig in diesem
Bereich zwei Lebensmittelvollsortimenter ansiedeln werden wird empfohlen, zum ge-
genwartigen Zeitpunkt auf eine Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
am Standort Baywa-Gelande zu verzichten.
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Karte 7: Nahversorgungssituation und zukiinftige Wohnbauvorhaben

'l.r _ FAC B

A K
g Einzelhandelskonzept 2011

Auszu

In Bezug auf die geplante Wohnbebauung wird aufgrund der kammartigen Zeilen-
struktur, die sich zur HubertusstralR3e bzw. zum Gewerbegebiet hin 6ffnet Nutzungs-
konflikte beflirchtet, welche trotz der guten Belichtungssituation zu einer insgesamt
wenig attraktive Wohnsituation fuhrt, selbst wenn dies aus immissionsrechtlicher
Sicht sogar zulassig ware. Die in den Schwarzplanen mit roten und griinen Zahlen
getroffenen Aussagen zur Zahl der Wohnungen, die von Larmauswirkungen betrof-
fen bzw. nicht betroffen sind (s. Anlage 2), sind seitens der Verwaltung nicht nach-
vollziehbar. Méglicherweise wurde nicht beachtet, dass bei einer Zeilenstruktur ge-
malf} Variante 1 auch die Nordseiten und somit mehr oder weniger alle Wohnungen
larmbelastet sind (s. Anlage 4). Dartber hinaus macht es einen grof3en Unterschied,
ob bei den Varianten 2 bis 4 einzelne Wohnen lediglich von einer Seite her larmbe-
lastet sind, da dann mit den Grundrissen hinsichtlich der Lage der Aufenthaltsrdume
besser reagiert werden kann. AulRer dem entsteht dadurch eine deutlich gréRere
Zahl an Wohnungen, die gar nicht oder nur geringfligig larmbelastet sind. Aus Sicht
der Verwaltung sind an diesem Standort im Zweifelsfall gewisse Nachteile bei der
Belichtung zugunsten einer Verringerung der LaArmbelastung vorzuziehen.

Es wird daher gemischte Bebauungsstruktur mit Gewerbe zur Hubertusstraf3e hin
empfohlen, die sich ggf. in den rickwartigen Bereich erstreckt, aber tiberdacht, wie
bei einem Lebensmittelmarkt.

Auch stadtraumlich ware zumindest eine in Teilen parallel zur Hubertusstral3e ausge-
richtete Bebauung wiinschenswert, die sowohl larmabschirmende als auch stral3en-
raum bildendend wirkt, Licken sind in gewissem Umfang denkbar (z.B. L-Struktur).
Hinsichtlich der Geschossigkeit sind entsprechend dem dstlich angrenzenden Be-
stand bis zu 4 Vollgeschosse denkbar.
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Weiteres Vorgehen

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, eine Anderung des Bebauungsplanes in
Aussicht zu stellen, sofern die im Sachvortrag aufgezeigten Planungsvorgaben be-
rucksichtigt werden. Dies gilt insbesondere fir folgende Punkte:

1.) Verzicht auf Lebensmittelvollsortimenter

2.) Gemischte Bebauungsstruktur mit Gewerbe zur Hubertusstraf3e hin, die sich ggf.
in den ruckwartigen Bereich erstreckt, aber Uberdacht, wie bei einem Lebensmit-
telmarkt

3.) Larmabschirmende und stral3enraumbildende Bebauungsstruktur parallel zur
HubertusstralR3e mit bis zu IV Vollgeschossen, Liicken in gewissem Umfang
denkbar (z.B. L-Struktur)

Bezuglich des Zeitpunkts einer etwaigen Bebauungsplananderung wurde der Inves-

tor mehrfach darauf hingewiesen, dass dieser erst im Herbst 2020 im Rahmen einer
Gesamtschau aller Bauleitplanungsprojekte festgelegt wird.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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Ten Brinke’
Wohnungsbau

Ten Brinke Wohnungsbau
GmbH & Co. KG
Dinxperloer Stralle 18-22
Stadt Furstenfeldbruck 46399 Bocholt
tbw@tenbrinke.com
www.tenbrinke.com
Hauptstralle 31 Sitz: Bocholt

82256 Firstenfeldbruck Registergericht: Amtsgericht Coesfeld HRA 5156

Ten Brinke Wohnungsbau GmbH & Co. KG, Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Bayern
Sauerlacher StralRe 72
82515 Wolfratshausen
Tel. +49 8171 483100
Fax +49 8171 4831050

Ihr Zeichen Unser Zeichen Projekt -Nr. Datum
Stadt-200625-a-Erlauterung Planungs- GH 1801 25.06.2020
konzept

Bauvorhaben: Neubau einer Wohnanlage mit Vollsortimenter und Ti  efgarage
Hubertusstral3e, 82256 Firs tenfeldbruck
Flurst.nr. 858

Erganzende Informationen zur Voranfrage

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Antragsteller méchte auf dem o.g. Grundstiick eine Wohnanlage mit 4 Gebaudezeilen mit ca.
91 Wohnungen, einem Vollsortimenter und einer grof3en Tiefgarage, wie in dem beiliegenden
Plan dargestellt, errichten.

Ausgangssituation

Heute ist das Grundstulick ein komplett versiegeltes Gewerbegrundstiick mit mehreren zum Teil
leerstehenden Gebauden und einem siebengeschossigen Lagergebaude. Es wird im Westen von
der Hubertusstral3e, im Stiden von der NimrodstralRe, im Norden von der Landsberger Stral3e
und im Osten von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit viergeschossiger Wohnbebauung mit
Flachdachern begrenzt.

Die der BayWa gehotrende und von ihr genutzte Anlage erfullt weder heutige Anspriiche noch
lasst sie sich in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen fir heutige Anspriiche umbauen. Des-
halb soll der Betrieb verlagert werden und das Grundsttck fur dringend benétigten Wohnraum im
Anschluss an das 6stlich anschlielRende Wohngebiet einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

In beiliegendem Schreiben der BayWa AG vom 25.06.2020 erlautert diese die Hintergriinde zur
geplanten Standortverlegung.

Stadtebau

Die geplante Bebauung orientiert sich in Geschossigkeit, Dichte und Form an der 6stlichen Nach-
barbebauung und soll das Geviert, das im Osten anschliel3t, abrunden.

Zuvor wurden mehrere stadtebauliche Alternativen gepruft, welche in beigefiigten Schwarzplanen
mit textlichen Erlauterungen zu den jeweiligen Vor- und Nachteilen dargestellt sind.

Komplementérin: Ten Brinke WB Verwaltungs-GmbH, Dinxperloer Strale 18-22, 46399 Bocholt, Sitz: Bocholt, Registergericht: Amtsgericht Seite 1 von 4
Coesfeld HRB 13426
Geschaftsfihrer: Albert ten Brinke, Johannes Hubertus Jan Hagemeier

Ten Brinke Wohnungsbau GmbH & Co. KG
IBAN DE78500210000010129807 - BIC/SWIFT INGBDEFF
Ust. Nr. DE234924560
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Datum : 25.06.2020
Unser Zeichen : Stadt-200625-a-Erlauterung Planungskonzept
Betreff :

Ten Brinke /

Wohnungsbau

Nutzung / Mischnutzung

Einzelhandel: Gesprache mit Supermarktanbietern mit Vollsortimentsangebot haben gezeigt,
dass diese einen Versorgungsbedarf am vorliegenden Standort sehen und daher grol3es Inte-
resse an diesem Standort zeigen. Der bereits bestehende Discounter (Norma) in unmittelbarer
Nachbarschaft wird sehr positiv hinsichtlich der zu erwartenden Synergieeffekte gesehen.
Gewerbliche Nutzung: Die Integration von gewerblichen Betrieben wurde gepriift. Durch Frau
Bornheim, Wirtschaftsforderung der Stadt Furstenfeldbruck, wurde der Kontakt zur Firma Futter-
medicus hergestellt. Das Gesprach mit Futtermedicus zur Ansiedlung am Standort blieb leider
ergebnislos. Seitens der Wirtschaftsférderung konnten keine weiteren Kontakte zu méglichen in-
teressierten Gewerbebetrieben hergestellt werden. Auch der Austausch mit der INDUSTHA
(Grundstuckentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co. KG) brachte
keine mdglichen gewerblichen Nutzer. Ebenso brachten die bundesweiten Kontakte der Gewer-
beabteilung der Ten Brinke Group keine weiteren Interessenten.

Kindertagesstatte: Die Unterbringung einer Kita kdnnen wir uns u. U. vorstellen, soweit dies zur
Erflllung der sozialen Infrastruktur notwendig oder sinnvoll wére.

Verkehr

Um die verkehrliche Situation im geplanten Gebiet allgemein zu entzerren, wurden in der Pla-
nung mehrere Ein- und Ausfahrten an unterschiedlichen Stellen bzw. zu allen anliegenden Stra-
3en bertcksichtigt. So sind fir den Parkplatz des Vollsortimentmarktes je eine kombinierte Ein-
/Ausfahrt an der Landsberger Stral3e sowie an der HubertusstraRe vorgesehen. So kann der Ver-
kehr direkt aus den jeweiligen Richtungen aufgenommen werden. Gleich verhélt es sich mit den
beiden kombinierten Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage. Diese minden einmal in die Nim-
rodstrafl3e und einmal in die Hubertusstraf3e. Auch eine Einbahnstraf3ensituation mit jeweils ge-
trennten Ein- und Ausfahrten fur den Parkplatz und/oder die Tiefgarage ware bei der vorgesehe-
nen Planung maoglich. Ob dies aus verkehrstechnischer Sicht die verkehrsgunstigere Variante ist
musste Uber ein entsprechendes Gutachten im Zuge der Bebauungsplanerstellung geprift wer-
den. Die Anlieferung ist unabhéangig von den zuvor genannten Zufahrten geplant um verkehrs-
technischem Konfliktpotential vorzubeugen.

PKW-Stellplatze

Bei der vorliegenden Planung kann der Stellplatzbedarf gem. Stellplatzsatzung realisiert werden.
Frage Nr. 4 des Fragenkatalogs zielt darauf ab, dass unterstellt werden kann, dass Bewohner ei-
ner geférderten Wohnung i. d. R. nicht mehr als einen PKW pro Haushalt besitzen.

Larm / Schall / Abschirmung

Die unterschiedlichen stadtebaulichen Varianten wurden in beigefiigter Stellungnahme durch C.
Hentschel Consult Ing.-GmbH fir Immissionsschutz und Bauphysik hinsichtlich Larmeinwirkung
und -abschirmung untersucht. Diese sagt aus, dass an den Fassaden, die direkt an der Huber-
tusstral3e (Westfassade) bzw. direkt an der Nimrodstraf3e (Sudfassade) anliegen, keine zu 6ff-
nenden Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen vorhanden sein dirfen bzw. mind. 0,5
m tiefe festverglaste (Glas-)Vorbauten (z. B. ,Loggien*) vor den Fenstern installiert werden mis-
sen.

Dies wirde bei einer Uberwiegenden Zahl der Wohnungen bei den stadtebaulichen Varianten 2,
3 und 4 zutreffen. Die Zahl der betroffenen Wohnungen wurden in den Schwarzplénen in Rot dar-
gestellt, die der nicht betroffenen Wohnungen in Grin. Bei Variante 1 sollen unter Beriicksichti-
gung der schalltechnischen Voruntersuchung die Liicken zwischen den Wohngebauden zur Hu-
bertusstral3e hin, wie hier schematisch dargestellt, mit Glaswanden geschlossen werden. Diese
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Datum : 25.06.2020
Unser Zeichen : Stadt-200625-a-Erlauterung Planungskonzept
Betreff :

Ten Brinke /

Wohnungsbau

sollen bis zu einer Hohe von ca. 3,50 m geschlossene Wénde mit einer Licke fur die Feuerwehr
und ggf. die Mullabfur sein, an die hofinnenseitig tberdachte Fahrradstellplatze und Flachen far
den Mull untergebracht werden sollen. Die Giebelseiten zur Hubertusstrafl3e kénnen fur die Be-
lichtung von Nichtaufenthaltsraumen wie Bader und Kiichen befenstert werden. Ebenfalls hofin-
neseitig kdnnen hinter der Glaswand tber alle Geschosse grof3ziigige, larmgeschiitzte Loggien-
bereiche errichtet werden, die von Westen durch die Glaswand belichtet werden.

Haus 5,6 Haus 78,9

:

Grundstu@renze

— ——| — Nimrodstrake

—( A
[

Ml + Fahrrad

L
»

Nimrodstralte

FW-Zufahrt

Hubertusstrale 857

Gestaltung Auf3enanlagen

Bei der vorgeschlagenen Bebauung wurde in Abstimmung mit der Stadtplanung ein besonderes
Augenmerk auf die Gestaltung der Einmiindung der Hubertusstrale in die Landsberger Stral3e
gelegt. Hier soll neben wenigen oberirdischen Stellplatzen, die ein Angebot fir Menschen sein
sollen, die sich in Tiefgaragen unsicher fihlen, auch ein Bereich zum Verweilen und Ausrasten
entstehen. Daflr ist eine entsprechende Platzsituation als ,gemischte” Zone geplant.

Durch die Verlagerung der notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen mit guter Anbindung an die
Wohnungen, eine ausreichende Uberdeckung der Tiefgaragen und der Ausbildung aller Flachdé-
cher als Grundacher, erhalt das bisher versiegelte Grundstiick eine fast komplette Begriinung.
Hierdurch wird ein nennenswerter Beitrag flr das lokale Stadtklima als auch die Artenvielfalt ge-
leistet. Sowohl auf dem Dach des Vollsortimenters als auch in den Innenhdfen entstehen grol3zii-
gige Spielflachen fur die Kinder und attraktive Gartenanteile fur die anschlie@enden Wohnungen.
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Datum : 25.06.2020
Unser Zeichen : Stadt-200625-a-Erlauterung Planungskonzept
Betreff :

Ten Brinke /

Wohnungsbau
Die vorgeschlagene Bebauung hat folgende ca. — Kenndaten:
Grundsticksgroi3e: 7.942 mz2
Geschossflache gesamt: 10.386 mz
davon fur Wohnen: 8.486 m2
davon fur Gewerbe
(Vollsortimenter): 1.900 m?
Grundflache 19.2 3.339 m2
Grundflache 19.4 3.008 m2
GFZ: 10.386/7.942 = 1,308
GRZ 19.2: 3.339/7.942 =0,420
GRZ 19.2+19.4: 6.347/7.942 = 0,799 (inkl. Tiefgaragen, Rampen und oberird.Stellpl.)
Mit freundlichen Grif3en
Ten Brinke Wohnungsbau GmbH & Co. KG
i. A. Benjamin Hagemann
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TOP O 13

VORTEILE:

- nimmt stadtebaulich die Zeilenbebauung im Osten und Siden
auf

- alle Wohnungen sind nach Suden orientiert zu den Innenhofen
und abgewandt vom Gewerbegebiet und der Hubertusstralde
(besserer Schallschutz, weniger optische Beeintrachtigung)

- durch den Versatz der Riegel zur 6stlichen Bebauung erhalten
die Zwischenraume beidseits einen optischen Abschluss und
eine hohere Aufenthaltsqualitat

- dennoch bleibt die West-Ost-Durchltftung des Quartiers
erhalten

- Tiefgaragen kdénnen klar strukturiert angeordnet und den
einzelnen Hausern unmittelbar zugeordnet werden

NACHTEILE:

- eine Raumkante und ein Schutz der Innenhoéfe muisste durch
ca. 3 m hohe Wande oder Nebenanlagen zur Hubertusstrale
hergestellt werden

{11

~1jij

ASA ALEXANDER SCHWAB ARCHITEKTEN
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VORTEILE:
- Raumkante zur Hubertusstralde

NACHTEILE:

- Orientierung eines grofRen Teils der Wohnungen zur Straf3e und
zum wenig attraktiven Gewerbegebiet

- Blockrandbebauung hat stadtebaulich keinen Bezug zur
Umgebung und wirkt als Fremdkdrper

- die nach Osten orientierten Innenhofe sind relativ stark
beschattet

- die Wohnungen an den Nord-Westecken sind schwierig zu
|6sen

- Unterbrechung der West-Ost-Durchliftung des Quartiers

ASA ALEXANDER SCHWAB ARCHITEKTEN
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VORTEILE:

- Raumkante zur Hubertusstrafde
- ruhige innenhofsituation

NACHTEILE:

- Orientierung der meisten Wohnungen mit der Wohnseite
(Westen) zur StralRe und zum wenig attraktiven Gewerbegebiet
mit entsprechender Schallschutzproblematik

- Stadtebaulich ohne Bezug zur ungebunden Bebauung

- verkUrzte Abstandsflachen zwischen N-S- und O-W-Bebauung
notig

- Festsetzung geschlossene Bauweise notig

- Héhensprung zwischen Wohnbebauung Uber Discounter und
der Wohnbebauung stdlich davon, wegen hoherem
Erdgeschoss des Discounters

- Unterbrechung der West-Ost-Durchliftung des Quartiers

ASA ALEXANDER SCHWAB ARCHITEKTEN
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VORTEILE:

- Raumkante zur Hubertusstrafde
- ruhige innenhofsituation

NACHTEILE:

- Orientierung der meisten Wohnungen mit der Wohnseite
(Westen) zur StralRe und zum wenig attraktiven Gewerbegebiet
mit entsprechender Schallschutzproblematik

- Stadtebaulich ohne Bezug zur ungebunden Bebauung

- verkUrzte Abstandsflachen zwischen N-S- und O-W-Bebauung
notig

- Festsetzung geschlossene Bauweise notig

- Héhensprung zwischen Wohnbebauung Uber Discounter und
der Wohnbebauung stdlich davon, wegen hoherem
Erdgeschoss des Discounters

- Unterbrechung der West-Ost-Durchliftung des Quartiers

ASA ALEXANDER SCHWAB ARCHITEKTEN

159






Ihr Zeichen

Ihr Schreiben vom
Unser Zeichen
Durchwahl

E-Mail

Datum

BayWa AG
Immobilien / CREM
Arabellastralle 4
81925 Miinchen

Telefon
+49 89 9222-3796

Telefax
+49 89 9212-3796

Internet
www.baywa.de

Vorstand

Prof. Klaus Josef Lutz
(Vorsitzender)
Andreas Helber
Marcus Pdllinger
Matthias Taft
Reinhard Wolf

Aufsichtsratsvorsitzender
Manfred Niissel

Sitz und Registergericht
Miinchen
HRB 4921

Bankverbindung

DZ Bank AG
Miinchen

BLZ 701 600 00
Konto 0 010 100

und Raiffeisenbanken
in Bayern

IBAN
DE92701600000000010100

BIC
GENODEFF701

Ust-1dNr.
DE 129 272 852

BayWa AG, Arabellastrale 4, 81925 Miinchen
Ten Brinke Wohnungsbau
GmbH & Co. KG

Hrn. Carlo Wentink
Sauerlacher Strale 72
82515 Wolfratshausen

jst

3796

Jonas.steib@baywa.de

2020-06-25

Entwicklung BayWa Areal
Fiirstenfeldbruck, Hubertusstrafie 1
Standortverlegung BayWa Landmaschinen

Sehr geehrter Herr Wentink,

in Bezug auf obige Entwicklung, diirfen wir lhnen nachfolgend kurz den Werdegang zu unserer
Standortentscheidung in der HubertusstralRe 1 darstellen:

Die Landmaschinenwerkstatt sowie unser AGRAR Silo wurde 1962 errichtet. In den nunmehr
fast 60 Jahren, haben sich die Anforderungen in Bezug auf Kapazitat sowie technische
Ausriistung an einen AGRAR Handelsstandort eminent weiterentwickelt.

Insbesondere betrifft dies auch unseren Standort in der Hubertusstra3e in Hinblick auf die Lage
des Standortes. D.h. Erreichbarkeit fiir unseren Kunden, den Landwirt.

2015 wurden, in turnusmaRigen Baubegehungen erhebliche Mangel und Investitionsstau
festgestellt. Aufgrund der Hohe des Investitionsbedarf, wendete sich unser Portfoliomanager,

Hr. Fiegle Ende 2015 an die Wirtschaftsférderung (Frau Bornheim) in Firstenfeldbruck zwecks
Eruierung eines maéglichen Ersatzstandortes.

Seit diesem Zeitpunkt wurden zahlreichen mégliche Ersatzflachen auf Ihre Verfligbarkeit bzw.
Genehmigungsfahigkeit gepriift.

Seite 2
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Datum
Seite

2020-06-25
2

Auch wenn diese Suche bisher nicht zum gewiinschten Erfolg gefiihrt hat, haben wir uns gegen
ein Festhalten am Standort in der Hubertusstralle 1 entschieden. Die wesentlichen Punkte
hierfur sind die Erreichbarkeit fiir unseren Kunden, den Landwirt und der unmittelbar
angrenzende Wohnungsbau, welcher zu erheblichen Problemen im Bereich des Larmschutzes
bei einem Neubau fiihren wiirde.

Ferner hat die Sparte AGRAR aus den oben angefiihrten Punkten bereits den Standort
verlassen, so dass das Grundstiick fiir eine alleinige Nutzung unwirtschaftlich ist.

Fir Riickfragen stehe wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundli¢hen Griilen

f

. Jonas Steib

Leiter Corporate Real Estate Management Corporate Real Estate Management
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Benjamin Hagemann
_

Von: Claudia Hentschel <c.hentschel@c-h-consult.de>
Gesendet: Dienstag, 23. Juni 2020 19:28

An: Benjamin Hagemann

Cc: '‘Alexander Schwab'; 'Inge Mondelli'

Betreff: CHC 2130-2020 Ersteinschatzung BV FFB

Sehr geehrter Herr Hagemann,

eine erste Einschatzung.

1)

7)

B)
8)

9)

C)
10)

Das Grundstuick ist im rechtskréftigen B-Plan als GE festgesetzt. (BP 43)

Einwirkender Gewerbelarm

Das Gebiet stidlich der NimrodstraR3e ist als GE festgesetzt (BP43)

Das Gebiet westlich der Hubertusstrale ist ebenfall als GE fegesetzt (BP 43/2),

Fiur beide GE-Flachen 2)+3) galt bis dato ein zuldssiger Immissionsrichtwert in Ihrem Plangebiet von 65/50
dB(A)

Mit einer Nutzugsanderung und ggf. Anderung der Gebietseinstufung von GE auf Ml oder MU sind geringere
Immissionen zulassig.Das bedeutet fir die bestehenden GE-Flachen eine Einschréankung

Es missen die Immissionsschutzauflagen der Betriebsgenehmigung geprift werden, evtl. sind die Betriebe
bereits beschrankt und es ist mit keiner Uberschreitung zu rechnen und die Betriebe werden nicht
eingeschrankt.

MaRnahmen bei Uberschreitung durch Gewerbelarm: Keine zu 6ffnenden Fenster von schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen an den betroffenen Fassaden (hier West und Sud) oder 0,5 m tiefe Vorbauten vor den
Fenstern

Einwirkender Verkehrslarm

Die Immissionsbelastung muss berechnet und entsprechende SchallschutzmafRnhahmen, je nach H6he der
Uberschreitung (Schallschutzfenster, Grundrissorientierung, VVorbauten etc.) definiert werden.

Die Auslegung der notwendigen Schallddmmung der AuRenbauteile erfolgt nach DIN 4109 Uber den zu
erwartenden AufRenlarmpegel

Ausgehender Gewerbelarm
Die Schallemissionen miussen im Rahmen des Bauantrags erfasst und die notwendigen MaRnahmen
festgesetzt werden. Z.b. Lieferung erst ab 7 Uhr , eingehauste Rampe etc.

Zusammenfassend. Punkt B und C sind aus unserer Sicht Iésbar, bzgl. A) ist wesentlich ob sich die
Gebietskategorie mit den Vorhaben andert, wenn ja ist die MalRnahme Nr. 7 wahrscheinlich.

Ich hoffe das reicht Ihnen fir die erste Einschatzung in dieser Form aus.

Mit freundlichen GriiRen

Claudia

Hentschel

C.Hentschel Consult Ing.-GmbH
Oberer Graben 3a
85354 Freising

Telefon:
Telefax:

+49 (0) 8161 8069 249
+49 (0) 8161 8069 248

Mobil: +49 (0) 151 59 155 249
www.c-h-consult.de
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enfelderCk Bearbeitet:

Reize
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www fuerstenfeldbruck.de Plan-Nr.: 1 MaRstab: 1:1000
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2188/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |SA-Nr. 198 Wirtschaft vor Ort starken - Gebihren senken
antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: SG 34 Erstelldatum 03.07.2020
Verfasser Thron, Birgit Zustandiges Amt Amt 3

Amt 2
Sachgebiet 34 Abzeichnung OB:

StralRenverkehrsbehoérde Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O
[Anlagen: [SA Nr. 198 vom 29.06.2020 |

Beschlussvorschlag:

I. Die Anlage | (Gebuhrenverzeichnis) der Sondernutzungssatzung (SNGVerZ)
vom 01.04.2020 wird fur die Dauer vom 15. Marz 2020 bis 31. Dezember
2020 wie folgt angepasst:

7. Dekorationsgegenstande z.B. Zierzaune, Sonnenschirme (Blumentrdge
sind gebuhrenfrei) mtl. 0 €

12. Tische und Stuhle und Banke vor Gastwirtschaften, Cafe, Eisdielen
usw. pro angefangenen gm in Anspruch genommene Flache pro
Saison 0 €

13. Verkaufsstdnde und Werbeausstellungen (Warenkoérne, Obst- und
Gemusesteigen oder andere bewegliche Einrichtungen, die der Aus-
stellung von Waren dienen) pro angefangenen gm in Anspruch ge-
nommene Flache mtl. 0 €

[I. Bislang gezahlte Sondernutzungsgebiihren in 2020 in der Zeit vom 15. Méarz
2020 gemal? bislang gultiger SNGVerz werden den Betroffenen entweder er
stattet oder fur das Jahr 2021 gutgeschrieben.
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Seite 2

Referent/in Wollenberg, Prof Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag Ja 25.
602 |€
,04
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Im Namen der Stadtratsfraktionen BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, CSU, SPD und FDP
ging am 29.06.2020 der in Anlage 1 beigefligte Antrag durch die Stadtrate Jan Halb-
auer, Andreas Lode, Philipp Heimerl und Prof. Dr. Klaus Wollenberg bei der Verwal-
tung ein.

Die Begrindung ist dem Antrag zu entnehmen.

Im Jahr 2020 wurden 74 ,jahrliche” Sondernutzungserlaubnisse (SNE) erteilt. Die
Verwaltung hat umgestellt auf ,Sondernutzung auf Widerruf, d.h. sie gelten unbefris-
tet, bis eine Anderung oder Kindigung durch den Unternehmer bzw. ein Widerruf
durch die Verwaltung erfolgt. Somit ertbrigt sich die jahrliche Zustellung eines Be-
scheides. Die Erlaubnisnehmer Uberweisen zu Anfang eines jeden Jahres die Son-
dernutzungsgebihr. Verwaltungskosten entfallen kinftig.

Die Verwaltung begruf3t den Antrag der Fraktionen. Die Verwaltung wollte selbst dem
Stadtrat einen Kostenerlass vorschlagen. Allerdings in vereinfachter Form — siehe
nachfolgend.

Zudem fuhlt sich die Verwaltung durch den Antrag in ihrem Verwaltungshandeln im
Tagesgeschaft bestatigt. Die Erweiterung der Freischankflachen ab 18.05.20 wurde
in der Stadt Furstenfeldbruck unburokratisch und kurzfristig umgesetzt. Es wurden
weder Verwaltungskosten noch SN-Gebuhren fur die zusatzlichen Flachen erhoben.

Vorschlag der Verwaltung:
64 Sondernutzungsinhaber/Innen konnten aufgrund von Corona die SN-Erlaubnis
Uber einen langeren Zeitraum nicht nutzen. 10 SN-Erlaubnisse (fur Zeitungsstander,

Zigarettenautomaten und Kaugummiautomaten) wurden genutzt.

Die Kosten fir eine SNE bestehen aus SN-Gebiihren, Verwaltungskosten und Aus-
lagen (PZU).

Die festgesetzten Kosten belaufen sich (ohne Zeitungsstander, Zigarettenautomaten,
Kaugummiautomaten) fir das Jahr 2020 insgesamt auf:

SN-Gebuhren 18.339 € (jahrlich wiederkehrend)
Verwaltungskosten 7.000 € (einmalig nur in 2020)
Auslagen (PZU) 263,04 € (einmalig nur in 2020)

Es wurden auch SNE Uber gebuhrenfreie Gegenstande (Pflanztroge, Fahrradstan-
der) erteilt, fir die aber nach § 9 Abs. 7 SNS Verwaltungskosten erhoben wurden.

Der Antrag miisste also ausgeweitet werden auf die Anderung/Anpassung der SN-
Satzung in 8 9 Abs. 7 i.V.m. Nr. 17 des SNGVerz.

Aus Sicht der Verwaltung sollten auch die Kosten fur Sondernutzungen nach den
Nrn.:

8. Reklamemasten (z.B. Werbefahnen 0.a.)
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9. Reklametafeln

SNGVerz erlassen werden.

Der Verwaltungsaufwand fir die Anderung der SNS und des SNGVerz steht nach
Ansicht der Verwaltung nicht im Verhaltnis.

Der Einfachheit halber schlagen wir daher vor, den Antrag der Fraktionen zu modifi-
zieren und stattdessen zu beschlief3en, dass die Kosten aller SNE (aul3er Zeitungs-
stander, Zigarettenautomaten, Kaugummiautomaten) fur das Jahr 2020 erlassen und
fur das Jahr 2021 gutgeschrieben werden. Eine Ruckerstattung soll nur fur die Un-
ternehmen erfolgen, die 2021 nicht mehr tatig sind.

Die Verwaltung kommt daher zu folgendem Vorschlag fur einen geanderten Be-
schlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliefl3t die Aussetzung der Kosten fiir alle Sondernutzungser-
laubnisse (aul3er Zeitungsstander, Zigarettenautomaten, Kaugummiautomaten)
fur das Jahr 2020. Diese Kosten wenden den Erlaubnisinhabern fur das Jahr
2021 gutgeschrieben.

2. Die Verwaltung schreibt zeitnah alle betreffenden Erlaubnisinhaber an und infor-

miert diese, dass eine Zahlung der SN-Gebuhren erst wieder ab dem Jahr 2022
fallig wird.
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7 /Qf@ A

BiiNDNIS 90 CSU ¢ 5 Freie

DIE GRUNEN Stadtratsfraktion DemOI{raten
BT T — Firstenfeldbruck m
BEARBEIT! .
,’\T Ur (CJ( m&fhag:ﬁds:fzxim ﬁ/
' OB{1]12[3[4[5[w
Stadt Fiirstenfeldbruck zur Kenntnis / Mitwirkung an
Herrn Oberbiirgermeister Erich Raff 29 JUNI 2020

OBl|1]2[3[4]5][w

Antrag: Wirtschaft vor Ort stirken — Gebiihren senken  Fy5a T Racen. | vogam T vories o

08 vorl, vorl, solort

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Raff, Tormin bls/am:

im Namen der Stadtratsfraktionen BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN, CSU, SPD und FDP stellen
wir folgenden Antrag:

I. Die Anlage | (Gebiihrenverzeichnis) der Sondernutzungssatzung (SNGVerZ) vom
01.04.2010 wird fur die Dauer vom 15. Marz 2020 bis 31. Dezember 2020 wie folgt
angepasst:

7. Dekorationsgegenstdnde z. B. Zierzdune, Sonnenschirme (Blumentrdge sind gebihrenfrei)
mtl. 0 €

12. Tische und Stiihle und Banke vor Gastwirtschaften, Cafe, Eisdielen usw. pro
angefangenen gm in Anspruch genommene Fldche pro Saison 0 €

13. Verkaufsstande und Werbeausstellungen (Warenkdérbe, Obst- und Gemiisesteigen oder
andere bewegliche Einrichtungen, die der Ausstellung von Waren dienen) pro angefangenen
gm in Anspruch genommene Flache mtl. 0 €

Il. Bisher gezahlte Sondernutzungsgebiihren in 2020 in der Zeit ab 15. Méarz 2020 gemaf
bislang giiltiger SNGVerZ werden den Betroffenen entweder erstattet oder fiir das Jahr
2021 gutgeschrieben.

Begriindung:

Die Corona-Krise hat die heimische Wirtschaft stark getroffen. Trotz der vielen
Rettungspakete des Bundes stehen den Unternehmerinnen und Unternehmern, den (Solo-)
Selbststandigen und Betrieben in der Stadt harte Zeiten bevor. Mit einer weitestgehenden
Entlastung hinsichtlich der Gebiihren im &ffentlichen Raum wollen wir einen Teil dazu
beitragen unsere Gastronomie und Handler zu unterstiitzen. Die bis zum Jahresende
befristete Gebiihrenreduzierung auf Null wire ein schneller, verwaltungsmaRig einfacher
und effizienter Weg die heimische Wirtschaft zu entlasten.

gez.

Jan Halbauer Andreas Lohde Philipp Heimerl Prof. Dr. Klaus Wollenberg
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TOP O 15
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2076/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"; Satzungsbeschluss
antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 05.02.2020
Verfasser Schnitzenbaumer, Theresa |Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status

1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 18.03.2020| O
(Sitzung wurde coronabedingt abgesagt)

2 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 17.06.2020 O

3 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O

Anlagen: 1. Beschlussbuchausziige PBA 14.03.2018, STR 20.03.2018 und

PBA 10.04.2019
2. Bebauungsplan 96/2 Lageplan Vorentwurf vom 20.03.2018
3. Bebauungsplan 96/2 Entwurf vom 10.04.2019 (Plan, textliche
Festsetzungen, Begrindung)
4. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
5. Stellungnahmen der Behorden/ sonstigen TOB
6. Vorab-Beschlussbuchauszug PBA 17.06.2020

Bereits gefasste Beschlisse:
Beschluss am 17.06.2020 durch Planungs- und Bauausschuss
Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses kommen zu folgendem

geanderten Gesamtbeschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschliisse und den abschlie-
Renden Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschusses wird der
Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang West“ nach abschlieender Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange als Satzung beschlossen.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Bebauungsplan 96/2 ,Ku-
gelfang West" tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 21.07.2020.

3. Die in der Sitzung zu Punkt 5 Seite 13 der Beschlussvorlage vorgeschlage-
nen Anderungen werden bericksichtigt.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Urspriunglicher Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t:

1. Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschlisse und den abschlie-
Renden Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschusses wird der
Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang West" nach abschlieliender Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange als Satzung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-

gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Bebauungsplan 96/2 ,Ku-
gelfang West* tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 21.07.2020.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Halbauer / Blndnis 90/Die Grunen |Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Zierl, Dr. / ODP Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfugung

Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

Aufwand/Ertrag der Gesamtmalinahme

Folgekosten

a | oay [ dy |
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Sachvortrag:

In den Sitzungen des Planungs- und Bauausschusses am 14.03.2018 und des
Stadtrates am 20.03.2018 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96/2 ,Ku-
gelfang West“ beschlossen (siehe Anlage 1). Dem vorgelegten Vorentwurf des Be-
bauungsplans wurde zugestimmt (siehe Anlage 2). Die Verwaltung wurde beauftragt,
auf Grundlage der Planzeichnung einen Bebauungsplan-Vorentwurf auszuarbeiten.
Die (friihzeitige) Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 96/2 ,Kugelfang West“ nach § 3 Abs. 1 bzw. 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeit-
raum vom 30.08.2018 bis 05.10.2018.

Im Planungs- und Bauausschuss vom 10.04.2019 wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplans 96/2 ,Kugelfang West* (siehe Anlage 3) mit den in der Sitzungsvorlage
aufgezeigten Anderungen gebilligt (siehe Anlage 1). Die Verwaltung wurde beauf-
tragt, die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Somit wurde im Zeitraum vom 23.05.2019 bis 28.06.2019 die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemal 8 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Il Behandlung der Stellungnahmen

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
sind folgende Stellungnahmen eingegangen (s. Anlage 4):

Offentlichkeit Datum
Pkt Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja Nein
INDUSTHA 06.09.2018 X X
15.11.2018
17.01.2019
Anlieger Carl-von-Linde-Stral3e 27.07.2019 X X

INDUSTHA, vom 06.09.2018, 15.11.2018 und 17.01.2019

Die folgenden Stellungnahmen der INDUSTHA beziehen sich auf den Vorentwurfs-
stand des Bebauungsplanes (Anlage 2):

Ortsrandgrin (06.09.2018) (Nordwestecke)

Im Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans sei das nordliche Ortsrandgriin
in einer Tiefe von 10 m parallel zur nérdlichen Grundstlcksgrenze dargestellt, die
beiliegenden Variante 1 bilde diesen Stand ab. Die Planung des ndrdlichen Orts-
randgrins nach dem Entwurf des Bebauungsplans wurde fur die noérdliche Parzelle
einen Uberproportionalen Anteil des Ortsrandgriins im Verhaltnis zur eigentlichen
Baulandflache bringen. Das Verhéaltnis von Baulandflache zu Ortsrandgriinflache
wirde sich noch weiter verschlechtern, wenn die Parzelle statt 2.400 m? z.B. 1.800
m? groR wiirde.
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Nicht zuletzt spielen auch wirtschaftliche Uberlegungen eine wichtige Rolle. Aus
Sicht der INDUSTHA habe die nordliche Parzelle im Verhaltnis zum Gesamtgebiet
deutlich Gberproportional den héchsten Anteil an Ortsrandgrinflache. Nach dem
Entwurf des Bebauungsplans lage der Anteil des Ortsrandgrins bei Uber 50 %, bei
der von der INDUSTHA beantragten Variante 2 immer noch bei 37,42 %. Je kleiner
die nordliche Parzelle werde, desto ungtinstiger sei das Verhaltnis von Ortsrandgrin
zu Bauflache.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der vorgebrachte Einwand der INDUSTHA, dass der Anteil des Ortsrandgrins die
Rentabilitat im Verhaltnis zur Gesamtflache mindert, ist nachvollziehbar. Die von der
INDUSTHA favorisierte Variante 2 vom 09.08.2018 weist eine Differenz von 320,44
mZ2 gegeniiber dem ausgearbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand:
09.08.2018) auf. Eine Reduzierung der Flache des nérdlichen Streifens der Ubereck-
Begrunung wird grundsatzlich als stadtebaulich vertretbar erachtet, da diese im Ver-
gleich zum verbleibenden Grinraum der umgebenden Landschaft als geringfiigig
eingeschatzt wird. In Abstimmung mit der INDUSTHA wurde im Bebauungsplan-
Entwurf im Sinne des Bebauungsplan-Vorentwurfs ein rechtwinkliger Gewerbefla-
chenabschluss an der NW-Ecke festgesetzt, der dort eine stéarkere Ortsrandeingru-
nung ermdglicht, die dann Richtung Kugelfang in einen 5,0 m Ortsrand Ubergeht
(siehe Anlage 3).

Wandhohe (15.11.2018)

Die INDUSTHA beantragt die Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs in Bezug auf
die bisher festgesetzte Wandhdhe. Diese soll von 7,50 m in eine maximale Wandho-
he von 8,50 m geandert werden. Begrindet wird dies wie folgt:

1. Bei groReren Produktionsbereichen reiche in manchen Fallen eine lichte
Raumhdhe von 3,00 m nicht aus.

2. Ein Teil der Produktionsflachen miisse umfangreich beltftet werden. Hierfir
seien Luftungsanlagen hinter den abgehangten Decken erforderlich, die inkl.
der Unterkonstruktion fur die abgehangte Decke eine entsprechende Hohe er-
fordere, hier ist von einer GroRenordnung von 80 cm bis 100 cm auszugehen.

3. Bei den mdglichen Stiutzweiten mussten die tragenden Decken bzw. Trager
entsprechend hoch dimensioniert werden.

4. Erste Planungen von professionellen Anbietern von Gewerbeobjekten hatten
gezeigt, dass eine Mindesthdhe von 8,35 m unabdingbar ware, um die kon-
struktiven Anforderungen erfillen zu kénnen.

Sollte dem Antrag nicht entsprochen werden, sei nicht auszuschlie3en, dass die Be-
werber, die mit der Wandhéhe von 7,50 m nicht zurechtkommen, ihr Angebot wieder
zurtickziehen. Es gabe fur die einzelnen Interessenten immer noch die Mdglichkeit,
mit dem Bauantrag einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zu stellen. Damit ware jedoch ein Freistellungs-Verfahren nicht mehr mog-
lich und die Zustimmung der Gremien kdnne dem Bewerber nicht garantiert werden.
Der jeweilige Bewerber wiirde somit Gefahr laufen nicht unerhebliche Summen in die
Planung zu investieren, deren Genehmigung dann aber nicht gesichert ware.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Gemal} dem Billigungsbeschluss wurde entsprechend dem 6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet Hasenheide-Nord (BBP 94/3k-1) die maximal zulassige Wandhohe
von 7,50 m beibehalten, jedoch in textlichen Festsetzungen unter 3.3.3 aufgenom-
men, dass aus betrieblichen Griinden die zulassige Wandhohe bei einem Mindest-
abstand von 5,0 m zur dstlichen Baugrenze an der Strafl3e am Kugelfang in Teilberei-
chen um bis zu 1,0 m auf 8,5 m Uberschritten werden kann. Dementsprechend ist
dieser Punkt im aktuellen Stand des Bebauungsplans bericksichtigt.

Gehweg (17.01.2019) (Sudostecke)

Bei dem 18 Jahre alten B-Plan 94/3f-1 handle es sich nicht um eine Stral3enplanung.
Die Gehwege entlang der Fraunhoferstral3e seien 3,25 m breit vorgesehen. Es gabe
auf der Nordseite der Fraunhoferstral3e keinen Gehweg. Im B-Plan 94/3f-1 sei beim
ndrdlichen Kugelfang nur auf der Ostseite ein Gehweg-Anschluss vorgesehen (so
wie es auch beim B-Plan Kugelfang / Carl-von-Linde-Stral3e fortgefiihrt wurde).

Falls die Kreuzung, wie vor 18 Jahren dargestellt, auch im Bereich des aktuellen B-
Plan ausgefuhrt werden soll, hiel3e dies nochmaliger Flachenverlust in der SO-Ecke
bei Parzelle 1 durch Gehweg und Grinstreifen (5,25 m Breite zusammen). Der Geh-
weg auf der Sudseite unseres Grundsticks in Richtung Westen sei nicht sinnvoll,
denn dieser wirde in der freien Natur enden.

Die INDUSTHA schlagt vor, dass die "Stral3enplanung” bzw. Gehwegfiihrung des B-
Plan 94/3f-1 unbedingt Uberprift bzw. angepasst wird, da es einen Wechsel von 3,25
m Gehwegbreite in der Fraunhoferstraf3e auf 2,50 m Westseite Kugelfang und zu
einem Versatz kommen wirde und zudem der 2,0 m Grinstreifen der Fraunhofer-
stralRe um die Kurve gefuhrt wird und dann enden wirde. Diese Wechsel sollten wei-
ter im Suden stattfinden.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der aktuelle BBP 96/2 grenzt im Siden an den Geltungsbereich des BBP 94/3f-1 an,
der eine Verlegung des Kreuzungsbereichs vorsieht; Aufgabe des BBP 96/2 ist es
daher, die Realisierung dieser Planung weiter zu erméglichen. Der BBP-Entwurf
sieht die 0.g. Realisierung bereits grundséatzlich vor. Selbst wenn 6stlich (und ggf.
auch westlich) des Knotens in der FraunhoferstralRe auf der Nordseite der Gehweg
niemals realisiert wirde, musste der auf der Westseite des Kugelfangs geplante
Gehweg unter Berticksichtigung des Kurvenradius sowie der StraRe zum Knoten-
punkt hin gefuhrt werden, damit die Ful3ganger die Stral3e nach Siden queren kon-
nen.

Gemal} dem Billigungsbeschluss wurde der mit der INDUSTHA abgestimmte Ansatz,
den Bebauungsplan in diesem Bereich grundsatzlich beizubehalten, jedoch die Ab-
grenzung der gewerblichen Bauflache geringfligig zu reduzieren (um ca. 5 m?) in den
vorliegenden Bebauungsplanentwurf eingearbeitet, sodass im Fall einer Realisierung
des Kreuzungsumbaus ein nahtloser Ubergang in den geplanten Gehweg auf der
Westseite der Stral3e Am Kugelfang mdglich ist.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.
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Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Offener Brief der Anlieger der Carl-von-Linde-Strale vom 27.07.2019

In einem offenen Brief sprechen die Anlieger der Carl-von-Linde-Stral3e verschiedene
Thematiken an, die teilweise auch den Bebauungsplan Nr. 96/2 ,Kugelfang West* be-
treffen. Die planungsrelevanten AuRerungen werden im Folgenden inhaltlich zusam-
mengefasst:

Erweiterung des Gewerbegebietes Am Kugelfang

Herr Ralf Binder merkt an, dass seitens der INDUSTHA und des Bauamtes Ende 2017
mitgeteilt wurde, dass keine Erweiterung des Gewerbegebietes am Kugelfang Richtung
Westen geplant bzw. bekannt sei. Dies ware auch den Nachbarn in den Vorjahren
kommuniziert worden.

Anmerkung der Verwaltung:
Ob und mit welchen Festsetzungen die Stadt ein heues Gewerbegebiet ausweist obliegt
ihrer Planungshoheit. Daher kénnen sich auch Entscheidungen friiherer Jahre &ndern.

Maximal zulassige Gebaudehdhe

Herr Oliver Schmidt auf3ert, er habe aus den Bauvorschriften gelesen, dass es im Aus-
nahmefall moglich sei, dass die neuen Geb&aude bis zu 11 Meter Firsthbhe bauen dirf-
ten. Er fragt, inwieweit eine eventuelle Frihverschattung ihrer Photovoltaikanlage hier
berucksichtigt worden sein. Auch Herr Ralf Binder aul3ert sich zu der Gebaudehthe von
bis zu 11 Metern und bemerkt, dies wiirde nicht zu dem Charakter des bisherigen Ge-
bietes Hasenheide-Nord passen und auf3erdem die Wohn- und Lebensqualitat und
maoglicherweise auch den Ertrag der Solaranlagen beeintrachtigen.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Gebaude in dem Bebauungsplangebiet dirfen eine maximale Firsthéhe von 10 m
und nicht von 11 m aufweisen. Dies wurde jedoch in der Begrindung unter 3.3.6 falsch
formuliert, weshalb dieser Punkt redaktionell angepasst wird. Somit entsprechen die
Firsthohen der Umgebungsbebauung. Eine nachbarschitzende Frihverschattung der
Photovoltaikanlage ist aus Sicht der Stadt nicht gegeben.

Ortsrandbegrunung / Begrinung

Herr Amann auf3ert, dass die Grundstiicke nun nicht mehr die Ortsrandbegriinung dar-
stellen wirden. Zudem wird gefragt, ob zuklnftig das neue Gewerbegebiet Kugelfang
West eine Ortsrandbegriinung ausweisen wirde. Herr Karl-Heinz Jansen fragt an, ob
die Auflagen des Stadtrandgrins durch die Ausweitung des bestehenden Baugebietes
nicht mehr bindend seien.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Ortsrandeingriinung wird durch den Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang West* nach
Westen verschoben. Dadurch soll ein stddtebaulicher Ortsrand nach Westen gesichert
und das Gewerbegebiet gefasst werden.

Die Festsetzungen des Stadtrandgriins des Bebauungsplans Nr. 94/3k-1 ,,Hasenheide
Nord-West“ sind nicht Bestandteil der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Kugelfang
West“ und somit weiterhin bindend.
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Auswirkungen des neuen Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete

Herr Binder fragt an, ob es eine Uberprifung des Einflusses des neuen Baugebietes auf
das bisherige Gewerbegebiet gabe. Zudem mdochte er wissen, ob andere Rahmenbe-
dingungen wie bspw. Larmgrenzen oder die Art des Gewerbes geandert wurden.

Anmerkung der Verwaltung:

Die mdglichen Einflisse auf die angrenzenden Gewerbegebiete wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens geprift. Die Festsetzungen bzgl. des Immissionsschut-
zes und der Art der baulichen Nutzung der angrenzenden Gebiete andern sich nicht.
Diese sind Bestandteil des jeweiligen Bebauungsplanes.

Sicherheit von Radfahrern und Ful3gangern

Herr Karl-Heinz Jansen merkt an, dass jene Mitarbeiter, die mit dem Fahrrad zur Arbeit
kdmen beim Einbiegen in die Carl-von-Linde-Stral3e durch parkende Fahrzeuge und
den flieRenden Verkehr erheblich gefahrdet wirden und fragt daher, ob fur die rechte
Seite der Carl-von-Linde-Stral3e eine Fahrbahnkennzeichnung ausschlief3lich fir Fahr-
radfahrer (und ggf. Ful3ganger) geplant sei. Herr Amann fragt, wie breit der neue Geh-
weg samt Grunstreifen mit Radweg angrenzend an die neuen Grundstlcke sei.

Anmerkung der Verwaltung:

Die rechte Seite der Carl-von-Linde-Stral3e ist nicht Bestandteil des Umgriff des BBP
96/2. Daher ist eine mogliche Fahrbahnkennzeichnung fur Fahrradfahrer nicht Bestand-
teil des Verfahrens.

Einflussnahme- / Einspruchsmaoglichkeiten von Biirgern
Herr Binder fragt an, welche Méglichkeiten zur Einflussnahme und welche Einspruchs-
moglichkeiten die Burger haben.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Anwohner hatten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Einwande bei der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 30.08.2018 bis 05.10.2018 und bei der
Offentlichkeitsbeteiligung vom 23.05.2019 bis 28.06.2019 Einwande vorbringen kon-
nen. Die Stadt wertet das Schreiben der Anlieger allerdings als nachtraglichen Ein-
wand und bezieht die Anmerkungen in die Abwagung mit ein.

Des Weiteren wurden in dem Schreiben die Themen Mull, Baumbewasserung, Park-
verbotszonen und technische Infrastruktur bzw. Telekommunikation angespro-
chen. Diese Themen befassen sich nicht mit planungsrechtlichen Belangen und werden
daher als nicht relevant fiir den Bebauungsplan ,Kugelfang West“ erachtet.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geéndert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Trager o6ffentlicher Belange Datum
Pkt Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja Nein
1. | Amt far Ernéhrung, Landwirtschaft 07.09.2018 X X
und Forsten, FFB, AELF
2. | Amt fur Landliche Entwicklung, 04.09.2018 X
Miinchen 21.05.2019 X
3. | Bayerischer Bauernverband,
Minchen
4. | Bayerisches Landesamt fiir Denk- 01.10.2018 X X
malpflege, Ref. B Q Miinchen 26.06.2019 X
5. | Bund Naturschutz in Bayern e.V. 08.09.2018 X X
6. | Bundesanstalt fiir Immobilienauf-
gaben, Verwaltungsaufgaben
7. | DB Service Immobilien GmbH, 17.09.2018 X X
Niederlassung Miinchen 18.06.2019 X X
8. [Dt. Post Immobilienservice GmbH,
Mlnchen
9. | Deutsche Telekom AG 21.11.2018 X X
10.| Energie Sudbayern GmbH 03.06.2019 X X
11.| Evang.-Luth. Pfarramt
Erloserkirche, Furstenfeldbruck
12.| Evang.-Luth. Pfarramt Gnadenkir-
che, Furstenfeldbruck
13.| Fachhochschule fir 6ffentl. Verwal-
tung und Rechtspflege in Bayern
14.| Fernleitungsbetriebsgesellschaft 17.06.2019 X X
mbH, Idar-Oberstein
15.| Gemeinde Alling 28.08.2018 X
20.05.2019 X
16.| Gemeinde Emmering 17.09.2018 X
18.06.2019 X
17.| Gemeinde Maisach 09.11.2018 X
23.05.2019 X
18.| Gemeinde Olching 03.09.2018 X
28.05.2019 X
19.| Gemeinde Schongeising
20.| Handwerkskammer fir Minchen 08.10.2018 X X
und Oberbayern, Miinchen 28.06.2018 X X
21.| Immobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Augsburg
22.| Industrie- und Handelskammer fir 28.09.2018 X
Minchen und Oberbayern 25.06.2019 X
23.| Kabel Deutschland Vertrieb und 05.10.2018 X
Service GmbH & Co KG 25.06.2019 X X
24.| Kath. Pfarramt St. Bernhard
25.| Kath. Pfarramt St. Magdalena
26.| Kreisbrandrat Hr. Hubert Stefan, 21.09.2018 X X
Maisach
27.| Kreishandwerkerschaft
Firstenfeldbruck
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja Nein
28.| Kreisheimatpflegerin Fr. Susanne
Poller, Schéngeising
29.| Kreisjugendring
30.| Landratsamt Furstenfeldbruck 23.08.2018 X X
24.06.2019 X X
27.06.2019 X X
31.[LBV-Naturschutzinfozentrum
Kreisgruppe FFB
32.| MVV, Minchen
33.|Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Miinchen
34.| Regierung von Oberbayern, Hohere 13.09.2018 X X
Landesplanung, Miinchen 24.05.2019 X
35.| Regierung von Oberbayern, Ge- 22.05.2019 X
werbeaufsichtsamt, Miinchen
36.| Regierung von Oberbayern, 25.09.2018 X
Luftamt Siidbayern, Miinchen
37.| Regionaler Planungsverband 17.09.2018 X
Miinchen 23.05.2019 X
38.| Staatl. Schulamt Furstenfeldbruck
39.| Staatl. Bauamt Freising 31.08.2018 X
23.05.2019 X
40.| Stadtbrandinspektor Hr. Michael
Ott, Furstenfeldbruck
41.| Stadtwerke Furstenfeldbruck,
Strom und Fernwarme
42.| Stadtwerke Furstenfeldbruck,
Wasserversorgung
43.| Verwaltungsgesellschaft
Mammendorf
44. Wasserwirtschaftsamt Minchen 12.09.2018 X X
05.06.2019 X X
45.| Zweckverband Wasserversorgung 05.09.2018 X
Gruppe Landsberied 20.05.2019 X
46. Bundeswehr 10.09.2018 X X
47.| Umweltbeirat 05.10.2018 X X
B1 Von folgenden Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange sind AuRe-

rungen oder Anregungen eingegandgen, jedoch sind keine erkennbaren

oder schutzwirdigen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausrei-

chend gewiirdigt (Anlage 5)

Punkt 7 - DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen,17.09.2018
Punkt 9 — Deutsche Telekom AG, Niederlassung Gersthofen, 21.11.2018

Punkt 10 — Energie Sudbayern GmbH, 03.06.2019
Punkt 14 — Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH vom 17.06.2019
Punkt 23 — Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co KG vom

05.10.2018 und 25.06.2019

Punkt 46 - Bundeswehr, 10.09.2018
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Anmerkung der Verwaltung:

In den o0.g. Stellungnahmen werden Hinweise bzw. Anregungen geaulert, die sich auf
durch den Eisenbahnbetrieb, die Bahnanlagen und den Fliegerhorst entstehenden Im-
missionen sowie auf Leitungstrassen und technische Infrastrukturen beziehen. In den

Stellungnahmen sind keine flr die Abwagung relevanten Punkte erkennbar.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

B 2 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder
Anregqungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwagung zu be-
riicksichtigen sind (Anlage 5)

- Punkt 1 - Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten (AELF) FFB, 07.09.2018

- Punkt 4 - Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, 01.10.2018 und
26.06.2019

- Punkt 5 — Bund Naturschutz e.V., 08.09.2018

- Punkt 20 - Handwerkskammer fuir Miinchen und Oberbayern, Minchen,
08.10.2018 und 28.06.2019

- Punkt 22 — Industrie- und Handelskammer fr Minchen und Oberbayern vom
25.06.2019

- Punkt 26 - Kreisbrandrat Hr. Hubert Stefan, Maisach, 21.09.2018

- Punkt 30 - Landratsamt Firstenfeldbruck vom 23.08.2018 und 24.06.2019 und
24.06.2019

- Punkt 34 Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanung, Minchen,
13.09.2018 und 24.05.2019

- Punkt 44 - Wasserwirtschaftsamt Minchen, 12.09.2018

- Punkt 47 - Umweltbeirat vom 5.10.2018

Punkt 1
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (07.09.2018)

Angrenzende landwirtschaftlich ordnungsgemal genutzte Flachen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich missten die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der an-
grenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemar genutzten Flachen unentgeltlich dul-
den und hinnehmen. Die Belastungen entsprachen hierbei den blichen dorflichen
Gegebenheiten und seien mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar. Besonders wird
darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ware. Zu-
dem seien sonstige Larmbeeintrachtigungen wéhrend der Erntezeit auch nach 22:00
Uhr zu dulden.
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Anmerkungen der Verwaltung:
Gemal Billigungsbeschluss wurde die Anregung unter 2.6.2 im Entwurf vom
10.04.2019 in die textlichen Hinweise zum Bebauungsplan tlbernommen.

Ausgleichskonzept
Bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes bittet das AELF aus landwirtschatftli-
cher Sicht zu prifen, ob folgende MaRnahmen oder die Verwirklichung in folgender
Form moglich seien, um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen mog-
lichst gering zu halten:

1. Entsiegelungs- oder sonstige Ruckbaumaflinahmen

2. Inanspruchnahme von Okokontoflachen

3. Aufwertungsmalien auf Flachen, die fir den Naturschutz bevorzugt werden

4. Produktionsintegrierte MalRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen
Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat
Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit heutiger Technik rationell
nutzbar sein

o g

Anmerkungen der Verwaltung:

Die oben genannten Punkte wurden gepruft. Der Anregung bzgl. Entsiegelungs- oder
sonstige RickbaumaRnahmen oder die Inanspruchnahme von Okokontoflachen
konnte nicht entsprochen werden, da keine geeigneten Flachen zur Verfigung stan-
den.

Hinweis: Den Ubrigen Anregungen wird weitestgehend entsprochen. Der natur-
schutzfachliche Ausgleich ist auf der durch die Stadt Furstenfeldbruck neu erworbe-
nen Ackerflache in Schongeising stdlich des Zellhofs in der Nahe der Amper ge-
plant. Die Flache wurde von einem Landwirt zum Kauf angeboten; insofern wird da-
von ausgegangen, dass diese aus betrieblicher Sicht nicht mehr erforderlich und von
vergleichsweise geringer Bonitat war. Es ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde als Ausgleichsmalinahme artenreiches Grinland vorgesehen, die zu
eine Aufwertung des dortigen Naturraums fihren soll (s. Punkt 30 LRA FFB / Natur-
schutz). Es wird derzeit geprift, inwiefern die Bewirtschaftung produktionsintegrie-
rend durch einen landwirtschaftlichen Betrieb erfolgen kann. Es entstehen in diesem
Fall keine landwirtschaftlichen Restflachen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Punkt 4
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (01.10.2018 und 26.06.2019)

Bodendenkmal

In der Stellungnahme vom 01.10.2018 weist das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege darauf hin, dass das Plangebiet grol3e Teilflachen mit dem nachgewiese-
nen Bodendenkmal Gberlagere (D-1-7733-0063, Siedlung der frihen und mittleren
réomischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung),
welches sich noch deutlich weiter ins Plangebiet hineinerstrecken kénnte. Auch die in
unmittelbarer Nahe westlich des Plangebietes gelegenen Siedlungen (vgl. hierzu die
Darstellung im Bayerischen Denkmalatlas) kénnten sich durchaus bis ins Plangebiet
erstrecken. Das BLfD bittet um angemessene Berucksichtigung in Begrindung, Um-
weltbericht und zugehérigem Planwerk, gemalf 9.6 BauGB. Die bekannte Denkmal-
flache sei von einer Uberbauung freizuhalten. Das Bayerische Landesamt fir Denk-
malpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu prufen, um Eingriffe in die
Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern.

In der Stellungnahme vom 26.06.2019 merkt das BLfD an, dass es sich bei dem Bo-
dendenkmal (Anm.: entgegen der bisherigen Annahme der Verwaltung) D-1-7333-
0063 keineswegs um eine ,archaologische Verdachtsflache®, sondern ein eingetra-
genes und 2010 durch archaologische Untersuchungen bereits nachgewiesenes Bo-
dendenkmal handle. Daher bittet das BLfD, dass die entsprechenden Passagen in
Begriindung und Umweltbericht anzupassen seien. Zudem seien die Auswirkungen
auf das Schutzgebiet selbst mit Durchfiihrung der notwendigen MalRBnahmen immer
noch als von mittlerer Erheblichkeit zu bewerten. Bei den Baumalinahmen zu Tage
tretende Bodendenkmaéler und archaologische Funde unterlagen der Meldepflicht
nach Art. 8.1-2 BayDSchG. Darauf solle in den textlichen Hinweisen zum BBP hin-
gewiesen werden.

Ein Baubeginn sei erst mit Vorliegen eines Freigabebescheides der Unteren Natur-
schutzbehdrde mdglich, bis dahin bestiinde der Erlaubnisvorbehalt nach Art. 7.1
BayDSchG.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die vorgetragenen Anmerkungen werden inhaltlich tbernommen und der Bebau-
ungsplan redaktionell gedndert. Eine Freigabeerklarung der Unteren Denkmal-
schutzbehdorde wurde mittlerweile erteilt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Punkt 5
Bund Naturschutz e.V. (08.09.2018)

Radverkehr

Bei der StralRe Am Kugelfang handle es sich um eine tberortliche Landkreis-
Fahrradroute von FFB (Augsburger Stral3e, St 2054) nach Maisach und weiter bis
Markt Indersdorf (Amper-Glonn-Radweg). Solange diese Radroute nicht (wie friher)
Uber die Maisacher Stral3e und den Sommerkeller direkt nach Maisach gefuhrt werden
kénne, musse bei der Planung evtl. Konflikte zwischen dem erhdhten LKW-Verkehr
(auch Rangierverkehr auf der Fahrbahn) und dem zunehmend schneller werdenden
Radverkehr in der Hasenheide bertcksichtigt werden. Die Notwendigkeit von Radwe-
gen bzw. Schutzstreifen solle diskutiert werden. Vor allem aber sollten alle Grund-
stiickseinfahrten Gbersichtlich mit Sichtdreiecken gestaltet werden.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der Stadt Furstenfeldbruck ist bewusst, dass es sich bei der StraRe Am Kugelfang um
eine wichtige tUberortliche Radwegverbindung handelt. Allerdings handelt es sich bei
dem ca. 100m langen Abschnitt nérdlich der FraunhoferstralRe um eine Sackgasse, so
dass von einer geringen Verkehrsbelastung auszugehen ist. Daher wird in diesem Ab-
schnitt eine Fihrung der Radfahrer im Mischverkehr fur vertretbar erachtet, sofern ge-
wahrleistet wird, dass auf der Fahrbahn nicht geparkt wird.

Die Freihaltung von Sichtdreiecken ist nach Art. 26 Bay StrWG nur bei Kreuzungen
und Einmindungen von Stral3en aul3erhalb der geschlossenen Ortslage gefordert.
Nichtsdestotrotz wird in den textlichen redaktionell erganzt, dass empfohlen wird, die
Sichtdreiecke bei Grundstiicksausfahrten und Stral3eneinmindungen von Bepflan-
zungen und ahnlichen Sichtbarrieren freizuhalten, um so die Gefahrdung fur Ful3-
ganger und Radfahrer zu minimieren.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 20
Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern (08.10.2018 und 28.06.2019)

Zulassige Wohnnutzungen

Die Handwerkskammer merkt in lhrer Stellungnahme vom 08.10.2018 an, dass es
zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Flachen zu begrif3en sei, zulédssige
Wohnnutzungen ausschlie3lich auf eine Wohnung als direkt dem Gewerbeunter-
nehmen zugeordnete Betriebsleiterwohnung zu beschranken. Damit wirde langfristig
einer zweckentfremdeten Nutzung des Gewerbegebietes vorgebeugt. Damit waren
auch eventuelle zukinftige Einschrankungen bzgl. zulassiger Emissionen fur die an-
grenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen im Industriegebiet planerisch aus-
zuschliel3en.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Unter 2.2.1 in der Satzung des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass pro Grund-
stick maximal 1 Wohnung i.S. des 8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu einer Gro3e
von maximal 130 m2 Wohnflache zuléssig ist, sofern sie sich nicht im Bereich der
Flache gem. Ziffer 2.4 (Unzulassige Wohnnutzung) befindet. Dementsprechend ist
die Anregung der Handwerkskammer im Bebauungsplan bereits berucksichtigt. Folg-
lich sind auch eventuelle zukinftige Einschrédnkungen bzgl. zuldssiger Emissionen
fur die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen im Industriegebiet plane-
risch ausgeschlossen.

Einzelhandel

In den Stellungnahmen vom 08.10.2018 und 28.06.2019 &ul3ert die Handwerkskam-
mer die Bitte, dass der zuldssige Einzelhandel im Gewerbegebiet auf dem eigentli-
chen Betriebszweck zu- beziehungsweise untergeordneten Einzelhandel zu be-
schrénken sei. Auf diese Weise bliebe der Gebietscharakter erhalten und die Baufla-
chen stiinden auch langfristig fur klassische gewerbliche Nutzungen zur Verfliigung.
Zudem wirden die bestehenden Einkaufsstandorte in zentraler Lage nicht ge-
schwécht.

Anmerkungen der Verwaltung:

Unter 2.2.1 der Satzung wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur in Verbin-
dung mit Gewerbebetrieben zulédssig sind (also sog. ,Werksverkauf) und innenstadt-
relevantes Sortiment in grol3flachigem Einzelhandel ausgeschlossen ist. Dadurch
schliel3t die Stadt faktisch Einzelhandelsagglomerationen aus. Die Begrindung wird
dahingehend redaktionell erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 22
Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern (26.06.2019)

Notwendigkeit eines Gewerbegebietes ohne immissionsschutzrechtliche Ein-
schrankung

In der Stellungnahme vom 25.06.2019 &ulRert die IHK, dass es aus Sicht der gewerb-
lichen Wirtschaft ausdriicklich zu begrifien und zu beflrworten sei, dass mit dem
Planvorhaben zuséatzliche gewerbliche Bau- und Erweiterungsflachen geschaffen
wuirden.

Sie weist jedoch darauf hin, dass die planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich
des Immissionsschutzes im Sinne der giltigen Rechtsprechung Uberarbeitet werden
sollten. Es bedirfe mindestens eines Bereiches ohne immissionsschutzrechtliche
Einschrankung, sodass grundsatzlich alle nicht erheblich belastigenden Betriebe an-
gesiedelt werden kdnnten.
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Alternativ bedurfe es einer baugebietsibergreifenden Gliederung, welche in geeigne-
ter Weise darstelle, dass der Gliederung ein bewusster planerischer Wille der Kom-
mune zugrunde liege.

Weder aus den vorliegenden Planunterlagen noch in der Begriindung sei ein solcher
bewusster Wille erkennbar. Durch den Verweis auf nicht emissionsbeschrankte Ge-
werbebetriebe in der Begrindung musse verdeutlicht werden, dass die Kommune
sich sowohl mit der Situation zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses als auch mit
der zukunftigen Funktion eventueller zusatzlicher Ergdnzungsgebiete auseinander
gesetzt habe.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Stadt hat sich nach Eingang der Stellungnahme intensiv mit dem Urteil vom
07.12.2017, Az. 4 CN 7.16, beschétftigt. Eine planexterne Gliederung liegt vor, da es
ausreichend ist, wenn es im Stadtgebiet ein nicht beschranktes Gewerbegebiet gibt.
Eine entsprechende Erlauterung wird in der Begriindung redaktionell erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 26
Kreisbrandrat Hr. Hubert Stefan, Maisach (21.09.2018)

Einhaltung der Hilfsfrist

Das Gebiet ,Kugelfang West kénne auf Grundlage des aktuell vorliegenden Feuer-
wehrbedarfsplans der Stadt Furstenfeldbruck (Stand 2016) von den Feuerwehren der
Stadt Furstenfeldbruck innerhalb der Hilfsfrist nicht erreicht werden. Wirksame Ret-
tungs- und Brandbekampfungsmaflinahmen bei Einhaltung der Hilfsfrist seien daher
nicht moglich. Dies wirde bedeuteten, dass die Personenrettung tber die Leitern der
Feuerwehr (tragbare Leiter oder Hubrettungsfahrzeug) grundsatzlich nicht moglich
sei und der zweite Rettungsweg bei den zu errichtenden Gebauden dann jeweils
baulich sichergestellt werden misse. Zudem sei grundsatzlich zu klaren, inwieweit
von der Feuerwehr im betreffenden Gebiet innerhalb der Hilfsfrist wirksame Brand-
bekampfungsmal3nahmen durchgeflhrt werden kénnten.

Anmerkungen der Verwaltung:

Gemal des Ersteinsatzbereichs der Freiwilligen Feuerwehr Furstenfeldbruck kann
die Ortlichkeit nicht innerhalb der 10-Miniitigen Hilfsfrist i. S. d. Nr. 1.2 VollzBek-
BayFwG erreicht werden.

Mittels einer Anfahrtsprobe der Freiwilligen Feuerwehr Furstenfeldbruck (in Vertre-
tung fur die Freiwillige Feuerwehr Puch) vom 12.10.2018 konnte aufgezeigt werden,
dass das Baugebiet durch die Freiwillige Feuerwehr Puch in ca. 10:46 Minuten - und
damit nur aufRerhalb der Hilfsfrist - erreicht wird.
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Allerdings sind die Norm-Abweichungen eher geringfiigig, so dass die Uberschrei-
tung aus der Sicht der Verwaltung vertretbar ist. Die Freiwillige Feuerwehr Puch ver-
fugt jedoch uber kein Hubrettungsfahrzeug, sodass bis zur Errichtung des geplanten
2. Feuerwehrhauses eine Rettung von Personen nur bis zu einer Oberkante der
Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern bzw. Stellen bis maximal 8 m tber
der tatséchlichen Gelandeoberflache mdoglich ist (vgl. Art. 31 Abs. 1 S. 1 BayBO).
Alternativ muss der zweite Rettungsweg wie vom Kreisbrandrat vorgeschlagen bei
den zu errichtenden Gebauden baulich hergestellt werden. Ein entsprechender textli-
cher Hinweis wird unter 2.7 im Bebauungsplan redaktionell erganzt und die Begriin-
dung unter 3.6.5 angepasst.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert; der textliche Hinweis Nr. 2.7 wird redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 30
Landratsamt Firstenfeldbruck (23.08.2018 und 24.06.2019 und 27.06.2019)

Ortsplanung

In der Stellungnahme vom 24.06.2019 merkt das Landratsamt an, die Bedenken aus
der Stellungnahme vom 23.08.2018 bestiinden weiterhin. Hier aul3erte das Landrat-
samt, dass aus ortsplanerischer Sicht Bedenken gegen eine spornartige Erweiterung
des bestehenden Ortsrandes bestiinden und eine Zersiedelung der Landschaft zu
befurchten sei. Winschenswert wéare, zunéchst die noch freien Flachen in den be-
nachbart bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten zu bebauen. Mit der Aufstel-
lung des neuen Bebauungsplanes ,Kugelfang West" sollte sichergestellt werden,
dass die Grundstticke gleichmaRig bebaut wirden.

Zudem sei zu prufen, ob die neu ausgewiesenen gewerblichen Flachen nicht auch in
das Gesamtkonzept der Entwicklung der Konversionsflache Fliegerhorst integriert
werden konnen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Wie auf Ebene der 65. Anderung des Fldchennutzungsplans ,Kugelfang West* be-
reits behandelt, wird der Umfang der geplanten gewerblichen Erweiterung parallel
zur StralRe am Kugelfang in der geplanten Tiefe von ca. 50 m zzgl. Randeingriinung
nicht als spornartige Entwicklung erachtet und als gerade noch stadtebaulich vertret-
bar erachtet.
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Naturschutz

In der Stellungnahme vom 23.08.2018 erhebt das Landratsamt beztglich der arten-
schutzrechtlichen Einschatzung aus naturschutzrechtlicher Sicht erhebliche Beden-
ken. Die Durchfuihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) wirde
als erforderlich erachtet. Das Bebauungsplan-Gebiet befande sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum FFH-Gebiet ,Flughafen Furstenfeldbruck®, in dem gemalf} Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie besonders geschitzte Bodenbriter leben (Lerche, Reb-
huhn, Wachtel und Kiebitz). Es kdnne nicht ausgeschlossen werden, dass es auch
Vorkommen in direkter Nachbarschaft des FFH-Gebietes gabe. Erst nach der Kartie-
rung (saP) kdnne Aussagen getroffen werden, ob Verbotstatbestdnde nach 8§44
BNatSchG ausgelost werden oder nicht.

In der Stellungnahme vom 27.06.2019 auf3ert das Landratsamt Firstenfeldbruck,
eine Untersuchung, ob Bodenbriter von dem Vorhaben betroffen waren sei inzwi-
schen durchgefuhrt worden und wirde im Umweltbericht entsprechend erlautert. Um
den Verlust von Lebensstatten auszugleichen seien 2 Lerchenfenster in einem Ab-
stand von max. 2 km zum Vorhabengebiet als CEF-MalRnahmen erforderlich.

Auf den Flurnummern 405 und 406 der Gemarkung Puch sei bereits eine Ersatzfla-
che fur Feldlerchen angelegt worden. Diese sei fir den BBP 94/3k-1 (Norderweite-
rung Kugelfang) fir 4 Brutpaare erforderlich gewesen. Da die Norderweiterung Ku-
gelfang nach Aussage von Herrn Lackerschmid héchstwahrscheinlich nicht realisiert
wirde, kdnnten die 0.g. Flachen als Ersatzhabitat fur die Feldlerche fur den Bebau-
ungsplan ,Kugelfang West“ herangezogen werden. Die Flache sei bereits als exten-
sives Grunland angelegt. Der Zeitpunkt der 1. Mahd musse, wenn dort Feldlerchen
briten sollen, unbedingt auf frihestens Ende Juli verschoben werden. Bei Mahdwie-
sen sollten mindestens 46 Tage zwischen zwei Schnitten liege und es solle eine ho-
here Schnitthohe gewahlt werden. Fur die Flache sei im nachsten Frihjahr unbedingt
ein Monitoring zur Optimierung erforderlich, um die Feldlerche dort anzusiedeln.

Anmerkungen der Verwaltung:

Wie mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt, wurde mittlerweile eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefuhrt wird, um eine Gefahrdung von
Tierarten und Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Alle notwendigen Mal3-
nahmen, die sich aus der saP ergeben, sind als Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert worden. Gegebenenfalls werden zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat entsprechende Vorkehrungen getroffen (vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen).

Die notwendigen sog. ,Lerchenfenster” werden als CEF-Malinahme wie vom Land-
ratsamt vorgeschlagen auf den Flurnummern 405 und 406 der Gemarkung Puch
hergestellt. Der Umweltbericht wird dahingehend redaktionell ergénzt. Dabei soll
auch auf die notwendigen angepassten Mahdzeiten hingewiesen werden.

Grunordnung

Das Landratsamt merkt in der Stellungnahme vom 23.08.2018 an, dass die Anzahl
der Baume bei einer Bepflanzung pro 500 m2 Grundstlcksflache sehr gering sei,
zumal sie auch auf der Flache der Ortsrandeingriinung untergebracht werden kénn-
ten. Fir eine angemessene Durchgriinung des Gewerbegebietes empfehle es sich,
eine geringere Grundstucksflache (z.B. 300 m2) pro Baumpflanzung anzusetzen.
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In der Stellungnahme vom 27.06.2019 merkt das Landratsamt erneut an, dass die
Anzahl der Baume bei einer Bepflanzung pro 500 m? Grundstucksflache sehr gering
sei. Es wird abermals empfohlen, eine geringere Grundsttcksflache — nun z.B. 400
m?2 - anzusetzen.

In den Stellungnahmen vom 23.08.2018 und vom 27.06.2019 aul3ert das Landrats-
amt, dass beim Ortsrand nach Festsetzung 11.3.3 wirde eine Anreicherung mit
Baumen 2. Ordnung als Heister empfohlen (5% - 10% Heister, gerechnet auf die Ge-
samtzahl der Pflanzen) wirde. Dies trage zur Artenvielfalt und Strukturanreicherung
innerhalb der Feldhecke bei.

Dieser Ortsrand, welcher gemalf3 11.1.2 Grianordnung auch zeichnerisch festgesetzt
wirde, sei ebenfalls eine private Grunflache. Die Umsetzung der Maf3nhahme solle
auch fur den Fall geregelt werden, dass sie an keine Baugenehmigung geknipft sei
(z.B. falls sich die Griinflache auRerhalb der Baugrundstiicke befinde).

Anmerkungen der Verwaltung:

Seitens der Verwaltung wird die Anzahl der Baume mit einem Baum je 500 m? (Bau-)
Grundsticksflache als ausreichend erachtet. Diese Anzahl pro Flache entspricht der-
jenigen des Bebauungsplanes Nr. 94/3k-1 dstlich des Planungsgebietes. Hinzu
kommt, dass dieser Bebauungsplan mit seiner Ortsrandeingrinung auf privater
Grunflache im Verhaltnis zur Gesamtflache einen vergleichsweise hohen Anteil auf-
weist (ca. 19% gegeniber ca. 6,4 % beim 0. g. BBP Nr. 94/3k-1), welche mit
Strauchpflanzungen und zuséatzlich einem Baum je 200 m? (privater Grunflache) zu
bepflanzen ist. Der Bebauungsplan wird deshalb nicht geandert. Die Anmerkungen
zur Feldhecke werden als redaktionelle Anderung in die textlichen Hinweise tber-
nommen.

Kreisstral3enverwaltung

Es bestiinden grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des BBP ,Kugel
fang West“. Dringend freizuhalten seien jedoch die Sichtdreiecke nach RASt der in
die ,Am Kugelfang“ einmindenden Stral3en, insbesondere deshalb, da die Stralle
,Am Kugelfang“ Teil des Landkreis-Radwegenetzes ist und vermehrter Radverkehr
stattfande. Zudem wirde dringend empfohlen, das Parken auf dieser StraRe zu un-
tersagen, sodass der Radverkehr nicht beeintrachtigt wirde.

Weiter wiirde die Anlage von geeigneten, Uberdachten Fahrradabstellanlagen emp-
fohlen, die aber im Zuge der in der Stadt Furstenfeldbruck vorhandenen Fahrradab-
stellsatzung ohnehin gefordert wirden.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Freihaltung von Sichtdreiecken ist nach Art. 26 Bay StrWG nur bei Kreuzungen
und Einmindungen von Stral3en aul3erhalb der geschlossenen Ortslage gefordert.
Nichtsdestotrotz wird in den textlichen Festsetzungen redaktionell ergédnzt, dass
empfohlen wird, die Sichtdreiecke bei Grundstiicksausfahrten und StralReneinmiin-
dungen von Bepflanzungen und ahnlichen Sichtbarrieren freizuhalten, um so die Ge-
fahrdung fur Ful3ganger und Radfahrer zu minimieren.

Ein mdgliches Parkverbot entlang der Stral3e wird seitens der Stadt in einem separa-
ten Verfahren geprift und ist kein Belang des Bebauungsplanes.
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Begrundung

In der Stellungnahme vom 23.08.2018 &ul3erte das Landratsamt, dass gemal Be-
grindung im Norden, Westen und Siden des Planungsbereichs ein Ortsrand mit pri-
vaten Grunflachen (s. Planzeichen 11.1.2) vorgesehen sei. In der Planzeichnung des
Vorentwurfs seien die privaten Grunflachen nur im Norden und Westen festgesetzt.
Dieser Widerspruch solle korrigiert werden.

Anmerkungen der Verwaltung:

Bei der sudlichen Grunflache handelt es sich richtigerweise nicht um eine private
Grunflache, sondern um ein Pflanzgebot von flachenhaften Anpflanzungen auf (pri-
vater) gewerblicher Bauflache. Gemal Billigungsbeschluss wurde die Begriindung
entsprechend korrigiert.

Erganzende Hinweise / keine Einwénde

Bezlglich des Wasserrechts bestiinde Einverstandnis mit dem Bebauungsplanent-
wurf. Zum Immissionsschutz seien die vom Gutachter vorgeschlagenen Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen worden und somit wiirden keine weiteren AuRe-
rungen getroffen. Es ergeht der Hinweis, dass der Bebauungsplan aus dem FIla-
chennutzungsplan abgeleitet werden musse und erst in Kraft treten kbnne, wenn
das Verfahren fiir die Anderung des FNP abgeschlossen sei. Die im Landkreis er-
fassten Altlastenflachen wirden von der o.g. Bauleitplanung nicht berthrt. Es wiir-
de jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Abfallstandorte im Landkreis
Furstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen sei. Bezuglich Kreisgrundstiicken be-
stiinden keine Einwande, da keine Landkreisgrundstticke betroffen seien.

Anmerkung der Verwaltung:
Die oben aufgefuihrten Punkte umfassen keine abwagungsrelevanten Themen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung, Munchen (13.09.2018 und
24.05.2019)

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

In der Stellungnahme vom 13.09.2018 &uf3ert die Regierung von Oberbayern, dass
aufgrund der peripheren Randlage des Plangebietes gepruft werden solle, ob nicht
ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsnutzung festgesetzt werden solle. Sie
weist zudem vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitpla-
nung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsag-
glomeriationen auszuschliel3en sei.
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In der Stellungnahme vom 24.05.2019 merkt die ROB an, dass laut Festsetzungen
nun Einzelhandelsbetrieben nur in Verbindung mit Gewerbebetrieben zuléassig seien
und innenstadtrelevantes Sortiment in grof3flachigem Einzelhandel ausgeschlossen
sei. Sie weist wiederum darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitpla-
nung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsag-
glomerationen auszuschlieRen sei (vgl. LEP-Ziel 5.3.1 i.d.F. der AnderungsVO vom
21.02.2018).

Anmerkung der Verwaltung:

Die Stadt schlief3t durch ihre Festsetzung, dass Einzelhandelsbetriebe nur in Verbin-
dung mit Gewerbebetrieben zulédssig sind (also ,Werkstattverkauf*) faktisch Einzel-
handelsagglomerationen aus. Dies und auch das Ziel der Stadt, Einzelhandelsag-
glomerationen auszuschliel3en, soll in der Begriindung redaktionell ergénzt und er-
l&utert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 44
Wasserwirtschaftsamt Minchen (12.09.2018 und 05.06.2019)

Altlastenverdachtsflache

In der Stellungnahme vom 12.09.2018 merkt das WWA Minchen an, dass sich neben
der erwahnten Altlastenverdachtsflache 6stlich des Planungsbereichs auch westlich
des geplanten BBP eine Altlastenverdachtsflache befande (Nr. 07.18).

Anmerkungen der Verwaltung:

Bei den angesprochen Altlastenflachen handelt es sich nicht um Altlastenverdachtsfla-
chen, sondern um kartierte Altlastenflachen.

In der Begriindung des Bebauungsplans wurde gemalf Billigungsbeschluss ein Hin-
weis aufgenommen, dass sich westlich des Planungsgebietes die kartierte Altlastenfla-
che Nr. 07.18 befindet.

Gelandeauffullung

Am 12.09.2019 aufRerte das WWA, in der Satzung werde unter 2.9 erlautert, dass Auf-
fullung nur mit unbelastetem Material erlaubt sei. Ein mit Z. O klassifizierter Boden ware
allerdings kein unbelastetes Material. Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt die Klam-
mer ,(Z. 0)“ zu streichen. Diese Anmerkung wiederholt das Wasserwirtschaftsamt in
seiner Stellungnahme vom 05.06.2019.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Es handelt sich hierbei um einen textlichen Hinweis, die Klammer ,(Z. 0)* wird gestri-
chen.

Starkregenereignisse

Der Gesetzgeber hat bei der 2018 erfolgten Novellierung des Wasserhaushaltsgeset-
zes und des BauGB die Bertcksichtigung von Hochwasserereignissen noch einmal
hervorgehoben: Nach § 1 Abs. 6, Nr. 12 BauGB sind Belange des Kiisten- oder Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Ver-
ringerung von Hochwasserschaden zu bericksichtigen. Hierunter fallen auch Starkre-
genereignisse. Nach § 9 Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB ,Inhalt des Bebauungsplans®
gibt es zusatzliche Festsetzungsmaoglichkeiten (siehe insbesondere ¢) und d) ), um bei
diesen Belangen Vorsorgemal3nahmen treffen zu kdnnen. Das Wasserwirtschaftsamt
empfiehlt im Rahmen der Bauleitplanung daher, aktiv eine entsprechende Bauweise
und Vorsorge einzufordern und Festsetzungen/Hinweise zu treffen. Fachlichen Hinter-
grund bietet das DWA Merkblatt 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflu-
tungsvorsorge fur Entwasserungssysteme bei Starkregen®. Beispielhafte MalRhahmen
sind: Schwellen vor Tiefgarageneinfahrten festsetzen, FlieBwege bei Sturzfluten ermit-
teln und freihalten, zentrale Sickerflachen oder Retentionsflachen vorsehen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Entsprechend dem Billigungsbeschluss wurde die Anregung unter 2.3.4 in die textli-
chen Hinweise des Bebauungsplans tibernommen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Sollte die Ansiedlung eines Betriebes geplant sein, der wassergeféahrdende Stoffe ein-
setzt, empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt friihzeitig mit der fachkundigen Stelle (ka)
am Landratsamt Furstenfeldbruck Kontakt aufzunehmen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Entsprechend dem Billigungsbeschluss wurde die Anregung unter 2.3.5 in die textli-
chen Hinweise des Bebauungsplans tilbernommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Punkt 47
Umweltbeirat (05.10.2018)

VerkehrserschlieRung

Die Stral3e Am Kugelfang sei eine bevorzugte Ful3- und Radwegeverbindung nach
Maisach und wiirde mit Umwidmung des Fliegerhorsts an Bedeutung gewinnen. Es
solle ein Ful3- und Radweg auf der Westseite der StralRe am Kugelfang vorgesehen
werden sowie ein Ful3- und Radweg noérdlich der Fraunhofer Stral3e.

Bei dieser Gelegenheit sei darauf hingewiesen, dass sich die Zufahrtsstralie Am Ku-
gelfang sudlich der Fraunhoferstral3e zum Planungsgebiet in einem verheerenden
Zustand ohne Ful3- und Radwege befande, dafir aber geparkte LKW, Busse, Anhéa-
nger die StralRe beeintrachtigen wirde.

Anmerkung der Verwaltung:

Der Stadt Furstenfeldbruck ist bewusst, dass es sich bei der Stral3e Am Kugelfang um
eine wichtige Uberdrtliche Radwegverbindung handelt. Allerdings handelt es sich bei
dem ca. 100 m langen Abschnitt nérdlich der Fraunhoferstral3e um eine Sackgasse, so
dass von einer geringen Verkehrsbelastung auszugehen ist, so dass in diesem Ab-
schnitt eine Fihrung der Radfahrer im Mischverkehr fir vertretbar erachtet wird, sofern
gewahrleistet wird, dass auf der Fahrbahn nicht geparkt wird.

Dem Hinweis uber den Mangel an Geh- und Radwege sudlich der Fraunhoferstralie
kann nicht im Rahmen des Bebauungsplans 96/2 nachgekommen werden, da dieser
Bereich nicht Teil des Bebauungsplanumgriffs ist. Der hierfur geltende Bebauungs-
plan Nr. 94/3f-1 sieht einen entsprechenden Geh- und Radweg vor.

Grunplanung
Der Umweltbeirat merkt an, dass Dach- und Fassadenbegriinungen sollten nicht un-
ter Hinweise, sondern unter Festsetzungen aufgefuhrt werden sollten.

Anmerkunqg der Verwaltung:

Als Beitrag zur Verbesserung des Klimas und Ausfilterung von Schadstoffe sowie zur
Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Aufwertung des
Ortrandes nach Westen wird dem Hinweis des Umweltbeirats Folge geleistet. Ge-
mal Billigungsbeschluss wurde im Entwurf unter 5.2.3 eine extensive Dachbegru-
nung festgesetzt. In den textlichen Hinweisen wird redaktionell erganzt, dass eine
Fassadenbegrinung gewinscht ist. Ferner wird in den Hinweisen erganzt, dass bei
Anlagen zur Solaren Energiegewinnung unmittelbar unter den Anlagen sowie bei
Dachaufbauten auf eine Dachbegriinung verzichtet werden kann, sofern diese tech-
nisch an dieser Stelle nicht moglich ist.

Energiekonzept

Es sollten Vorgaben und Festsetzungen zur Energieversorgung gemacht werden, um
z.B. Blockheizkraftwerke oder Grundwasser-Warmepumpen zu fordern.
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Anmerkung der Verwaltung:

Im Stadtebaulichen Vertrag mit der INDUSTHA wurde vereinbart, dass der Stadtrats-
beschluss vom 29.11.2016 an die Grundsttickskaufer, mit der Verpflichtung, diesen
einzuhalten, weitergegeben wird. Ein Fernwarmeanschluss ist auf absehbare Zeit
nicht maglich. In den textlichen Hinweisen wird der Einbau von Anlagen zur solaren
Energiegewinnung (Sonnenkollektoren fir Solarthermie und Photovoltaik) empfoh-
len.

Emissionen

Die Schalltechnische Untersuchung berticksichtige nicht die Belastung durch die
BMW-Teststrecke und Polizeiibungsstrecke. Private Messungen hatten Werte bis zu
92 dB A ergeben. Das schalltechnische Gutachten sollte um diese Quelle erganzt
werden und ggf. MalBhahmen zum Schallschutz ergriffen werden.

Anmerkung der Verwaltung:

Bei der Schallschutztechnischen Untersucheng vom 26.07.2018 vom Biro Muller
BBM wurden die fir das geplante Baugebiet relevanten Larmimmissionen bertick-
sichtigt.

Gelandeauffullung

Die Auffullung mit ausschlief3lich unbelastetem Material (Z. 0) sei wegen der Nahe
zum Grundwasser als verpflichtende Auflage vorzusehen, nicht als ,sollte-
Empfehlung.

Anmerkung der Verwaltung:

Es handelt sich hierbei um einen textlichen Hinweis auf andere geltende Gesetze,
nicht um eine Festsetzung in der Satzung. Fur eine entsprechende Festsetzung gibt
es aus Sicht der Verwaltung keinen erkennbaren Grund. Auf die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes (Punkt 44 Nr. 2) wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Il. Beschlussvorschlag fur die abschliel3iende Abwagung

Zu den von den Tragern offentlicher Belange und den Birgern vorgebrachten Ein-
wendungen ist im Ergebnis Folgendes festzustellen:

Offentlichkeit
Von der Offentlichkeit sind verschiedene Einwande und Hinweise eingegangen. Die
grundlegende Planungskonzeption wird dabei nicht angezweifelt.
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Die folgenden Punkte aus der frihzeitigen Beteiligung wurden im Rahmen des Billi-
gungsbeschlusses wie oben aufgefiihrt bereits in die Planung aufgenommen oder
textlich erganzt und sind daher als beachtet anzusehen:

- Ortsrandgrin an der Nord-Ost-Ecke (INDUSTHA)
- Mal der baulichen Nutzung / Gebaudehdhe (INDUSTHA)

Folglich sind bis auf eine Anmerkung zu Geh- und Radwegen von der INDUSTHA
nur von den Anwohnern der Carl-von-Linde-Stral3e Einwadnde und Hinweise einge-
gangen, die im Rahmen der Abwagung bericksichtigt werden muissen. Diese bezie-
hen sich auf:

- Ortsrandgrin

- Mal der baulichen Nutzung / Gebéaudehbhe)

- Geh- und Radwege

- Auswirkungen des Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete

- Beteiligungsmdglichkeiten von Burgern im Bebauungsplanverfahren

- Kommunale Planungshoheit.

Ortsrandgrin

Seitens der Anwohner wurde angefragt, ob durch das neue Gewerbegebiet Kugel-
fang West mit der Ortsrandbegrinung westlich des Bebauungsplangebietes die Auf-
lagen des Stadtrandgrins fur die Westseite des Bebauungsplangebietes 94/3k-1
nicht mehr bindend seien. Das Ortsrandgrin wird durch den neuaufgestellten BBP
96/2 nach Westen verschoben. Nichtsdestotrotz bleiben die Auflagen fur das Stra-
Renbegrenzungsgrun des BBP 9/3k-1 bestehen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Anwohner der Carl-Von-Linde-Stral3e &uf3erten in ihrem Brief ebenfalls Einwande
beziglich der Wandhohe. Diese sei mit einer Firsth6he von 11m hoher als jene des
angrenzenden Gewerbegebietes. Dadurch sei die Gefahr, dass die Solaranlagen
frhverschattet wirden.

Entgegen der Annahme der Anwohner dirfen die Gebaude eine maximale Firsthohe
von 10 m und nicht von 11 m aufweisen. Dies wurde jedoch in der Begriindung unter
3.3.6 falsch formuliert, weshalb dieser Punkt redaktionell angepasst und als bertck-
sichtigt erachtet wird.

Geh- und Radwege

Die Anwohner merken an, dass der Radverkehr durch parkende Fahrzeuge und den
flieBenden Verkehr erheblich gefahrdet wird. Sie fragen an, ob fur die rechte Seite
der Carl-von-Linde-Stral3e eine Fahrbahnkennzeichnung ausschlief3lich fur Fahrrad-
fahrer (und ggf. Ful3ganger) geplant sei. Zudem wird angeregt, fur die StralRe Am
Kugelfang ein Parkverbot zu erlassen.

Da die rechte Seite der Carl-von-Linde-Stral3e nicht im Umgriff des BBP 96/2 liegt, ist
eine mogliche Fahrbahnkennzeichnung flr Radfahrer nicht Bestandteil des Verfah-
rens. Ein Parkverbot ist kein Belang der Bauleitplanung und wird in einem eigenen
Verfahren gepruft. Somit kbnnen die Einwande im Rahmen des Verfahrens nicht be-
racksichtigt werden.
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Auswirkungen des Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete

Die Anwohner fragten, ob der Einfluss des neuen Gewerbegebietes auf die beste-
henden geprift wurde. Zudem mdchte er wissen, ob sich andere Rahmenbedingun-
gen wie bspw. LArmgrenzen oder die Art des Gewerbes gedndert haben.

Die mdglichen Einflisse auf die angrenzenden Gewerbegebiete wurden im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens geprift. Auswirkungen auf die angrenzenden Gewerbege-
biete bzgl. Immissionen oder Art der baulichen Nutzung bleiben davon unberthrt, da
diese in den jeweiligen Bebauungsplanen fir die einzelnen Gebiete geregelt sind.
Diese Anmerkung wird also als berlcksichtigt erachtet.

Beteiligungsmadglichkeiten von Blrgern im Bauleitplanverfahren

In Ihrem Brief vom 27.07.2019 wird seitens der Anwohner die Frage gestellt, welche
Maoglichkeiten zur Einflussnahme und zum Einspruch Burger haben. Die Anwohner
hatten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Einwande vorbringen kdnnen. Die
Stadt wertete das Schreiben allerdings als nachtraglichen Einwand und berticksich-
tigt die Belange in Rahmen der Abwéagung.

Kommunale Planungshoheit

Seitens der Anlieger wurde Unverstandnis geauf3ert, warum in der Vergangenheit
geaul3ert wurde, dass keine Erweiterung des Gewerbegebietes am Kugelfang Rich-
tung Westen geplant bzw. bekannt sei, diese nun aber doch vorgenommen wurde.
Ob und mit welchen Festsetzungen die Stadt ein heues Gewerbegebiet ausweist,
obliegt ihrer Planungshoheit. Aufgrund vielfaltiger Faktoren kdnnen sich auch Ent-
scheidungen aus friiheren Jahren verandern.

Trager offentlicher Belange und Behdrden

Von den Behérden und Tragern offentlicher Belange wird die grundlegende Pla-
nungskonzeption ebenfalls nicht angezweifelt. Verschiedene TOBs und Behdrden
aul3ern jedoch Bedenken beziiglich oder geben Anregungen zur Planung.

Die folgenden Punkte aus der frihzeitigen Beteiligung von Behorden und Tragern
offentlicher Belange wurden im Rahmen des Billigungsbeschlusses bereits in die
Planung aufgenommen oder textlich erganzt und sind daher als beachtet anzusehen:

- Duldung landwirtschaftlicher Emissionen (AELF)

- Starkregenereignisse (Wasserwirtschaftsamt Minchen)

- Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Wasserwirtschaftsamt Miinchen)

- Private Griunflachen (Landratsamt Furstenfeldbruck)

- Energiekonzept (Umweltbeirat)

- Dachbegrinung als Festsetzung (Umweltbeirat)

Es verbleiben folgende Stellungnahmen, die berticksichtigt und abgewogen werden
missen. Sie beziehen sich auf

- Ausgleichsflachen (AELF, Landratsamt Furstenfeldbruck)

- ein Bodendenkmal (LfD)

- die Sicherheit von Fuf3gangern und Radfahrern (Bund Naturschutz e.V., Landrat-

samt Furstenfeldbruck, Umweltbeirat)
- Zulassigkeit von Wohnnutzungen (Handwerkskammer)
- zulassige Emissionen (Handwerkskammer, IHK)
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- Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet (Handwerkskammer, Regierung
von Oberbayern)

- Einhaltung der Hilfsfrist (Kreisbrandrat)

- Ortsplanung (Landratsamt Furstenfeldbruck)

- Griunordnung (Landratsamt Furstenfeldbruck)

- Altlasten (Wasserwirtschaftsamt Minchen)

- Gelandeauffullung (Wasserwirtschaftsamt Minchen, Umweltbeirat)

Ansonsten werden Anregungen vorgebracht, die der festsetzungstechnischen Ver-
besserung dienen, die Empfehlungen aus dem jeweiligen Zustandigkeitsbereich ent-
halten oder Hinweise zum Inhalt haben. Diese Anregungen und Einwande wurden
weitestgehend berticksichtigt. Zu den abwéagungsrelevanten Punkten ist folgendes
festzustellen:

Ausgleichsflachen
Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten bittet bei der Erarbeitung des
Ausgleichskonzeptes, ob folgende Punkte mdglich seien, um den Verbrauch von
landwirtschaftlichen Nutzflachen mdglichst gering zu halten:

1. Entsiegelungs- oder sonstige Ruckbaumaflinahmen

2. Inanspruchnahme von Okokontoflachen

3. Aufwertungsmaf3nahmen auf Flachen, die fur den Naturschutz bevorzugt werden

4. Produktionsintegrierte MalRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen
Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat
Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit heutiger Technik rationell
nutzbar sein.
Den ersten beiden Punkten kann nicht entsprochen werden, da keine geeigneten
Flachen zur Verfiigung stehen. Den tbrigen Anregungen wird weitestgehend ent-
sprochen. Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der durch die Stadt FFB neu
erworbenen Ackerflache in Schongeising sudlich des Zellhofs in der Nahe der Amper
geplant. Da die Flache von einem Landwirt zum Kauf angeboten wurde, wird davon
ausgegangen, dass diese Flache von geringer Bonitat war. In Abstimmung mit der
UNB ist artenreiches Griinland vorgesehen. Inwiefern eine Bewirtschaftung produkti-
onsintegrierend durch einen landwirtschaftlichen Betrieb mdglich ist, wird gepruft. Es
entstehen keine landwirtschaftlichen Restflachen.

o g

Das Landratsamt merkt an, dass 2 Lerchenfenster in einem Abstand von max. 2 km
zum Vorhabengebiet als CEF-MalRnahmen erforderlich sind, da Bodenbriter von
dem Vorhaben betroffen sind. Bei den Ersatzflachen muss die Brutzeit der Feldler-
chen bei den Mahdzeiten berticksichtigt werden. Das Landratsamt Firstenfeldbruck
schlagt die bereits als Ersatzflache fir Feldlerchen angelegten Flurnummern 405 und
406 fur die Mal3Bnahme vor.

Die Anregungen zum Naturschutz werden in den Umweltbericht des Bebauungs-
plans tbernommen. Die Stadt stellt die Flachen her und wird sich an die Vorgaben
des Landratsamtes halten. Die Ausgleichsflache ist wie oben aufgefiihrt geplant.

Die Lerchenfenster werden auf der vom Landratsamt vorgeschlagenen Flache der
Gemarkung Puch (FIrn.-Nr. 405, 406) hergestellt. Ein entsprechender Hinweis wird
im Umweltbericht redaktionell erganzt. Auch der Hinweis zu den Mahdzeiten wird in
die Begriindung mit aufgenommen.

Somit wurden die Einwande und Hinweise soweit moglich berticksichtigt. Die ersten
beiden Punkte des AELF kdnnen wie dargelegt nicht berlicksichtigt werden, da keine
geeigneten Flachen zur Verfigung stehen.
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Bodendenkmal (LfD)

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat eingewandt, dass das Plangebiet grof3e Teil-
flachen eines nachgewiesenen — und nicht von der Verdachtsflache eines — Boden-
denkmals Uberlagert. Dies ist in Begriindung und Umweltbericht anzupassen. Die
Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind selbst mit Durchfihrung notwendiger Mal3-
nahmen als von mittlerer Erheblichkeit zu bewerten. Sollten bei den Baumalinahmen
Bodendenkmaler oder archdologische Funde zu Tage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht nach Art. 8.1-2 BayDSchG. Darauf sollte in den textlichen Hinweisen
verwiesen werden. Ein Baubeginn ist erst mit Vorliegen eines Freigabebescheides
der UDB mdglich.

Die vorgetragenen Anmerkungen werden inhaltlich tbernommen und die entspre-
chenden Hinweise des Bebauungsplans dementsprechend redaktionell erganzt bzw.
angepasst. Eine Freigabeerklarung der UDB wurde mittlerweile erteilt. Der Einwand
gilt daher als bertcksichtigt.

FulRganger und Radvahrer

Der Bund Naturschutz hat darauf hingewiesen, dass es sich bei der Stralle Am Ku-
gelfang um eine Uberortliche Landkreis-Fahrradroute von FFB nach Maisach und
weiter bis Markt Indersdorf handelt. Er wirft ein, dass bei der Planung mdgliche Kon-
flikte zwischen dem erhdhten LKW-Verkehr und dem Radverkehr in der Hasenheide
bertcksichtigt werden muss und Uber die Notwendigkeit von Radwegen und Schutz-
streifen diskutiert werden sollte. Das Landratsamt Furstenfeldbruck empfiehlt, dass
Uber ein Parkverbot auf der Stral3e nachgedacht werden solle, um den Radverkehr
nicht zu beeintrachtigen. Auch der Umweltbeirat weist auf die Bedeutung der Stral3e
Am Kugelfang fir FuRganger und Radfahrer und fordert Fuf3- und Radwege auf der
Westseite der StralRe Am Kugelfang und auf der nérdlichen Seite der Fraunhofer-
stralRe. Zudem verweist auch er auf die Notwendigkeit eines Parkverbots in der Stra-
e Am Kugelfang.

Bei dem ca. 100 m langen Abschnitt ndrdlich der Fraunhoferstral3e handelt es sich
um eine Sackgasse, daher ist von einer geringen Verkehrsbelastung auszugehen.
Deswegen wird in diesem Abschnitt eine Fuhrung der Radfahrer im Mischverkehr far
vertretbar erachtet, sofern gewahrleistet wird, dass auf der Fahrbahn nicht geparkt
wird. Ein Parkverbot ist kein Belang der Bauleitplanung und wird in einem gesonder-
ten Verfahren gepruft. Die Flache fur einen FuRBweg auf der Westseite der Strale Am
Kugelfang wird vorgehalten. Die Fraunhoferstral3e ist nicht Teil des Bebauungspla-
nes 96/2, dementsprechend kann ein Ful3- und Radweg hier nicht in den BBP aufge-
nommen werden.

Sowohl Bund Naturschutz als auch Landratsamt und Umweltbeirat verweisen auf die
Notwendigkeit der Freihaltung von Sichtdreiecken an Stral3eneinmindungen und
Grundstickseinfahrten.

Die Freihaltung von Sichtdreiecken ist nach Art. 26 Bay StrWG nur bei Kreuzungen
und Einmindungen von Stral3en aul3erhalb der geschlossenen Ortslage gefordert.
Nichtsdestotrotz wird in den textlichen redaktionell erganzt, dass empfohlen wird, die
Sichtdreiecke bei Grundstiicksausfahrten und Stralieneinmiindungen von Bepflan-
zungen und ahnlichen Sichtbarrieren freizuhalten, um so die Gefahrdung fir Ful3-
ganger und Radfahrer zu minimieren.

Soweit im Rahmen einer Bauleitplanung méglich, wurden die Hinweise und Einwan-
de berucksichtigt.
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Zuldssigkeit von Wohnnutzungen

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern merkt in ihrer Stellungnahme
an, dass zulassige Wohnnutzungen je Betrieb auf nur eine Wohnung als direkt dem
Unternehmen zugeordnete Betriebsleiterwohnung zu begrenzen sein sollten, um
langfristig einer zweckentfremdeten Nutzung des Gewerbegebietes entgegen zu wir-
ken.

Unter 2.2.1 in der Satzung des BBP 96/2 ist festgesetzt, dass je Grundstick max. 1
Wohnung i.S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grof3e von maximal 130 m?
Wohnflache zulassig ist, sofern sie sich nicht im Bereich der Flache ,Unzulassige
Wohnnutzung® befindet. Dementsprechend wird die Anregung der Handwerkskam-
mer als bereits vorhandener Bestandteil des Bebauungsplans erachtet.

Zuldssige Emissionen

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern merkt zudem an, dass durch
das Begrenzen der Wohnnutzungen eventuelle zukinftige Einschrankungen bzgl.
zulassiger Eimissionen fur die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen
planerisch ausgeschlossen werden kdnnten.

Wie oben ausgefuhrt, ist die Anzahl der zulassigen Wohnungen bereits festgesetzt.
Dementsprechend sind keine Einschrankungen bzgl. der Emissionen fir gewerbliche
Nutzungen zu erwarten.

Die Industrie- und Handelskammer weist darauf hin, dass die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes im Sinne der giltigen Recht-
sprechung Uberarbeitet werden sollten. Es bedarf mindestens eines Bereiches ohne
immissionsschutzrechtliche Einschrankung, sodass grundsatzlich alle nicht erheblich
belastigenden Betriebe angesiedelt werden kénnen. Alternativ bedarf es einer bau-
gebietsubergreifenden Gliederung, welche in geeigneter Weise darstellt, dass der
Gliederung ein bewusster planerischer Wille zugrunde liegt.

Die Stadt hat sich nach der Stellungnahme intensiv mit dem Urteil vom 07.12.2017,
Az. 4 CN 7.16 beschéftigt. Eine planexterne Gliederung liegt vor, da es ausreichend
ist, wenn es im Stadtgebiet ein nicht beschréanktes Gewerbegebiet gibt. Dies soll in
der Begriindung erlautert werden und stellt eine redaktionelle Anderung dar. Folglich
ist dieser Punkt als berlcksichtigt zu erachten.

Der Umweltbeirat wirft ein, dass die schalltechnische Untersuchung die Belastung
durch die BMW-Textstrecke und die Polizeitibungsstreck nicht bertcksichtige.

Bei der schallschutztechnischen Untersuchung vom 26.07.2018 vom Biro Mller
BBM wurden die fir das geplante Baugebiet relevanten La&rmimmissionen bertick-
sichtigt.

Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzunge

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern &uf3ert die Bitte, dass der zu-
lassige Einzelhandel im Gewerbegebiet auf dem Betriebszweck zu- bzw. unterge-
ordneten Einzelhandel zu beschranken ist, um den Gebietscharakter langfristig zu
erhalten und die Bauflachen langfristig fur klassische gewerbliche Nutzungen zu er-
halten. Die Regierung von Oberbayern weist darauf hin, das im Rahmen der ge-
meindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulas-
siger Einzelhandelsagglomerationen auszuschliel3en ist.

In der Satzung des Bebauungsplans ist festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur
in Verbindung mit Gewerbebetrieben (also sog. ,Werksverkauf®) zulassig sind.
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Dadurch schlief3t die Stadt faktisch Einzelhandelsagglomerationen aus. Dies und
auch das Ziel der Stadt, Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en, soll aber in
der Begriindung nochmal redaktionell erganzt werden. Damit werden die Einwande
als bericksichtigt erachtet.

Einhaltung der Hilfsfrist

Der Kreisbrandrat weist darauf hin, dass das Gebiet auf Grundlage des aktuell vor-
liegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Furstenfeldbruck von der Feuerwehr
nicht innerhalb der Hilfsfrist erreicht werden kann. Daher seien wirksame Rettungs-
und Brandbekampfungsmafinahmen nicht mdglich und die Personenrettung tber die
Leitern der Feuerwehr ist grundsatzlich nicht moéglich. Deshalb wére in jedem Ge-
baude ein zweiter baulicher Rettungsweg zu errichten. Inwiefern im Gebiet innerhalb
der Hilfsfrist wirksame Brandbek&dmpfungsmalnahmen durchgefihrt werden kénn-
ten, misse geklart werden.

Mittels einer Anfahrtsprobe konnte aufgezeigt werden, dass das Baugebiet durch die
Freiwillige Feuerwehr Puch in 10:46 Minuten erreicht wird. Dies liegt zwar aul3erhalb
der Hilfsfrist, allerdings sind die Norm-Abweichungen eher geringfugig, sodass eine
Uberschreitung vertretbar ist und wirksame Rettungs- und BrandbekampfungsmaR-
nahmen durchgefuhrt werden kénnen. Zudem ist die Errichtung eines zweiten Feu-
erwehrhauses bereits geplant, von welchem die Hilfsfrist voraussichtlich eingehalten
wird. Da die Feuerwehr Puch Uber kein Hubrettungsfahrzeug verfugt, ist bis zur Er-
richtung des geplanten 2. Feuerwehrhauses eine Rettung von Personen nur bis zu
einer Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern bzw. Stellen
bis maximal 8 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache mdglich. Alternativ muss
der zweite Rettungsweg wie vom Kreisbrandrat vorgeschlagen bei den zu errichten-
den Gebauden baulich hergestellt werden. Entsprechende Anmerkungen werden in
den textlichen Hinweisen und der Begriindung redaktionell ergénzt / angepasst. Auch
dieser Punkt wird damit als berticksichtigt erachtet.

Ortsplanung
Das Landratsamt hat ortsplanerische Bedenken ob der beflirchteten spornartigen

Erweiterung des Gewerbegebiets und der Gefahr einer Zersiedelung der Landschatft.
Der Umfang der geplanten gewerblichen Entwicklung parallel zur Stral3e Am Kugel-
fang in der geplanten Tiefe von ca. 50 m zzgl. Randeingrinung wird nicht als sporn-
artige Erweiterung und als stadtebaulich vertretbar erachtet. Durch das Ortsrandgrin
auf der West- und Nordseite des Bebauungsplangebietes wird das Gewerbegebiet
klar begrenzt und von der umgebenden Landschaft abgegrenzt. Somit ist das Ge-
werbegebiet eher als Abschluss zu sehen. Die Gefahr der Zersiedlung ist daher nicht
gegeben. Somit wird dieser Punkt als abgewogen erachtet.

Grinordnung

Das Landratsamt erachtet die Anzahl der B&ume mit einem Baum pro 500 m?
Grundstucksflache als zu gering und empfiehlt einen Baum je 300 — 400 m2. Zudem
Empfehlen sie eine Anreicherung mit Baumen 2. Ordnung als Heister, um die Arten-
vielfalt und Strukturanreicherung der Feldhecke zu fordern.

Seitens der Verwaltung wird die Anzahl der Baume mit einem Baum je 500 m? als
ausreichend erachtet. Der Bebauungsplan wird nicht geandert. Die Anmerkungen zur
Feldhecke werden als redaktionelle Anderung in die textlichen Hinweise tibernom-
men. Dementsprechend wird der Einwand als abgewogen erachtet.
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Gelandeauffullung

Das WWA weist darauf hin, dass in der Satzung erlautert wird, dass eine Auffillung
nur mit unbelastetem Material erlaubt ist. Ein mit Z.0 klassifizierter Boden sei aller-
dings kein unbelastetes Material. Es wird empfohlen, die Klammer ,(Z.0)" zu strei-
chen. Auch der Umweltbeirat duRRert sich dahingehend.

Im Auslegungsexemplar wurde die Klammer bereits gestrichen. Es sind also keine
weiteren Anderungen erforderlich, da der Einwand bereits beriicksichtigt wurde.

Beschlussvorschlag:

Der abschlielRenden Abwagung wird zugestimmt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOP O l15

Auszug
aus der Niederschrift liber die
42. 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 14.03.2018

Ausschussmitglieder:

Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth; Herr
Prof. Dr. Rolf Eissele; Frau Gabriele Fréhlich; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich
Schmetz; Herr Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Dr. Andreas Stréhle; Herr
Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang-West;
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

Sachvortraq:

Der vom Bauamt dargestellte Sachverhalt, Beschlussvorlage-Nr. 1277/2017 vom
27.06.2017 (Anlagen Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan; Ausschnitt
Flachennutzungsplan Neuaufstellung Entwurf 2008; Lageplan mit Geltungsbereich Be-
bauungsplan; Lageplan Bebauungsplan Vorentwurf) dient den Ausschussmitgliedern
als Diskussionsgrundlage.

Frau StRin Dr. Zierl moniert, dass nur ein einseitiger Gehweg auf der Ostseite der
StraBe Am Kugelfang vorgesehen ist. Weiterhin interessiert sie, ob im westlichen Be-
reich aufgrund des StraBenquerschnitts ausreichend Platz fiir einen Grinstreifen vor-
handen wére und welche Art von Gewerbe angesiedelt werden soll.

Herr Reize erklart, dass gegebenenfalls bei einem StraRenquerschnitt von 7 m (wird
noch geprift) statt 6,50 m der Griinstreifen etwas schmaler ausfallen wiirde. Im Bebau-
ungsplan sind insgesamt 13,40 m vorgesehen. Beziglich der Gewerbeansiedlung sind
mehrere Interessenten vorhanden.

Der in den Zuschauerreihen anwesende Herr Lackerschmid, Industha erganzt, dass
der Auftrag bereits erteilt wurde, die Gewerbegrundstiicke zu verkaufen. Gleichzeitig
wird eine Anzeige geschalten, dass landwirtschaftliche Flachen gesucht werden. Die
Industha besitzt eine Interessentendatei mit 55 Interessenten und dadurch benétigten
155.000 gm Flache. Alle Interessenten wurden fiir die zur Verfigung stehenden 13.500
gm angeschrieben, ob Interesse besteht und was sie bei welcher Preisvorstellung um-
setzen wiirden.

Herr StR Stockinger wirft ein, dass im Zuge der geplanten UmgehungsstraBe nach
Maisach ein Tunnel vorgesehen ist, bei dem ebenfalls eine Fahrradverbindung einge-
plant wird.

Herr 2. Bgm. Gtz ist Giberzeugt davon, dass die alte Verbindungsstrae von Maisach
nach FFB eine Uberregional sehr wichtige Verbindungsstrae fir den Radverkehr wird.
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Herrn StR Danke interessiert, weshalb der auf der alten Verbindungsstral’e bestehen-
de Radweg nicht bis nach FFB weiter gefuhrt wird.

Herr Reize erwidert, dass die jetzige Planung an dieser Stelle aufgrund der Sackgasse
keinen Radweg vorsieht.

Frau StRin Dr. Zierl bittet darauf zu achten, dass vom StraRenrand zum Gebéaude ein
Abstand von 5 m eingehalten wird.

Far Herrn 2. Bgm. Gétz ist das geplante Trenngriin von 10 m am Westrand des Gebie-
tes enorm wichtig.

Herr StR Schmetz bittet zur einfacheren Vorbereitung auf die entsprechende Thematik,
kuinftig darauf zu achten, bei den Beschlussvorschlagen die entsprechenden Lageplane
mit aufzufuhren.

Fur Herrn 2. Bgm. Gotz ist es nicht nachvollziehbar, weshalb nicht im Vorfeld entlang
des Grundsticks ein Gehweg vorgesehen wird. Im sidlichen Bereich sollte zumindest
ein Schutzstreifen fir Radfahrer eingeplant werden.

Herr StR Stockinger wirft ein, dass in diesem Bereich kaum Personen vorhanden sind.

Frau StRin Dr. Zierl stellt den Anderungsantrag, dass der Bebauungsplan geéndert
wird und auf beiden Seiten ein Grinstreifen zu Lasten der Bauflache realisiert wird.

Frau StRin Fréhlich schlagt vor, abzuwarten, bis bekannt ist, welche Firmen si(_:_h mit
welchem Gewerbe ansiedeln wollen, um im weiteren Verfahren entsprechende Ande-
rungen einzubringen.

Herr Lackerschmid erklart, dass nach seinem Kenntnisstand, sowie Bestandsplénen
eines Ing.biros, von der StralRenkante Richtung Westen bis zur Grundstiickskante ein
Abstand von 2,30 m bis 2,40 m vorhanden ist. Hierfur ist geplant, die techn. Infrastruktur
zu verlagern. Er betont, dass es fir die Verhandlungen mit Interessenten erforderlich
ist, zu wissen, welche gm-Flache er fiir welches Gewerbe verkaufen kann. Er sieht in
diesem Bereich, ebenso wie Herr StR Stockinger, nie FuRgéanger. Allerdings werden die
Gehwege von PKW’s zugeparkt. Er befiirchtet, ohne entsprechende Anordnung und
stéandige Verkehrskontrollen wird ein zusatzlicher Gehweg ebenfalls zugeparkt werden.

Herr 2. Bgm. Gétz wirft ein, man kénnte dem evtl. entgegenwirken, indem davor ein
Grinstreifen versehen wird.

Nach eingehender Diskussion der StRe Baumann, Dr. Zierl, Stockinger, Danke, Froh-

lich, Schilling, Schmetz und Stangl, lasst Herr 2. Bgm. Gotz Giber den Antrag von Frau
StRin Dr. Zierl abstimmen:
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Antrag von Frau StRin Dr. Zierl:

Auf der westlichen Seite (der StraBe Am Kugelfang) ist im gleichen Querschnitt
ein Griinstreifen und Gehweg vorzusehen, wie auf der dstlichen Seite.

Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 12

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses kommen auf Vorschlag von
Herrn StR Schmetz zu folgendem

gednderten Beschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fur das in beiliegendem Lageplan (Anlage 3) bezeichnete Gebiet wird der Be-
bauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang-West* aufgestellt.

2. Dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung, Anlage 4)
wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der Planzeichnung einen Bebau-
ungsplan-Vorentwurf auszuarbeiten und nach vorliegender Unterschrift des ers-
ten stadtebaulichen Vertrags durch die vom Baurecht Begiinstigten die (friihzei-
tige) Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behérden gemaR §4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Vorentwurf des Be-
bauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 20.03.2018.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1

Richtigkeit des Auszuges:
Fur§t”enfe' erCk_ﬂ4 04.2018
£\

Angellka Guggen .‘ gs gez. Christian Goétz
Schnﬂ‘(\hrerln o 2. Burgermeister

e ataan s

Seite 3 von 3

207






TOP c")“‘\15

Auszug
aus der Niederschrift iiber die
49. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des
Stadtrates vom 20.03.2018

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

2. Birgermeister:

Herr Christian Gotz;

3. Biirgermeisterin:

Frau Karin GeilXler;

Stadtrite:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Albert Bosch; Frau
Claudia Calabro; Herr Karl Danke; Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth: Frau Gabriele
Frohlich; Herr Peter Glockzin; Herr Jan Halbauer; Herr Philipp Heimerl; Herr Franz Ho-
felsauer; Frau Beate Hollenbach; Herr Martin Kellerer; Frau Dr. Birgitta Klemenz; Frau
Hermine Kusch; Herr Andreas Lohde; Herr Franz Neuhierl: Herr Michael Piscitelli; Herr
Dieter Pleil; Herr Mirko Pétzsch; Herr Klaus Quinten: Herr Johann Schilling; Herr Ulrich
Schmetz; Herr Walter Schwarz; Herr Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Jens
Streifeneder; Herr Dr. Andreas Stréhle; Herr Florian Weber; Frau Irene Weinberg; Herr
Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 5 | Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang-West;
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

Sachvortraq:

Der Sachvortrag Nr. 1277/2017 vom 27.06.2018 .Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang-
West; Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf (Anlage 1 Ausschnitt aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan; Anlage 2 Ausschnitt Flédchennutzungsplan Neuauf-
stellung Entwurf 2008; Anlage 3 Lageplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan; Anlage
4 Lageplan Bebauungsplan Vorentwurf)* dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr 2. Bgm. G6tz bringt zum Ausdruck, dass aus gestalterischen und sicherheitstech-
nischen Aspekten ein Gehweg mit Griinstreifen im Gewerbegebiet Kugelfang-West ein-
geplant werden sollte. Die anzusiedelnden Betriebe stellen Betriebswohnungen zur Ver-
fagung, deshalb sollte die Sicherheit der Bewohner des Gewerbegebiets gewahrt sein.
Bisher ist es nicht vorgesehen, entlang der StraRe einen Gehweg einzuplanen, sondern
lediglich einen Griinstreifen von einer Breite von 2,40 m. Dieser kann bei Bedarf in ei-
nen Gehweg umgewandelt werden. Herr 2. Bgm. Gétz bittet um Zustimmung, dass bei
den Planungen ein Gehweg beriicksichtigt wird.

Frau StR’in Dr. Zierl stellt den Anderungsantrag, dass auf der westlichen Seite im glei-

chen Querschnitt ein Grinstreifen und Gehweg vorgesehen wird, wie auf der 6stlichen
Seite.
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Herr StR Streifeneder findet, dass ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden sollte. Es wird aktuell schon tiber Gehwege und Radwege diskutiert,
obwohl noch kein Bebauungsplan vorhanden ist. Es ware giinstig gewesen, den Unter-
lagen einen Hinweis hinzuzufigen, dass der Flachennutzungsplan parallel geéndert
wird. Es ist so, dass der demokratische Zustimmungsprozess ubersprungen wird, da
den Vorschlagen der Verwaltung zugestimmt wird. Das Gewerbegebiet Hasenheide
wird momentan nicht verniinftig genutzt. Der Flachennutzungsplan sollte genauer und
regelmaRiger Uberprift werden und er bittet zu Uberlegen, wie die kiinftigen Planungen
gblaufen sollen.

Herr Oberbiirgermeister Raff kann die Gedanken von StR Streifeneder nicht nachvoll-
ziehen. Die Bebauung des Grundstiicks Kugelfang wurde im Oktober in die Prioritaten-
liste 1 vom Stadtrat aufgenommen, da dringend Gewerbeflachen benétigt werden.

Herr StR Schmetz pladiert dafiir, den heutigen Beschluss zu verabschieden, damit der
Bebauungsplanentwurf auf den Weg gebracht werden kann. Es werden Betriebsinha-
berwohnungen vorhanden sein. Dazu muss'man wissen, dass das Gewerbegebiet aus-
schlieRlich dem Gewerbe vorbehalten ist und nur in Ausnahmeféllen Wohnungen errich-
tet werden kénnen. Somit darf man nicht die gleichen Erwartungen wie in einem Wohn-
gebiet haben. Zum Anderen ist die Stralle zum Kugelfang wenig befahren, sodass es
fur einen Anwohner nicht gefahrlich werden wird. Er empfiehlt mit dem jetzigen Entwurf
des Bebauungsplans ins Verfahren zu gehen.

Herr StR Lohde erinnert daran, dass Gewerbeflachen dringend gebraucht werden. Er
kann nicht erkennen, dass das Verfahren zu schnell geht. Die Flachen sollen optimiert
und sparsam verwendet werden. Die Verwaltung wird den Auftrag des Gremiums be-
ricksichtigen. Es gibt andere Gebiete in Furstenfeldbruck, in denen dringend zwei
Gehwege gebraucht werden.

Herr StR Bahner ist der Auffassung, dass das Verfahren fortgefiihrt werden soll. Er du-
Rert seine Anmerkungen zur Gestaltung der Westseite des Kugelfangs. Die Gewerbe-
flachen sollten gréRer sein als die von der Planung auferlegten ErschlieBungswege und
Grunflachen. Er ist der Meinung, dass sich Betriebe finden lassen, die zu den schon
vorhandenen Unternehmen passen. Die meisten Leute werden zu den Betrieben mit
motorisierten Fahrzeugen kommen. Auch fir die An- und Ablieferung wird eine grofie
Strallenfldche gebraucht. Er ist nicht der Auffassung, dass ein zweiter Gehweg notwen-
dig ist.

Herr Kieser aulRert, dass die Erforderlichkeit der Bauleitplanung in der Uberlegung be-
ricksichtigt wird. Dass die Stadt dringenden Bedarf an Gewerbeflachen hat, ist unstrit-
tig. Es lasst sich aktuell nicht &ndern, dass Teile in der Hasenheide als Parkplatz ge-
nutzt werden. Wenn ein Grundstickseigentimer den Planungen seitens der Stadt nicht
zustimmt, kann auch eine Nutzung des Grundes nicht geandert werden. Der Freistaat
mochte zuerst das Eich- und Beschussamt bauen, bevor er seine Flachen anderweitig
zu Verfugung stellt. Die Grundsticke des nérdlichen Kugelfangs wollen die Erbenge-
meinschaften weder an die Stadt noch an die Industha verkaufen. Fir Gewerbebauten
mussen entsprechende Flachen zur Verfligung stehen.

Herr StR Stockinger fligt an, dass es auch in anderen Gewerbegebieten mit einseiti-
gem Gehweg gut funktioniert.
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Herr StR Baumann spricht die parallele Anderung des Flachennutzungsplans an. Es
sollte darliber nachgedacht werden, ob man den Flachennutzungsplan auch nach dem
Aufstellungsbeschluss noch beschliefen kann. Um den Gehweg einplanen und die
Gleichwertigkeit der beiden StraBenteile herstellen zu kénnen, soll das Gewerbegebiet
weiter in den Westen verschoben werden.

Herr StR Pétzsch setzt sich dafir ein, dass eine verniinftige Infrastruktur geschaffen
wird. Er empfindet die beidseitige FuRwegbebauung als gut.

Herr Kornacher mochte darauf hinweisen, dass der Stadtrat die Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans schon beschlossen hat. Bei dem damaligen Beschluss wurden be-
wusst noch nicht die Beschlisse der Bebauungsplanentwiirfe beigefiigt, da die Grund-
stucksverhandlungen noch liefen.

Herr StR Dr. Stéhle stimmt dem Beschluss zu, wenn sich das Gebiet in diesem Bereich
verschiebt. Er ist der Ansicht, dass ein Gehweg samt Griinstreifen dem Gewerbegebiet
optisch gut tun wird. Wenn die Flachen fir die Durchfahrt fehlen, fande er dies eher
suboptimal. Er méchte, dass der Antrag von Frau StR’in Dr. Zierl auf eine Verschiebung
des Gebiets erweitert wird.

Herr 2. Bgm. Gotz antwortet, dass der Antrag relativ offen gehalten ist und dariber in
einem nachsten Planungs- bzw. Abstimmungsschritt entschieden werden kann.

Herr StR Danke mochte die Aufmerksamkeit auf die Radwegeverbindung richten. Der
Radweg geht in der Innenstadt los, durch das Gewerbegebiet des Kugelfangs bis nach
Maisach. Im sudlichen Bereich des Kugelfangs sollte auf die Entstehung der Radwege
geachtet werden.

Herr StR Schmetz mochte darauf hinweisen, dass der Antrag im Planungs- und Bau-
ausschuss abgelehnt wurde. Der Tagesordnungspunkt soll nach der Empfehlung des
Planungsausschusses beschlossen werden.

Herr StR Neubhierl regt an, die Beschlussfassung darauf zu beschréanken, den Bebau-
ungsplan auf den Weg zu bringen und den Rest, einschlieRlich des Antrages von Frau
StR'in Dr. Zierl, in den Fachausschuss zu verweisen. Er verweist auf den Tatbestand,
dass die alte Maisacher StralRe fur den Kraftfahrverkehr gesperrt ist. Bis zur Abstim-
mung mit Maisach sollten die Planungsmdglichkeiten offen gehalten werden.

Herr Oberbiirgermeister Raff erklart, dass Furstenfeldbruck fiir das vorhandene nord-
liche Grundstiick ein Zufahrtsrecht beantragt hat. Maisach gibt jedoch hierfur nichts her
und somit wird die alte Maisacher Stralke gesperrt bleiben.

Frau StR’in Dr. Zierl duRert, dass die Verbindung von Firstenfeldbruck nach Maisach
mit dem Fahrrad im Landkreis-Radwegekonzept eingetragen ist. Der Platz fiir einen
FulBweg im 6stlichen Kugelfang ist vorhanden. Sie bittet darum, dass dieser auch mit
eingeplant und somit ihrem Antrag zugestimmt wird. Je spater man in das Bebauungs-
planverfahren Vorschlage einbringt, desto unwahrscheinlicher ist es, dass sie durch
kommen.
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Herr Oberblrgermeister Raff lasst Uber den Anderungsantrag von Frau StR’in Dr. Zierl

abstimmen:
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 21

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Es ergeht folgender

Geéanderter Beschluss:

1.Fur das in beiliegendem Lageplan (Anlage 3) bezeichnete Gebiet wird der Be-
bauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang-West" aufgestellt.

2.Dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung, Anlage 4)
wird zugestimmt.

3.Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der Planzeichnung einen Bebau-
ungsplan-Vorentwurf auszuarbeiten und nach vorliegender Unterschrift des ers-
ten stadtebaulichen Vertrags durch die vom Baurecht Begtinstigten die (friihzei-
tige) Beteiligung der Offentlichkeit gemaf §3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behtrden gem&R § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Vorentwurf des Be-
bauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 20.03.2018.

Ja-Stimmen: 33
Nein-Stimmen: 3
Fu ’r,qj;e'a".féﬂiﬁ{igkeit des Auszuges:

E.ﬁyét“én_ﬁgldbrf:%{ 16.04.2018
l

%, ,.f}.dff"’énn gez. Erich Raff
Schrifffihrerin- Oberbiirgermeister
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TOP O 15

Auszug
aus der Niederschrift liber die
58. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 10.04.2019

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Tommy Beer; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele;
Frau Gabriele Frohlich; Herr Christian Gotz; Herr Michael Piscitelli; Herr Dr. Andreas
Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Christian Stangl; Herr
Georg Stockinger; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang-West;
Billigungsbeschluss

Sachvortraqg:

Die bereits zur Sitzung am 13.03.2019 ausgereichte Beschlussvorlage Nr. 1726/2019
(Anlagen: Beschlussbuchausziige PBA 14.03.2018 und Stadtrat 20.03.2018, Bebau-
ungsplan Nr. 96/2 Entwurf vom 20.03.2018, Stellungnahmen der Behdrden/sonstigen
TOB/Biirger, Bebauungsplan Nr. 96/2 Lageplan vorldufiger Entwurf) sowie die Ausfiih-
ren von Herrn Reize zu den Ergebnissen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
dienen den Ausschussmitgliedern als Diskussionsgrundlage.

Stadtrat Danke bringt sein Unverstéandnis dariber zum Ausdruck, dass auf dem Rad-
weg nach Maisach in diesem StraRenbereich kein entsprechend breiter Gehweg mit
Freigabe fir den Radverkehr vorgesehen ist.

Fir Stadtratin Dr. Zierl ist nicht nachvollziehbar, weshalb der westlich der Stralle Am
Kugelfang vorgesehene Gehweg nicht von vornherein realisiert wird und kindigt an,
sollte es hierfir keinen plausible Erklarung geben, einen entsprechenden Antrag zu
stellen.

Herr Reize erklart, dass es sich bei dem ca. 100 m langen Abschnitt nordlich der Frau-
enhoferstrale um eine Sackgasse handelt, so dass von einer geringen Verkehrsbelas-
tung auszugehen ist und eine Filhrung der Radfahrer im Mischverkehr fiir vertretbar
erachtet wird.

Stadtratin Frohlich hinterfragt die Ziff. 2.2.1 der textlichen Festsetzungen ,Zuldssigkeit
von Einzelhandelsbetrieben als Ausnahme” und méchte wissen, warum berhaupt Ein-
zelhandel in diesem Bereich zugelassen werden soll. Laut Herrn Reize lasst der Be-
bauungsplan bisher diese Mdglichkeit in Ausnahmeféllen zu, jedoch kann diese Fest-
setzung auch gern entfallen. Die Ausschussmitglieder einigen sich darauf, die Festset-
zung beizubehalten. Des Weiteren erscheint Stadtratin Frohlich die unter Ziff. 2.2.1
LLulassigkeiten von Wohnungen“ die GréRe einer Wohnung von 130 m? (iberdimensio-
niert. Herr Reize weist darauf hin, dass es sich um eine MaximalgréRe handelt und da-
mit verhindert werden soll, dass das Gewerbe in einem Unterverhaltnis zum Wohnen
steht und somit der Missbrauch eines Gewerbegebietes unterbunden wird.

Seite 1von 3

213



Weiterhin bittet Stadtratin Fréhlich darum, die Ziff. 11.3.1 zu ergénzen, so dass ,..\VVon
diesen 20 % sind mind. 75 % mit heimischen und hitzeresistenten Strauchern und
Baumen zu bepflanzen.” Mit dem Hinweis, dass es auch einheimische Gehdlze gibt, die
hitzeresistenter sind wird laut Herrn Kornacher die Anregung aufgenommen und nach
einer geeigneten Formulierung gesucht.

Stadtrat Droth nimmt Bezug auf die von Stadtratin Fréhlich angesprochene Festlegung
unter Ziff. 2.2.1 und bittet diesbeziiglich um die bislang gangige Formulierung ,dass
Einzelhandel nur in Verbindung mit Gewerbetrieben zulassig und innenstadtrelevantes
Sortiment und groRflachiger Einzelhandel ausgeschlossen ist." konsequenterweise bei-
zubehalten. Herr Kornacher bedankt sich fur den Hinweis, welcher aufgenommen wird.

Nach weiteren Ausfiihrungen zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange,
weist Herr Reize darauf hin, dass die Stadtwerke nach Abschluss des Verfahrens fest-
gestellt haben, in diesem Bereich eine Trafostation zu benétigen. Deshalb schlagt die
Verwaltung erganzend zur ausgereichten Sitzungsvorlage vor, im nérdlichen Bereich
die Errichtung der Trafostation zu erméglichen und im Bebauungsplan-Entwurf aufzu-
nehmen.

Stadtritin Dr. Zierl regt an, die Festsetzungen zur Dachbegriinung (Ziff. 2.12 unter C.
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen), wie folgt zu ergénzen: ,Es wird angeregt,
insbesondere aus Griinden der Okologie und des Geb&audeklimas, Décher mit extensi-
ver insektenfreundlicher Dachbegriinung in Kombination mit Solaranlagen auszu-
bilden.“ Zu Ziff. 2.5.3 ,Fassadenbegriinung* regt sie folgende Erganzung an: ,Es wird
angeregt, wo technisch und gestalterisch méglich, die Fassaden zu begrinen und
Nistmoglichkeiten fiir Gebaudebriiter vorzusehen.”

Nach kurzer Aussprache bezlglich der von Stadtratin Dr. Zierl vorgebrachten Anregun-
gen wird sich geeinigt, die Ergdnzungen in den Festsetzungen nicht aufzunehmen, je-
doch wird die Verwaltung gebeten, in den Bauberatungen den Bauwerbern diesbeziigli-
che Empfehlungen zu geben.

AbschlieBend stellt Stadtratin Dr. Zierl den Antrag, den Beschlussvorschlag um eine
weitere Ziffer 3 zu erganzen: ,In den stadtebaulichen Vertrag wird aufgenommen, dass
auf der Westseite der Strafle Am Kugelfang ein Gehweg sofort anzulegen und fir Rad-
fahrer freizugeben ist." Ihren Antrag begriindet sie mit der Befiirchtung, dass die zu-
nachst vorgesehene Grinfliche zum Parken verwendet wird.

Oberbiirgermeister Raff betont, dass ein nicht benutzter und geteerter Gehweg erst
recht zum Parken einladt.

Stadtrat Danke regt an, zumindest auf der Ostseite der Strale am Kugelfang einen
Schutzstreifen fur Radfahrer aufzunehmen. Stadtrat Schmetz weist darauf hin, dass
dieser Bereich nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanumgriffes ist.

Zu Ziff. 1 des Beschlussvorschlages beantragt Stadtrat Schmetz folgende Ergénzung:
.0er Entwurf zum Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang-West* (gemaR Anlage 4) wird mit
den in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Anderungen gebilligt.”

Oberbiirgermeister Raff weist darauf hin, dass in Beschlussziffer 1 das Datum der
heutigen Sitzung anzupassen ist.

Unter Einbeziehung der vorgebrachten Anderungsantrage von Stadtrétin Dr. Zierl sowie
von Stadtrat Schmetz formuliert Oberbiirgermeister Raff folgenden

Seite2von 3

214



Geidnderter Beschluss:

"

Der Entwurf zum Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang-West" (gem&R Anlage 4) wird
mit den in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Anderungen gebilligt. Er tragt das
Datum der Planungs- und Bauausschuss-Sitzung, den 10.04.2019.

Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 0

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 0

. Die Verwaltung wird beauftragt, im stiddtebaulichen Vertrag zu vermerken,

dass auf der Westseite der StraBe Am Kugelfang ein Gehweg sofort angelegt
wird und fiir Radfahrer freizugeben ist.

Ja-Stimmen 5
Nein-Stimmen 10
(Damit ist der Antrag abgelehnt.)

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Furstenfeldbruck, 26.0%_2_(_)_?0

A "l,,'_\
/ ARy
Q, e {Ju/ Z’L/'fr.({

Ramona Schm’di
Schriftfiihrerin \&

-~

gez. Erich Raff

\ Oberburgermeister
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GrofRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Hasenheide Nord — ,,Nr. 96/2 — Kugelfang-West*
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GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck
Bebauungsplan Hasenheide Nord — ,,Nr. 96/2 — Kugelfang-West*

Satzungspraambel

Die GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck erlasst gemaf §§ 2 bis 4c des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 8
bis 10 sowie § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art.
23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 19.06.2018 (GVBI. S. 221), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 588) und Art. 3 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604) sowie der Verordnung
Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen friherer
Bebauungsplane und deren Anderungen.

B. Festsetzungen
(Planzeichen und Text)
1. Geltungsbereich
1.1 Der Bebauungsplan umfasst innerhalb seines gekennzeichneten Geltungsbereichs die

Flurnummer 2447/2 sowie Teilflachen der Flurnummern 2526/3 und 2632/10 der
Gemarkung Firstenfeldbruck, GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck.

1.2 Ppp— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB).

2. Art der baulichen Nutzung
21 GE Der Geltungsbereich wird nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.

2.2 Nutzungen

2.21  Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben als Ausnahme
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur in
Verbindung mit Gewerbetrieben zulédssig sind und innenstadtrelevantes Sortiment in
groRflachigem Einzelhandel ausgeschlossen ist.

2.21  Zulassigkeit von Wohnungen
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass pro Grundstiick max. 1 Wohnung i.S.
des § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu einer GréRe von maximal 130 m2 Wohnflache,
jedoch maximal 40% der Gesamtnutzflache zulassig ist, sofern sie sich nicht im Bereich
der Flache gem. Ziffer 2.4 befindet. Davon abweichend sind Ausnahmen nur in
begriindeten betrieblichen Einzelfallen zulassig.

2.2.3 Unzulassigkeit von Vergniigungsstétten
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 3
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23

24

3.1

3.11

aufgefuihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht zulassig
sind.

Zulassige Gerdauschemissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren je m2 der gewerblich nutzbaren
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die folgenden immissionswirksamen, flachen-
bezogenen Schallleistungspegel nicht GUberschreitet:

e tags (06:00 bis 22:00 Uhr) 63 dB(A)
e nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50 dB(A)

Fur die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens ist fur die
zugehorige(n) Teilflache(n) eine Ausbreitungsrechnung nach TA Larm in Verbindung mit
der DIN 1SO 9613-2 durchzufiihren und so der von dem Vorhaben einzuhaltende
Immissionsrichtwertanteil zu berechnen. Dabei sind im Gewerbegebiet keine ab-
schirmenden oder reflektierenden Objekte wie Hauser und Wande zu berucksichtigen.
Weiterhin sind die Quellhdhen mit 4,0 m tGber ebenem Gelande, die Immissionsorthohen
mit 5,0 m uber ebenem Gelande, die Bodendampfung nicht spektral gerechnet, der
standortbezogene Korrekturfaktor mit CO = 2 dB und die Berechnung fiir die Schwer-
punktfrequenz von 500 Hz zu berticksichtigen.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen)
zuzuordnen, so ist der Nachweis unter Beriicksichtigung aller Teilflachen des Vorhabens
zu flhren.

Die Festsetzung der immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel gilt
nicht in Bezug auf Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebiets Nr. 96/2 ,Kugelfang-
West“. Hier gelten die Anforderungen der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm).

Unzuldssige Wohnnutzung (Gerduschimmissionen)
Wohnungen i.S. von Ziffer 2.2.1 sind im gekennzeichneten
sudostlichen Bereich der gewerblich nutzbaren Flache unzulassig.
Ausnahmen sind im Einzelfall mdglich, wenn nachgewiesen wird,
dass aufgrund einer glinstigen Gebaudestellung und Wohnungs-
grundriss-Orientierung die Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen in Fassadenbereichen liegen, in denen durch
die benachbarten Gewerbeflachen die zuldssigen Immissions-
richtwerte der TA Larm fur GE-Gebiete eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 16 Abs. 2
BauNVO durch die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), die Baumassenzahl (§ 21
BauNVO) und die Wandhdhe als Hochstgrenze (§ 18 BauNVO) festgesetzt. Die jeweils
fur die Ermittlung der GRZ bzw. der BMZ zugrunde zu legende Grundstucksflache ist
ohne Ansatz der Flache der Ziffer 11.1.2 (Ortsrand auf privater Grunflache).

Grundflachenzahl

GRZ 0,8 Max. zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO, z.B. 0,8.
Eine Uberschreitung der festgesetzten max. zulassigen
Grundflachenzahl einschl. Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache sowie privaten Verkehrsflachen
ist nicht zulassig.
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3.2

3.21

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

3.41

3.5

3.5.1

41

411

4.2

4.21

5.1

5.11

Flachen von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen missen mit
wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge,
Kunststein mit hoher Wasserdurchlassigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefiihrt werden.
Ausgenommen sind Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf Grund anderer
Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl

BMZ 4,0 Max. zuldssige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO, z.B. 4,0.
Wandhohe

WH 7,5 Max. zulassige Wandhoéhe, z.B. 7,5 m.

Bezugspunkt fir das Mafd der Wandhdhe ist die mittlere Hohe der StralRenbegrenzung
am jeweiligen Grundstick. Die Wandhdhe ist traufseitig am Schnittpunkt der AuRen-
wandflucht mit der Oberkante Dachkonstruktion bzw. dem oberen Abschluss der Wand
Zu messen.

Ausnahmsweise kann aus betrieblichen Grinden die zulassige Wandhdhe in
Teilbereichen um bis zu 1,0 m auf bis zu 8,5 m Uberschritten werden bei einem
Mindestabstand von 5,0 m zur dstlichen Baugrenze an der Stralle am Kugelfang.
Ebenso dirfen die Ostfassaden dieser Gebaude keine durchgehende, einheitliche
Wandhdhe mit 8,5 m ausbilden, sondern missen abgestuft werden.

Firsthohe

Die Firsthohe darf die Wandhohe um bis zu 2,50 m uberschreiten.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Hohenlage

Der Geltungsbereich ist weitgehend eben. Das Gelande jedes Grundstlcks ist an die
Hohenlage der nachst gelegenen ErschlieBungsstrale Am Kugelfang und der
angrenzenden Grundstiicke anzugleichen.

Baugrenzen, Abstandsflachen

Baugrenzen

_____________ Baugrenze

Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung
Baukorper
Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbtdnen

und spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflachen,
unzulassig.
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5.2

5.21

522

523

6.1

6.2

71

7.11

7.2

7.21

7.2.2

Dacher

Dachform
Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Flachdacher und bis 10° geneigte Dacher als Sattel-
oder Pultdacher zulassig.

Dachaufbauten

Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch bedingte
Dachaufbauten wie Aufzugsiberfahrten, Kamine, Anlagen zur solaren Energie-
gewinnung (Kollektoren, Photovoltaik), Antennen- und Satellitenempfangsanlagen etc.
zulassig. Zum Dachrand mussen mindestens 3,0 m Abstand eingehalten werden, die
Wandhéhe darf um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Dachbegriinung

Fur alle Dacher wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Verkehrsfldachen

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Ver- und Entsorgung
Versorgung
Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so auf
Privatgrund aufgestellt werden, dass diese von auf3en von der Verkehrsflache aus
zuganglich sind. Sie mussen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder
gestalterisch integriert sein.

Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat,
‘ hier Transformatorenstation

Entsorgung

Entwéasserung

Abwasser ist in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Es gilt die ,Satzung fur die
offentliche Entwésserungsanlage der Stadt Furstenfeldbruck®
(Entwésserungssatzung — EWS).

Niederschlagswasser

Anfallendes Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist frei, wenn die
Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) eingehalten
werden. Ansonsten muss bei der Stadt Furstenfeldbruck eine wasserrechtliche Erlaubnis
beantragt werden.

225



8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

10.

10.1.1

10.1.2

10.1.3

1.

11.11

11.1.2

11.1.3

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen
Lage

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulassig sind.

Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung Uber die
Erstellung von Garagen und Stellplatzen® (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) zu
ermitteln.

Einfriedungen

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird festgesetzt, dass Einfriedungen ausschlief3lich
als Metallzdune mit einer H6he von maximal 2,0 m oder in Form von Laubhecken
zulassig sind.

Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit fur Kleintiere (z.B. Igel) sind Einfriedungen ohne
Sockel zu errichten. Zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich /
befestigte Flache muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lange der
Einfriedung eingehalten werden. Alternativ kann an jeder Grundsticksseite je 10 m
laufender Einfriedungslange ein Durchlass ausgefiihrt werden.

Ausgenommen von den Festsetzungen nach 9.1.1 und 9.1.2 sind betriebsbedingte
freistehende Mauern bis zu einer Hohe von 2,0 m, wenn diese innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Werbeanlagen

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass sich bewegende
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht,
Farbwechsel, Intervall-Licht usw.) und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen

unzulssig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je
Gebaudeseite bis zu einer Ansichtsflache von jeweils max. 6 m? zulassig sind.

Gebaude unabhangige Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und unter
Berucksichtigung der unter 10.1.2 genannten Festsetzungen zuldssig.

Griinordnung

Planzeichen

Private Freiflache / Grundstlicksflachen

Ortsrand auf privater Grinflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Q000 Private Griinflache mit Pflanzbindung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
(OJOJO)O)
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Baumschutz und Gehoélzpflanzung

11.2.1 Die festgesetzten Neupflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu
schutzen.
Es gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen®. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.
Die zu pflanzenden standortgerechten Gehdlze sollen nach Moéglichkeit aus heimischen
Arten gemal Pflanzliste bestehen.
Bei zu pflanzenden Baumen sind die festgesetzten Qualitaten zu verwenden:
Baume 1. Ordnung
Hochstamme oder mehrstdmmige Solitars
Stammumfang in 1 m Héhe 18-20 cm, mit Ballen
Baume 2. Ordnung
Hochstamme oder mehrstdmmige Solitars
Stammumfang in 1 m Héhe 16-18 cm, mit Ballen
Straucher
Mindestpflanzgrée 60-100 cm
Als MindestgréRe von Baumscheiben werden 4 m2 in Belagsflachen und 8 m2 zwischen
Stellplatzen festgesetzt. Die Baumscheiben sind als Vegetationsflache auszubilden.
Wo erforderlich ist ein stabiler Anfahrschutz vorzusehen.
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mindestens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Versorgungseinrichtungen (Energie-
und Wasserversorgung, Fernmeldeleitungen etc.) gepflanzt werden (DIN 18920). Sollte
dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist der Einbau von
SchutzmalRnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Versorgungsleitungen
fernzuhalten.

11.2.2 Pflanzliste

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wild-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata/monogyna WeilRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere
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11.3.1

11.3.2

11.3.3

11.3.4

12,

121

Rosa spec. Wild-Rosen

Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opolus Gewodhnlicher Schneeball
Freiflachen

Baugrundstiick

Die Baugrundstuicke sind zu mind. 20% zu begriinen. Von diesen 20% sind mind. 75%
mit heimischen Strduchern und Badumen zu bepflanzen. Die restlichen Flachen sind
anzusaen.

Bei Grundstucken, deren Versiegelungsgrad die max. mégliche GRZ von 0,8 unter-
schreitet, sind die nicht versiegelten Freiflachen zu begriinen.

Auf den zu begriinenden Freiflachen sind keine Lagerflachen, Stellplatze oder sonstige
vegetationsfremde Nutzungen zulassig.

Pro angefangene 500 m? Grundstuicksflache ist ein Baum 1./2. Ordnung zu pflanzen.
Entlang der Stralle ,Am Kugelfang® ist alle 15m mit einem Abstand von 2 m zur
Grundstlicksgrenze ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Private Grunflachen mit Pflanzbindung (innerhalb der Baugrundstuiicke)

Private Grunflachen sind zu 100 % zu begriinen (einzusden und / oder zu bepflanzen).
Auf privaten Grinflachen mit Pflanzbindung sind keine Lagerflachen, Stellplatze oder
sonstige vegetationsfremde Nutzungen zulassig.

Die Grunflachen sind zu 75 % mit Strauchpflanzungen mit heimischen Gehdélzen,
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. Die festgesetzte Anzahl der Baume

(1 Baum / 500 m? Grundstucksflache) ist in das Raster zu integrieren. Die restlichen
Flachen sind einzusaen.

Ortsrand auf privaten Grinflachen

Die festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrand sind zu 100% zu
bepflanzen.

Hier sind keine Lagerflachen, Stellplatze oder sonstige vegetationsfremde Nutzungen
zulassig. Die Flachen sind mit Strauchpflanzungen aus heimischen Geholzen,
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. 1 Baum / 200 m? Flache ist in das Raster zu
integrieren.

Die privaten Grunflachen des Ortsrandes sind zu den Baugrundstiicken mit Zaunen
abzugrenzen.

Zu den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Fertigstellung Griinflachen

Fir Flachen fir besondere MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (externe Ausgleichsflachen auf3erhalb des Planungsumgriffes)
wird der Fertigstellungstermin auf spatestens zwei Jahre nach Bekanntmachung des
Bebauungsplans festgesetzt.

Die Grunflachen innerhalb des Planungsumgriffes sind spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude fertigzustellen.

Immissionsschutz

Larmschutzzone Militarflughafen - Festsetzung entfallt

228

10



13.

131

13.2

Sonstige Festsetzungen

MaBliche Festsetzung
%Lk— MaRangabe in Metern, z.B. 12,0 m.

Genehmigungsfreistellung

Fir das Plangebiet wird gemaf Art. 58 (1) Satz 2 BayBO die Genehmigungsfreistellung
ausgeschlossen.
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C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(Planzeichen und Text)

1. Hinweise zur Darstellung
1.1 e Bestehende Grundstiicksgrenze
12 Mégliche neue Grundstliicksgrenze

(Beispielhafte Parzellierung)

1.3 2447 Flurnummer, z.B. 2447
1.4 Bestehendes Gebaude
1.5 Nordpfeil

2. Textliche Hinweise

21 Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Satzung Uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen® (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStS)

Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Firstenfeldbruck
(Entwésserungssatzung — EWS).

Satzung lber die Errichtung und Gestaltung von Dachgauben in der Stadt
Furstenfeldbruck (Dachgaubensatzung — DachgS)

Satzung lber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung - FAbS)

2.2 Schneelast

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist die
Schneelastzone Il (Schneider, Bautabellen fir Ingenieure 3.31) mit einer Gelandehdhe
von ca. 520,50 m GNN anzusetzen.

23 Hydrologie

2.3.1 Grundwasser
Die Beobachtung der nachstgelegenen amtlichen Grundwassermessstelle Hasenheide
908/16227 (Am Hartanger 1) mit einer GOK von 523,48 GNN ist mit dem HHW von
515,39 4NN, dem MW (1990-2004) von 514,25 GNN und dem NNW von 513,63 GUNN
angegeben.

2.3.2 Niederschlagswasser
Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern durch
die NWFreiV geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Mdglichkeit
flachenhaft Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser
geleitet werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser auch tber Rigolen,
Sickerrohre oder Sickerschachte versickert werden. Dabei mussen die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) beachtet werden. Wenn die Malinahmen der NWFreiV und der
TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen
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233

234

235

24

241

242

243

25

251

252

253

Fallen wird die Zulassigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren
entschieden.

Nutzung des Niederschlagswassers
Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser bzw. zur Bewasserung zu nutzen.

Starkregenereignisse

Zur Vermeidung oder Verringerung durch Wasserschaden infolge von
Starkregenereignissen wird auf das DWA Merkblatt 119 ,Risikomanagement in der
kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen*
verwiesen. Empfohlen werden beispielsweise die Errichtung von Schwellen vor
Tiefgarageneinfahrten, das Ermitteln und Freihalten von FlieBwegen bei Sturzfluten
sowie das Vorsehen von zentralen Sicker- oder Retentionsflachen.

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen

Bei Ansiedlung eines Betriebes, der wassergefahrdende Stoffe einsetzt, wird die
frihzeitige Kontaktaufnahme mit der fachkundigen Stelle (ka) am Landratsamt
Furstenfeldbruck empfohlen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben mussen mit
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein. Das
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuick zu versickern (siehe 3.3.2 und Teil A,,
Punkt 7.2).

Die Abfallentsorgung erfolgt iber den Landkreis Furstenfeldbruck. Es wird angeregt auf
den einzelnen Baugrundstiicken an geeigneter Stelle Eigenkompostieranlagen
(Komposter) zu errichten.

Griinordnung

Bodenschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mindestmal zu beschranken.

Bei der Durchfiihrung der BaumafBnahme ist auf die Grundsatze des Bodenschutzes
zu achten. Bei allen Baumaflinahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er wiederverwendungsfahig bleibt.

Das bedeutet:
- eine getrennte Lagerung des belebten Oberbodens in niedrigen Mieten in einer
Hohe von max. 2,50 m und Begrinung mit einer Leguminosensaat

- den Wiedereinbau im Bereich des Baufeldes durch Aufbringung einer max. 40
cm dicken Schicht

- einen weitgehenden Massenausgleich durch Wiedereinbau eines Teiles der
Aushubmassen, wobei die Festsetzungen und die Anpassung an das Urgelénde
zu beachten sind.

Bezlglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis 50 AGBGB
hingewiesen.

Nachfolgend angefiihrte Geholze sollen nicht gepflanzt werden:

Einfassungshecken und Solitdrgehdlze aus Nadelgehodlzen wie z.B. Thuja, Fichte,
Scheinzypresse, Trauerformen.
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255

2.6

2.6.1

26.2

2.7

2.8

2.8.1

282

29

Fassadenbegriinung
Es wird angeregt, wo technisch und gestalterisch mdglich, die Fassaden zu begriinen.

Schallschutz - Immissionsschutz

Schalltechnisches Gutachten

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungsanderungsantrag (Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen,
siehe Sonstige Festsetzungen 13.2) von jedem anzusiedelnden Betrieb, mit Ausnahme
von Betrieben mit reiner Buronutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschritten
werden. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen.

Auf den Nachweis soll verzichtet werden, wenn es sich offenkundig um einen nicht
stérenden, gerauscharmen Betrieb ohne Nachtnutzung handelt.

Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind zuldssig, sofern durch ein schalltechnisches
Gutachten durch eine nach § 29b BImSchG bekanntgegebene Messstelle die
schalltechnische Vertraglichkeit nachgewiesen wird.

Immissionen aus angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen

Auf temporar auf den Planungsumgriff einwirkende Immissionen aus den bestehenden
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen - wie Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen - wird verwiesen. Die Belastungen entsprechen Art und Maf} einer
landwirtschaftlichen Nutzung und sind mit dem in unmittelbarer Nachbarschaft zum
AuBenbereich liegenden Wohnen innerhalb der Gewerbeflache (Betriebsleiter-
wohnungen) vereinbar.

Ebenso ist zeitweise mit Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr sowie
Larmimmissionen wahrend der Erntezeit sowohl vor 6:00 Uhr morgens wie auch nach
22:00 Uhr abends zu rechnen.

Feuerwehr

Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind so zu bemessen, dass eine
Befahrbarkeit fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t gewahrleistet ist
(DIN 14090). Werden Tiefgaragen uberquert, ist eine Dimensionierung nach Briicken-
lastklasse 30 (DIN 1072) erforderlich. Sie missen standig in voller Breite, Hohe
(Lichtraumprofil) und Lange benutzbar sein.

Altlasten - Kampfmittel

Altlasten
Das Plangebiet liegt ostlich der kartierten Altlastenflache Nr. 07.18 des Landkreises
Firstenfeldbrucks.

Kampfmittel

Anhand einer der Stadt zur Verfugung stehenden Luftbildkarte ist nicht davon auszu-
gehen, dass im Planungsumgriff mit Kampfmitteln bzw. Bombenfunden aus dem 2. Welt-
krieg zu rechnen ist. Da Kampfmittel dennoch nicht véllig auszuschlieRen sind, ist dies
bei den Aushubarbeiten entsprechend zu bericksichtigen.

Geldndeauffiillung

Bezlglich des Einbaumaterials wird auf die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen - Technische Regeln - der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA)“ verwiesen. Generell sollte ausschlieRlich mit unbelastetem Material verfillt
werden. Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der
BBodSchV einschlagigen Untersuchungsbereiche oder durch einen aussagekraftigen
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210

2.1

212

Herkunftsnachweis von unbelastetem Einbaumaterial erfolgen. Bei der Verflllung ist auf
eine ausreichende Tragfahigkeit (Standsicherheit, Frostschutz etc.) zu achten.

Solare Energiegewinnung

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Sonnenkollektoren, Photo-
voltaik) wird empfohlen.

Energieeinsparung / Warmedammung

Fir die Gebaude wird ein uber die gesetzlichen Anforderungen (EnEV) hinausgehender
Warmedammstandard empfohlen (KfW 55 als ZielgroRe der Stadt Furstenfeldbruck).

Denkmalschutz

Flachen mit archdologischem Bodendenkmal

Zwei Drittel des Planungsumgriffes weisen in der Bodenkarte des Landesamtes fir
Denkmalpflege Verdachtsflachen fur archdologische Bodendenkmaler aus (Siedlung der
frihen und mittleren rémischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhlgel vorgeschichtlicher
Zeitstellung; D-1-7733-0063). Im Herbst 2018 fanden die Grabungs- sowie erforderlichen
archaologischen Begleit-, Untersuchungs-, Sicherungs- und BergungsmafRnahmen i.S.d.
DSchG statt. Die Ergebnisse wurden dem Landesamt fir Denkmalpflege Ende 2018
zugestellt, die fachliche und formale Freigabe liegt noch nicht vor.

Im Falle von etwaigen dennoch zu Tage tretenden Bodendenkmalen besteht weiterhin
eine gesetzliche Meldepflicht gem. DSchG.

Kartengrundlage Digitale Flurkarte

MaRBentnahme Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung vom 20.03.2018 hat der Stadtrat die Aufstellung des ,Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung Hasenheide Nord — ,Nr. 96/2 - Kugelfang West‘ gemaf § 2

Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Billigungsbeschluss

In der Sitzung vom 20.03.2018 hat der Stadtrat den Vorentwurf in der Fassung vom

20.03.2018 gebilligt.

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte ortsiiblich durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Fassung vom 20.03.2018 im Zeitraum

vom 30.08.2018 bis 05.10.2018.

Gleichzeitig erfolgte gemaR § 4 (1) BauGB die Beteiligung der Behérden.

4, Erneuter Billigungsbeschluss

In der Sitzung vom 10.04.2019 hat der Planungs- und Bauausschuss den Entwurf in der

Fassung vom 10.04.2019 gebilligt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte ortstiblich durch
offentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom .................. im Zeitraum vom
.................. bis ...

Gleichzeitig erfolgte gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden.

6. Satzungsbeschluss
In der Sitzung vom .................. hat der Stadtrat den Bebauungsplan in der Fassung
vom .................. als Satzung beschlossen.

7. Bekanntmachung und Inkrafttreten
Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am .................., der Bebauungs-

plan tritt damit an diesem Tage in Kraft.

Stadt Firstenfeldbruck

Firstenfeldbruck, den

gez. Erich Raff
Oberbiirgermeister
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Planverfasser

Germering, den

Thomas Wild
Dipl.-Ing. Univ. Architekt + Stadtplaner
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GrofRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Hasenheide Nord — ,,Nr. 96/2 — Kugelfang-West*

Begrindung und Umweltbericht

Planverfasser

Thomas Wild

Dipl.-Ing. Architekt und Stadtplaner ByAK
Hubertusstralle 14
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Naturschutz / Umweltbelange
Baro Freiraum
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1.1

1.2

1.21

Rahmenbedingungen der Planung
Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Firstenfeldbruck westlich des
Industriegebietes Hasenheide Nord, angebunden an die Stralle ,Am Kugelfang’ im Osten, im
Siden begrenzt durch die Fraunhoferstralle.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 13.885 m2 umfasst die Flurnummer 2447/2
sowie Teilflachen der Flurnummern 2526/3 und 2632/10 der Gemarkung Furstenfeldbruck,
GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck.

Lage und Beschaffenheit der Umgebung und des Planungsgebietes

GroBRraumliche Lage und Funktion der groBen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Furstenfeldbruck liegt westlich der Landeshauptstadt Minchen. Die Einwohnerzahl belauft sich
derzeit auf ca. 37.200 (Stand Ende 2016).

Firstenfeldbruck ist gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP) ein Mittel-
zentrum und liegt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraumes Miinchen und in der
Uberregionalen Entwicklungsachse Munchen — Augsburg.

Entsprechend des Regionalplanes 14, Minchen (RP 14) ... werden gemal LEP B 11 1.2
Bereiche festgelegt, die fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen. Der
Lenkung der Siedlungsentwicklung in diese Bereiche kommt ein besonderes Gewicht zu. Dort
soll eine Uber die in B Il Z 2.1 festgelegte Zielsetzung hinausgehende Siedlungsentwicklung
zulassig sein. Dabei soll in der Regel zunachst auf bereits ausgewiesene Wohn- und/oder
Gewerbegebiete zurtickgegriffen werden® (RP, Ziel B 1l 2.3).

Auf Karte 2 zum RP 14 (Ausschnitt 9) liegt der Planungsumgriff innerhalb des ndérdlichen
Siedlungsentwicklungsbereiches zwischen Gewerblichen Bauflachen im Osten sowie im Stden.
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1.2.2

123

1.2.4

Infrastruktur

Die kommunale und soziale Infrastruktur eines Mittelzentrums sowie die entsprechende
Versorgung mit Einzelhandelsbetrieben sind vorhanden.

Naturraumliche Grundlagen

Naturraumliche Gliederung und Geologie

Furstenfeldbruck gehort naturraumlich zum Bereich der Isar-Inn-Schotterplatten der Miinchner
Ebene.

Das Planungsgebiet ist naturrdumlich zur Miinchener Schotterebene zuzuordnen.

Die geologische Raumeinheit ist hier die Paar-Isar-Region. Geologisch ist das Planungsgebiet
dem hochwurmglazialen Schotter auRerhalb der Endmoranen als Niederterrasse zuzuordnen
(Geologische Karte von Bayern 1980, M 1:25.000).

Das lockere Schottermaterial ist wasserdurchlassig und daher ein sehr guter Grundwasser-
trager.

Boden

In der Verebnungsflache von Firstenfeldbruck und nérdlich davon sind die ausgedehnten,

sog. hochwiirmglazialen Schotter der Niederterrasse, die wahrend und nach der letzten Eiszeit
abgelagert wurden, anzutreffen. Diese lagern den tertidren Sedimenten, die als Schluffe, Tone
und Sande ausgebildet sein kénnen, auf. Uber nahezu den gesamten Bebauungsplanbereich
wurde zu archaologischen Grabzwecken der Oberboden entfernt, es wurden Grablécher /
Schurfe angelegt. Bei den vorliegend dokumentierten Erkundungsarbeiten wurden die quartaren
Kiese vor Ort jeweils bis zur Endteufe erkundet.

Die tertidaren Sedimente wurden bei der Ausfiihrung der Aufschlisse nicht angetroffen. (...)

Bis Bohrendteufe wurden gut tragfahige, quartare Kiese in Uberwiegend dichter bis sehr dichter
Lagerung erkundet. (...)

In der Summe wurden vorliegend also unter geotechnischen Gesichtspunkten giinstige
Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen.

(vgl. Baugrundgutachten, Crystal Geotechnik vom 11.05.2011)

Kleinklima

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem feuchten atlantischen und dem
trockenen kontinentalen Klima. Weitere wesentliche wetterbestimmende Faktoren sind die
Alpen als mitteleuropaische und die Donau als regionale Wetterscheide. Aufgrund dieser
Konstellation ist das Wetter relativ wechselhaft. Der Fohn bringt das ganze Jahr hindurch aus
sudlicher Richtung immer wieder warme und trockene Luftstrémungen nach Firstenfeldbruck.
Mai, Juni, Juli und August sind die regenreichsten Monate des Jahres.

Das Gebiet wird durch folgende Daten charakterisiert:

Mittlere Jahrestemperatur: ca. + 7/ 8°C

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: ca. 800 | / m2

Vegetation

Bei einer naturlichen Entwicklung wiirde sich wohl Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald einstellen. Diese potenziell natirlicher Vegetation entsprechenden
Formationen gibt es in der ndheren Umgebung kaum noch. Der Landschaftsplan verweist auf
die Felgedinger Schotterzunge mit mageren wasserdurchlassigen Béden als nattrlichen
Standort fir Heidevegetation und lichte Waldchen.

Planungsgebiet

Lage

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Furstenfeldbruck westlich des Gewerbe- und
Industriegebietes Hasenheide. Im Sudosten schliel3t das Gewerbegebiet Hasenheide an. Im
Norden bzw. Nordosten liegt der ehemalige Militdrische Flugplatz Firstenfeldbruck, der sich
hauptsachlich auf Maisacher Flur befindet. Westlich der St 2054 liegt der Ortsteil Lindach.

239



] l
_W—t

Mi

L(m dac h ‘\J(ugel‘zng Mﬁ
> ; N Fraunho"ral‘se ;

%

»
Furstenfeld

Luftbildausschnitt Flrstenfeldbruck Mitte und Nord

Baulicher Bestand
Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die StralRe ,Am Kugelfang’ im Osten, die sich mit der Fraunhofer-
stralRe westlich des Gewerbe- und Industriegebietes Hasenheide kreuzt. Die Anbindung an das
Uberortliche StraBennetz erfolgt Uber die Staatsstrale 2054 im Westen.

In Furstenfeldbruck findet die VerkehrserschlieBung durch den 6ffentlichen Personennah-
verkehr Uber Busse statt. Durch die Fraunhofer- und Liebigstral3e fiihrt die Buslinie 837.

Der S-Bahnhof Furstenfeldbruck liegt in einer Entfernung von ca. 3,5 km.

>s YAm Fohlr‘r\hof
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=
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Luftbild-Ausschnitt Firstenfeldbruck - Hasenheide mit StraRenangaben
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Grundwasser und Gewaésser

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe von ca. 520,5 m GNN. Die generelle Grundwasser-
flieBrichtung verlauft in Firstenfeldbruck nach Nordosten in FlieRrichtung der Amper.

Bei Feldversuchen auf den gegenuber liegenden Grundstucken dstlich der Strake Am
Kugelfang ergab sich am 24.03.2011 ,.... ein Grundwasserspiegel von 514,27 m (iNN. Zur
Dimensionierung von Versickerungsanlagen kann flir die quartédren Kiese ein Bemessungs-
Durchléssigkeitsbeiwert von kf = 2 x 10-4 m/s angegeben werden. (...)" (vgl. Baugrund-
gutachten, Crystal Geotechnik vom 11.05.2011) ,Der Mittelwasserstand kann mit ca. 6,7 — 5,7
m unter Geldndeoberkante abgeschétzt werden. Bei hohen Grundwassersténden muss ab ca.
3,60 m unter jetziger Geldndeoberfldche mit Grundwasser gerechnet werden. (...)"

Die Sickerfahigkeit des natlrlichen Bodens wird als gut bewertet. In unmittelbarer Nahe des
Planungsgebietes liegen keine FlieRgewasser.

Vegetation

Das Planungsgebiet wird als landwirtschaftliche Ackerflaiche genutzt.

In geringer Entfernung schlie®t das FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck, mit dem
Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen an. Das FFH-Gebiet ist auch als
Wiesenbritergebiet kartiert.

Im Osten befindet sich die Strale ,Am Kugelfang’, die nach Maisach fihrt, im Stden die
Fraunhoferstralie.

Im Norden und Westen schlie3en weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Topographie
Die bestehende topographische Situation des Planungsgebietes ist weitgehend eben.
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1.3

1.3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt
Firstenfeldbruck als ,Flache fur Landwirtschaft und Erholung’, in der Neuaufstellung als ,Flache
fur die Landwirtschaft’ dargestellt.

Im Osten befindet sich die Strale ‘Am Kugelfang’ und ein durchgehenden Streifen ,Grinflache’
mit geplanten Bdumen, in der Neuaufstellung als ,allgemeine Grinflache’ bezeichnet und ohne
Baum-Darstellungen als Randzone flr das anschlieende Industriegebiet (Gl).

Fur einen GroBteil des Planungsgebietes ist eine Verdachtsflache fiir Bodendenkmaler mit der
Nr. 083 dargestellt.

ey S,
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Ausschnitt
rechtsverbindlicher
Flachennutzungsplan

Ausschnitt
Entwurf Neuaufstellung 2008
Flachennutzungsplan
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1.3.2

65. Anderung des Flichennutzungsplans

Die derzeit sich ebenfalls im Verfahren befindende 65. FNP-Anderung wird den
Planungsumgriff sowie einen etwa gleich groRRen Bereich sudlich der Fraunhoferstralle als
Gewerbeflache darstellen (GE) mit einem geplanten Streifen ,Grunflache’ im Westen als
Ortsrandeingriinung sowie an den nérdlichen und sudlichen Randern der beiden GE-Flachen.

Ausschnitt

65. Anderung (Entwurf), dargestelit im
Entwurf Neuaufstellung 2008
Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan sind zwar einerseits im Bereich des Industriegebietes
Hasenheide-Nord noch einzelne Flachen als Gewerbeflachen dargestellt, aufgrund von
vorhandenen Altlasten und der Eigentumsverhaltnisse konnte jedoch andererseits dort bis
heute eine weitere Entwicklung trotz vielfacher Bemihungen nicht erfolgen.

So mussten wiederholt Anfragen nach gewerblichen Ansiedlungen zuriickgewiesen werden,
obgleich diese gemal der stadtischen Bewertungsmatrix fiir Ansiedlungswiinsche durchaus fir
die GroR3e Kreisstadt Furstenfeldbruck interessant gewesen waren.

Aus vorgenannten Griinden verfiigt die Stadt kaum noch Uber kurz- und mittelfristig bebaubare
Gewerbeflachen. Somit kann die 65. FNP-Anderung Abhilfe schaffen mit der Darstellung von
neuen Gewerbeflachen auch westlich der Stralle Am Kugelfang, deren ErschlieRungsfunktion
mit beidseitiger Anbindung dadurch auch sinnvoller wird.

Bebauungspldne

Bebauungsplan Hasenheide Nord ,,Nr. 96/2 - Kugelfang-West“

Der Stadtrat hat am 20.03.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Hasenheide Nord ,Nr. 96/2 - Kugelfang-West* gefasst. Gleichzeitig stimmte der Stadtrat dem
Vorentwurf zu und beschloss die friihzeitige Beteiligung von Birgern und Behdrden nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB. Am 10.04.2019 beschloss der Planungs- und Bauausschuss die
Billigung des Bebauungsplanes 96/2, den Entwurf sowie die Beteiligung von Biirgern und
Behdrden nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Angrenzende Bebauungsplédne

Im Suden schlie3t der Bebauungsplan Nr. 94/3f-1, im Osten der Bebauungsplan Nr. 94/3k-1 an,
der auf der westlichen StralRenseite von ,Am Kugelfang’ durch diesen Bebauungsplan ersetzt
wird.
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1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

Larmschutzzonen

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, die Larmschutzbereiche (Zonen) sind
durch die mittlerweile erfolgte Anderung des Regionalplans (Tektur 2) aufgehoben.
Bauschutzbereich - Bauh6henbeschrankung

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, aufgrund der mittlerweile erfolgten

Anderung des Regionalplans (Tektur 2) mit Aufheben der Larmschutzbereiche (Zonen) entfllt
der Bauschutzbereich.

FFH-Gebiet

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich der festgesetzte und dbernommene Umgriff des
FFH Gebietes ,Flughafen Firstenfeldbruck® (Nr. 7733-371). Das Planungsgebiet befindet sich
in der Nahe des westlichen Teils des FFH-Gebietes. Hier befindet sich der Lebensraumtyp
(6510) Magere Flachland-Mahwiesen, Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis. Im FFH-
Gebiet ist auch ein Wiesenbrutergebiet vermerkt.

biets, des FFH-Gebiets und der kartierten Biotope.

Biotopkartierung

In weiterer Entfernung des Planungsgebietes befindet sich die Biotopteilflache 7733-0091-001
(Weidenfeuchtgebiische) auf der Flurnummer 2497. Weiter dstlich in einem Abstand von

ca. 85m zum Planungsgebiet liegen die Teilflachen 7733-0091-002 + 003 (Initiale
Trockenvegetation in einer Kiesgrube) auf der Flurnummer 2520/14.

Aufgrund der rdumlichen Trennung (keine unmittelbare Nachbarschaft) hat das Vorhaben keine
Auswirkungen auf die Biotope.

Immissionen

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, die Larmschutzbereiche (Zone)n sind
durch die mittlerweile erfolgte Anderung des Regionalplans (Tektur 2) aufgehoben.

Ansonsten wird auf das schalltechnische Gutachten durch Miller-BBM Nr. M142870/01 vom
26.07.2018 zu verwiesen (siehe Anlage 2).

Auf den Planungsumgriff kdnnen Immissionen aus den bestehenden angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen einwirken. Diese sind jedoch mit dem betriebsnahen

10
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1.3.8

1.3.9

1.3.10

Wohnen innerhalb der Gewerbeflache vereinbar. Zeitweise kann es zu Verkehrslarm aus
landwirtschaftlichem Fahrverkehr sowie Larmimmissionen wahrend der Erntezeit aul3erhalb der
Ublichen Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) kommen.

Altlasten - Kampfmittel

Altlasten
Im Planungsgebiet ist keine Altlastenverdachtsflache ausgewiesen. Westlich des Umgriffs liegt
die kartierte Altlastenflache Nr. 07.18.

Kampfmittel

Anhand einer der Stadt zur Verfligung stehenden Luftbildkarte ist nicht davon auszugehen,
dass im Planungsumgriff mit Kampfmitteln bzw. Bombenfunden aus dem 2. Weltkrieg zu
rechnen ist. Da Kampfmittel dennoch nicht véllig auszuschlieRen sind, ist dies bei den
Aushubarbeiten entsprechend zu berlcksichtigen.

Bodendenkmaler

Der Planungsumgriff auf der Flurnummer 2447/2 befindet sich zu grofen Teilen auf einer
archaologischen Verdachtsflache.

Wie im Jahr 2010 bereits auf dem &stlich der StralRe ,Am Kugelfang’ gelegenen Gelande
durchgefihrt, fanden im Herbst 2018 die Grabungs- sowie erforderlichen archaologischen
Begleit-, Untersuchungs-, Sicherungs- und Bergungsmafinahmen i.S.d. DSchG statt. Die
Ergebnisse wurden dem Landesamt flir Denkmalpflege Ende 2018 zugestellt, die fachliche und
formale Freigabe liegt noch nicht vor.

Sonstiges

Weitere planungsrechtlich relevante Rahmenbedingungen sind derzeit nicht bekannt bzw.
werden im Laufe des Verfahrens an dieser Stelle erganzt.

Zur Sicherstellung der Qualitat der Planung wird fir das Plangebiet gemaf Art. 58 (1) Satz 2
BayBO die Genehmigungsfreistellung ausgeschlossen. Begriindet wird dies u.a. durch die
Belange des Immissionsschutzes (siehe Satzung, B. Festsetzungen Ziffern 2.3 und 2.4 sowie
C. Hinweise Ziffer 2.6) und die Sicherstellung der festgesetzten Freiflachengestaltung wie die
Einhaltung der Pflanzvorgaben (siehe Satzung B. Festsetzungen Ziffer 11.3).

Anlass und Ziel der Planung

Die gewerbliche Entwicklung der letzten Jahre im Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide
zeigt, dass das Flachenpotenzial der Uber die bisherigen Bebauungsplane ausgewiesenen
Baugebiete weitgehend erschopft ist.

Wie unter Ziffer 1.3.1 bereits ndher ausgefuhrt, kdnnen einzelne, im Flachennutzungsplan als
Gewerbeflachen dargestellte und noch ,freie“ Flachen aufgrund von Altlasten und Eigentums-
verhaltnissen keiner weiteren Entwicklung zugefiihrt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll deshalb auf der Grundlage der 65. Anderung
des Flachennutzungsplans die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, das
vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide Nord westlich der Strale Am Kugelfang
zu erweitern, gleichzeitig einen stadtebaulich wirksamen Ortsrand nach Westen zu sichern
sowie fur Ansiedlungsgesuche neue Gewerbeflachen zur Verfliigung stellen zu kénnen.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Thomas Wild, Architekt und

Stadtplaner, Germering, sowie fir die Grinordnung das Buro Freiraum Berger, Freising,
beauftragt.
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

Konzeption der Planung

Stadtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet bildet den neuen westlichen Abschluss des Gewerbe- und
Industriegebietes Hasenheide Nord. Von Ost nach West abnehmend soll ein stadtebaulicher
Ubergang vom 6stlichen Industrie- bzw. Gewerbegebiet zum Ortsrand geschaffen werden.
Deshalb wird die geringere Hohe und Dichte des westlichen Bereiches des benachbarten
BPlan 94/3k-1 fur diesen Bebauungsplan Gbernommen.

An der Ostseite (Stralde) schliefien die Bauflachen ohne Festsetzung von Grinflachen an die
Grundstlicksgrenze an. Dies ist damit begriindet, dass die Stralle Am Kugelfang sowohl eine
einseitige Baumreihe im Osten aufweist wie auch die dahinter anschlieRenden bis zu 18 m
tiefen Grundstiicke als Grunflachen festgesetzt sind (siehe BPlan 94/3k-1). Somit ist fur den
Straflenraum bereits eine ausreichende Grunordnung vorhanden.

An den Grenzen des Planungsbereiches zur freien Landschaft im Norden und Westen ist ein
Ortsrand mit privaten Griinflachen vorgesehen. Zusatzlich ist zwischen den Bauflachen und
diesem Ortsrand sowie im Stiden zur Fraunhoferstralie eine 4,4 m bis 5,0 m breite Pufferzone
als Private Grunflache mit Pflanzbindung festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Strale ,Am Kugelfang’ im Osten.

Art der baulichen Nutzung

Baugebietskategorie

In der in Aufstellung befindlichen 65. Anderung des Flachennutzungsplans ist der
Planungsumgriff als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Dadurch soll nicht das Industriegebiet
Hasenheide nach Westen fortgesetzt werden, sondern vielmehr der stadtebaulichen Randlage
des Planungsbereichs — auch im Anschluss an den im Osten liegenden Bebauungsplan Nr.
94/3k-1 - Rechnung getragen werden, insbesondere auch die Beschrankung der
Gerauschemissionen betreffend.

Nutzungen

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben als Ausnahme

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die unter der
Schwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO liegen, nur in Verbindung mit Gewerbetrieben zuléssig sind
und innenstadtrelevantes Sortiment ausgeschlossen ist.

Damit soll zum einen die Zweckbestimmung und der Gebietscharakter des Gewerbegebietes
Hasenheide mit Vorrang fur eher stérende oder belastigende Gewerbebetriebe gewahrt und
zum anderen ein regelmafiges Verkehrsaufkommen durch Konsumenten vermieden werden.

Zulassigkeit von Wohnungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass pro Grundstiick max. 1 Wohnung i.S. des
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu einer GroRRe von maximal 130 m2 Wohnflache, jedoch
maximal 40% der Gesamtnutzflache zulassig ist, sofern sie sich nicht im Bereich der Flache
gem. Ziffer 2.4 befindet. Davon abweichend sind Ausnahmen nur in begriindeten betrieblichen
Einzelfallen zuldssig. Damit soll sichergestellt werden, dass die Anzahl und GréRe von
.zweckgebundenen® Wohnungen im Gewerbegebiet bereits durch eine Festsetzung geregelt
bzw. begrenzt wird. Durch die betriebliche Nutzung und / oder die Unterbringung mehrerer
Gewerbebetriebe auf einem Grundstiick kdnnen in begriindeten Einzelfallen Ausnahmen
erfolgen.

Ausschluss von Vergniigungsstitten

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nur ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zuldssig sind. Damit soll der Gebietscharakter des Gewerbegebietes
gewahrt werden. Im Ubrigen sind im Stadtgebiet wie auch im alten Gewerbegebiet Hasenheide
eine ausreichende Anzahl an Vergnigungsstatten und Spielhallen vorhanden.
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3.2.3

3.3

3.31

3.3.2

3.3.3

3.34

3.3.5

Baulicher Schallschutz

Aufgrund des schalltechnischen Gutachtens von Muller-BBM Nr. M142870/01 vom 26.07.2018
(siehe Anlage 2) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren je m2 der gewerblich
nutzbaren Grundflache abgestrahlte Schallleistung die folgenden immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreitet:

- tags (06:00 bis 22:00 Uhr) 63 dB(A)

- nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50 dB(A).

Im Gutachten werden entsprechende Vorgaben fiir die Ermittlung bzw. Priifung der
Zulassigkeit eines Vorhabens gemacht.

Im stiddstlichen Bereich des Planungsumgriffs jedoch sind Wohnungen i.S. o.g. Ziffer 3.2.2
aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel unzulassig. Ausnahmen sind im Einzelfall mdglich,
wenn nachgewiesen wird, dass aufgrund einer glinstigen Gebaudestellung und Wohnungs-
grundriss-Orientierung die Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in Fassaden-
bereichen liegen, in denen durch die benachbarten Gewerbeflachen die zulassigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir GE-Gebiete eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Definition des MaRes der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 16 Abs. 2 BauNVO
durch die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), die Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) und die
Wandhdhe als Hochstgrenze (§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Der Ortsrand befindet sich nicht auf 6ffenlichem Grund, sondern auf den zu verauRernden
Grundsticksflachen und ist deshalb als private Grinflache festgesetzt. Fur die Ermittlung der
GRZ bzw. der BMZ wird er deshalb nicht berlcksichtigt, zudem weist der Ortsrand auch
unterschiedliche Flachenanteile an den mdglichen Parzellen auf (insbesondere im Stden und
im Norden des Planbereichs).

Von Ost nach West erfolgt eine H6henreduzierung sowie eine Verringerung der
Baumassenzahl. Dadurch soll zum Ortsrand ein moderater Ubergang von der Bebauung zur
freien Landschaft bzw. den landwirtschaftlichen Flachen erméglicht werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl gemafR § 19 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.
Sie entspricht damit auch den Festsetzungen benachbarter Bebauungspléne aus dem
Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide Nord.

Reduktion der Versiegelung

Um den Grad versiegelter Flachen so gering wie méglich zu halten, missen Flachen von
Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflaichen mit wasserdurchlassigen
Beldgen (Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher
Wasserdurchlassigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefihrt werden. Ausgenommen sind
Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Wasser-
schutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl (BMZ)
Die maximal zuldssige Baumassenzahl gemal § 21 BauNVO wird mit 4,0 festgesetzt.

Wandhohe (WH)

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt 7,5 m. Die Wandhdhe ist traufseitig zwischen
festgelegter Gelandeoberflache und Schnittpunkt der Auflenwandflucht mit der Oberkante
Dachkonstruktion bzw. oberem Abschluss der Wand zu messen. Bezugspunkt fur das Mal} der
Wandhohe ist die mittlere Hohe der StralRenbegrenzung am jeweiligen Grundstiick. Aus
betrieblichen Grinden kann als Ausnahme die zuldassige Wandhéhe in Teilbereichen um bis zu
1,0 m uberschritten werden (bis 8,5 m), sofern ein Mindestabstand zur Baugrenze an der
Strafle ,Am Kugelfang’ von mindestens 5,0 m eingehalten wird. Ferner dirfen die Ostfassaden
keine durchgehende Wandhdhe ausbilden, wenn sie héher als 7,5 m WH ist, sondern missen
abgestuft werden. Dies wird damit begriindet, dass unmittelbar an der Stralle am Kugelfang
westlich - wie 6stlich beim bestehenden Bebauungsplan Nr. 94/3k-1 — einheitlich nur
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3.3.6

3.3.7

3.4

3.41

3.4.2

3.4.3

344

Wandhdhen bis 7,5 m zulassig sind und die ausnahmsweise zulassigen um 1,0 m héheren
Wandhdhen (8,5 m) mit einem Abstand zur StralRe (StraBenbegrenzungslinie) von mind. 7,5 m
nur moglich sind sowie die zum Kugelfang wirkenden Wandkanten (Ostfassaden) in der Héhe
abgestuft sein missen.

Firsthohe (FH)
Die Firsthohe darf die Wandhéhe um bis zu 2,50 m tberschreiten. Die maximale Firsthohe
betragt damit 10,0 m bzw. ausnahmsweise 11,00 m.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Hohenlage

Der Geltungsbereich ist weitgehend eben, das Gelande fallt von Stiden nach Norden um etwa
einen Meter. Das Gelande jedes Grundstucks ist an die Hohenlage der nachst gelegenen
ErschlieRungsstrale und der angrenzenden Grundstiicke anzugleichen, um Ubergange ohne
Bdschungen oder Gelandeabsatze sicherzustellen.

Bauliche Gestaltung

Baukorper

Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbténen und
spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflachen (Farbton
,heutral®), unzulassig.

AulBer den Festsetzungen zur Dachform und zu Dachaufbauten (siehe 3.4.2) werden keine
weiteren Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Die Gewerbebetriebe sollen sich innerhalb der
Baugrenzen und im Rahmen der Festsetzungen zu Art und Maf} der Nutzung frei entwickeln.
Als Puffer nach Westen und Norden zur freien Landschaft sind deshalb Grinflachen als
Ortsrandausbildung festgesetzt.

Décher
Als Dachform sind gemaf Art. 81 Abs. 1 BayBO BayBO Flachdacher und bis 10° geneigte
Dacher als Sattel- oder Pultdacher zulassig.

Alle Dacher sind aus 6kologischen Griinden (Regenspeicher, Regenruckhaltung, sommerlicher
Warmeschutz / Kuihlung) mit einer extensive Dachbegriinung zu versehen.

Ebenso sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch bedingte Dachaufbauten wie
Aufzugsuiberfahrten, Kamine, Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Photo-
voltaik), Antennen- und Satellitenempfangsanlagen etc. zuldssig. Zum Dachrand mussen
mindestens 3,0 m Abstand eingehalten werden, die Wandhohe darf um maximal 3,0 m
Uberschritten werden.

Einfriedungen
Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird festgesetzt, dass Einfriedungen ausschlieRlich als
Metallzdune mit einer Hohe von maximal 2,0 m oder in Form von Laubhecken zulassig sind.

Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit fur Kleintiere (z.B. Igel) sind Einfriedungen ohne Sockel
zu errichten. Zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich / befestigte
Flache muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lange der Einfriedung
eingehalten werden. Alternativ kann an jeder Grundsticksseite je 10 m laufender
Einfriedungslange ein Durchlass ausgefihrt werden.

Ausgenommen von den Festsetzungen nach 9.1.1 und 9.1.2 sind betriebsbedingte
freistehende Mauern bis zu einer Hohe von 2,0 m, wenn diese innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Werbeanlagen

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass sich bewegende Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-Licht
usw.) und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen unzulassig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je Gebaudeseite
bis zu einer Ansichtsflache von jeweils max. 6 m2 zulassig sind.

Gebaude unabhangige Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und unter
Berucksichtigung der vor genannten Festsetzungen zulassig.

Dadurch soll die rdumliche wie stadtebauliche Wirksamkeit der Werbeflachen den Gebauden
untergeordnet bleiben.

248

14



3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

Verkehrsflachen und Parkierung

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralle ,Am Kugelfang’ im Osten. Auf der westlichen
StralRenseite soll ein Gehweg errichtet werden, der Planungsumgriff ist entsprechend
vergroRert worden.

Parkierung und Nebenanlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze,
Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig sind. Das MaR der baulichen Nutzung bzw. der Versiegelungsgrad soll
damit eindeutig geregelt und begrenzt werden und zu den Grundstiicksgrenzen eine
unbebaute und unversiegelte Zone gesichert werden.

Stellplatzschliissel
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung Uber die Erstellung von
Garagen und Stellplatzen® (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) zu ermitteln.

Konzept Ver- und Entsorgung

ErschlieBung

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig. Die Versorgung mit Strom erfolgt durch
die Stadtwerke Firstenfeldbruck. Ostlich der StraBe Am Kugelfang befindet sich ein Standort
fur ein Transfomatorengebaude, erganzend wird in der Nordostecke des Planumgriffs ein
weiterer Standort fur ein Transfomatorengebaude festgesetzt.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so auf Privatgrund
aufgestellt werden, dass diese von auf3en von der Verkehrsflache aus zuganglich sind. Sie
mussen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder gestalterisch integriert sein.
Dadurch soll der stadtebauliche Raum geordnet werden.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das stadtische Versorgungsnetz.
Trinkwasserleitungen, Wasserzahlerschachte und Armaturen dirfen nicht iberbaut werden.
Bepflanzungen miissen einen Abstand von 2,5 m einhalten. Ansonsten sind
SchutzmalRnahmen erforderlich.

Entwédsserung - Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das stadtische
Schmutzwasserkanalnetz. Es gilt die ,Satzung fiur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Furstenfeldbruck® (Entwasserungssatzung — EWS).

Niederschlagswasser

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist frei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) eingehalten werden. Ansonsten muss
bei der Stadt Firstenfeldbruck eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Das anfallende Regenwasser ist gemaf Entwasserungssatzung auf dem eigenen Grundstiick
zu versickern.

Aufgrund der Zunahme von Starkregenereignissen und zur Vermeidung oder Verringerung von
daraus resultierenden Wasserschaden wird ergénzend auf das DWA Merkblatt 119 ,Risiko-
management in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei
Starkregen® verwiesen.

Ebenso wird fir anzusiedelnde Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe einsetzen, die
frihzeitige Kontaktaufnahme mit der fachkundigen Stelle (ka) am Landratsamt
Furstenfeldbruck empfohlen.

Feuerwehr / Loschwasserversorgung

Die gesetzlich erforderliche Grundversorgung im Planungsumgriff mit einem Loschwasser-
bedarf von 93 m3/h ist gesichert. Die Dimensionierung der Loschwasserversorgung ermittelt
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3.7

3.71

4.1

sich nach den Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. DVGW in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Die Zufahrtsmoglichkeit fur die Feuerwehr muss entsprechend BayBO im Einzelfall geklart
werden.

Geman Ersteinsatzbereich der Freiwilligen Feuerwehr Firstenfeldbruck kann die Ortlichkeit
nicht innerhalb der 10-minutigen Hilfsfrist i.S.d. Nr. 1.2 VollzBek-BayFwG erreicht werden.
Mittels einer Anfahrtsprobe der Freiwilligen Feuerwehr Furstenfeldbruck (in Vertretung fiir die
Freiwillige Feuerwehr Puch) vom 12.10.2018 konnte aufgezeigt werden, dass das Plangebiet
durch die Freiwillige Feuerwehr Puch in ca. 10:46 Minuten erreicht wird. Diese Abweichung ist
als eher geringfligig zu betrachten, so dass die Uberschreitung als vertretbar angesehen wird.
Ein zweiter baulicher Rettungsweg wird deshalb nicht festgesetzt.

Die Freiwillige Feuerwehr Puch verfiigt derzeit zwar tber kein Hubrettungsfahrzeug, jedoch ist
dieses fur das Plangebiet nicht erforderlich, denn aufgrund der H6henfestsetzung (Wandhdhe,
Satzung Ziffer 3.3) liegt die maximal mdgliche Hohe der Oberkante Fensterbrustung fur den
zweiten Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr (Anlegeleiter) deutlich unterhalb der
zulassigen 8,0 m gem. BayBO Art. 31 Abs. 3.

Griinkonzept

Griinordnung

Das grunordnerische Konzept reagiert auf die Lage am Rand des Gewerbe- und
Industriegebietes und zur freien Landschaft. Da sich der westliche Rand des Planungsgebietes
im unmittelbaren Blickfeld der Staatsstrafle 2054 Furstenfeldbruck / Maisach und der Siedlung
Lindach befindet, wird die Westseite als griner Ortsrand ausgebildet.

Auf privatem Grund werden entlang der StralRe ,Am Kugelfang® in regelmaRigen Abstédnden
Baume gepflanzt.

Flachenbilanz: Neue Planung in Zahlen

Flachen
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 13.885 m?2.

Geltungsbereich

Die Flachenanteile sind wie folgt bei einer Gesamtflache von ca. 13.885 m? (100 %):
e ca. 10.641 m?(76,64%) Nettobaulandflache
davon: ca. 9.279 m? (66,83%) Bebaubare Flache
ca. 1.362 m? ( 9,81%) Private Griinflache mit Pflanzbindung
e ca.2.636 m?(18,98%) Ortsrand auf privater Grinflache
e ca. 577 m?( 4,16%) Offentliche Verkehrsflache
e ca. 31m?( 0,22%) Flache fur Stromversorgung
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5.2

5.21
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5221
5222

5.2.2.21
52222
52223
52224
52225
52226
52227

5223

5.2.2.31

523
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Umweltbericht

(GemaR § 2 Abs. 4 BauGB (20. Juli 2004)
Entwurf 10.04.2019

Inhaltsverzeichnis

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gemaR Umweltpriifung
nach § 2, Abs. 4 Satz 1 BauGB

Vorgehensweise
Umweltpriifung

Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt sowie schutzgutbezogene Verminderungs-
und Vermeidungsmalinahmen

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut Landschaft und Ortsbild
Kulturguter

Beschreibung der MaRRnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt soweit
moglich ausgeglichen werden kénnen sowie Ersatzmaflinahmen

Eingriffsregelung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung sowie bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des

Bauleitplans auf die Umwelt
Zusammenfassung
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5.1

5.1.1

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen werden, das Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide im nordwestlichen Bereich
abzurunden sowie gleichzeitig einen stadtebaulich wirksamen Ortsrand nach Westen zu
sichern. Hierzu werden landwirtschaftliche Nutzflichen umgenutzt.

Gesamtflache Geltungsbereich: ca. 13.885 m?

GRZ: 0,8

Anteil Grunflachen: ca. 29 %

Anteil versiegelte Flachen: ca. 58 % (bei Ausschopfung GRZ 0,8)
Baugebietskategorie: Gewerbegebiet (GE)

Die ErschlieBung erfolgt von Osten lber die StralRe ,Am Kugelfang®, die sich weiter stdlich mit
der FraunhoferstralRe kreuzt.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Furstenfeldbruck im nordwestlichen Bereich des
Gewerbe- und Industriegebietes Hasenheide.

Im direkten Umgriff befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Sudlich befindet sich die
Fraunhoferstraf3e, im Osten die StralBe ,Am Kugelfang®.

Bauleitplanung

Der B-Plan mit Grinordnung setzt zeichnerisch Baufelder fest.

Die Zufahrten kénnen anforderungsgemal situiert und angeschlossen werden.

Im Plan- und Textteil sind die erforderlichen Grunflachen festgesetzt und die entsprechend
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG erforderlichen
Ausgleichsflachen festgelegt.

Das Planungsgebiet bildet den nordwestlichen Abschluss des Gewerbe- und Industriegebietes
Hasenheide.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralle ,Am Kugelfang’ im Osten, der Ortsrand im Norden
und Westen wird mittels eines 10m breiten Gehdlzstreifens mit Baumpflanzungen
sichergestellt.
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5.1.2

5.2

5.21

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Im Bauleitplan sind die mal3geblichen Ziele der Baugesetzgebung, der Natur-, der Wasser-,
der Emissionsschutzgesetze und die Vorgaben der rechtskraftigen Aussagen des FNP der
Stadt FFB bericksichtigt.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)/Regionalplan

Im Landschaftsentwicklungskonzept fiir die Region Minchen (LEK 14) ist das Planungsgebiet
als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Bauleitplanung wird das Gebiet als
Gewerbegebiet festgesetzt.

FNP

Im Flachennutzungsplan (vom 30.07.1983/Neuaufstellung 2008) ist das Planungsgebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Fiir das Planungsgebiet ist eine Verdachtsflache fur
Bodendenkmaler mit der Nr. 083 verzeichnet.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird das Gebiet, wie das westlich angrenzende Areal, als
Gewerbegebiet festgesetzt.

FFH-Gebiet

Weiter norddstlich des Planungsumgriffes liegt das FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck
(Nr. 7733-371), mit dem Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus
pratensis, Sanguisorba officinalis), welches auch als Wiesenbrutergebiet kartiert ist.

Biotopschutz
Weiter entfernt vom Planungsumgriff auf den Flurnummern 2497 und 2520/14 befinden sich

die Biotope 91.01, 91.02 und 91.03 (Weidenfeuchtgebiische und initiale Trockenvegetation in
einer Kiesgrube). Die Biotope Nr. 7833-0199 im Suden werden durch den Bebauungsplan
nicht berdhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen geman
Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

Im Folgenden werden aus den zu erstellenden Untersuchungen nur die erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben. Dementsprechend werden im Interesse der
Ubersichtlichkeit nur diejenigen Umweltbestandteile, Projektnutzungen und Konfliktpunkte
genannt, die zu erheblichen Umweltauswirkungen fuhren.

Vorgehensweise
Die in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB genannten Punkte

a) Angabe der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

b) Angabe der geplanten MalRnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

sind aus fachlichen und systematischen Griinden sowie auf Grund besserer logischer
Nachvollziehbarkeit den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet und bei diesen, soweit
erforderlich, entsprechend abgehandelt. Die Eingriffsregelung ist in einem eigenen Punkt mit
entsprechender Berechnung enthalten.

Punkt

¢ ) Angabe der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

und

d) Angabe der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die
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5.2.2

5.2.2.1

Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind

wurden den oben genannten Detailbetrachtungen nachgeschaltet und beziehen sich auf den

Geltungsbereich des B-Plans.

Umweltpriifung

Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Ortliche Lage

Naturraum

Geologie / Béden

Wasserhaushalt

Reale Vegetation
und Nutzung

Baulicher
Bestand

Typische Biotope
und faunistische
Ausstattung

Besondere
Artenschutz-
rechtliche
Priufung

Kleinklima
Okologische
Funktion

Landschaftsbild/
Erholung

Offentliche
Nutzbarkeit

GrolRde Kreisstadt Flirstenfeldbruck, nérdlicher Ortsrand

Isar-Inn-Schotterplatten der Minchner Ebene, gepragt durch
Schotterzunge der Munchner Ebene und Moranenziige

Grundlage der Bodenbildung sind sandige, schwach schluffige
Kiesablagerungen, die einen gut durchlassigen Grundwasserleiter
darstellen. Die Kiese werden von einer meist nur wenige Dezimeter
machtigen Braun-, Parabraunerdeschicht Giberdeckt.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 5,7 — 6,7 m;

Wasserversorgung:

- Wasseranschluss an das stadtische Versorgungsnetz

- Regenwasserentsorgung findet Uber dezentrale Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser auf den einzelnen
Grundstiicken statt.

Landwirtschaftliche Nutzung

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut.

Im Planungsgebiet sind keine amtlichen Biotope bzw. anderweitige
naturschutzrechtlich gesicherten Flachen erfasst.
In der Nahe befinden sich die Biotope 91.01, 91.02 und 91.03

(Weidenfeuchtgebische und initiale Trockenvegetation in einer Kiesgrube).

Weiter nordéstlich liegt das FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck, mit
dem Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen, welches auch

als Wiesenbritergebiet kartiert ist.
Aufgrund der Nahe zum Wiesenbritergebiet und der nach Norden und

Westen offenen Feldflur stellt das Planungsgebiet ein mogliches Habitat fur

Feldvbgel dar. Kartierungen ergaben Vorkommen der Feldlerche in einer

Entfernung von ca. 120-150 m zum Vorhabengebiet.

Eine Betroffenheit der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Arten
kann aufgrund der naturraumlichen Ausstattung ausgeschlossen werden.

Die Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie wurde untersucht.

Ortsrandlage, Nebelentstehungsgebiet,
Ost-West-Frischluftschneise
Geringe bis mittlere biologische Relevanz

Keine nennenswerte Erholungsfunktion

Das Gelande ist 6ffentlich bedingt zuganglich
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5.2.2.2

5.2.2.21

5.2.2.2.2

Raum- - 6kologischer Defizitraum
empfindlichkeit - offene Feldflur
- Benachbarung FFH-Gebiet

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt sowie schutzgutbezogene Verminderungs- und
VermeidungsmaBnahmen

Die Beschreibung ist in Bezug auf die Schutzguter gegliedert, die erheblichen
Umweltauswirkungen werden erfasst. Die Umweltbestandteile werden auf Grund
bestehenden Datenmaterials und &rtlicher Erhebungen im Untersuchungsraum aufgenommen
und bewertet.

Die Projektwirkungen werden beschrieben und ebenfalls den Schutzgutern zugeordnet.

Eine MaRnahmenbeschreibung zur Vermeidung oder Verminderung der
Beeintrachtigungen erfolgt ebenso schutzgutbezogen und beinhaltet auch

GestaltungsmalRnahmen.

Schutzgut Mensch (Emissionen, Erholung)

Beschreibung:
Das Planungsgebiet liegt ca. 300m sudlich des militdrischen Flugplatzes Furstenfeldbruck.

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, eine spatere zivile Nutzung ist
vorgesehen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird es zu einer groRflachigen Uberbauung und
Versiegelung von Ackerflachen fur Erschliefung und Gebdude kommen.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ist von erhéhter Larmentwicklung und Erschutterung auszugehen.

Eine Nutzungskonkurrenz wie z.B. zwischen Wohnen / Industrie ist nicht gegeben.
Betriebsbedingt ist mit erhdhter Larm- und Schadstoffbelastung durch Transport- und
Lieferverkehr zu rechnen.

Die Auswirkungen auf den Menschen, wie die Erholungsnutzung sind als gering einzustufen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Es werden flichenbezogene Schallleistungspegel festgelegt. Der Nachweis der Einhaltung
der Anforderungen an einen Flachenschallpegel wird bei Vorliegen der Eingabeplanung zu
einem Bauvorhaben gefordert.

Ergebnis:
Im Hinblick auf die Schutzgliter Mensch / Larm und Mensch / Erholung sind lediglich geringe

bis keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Das Planungsgebiet wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet (2018 Maisacker).

Bei einer naturlichen Entwicklung wiirde sich wohl Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald einstellen. Diese potenziell natirlicher Vegetation entsprechenden
Formationen gibt es in der ndheren Umgebung kaum noch. Der Landschaftsplan verweist auf
die Felgedinger Schotterzunge mit mageren wasserdurchlassigen Béden als nattirlichen
Standort fir Heidevegetation und lichte Waldchen.

Eine Betroffenheit der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Arten kann aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Nahe zum Wiesenbrutergebiet und der nach Norden und Westen offenen
Feldflur stellt das Planungsgebiet ein mogliches Habitat fiir Feldvogel dar. Kartierungen
ergaben Vorkommen der Feldlerche (RL D 3, RL BY 3) in einer Entfernung von ca. 120-150 m
zum Vorhabengebiet. Eine Brut im Vorhabengebiet kann aufgrund der Nahe zur
Gewerbebebauung ausgeschlossen werden. Selbst bei Hochspannungsleitungen wird ein
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5.2.2.2.3

Meideverhalten der Feldlarche fur die Brut in einer Entfernung von 100 bis 200 m festgestellt,
bei Gehdlzgruppen von 160 m. Ein vorribergehender Aufenthalt ist jedoch mdglich. Allerdings
bevorzugt die Feldlerche Felder mit einer Vegetationshéhe von 20 bis max. 50 cm. Maisacker
und zu hohe oder dichte Getreidefelder mit Windergetreide verhindern den Zugang zu
Nahrung oder Nistplatzen.

Auswirkungen:
Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nestern durch die

Baufeldfreimachung ist unwahrscheinlich, kann jedoch auch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Uber den Verlust an potentiellen Lebensraum hinaus sind keine erheblichen
Stérungen des Brutverhaltens von Feldvdgeln zu erwarten. Das Stérungsverbot nach §44
Abs. 5 Satz 1,3 u. 5 BNatSchG ist nicht erfillt. Es ergeben sich u.U. mittlere Auswirkungen
des Vorhabens auf die Avifauna. Naturschutzfachlich bedeutsame Vegetationsbestande sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Durch den Bebauungsplan werden tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile bei Zaunen
verboten (zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich/befestigte Flache
muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lange der Einfriedung eingehalten
werden. Alternativ kann an jeder Grundstiicksseite je 10 m laufender Einfriedungsléange ein
Durchlass ausgefuhrt werden).

Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-Licht usw.)
und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen sind unzulassig.

Um die Schadigung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i. V. m Abs. 5 Satz 1-3 u.
5 BNatSchG und das Totungs- und Verletzungsverbot nach 44 Abs. 1 Nr. 1i. v. m Abs. 5 Satz
1 u. 5 BNatSchG auszuschlielRen, ist es erforderlich als konfliktvermeidende Maflknahme die
Baufeldraumung mit Abschieben des Oberbodens und Beseitigung der Vegetationsdecke
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode (nur von Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren. Baubeginn dann maglichst zeitnah oder auch wieder auRerhalb der
Vogelschutzzeiten.

Um den Verlust der Lebensstatten auszugleichen, sind zudem 2 Lerchenfenster mit einer
GroRe von jeweils 20 m2 und einem Abstand von max. 2 km zum Vorhabengebiet als CEF-
MaRnahmen erforderlich. Dabei wird bei der Saat die Sdmaschine einfach fiir einige Meter
angehoben, so dass eine nicht gesate Freiflache von ca. 20 m2 entsteht. Die Fenster haben
einen Mindestabstand von 50 m zum Feldrand und einen Mindestabstand von 100 m (besser
150 m) zu Geholzen, Gebauden usw. einzuhalten. Nach der Ansaat kénnen die Fenster ganz
normal wie der Rest des Schlages bewirtschaftet werden (Dingen, Pflanzenschutz).

Ergebnis:
Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs- sowie CEF-MaRnahmen werden

durch die Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ausgelost.
Fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind lediglich geringe Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

,In der Verebnungsflache von Firstenfeldbruck und nérdlich davon sind die ausgedehnten,
sog. hochwirmglazialen Schotter der Niederterrasse, die wahrend und nach der letzten
Eiszeit abgelagert wurden, anzutreffen. Diese lagern den tertidren Sedimenten, die als
Schluffe, Tone und Sande ausgebildet sein konnen, auf. Uber nahezu den gesamten
Bebauungsplanbereich wurde zu archaologischen Grabzwecken der Oberboden entfernt, es
wurden Grabldcher / Schiirfe angelegt. Bei den vorliegend dokumentierten
Erkundungsarbeiten wurden die quartaren Kiese vor Ort jeweils bis zur Endteufe erkundet.
Die tertidaren Sedimente wurden bei der Ausfiihrung der Aufschliisse nicht angetroffen. (...)
Bis Bohrendteufe wurden gut tragfahige, quartare Kiese in Uberwiegend dichter bis sehr
dichter Lagerung erkundet. (...)

In der Summe wurden vorliegend also unter geotechnischen Gesichtspunkten giinstige
Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen.

(angrenzende Flache)
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5.2.2.24

Das Planungsgebiet wird ackerbaulich intensiv bewirtschaftet.

Auswirkungen
Durch die Planung werden in festgesetztem Umfang bisher unversiegelte Flachen versiegelt /

bebaut und der Boden verdichtet.

Durch die BaumalRnahmen wird es zu einer Stérung des naturlichen Bodenaufbaus (teilweise
bereits durch die archdologischen Grabungen erfolgt) und einer Bodenverdichtung kommen.
Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind daher vermutlich nur gering.
Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere zum Schutzgut Wasser.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung von Abraum, Humus etc. zu achten.
Minimiert werden die Auswirkungen durch die Verwendung von wasserdurchlassigen
Bodenbelagen.

Ergebnis:

In Bezug auf die Versiegelung des Bodens und den Flachenverbrauch werden die
Auswirkungen als erhebliche Eingriffsschwere betrachtet.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Die GrundwasserflieBrichtung verlauft in Furstenfeldbruck generell nach Nordosten in

FlieRrichtung der Amper. Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

,Der Mittelwasserstand kann mit ca. 6,7 — 5,7 m unter Geldndeoberkante abgeschatzt werden.
Bei hohen Grundwasserstdnden muss ab ca. 3,60 m unter jetziger Gelandeoberflache mit
Grundwasser gerechnet werden. (...)

Bei Feldversuchen ergab sich am 24.03.2011 ,ein Grundwasserspiegel von 514,27 mNN*.
Zur Dimensionierung von Versickerungsanlagen kann fir die quartaren Kiese ein
Bemessungs-Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 2 x 10-4 m/s angegeben werden. (...)

(vgl. Baugrundgutachten, Crystal Geotechnik vom 11.05.2011)

Auswirkungen:
Durch die Baumaflinahmen wird es zu einer Bodenverdichtung kommen.

Bei der Verfillung ist auf eine ausreichende Tragfahigkeit (Standsicherheit, Frostschutz etc.)
des zukiinftigen Untergrundes zu achten.

Die Versiegelung fiihrt zu einer Abflussverscharfung des Oberflaichenwassers.
Das Riickhaltevolumen des belebten Bodens ist vermindert, daher ist die
Grundwasserneubildungsrate vermindert.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Um eine flachige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebietes zu
erreichen, wird festgesetzt, dass Flachen von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und
Feuerwehraufstellflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen ausgefiihrt werden, sofern dem
keine Rechtsvorschriften entgegenstehen (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.).

Zudem werden Grin- und Pflanzflachen geschaffen, die das Gebiet gliedern und den
Wasserabfluss verlangsamen. Durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades

soll die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, so weit moglich, erhalten werden.

Ergebnis:
Anlagebedingt wird die Grundwasserneubildung durch den hohen Versiegelungsgrad

beeintrachtigt, sowie die Rickhaltefunktion der Flache fir Oberflichenwasser vermindert.
Es ist mit einer mittleren Eingriffsschwere zu rechnen.
Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere zu dem Schutzgut Boden.
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5.2.2.2.5

5.2.2.2.6

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Plangebiet liegt am Nordrand des Alpenvorlandes mit seinem von den Alpen

beeinflussten feucht-kiihlen Klima. Die grof3e Entfernung vom Atlantischen Ozean durch
kontinentale Klimazige ist hier bedeutend. So sind die Sommerniederschldge hdher als die
Winterniederschlage, und die Sommer relativ warm, die Winter dagegen kalt.

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei 800 mm.

Die mittlere Jahrestemperatur (1881/1930, Klimaatlas v. Bayern 1952; vgl. auch
Landschaftsplan) betragt +7° bis +8° C.

Hauptwindrichtungen sind Siidwest, West und Nordost.

Topographisch bedingt ist dieser Bereich als Kaltluftentstehungs- oder -abflussgebiet von
untergeordneter Bedeutung. Eine temporare Vorbelastung der Lufthygiene ist bereits
gegeben. Der Individualverkehr wird zunehmen.

Auswirkungen:
Durch die Bebauung entstehen klimatische Barrieren, die ortlich allerdings kaum den

Kaltabfluss behindern.

Die in einem Gewerbegebiet ibliche Versiegelung groRer Flachen flhrt generell zu einer
Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten, die in vorliegendem Fall jedoch ohne gréRere
Bedeutung fir das Stadtklima bleibt.

Da das vorliegende Plangebiet relativ klein ist, wird es vermutlich nur zu sehr geringfligigen
Auswirkungen auf das Kleinklima kommen.

Die Verkehrsbelastung wird durch die vorliegende Planung zunehmen. Der Pkw-Verkehr
durch Mitarbeiter sowie der Lkw-Verkehr durch An-/Ablieferung wird sich erhéhen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Entlang des Ortsrandes, bzw. der Stralle ‘Am Kugelfang” werden Flachen zur
Gehdlzanpflanzung festgesetzt.

Die Vegetationsflachen kénnen das stadtische Kleinklima positiv beeinflussen (z.B. Reduktion
der Verdunstung des Bodens durch schattenspendende Geholze) und mdgliche Schadstoffe
und Luftverunreinigungen binden.

Ergebnis:
Die baubedingten, als auch die betriebsbedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Durch die hohe Versiegelung ist anlagebedingt mit geringen — mittleren Auswirkungen auf das
Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Durch die vorliegende Planung wird im Anschluf® an den nord-westlichen Bereich des im

Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide ein Baugebiet
festgesetzt.

Im Norden und Westen schlieen landwirtschaftliche Flachen und im Siiden und Osten
Strallen an.

Auswirkungen:
Es sind angrenzend bereits Betriebe vorhanden, so dass ein baulicher Zusammenhang

gegeben ist bzw. diese als Vorbelastung beriicksichtigt werden. Das Landschaftsbild erhalt
keinen wesentlich neuen Charakter.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Aufwertung des
Ortrandes nach Westen werden Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Die Grundstiicke werden
ausschlieRlich uber die StralRe ,Am Kugelfang“ erschlossen.

Die Baukdrper kdnnen durch Fassadenbegriinung ansprechend gestaltet werden.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind von geringer Erheblichkeit.

Die Vorbelastungen durch angrenzende Betriebe und die geplante Eingriinung des
Ortsrandes sind zu bertcksichtigen.
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5.2.2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.2.2.3

5.2.2.3.1

Beschreibung:
Auf der Flurnummer 2491 fand im Jahr 2010 eine vollflachige archaologische Untersuchung

nach Bodendenkmalern statt. Im Planungsgebiet sollen archdologische Untersuchungen
durchgefihrt werden.

Auswirkungen:
Bei einer Sicherung der Bodendenkmaler sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das

Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Werden weitere Bodendenkmaler gefunden, so ist im Bebauungsplan der Hinweis enthalten,
dass diese gemal Art. 8 DSchG der Meldepflicht unterliegen und alle Beobachtungen und
Funde unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Firstenfeldbruck oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden missen.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind von geringer Erheblichkeit.

Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
soweit moglich ausgeglichen werden kénnen sowie ErsatzmafRnahmen

Neben den schon unter den einzelnen Schutzgitern beschriebenen wesentlichen
Verminderungs- und Vermeidungsmalnahmen sind die mit dem Vorhaben verbundenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgleichbar.

Zur Bearbeitung der hierflr erforderlichen MaRnahmen wird ein Griinordnungsplan erstellt.
Begriindung, Art und Umfang dieser MalRnahmen gehen aus diesem hervor.

Im Einzelnen werden folgende Begrinungsmaflinahmen durchgefiihrt:
- Pflanzung von Einzelbdumen
- Pflanzung von Gehdlzgruppen
- Eingriinung des Ortsrandes durch Baum- und Strauchpflanzungen

Insgesamt ergibt sich mit einem geplanten Versiegelungsgrad von max. 80 % gegenuber dem
Bestand eine erhebliche Verschlechterung der Umweltsituation in Bezug auf die Versiegelung.

Die verbleibenden Griinflachen setzen sich aus Stralenbegleitgriin, privaten Grinflachen mit
Pflanzbindung sowie Ortsrand auf privater Grinflache zusammen.

Die Begrinungsmafnahmen sind 1 Jahr nach Ende der Bautétigkeit fertig-, die Ausgleichs- /
Ersatzflachen sind bis spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
herzustellen.

Zu Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Eingriffsregelung
(Grundlage: Leitfaden Oberste Baubehorde)

Innerhalb des Bebauungsplanes ist eine bauliche Nutzung mit einer GRZ uber 0,35
vorgesehen. Hinsichtlich der Eingriffsschwere ist sie dem Typ A (hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad bezogen auf das Baufeld) zuzuordnen.

Mit den vorliegenden griinordnerischen Festsetzungen soll durch zahlreiche MalRnahmen
eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten werden.

Die Ausgleichsfaktoren beriicksichtigen die Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen, die
durch den Bebauungsplan getroffen werden:

- Gliederung und Durchgriinung des Baugebietes mit strallenbegleitenden Baumreihen
und standortgerechten Anpflanzungen insbesondere im Bereich des Ortsrandes.
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile bei Zaunen
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- Reduktion der Versiegelung auf ein Mindestmalf3, durch (soweit rechtlich und technisch
mdglich) wasserdurchlassige Belage

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Im Folgenden wird der Umfang fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen anhand der
unterschiedlichen Flachen ermittelt.

Beschreibung FlachengroBe Notwendiger
(ohne Ortsrand) | Ausgleichs-
umfang

Nutzung und Zustand:

Ehemalige Ackerflache

Vegetationsfrei;

Die floristische Bedeutung der Flache ist gering.

Auswirkungen auf Schutzgiiter:

Nutzungsveranderung mit Bodenversiegelung

Gebiet mit geringer — mittlerer Bedeutung fiir die beschriebenen
Schutzglter;

Okologische Aufwertung der Flache (Ortsrand).

Kompensationsfaktor / Eingriffsschwere:
A |, Kompensationsfaktor 0,3
11.249 m? 3.3756 m?

Ausgleich / Ersatz

Der Eingriff wird innerhalb des Landschaftsraumes auf dem Flurstiick 257/1 Gemarkung
Schéngeising, Landkreis Furstenfeldbruck, ausgeglichen. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet Nr. 00309.01 Obere Amper und wird derzeit Uberwiegend
ackerbaulich genutzt. Es sollen Vegetationsbestdnde entwickelt werden, die im
Landschaftsraum als wertvolle Landschaftsbestandteile aufgefiihrt sind und die Funktionen
und Qualitaten der entfallenen dkologischen Einheiten an anderer Stelle langfristig
sicherstellen. Da sich die Ausgleichsflache teilweise an einem Gewasser befindet, wird eine
Beprobung des Bodens erfolgen. Eine genauere Aussage zu den AusgleichsmafRnahmen folgt
im weiteren Verfahren im Anschluss der Beprobung und wird bis zum Satzungsbeschluss in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde konkretisiert. Da aufgrund der fehlenden
Planungshoheit keine Sicherung durch eine planrechtliche Festsetzung madglich ist, wird diese
hier durch eine Grunddienstbarkeit vollzogen.*

Ausgleichsflachenbedarf: 3.375 m?

MaBRnahmen zum Artenschutz

Um die Schadigung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i. V. m Abs. 5 Satz 1-3 u.
5 BNatSchG und das Totungs- und Verletzungsverbot nach 44 Abs. 1 Nr. 1i. v. m Abs. 5 Satz
1 u. 5 BNatSchG auszuschlielRen, ist es erforderlich als konfliktvermeidende Malknahme die
Baufeldraumung mit Abschieben des Oberbodens und Beseitigung der Vegetationsdecke
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode (nur von Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren. Baubeginn dann méglichst zeitnah oder auch wieder auRerhalb der
Vogelschutzzeiten.

Um den Verlust der Lebensstatten auszugleichen, sind zudem 2 Lerchenfenster mit einer
GroRe von jeweils 20 m2 und einem Abstand von max. 2 km zum Vorhabengebiet als CEF-
MaRnahmen erforderlich. Dabei wird bei der Saat die Sdmaschine einfach fir einige Meter
angehoben, so dass eine nicht gesate Freifliche von ca. 20 m2 entsteht. Die Fenster haben
einen Mindestabstand von 50 m zum Feldrand und einen Mindestabstand von 100 m (besser
150 m) zu Geholzen, Gebauden usw. einzuhalten. Nach der Ansaat kénnen die Fenster ganz
normal wie der Rest des Schlages bewirtschaftet werden (Dingen, Pflanzenschutz).

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs- sowie CEF-MaRnahmen werden
durch die Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ausgelost.
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5.2.3

5.24

5.3

5.3.1

5.3.2

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung sowie bei
Nichtdurchfiihrung der Planung
Fur das Vorhaben wurde die Lage des Planungsgebietes im ausgewiesenen

Gewerbe- und Industriegebiet, die guten Méglichkeiten der ErschlieBung und die
Flachenverflugbarkeit die Entscheidungsgrundlage.

Die Flache kann mit stadtebaulich guinstigen Funktionen belegt werden.

Das Gelande wird stark versiegelt, durch Pflanzungen kénnen die geringen
Phytomassenverluste kompensiert werden.

Bei einem Belassen des Bestandes (Nullvariante) wirden bei entsprechender Nutzung weiter
landwirtschaftliche Nutzflachen bestehen.

Die Durchfihrung der Planung fuhrt zu einer erhéhten Versiegelung und einem Verlust von
landwirtschaftlicher Flache, einem potenziellen Wiesenbriterhabitat und Lebensraum mit
geringer Bedeutung.

Durch die PlanungsmalRnahmen, wie Eingrinung, Baumpflanzungen etc. werden die Ziele der
ErsatzmalRnahmen fir das Gesamtkonzept Hasenheide unterstiitzt.

Die Versiegelung wird durch die AusgleichsmafRnahmen kompensiert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die ErschlieBungsmdglichkeiten beschranken sich auf Grund verkehrstechnischer
Voraussetzungen auf die StraRe "Am Kugelfang”.

Der besondere Stellenwert eines griinen Ortsrandes an der westlichen Grenze des
Planungsumgriffs ist hervorzuheben.

Aus den planerischen Voruntersuchungen ergaben sich folgende Schwerpunkte, die in der
vorliegenden Planung zum Bebauungsplan umgesetzt wurden:

- Schaffung eines grinen Ortsrandes im Norden und Westen

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung

Die Umweltprifung wurde gemafl dem systematischen Aufbau einer
Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden des bayerischen
Staatsministeriums flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
- Uberprifung der Funktionsfahigkeit der Begriinung nach 2 Jahren
- Weiter ist zur Uberwachung das Thema Ausgleichsflachenbereitstellung und
CEF-MaRnahmen vorgesehen. Die Ausgleichsflachen werden

dokumentarisch begleitet.
(Pflege / Unterhalt)
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5.3.3

Zusammenfassung

Die Planung umfasst die Nutzung von tberwiegend landwirtschaftlicher Nutzflache im
ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide am Rande des ehemals militérisch
genutzten Flugplatzes. Auf dem Gelande sollen sich Betriebe neu ansiedeln.

Die ErschlieBung wird durch den Ausbau der Stralle "Am Kuglfang” gesichert.

In den eigentlichen Baurahmen kommen die notwendigen Flachen fir Zufahrten, Anlieferung
und Parkierung. Die Gbrigen Flachen werden griinordnerisch angelegt.

Umweltauswirkungen ergeben sich durch:

- Geféahrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch Emissionen des erhdhten
Verkehrsaufkommens

- L&rmemissionen / -immissionen

- Versiegelung

- Veranderung des Ortsbildes durch Bauwerksmassen

- Uberbauung bisheriger Ackerflachen in naherer Umgebung eines Wiesenbriitergebietes

Bei einer Bewertung ist zu bericksichtigen, dass

- zusatzliche Baum- und Geholzpflanzungen erfolgen

- extensive Grinflachen entstehen

- der Ortsrand mit Baum- und Gehdlzpflanzungen ausgebildet wird

- Ausgleichsflachen bereitgestellt werden (siehe Anlage)

- Lerchenfenster in der landwirtschaftlichen Flur

Die Versiegelung wird iber die AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.2

6.3

Realisierung — Auswirkung der Planung

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf infrastrukturelle Einrichtungen
Die Infrastruktureinrichtungen von Firstenfeldbruck sind in ausreichender Zahl und Kapazitat
vorhanden.

Auswirkungen auf Naturhaushalt, Landschaft und Umwelt

Das Gelande wird stark versiegelt, die geringen Phytomassenverluste werden durch
Baumpflanzungen kurz — mittelfristig ersetzt. Die Larmemissionen steigen in geringem
Umfang. Die Begruinungsmafinahmen entsprechen den Zielen der Strukturkonzepte fir das
Gebiet Hasenheide-Nord.

Die Versiegelung wird durch entsprechende Ausgleichsmal3nahmen kompensiert

Der Kompensationsfaktor fiir den Eingriff wird gemaf Leitfaden (Eingriffsreglung in der
Bauleitplanung) festgelegt. Hinsichtlich der Eingriffsschwere (GRZ Uber 0,35) ist sie dem
Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad bezogen auf das Baufeld) zuzuordnen.
Der Kompensationsfaktor wird mit 0,3 festgelegt.

Nachfolgelasten
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird als unkritisch betrachtet

Umsetzung
Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll zeitnah erfolgen.

Zusammenfassung

Mit dem neuen Gewerbegebiet wird dem Mehrbedarf an Gewerbeflachen in der Hasenheide
Nord entsprochen. Gleichzeitig wird der nordwestliche Ortsrand des Gewerbe- und
Industriegebietes Hasenheide als Ubergang zur freien Landschaft gestaltet.

Mit den vorgeschlagenen MaRnahmen sowie durch die externen Ausgleichsmalinahmen
kénnen die Auswirkungen auf den Naturraum kompensiert werden. Der sparsame Umgang
mit Bodenversiegelung, die Oberflachenversickerung des Niederschlagwassers sowie die
mogliche Durchgriinung wirken sich positiv auf Boden und Wasser wie auch auf Klima und
Luft aus.

Deshalb Iasst sich zusammenfassend feststellen, dass die Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen zueinander zu bewaltigen sind.

Sicherung der Planung

Bodenordnung / Bodenordnende MaBnahmen
Die Umsetzung der ErschlieRung erfolgt durch die Stadt Firstenfeldbruck bzw. durch die
Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord INDUSTHA FFB GmbH & Co. KG.

Kosten der MaBRnahme

Die Kosten fur die Umsetzung dieses Bebauungsplanes ibernimmt die INDUSTHA FFB
GmbH & Co. KG.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Hasenheide Nord 96/2 ist somit gesichert.
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Stadt Firstenfeldbruck

Firstenfeldbruck, den

gez. Erich Raff
Oberbirgermeister
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Planverfasser

Germering, den

Thomas Wild
Dipl.-Ing. Univ. Architekt + Stadtplaner
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7.2

Verweise

Verweis 1 - Quellen

Bayerisches Geologisches Landesamt 1996:

,Erlauterungen zur Geologischen Karte von Bayern. 1: 500.000%. Minchen.
Bayerisches Geologisches Landesamt 1996:

,Geologische Karte von Bayern. 1 : 500.000“. Miinchen.

Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen) 2003:
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein
Leitfaden (Erganzte Fassung)®.

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web)
Zugriff am 05.05.2011

Busse, Dirnberger, Prébstl, Schmid 2005:

,Die neue Umweltprifung in der Bauleitplanung. Ratgeber fur Planer und Verwaltung®.
Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.) 2005:
,Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®

Verweis 2 — Untersuchungen und Planungen

Aus folgenden Untersuchungen und Planungen wurden fachliche Beitrage, Textteile und
Tabellen iibernommen und teilweise aktualisiert, bzw. den Anforderungen der B-Planung
angepasst:

Crystal Geotechnik 2011: “Baugrundgutachten®

Stadt Fiirstenfeldbruck 1994: ,Entwicklungsstudie fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
Hasenheide Nord*.

Stadt Fiirstenfeldbruck 1996: Schultz-Brauns + Reinhart: ,Rahmenplan / Strukturkonzept®.

Stadt Fiirstenfeldbruck 2000: ,Landschaftsplan®

Stadt Fiirstenfeldbruck 1983: ,Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan®
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8.1

8.2

Anlagen

Anlage 1
Unterlagen zum Umweltbericht

MaRnahmenplan Flurnummer 257/1 durch Biro Freiraum Johann Berger vom 08.05.2019

Anlage 2
Unterlagen zum Immissionsschutz (Schall)

Schalltechnisches Gutachten durch Mdiller-BBM Nr. M142870/01 vom 26.07.2018
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TOP O. 15

~Uope ac . U'eer &€ o

Grundsticksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord il
Furstenfeldbruck mbH & Co. KG (INDUSTHA)

ey ———
OIAUT FUHSTENEE non e |
Uy EL R0 )
LT LoUK |

11 Sep. 2018
_Amt

4 - Bauverwaltung

INDUSTHA GmbH & Co.KG Oskar-v.-Miller-Sty. 4 d 82256 Firstenfeldbruck - Ansprechpariner: fertmmien
. . . .i‘l ) Telefon: 08141 /53 679-10
GroRe Kreisstadt Filrstenfetdorusk A TR AGAT Fax: 08141 /53 679-11
He_rm Oberburgermelster@/{ @gﬁ)l 43 [ 44 I 45 I Mail: peter.lackerschmid@industha.de
Erich Raff G Unser Zeichen: PL
HauptsttaEe 31 1 0. Sen. 2018 I ZeichBR ARBEITUNGSVERMERK -
82256 Firstenfeldbruck 5H TZU. federfahrendes Amt: = X
WV ob3 | 1 | Ghoosbid 4 Vi |S
zur Kenntnis / Mitwi an
Bebauungsplan 96-2, Kugelfang-West 10. SEP. 2018

Hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs (1. Ausiegling)

o8] 1234 V]

Sehr EEEhrter Herr OberbUrgermeister, U-Schrift | Ruckspr. [ Vorgang | vorAusl. Eilt/
oB l vorl. vorl. sofort

seit 26.08.2018 liegt der Bebauungsplan 96-2, Kugelfang-West offentliefiia&is/am:

Der derzeitige Entwurf wurde in Abstimmung mit den Beteiligten (Architekt sowie Rechtsamt und Bauamt der
Stadt) zur ersten Auslegung gebracht, um keine weitere Zeit zu verlieren. Eine andere Planung hatte ansonsten
erneut den stadtischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt werden miissen.

Wir beantragen hiermit die Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs im Bereich des nérdlichen Ortsrandgriins
nach der beiliegenden Variante 2.

Begriindung:

1. Im Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplans ist das nérdliche Ortsrandgriin in einer Tiefe von
10 m parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze dargestellt, die beiliegenden Variante 1 bildet diesen
Stand ab.

2. Die Planung des nérdlichen Ortsrandgriins nach dem Entwurf des Bebauungsplans wiirde fiir die nérd-
liche Parzelle einen liberproportionalen Anteil des Ortsrandgriins im Verhaltnis zur eigentlichen Bau-
landfldache bringen. Das Verhaltnis von Baulandflache zu Ortsrandgriinflaiche wiirde sich noch weiter
verschlechtern, wenn die Parzelle statt 2.400 m? z. B. 1.800 m? groR wiirde.

3. Nicht zuletzt spielen auch wirtschaftliche Uberlegungen eine wichtige Rolle. Die Flache fiir das Orts-
randgriin muss vom jeweiligen Erwerber erworben und bepflanzt werden. Sie darf auf die GRZ nicht
angerechnet und baulich auch nicht genutzt werden. Dass fiir eine derartige Flache kein Baulandpreis
bezahlt wird, liegt auf der Hand. Somit wird der zu erzielende Preis deutlich unter dem Preis fiir die
siidlichen Parzellen liegen. Wiahrend die mittleren Parzellen einen Mischpreis von mind. 257 €/m? er-
zielen, liegen die Preise fiir die nordliche Parzelle deutlich darunter:

- Entwurf Bebauungsplan: 168 €/m?
- Variante 1: 187 €/m?
- Variante 2: 203 €/m?

Somit liegt die Differenz zwischen dem Bebauungsplan-Entwurf und der Variante 2 immerhin bei rd.
84.000 €.

Grundstiicksentwicklungsges. Hasenheide Nord mbH & Co. KG Oskar-von-Miller-Str.4d 82556 Firstenfeldbruck Geschéftsfihrer: Peter Lackerschmid
Sitz der Ges.: Firstenfeldbruck HRA 70379 Amtsgericht Miilnchen Sparkasse Fiirstenfeldbruck IBAN: DE48 7005 3070 0001 0964 37 BIC: BYLADEM1FFB
St-Nr:117/161/54809 FA FFB
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Nachstehend die Darstellung der Flachen:

Flache |davon Anteil Bau- Anteil Flache |davon |Anteil Bau- Anteil

gesamt | Griin ge- | Griin ge- |fliche |Bauland |Parz.8 |Griin Griin flache |Bauland

m? samtm? |samtin |[gesamt |gesamt |m? Parz.8 |Parz.8 |Parz.8 |Parz. 8
% in % m? in % inm? |in%

Variante Parzelle 8 mit 2.400 m? Fliche

Bplan | 13.477 2.970| 22,04%| 10.507| 77,96%| 2.400( 1.218| 50,77%| 1.182| 49,23%

Vi 13.477 2.797| 20,75%| 10.680| 79,25%| 2.400( 1.045| 43,54%| 1.355| 56,46%

V2 13.477 2.650| 19,66%| 10.827| 80,34%| 2.400 898| 37,42%| 1.502| 62,58%

Variante Parzelle 8 mit 1800 m? Fliche

Bplan | 13.477 2.970| 22,04%| 10.507| 77,96%( 1.800| 1.118| 62,14% 682 | 37,86%

V1 13.477 2.797| 20,75%| 10.680| 79,25%| 1.800 945| 52,50% 855( 47,50%

V2 13.477 2.650( 19,66%| 10.827| 80,34%| 1.800 798| 44,33%| 1.002| 55,67%

Aus dieser Darstellung wird aus unserer Sicht deutlich, dass die nordliche Parzelle im Verhaltnis zum Gesamt-
gebiet deutlich tiberproportional den hochsten Anteil an Ortsrandgriinflache hat. Nach dem Entwurf des Be-
bauungsplans liegt der Anteil des Ortsrandgriins bei liber 50 %, bei der von uns beantragten Variante 2 immer
noch bei 37,42 %. Je kleiner die nordliche Parzelle wird, desto ungiinstiger wird das Verhdltnis von Ortsrand-
griin zu Bauflache.

Aus unserer Sicht wird die von uns vorgeschlagene Variante den Anforderungen nach einer angemessenen
Ortsrandeingriinung in ausreichendem Masse gerecht.

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, wir waren lhnen sehr dankbar, wenn Sie unseren Antrag in den stadti-
schen Gremien befurworten wiirden. Nicht zuletzt sollte die Stadt als einer der beiden Gesellschafter auch ein
Interesse am wirtschaftlichen Erfolg der INDUSTHA haben.

Fir Riicksprachen steht lhnen unser Geschéftsfithrer Herr Lackerschmid gerne zur Verfigung.

N,

Mit freundlichen GriiRen

Peter Lackerschmid Silvia Pongratz
Geschaftsfihrer Assistenz der Geschéftsfiihrung
Anlagen:

3 Planungsvarianten
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TOP O 15

Grundstlcksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord

First K’""‘"”IN
urstepfeldbruccmbt] & Co. KG/ (N ,@T)Eﬂ(‘\?

< 1/42]/ 144745 ][PGFl
L

19 Nov. 2018

~lzl

Peter Lackerschmid

08141 /53 679-10

08141 /53 679-11
peter.lackerschmid@industha.de
PL

INDUSTHAI

GrofRe Kreisstadt Fiirstenfeldbru
Herrn Oberbiirgermeister

Erich Raff

Hauptstrafle 31

82256 Fiirstenfeldbruck

Unser Zesche :
Ihr Zelchen

15.11.2018

Bebauungsplan 96-2, Kugelfang-We
Hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplan Entwurfs in Bezug auf die Wandhohe (1. Auslegung)

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

die Frist fur die erste Auslegung des Bebauungsplans 96-2, Kugelfang-West, endete am 05. Oktober 2018.
Urspriinglich sollten die Stellungnahmen, Wiinsche und Anregungen in der Sitzung des Planungs- und Bauaus-
schusses am 14.11.2018 behandelt werden. Wie wir zwischenzeitlich von Dritten erfahren haben, stand das
Thema fiir die v.g. Sitzung nicht auf der Tagesordnung. Die Griinde hierfiir sind uns nicht bekannt.

Einige der Bewerber fiir die einzelnen Parzellen haben sich in der Zwischenzeit intensiv mit ihren Planern bzw.
mit Anbietern von Gewerbeobjekten beschaftigt. Von mehreren Bietern wissen wir, dass sie mit der bisher
vorgesehenen Wandhdéhe von 7,50 m nicht zurechtkommen.

Wir beantragen daher die Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs in Bezug auf die bisher festgesetzte Wand-
hoéhe, diese soll von 7,50 m in eine maximale Wandhéhe von 8,50 m geandert werden.

Begriindung:
1. BeigroBeren Produktionsbetrieben reicht in manchen Fallen eine lichte Raumhdéhe von 3,00 m nicht aus.

2. Ein Teil der Produktionsflaichen muss umfangreich beliiftet werden. Hierfiir sind Liiftungsanlagen hinter den
abgehadngten Decken erforderlich, die inki. der Unterkonstruktion fiir die abgehadngte Decke eine entspre-
chende Hohe erfordern, hier ist von einer GroRenordnung von 80 cm bis 100 cm auszugehen.

3. Bei den moglichen Stiitzweiten miissen die tragenden Decken bzw. Trager entsprechend hoch dimensio-
niert werden.

4. Erste Planungen von professionellen Anbietern von Gewerbeobjekten haben gezeigt, dass eine Mindest-
wandhdhe von 8,35 m unabdingbar ist, um die konstruktiven Anforderungen erfiillen zu kdnnen.

Sollte dem Antrag nicht entsprochen werden, ist nicht auszuschlieBen, dass die Bewerber, die mit der Wand-
héhe von 7,50 m nicht zurechtkommen, ihr Angebot wieder zuriickziehen. Es gabe fiir die einzelnen Interes-
senten immer noch die Moglichkeit, mit dem Bauantrag einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen im
Bebauungsplan zu stellen. Damit wére jedoch ein Freistellungs-Verfahren nicht mehr méglich und die Zustim-
mung der Gremien kénnte dem Bewerber nicht garantiert werden. Der jeweilige Bewerber wiirde somit Gefahr
laufen, nicht unerhebliche Summen in die Planung zu investieren, deren Genehmigung dann aber nicht gesi-
chert ware.

Grundstiicksentwicklungsges. Hasenheide Nord mbH & Co. KG Oskar-von-Miller-Str.4d 82556 Firstenfeldbruck Geschéftsfiihrer: Peter Lackerschmid
Sitz der Ges.: Furstenfeldbruck HRA 70379 Amtsgericht Minchen Sparkasse Fiirstenfeldbruck IBAN: DE48 7005 3070 0001 0964 37 BIC: BYLADEM1FFB
St-Nr:117/161/54809 FA FFB
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Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, wir waren lhnen sehr dankbar, wenn Sie unseren Antrag im Sinne der
einzelnen Bewerber unterstiitzen wiirden. Bitte leiten Sie den Antrag an das Bauamt weiter.

Fiir Riicksprachen steht Ihnen unser Geschaftsfiihrer Herr Lackerschmid gerne zur Verfiigung.

Mi,txfreundlichen GriiRen

' X 10w edz
Peter Lackerschmid Silvia Pongfatz

Geschaftsfiihrer Assistenz der Geschaftsfiihrung
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‘(QReize, Markus

AN
Setreff: WG: FKW (Kugelfang-West) - BPlan - SO-Ecke / StraBenkreuzung,
Uberlagerungen ErschlieBungen
Anlagen: FKW-190116_BPlan_Ausschnitt SO-Ecke mit BPlan 94_3f-1_farbig_M500.pdf;

FKW-190116_BPlan_Ausschnitt SO-Ecke mit StraBenflihrungen_M500.pdf;
Baumbestandsplan CvL bis Fraunhofer.pdf

Wichtigkeit: Hoch

Von: Peter Lackerschmid [mailto:Peter.Lackerschmid@industha.de]

Gesendet: Donnerstag, 17. Januar 2019 08:45

An: Reize, Markus <markus.reize @fuerstenfeldbruck.de>

Cc: Thomas Wild <thomas.wild.architekt@web.de>; Manfred Ziegler <M.Ziegler@ib-dug.de>; Pohl, Daniel
<Daniel.Pohl@fuerstenfeldbruck.de>; Briickner, Pia <Pia.Brueckner@fuerstenfeldbruck.de>; Kieser, Christian
<Christian.Kieser@fuerstenfeldbruck.de>; Schachtner Wolfgang <Wolfgang.Schachtner@sparkasse-ffb.de>
Betreff: WG: FKW (Kugelfang-West) - BPlan - SO-Ecke / StraRenkreuzung, Uberlagerungen ErschlieBungen
Wichtigkeit: Hoch

Guten Morgen Herr Reize,

zu den von lhnen an Herrn Wild geschickten Unterlagen in Bezug auf die Kreuzung Am Kugelfang/FraunhoferstraRe:
beiliegend erhalten Sie 2 Plane mit gleichem Ausschnitt zur Kreuzung M 1:500

e 1 xmitLiniendarstellung und
e 1 xmitzusdtzlicher Hinterlegung der Kreuzung mit einem Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 94/3f-1 aus
dem Jahre 2000! Letzteren haben Sie gestern an Herrn Wild auch als dwg-Zeichnung geschickt.

Ebenso ist der Kugelfang mit der aktuellen StraBenplanung der Stadt ergdanzt (Dezember 2018), um somit an der
Kreuzung "alles zusammenzubringen".

Ebenfalls beigefligt habe ich den Bestandsplan des Ingenieurbiiro Dippold + Gerold, aus dem StraRen, Gehwege und
Griinflachen in diesem Bereich ersichtlich sind.

Folgende Anmerkungen hierzu:

e Der BPlan 94/3f-1 ist 18 Jahre alt, es handelt sich nicht um eine StraBenplanung! Die Gehwege entlang der
FraunhoferstraBe sind 3,25 m breit vorgesehen. Es gibt auf der Nordseite der FraunhoferstralRe keinen
Gehweg!

e Im BPlan 94/3f-1 wird beim nordlichen Kugelfang nur auf der Ostseite ein Gehweg-Anschluss vorgesehen (so
wie es auch beim BPlan Kugelfang / Carl-von-Linde-StraRe fortgefiihrt wurde)

e Falls die Kreuzung, wie vor 18 Jahren dargestellt, auch im Bereich des aktuellen BPlan ausgefiihrt werden
soll, hieRe dies nochmaliger Flachenverlust in der SO-Ecke bei Parzelle 1 durch Gehweg und Grinstreifen
(5,25 m Breite zusammen!). Der Gehweg auf der Sudseite unseres Grundstiicks in Richtung Westen ist m. E.
nicht sinnvoll, denn dieser endet in der freien Natur.

e Hier schlagen wir vor, dass die "StraBenplanung" bzw. Gehwegfiihrung des BPlan 94/3f-1 unbedingt
Uberprift bzw. angepasst werden miisste, da es einen Wechsel von 3,25 m Gehwegbreite in der
FraunhoferstraBe auf 2,50 m Westseite Kugelfang und zu einem Versatz kommt und zudem der 2,0 m
Griinstreifen der FraunhoferstraRe um die Kurve gefiihrt wird und dann endet. Diese Wechsel sollten weiter
im Suden stattfinden.

e (Hinweis: Nach Auffassung von Herrn Wild ist die dwg-Datei des BPlan 94/3f-1 aus einem Scan erstellt, denn
sie ldsst sich nicht exakt mit den digitalen Katasterunterlagen synchronisieren)
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Meines Erachtens sollten wir umgehend gemeinsam die Thematik besprechen, denn wir brauchen Klarheit, wie es
nun weiter gehen soll. Das standige Mailschreiben hin und her bringt uns nicht wirklich weiter.

Ich bitte dringend um einen Terminvorschlag.
Mit freundlichen GriiRen

Peter Lackerschmid
Dipl. Ing. (FH), Architekt
Geschaftsfuhrer

Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Fiirstenfeldbruck mbH & Co. KG
(INDUSTHA)

Oskar-von-Miller-StraBe 4 d

82256 Fiirstenfeldbruck

Tel.:  08141/53679-10, mobil: 0152/07 96 89 98

mail: peter.lackerschmid@industha.de

Bitte benutzen Sie die E-Mail-Verbindung mit uns ausschlieRlich zum Informationsaustausch. Wir kénnen auf diesem Wege keine rechtsgeschiftlichen
Erkldrungen (Auftrage etc.) entgegennehmen, sofern wir mit Ihnen keine andere Vereinbarung getroffen haben. Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und
ausschlieBlich fir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so
beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail verboten ist. Wir bitten Sie
in diesem Fall, die E-Mail zu vernichten und sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen
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Offener Brief Anlieger Carl-von-Linde-StraRRe, FFB, an OB Raff vom Samstag, 27. Juli 2019

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Raff,

am 23.7.2019 erfuhren wir aus dem Internet (SessionNet), dass taggleich um 19.00 Uhr als TOP 1 der
Stadtratssitzung eine Biirgerfragestunde anberaumt worden war. Zusammen mit einigen Anliegern
des Gewerbegebietes Hasenheide wollten wir die Gelegenheit wahrnehmen, diese Fragestunde zu
nutzen, unsere aktuellsten Fragen stellen zu kénnen.

Nachdem wir um 19.00 Uhr vor Ort waren, wurden wir unterrichtet, dass die Veroffentlichung wohl
etwas missverstandlich gewesen sei, aber vor der Biirgerfragestunde erst ein nichtéffentlicher Teil
der Stadtratssitzung durchgefiihrt wird. Um 19.45 Uhr sei die Fragestunde. Das war fiir uns zwar
argerlich aber nicht zu dndern. Also haben wir bis 19.45 Uhr gewartet, was aber erneut nicht klappte,
da die Tiiren erst um 20.10 Uhr fiir die ca 30 Wartenden getffnet wurden. Vermutlich werden
Stadtratssitzungen immer liberzogen, aber warum macht man dann die Birgerfragestunde nicht
einfach vorher.

Wir waren also um 20.10 Uhr gerade noch dabei alle unseren Platz zunehmen, da horten wir von
Ihnen eine BegriiBung, eine Entschuldigung fiir die Verspatung und den Hinweis, dass TOP 1
abgeschlossen werden kann, da keine schriftlichen Fragen zur Biirgerfragestunde eingereicht worden
seien. Und weiter ging es zu TOP 2.

Daraufhin haben wir alle, die extra zur Fragestunde gekommen waren, perplex natiirlich den Saal
wieder verlassen.

Inzwischen wissen wir, dass laut §36 der GeschO die schriftliche Fragestellung keine zwingende
Vorgabe ist, sondern dass man seine Fragen ,,auch miindlich wahrend der Biirgerfragestunde” (Zitat
GeschO) stellen kann. Diese Méglichkeit war uns damals nach lhrer Einleitung nicht bekannt.

Daher mochten wir diese Fragen nun schriftlich stellen und bitten um zeitnahe Beantwortung.

1.) Firma SYKAM Vertriebs GmbH, Carl-von-Linde-StraRe 2, FFB / vertr.d. Margit Jansen, ppa
m.jansen@sykam.de
Wir sind seit 5 Jahren Anlieger an der StraRe ,,Am Kugelfang”. Seither versuchen wir standig, auf
die unhaltbaren Zustande in puncto Mall (u.a. McDonalds, Autoreifen), Blockieren beider
StraRenseiten durch abgemeldete Fahrzeuge, Wohnwagen, Anhanger und LKWs offizielle Stellen
zu finden, die dort einschreiten konnen. Immer wieder versucht man, uns mit dem Hinweis auf
fehlende Widmung oder Handlungsméglichkeiten abzuweisen. Gleiches gilt dafiir, dass viele der
LKW-Fahrer offensichtlich ihre Notdurft auf dieser StraBe verrichten und wir regelmaRig mit den
stinkenden Haufen konfrontiert werden. Da die StralRe weder liber Beleuchtung, noch einen
Rad- oder Gehweg verfiigt, ist hier ein ziemlich rechtsfreier Raum entstanden, fiir den sich
niemand zustandig fiihlt. Er ist aber von der Innenstadt aus gesehen fiir FuBganger oder
Radfahrer der einzige Zugang, wenn man nicht auf der Staatsstrafe 2054 laufen méchte.
Unsere Frage: Wie lange noch kann dort jeder ohne Konsequenzen agieren, bevor.die Stadt
eingreift? Aktuell plant die Stadt ,,Am Kugelfang” sogar weitere Gewerbegebiete, was
naturgemal noch zu viel mehr Verkehr und Fahrzeuge und LKWs, aber auch FuRgdanger und
Radfahrer fiihren wird. Wir brauchen hier dringend eine gezielte Regelung und Durchsetzung
von MaRBnahmen, die auch jedem klar macht, dass wir nicht die Miillkippe von FFB sind.
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Offener Brief Anlieger Carl-von-Linde-StraRe, FFB, an OB Raff vom Samstag, 27. Juli 2019

2)

a.)

b.)

3))

4.)

Firma SYKAM Vertriebs GmbH, Carl-von-Linde-StraRe 2, FFB, vertr. durch Karl-Heinz Jansen, GF,
k.jansen@sykam.de

Bei unserem Bauantrag vor 5 Jahren wurde uns trotz mehrerer Anldufe, Vorschlége und direkten
Gesprachen mit dem Bauamt untersagt, einen offiziellen Eingang von der StraBe ,,Am Kugelfang”
anzulegen und einen aufwendigeren Fahrradstédnder in diesem Bereich aufzubauen. Nach langen
Verhandlungen wurde ein im Regelfall verschlossenes Gartentor ohne Wegung zugelassen. Die
Argumentation berief sich auf das Stadtrandgriin und dass durch den Zugang die Mdglichkeit
besteht, dass unsere Kunden an der StraBe am Kugelfang parken wiirden, was ausdriicklich nicht
erwliinscht ist. Wir unterstiitzen, dass unsere Mitarbeiter mit dem Fahrrad zur Arbeit kommen,
und haben jetzt das Problem, dass diese beim Einbiegen in die Carl-von-Linde StraRe durch
parkende Fahrzeuge und dem flieBenden Verkehr erheblich gefahrdet sind. Daraus ergeben sich
folgende Fragen:

Ist fiir die in unserem Bereich verlaufende StraRe Am Kugelfang ein generelles Parkverbot
geplant (wenn parkende Kunden nicht erwiinscht sind).

Sind die Auflagen des Stadtrandgriins durch die Ausweitung des Baugebietes nicht mehr
bindend?

Ist fiir die rechte Seite der Carl-von-Linde StraRe eine Fahrbahnkennzeichnung ausschlieflich fiir
Fahrradfahrer (FuRganger?) geplant?

Deko-Sign Werbetechnik / Oliver Schmidt, Am Kugelfang 20, FFB _o.schmidt@deko-sign.de

Wir haben aus den Bauvorschriften gelesen, daB es im Ausnahmefall méglich ist, dass die neuen

Gewerke bis 11m Firsthohe bauen diirfen. In wie weit ist eine eventuelle Friihverschattung
unserer PV-Anlage hier beriicksichtigt worden, bzw. wie sind die dann zu erwartenden Ausfélle
der Einspeisungsertrage abgesichert?

Firma Emde Heizungs- und Sanitértechnik GmbH, Carl-von-Linde-Strae 10, FFB vertreten durch
die Geschéftsfiihrer Christian und Claudia Fuchs emde-ffb@t-online.de

Leider lasst die Parksituation in der Carl-von-Linde-Str. oftmals den Lieferverkehr unserer
GroRhandler oder Kundenbesuche ins Stocken geraten. Manch eine der ansdssigen Firmen
haben anscheinend zu wenige Stellplatze auf deren eigenem Gewerbegrund zur Verfiigung und
stellen deshalb Anhinger, LKWs und Pkws auf der StraRe ab. Dies macht es, nachdem der innere
Kreis als FuRweg deklariert wurde keinesfalls besser, sondern verschérft die Situation vermehrt.
Auf dem StraRenabschnitt vor unserer Hofeinfahrt und der Zufahrt zum Pumpenhaus
(Klaranlage) wurden extra Parkverbotslinien auf dem StraBenbelag aufgebracht um diese frei zu
halten, an die sich einige Verkehrsteilnehmer leider nicht halten. Es sollte sich im Vorfeld
dariiber Gedanken gemacht werden, wie dieser Problematik im neu erschlossenen
Gewerbegebiet Am Kugelfang, entgegengewirkt werden kann.
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Offener Brief Anlieger Carl-von-Linde-StraRe, FFB, an OB Raff vom Samstag, 27. Juli 2019

Fortsetzung Firma Emde Heizungs- und Sanitdrtechnik GmbH

Ausweichmoglichkeiten in unmittelbarer Ndhe, wir denken an PKW-Stellplatz die von den
bereits ansissigen, als auch neu ansiedelnden Firmen gemietet werden kénnten, wdren ein
Ansatz. Aber bitte nicht fiir LKWs, deren Halter vor keinem Garten halt machen wiirden um ihre
Notdurft zu verrichten. Das haben wir bereits zur Geniige Am Kugelfang zwischen Schlachthof
und Ecke FraunhoferstraRe. Vorausschauend muss man damit rechnen, dass es im Laufe der Zeit
zu Expansionen kommt, die das Einstellen weiterer Mitarbeiter erfordert, wohin mit deren
Fahrzeugen? Die Begriinung der Flichen vor unseren Grundstiicken, die wir ja bereits mit den
ErschlieRungskosten bezahlt haben, vor allem die Baume, die gesetzt wurden, lechzen nach
Wasser. Soweit wir informiert wurden, ist dafiir die Stadt FFB zustandig. Es ware wirklich
Geldverschwendung, wenn Baume neu gepflanzt werden missten. Teilweise werden die Bdume
von den Eigentiimern mit Wasser versorgt, allerdings ist es einigen Willigen von der Entfernung
vom Wasserhahn zum Baum nicht moglich.

5.) Eirma Ralf Binder Dampfkesselservice, Carl-von-Linde-Str. 16, FFB

ralf.binder@dampfkesselservice.de

Als wir Ende 2017 das Anwesen Carl-von-Linde-Str. 16 gekauft haben, wurde uns von der
Industha und dem Bauamt miindlich mitgeteilt, dass keine Erweiterungen des Gewerbegebietes
am Kugelfang Richtung Westen geplant bzw. bekannt seien. Selbiges wurde auch den Nachbarn
Gber die Jahre zuvor erzdhlt.

Ebenfalls erfuhren wir von relativ strengen Auflagen seitens der Stadt beziiglich maximaler Héhe
der Gebiude, genauer Ausfiihrung der Bepflanzungen (Grinflache Ortsrandlage Richtung
Kugelfang), hier gab es wohl langer andauernde Streitigkeiten, usw.

Nun, gut ein Jahr spater, wird das Gewerbegebiet genau dort erweitert, der bekannt gewordene
,Bebauungsplan Nr. 96/2 — Kugelfang-West“ weist hier Gebdudehdhen mit 7,50m WANDHOHE,
auf Antrag sogar ein Meter héher (8,50m) und Firsthéhen von max. 2,50m tiber Wandhéhe auf.
Das wiirde schlussendlich eine Gebdudehdhe von bis zu 11m bedeuten.

Dies passt weder in den Charakter unseres bisherigen Gebietes Hasenheide-Nord, noch sieht es,
trotz der geplanten neuen Ortsrandflachen, von auRerhalb gut aus, wenn direkt an die Acker
angrenzend 11m hohe Gewerbebauten folgen.

Des Weiteren beeintrichtigt es unsere Wohn- und Lebensqualitdt, moglicherweise -abhéngig
von den genauen Baupldnen - auch den Ertrag unserer Solaranlagen.

Meine Fragen hierzu:

- Warum wird den neuen Bauherren hier eine um bis zu 3,50m héhere Gebaudehohe
zugestanden als uns einige Jahre zuvor?

- Gibt es eine Uberpriifung des Einflusses auf das bisherige Gewerbegebiet?

- Wurden auch andere Rahmenbedingungen (Larmgrenzen oder Art des Gewerbes) gedandert?
- Welche Einflussnahme-/Einspruchsmaoglichkeiten haben wir hier?

Wir méchten in unserem, von kleineren Gewerben mit wenig Produktion geprdgten
Gewerbegebiet mit Betriebsleiterwohnungen, ein Fiasko wie mit Trinks definitiv vermeiden.
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Offener Brief Anlieger Carl-von-Linde-StraRe, FFB, an OB Raff vom Samstag, 27. Juli 2019

6.)

Fortsetzung Firma Ralf Binder, Dampfkesselservice

Weiters mochte ich mich den Ausfiihrungen von Frau Jansen anschlieBen, die Zustdnde am
Kugelfang suidlich der FraunhoferstraRe sind eine Zumutung !

Warum sorgt die Stadt Fiirstenfeldbruck nicht fir Ordnung dort?

Es ware weiterhin zu iberlegen, in einem geeigneten abgelegenen Bereich geregelte und
iberwachte LKW-Stellplatze auszuweisen um die Parksituation fiir den Schwerlastverkehr (u.a.
Trinks!) zu entschérfen (Ruhezeiten der Fahrer!).

Feinmechanik Reinsch, GF Rex Reinsch, Carl-von-Linde StraRe 4, rex@reinsch-mechanik.de und
SYKAM, K.-H.Jansen

Beim Anschluss der Baugrundstiicke wurde von den Stadtwerken eine Speed Pipe (Leerrohr fiir
Glasfaser) verlegt und auch die Kosten dafiir den Anliegern berechnet. M-Net als Provider
versorgt unsere Firmen mit 50 Mbit pro Anschluss tiber konventionelle Cu-Leitungen. Stand der
Technik sind im Moment 250 Mbit tiber Glasfaserleitungen. Die Anschlussmoglichkeiten liegen an
den Knoten vor und miissten nur iiber die Speed Pipes (keine BaumaBnahmen) zu den jeweiligen
Firmen verteilt werden.

Fir den Anschluss der Glasfaserleitung verlangen die Stadtwerke eine Monatsgebiihr vom
Provider (M-Net) von 15 €; iiblich ist in Deutschland 10 €. M-Net kann dies nicht akzeptieren, weil
damit deutschlandweit ein Prazedenzfall geschaffen wiirde. Deshalb hat M-Net fiir das neue
Baugebiet einen Vertrag mit ESB iiber die Verlegung der Speed Pipes zu einer monatlichen
Nutzungsgebiihr tGber 10 € abgeschlossen.

Durch {iberzogene Forderungen der Stadtwerke verlieren diese ein erhebliches Geschéft und
wir Unternehmer werden bzgl. unserer digitalen Nutzung auf eine nicht mehr zeitgemaBe
Kommunikationsgeschwindigkeit eingefroren. Um das ganz klar zu definieren: es fallen keine
Bau- oder Investitions-Kosten an. Wir leiden darunter, dass die Stadtwerke sich nicht mit M-Net
einigen kdnnen, unter Konditionen wie sonst tiberall in Deutschland.

Informationen Stadtwerke: Herr Schneider

Informationen M-Net: Herr Krdmer, Herr Falkner

7.) T.Aman, Malerbetrieb vertr. durch Thomas und Monika Amann, Am Kugelfang 22, FFB

t.amann@malerbetrieb-amann.de

Da wir jetzt ja nicht mehr die Ortsrandbegriinung darstellen, ergibt sich bei uns die
Frage, ob kiinftig eine Flurnummer fiir das gesamte Grundstiick ausgewiesen werden
kann. Um das Ortsrandbild weiterhin intakt zu halten und der Umwelt und Insekten
Genlige zu tun, werden nunmehr die neuen Eigentlimer eine Ortsrandbegriinung
ausweisen?

Mit der Parksituation und Verschmutzung der StraRe schliefen wir uns den Meinungen
unserer Nachbarn an.

Ware ein Parkverbot im Innenkreis der Carl-von-Linde-Stral3e durchsetzbar?

Bei uns wird regelméRig die Einfahrt zugeparkt, so dal wir unser eigenes Grundstiick
nicht befahren kénnen. Unsere Materialanlieferungen sind standig erschwert.

Wie breit wird der neue Gehweg samt Grinstreifen mit Radweg angrenzend an die
neuen Grundstiicke?
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Offener Brief Anlieger Carl-von-Linde-StraRe, FFB, an OB Raff vom Samstag, 27. Juli 2019

Fortsetzung T. Amann Malerbetrieb

Durch die ErschlieBung der neuen Grundstiicke wurde unsere StrafRe massiv gedffnet. Im
Moment ist die StraRe extrem holperig trotz Teerverschluss. Wird die Strale nach
Beendigung der ErschlieBung und BaumalRnahmen komplett neu geteert?

Auch die FraunhoferstraRe ist durch den LKW Verkehr massiv 16chrig. Wird dort
gehandelt?

Wir haben auch das Problem, dass man die Adresse, nach 7 Jahren, Am Kugelfang 22 in
keinem Navi findet.

Wir haben Ihnen also nun die brennendsten Probleme geschildert und bitten um eine
Stellungnahme und ein gemeinsames Gesprach mit allen Beteiligten.

Mit freundlichen GriiRen

Margit & Karl-Heinz Jansen, SYKAM Chromatographie Vertr. GmbH
Oliver Schmidt; Deko-Sign Werbetechnik
Claudia & Christian Fuchs, Emde Heizungs- und Sanitartechnik GmbH

Ralf Binder, Dampfkesselservice
Rex Reinsch, Feinmechanik Reinsch

T. Amann Malerbetrieb
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Schnitzenbaumer, Theresa

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Montag, 10. September 2018 08:20

An: Schott, Carina

Betreff: WG: 65. FNP Anderung "Kugelfang West" mit BBP Nr. 96/2 "Kugelfang
West"

Mit freundlichen Griien

Anna Woschnik
Tel.: 08141 281 4210

Von: Leonhard.Voelkl@aelf-ff.bayern.de [mailto:Leonhard.Voelkl@aelf-ff.bayern.de]
Gesendet: Freitag, 7. September 2018 11:44

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: 65. FNP Anderung "Kugelfang West" mit BBP Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorliegenden 65. FNP Anderung und mit dem Bebauungsplan nur 96/2 "Kugelfang West" sind wir
grundsatzlich einverstanden.

Da an das Gewerbegebiet landwirtschaftliche Nutzflaichen angrenzen, schlagen wir im Hinblick auf mégliche
Betriebsleiterwohnungen vor, folgende Hinweise, z.B. in den textlichen Festsetzungen aufzunehmen, um zukiinftige
Konflikte zu vermeiden:

"Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaftlichen Emissionen
(Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaR genutzten Flachen
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den lblichen dorflichen
Gegebenheiten und sind mit dem "landlichen Wohnen" vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
Larmbeeintrachtigungen wahrend der Ernte-zeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden."

Bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes bitten wir aus landwirtschaftlicher Sicht zu prifen, ob folgende
Malnahmen oder die Verwirklichung in folgender Form moglich sind, um den Verbrauch von landwirtschaftlichen
Nutzflachen moglichst gering zu halten:

Entsiegelungs- oder sonstige RiickbaumaBRnahmen

Inanspruchnahme von Okokontofldchen

AufwertungsmaBen auf Flachen, die flir den Naturschutz bevorzugt werden
Produktionsintegrierte MalRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat

Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit heutiger Technik rationell nutzbar sein

ok wnNE

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

Leonhard Volkl
Landwirtschaftsamtmann
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Amt fur Erndahrung Landwirtschaft und Forsten Flrstenfeldbruck Kaiser-Ludwig-Str. 8 a
82256 Firstenfeldbruck

Tel.: 08141 3223-330

Fax: 08141 3223-555
Email: Leonhard.Voelkl@aelf-ff.bayern.de

288



TOP O 15

" EINGEGANGEN |
STADT FURSTENFELDBRUCK i

24 0 |
04 Okt, 2018 ' BAYE[%{!I{SCHES LANDESAMT
. I ~Amta vaQENKMALPFLEGE
eingegangen am: ia

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 - 80539 Miinchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Firstenfeldbruck — Postfach 10 02 03
STADTBAUAMT i 80076 Miinch
Bauverwaltung A Ta2] | 44|45 PGr iinchen
Tel: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Hauptstraf3e 31 04 Okt. 2018 Fax: 089/2114-407
82256 Fiirstenfeldbruck %0 y E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
b.R. Z.U.
WV:
Ihre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
BBP 96-2 21.08.2018 P-2018-3977-1 S2  01.10.2018

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Grofle Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, Lkr Fiirstenfeldbruck : Bebauungsplan Nr. 96/2
"Kugelfang West"

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Jochen Haberstroh

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kuinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

D-1-7733-0063 Bodendenkmal, in die Denkmalliste eingetragen : Siedlung der frithen und
mittleren romischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhiigel

vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen Straenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Internet: http://www.blifd.bayern.de BIC BYLADEMM
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Das Plangebiet iiberlagert grofie Teilflichen oben genannten nachgewiesenen Bodendenkmals,
welches sich noch deutlich weiter ins Plangebiet hineinerstrecken konnte. Auch die in
unmittelbarer Nihe westlich des Plangebietes gelegenen Siedlungen (vgl. hierzu die Darstellung
im Bayerischen Denkmalatlas) kénnten sich durchaus bis ins Plangebiet erstrecken. Wir bitten
um angemessene Berticksichtigung in Begriindung, Umweltbericht und zugeh6rigem Planwerk,
gemiB 9.6 BauGB

Bei dem {iiberplanten Bodendenkmal handelt es sich keinesfalls um eine archiologische
Verdachtsfliche, wie unter 1.3.9 Bodendenkmiler ausgefithrt. Wir bitten die bekannte
Denkmalfliche von einer Uberbauung freizuhalten. Im gesamten Plangebiet bediirfen
Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 DSchG,

worauf wir unmissversténdlich hinzuweisen bitten.

Bodendenkmdler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere ~Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits

beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschrinken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu
priifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kénnte z.B.
durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei der
Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berit das Bayerische

Landesamt fiir Denkmalpflege gerne.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugingliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir
Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und koénnen so in lokale
Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
http://www.geodaten.bayern.de/ogc/oge_denkmal.cgi?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um

eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaéler nachrichtlich in der markierten Aus-

dehnung in den Bebauungsplan zu iibernehmen, in der Begriindung aufzufithren sowie auf die
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besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehorigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).
Die aktuellen Denkmalfldchen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Fir Teilflichen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchfithrung dieser Mafnahmen berét das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege im Einzelfall. Genauere Informationen finden Sie auf
der Serviceseite des BLfD (http://www.blfd.bayern.de/bodendenkmalpflege/service/) unter dem
Stichwort ,,Konservatorische Uberdeckung: Anwendung - Ausfithrung - Dokumentation® oder
unter dem Link: http://www.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung 2016-06-
28.pdf

Sollte nach Abwidgung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdoglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in groBen Teilen zu vermeiden bzw.
ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht moglich, ist als

ErsatzmaBnahme eine archéologische Ausgrabung durchzufiihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu iibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen

Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen

Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archdologische Ausgrabungen konnen abhédngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmiler einen grofleren Umfang annehmen und miissen frithzeitig geplant werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen (u.a.
Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch
Anthropologie).
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Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplénen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archédologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege
Informationen des BL{D 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Miinchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir bitten darum, die
Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir die Erlduterung der
Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht

gerne zur Verfligung.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche grundlagen bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestidtigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummermn 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.
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Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griiflen

D VR

Dr. Jochen Haberstroh
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BUNEAIBANE - ¥ WY ||

goz nf e | e BAYERISCHES LANDESAMT
| . FUR DENKMALPFLEGE

NIBHNVDIDNIS ks | 314 ,\\“b)
rl andasamt for Denkmalsfiega « Pos : 2 Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Grofe Kreisstadt Fiirstenfeldbrughke Postfach 10 02 03

80076 Mlnchen

Hauptstrafie 31 Tel: 089/2114-267 von 8 bis 12 Uhr
82256 Fiirstenfeldbruck Fax: 089/2114-407

E-Mail: beteiligung@blfd bayern.de
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unzere Zeichen Datum

16.05.2019  P-2018-3977-1_S4 26.06.2019

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Grofle Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, Lkr Fiirstenfeldbruck : Bebauungsplan Nr. 96/2
"Kugelfang West"

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Jochen Haberstroh
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei

_kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und

unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 01.10.2018 und bitten um pflichtgemélfie

Beachtung in Begriindung, Umweltbericht, Satzung und zugehérigem Planwerk, gemil §9.6
BauGB und PlanZV 90 (14.3). Wir weisen darauf hin, dass es sich bei dem Bodendenkmal (D-1-
7733-0063) keineswegs um eine ,,archiiologische Verdachtsfliche, sondern ein eingetragenes

und 2010 durch archiologische Untersuchungen bereits nachgewiesenes Bodendenkmal handelt. /
Wir bitten um Korrektur der entsprechenden Passagen in Begriindung und Umweltbericht.

Zudem sind die Auswirkungen auf das Schutzgut, selbst mit Durchfiihrung der notwendigen

ErsatzmaPnahmen immer noch als von mittlerer Erheblichkeit zu bewerten. Bei den

Zenirale: U-/S-Bahn: Marlenplatz Tel. 088/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80538 Mdnchen Strakenbahn: Linie 12 Fax 088/2114-300 IBAN DE75700500000001120315
Postfach 10 02 03, BOO78 Manchen Nationalthealer Internat: http:/Aww.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM
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Baumafnahmen zu Tage tretende Bodendenkmiler und archéiologische Funde unterliegen der
Meldepflicht nach Art.8.1-2 BayDSchG, worauf wir auch unter C. hinzuweisen bitten.

Ein Baubeginn ist erst mit Vorlicgen eines Freigabebe%mwlwml
Denkmalschutzbehtrde méglich, bis dahin besteht der Erlaubnisvorbehalt nach Art.7.1
BayDSchG fort, e

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéindigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griillen

)V /WwaL.‘

Dr. Jochen Haberstroh
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TO

BUND

Naturschutz
BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Fiirstenfeidbruck Am Brunnenhof 14 82256 Furstenfeldbruck I n B aye rn EnVo
An di Kreisgruppe
I Firstenfeldbruck
Stadt Flrstenfeldbruck Am Brunnenhof 14
HauptstraBe 32 82256 Firstenfeldbruck

Telefon: 08141/ 69 67
Telefax: 08141/ 51 45 84

fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
www.fuerstenfeldbruck.bund-
naturschutz.de

82256 Flrstenfeldbruck

1. Vorsitzende:

Eugenie Scherb
Dohlenstralle 1
82223 Eichenau
Ihr Zeichen: BPL 96-2 Telefon: 08141/ 72892
Ihr Schreiben vom 21.08.2018 E-Mail:
FFB, den 08.09.2018 eugenie.scherb@gmx.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 96-2 ,Kugelfang West”
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB,
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung des obigen Bebauungsplanes. Im Namen des
Landesverbandes nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Radverkehr:

Bei der StraRe Am Kugelfang handelt es sich um eine Uberortliche Landkreis-
Fahrradroute van FFB (Augshurger StraRe, St 2054) nach Maisach und weiter bis
Markt Indersdorf (Amper-Glonn-Radweg). Solange diese Radroute nicht (wie friiher)
Uber die Maisacher StraBe und den Sommerkeller direkt nach Maisach gefiihrt
werden kann, missen bei der Planung evtl. Konflikte zwischen dem erhéhten LKW-
Verkehr (auch Rangierverkehr auf der Fahrbahn) und dem zunehmend schneller
werdenden Radverkehr in der Hasenheide beriicksichtigt werden. Die Notwendigkeit
von Radwegen bzw. Schutzstreifen sollte diskutiert werden. Vor allem aber miissen
alle Grundstiickseinfahrten (ibersichtlich mit Sichtdreiecken gestaltet werden.

Bankverbindung und

Wir bitten Sie unsere Anregungen und Bedenken wohlwollend zu priifen. Apendenkonta;
. . . Sparkasse Firstenfeldbruck
Mit freundlichen GriRen—, -,

’ Py

o / IBAN:
Z & . (/“”//‘ DE94700530700008056814
ZefCotsC < ¢ BIC:
Euge e Scherb, 1.Vorsitzende Kreisgruppe Firstenfeldbruck BYLADEM1EER
\
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297






TOP O 15

EINGEGANGEN

DBI 24, 9ep. 2018

Amt 4 - Bauverwaltung

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Siid
Kompetenzteam Baurecht
Barthstralle 12
DB AG, DB Immobilien « BarthstraRe 12 « 80339 Miinchen g 80339 Miinchen
www.deutschebahn.com
Stadt Fiirstenfeldbruck

Brit Ellenberg
z. Hd. Fr. Schott Telefon 089/1308-5338
Postfach 1645 Telefax 089/1308-3723
.. kth.muenchen@deutschebahn.com
82245 Fiirstenfeldbruck STADTBAUAMT brit.ellenberg@deutschebahn.com
.!..E- Zeichen: CS.R-S-L(A1) BE
mm Az.: TOB-MUN-18-37213

2 _
4. Sep. 2019 17.09.2018

lhr Zeichen: BBP 96-2 | Ihr Schreiben vom: 21.08.2018

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96/2 "Kugelfang West"
Beteiligung gemdB § 4 Absatz 1 BauGB
Strecke 5581 /[ Olching - Augsburg [ Bahn-km ca. 25,9 / abseits der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimichtigtes Unternehmen,
ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
berdihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Kiinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéahren.

Fiar Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Ellenberg, zu wenden.

2

i.V. Spreng i.A. Ellepberg

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anspruch:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke . £
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla A ?;011;:::: Sszlritatsfuhrer
HRB 50 000 Martin Seiler 2026 I it elt_\,ofreiter

USt-IdNr.: DE 811569869

Néahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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4 :ADT AM i
DB AL 44 145 IPablEINGEGANGEN
19 Juni 2019 // 4 19 Juni 2019
bR |zl
Bl - : ,..Deutsche Bahn AG
A5 e F:\mt 4 Bauvanmalwrlg_ DB Immobilien
s o TENFEL DB e | Region Siid
| y Kompetenzteam Baurecht
. - ) i i 9 Juni 9010 _ Barthstraflke 12
. DB Immobilien » Barthstraie 12 « 80339 Miinchen [, bipmdt LU | 80339 Miinchen
| | Eitingos g = i www.deutschebahn.com
Stadt Furstenfeldbruck S ozl
T Brit Ellenberg
z. Hd. Fr. Schott Telefon 089/1308-5338
Postfach 1645 Telefax 089/1308-3723
82245 Fiirstanfeldbruck kth.muenchen@deutschebahn.com

brit.ellenberg@deutschebahn.com
Zeichen: CS.R-S-L(A1) BE
Az.: TOB-MUN-19-55731

18.06.2019

Ihr Zeichen: BBP 96/2 [ lhr Schreiben vom: 09.05.2019

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96/2 "Kugelfang West"
Beteiligung gemalR § 4 Absatz 2 BauGB
Strecke 5581 / Olching - Augsbhurg / Bahn-km ca. 25,9 / abseits der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
tbersendet |hnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Kiinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige Malnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir 5ie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Ellenberg, zu wenden.
Mit freundlichen GrilRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Siid

i.V. Betz i.A. Ellenberg /*"

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anspruch:

Sitz Berlin Aufsichlsrates: Dr. Richard Lutz, Barthold Huber

Registergericht Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke .

Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla IR e SuAlsthcet
HRB 50 000 Marfin Seller 2026 UI'II:WE":'VDEIE“EI
USt-ldNr,; DE 811569869 o

Nahoro Informalionen zur Datlenverarbailung im DB-Kanzern finden Sie hier: www.deulsehebahn. comidalenschulz
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

| I E B H ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Bahnhofsti. 35, 87435 Kempten

Stadt Furstenfeldbruck
Hauptstr. 31

l
82256 Furstenfeldbruck 27 Nov. 2016 f
LOLNGY, JUi
Lclﬂjr Qaﬂ\JCH arn- ]!
Gl giu 18 = (C 2

o &C. (¢4

Christian Weis

+49 821-456-23376 (Tel.)

21.11.2018

Stadt Furstenfeldbruck / Lkr Firstenfeldbruck
B-Plan Furstenfeldbruck Kugelfang-West J(,(

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB
Vorgang 2018648-2, PN 261513

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt.
Bei P]anungsénderunge'n bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit

Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten. :

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23 , Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschaftsfilhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190 :

Sitz der Gesellschaft : Bonn

UStIdNr.: DE 814645262
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Datum
Empfénger
Blalt

H I E HE H ' ERLEBEN, WAS VERBINDET.

21.11.2018

2

Damit eiﬁe koordinierte ErschlieBuhg des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23

Gablinger Strafte 2
D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fur Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fur die Beteiligung danken wir lhnen.

Mqundlichem
) eis
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Energie Sidbayern GmbH, Maisacher StraRe 117, 82256 Fiirstenfeldbruck

An
Stadt Flrstenfeldbruck

Sachbearbeiter: Frau Schott Carina

Postfach 1645
82245 Flrstenfeldodbruck

STADTBAUANT
41142 [447 45TPGF

06. Juni 2019

b.R. EX3)

Bebauungsplan Nr.96/2 ,, Kugelfang West “

Sehr geehrte Frau Schott,

wir bedanken uns fir die Zusendung des 0.g.Bebauungsplanes.
Als mit dem operativen Netzt betrieb betrauter Betriebsfuhrer der Energienetzte Bayern
GmbH&Co0.KG nehmen wir zum Bebauungsplanes ( Kugelfang West) Stellung wie folgt.

-
.

IDEEN. INNOVATIONEN. ENERGIE.

Ihre Nachricht vom: 09.5.2019
Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: BS FB / sw
Durchwahl: 08141/5022-10
Pers. Fax: 08141 / 502250
E-Mail: werner.stoessl@esb.de

03.06.2019

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Mitteldruck Erdgasleitungen der
Energienetze Bayern/Energie Stidbayern. Unsere Stellungnahme lautet wie folgt:

Wir bitten um Beachtung:

- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.
- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik ein-
gehalten werden. Diese beinhalten, dass geniigend Abstand zu unseren
Versorgungsleitungen eingehalten wird, oder ggf. Schutzmallinahmen er-

forderlich sind.

Einen Ubersichtslageplan haben wir beigefiigt.

Bei Ruckfragen steht Ihnen in unserem Haus Herr Niklas unter der Telefonnummer

08141/5022-14 oder Herr Stossl 08141/502210 gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griif3en

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

A/’lﬁ"-")

i.A.Niklas

Energie Siidbayern GmbH

i.A.Stossl

Betriebsstelle Fiirstenfeldbruck

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Ewald Woste, Geschéftsfiihrer: Werner Béhre, Norbert Kindermann (stv.)
Sitz der Gesellschaft: Miinchen, Registergericht: Miinchen HRB 5881

Stadtsparkasse Miinchen, Konto 292300, BLZ 70150000

Planibanl Mitnakhan Vamia 7AEE4 OA4 DI 7 7ANANANOA 1imd Davimcicabka | andackanl, /ania £4 492 DI 7 7ANEAAAN

Maisacher Strale 117, 82256 Firstenfeldbruck
Telefon: 08141/5022-0, Fax: 08141/5022-50
E-Mail: service@esb.de

.....................
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TOP O 15

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern
Abt.: 1.2 - Postfach 34 01 38 - 80098 Miinchen

Stadt Furstenfeldbruck
Frau Carina Schott
HauptstralRe 31

82256 Furstenfeldbruck

Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang West und 65. Flachennutzungsplan-
Anderung
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schott,

die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Rahmen der beiden o.g. Bauleitplanverfahren der Stadt Firstenfeldbruck
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, das
vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide Nord westlich der
StralRe Am Kugelfang um neue Gewerbeflachen zu erweitern.

Das planerische Vorgehen sowie die wirtschaftsfreundlichen Bemuhungen der

Stadt Furstenfeldbruck sind von unserer Seite zu befurworten und zu begrifRRen.

Mit der Bereitstellung neuer Gewerbeflachen kénnen auch neue Ansiedlungs-
und Erweiterungsméglichkeiten fur ortsanséssige Handwerksbetriebe
geschaffen werden. Vor diesem Hintergrund wére ein Angebot von kleinflachig
parzellierten Flachen winschenswert, das den Bedurfnissen der Betriebe des
Mittelstands entgegenkommt.

Zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Flachen ist es zu begriiRen,
zulassige Wohnnutzungen ausschlieRlich auf eine Wohnung als direkt dem
Gewebeunternehmen zugeordnete Betriebsleiterwohnung zu beschranken, um
langfristig einer zweckentfremdeten Nutzung des Gewerbegebietes
vorzubeugen und damit auch evtl. zukunftige Einschréankungen bzgl. zulassiger
Emissionen fur die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen im
Industriegebiet planerisch auszuschlieflen.

Des Weiteren ist die nur ausnahmsweise Zuléssigkeit von Einzelhandel im

Gewerbegebiet positiv zu beurteilen, allerdings wirden wir Sie bitten, diesen auf

dem eigentlichen Betriebszweck zu-bzw. untergeordneten Einzelhandel zu
beschranken, auf diese Weise bleibt der Gebietscharakter erhalten, die
Bauflachen stehen auch langfristig fir klass. gewerbliche Nutzungen zur
Verfigung und die bestehenden Einkaufsstandorte in zentraler Lage werden
nicht geschwécht.

Mlt freu [dlichen GrifRen

Isalg§ HoRl

Referentin .
+++ Lehrvertrag Online — Hochladen statt Postversand.

Die neue Upload-Funktion fiir den Lehrvertrag. +++

Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Landespolitik,
Kommunalpolitik,
Verkehr

8. Oktober 2018

Ansprechpartner:

Isabella HoRI

Telefon 089 5119-458

Telefax 089 5119-305
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

Handwerkskammer

fur Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 4

80333 Miinchen
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info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Préasident:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschaftsfithrer:
Dr. Frank Hupers

Munchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

DAS HANSWERK

DIEWIRTSCHARTSMACHT: VON'NEBENAN.
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T TV [eT=ry Handwerkskammer

i A N .o we

| ¢ NG fur Miinchen und Oberbayern
1 0% Juli 2018 | STADT FURSTENFELDBRUCK

| Art4-Bauvervltnd | 03 Juli 201

eingegangen am:

Handwerkskammer fur Manchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 - 80098 Munchen

Stadt Furstenfeldbruck
Frau Carina Schott
Hauptstrafie 31

82256 Furstenfeldbruck

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Hasenheide Nord — ,,Nr. 96/2 — Kugelfang-West
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schott,

die Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die
erneute Gelegenheit zur Stellungnahme sowie die Beriicksichtigung der von
unserer Seite vorgebrachten AuRerung im Rahmen der Stellungnahme von 8.
Oktober 2018 hinsichtlich der Bitte, den zulassigen Einzelhandel im
Gewerbegebiet auf dem eigentlichen Betriebszweck zu-bzw. untergeordneten
Einzelhandel zu beschranken.

Die o.g. Stellungnahme zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren wird daruber
hinaus grundsatzlich aufrecht erhalten und hat auch fir das vorliegende
Beteiligungsverfahren als erneut angefuhrt zu gelten.

I\/}itlfreru dlichen GraRen

Isabejla/HoRI
Referentin

+++ Das neue Kursprogramm ist da! Reinklicken, durchschauen und sich
gleich einen Platz sichern: www.hwk-muenchen.de/kursprogramm +++

landespolitik,
Kommunalpolitik,
Verkehr

28. Juni 2019

Ansprechpartner:

Isabella HORI

Telefon 089 5119-458

Telefax 089 5119-305
isabella.hoessi@hwk-muenchen.de

309

Handwerkskammer

fur Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 4

80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Prasident:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschéftsfihrer:
Dr. Frank Hupers

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

DAS HANSWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
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Schnitzenbaumer, Theresa

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Mittwoch, 26. Juni 2019 09:36

An: Schott, Carina

Betreff: WG: Stellungnahme zu Bebauungsplan Nr. 96/2

Mit freundlichen Griien

Anna Woschnik
Tel.: 08141 281 4210

Von: florian.kraus@muenchen.ihk.de [mailto:florian.kraus@muenchen.ihk.de]

Gesendet: Dienstag, 25. Juni 2019 15:51

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>; florian.kraus@muenchen.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zu Bebauungsplan Nr. 96/2

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdrticklich zu begrifen und zu beflirworten, dass mit diesem
Planvorhaben zusatzliche gewerbliche Bau- und Erweiterungsflachen geschaffen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes sollten im Sinne der guiltigen
Rechtsprechung Uberarbeitet werden. Es bedarf mindestens eines Bereiches ohne immissionsschutzrechtliche
Einschrankung, sodass grundsatzlich alle nicht erheblich belastigenden Betriebe angesiedelt werden kénnen.
Alternativ bedarf es einer baugebietsiibergreifenden Gliederung, welche in geeigneter Weise darstellt, dass der
Gliederung ein bewusster planerischer Wille der Kommune zugrunde liegt.

Weder aus den vorliegenden Planunterlagen, noch der Begriindung ist ein solcher bewusster Wille erkennbar.
Durch den Verweis auf nicht emissionsbeschrankte Gewerbegebiete in der Begriindung muss verdeutlicht
werden, dass die Kommune sich sowohl mit der Situation zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, als auch mit
der zukinftigen Funktion evtl. Ergdnzungsgebiete auseinander gesetzt hat.

Wir méchten zudem darauf hinweisen, dass um den geanderten Anforderungen hinsichtlich der Information und
Beteiligung gegeniber unseren Mitgliedsunternehmen nachzukommen und unsere Bearbeitungsprozesse
effizienter zu gestalten, wir die Beteiligungsverfahren im Bereich der Bauleitplanung zuktinftig vollstandig digital
abwickeln. Wir méchten Sie daher bitten, uns die Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen ausschliel3lich digital zukommen zu lassen. Hierflir haben wir unter der Adresse
bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein eigenes E-Mail-Postfach eingerichtet.

Wir hoffen, dass wir mit der Offnung des digitalen Kommunikationskanals im Rahmen der Tragerbeteiligung bei
Bauleitplanverfahren einen Beitrag leisten kénnen, die Verfahren effizienter zu gestalten.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

In eigener Sache: Bitte denken Sie daran, lhr neues Gewerbegebiet effizient und kostenfrei zu vermarkten und
stellen dieses im IHK-Standortportal Bayern ein! Bitte Uberprifen Sie auch lhre bereits bestehenden Daten, um
Ihre Kommune optimal zu bewerben. Zu lhrer Kommune im Standortportal

Freundliche GriiRe
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Florian Kraus

IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2

80333 Mlnchen

Tel: 089-5116-1704
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Briickner, Pia

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Freitag, 28. September 2018 12:52

An: Schott, Carina

Betreff: WG: Stellungnahme zur 65. Anderung des Flachennutzungsplans und zur

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96/2 "Kugelfang-West"

Mit freundlichen GriiRen

Anna Woschnik

Tel.: 08141 281 4210

Von: andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de [mailto:andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de]

Gesendet: Freitag, 28. September 2018 11:39

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>; andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zur 65. Anderung des Flichennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
96/2 "Kugelfang-West"

Industrie- und Handelskammer fur
Miinchen und Oberbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

ortsplanerische oder stéadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen eine Ausweisung des
Planungsbereichs als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO sprachen, kénnen nicht erkannt werden. Vielmehr
eignet sich das Areal im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet in hohem MalBe fiir weitere gewerbliche
Nutzungen.

Es ist zu begriiBen, dass mit den Planungen die Voraussetzungen geschaffen werden, fir Ansiedlungsgesuche
neue Gewerbeflachen zur Verfligung stellen zu kénnen, .

Dementsprechend besteht mit den dargelegten Planinhalten und —ausweisungen Einverstandnis. Anregungen
oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Freundliche GriiRe

Andreas Fritzsche

Andreas Fritzsche

IHK fir Manchen und Oberbayern
BalanstraBBe 55-59

81541 Minchen

Tel: 089-5116-1785
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Briickner, Pia

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

Gesendet: Freitag, 5. Oktober 2018 16:07

An: Schott, Carina

Betreff: Stellungnahme S00703541, VF und VFKD, Stadt Furstenfeldbruck, BBP 96-2,

Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterféhring

Stadt Furstenfeldbruck - Carina Schott
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00703541

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 05.10.2018

Stadt Furstenfeldbruck, BBP 96-2, Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 21.08.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GrliBe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
1
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Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der
Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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Schnitzenbaumer, Theresa

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

Gesendet: Dienstag, 25. Juni 2019 16:22

An: Schott, Carina

Betreff: Stellungnahme S00759217, VF und VFKD, Stadt Furstenfeldbruck, BBP 96/2,

Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Furstenfeldbruck - Carina Schott
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00759217

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 25.06.2019

Stadt Furstenfeldbruck, BBP 96/2, Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 09.05.2019.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Verfugbarkeit von
Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mochten wir hiermit unser Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten
zu kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu
senden und uns mitzuteilen, ob hierfiir von lhrer Seite Kosten anfallen wiirden. Flir den
Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter
mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen liber die geplante
Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl
Unternehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kdnnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fur die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns daruber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wirden, bei dem
wir uns im Anschluss melden kdnnen.

Freundliche Grufde
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
1
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Der Kreisbrandrat
des
Landkreises Firstenfeldbruck

Kreisbrandinspektion Firstenfeldbruck Kreisbrandrat
KBR Hubert Stefan; Hans-Wegmann-Strale18; 82216 Maisach-Gernlinden Hubert Stefan

Hans-Wegmann-Strafie 18

An die 82216 Maisach-Gernlinden
Stadt Furstenfeldbruck Telefon: 08142/ 44 23 52
Telefax: 08142 /44 23 53
Hauptstrasse 31 Mobil: 0171 /653 58 23
stefan@kbr-ffb.de
82256 Furstenfeldbruck
lhr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
21.09.2018

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 96/2 ,,Kugelfang West*“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zum

Bebauungsplanentwurf 96/2 ist zur Berucksichtigung der Belange des

abwehrenden Brandschutzes anzumerken:

Einhaltung der Hilfsfrist: Das Gebiet ,Kugelfang West* kann auf Grundlage

des aktuell vorliegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Furstenfeldbruck
(Stand 2016) von den Feuerwehren der Stadt Furstenfeldbruck innerhalb
der Hilfsfrist nicht erreicht werden.

Wirksame Rettungs- und Brandbekampfungsmalnahmen bei Einhaltung der
Hilfsfrist sind daher nicht maglich.

Dies bedeutet, dass die Personenrettung Uber die Leitern der Feuerwehr
(tragbare Leiter oder Hubrettungsfahrzeug) grundsatzlich nicht mdglich ist
und der zweite Rettungsweg bei den zu errichtenden Gebauden dann
jeweils baulich sichergestellt werden muss.

Zudem ist grundsatzlich zu klaren, inwieweit von der Feuerwehr im betreffenden
Gebiet innerhalb der Hilfsfrist wirksame Brandbekampfungsmalnahmen durch-

gefuhrt werden kdnnen.
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Seite 2

Allgemeine Hinweise:

Abwehrender Brandschutz und Technischer Hilfsdienst

Der abwehrende Brandschutz und der Technische Hilfsdienst sind
Pflichtaufgaben der Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 1 Abs. 1
BayFwG). Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit ihre
gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszurtsten und zu unterhalten. Die
Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassigkeit von Sonderbauten, Industrie- und
Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen entsprechend

auszurusten und auszubilden.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1
Abs. 2 Satz 2 BayFwG). Die Ldschwasserversorgung ist nach den
»1echnischen Regeln des DVGW* Arbeitsblatter W 331 und 405 gegebenenfalls
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem
»Ermittlungs- und Richtwertverfahren® zu ermitteln.

Sollten neue Hydranten erstellt werden, so sind nach Mdglichkeit Uberflurhy-
dranten zu verwenden. Der nachstgelegene Hydrant darf maximal 80 m vom

jeweiligen Hauptzugang entfernt sein.

Einhaltung der Hilfsfristen
Jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen
Feuerwehr in hochstens 10 Minuten nach Eingang der Meldung bei der

alarmauslésenden Stelle erreicht werden kénnen (Nr. 1.1 VollzBekBayFwG)

Flachen fur die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, der Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden koénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 to (Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstucken“ und die ,Richtlinie Uber die Flachen fur die Feuerwehr” (Fassung

Februar 2007) verwiesen.
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Erreichbarkeit

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von maximal 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer Offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden

des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Verkehrsberuhigung
Es ist darauf zu achten, dass verkehrsberuhigende Einbauten nicht zur
Behinderung der Einsatzfahrzeuge fuhren.

Rettungswege

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung
und einer Bauhbéhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite

Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Kraftfahrzeugstellplatze

Kraftfahrzeugstellplatze missen ebenso wie Garagen verkehrssicher sein und
entsprechend der Gefahrlichkeit der Treibstoffe, der Anzahl und der Art der
abzustellenden Kraftfahrzeuge dem Brandschutz genugen.

Unterirdische Garagen mussen der Garagenverordnung entsprechen. Fur die
Genehmigungsfahigkeit werden sich bei der Erweiterung einer Tiefgarage in
Form von Duplexstellplatzen fir den Objektschutz weitergehende Forderungen

ergeben.
Feuerwehrplane

Fir Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken sind

Feuerwehrplane nach DIN 14 095 zu fertigen.

(7. oo

H. Stefan, Kreisbrandrat
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@ Landratsamt Fiirstenfeldbruck e Postfach 1461 e 82244 Fiirstenfeldbruck Raumliche Planu ngu nd
Entwicklung

Stadt Firstenfeldbruck Auskunft erteilt: Frau Heil3

Bauverwaltung Zimmer: A311
Telefon: 08141 / 519 - 343

HaUptStr?Be 31 Telefax: 08141 / 519219 - 343

82256 Furstenfeldbruck E-Mail: sigrid.heiss @Ira-ffb.de

Aktenzeichen: 21-6102.0/0-1309
(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 21.08.2018
lhre Zeichen: BBP 96-2

23.08.2018

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB;
Aufstellung des Bebauungsplanes 96/2 ,,Kugelfang West“ (LRA-Nr. 1309),
Stadt Furstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 20.03.2018

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans die planungs-
rechtliche Voraussetzung flir die Ansiedelung von erwiinschten Gewerbebetrieben zu schaffen.
Gemal3 Begrundung ist trotz Vorhandenseins von unbebauten Flachen in den angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebieten eine Ausweisung von weiteren gewerblichen Baurdumen erforder-
lich, da die noch freien Grundstiicke in den bestehenden Bebauungspléanen aufgrund schwieriger
Eigentumsverhéltnisse und Altlasten bisher nicht bebaut werden konnten.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kugelfang West“ liegt am ndérdlichen Stadtrand
Firstenfeldbrucks. Ostlich schlieRen, vom Planungsgebiet durch die ErschlieRungsstrale ,Am
Kugelfang“ getrennt, das Gewerbegebiet ,Hasenheide Nord-West* und das ,Industriegebiet
Hasenheide® an. Nordostlich befindet sich der Fliegerhorst Firstenfeldbruck, dessen Flugbetrieb
bereits beendet wurde. Nordlich und westlich des Planungsbereichs grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Im Stiden befindet sich eine Biotopflache (ehemalige Kiesgrube).

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachenutzungsplan weist flr das Planungsgebiet landwirtschaftliche Flache
aus. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag 08141 519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB::DES9 7005 3070 0008 0017 11 :BYLADEM1FFB
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB: DEO5 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen::DEO3 7001 0080 0072 7868 04 PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.lIra-ffb.de
nach Vereinbarung Glaubiger-1D: DE222ZZ00000006072
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Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen Bedenken gegen eine spornartige Erweiterung des
bestehenden Ortsrandes, eine Zersiedelung der Landschaft ist zu beflrchten. Winschenswert
ware, zunéchst die noch freien Flachen in den benachbarten bestehenden Gewerbe- und
Industriegebieten zu bebauen. Mit Aufstellung des neuen Bebaunngsplanes ,Am Kugelfang® sollte
sichergestellt werden, dass die Grundstlicke gleichmaRig bebaut werden.

Zudem sollte gepruft werden, ob die neu ausgewiesenen gewerblichen Flachen nicht auch in das
Gesamtkonzept der Entwicklung der Konversionsflache Fliegerhorst integriert werden kénnen.

Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen und Text:

Siehe Begriindung

Begrundung
Zu 3.1 und 11.1.2 Planzeichen:

Gemal Begrindung ist im Norden, Westen und Stiden des Planungsbereichs ein Ortsrand mit
privaten Grunflachen vorgesehen (s. auch Planzeichen 11.1.2). In der Planzeichung sind die
privaten Griunflachen nur im Norden und Westen festgesetzt. Dieser Widerspruch sollte korrigiert
werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzrechtlicher Sicht werden gegen den Bebauungsplan-Entwurf erhebliche Bedenken
erhoben.

Entgegen der Aussage in der Umweltpriifung, dass keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefuihrt werden muss, halten wir diese fiir die Bodenbrtiter Lerche, Rebhuhn, Wachtel und
Kiebitz fur erforderlich, da sich das Bebauungsplan-Gebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zum
FFH-Gebiet ,Flughafen Flrstenfeldbruck® befindet, in dem die gemal Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie besonders geschiitzten Bodenbriter leben und es nicht ausgeschlossen werden kann,
dass es auch Vorkommen in direkter Nachbarschaft des FFH-Gebietes gibt.

Die Begehungen sind nach den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel von Sudbeck
durchzufihren.

Erst nach der Kartierung kdnnen Aussagen getroffenen werden, ob Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgel6st werden oder nicht.

Zur Grunordnung

Die Anzahl der Baume ist bei einer Bepflanzung pro 500 m? Grundstlcksflache sehr gering, zumal
sie auch auf der Flache fur die Ortsrandeingriinung untergebracht werden kénnen. Fir eine ange-

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag 08141 519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB::DES9 7005 3070 0008 0017 11 :BYLADEM1FFB
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB: DEO5 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen::DEO3 7001 0080 0072 7868 04 PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.lIra-ffb.de
nach Vereinbarung Glaubiger-1D: DE222ZZ00000006072
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messene Durchgrinung des Gewerbegebiets empfiehlt es sich, eine geringere Grundstticksflache
(z.B. 300 m?) pro Baumpflanzung anzusetzen.

Beim Ortsrand nach Festsetzung 11.3.3 wird eine Anreicherung mit Baumen 2. Ordnung als Heis-
ter empfohlen (5% - 10% Heister, gerechnet auf die Gesamtanzahl der Pflanzen). Das tragt zur
Artenvielfalt und Strukturanreicherung innerhalb der Feldhecke bei.

Dieser Ortsrand, der gemal3 11.1.2 Grunordnung auch zeichnerisch festgesetzt wird, ist ebenfalls
eine private Grunflache. Die Umsetzung der Mal3nahme sollte auch fur den Fall geregelt werden,
dass sie an keine Baugenehmigung geknipft ist (z.B. falls sich die Grinflache au3erhalb der Bau-
grundstticke befindet).

Immissionsschutz

Zu dem Bebauungsplanentwurf wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Miller-BBM
GmbH, Bericht-Nr. M142870/01 vom 26.07.2018 erstellt.

In der Untersuchung wurden von dem Gutachter Vorschlage zu mdglichen immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegeln sowie der Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen
gemacht.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden in den

bebauungsplan Gbernmommen. Somit werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Wasserrecht

Aus Sicht der SB 61-3 Wasserrecht bestehen keine grundsatzlichen Einwénde gegen die Plane.

In Nr. 2.3.2 der Satzung sollte jedoch die Moglichkeit der Niederschlagswasser-Versickerung Uber
Schachte gestrichen werden:

Sickerschachte entsprechen nicht mehr den aktuellen Regeln der Technik. Sie sind im Einzelfall
nur noch zulassig, wenn alle anderen Varianten (Mulden, Rigolen ...) nicht méglich sein sollten.
Hierfur sind jedoch keinerlei Anhaltspunkte ersichtlich. Ferner ist zwischen der Unterkante einer
Versickerungsanlage (hier: Schacht) und dem mittleren hochsten Grundwasserstand (MHGW)
immer ein Mindestabstand von 1m einzuhalten. Dies kdnnte im betreffenden Gebiet ebenfalls ge-
gen Schachte sprechen.

Der Grundwasser-Hochststand (HHW) wird bei rund 3,60 m uGOK angegeben. Tiefgaragen u.&.
sind in diesem Fall ggf. entsprechend wasserdicht auszufiihren.

Wir gehen davon aus, dass das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager offentlicher Belange
beteiligt und dessen Anmerkungen beachtet werden.

Abfallrecht

Es sind keine Altlasten eingetragen, abfallrechtliche Belange werden nicht beruhrt.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:
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Kreisgrundstiicke

Es bestehen keine Einwénde, da ein Landkreisgrundstiick nicht betroffen ist.

Kreisstral3en/Stralenbau

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kugel-
fang West".

Dringend freizuhalten sind jedoch die Sichtdreiecke nach RASt der in die ,Am Kugelfang“ einmun-
denden Straf3en.

Weiter wird die Anlage von geeigneten, Uberachten Fahrradabstellanlagen empfohlen, sodass die
Fahrrader genutzt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Heil}

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:
Munchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141 519-0  poststelle@Ira-fb.de Sparkasse FFB::DE89 7005 3070 0008 0017 11 :BYLADEMI1FFB
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nach Vereinbarung Glaubiger-1D: DE222ZZ00000006072
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Umwelt- und Klimaschutz

Auskunft erteilt: Frau Schleicher

Telefon: 08141 519-923
Telefax: 08141 519-219897

Aktenzeichen: 61-2-1735.1

27.06.2019

Vollzug des § 4 Abs. 2 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96/2 ,,Kugelfang West“ der Stadt Fiirstenfeldbruck
PF 10.04.2019

Hier: naturschutzfachliche Stellungnahme

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken mehr, wenn
folgende Punkte erganzt bzw. geandert werden:

Zur artenschutzrechtlichen Prifung

Eine Untersuchung, ob Bodenbruter von dem Vorhaben betroffen sind, wurde zwischenzeitlich
durchgefuhrt und wird im Umweltbericht auch entsprechend erlautert. Um den Verlust von Lebens-
statten auszugleichen, sind 2 Lerchenfenster in einem Abstand von max. 2 km zum Vorhabenge-
biet als CEF-MalRnahmen erforderlich.

Auf den FI.-Nrn.: 405 und 406 der Gemarkung Puch ist bereits eine Ersatzflache fiir Feldlerchen
angelegt worden. Diese war fur den Bebauungsplan 94/3k-1 (Norderweiterung Kugelfang) fur 4
Brutpaare erforderlich. Da die Norderweiterung Kugelfang nach Aussage von Herrn Lackerschmid
hdchstwahrscheinlich nicht realisiert wird, knnen die o0.g. Flachen als Ersatzhabitat fir die Feld-
lerche flr den Bebauungsplan ,Kugelfang West“ herangezogen werden. Die Flache ist bereits als
extensives Griunland angelegt. Der Zeitpunkt der 1. Mahd muss, wenn dort Feldlerchen briten
sollen, unbedingt auf friihestens Ende Juli verschoben werden. Bei Mahdwiesen sollten mindes-
tens 46 Tage zwischen zwei Schnitten liegen und eine héhere Schnitth6he gewahlt werden. Fir
die Flache ist im n&chsten Frihjahr unbedingt ein Monitoring zur Optimierung erforderlich, um die
Feldlerche dort ansiedeln zu kénnen.

Ausgleichsflache

Der Eingriff soll auf der Flache FI.-Nr.: 257/1 der Gemarkung Schéngeising ausgeglichen werden.
Geplant ist eine Ansaat mit autochthonem Saatgut, Krauteranteil 30%. Dieser soll auf mind. 50%

angehoben werden. Bei sehr hohen Nahrstoffgehalten ist eine Abmagerung der Flache mit geeig-
neten Getreidearten oder Sonnenblumen sinnvoll (3-5 Jahre, dann erst Einsaat mit autochthonem
Saatgut).

Da eine Zuordnungsfestsetzung nicht méglich ist, soll unter den Hinweisen Ort und Mal3nahmen
des Ausgleichs beschrieben werden. Das erleichtert das Auffinden der Ausgleichsflache und der
Ausgleichsmalinahmen erheblich. Die fir den Bebauungsplan notwendige Flache, die von der
Gesamtflache abgebucht wird, ist im Lageplan der Ausgleichsflache darzustellen.

Soll eine Grunddienstbarkeit eingetragen werden, ist fur die Pflegeleistungen eine Reallast einzu-
tragen. Diese erlischt, wenn die Ausgleichsmalinahme hergestellt ist (nach 15 Jahren). Die Pflege
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der Wiese kann dann, falls méglich, Giber entsprechende Landschaftspflege-Programme gefordert
werden.

Grinordnung

Wie bereits in der 1. Stellungnahme dargelegt, ist die Anzahl der Baume bei einer Bepflanzung pro
500 m? Grundstticksflache sehr gering, zumal sie auch auf der Flache fir die Ortsrandeingriinung
untergebracht werden kdnnen. Fur eine angemessene Durchgriinung des Gewerbegebiets emp-
fiehlt es sich, eine geringere Grundsticksflache (z.B. 400 m?) pro Baumpflanzung anzusetzen.

Beim Ortsrand nach Festsetzung 11.3.3 wird eine Anreicherung mit Bdumen 2. Ordnung als Heis-
ter empfohlen (5% - 10% Heister, gerechnet auf die Gesamtanzahl der Pflanzen). Das tragt zur
Artenvielfalt und Strukturanreicherung innerhalb der Feldhecke bei.

Dieser Ortsrand, der gemafR 11.1.2 Grinordnung auch zeichnerisch festgesetzt wird, ist ebenfalls
eine private Griinflache auf3erhalb der Baugrundstiicke. Wie wird die Umsetzung der MaRnahme
garantiert, wenn sie nicht an eine Baugenehmigung geknupft ist?

Mit freundlichen GrifRen

Schleicher
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FURSTENFELDBRUCK

ﬁ Landratsamt FUrstenfeldbruck » Postfach 1461 « B2244 Flirstenfeldbruck
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' R&umliche Planung und
{/j ; Entwicklung
!

Stadt Furstenfeldbruck ’/" DTBA Auskunft erteilt: Herr Engelmann
Bauverwaltun ; -|— Zimmer: A 309
Hauptstraﬂe 391 @)ﬁ l 44 1 45 Wr Telefon: 08141 / 519 - 337
3 " Telefax; 08141 [/ 519 - 219 337
82256 Firstenfeldbruck 01 Juli 2019 E-Mail: bernhard .engelmann@lra-ffb.de
- Aktenzeichen: 21-6102,0/0-1308
b.R./ |z.U. FFB
WV (Bitte bei Antwort angeben)

—
Ihre Nachricht vom: 09.05.2019
. lhre Zeichen: BBP 96/2
 {id
24.06.2019

Vollzug des § 4 Abs. 2 BauGB,;
Aufstellung des Bebauungsplanes 96/2 ,,Kugelfang West“ (LRA-Nr. 1309),
Stadt Fiirstenfeldbruck

F'Ianfassung mit Begriindung vom 10.04.2019
J\“ _.k‘,",_‘

-l"" XA g ", iy Lindey ’ o0

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Flrstenfeldbruck beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans die planungs-
rechtliche Voraussetzung flr die Ansiedelung von erwiinschten Gewerbebetrieben zu schaffen.

Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Mit der
Anderung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert wer-
den (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann jedoch erst in Kraft treten, wenn das Verfahren
fir die Anderung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen ist oder ein entsprechender Pla-
nungsstand der Flachennutzungsplanénderung erreicht ist (§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Ortsplanung

Aus Sicht der Ortsplanung bestehen die Bedenken aus der Stellungnahme vom 23.08.2019 2
weiterhin. )

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Stellungnahme der Fachstelle wird vsl. direkt gegeniber der Stadt abgegeben.

Hausanschrift Sprechzeiterl VEﬂTlitﬂUTlg E-Mail Iiﬁxﬁwm"m m—— melhltﬂ

Munchner Str. 32 Montag bis Freitag 081415190 poststelle@ira-fib.de Sparkasse FFB: DEBS 7006 3070 0008 0017 11 | BYLADEMIFFB
82256 Forstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbhank FFB:| DE0S 7016 3370 0000 0320 00 |GENODEF1FFB
Mit OPNV errelchbar oder Telefax Internet Postbank Manchen: | DE03 7001 DOBO 0072 7868 04 | PENKDEFFXXX

4 Ira-ffb,
nach Versinbarung ST 818450 wwwelra-fibide Gl4ublger-ID: DE222ZZ00000006072
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Immissionsschutz

Zu dem Bebauungsplanentwurf wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Miller-BBM

GmbH, Bericht-Nr. M142870/01 vom 26.07.2018 erstellt.

In der Untersuchung wurden von dem Gutachter Vorschlage zu moglichen immissionswirksamen,

flachenbezogenen Schallleistungspegeln sowie der Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen ge-

macht.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden in den Bebau-
ungsplan Ubernommen. Somit werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Wasserrecht

Mit der Planung besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis..

Abfallrecht

Die im Landkreis Flrstenfeldbruck erfassten Altlastenflachen werden von o. g. Bauleitplanung
nicht bertihrt. Von Seiten des Referates 61-1, Altlasten/staatl. Abfallrecht, werden deshalb keine
Bedenken vorgebracht. Den unter Ziffer 1.3.8 ,Altlasten — Kampfmittel*, der Begrindung des
Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 96/2 vom 10.04.2019, gemachten Angaben kann aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis l
Furstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Kreisstralenverwaltung

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kugel-
fang West".

Dringend freizuhalten sind jedoch die Sichtdreiecke nach RASt der in die ,Am Kugelfang" einmlin-
denden Stralien, insbesondere deshalb, da die Stralte ,Am Kugelfang” Teil des Landkreis-
Radwegenetzes ist und vermehrter Radverkehr stattfindet. Zudem wird dringend empfohlen, das
Parken auf dieser Stralte zu untersagen, sodass der Radverkehr nicht beeintrachtigt wird.

Weiter wird die Anlage von geeigneten, Uberdachten Fahrradabstellanlagen empfohlen, die aber
im Zuge der in der Stadt Furstenfeldbruck vorhandenen Fahrradabstellplatzsatzung ohnehin gefor-
dert werden.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail TBAN Bwifi BiC:
RN Montag bis Fretag  08141519:0  poststelle@ira-fib.de | Sparkassa FFB:|DESS 7006 3070 0008 0017 11 |BYLADEMIFFS
82256 Furstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volkshank FFB:| DEOS 7016 3370 0000 0320 00 | GENGDEF1FFB
Mit PNV erreichbar oder Telefax Internet ‘Pustbank Minchen:| DE03 7001 D080 0072 7868 04 | PBNKDEFFXXX

nach Vereinbarung 08141 519-450 www.Ira-fib.de Glsublger-ID: DE2222200000006072
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»
g AN
Engelmann

Hausanschrift
Muinchner Sfr. 32

Sprechzelten Vermittiung  E-Mall

Montag bis Freitag 08141 518-0  posistelle@Ira-ffb.de

822586 Firstenfeldbruck 8,00 bis 12,00 Uhr

Mit OPNV erreighbar

oder Telefax Internet
nach Vereinbarung 08141 519-450 www.ra-ffb.de
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1BAN
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Volksbank FFB:
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Postbank Minchen:
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Regierung von Oberbayern 1%

) Regierung von Oberbayern + 80534 Minchen

Grofde Kreisstadt Flrstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Dr. Sebastian Wagner +49 89 2176-2156 / 402156 4414 sebastian.wagner@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
BBP 96-2 21.08.2018 24.2-8291-FFB 13.09.2018

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, FFB;
Aufstellung des Bebauungsplanes "Kugelfang West";
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Grol3e Kreisstadt Flrstenfeldbruck beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere gewerbliche Bebauung zu schaffen. Das Plangebiet
(ca. 1,4 ha) liegt am Stadtrand nordwestlich angrenzend an das bestehende Ge-
werbe-/Industriegebiet Hasenheide Nord und soll als Gewerbegebiet ausgewie-
sen werden. Im parallel durchgefiihrten Verfahren zur 65. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist das Areal Teil eines Gebietes, das zur Darstellung als
Gewerbegebiet vorgesehen ist.

Einzelhandelsbetriebe sollen nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig sein.

Beurteilung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der gem. RP 14 B Il Z 2.3 flr
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
MaximilianstralRe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de
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Aufgrund der peripheren Randlage des Plangebietes sollte geprift werden, ob nicht ein generel-
ler Ausschluss von Einzelhandelsnutzung festgesetzt werden sollte (vgl. RP 14 B IV G 2.5.1.1,
RP 14 B IV Z 2.5.2.5).

Die Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Hinweis

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung durch ge-
eignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlie-
Ren ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1. i.d.F. der Anderungs-VO vom 21.02.2018).

Mit freundlichen Grif3en

(il ~ {//h )

<. ( ) 7 —
Qs

Dr. Sebastian Wagner

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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Regierung von Oberbayern

) Regierung von Oberbayern + 80534 Minchen

Grofde Kreisstadt Flrstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Dr. Sebastian Wagner +49 89 2176-2156 / 402156 4414 sebastian.wagner@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
BBP 96/2 09.05.2019 24.2-8291-FFB 24.05.2019

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, FFB;
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96/2 "Kugelfang West";
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu dem o.g. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 13.09.2018 Stellung
genommen und angeregt, einen vollstandigen Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zung fest zu setzen.

Die Planunterlagen liegen nun in Uberarbeiteter Form vor. Laut Festsetzungen
sollen nun Einzelhandelsbetriebe nur in Verbindung mit Gewerbetrieben zulassig
sein und innenstadtrelevantes Sortiment in grof¥flachigem Einzelhandel ausge-
schlossen sein. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass im Rah-
men der gemeindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Ent-
stehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en ist (vgl.
LEP-Ziel 5.3.1. i.d.F. der AnderungsVO vom 21.02.2018).

Die Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht
entgegen.

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
MaximilianstralRe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de
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Mit freundlichen Grif3en

Dr. Sebastian Wagner

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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2.1

2.2

2.3

TOP O 15

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Firstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. BPL Nr. 96/2 ,Kugelfang West"

fur das Gebiet

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme (8§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaRRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen —HeRstralBe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian KleinTel.: +49 (89) 21233-2630

Az: 3-4622-FFB 07-12164/2019 lhr Az: BBP 96/2, Schr.v. 09.05.2019

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.4

25

-2-

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 11.09.2018:

- Gelandeauffullung:
In der Satzung wird unter den Hinweisen in Nr. 2.9 erlautert, dass Auffiillung nur mit unbelastetem Material erlaubt ist.

Ein mit Z.0 klassifizierter Boden ist allerdings kein unbelastetes Material. Wir empfehlen die Klammer ,(Z.0)* zu
streichen.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Munchen, den 05.06.2019

gez.
Florian Klein
Baurat
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2.1

2.2

2.3

TOP O 15
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Firstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

X | Flachennutzungsplan, 65. Anderung mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. 96/2 ,,Kugelfang West“

fur das Gebiet

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme (8§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaRRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen —HeRstralBe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian KleinTel.: +49 (89) 21233-2630

Az: 3-4622-FFB 07-21419/2018 lhr Az: BBP 96-2, Schr.v.23.08.2018

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.4

2.5

-2-

||

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

||

Rechtsgrundlagen

||

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

x|

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

e  Zur 65. Anderung des FNP: Keine Einwendungen

e Zum Bebauungsplan Nr. 96/2 ,,Kugelfang West‘:

Niederschlagswasserbeseitigung:

Laut Satzung soll das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser versickert werden.
In der Begriindung wird unter 1.2.3 aufgefithrt, dass eine Bodenerkundung durchgefiihrt
wurde. Es wurde durchlidssiger Kiesboden vorgefunden, der eine ausreichende Sicker-
fahigkeit erwarten lasse.

Altlastenverdachtsflidche:

Neben der erwdhnten Altlastenverdachtsflache o6stlich des Planungsbereichs befindet sich
auch westlich des geplanten BP eine Altlastenverdachtsfldche (Nr. 07.18).

Gelandeauffiillung:

In der Satzung wird unter 2.9 erldutert, dass Auffillung nur mit unbelastetem Material
erlaubt ist. Ein mit Z.0 klassifizierter Boden ist allerdings kein unbelastetes
Material. Wir empfehlen die Klammer ,(Z.0)"“ zu streichen.

Starkregenereignisse:
Der Gesetzgeber hat bei der 2018 erfolgten Novellierung des Wasserhaushaltsgesetzes und
des BauGB die Beriicksichtigung von Hochwasserereignissen noch einmal hervorgehoben:

Nach § 1 Abs. 6, Nr. 12 BauGB sind Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschidden
zu beriicksichtigen. Hierunter fallen auch Starkregenereignisse.

Nach § 9 Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB ,Inhalt des Bebauungsplans“ gibt es zus&dtzliche
Festsetzungsmdglichkeiten (siehe insbesondere c) und d) ), um bei diesen Belangen
VorsorgemaBnahmen treffen zu koénnen.

Wir empfehlen Thnen im Rahmen der Bauleitplanung daher, aktiv eine entsprechende
Bauweise und Vorsorge einzufordern und Festsetzungen/Hinweise zu treffen.

Fachlichen Hintergrund bietet das DWA Merkblatt 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwidsserungssysteme bei Starkregen". Beispielhafte MaBnahmen
sind: Schwellen vor Tiefgarageneinfahrten festsetzen, FlieBwege bei Sturzfluten
ermitteln und freihalten, zentrale Sickerflachen oder Retentionsflachen vorsehen.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen:

Sollte die Ansiedlung eines Betriebes geplant sein, der wassergefdhrdende Stoffe
einsetzt, empfehlen wir frithzeitig mit der fachkundigen Stelle (fkS) am Landratsamt
Firstenfeldbruck Kontakt aufzunehmen.

gez.
Florian Klein
Baurat

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen,den 11.09.2018
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Infrastruktur

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und . :
Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra 1 3

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Fontainengraben 200, 53123 Bonn

Dienstleistungen der Bundeswehr = Postfach 29 63 = 53019 Postfach 29 63. 53019 Bonn

Stadt Furstenfeldbruck Telefon: +49 (0)228 5504-
Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763

Hauptstral&e 31 BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

82256 Furstenfeldbruck

Nur per E-Mail

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,

45-60-00 /K-VI-616-18 10. September 2018

Anforderung einer Stellungnahme;

hier: Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugeklfang West" i.vV.m Anderung des FNP
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 21.08.2018 - Ihr Zeichen BBP 96-2 und 65.FNP

/-

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen né&her beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Tréager offentlicher Belange keine Einwande.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass sich das Vorhabengebiet in der Nahe des
Fliegerhorstes Furstenfeldbruck befindet. In ca. 3 km Luftlinie Entfernung befindet sich die
Standortschief3anlage.

Liegenschaften der Bundeswehr sind Sondergebiete, fur die ein Planungsrichtpegel bis zu
65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der Bundeswehr — mit Ausnahme von
Krankenhausern — ist unabhangig von der gegenwartigen Nutzung und somit unabhangig
von den zur Zeit von der Liegenschaft ausgehenden Immissionen ein Planungsrichtpegel
von 65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsédnderungen nicht auszuschliel3en sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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TOP O 15

Flrstenfeldbruck il

Stadt:Land-Fluss &

Der Umweltbeirat
An den
Oberbiurgermeister der Stadt Furstenfeldbruck
Herrn Erich Raff
Den Damen und Herren des Stadtrats zur Kenntnis

82245 Firstenfeldbruck

5.0ktober 2018

Bebauungsplan 96/2 Kugelfang West

Stellungnahme nach 84, Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Oberbilrgermeister,
zu dem o.g. Bebauungsplan nimmt der Umweltbeirat der Stadt wie folgt Stellung:
Vorbemerkung:

Der Umweltbeirat nimmt zur 65. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan
96/2 Kugelfang West folgendermalen Stellung:

Die Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in ein Gewerbebetrieb stellt sich bezlglich der
Landschafts- und Grinordnungsplanung als problematisch heraus. Sollte die ErschlieRung jedoch
trotzdem erfolgen, so bittet der Umweltbeirat, folgende Punkte im Bebauungsplan zu beachten:

- VerkehrserschlieRung

Die Strafle Am Kugelfang ist die bevorzugte Fuf3- und Radwegverbindung nach Maisach und wird
mit Umwidmung des Fliegerhorsts an Bedeutung gewinnen.

Es sollte ein FuR- und Radweg auf der Westseite der Strale am Kugelfang vorgesehen werden
sowie ein Ful3- und Radweg nérdlich der Fraunhofer Stralle.

Bei dieser Gelegenheit sei darauf hingewiesen, dass sich die ZufahrtsstraRe Am Kugelfang sudlich
der Fraunhoferstra’e zum Planungsgebiet in einem verheerenden Zustand ohne Fuf3- und
Radwege befindet, dafur aber geparkte LKW, Busse, Anhanger die Strafl3e beeintrachtigen.

HauptstraRe 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat-ffo@posteo.de
Telefon08141/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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Flrstenfeldbruck il
Stadt:Land:Fluss @

- Energiekonzept

Es sollten Vorgaben und Festsetzungen zur Energieversorgung gemacht werden, um z. B.
Blockheizkraftwerke oder Grundwasser-Warmepumpen zu férdern.

- Grunplanung

Dach- und Fassadenbegriinungen nicht unter Hinweise, sondern unter Festsetzungen auffihren.

- Emissionen

Das Schalltechnische Untersuchung bericksichtigt nicht die Belastung durch die BMW-Teststrecke
und Polizeitibungsstrecke. Private Messungen ergaben Werte bis zu 92 dB A. Das
schalltechnische Gutachten sollte um diese Quelle erganzt werden und ggf. Mallhahmen zum
Schallschutz ergriffen werden.

Gelandeauffullung, Punkt 2.9 der Satzung

Die Aufflllung mit ausschlieRlich unbelastetem Material (Z0) ist wegen der Nahe zum
Grundwasser als verpflichtende Auflage vorzusehen, nicht als ,sollte“-Empfehlung.

Wir bitten darum, diese Punkte bei einer Uberarbeitung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Georg Tscharke

Vorsitzender Umweltbeirat

HauptstraRe 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat-ffo@posteo.de
Telefon08141/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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