STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2183/2020/1

2. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Bebauungsplan G1 "Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und

antragsnr. Staatsstralte 2054";

Anderung der Zielsetzung; erneuter Billigungsbeschluss
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Rz-Zw Erstelldatum 30.06.2020
Verfasser Zweckl, Florian Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 15.07.2020, N

2 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020| O
Anlagen: 1 Aufstellungsbeschluss Stadtrat 27.07.2010

2 BBP G 1, Entwurf 10.10.2012

3 57. FNP-Anderung, Fassung 10.06.2013
4 Stellungnahmen

5 BBP G 1; Vorlaufige Fassung 15.05.2013

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan G1 ,Gringurtel zwi-
schen Rothschwaiger Forst und Staatsstrale St 2054 wird fortgefuhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans G1 ,Gringurtel zwischen Rothschwaiger
Forst und Staatsstrale St 2054% in der Fassung vom 10.10.2012 bzw. der
vorlaufigen Fassung vom 15.05.2013; wird i. V. mit den im Sachvortrag aufge-
fihrten bzw. in der Sitzung beschlossenen Anderungen gebilligt. Es werden
geeignete Festsetzungen zum Ausschluss baulicher Anlagen durch die Ver-
waltung erarbeitet.

. Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Beteiligung der Offentlichkeit ge-

maf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren. Gemal § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass Stel-
lungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Stadtrates
vom 21.07.2020.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen hoch
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmalinahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Sachstand

. In der Sitzung des Stadtrates am 27.07.2010 wurde die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes G1 ,Grlngurtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstralle St
2054 beschlossen (siehe Anlage 1).

Bis Ende November 2011 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Schon friih war absehbar, dass
die stadtischen Planungsziele hinsichtlich des Abgrabungskonzeptes und des
Grungurtels im Brucker Norden und Westen mit den Planungszielen des Regio-
nalplans, insbesondere mit dem Vorranggebiet VR 601 kollidieren; die Stadt hat-
te daher eine Anderung des Regionalplans beantragt. Zum Zeitpunkt der 6ffent-
lichen Auslegung war ein Anderungsbeschluss zum Regionalplan aber noch
nicht gefasst. Deshalb wurde zunachst kein Satzungsbeschluss gefasst.

. Zeitgleich mit der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens 2010 wurde eine Veran-

derungssperre nach § 14 BauGB fur den 6stlich der Kieswerkstral’e gelegenen
Teil des Bebauungsplans als Satzung beschlossen und ist damals in Kraft getre-
ten. Im Jahre 2011 wurde die Verlangerung der Veranderungssperre um ein
Jahr fur den o.g. Bereich ebenfalls beschlossen. Im Jahr 2012 wurde nochmalig
um ein Jahr verlangert. Die letzte zulassige Veranderungssperre ist fristgerecht
am 26.06.2013 auler Kraft getreten. Seither wirkt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans G1 keine Veranderungssperre mehr.

. Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes hatte in seiner Sit-

zung am 28.02.2012 die Anderung der Vorranggebiete im Stadtgebiet von Firs-
tenfeldbruck und somit die Anderung des Regionalplans beschlossen.

In der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 25.07.2012 wurde ein
erneuter Billigungsbeschluss fur den Bebauungsplan unter den veranderten
Rahmenbedingungen (Erweiterung der Vorrangflache nach Suden) und abge-
stimmt auf die 57. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Die Ubertra-
gung der neuen Regionalplandarstellung erfolgte damals in Abstimmung mit
Vertretern der Regierung von Oberbayern.

4. Abweichend von der vereinbarten Vorgehensweise teilte die Regierung von

Oberbayern durch Schreiben vom 23.08.2012 mit, dass die Plandarstellungen
der 57. Anderung des FNP und des Bebauungsplans G1 nicht der zur Verbindli-
chen Erklarung eingereichten Darstellung des Regionalplans entsprechen.

5. Der Planungs- und Bauausschuss hatte daraufhin in seiner Sitzung vom

10.10.2012 (siehe Anlage 2) den Entwurf zum Bebauungsplan G1 ,Grungurtel
zwischen Rothschwaiger Forst und St 2054“ wie folgt geandert:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im Sidwesten bis zur
sudlichen Grenze des Vorranggebietes VR 601 (gemal} Darstellung aus
der Fortschreibung des Regionalplans) bzw. bis zur Abgrenzung der Kon-
zentrationsflache (gemaR Darstellung der 57. Anderung des FNP, Fas-
sung 10.10.2012) erweitert.
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- Die Abgrenzung der Abbauflache fur Kies (Abgrabungsflache) wurde je-
doch analog zur Abgrenzung der Fassung vom 25.07.2012 (auch analog
57. FNP-Anderung Fassung 31.07.2012) unverandert beibehalten

Gegenuber der Abgrenzungsvorgabe durch den Regionalplan und der hieraus
entwickelten Konzentrationsflache fur Kiesabbau im Flachennutzungsplan sollte
mit der Beschlussfassung vom 10.10.2012 auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung eine raumliche Konkretisierung erfolgen, die sich an den ortlichen
Gegebenheiten, insbesondere an das vorhandene offentliche Wegenetz, orien-
tiert. Hierbei blieb die Abgrabungsflache im sidwestlichen Bereich hinter der Ab-
grenzung der Vorrangflache bzw. der Konzentrationsflache zurtck; im sudostli-
chen Bereich erfolgte eine etwa flachengleiche Erweiterung Gber die Vorrangfla-
che bzw. Konzentrationsflache hinaus.

6. In der erneuten Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB wurde in verschiedenen
Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung, insbesondere von der Regierung
von Oberbayern und dem Bayer. Industrieverband Steine und Erden e.V., das
Zuruckbleiben hinter der im Regionalplan ausgewiesenen Vorrangflache bzw.
der im Flachennutzungsplan dargestellten Konzentrationsflache angegriffen. In
anderen Stellungnahmen wurde die Planung, unter Verweis auf den hoheren
Verlust an Waldflachen, dessen Funktion als Erholungswald sowie die verloren-
gehenden Wald- und Wanderwege, abgelehnt.

Um Konflikte mit den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung auszuraumen
wurde von der Verwaltung damals vorgeschlagen die Planungskonzeption derart
zu andern, dass der Geltungsbereich und die Abgrenzung der Abgrabungsfla-
chen genau der Darstellung der 57. FNP-Anderung bzw. der seit 28.02.2012 giil-
tigen Anderung des Regionalplanes fiir die Vorranggebiete Kies, hier Vorrangge-
biet VR 601 entspricht. Es wurde dann mit Datum vom 15.05.2013 eine vorlaufi-
ge Fassung eines angepassten Entwurfs flr eine erneute Auslegung nach § 4a
Abs. 3 BauGB vorbereitet (siehe Anlage 5). Die 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der Fassung vom 26.02.2013 wurde am 10.06.2013 wirksam
(siehe Anlage 3).

7. Zwischenzeitlich hatte jedoch die Firma Kiesgrubenrekultivierung Oberbayern
GmbH (KRO) die Grundstlicke der Kiesgrube Stockinger und die stdlich an-
grenzenden Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans kauflich er-
worben. Die Firma Kiesgrubenrekultivierung Oberbayern GmbH (KRO) hatte
sich bereit erklart, die Grundstucksflachen im Sidwesten, entsprechend den
Planungszielen der Stadt Furstenfeldbruck, nicht fir den Kiesabbau in Anspruch
zu nehmen; ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag wurde zwischen der
GrolRen Kreisstadt Furstenfeldbruck und der Firma KRO geschlossen. Damit
verblieb zwar die sudliche Abgrenzung der Kiesabbauflache analog zur Darstel-
lung der Bebauungsplanfassung vom 10.10.2012 (siehe Anlage 2) bestehen, auf
einen Eingriff in die sidwestlichen Waldflachen hatte jedoch auf der Grundlage
der Vereinbarung verzichtet werden sollen.

8. Auf Grund des bis heute nicht in Rechtskraft getretenen Bebauungsplans mit in-
tegriertem Grinordnungsplan Nr. G1 ,Gringurtel zwischen Rothschwaiger Forst
und Staatsstralle St 2054“ ist der Stadtebauliche Vertrag zwischen der GrofRen
Kreisstadt Furstenfeldbruck und der Betreiberfirma KRO aber seither schwebend
unwirksam.
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9. Es liegt seit 12.05.2020 eine abgrabungsrechtliche Genehmigung ,Trockenabbau

Eichholz FI.Nrn. 2103T und 2103/1T Gmkg. Furstenfeldbruck® zur Abgrabung
der letzten sudlichen Erweiterung der Kiesgrube Puch durch die Firma Kiesgru-
benrekultivierung Oberbayern GmbH beim Landratsamt Furstenfeldbruck vor.
Der Umgriff der stdlichen Abbaugrenze entspricht entgegen der im Stadtebauli-
chen Vertrag festgesetzten Abbaugrenze hier der gesamten Vorrangflache VR
601, der o.g. mittlerweile giltigen Anderung des Regionalplanes und der rechts-
wirksamen 57. Anderung des Flachennutzungsplans Firstenfeldbruck.
Die grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck wird mit Eingangsdatum 15.06.2020, vom
Landratsamt Furstenfeldbruck um Bekanntmachung und Stellungnahme nach §
36 BauGB bezuglich des o.g. ,Genehmigungsantrag Trockenabbau Eichholz
FI.Nrn. 2103T und 2103/1T Gmkg. Furstenfeldbruck® gebeten. Die Behandlung
der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) im Rahmen des Abgrabungsantrags
findet im Umwelt- und Verkehrsausschuss am 14.07.2020 statt. Demnach wird
von Seiten der Verwaltung festgestellt, dass die Belange der Stadt Firstenfeld-
bruck ausreichend in der UVP gewdurdigt sind und es im Rahmen der Behorden-
und Offentlichkeitsbeteiligung keiner Stellungnahme oder eines Erérterungster-
mins bedarf. Begrindete Einwande durch die Stadt Furstenfeldbruck gegen die
Genehmigung des Abgrabungsantrags kénnen nach aktueller Sachlage somit
hdchstwahrscheinlich nicht erhoben werden.

10.Durch den jetzigen Betreiber der Kiesgrube Puch wurde weiterhin im Jahr 2019
ein Antrag auf Plangenehmigung nach § 35 Abs. 3 Nr. 1 KrWG flr die Errichtung
und Betrieb einer Deponie DK 0 (,Inertabfalldeponie®) am Standort der ehemali-
gen ,Kiesgrube Stockinger beim Landratsamt Furstenfeldbruck gestellt. Der An-
trag gilt hierbei fir die Anderung des bisherigen Einbringmaterials von Recyc-
lingmaterial nach Zuordnungswert Z.1.1 (vgl. Z 0 Material = ganzlich unbelastete
Bodenaushube, uneingeschrankter Einbau) auf Deponieklasse DK 0 Material
(gering belastete mineralische Abfalle, z.B. ,Bauschutt* etc.) zur Verflllung der
Grube.

Materialien nach Deponieklasse 0 und hoher unterliegen immer einer gewissen
Vorbehandlung und Aufbereitung bevor ein Einbau als Verfullmaterial moglich ist
(z.B. Vorsortierung und Separierung von Bau- und Abbruchabfallen mit nur ge-
ringfugig anhaftenden nichtmineralischen Fremdbestandteilen). Grundsatzlich
gibt es hierzu biologische, hydrologische und trockenmechanische Verfahren.

Der Antrag wurde der Stadt Furstenfeldbruck zwar im September 2019 vorge-
legt, jedoch hat die Stadt dem Landratsamt Firstenfeldbruck mitgeteilt, dass zur
weiteren Beurteilung des Vorhabens weitere Unterlagen und Stellungnahmen er-
forderlich sind. Diese wurde der Stadt bis heute nicht vorgelegt. Trotz eines Ge-
spraches beim Landratsamt im Hinblick auf § 38 BauGB und dem geduferten
Wunsch, in die Planung mit eingebunden zu werden, liegen der Stadt keine wei-
teren Erkenntnisse zu einer DK 0 Deponie mit Bodenbehandlungszentrum vor.

Das beantragte Vorhaben wurde planungsrechtlich nicht mehr dem bestehenden
Kies- und Splittwerk zugeordnet werden, sondern der Abfallbeseitigung bzw. Ab-
fallverwertung dienen und wirde einen eigenen Betriebszweig darstellen.

In einem mdglichen abfallrechtlichen Planfeststellungsverfahren zur Aufberei-
tung des Einbringmaterials fur die DK 0 Deponie vor Ort wurden auch stadtebau-
liche Belange bericksichtigt. Durch einen Bebauungsplan wirde sich die Stadt
Furstenfeldbruck die Moglichkeit, im Vorfeld die planerischen Ziele im Verfahren
mit den Interessen des Betreibers der Anlage in Einklang zu bringen, sichern.
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Bisher erfolgten die Absprachen des Betreibers nur mit dem Landratsamt Furs-

tenfeldbruck — ein entsprechender Antrag ist bereits in Vorbereitung.

Ergebnis des letzten Anhorungsverfahrens, weiteres Vorgehen

In verschiedenen Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung, insbesondere
von der Regierung von Oberbayern und dem Bayer. Industrieverband Steine und
Erden e.V., wird das ZurlUckbleiben hinter der im Regionalplan ausgewiesenen
Vorrangflache bzw. der im Flachennutzungsplan dargestellten Konzentrationsfla-
che angegriffen. In anderen Stellungnahmen wird die Planung, unter Verweis auf
den héheren Verlust an Waldflachen, dessen Funktion als Erholungswald sowie
die verlorengehenden Wald- und Wanderwege, abgelehnt.

Flr das weitere Vorgehen ergeben sich grundsatzlich zwei Moglichkeiten:

1. Wiederaufnahme und Fortfiihrung des im Verfahren befindlichen Bebauungs-

planes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. G1 ,Grlngurtel zwischen Roth-
schwaiger Forst und Staatsstralle St 2054 mit angepasster Planungskonzeption
und Zielsetzung. Der Geltungsbereich wird wie in der zuletzt 2013 vorbereiteten
Entwurfsfassung (15.05.2013) entsprechend dem mittlerweile seit 10.06.2013
wirksamen 57. FNP Anderung des Flachennutzungsplans und der seit
28.02.2012 giiltigen Anderung des Regionalplanes fiir die Vorranggebiete Kies
(hier VR 601) dargestellt. Ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung besteht
damit grundsatzlich nicht mehr. Es werden geeignete Festsetzungen zum Aus-
schluss baulicher Anlagen durch die Verwaltung erarbeitet.

Der Vorteil dieser Vorgehensweise besteht insbesondere darin, dass das Ver-
fahren voraussichtlich zigiger und mit weniger Verwaltungsaufwand zum Ab-
schluss gebracht werden kann.

In diesem Fall ist flir den geanderten Bebauungsplan ein Billigungsbeschluss
zu fassen; die Verwaltung ist mit der Durchfihrung einer erneuten Auslegung
zu beauftragen.

. Einstellung des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes mit integriertem

Granordnungsplan Nr. G1 ,Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstralle St 2054“ und Neuaufstellung Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan Nr. G2 ,Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstralle St 2054“ zur Darstellung eines planungsrechtlichen Neuanfangs.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. G2 wird hierbei deckungsgleich
mit der zuletzt vorbereiteten Entwurfsfassung des Bebauungsplanes G 1 ab-
gegrenzt. Der Vorteil dieser Vorgehensweise besteht insbesondere darin,
dass der Bebauungsplan etwas ,schlanker” und ubersichtlicher gehalten wer-
den kann, womit das Risiko von etwaigen Rechtsmangeln minimiert wird.

In diesem Fall ist fur die Einstellung des Bebauungsplans G1 ist ein Beschluss
zu fassen. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans G 2 ist ein Aufstellungs-
beschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Die Verwaltung ist mit der
Durchfuhrung der Bauleitplanung zu beauftragen.

Die Verwaltung empfiehlt das weitere Vorgehen nach Ziffer Il. 1 Wiederaufnah-
me und Fortfiihrung des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes G1 mit
angepasster Planungskonzeption und Zielsetzung.
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A STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. | Amt fiir landliche Entwicklung,
Oberbayern
2. | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Ebersberg (AELF)
3. | Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft 17.12.2012 X
und Forsten FFB (AELF)
4. |Bayerischer Bauernverband,
Miinchen
5. | Bayerischer Industrieverband Steine [7.12.2012 X
und Erden e.V. Miinchen
6. |Bayerisches Landesamt fiir Denk- 11.12.2012 X
malpflege, Miinchen
7. | Bayerische Landesanstalt fiir Land-
wirtschaft, Freising
8. | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, [10.12.2012 X
Augsburg
9. | Bezirksfinanzdirektion, Miinchen
10. | Bundesanstalt fiir Inmobilienaufga-
ben
11. | Bund Naturschutz e.V.
12. | DB Services Immobilien GmbH, P8.11.2012 X
Niederlassung Miinchen
13. | Deutsche Telekom AG P6.11.2012 X X
14. | Dt. Post Immobilienservice GmbH
15. | Eisenbahn Bundesamt, AuBBenstelle [14.12.2012 X
Miinchen, Sachbereich 1
16. | Erdgas Siidbayern GmbH
17. | Evang.-Luth. Pfarramt Erl6serkirche,
Furstenfeldbruck
18. | Evang.-Luth. Pfarramt Gnadenkir-
che, Fiirstenfeldbruck
19. | Fachhochschule fiir 6ffentliche
Verwaltung und Rechtspflege in
Bayern (polizei)
20. | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft 11.12.2012 X
mbH, Idar-Oberstein
21. | Gemeinde Alling £9.11.2012 X
22. | Gemeinde Egenhofen
23. | Gemeinde Emmering P8.11.2012 X
24. | Gemeinde Grafrath
25. | Gemeinde Kottgeisering
26. | Gemeinde Maisach 05.12.2012 X
27. | Gemeinde Mammendorf
28. | Gemeinde Moorenweis
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Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
29. | Stadt Olching 12.12.2012 X
30. | Gemeinde Schongeising
31. | Gemeinde Tiirkenfeld
32. | Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern, Miinchen
33. | Immobilien Freistaat Bayern, Regio-
nalvertretung Augsburg
34. | Industrie- und Handelskammer fiir
Miinchen und Oberbayern
35. | Kabel Deutschland Vertrieb und P9.11.2012 X
Service GmbH & Co KG
36. | Kath. Pfarramt St. Bernhard
37. | Kath. Pfarramt St. Magdalena
38. | Kreishandwerkerschaft Fiirstenfeld-
bruck
39. | Kreisheimatpflegerin Susanne
Poller
40. | Kreisjugendring
41. | Landratsamt Fiirstenfeldbruck 08.01.2013 X X
42. | LBV - Naturschutzinfozentrum,
Kreisgruppe Fiirstenfeldbruck
43. [ MVV, Miinchen
44. | Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Miinchen
45. | Regierung von Oberbayern, Gewer-  P9.11.2012 X
beaufsichtsamt, Miinchen
46. | Regierung von Oberbayern, Hohere  [12.12.2012 X
Landesplanung, Miinchen
47. [ Regierung von Oberbayern, Luftamt P8.11.2012 X
Siidbayern
48. | Regionaler Planungsverband Miin- 19.12.2012 X
chen
49. | Staatl. Bauamt Freising, Hochbau
50. | Staatl. Bauamt Freising, StraBenbau
51. | Staatl. Schulamt FFB
52. | Stadt Fiirstenfeldbruck, Amt 1
53. | Stadt Fiirstenfeldbruck, Amt 2
54. | Stadt Fiirstenfeldbruck, Amt 3
55. | Stadtbrandrat Christian Leis
56. | Stadtwerke Fiirstenfeldbruck,
Strom- Fernwarme- und Wasserver-
sorgung
57. | Wasserzweckverband Landsberied 13.12.2012 X
58. | Wasserwirtschaftsamt Miinchen N4.12.2012 X
59. | Wehrbereichsverwaltung Siid, Au-
Renstelle Miinchen
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Von folgenden Behérden und Trigern offentlicher Belange sind AuBerun-
gen oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine, geringfiugige, er-
kennbare oder schutzwiirdige Belange betroffen bzw. wurden die Belange
ausreichend gewiirdigt (Anlage 4)

- Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege vom 11.12.2012
- Deutsche Telekom AG vom 26.11.2012

- Fernleitungsbetriebsgesellschaft vom 11.12.2012

- Regionaler Planungsverband vom 19.12.2012

In den o.g. Stellungnahmen werden keine Bedenken geaullert.

Die Hinweise beziehen sich auf dem Bebauungsplanverfahren nachfolgende
Malnahmen; diese Hinweise sind schon bericksichtigt bzw. werden zu einem
spateren Zeitpunkt beachtet.

Behorden und Triger offentlicher Belange, von denen AuBerungen oder
Anregungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwagung zu beriick-
sichtigen sind (Anlage 4)

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten FFB (AELF) vom 17.12.2012

- Bayerischer Industrieverband Steine und Erden e.V. Minchen vom
07.12.2012

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg vom 10.12.2012

- Landratsamt Furstenfeldbruck vom 08.01.2013

- Regierung von OBB, Hohere Landesplanung vom 12.12.2012

- Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 14.12.2012

Anderungsvorschlige

Auf Grund der eingegangenen Auflerungen aus der Behordenbeteiligung und
von Anregungen der Verwaltung werden folgende Anderungen vorgeschlagen:

1. Geltungsbereich (BBP Ziffer 2.23)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Studosten soweit zu-
ruckgenommen, dass er mit der im Regionalplan ausgewiesenen Vorrang-
flache VR 601 und der Darstellung der Konzentrationsflache fur Kiesabbau
aus der 57. FNP-Anderung (Fassung 10.06.2013) Gibereinstimmt.

2. Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen (BBP Ziffer 2.15)
Die Flache fur die Gewinnung von Bodenschatzen wird im Sudwesten bis
zur Grenze des (neu festgelegten) Geltungsbereichs erweitert.

Begriindung zu 1 und 2:

Der Geltungsbereich und die Abgrabungsfldache entsprechen damit voll-
sténdig der im Regionalplan ausgewiesenen Vorrangflache VR 601
bzw. der im Flachennutzungsplan dargestellten Konzentrationsflache;
ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung besteht nicht mehr.
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3. Flachen fur Landwirtschaft und Erholung
Die bisher als Flache fur die Landwirtschaft (BBP Ziffer 1.16) festgesetzten
Flachen o6stlich der Kieswerkstral’e werden als ,Flachen fur Landwirtschaft
und Erholung® (gemaf} § 9 Abs.1 Nr 9 BauGB; besonderer Nutzungszweck
von Flachen) festgesetzt.

Begriindung:

Die seit 28.02.2012 giiltige Anderung des Regionalplanes, die 57. FNP-
Anderung und der Bebauungsplan G 1 haben zum Ziel den Kiesabbau
Ostlich der Kieswerkstrale auszuschliel3en. Stattdessen soll das Kon-
zept des Griingtirtels die abwechslungsreiche Mischung von landwirt-
schaftlich genutzten Freiflichen und Waldgebieten sichern und weiter
entwickeln, sowie Landschaften unterschiedlicher Ausprédgung in einen
vernetzten und wahrnehmbaren Zusammenhang bringen; diese Fla-
chen werden in der 57. FNP-Anderung als ,Fléchen fiir Landwirtschaft
und Erholung* dargestellt. Mit dieser Darstellung wird verdeutlicht, dass
die Landwirtschaft Bestands- und Nutzungsschutz behélt; einem weite-
ren Verlust an landwirtschaftlich genutzten Flachen wird damit entge-
gen gewirkt. Gleichzeitig aber ist angestrebt, die Erholungsnutzung zu
stédrken; es sollen naturnahe Griin- und Waldfldchen entstehen, die den
Biirgern Naturerlebnisse als Erholungsform anbieten.

4. Folgenutzung
Erganzt wird eine Festsetzung auf Grundlage des § 9 Abs. 2 BauGB, die
nach Abschluss des Kiesabbaus im sudlichen Teilbereich als Folgenutzung
~Wald“ vorsieht.

Begriindung:

In verschiedenen Stellungnahmen wird auf den héheren Verlust an
Waldflachen, die hierdurch eingeschrdnkte Funktion als Erholungswald
sowie die verlorengehenden Wald- und Wanderwege verwiesen. Um
diesen Belangen Rechnung zu tragen, soll die Folgenutzung festgesetzt
werden. Im spéateren Genehmigungsverfahren zum Kiesabbau wird
damit ein eindeutiges Rekultivierungsziel vorgegeben, dass den verlo-
rengehenden Wald ersetzt.

5. Festsetzungen, Legende, Begriindung, Umweltbericht
Die Festsetzungen, die Legende, die Begrindung und der Umweltbericht
werden im Sinne der oben vorgenommen Anderungen und auf Grundlage
der redaktionellen Hinweise geandert, angepasst und ggf. aktualisiert.

6. Planungserfordernis -Ziel und Zweck der Planung- geanderte Zielset-
zung

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan G1 ,Gringurtel
zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstrale St 2054“ verfolgte ur-
sprunglich folgende Ziele:

¢ Die Planung sollte die Grundlage daflr schaffen, dass der Kiesabbau uber ei-
nen langeren Zeitraum gesichert fortgefihrt werden kann, indem die betriebli-
chen Entwicklungsmdglichkeiten des ortsansassigen Kieswerksbetreibers ge-
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steuert werden und gleichzeitig die Sicherung eines ausreichenden Abstands
zwischen Kiesabbau und Bebauung gewahrleistet wird. Es wurde angestrebt
Nutzungskonflikte und Konflikte mit dem Naturraum und den naturlichen Res-
sourcen in Zusammenhang mit dem Kiesabbau zu vermeiden und zu mini-
mieren.

Die langfristige Sicherung des sogenannten ,Gringurtels® (Pufferzone) west-
lich der B 471 vom Rothschwaiger Forst bis zum Naherholungsgebiet ,Pucher
Meer” und die Starkung der Naherholungsfunktion in diesem Bereich stellt flr
die Entwicklung der Stadt Furstenfeldbruck einen grundlegenden Baustein
dar.

Weitere Planungsziele bestehen darin, den Land- und Forstwirten im Gel-
tungsbereich Planungssicherheit im Hinblick auf die Nutzbarkeit der Flachen
zu geben.

Die Sicherung der stadtischen Stromversorgung (hier stadt. Umspannwerk)
und Erhaltung der Bodendauerbeobachtungsstation der Landesanstalt fir
Landwirtschaft auf der FI.-Nr. 434, Gmkg. Puch sollen weiterhin gewahrleistet
werden.

Ein Teil des ersten genannten Planungsziels, die Steuerung des Kiesab-
baus, mit der im stadtebaulichen Vertrag festgehaltenen Einhaltung der
Nicht-Ausschopfung des gesamten Vorranggebietes kann, wegen des in
Punkt 9 des Sachvortrags eingereichten Abgrabungsantrags, als nichtig
gesehen werden. Eines der ursprunglichen Planungsziele und damit der
Stadtebauliche Vertrag sind in diesem Punkt obsolet.

Fir die Stadt Furstenfeldbruck steht weiterhin grundsatzlich an erster Stelle
Nutzungskonflikte und Konflikte mit dem Naturraum und den natiirli-
chen Ressourcen in Zusammenhang mit dem Kiesabbau zu vermeiden
und zu minimieren. Die Stadt Firstenfeldbruck ist sich der Wichtigkeit der
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes des Rothschwaiger
Forsts nach Beendigung der temporaren Kiesabbautatigkeiten und an-
schlieRenden Verfullung bewusst. Die bereits sukzessive begonnene Re-
kultivierung der den Abbau in Anspruch genommenen Flachen wird als un-
abdingbarer Teil der Kiesabbautatigkeit gesehen

Grundsatzlich ist die Nutzung eines Vorranggebietes zum Abbau von
Rohstoffen als temporar zu sehen. Es entsteht eine ,Narbe® in der Land-
schaft. Nach Beendigung der Abbautatigkeit und Verflllung ist der Bereich
wieder zu rekultivieren. Der Bereich des Vorranggebietes 601 in Fursten-
feldbruck ist der Rothschwaiger Forst. Nordlich der Staatsstralde St 2054
anschlieend befindet sich der ,Gehag“-Wald. Es wurde eine tiefe Licke
zwischen diese Waldteile geschlagen, die durch die geplante Rekultivie-
rung mit artenreichen Mischwaldern wieder hergestellt wird. Die Stadt Firs-
tenfeldbruck sieht die anschlieliende Rekultivierung und Aufforstung als
unabdingbares Gebot zum Schutz der Landschaft. Im Waldfunktionsplan
ist der lokale Klimaschutz im Rothschwaiger Forst als Ziel verankert. Die
geplanten Rekultivierungsziele entsprechen diesen Vorgaben.
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Teile des Walderlebnispfades befinden sich aktuell im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes G1. Es ist eine Erweiterung bzw. Anpassung des
Streckenverlaufs des Walderlebnispfades geplant. Alle vom genehmigten
oder beantragten Kiesabbau betroffenen Stationen wurden bereits vorab
entfernt und werden aufbewahrt. Die neue Wegeflhrung wird nicht mit der
Kiesabbau Vorrangflache oder der Rekultivierung kollidieren befindet sich
aber direkt angrenzend. Die Rekultivierung der Kiesgrube Puch fuhrt dazu,
dass der Walderlebnispfad dann wieder zentral im Rothschwaiger Forst
seiner lehrtechnischen Wertigkeit gerecht werden kann.

Aus Sicht des Landschaftsbildes ist die nach Beendigung der Abbauta-
tigkeiten folgende Verflullung und Rekultivierung bis zum urspringlichen
naturlichen Gelande unabdingbar. Die ursprungliche Topographie am mar-
kanten Ubergang des Niederterrasenfeldes des Ampertals zur naturrdumli-
chen Untereinheit des Furstenfeldbrucker Hugellandes ist wiederherzustel-
len.

Die Grube Puch liegt im sogenannten ,,Grungurtel“ Flrstenfeldbruck
(,Rahmenkonzept Grungurtel® 2011 Stadt Furstenfeldbruck). Der Bereich
des Kieswerks sowie samtlich 6stlich davon gelegene Flachen befinden
sich in der ,Kernzone® in der langfristig eine extensive Erholungsnutzung
vorgesehen ist. Der Gringurtel stellt eine GUbergeordnete Verbindungsach-
se/ Biotopverbundachse zwischen Rothschwaiger Forst und Naherho-
lungsgebiet ,Pucher Meer” dar. Er dient als Griinzone (Puffer) fir die Nah-
erholung und Landwirtschaft und bildet mit der B 471 die Grenze der Sied-
lungsentwicklung. Langfristig ist der Bereich von weiterer Bebauung frei zu
halten und ein ,vernetzendes Grunband“ am Nordwestrand von Fursten-
feldbruck ist zu etablieren.

Die Stadt Firstenfeldbruck sieht es deshalb als unverzichtbar an,
nach Ende der Kiesabbautatigkeiten den Standort der Kiesgrube
Puch der Natur zuriickzufiihren. Jegliche bauliche Folgenutzung nach
Beendigung der eigentlichen Kiesabbautatigkeiten wirde diesem Ziel
nicht gerecht werden. Die Stadt Furstenfeldbruck sieht fiir den Be-
bauungsplan G1 eine geanderte Zielsetzung, die uber die eigentliche
temporare Steuerung des Kiesabbaus hinausgeht.

Zur langfristigen Sicherung des Planungsziels der Rekultivierung und
Ruckfiuhrung des Standortes Puch in die Natur sollen bauliche Anla-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Griin-
ordnungsplan G1 ,,Griingurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstrafe St 2054“ nach Beendigung der temporaren Kiesabbauta-
tigkeiten, mit Verfiillung und Rekultivierung bis auf das bestehende
Umspannwerk ausgeschlossen werden. Vorhaben die planungsrecht-
lich nicht mit Kiesabbau/ Kieswerk, Verfullung oder Rekultivierung in
Zusammenhang stehen sind nicht zulassig.

Auf diese Weise wird eine Freihaltung des Geltungsbereichs von
dauerhafter Bebauung entsprechend der Rekultivierung und der oben
genannten Entwicklungsziele der Stadt Furstenfeldbruck gewahrleis-
tet.
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Die Aufhebung der immer schon als temporar genehmigten, am Ende tber
Jahrzehnte gehenden, verkehrlichen und immissionstechnischen Belas-
tung, des StralRennetzes und der Bevolkerung des Furstenfeldbrucker
Westens und der Orte Puch sowie Aich durch LKW-Verkehr wird hieriber
ebenfalls sichergestellt.

Weiterhin werden damit folgende aktuell geltenden libergeordneten Ziele
der Raumplanung dauerhaft planungsrechtlich fixiert:

Im Landesentwicklungsprogram (LEP) Kapitel 5.2 Bodenschatze, Abs.
5.2.2. Abbau und Folgefunktion wird festgehalten, dass ,die durch die Ge-
winnung von Bodenschatzen verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild in Abbaugebieten nach erfolgtem Rohstoffabbau
in land- und forstwirtschaftliche Nutzungen ruckgefuhrt werden sollen. Um
eine ungeordnete Nachfolgenutzung zu vermeiden, haben die Trager der
Regionalplanung bereits bei der Festlegung jedes Vorranggebiets fur die
Rohstoffsicherung verbindlich festzulegen, auf welche Weise die Rekulti-
vierung, Wiederverfullung oder sonstige Wiedernutzbarmachung — wozu
auch die Schaffung 6kologischer Ausgleichsflachen gehoért — durchgefihrt
werden soll.”

Im Regionalplan (Region 14 Munchen - 01.04.2019) werden fur die ein-
zelnen Vorranggebiete klar definierte Nachfolgefunktionen beschrieben.
FUr das gesamte Vorranggebiet VR 601, Landkreis Furstenfeldbruck, wird
eine ,Forstwirtschaftliche Nutzung, standortgemafle Mischbestande/ Bioto-
pentwicklung® als Zielvorgabe gesetzt. ,Durch die Festlegung der Nachfol-
gefunktion kommt der jeweils getroffenen Aussage flr die Nutzung des
Gebietes besonderes Gewicht zu (G 5.7)".

Daruber hinaus liegt die gesamte Flache des Vorranggebietes VR 601 im
Regionalen Griinzug Nr. 2 ,Schongeisinger Forst / Maisacher Moos / ter-
tiares Hugelland bei Dachau®. Regionale Grinzuge dienen ,der Verbesse-
rung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustau-
sches, der Gliederung der Siedlungsraume und der Erholung in siedlungs-
nahen Bereichen (Z 4.6.1). Die regionalen Griinzige durfen tber die in be-
stehenden Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus
nicht geschmalert und durch gréRere InfrastrukturmaflRnahmen nicht unter-
brochen werden. Planungen und MaRnahmen sind im Einzelfall und nur
zur organischen Entwicklung von Nebenorten mdglich, soweit die jeweilige
Funktion geman Absatz 1 nicht entgegensteht.”

Zusatzlich ist das gesamte Stadtgebiet westlich der B 471 als landschaft-
liches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. ,Hier soll die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart
des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft
erhalten oder verbessert werden (G 1.2.1)"

Die Bereiche dstlich der Vorrangflache VR 601 bis zum Pucher Meer sind
im Regionalplan mit dem Trenngrin Nr. 56 ,Furstenfeldbruck und Puch®
gekennzeichnet. ,Trenngrin vermeidet das Entstehen grof3flachiger und
bandartiger Siedlungsstrukturen und erhalt und sichert die Freiflachen zwi-
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schen aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten. Planungen und
Maflnahmen im Trenngrun sind im Einzelfall moglich, soweit die jeweilige
Funktion gemaR Satz 1 nicht entgegensteht (Z 4.6.2)".

In der seit 10.06.2013 rechtswirksamen 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Furstenfeldbruck wird flr den GroRteil der Vorrang-
flache VR 601 als ,Flachen fur Wald“ dargestellt. Die Ubrigen Bereiche als
,Flachen fur Sukzessions-/ Pflegeflache“. Die Flachen o6stlich der Kies-
werkstralle werden als ,Flachen fur Landwirtschaft bzw. ,Flachen fir
Wald“ dargestellt. In der Begriindung zur 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird der Bereich als klimatisch wirksames Gebiet definiert.

In der 2017 durch den Landkreis Furstenfeldbruck aufgestellten Raumli-
chen Entwicklungsstrategie (RES) wird in Teilstrategie 2 ,Landschafts-
raume sichern und gebietstypisch weiterentwickeln® fur den ,Gringurtel®
westlich der B 471 die landschaftsraumliche Vernetzung als zu sichern und
aufzuwerten verortet. In der Teilstrategie 3 ,Naherholung aktivieren und
aufwerten“ sollen die Erholungsorte und -rdume attraktiv angebunden und
vernetzt werden, in Furstenfeldbruck hier der ,Gringurtel” und dort die Er-
holungsnutzung gestarkt werden. Teilstrategie 7 ,Ortsbilder mit Besonder-
heiten starken® ist der Ortsrand zum Naherholungsraum zu starken (z.B.
ErschlieBungsnetz verknlpfen). In Furstenfeldbruck an der B471 von Bu-
chenau bis Hohe Hubertusstral’e und westlich Friedhof bis Gewerbegebiet
B2. Die Bereiche westlich B471 werden als Kulturlandschaft dargestelit.

Die o.g. Ziele der Sicherung der Stromversorgung und der Bodenbeobach-
tungsstation sind weiterhin gultig. Auch vor allem die in der gesamtraumli-
chen Entwicklung der GroRRen Kreisstadt Firstenfeldbruck im Laufe der
letzten Jahre weiter gestiegene Wichtigkeit der Sicherung des Naturrau-
mes und der Naherholungsfunktion des sog. ,Grungurtels* westlich der
Bundesstralde B 471.

Anregungen, welche im Entwurf des Bebauungsplanes nicht weiter Be-
riicksichtiqung finden konnen (Anlage 4)

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten FFB fordert, unter Verweis
auf den hoheren Verlust an Waldflachen, dessen Funktion als Erholungswald
sowie die verlorengehenden Wald- und Wanderwege, die Rucknahme der Er-
weiterung der Abbauflachen fur Kies im Suden. Das Wasserwirtschaftsamt
Munchen sieht mit der Erweiterung einen Nutzungskonflikt mit der Neubemes-
sung des im Suden angrenzenden Wasserschutzgebietes.

Den Forderungen wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Stadt Fiirstenfeldbruck hat im Jahr 2009 eine Anderung des Regio-
nalplans, insbesondere beziiglich des Vorranggebietes VR 601 bean-
tragt, die eine Herausnahme des 6stlich der Kieswerkstral3e gelegenen
Teils und eine geringfiige Erweiterung nach Siiden zum Inhalt hatte.
Die mittlerweile in Kraft getretene Fortschreibung des Regionalplans
erweitert das VR 601, entgegen der Antragstellung und der ausdriick-
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lich geduBerten Bedenken der Stadt, deutlich weiter nach Siiden. Auch
der Versuch, eine, an den értlichen Gegebenheiten, angepasste stidli-
che Abgrenzung zu erreichen, ist gescheitert. Die Anderungsfassung
vom 31.07.2012 sah eine etwa flachengleiche Abbaufldche vor, deren
Abgrenzung sich an bestehenden Wald- und Wanderwegen orientierte.
Da die Festlegungen des Regionalplans bereits auf hbherer Planungs-
ebene abgewogen wurden, entziehen sie sich der erneuten Abwéagung
durch die planende Kommune. Gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine
Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung. Die Stadt Flirsten-
feldbruck hat daher keine Einflussmbglichkeiten mehr und kann bei der
Darstellung der Konzentrationsflachen nicht hinter den Darstellungen
der Vorrangflachen des Regionalplans zurtickbleiben.

B STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Von der Offentlichkeit sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

Aufgrund der vorgeschlagenen grundlegenden Anderung der Zielsetzung des Be-
bauungsplanes wird seitens der Verwaltung empfohlen, den Billigungsbeschluss dem
Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlagen.
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