STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 1611/2018

51. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Wecker Andreas; Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei

antragsnr. Wohngebauden (12 WE) und TG, Philipp-Weil3-Str. 2, FI.Nrn. 1447/0,
1439/4; Gem. FFB

TOP - Nr. 3 Vorlagenstatus offentlich

AZ: Erstelldatum 02.10.2018

Verfasser Tokic, Marija Zustandiges Amt Amt 4

Sachgebiet 40 Bauamt Abzeichnung OB:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status

1 Planungs- und Bauausschuss abgesetzt 17.10.2018 O

2 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 14.11.2018/ O

Anlagen:

Lageplan

Protokollauszug PBA-Sitzung 17.10.2018

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.
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Referent/in Stangl / Bundnis 90/Die Grunen Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung €
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag €
Aufwand/Ertrag der Gesamtmalinahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Das Baugrundstuck liegt im nicht Gberplanten Innenbereich und richtet sich somit
nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlielung
gesichert ist.

Die mafRgebliche Umgebungsbebauung ist von einer sehr heterogenen Baustruktur
gepragt. Im Osten entlang der Augsburger Stral3e ist eine Hohenentwicklung bis zu
IV+D mit Wohnen und Gewerbe vorhanden. Im Suden befindet sich freistehende Ein-
und Mehrfamilienhauser mit einer Hohenentwicklung bis E+2.

Im derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich des Grundstucks als
besonderes Wohngebiet bzw. als Gemeinschaftsflache dargestellt.

Gegenstand des Antrages auf Vorbescheid ist die Errichtung von zwei Mehrfamilien-
hausern mit je 6 Wohneinheiten und Tiefgarage auf den Flurnummern 1447 und
1439/4. Beide MFH haben eine Hohenentwicklung von E+2+D, giebelstandig zur Phi-
lipp-Weild-StralRe situiert, Satteldachgiebeln mit unterschiedlichen Dachneigungen
von 30° bis 40° ausgebildet.

Das MFH hat auf dem stadtischen Flurstiick 1447 eine Grundfliche von 161,47 m?,
auf dem benachbarten Flurstiick 1439/4 eine Grundflache von 191,15 mZ. Die trauf-
seitige Wandhohe betragt 7,52 m, die Firsthohe 12,56 m.

Die erforderlichen 14 Stellplatze werden in einer Tiefgarage nachgewiesen. Die Ein-
und Ausfahrt erfolgt Gber die Philipp-Weil-Stralde. Die Anzahl der Stellplatze ist ge-
mal} der Stellplatzsatzung zu berechnen und nachzuweisen.

Entlang der Philipp-Weil3-Strale ist eine Strallenrandbebauung vorgesehen.
Dadurch vergrofert sich die Freiraumqualitat der nach Nordwest orientierenden
Wohnungen. Die ErschlieBung des Grundstlckes erfolgt von Suden Uber die Philipp-
Weilk-Stralle. Die Gebaudekubatur springt im Erdgeschoss um 1,20 m zurick.

Entlang der Julie-Mayr-StralRe bleibt doppelseitig der Gehweg erhalten, um den Ful3-
verkehr weiterhin ausreichend beidseitig bedienen zu konnen.

Die geplante Bebauung orientiert sich hinsichtlich der Art der Nutzung und der
Grundflache die Vorgaben der Bezugsgebaude in der Umgebung ein. Nordlich des
Grundstlcks befinden sich zwei Mehrfamilienhauser mit einer ahnlichen Grundflache
und einer Hoéhenentwicklung von E+2+D. Ostlich des Vorhabengrundstiicks befindet
sich ein Mehrfamilienhaus mit Gewerbe mit einer Héhenentwicklung von E+2+D. Im
Westen grenzt es an die Jahnhalle und dem dahinter liegenden Volksfestplatz.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorgelegte Planung hinsichtlich der Art
der Nutzung, der Grundflache und der Héhenentwicklung dem Einfigungsgebot ge-
man § 34 BauGB entspricht.

Insgesamt empfiehlt das Bauamt den auf dem Deckblatt formulierte Beschlussvor-
schlag:
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