STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 1462/2018

46. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Kern Wohnbau GmbH, Vorbescheid zum Neubau von zwei
antragsnr. Mehrfamilienhausern (12 WE) mit TG , Philipp-Weiss-Strale 1a - 1b,

FI.Nr. 193, Gem. FFB; Sachantrag Nr. 117 von StR Heimerl
TOP - Nr. 3 Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 20.02.2018
Verfasser Tokic, Marija Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3

Sachgebiet 43 Bauordnung Abzeichnung OB:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 18.07.2018| O
Anlagen: Lageplan M 1:1000

Lageplan mit Wegefuhrung
Schnitt

Ansicht West

Sachantrag Nr. 117

Beschlussvorschlag:

1. Das Bauvorhaben ist gemal § 34 BauGB zulassig.

2. Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

Der Sachantrag 117 wird abgelehnt, da die Planungsbedurftigkeit nicht mehr

gegeben ist und die stadtebaulichen Ziele erreicht werden.
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Sachvortrag:

Das im Betreff genannte Baugrundstuck liegt im nicht Uberplanten Innenbereich und
ist demzufolge nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Danach ist ein
Bauvorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlcksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt, und die ErschlieBung gesichert ist. Im Flachennut-
zungsplan ist das Baugrundstlck als Wohnbauflache dargestellt.

Auf dem Baugrundstiick befindet sich zudem eine RoRRkastanie, die erhalten bleiben
soll.

Gegenstand des Antrages auf Vorbescheid ist die Errichtung von zwei Mehrfamilien-
hausern mit Tiefgarage und 2 oberirdischen Stellplatzen (siehe Lageplan). Gleichzei-
tig wird ein Ful3- und Radweg im Bereich der 6stlichen Grundstucksgrenze erstellt,
welcher auch der Offentlichkeit gewidmet wird.

Die Grundflache des nérdlichen Wohngebaudes ergibt ca. 222 m? bei einer Hohen-
entwicklung von E+I+T, wobei das Dachgeschoss als zurtickversetztes Terrassenge-
schoss ausgebildet wird. Die Wandhohe betragt 9,06 m. Das zuruckgesetzte Terras-
sengeschoss erhalt ein flach geneigtes Walmdach und erreicht eine Firsthhe von
ca.9,45 m (siehe Ansicht West/Schnitt).

Die Grundflache des sudlichen Wohngebaudes ergibt ca. 187 m? bei einer Hohen-
entwicklung von E+I+T, wobei das Dachgeschoss als zurlckversetztes Terrassenge-
schoss ausgebildet wird. Die Wandhohe betragt ca. 9,06 m. Das zurlckgesetzte Ter-
rassengeschoss erhalt ein flach geneigtes Walmdach und erreicht eine Firsthohe von
ca.9,45 m (siehe Ansicht West/Schnitt).

In beiden Gebauden werden insgesamt 12 Wohnungen errichtet (Nordgebaude 7
WE, Sudgebaude 5 WE).

Planungsrechtliche Beurteilung:

Die maligebliche Umgebungsbebauung ist von einer sehr heterogenen Baustruktur
gepragt:

Im Osten entlang der Augsburger Stralle ist eine Hohenentwicklungen bis zu IV+D
mit Wohnen und Gewerbe vorhanden.

Im Siuden befindet sich das Gebaude der Stadtverwaltung mit einer Héhenentwick-
lung von Il1+D.

Im Westen befinden sich freistehende Einzelhduser (Uberwiegend Wohnen) mit einer
Hohenentwicklung von E+I+D mit groReren Freiflachen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorgelegte Planung hinsichtlich der Art
der Nutzung, der Grundflache und der Hohenentwicklung dem Einfigungsgebot ge-
malf § 34 BauGB entspricht. Auch ist durch diese Planung gewahrleistet, dass der
Erhalt des Baumes gesichert ist.
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Herr Stadtrat Philipp Heimerl von der SPD-Stadtratsfraktion stellte am 18. Marz 2018
folgenden Sachantrag (Nr. 117):

1. Der Stadtrat beschliel3t, unmittelbar (iber das bisher als ,Bauvorhaben Kern“ be-
zeichnete Gebiet sddlich der Philipp-Weil3-Str. und nérdlich des Rathaus-
Parkplatzes ein Bauleitverfahren zu eréffnen. Die unmittelbaren Grenzen des in
der Folge zu erstellenden Bauplanverfahrens kbnnen dabei durch stadtische
Gremien noch erweitert werden.

2. Der Oberbiirgermeister wird aufgefordert, entsprechend §15 BauGB (Zurlickstel-
lung von Baugesuchen) in diesem Gebiet anstehende Baugesuche auszusetzen.

Die eingereichte Planung fugt sich in die Umgebung ein. Die stadtebaulichen Ziele
sind erreicht und die Planungsbedurftigkeit nicht mehr gegeben.

Insgesamt empfiehlt das Bauamt den auf dem Deckblatt formulierten Beschlussvor-
schlag.
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